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1.1 OBJETO DEL ENCARGO

El encargo consiste en la redaccion de modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Alcuéscar, cuyo objelo es la recalificacion de una parcela urbana de uso dotacional
a uso residencial ordenanza de ensanche. El suelo afeclado por la modificacién de planeamiento,
comprende integramente una parcela de fitularidad privada- tal y como se expresa el enunciado de la
modificacién- actuaimente edificado, localizado en C. Eduardo Hernandez Pacheco n® 02 de
Alcugscar (Caceres) CP 10160, al ceste del ndcleo urbano {ver planos de situacion), contiene una
superficie bruta aproximada de 983 m* con una pendiente descendente hacla la Avenida de la
Constitucion.

idencial, ordenanza de

. cambiando su uso dotacional a uso resi

El encargo ha sido realizado por Fabiola Teresa Rubio Gil con DNI 289417208 y domigilio en C.
Eduardo Hernandez Pacheco n® 02, Alcugscar (Caceres) CP 10160 a la arquilecta Vicloria Santos
Diaz, colegiada n® 604811 del Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura con NIF 76034411E y
domicilio profesional en C. Virgen del Pilar n°5 Alcuéscar (Céceres) CP 10160.
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9 de las Normas Subsidiarias en la

.2 ANTECEDENTES URBANISTICOS

—

Teniendo en cuenta que la entrada en vigor de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacién Territarial de Extremadura (en adelante LSOTEX) se produjo en curso de aprobacion de
las actuales Normas Subsidiarias Municipales (en adelante NNSS), las determinaciones de estas
normas debieron ajustarse a la LSOTEX en lo referente al régimen urbanistico del suelo.

miento d= Alcuéscar en ses!
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rande Murlel

Las NNSS de planeamiento de Alcuéscar defimitan en el plano n°® 08, hoja n® D5, publicacion A.D.
26/02/2004, la clasificacién del suelo que el planeamiento vigente dispone sobre la parcela de
referencia es la de suelo urbano (sin adscripcién a ninguna unidad de ejecuclon) y lo califican como
dotacional la superficie de suelo localizada en el encuentro de la Calle Eduardo Hernéndez Pacheco
n°® 2y la Avenida Constitucion n°® 45.

Imente por el Pleno del Ayunta

- En el articulo 71 de Jas NNSS la definicién de la calificacion de suelo dotacional es la
siguiente:

probado provisional

“Clasificacion de usos por su funcién, en el apartado nidmero 3, equipamientos y serviclos,
corresponde a las actividades que proveen servicios de caracter pablico, incluidos en la relacion
siguiente, asi como los espacios libres, zonas verdes y deportivas. Pueden ser de caracter publico,
privado o colectivo. Abarcan los siguientes usos pormenorizados y béasicos:

H. Dotaciones comunitarias:

Educativo: Incluye el conjunto de espacios o locales destinados a actividades de formacion y
ensefianza, lales como centros de preescolar, EGB, BUP,FP asi como guarderfas, academias, etc...
Sanitario-asistencial: comprende las actividades de tratamiento y alojamiento de enfermos y , en
general, las relacionadas con Sanidad, higiene, asistencia y gerlétricas.

Socio-cultural: comprende las actividades artisticas, culturales y de relacién plblica y social, como
museos, bibliotecas, centros sociales, cines, lealros, bares, restaurantes, discotecas, casinos, salas
de balles, sedes sociales y politicas. Se entienden asimismo comprendidas las actividades de
caracter religioso, tanto de culto como de residencia vinculada a tal uso.

Deportivo: Incluye los espacios, locales o edificios destinados a la ensefianza y practica de la
educacion fisica y deporte en general.

Plblico-administrativo; comprende los centros o edificios para serviclos de gestion de la
Administracién publica y servicios de seguridad, defensa o mantenimiento de la ciudad.”
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Corresponde a edificios enfre medianeras, adosados o exentos que definen frentes de fachada, en
general continuos, y que forman patios interiores de manzana salvo en los casos en los que las
pequefas dimensiones de la manzana lo Impiden.

Art. 81 Usos.

1. Uso Caracteristico; -Vivienda unifamiliar

2. Usos compatibles

~Residencial;

Vivienda colectiva

Residencial comunitaria

Hotelero y hostelero

-Productivo;

En Ios Ensanches: Industria compatible con el uso residencial

Comercio

Oficinas

-Equipamiento, zonas libres de uso publico y servicios publicos;

-Dotaciones comunitarias. Se admiten todos sus usos basicos y en cualquier situacién cuando su
acceso desde la calle o espacio publico sea Independiente del acceso de viviendas. Cuando el
acceso sea comun, sélo se admiten en planta baja.

-Zonas libres de uso publico. Compatible hasta el 100& de cada parcela,

| a uso residencial, ordenanza de

e Alcuéscar en sesion ordinaria, celebrada el dia 27 de
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Art. 82 Frente y tamafio de parcela,

No podran produclrse fragmentaciones del parcelario existente que conduzcan a la formacion de
linderos frontales menores de 10 m, ni a superficies de parcela menores de 160 m? en el caso de
vivienda multifamiliar, y 5,5 m de frente ni 75 m? de superficie de parcela en vivienda unifamiliar.

Art. 83. Ocupacion de parcela,

La ocupacidén maxima de la parcela por la edificacion sera Ia que en cada caso resulte de las
condiciones de alineacion exterior fija y de alineacion interior maxima (fondo méximo edificable)
grafiadas en los Planos de Ordenacion en caso de existir. En las manzanas en las que los Planos de
Ordenacion no precisen la alineacion interior maxima el fondo edificable maximo sera de 15 men la
primera planta y superiores.

La superficie de parcela neta no ocupada por la edificacion principal se podra ocupar con una Unica
pianta baja destinada a usos de industria, talleres, almacenes, garajes, comercio y dolaciones

comunitarias en las calegorlas y situaciones establecidas en el articulo 81, retranqueadas del lindero gl

posterior de parcela al menos 4 metros. Esta planta baja suplementaria levantada sobre el patio 2 o 2

computara en un 100% de su extension a los efectos del calculo de la superficie méxima edificable en Eg;

el caso de que esta venga determinada por un coeficiente de edificabjlidad, g o &

‘. a § _8
Art. B4, Alineaciones y retrangueos, Efg _
1. Alineacion exterior $Es4
Se admiten libremente retranqueos frontales sobre la alineacion exterior vial o de manzana. 28398

En caso de refranqueo frontal sera obligatorio construir un cerramiento coincidente con la alineacion
de vial en caso de que resulte un frente continuo igualmente retranqueado menor de 24 metros. Este
cerramiento serd opaco y construido de fabrica u hormigdn hasta una altura minima de 90 cm y con
una altura total de 2 m
En caso de construirse la planta baja aludida en el punto anterior esta debera retranquearse al menos
4 metros al lindero posterlor de parcela, pudiéndose adosar a los linderos laterales.

2. Alineacion interjor
Las alineaciones interiores o de patio de manzana, grafiadas en los Planos de Ordenacién son,
cuando exislen, alineaciones méximas que no podran ser rebasadas por la edificacion salva por la
planta baja suplementaria. El frente poslerior de los edificios (la “fachada” del patio de manzana)
podra retranquearse libremente de esta alineacion interior maxima, '

3. Retranqueos laterales
Para los edificios grafiados en los planos de Ordenacidn con aliura maxima de una, dos ¥ tres plantas
se admiten, sin limite méximo, retranqueos de los linderos laterales medianeros. En caso de gue se
edifique retranquesndose lateralmente, el retranqueo sera como minimo igual a la mitad de la altura
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de la edificacién, con un minimo absolulo de 3m. Las luces que se abran en los paramentos laterales
relranqueados en ningdn caso generaran servidumbre de luces sobre |la parcela colindante, cuyo
propietario podra escager libremente entre construir con muro medianero ciego o relrangueandose
lateralmente a su vez como minimo la mitad de la altura de su edificacién y 3 m de minimo.

Art, 85. Altura de edificaclon y nimerc maximo de plantas.

El nimero méximo de plantas serd, en las manzanas y unidades o poligonos de actuacién ordenados
del Suelo Urbano, el que se especifica en los Planos de Ordenacion correspondientes.

La altura maxima de la edificacion, medida en metros desde el nivel de Ia rasante interior de |a acera
del frente de parcela hasta la linea de alero, de 7,5 metros para los edificios de dos plantas y dos
plantas mas atico y de 10 metros para los edificios de ires plantas. La altura entre forjados maxima
para los locales de planta baja serd de 4 metros. En todos los casos se permite utilizar |a planta bajo
cublerta, sin que esta ocupacion compute edificabilidad. La planta baja suplementaria construida
sobre el patio tendré como altura méxima la de Ia planta baja del edificio,

No podrén sobresalir del plano de galibo elementos {écnicos ni de instalaciones como torres de aire
acondicionado, antenas de television, depésitos, rétulos, casetas de ascensor, etc. Del plano fisico de

la cublerta podran sobresalir hasta el plano de gallbo y sin sobrepasarlo todo tipo de cuerpos
construidos e instalaciones permitidos.

esidn ordinaria, celebrada el dia 27 de

Art, 86 Superficie maxima edificable
En las manzanas y Unidades de Ejecucién ordenadas en Suelo Urbano, la superficie maxima

edificable sera la que se derive de la aplicacion del coeficienie de edificabilidad o aprovechamiento
lucrativo asignado en los Planos de Ordenacién o en las fichas de Estudios de Detalle.

nsistiende dicha modificacién n° 9 de las Normas Subsidiarias en la

Art. 87 Aprovechamiento.
El aprovechamnlenlo Lucrativo es el coeficiente sefialado en cada manzana en los Planos o en las
fichas de Estudios de Detalle, en su caso.
Art. 88 Condiciones estéticas para los edificios.

1. Composicion
Las fachadas seran planas.
La composicién utilizard los elementos formales tradicionales: relacion entre macizo y hueco,
molduras y texturas acabados, procurando adaptarse a las tipologias tradicionales.
Los huecos no podran suponer méas de 50% del total de la superficie del total de la fachada, ni mas
del 70% de la superficie de fachada de cada planta, saivo que esto provoque el incumplimienlo de las
condiciones de habitabilidad de los locales a los que sirven, en cuyo caso primaran estas Ultimas.

La dimensién vertical de los huecos sera marcadamente mayor que la horizontal al menos en Ja
planta primera.

2. Texturas y materiales

Todas las fachadas visibles desde espacios pliblicos deberdn ser revestidas con pastas y morieros
cuya textura y color seran los tradicionales en la zona.

Los elementos singulares de las fachadas (jambas, dinteles, arcos o impostas, esquinas, etc.) podran
realizarse en piedra caliza o de granito nalurales, admitiéndose materiales ceramicos v otros en
elementos puntuales 0 molduras.

No se admitiran los revestimientos exteriores discontinuos de materiales cerdmicos, metdlicos o !
plasticos, ni de piedra, madera, fibrocemento, hormigdn o vidrio, ni de ladrillo visto.

Las fachadas a patios, medianeras y fachadas interiores no visibles desde la via publica podran
componerse y reveslirse con entera libertad.

Las medianeras vistas desde via pablica tendrdn igual tratamiento que el resto de las fachadas
exteriores, "

3. Aleros
Todos los edificios-dispondran de alero con un vuelo minimo de 25 cm y maximo de 70 cm, y un
canfo de forjado visto de 15 em como maximo. Todos los elementos del alero (molduras, etc) se
inscribiran en el interior del volumen formado por un plano medido desde la arista inferior del canto
del forjado de cubierla y que forme un angulo de 45° con la fachada del edificio, '
Los materiales, colores y texiuras de los aleros seran libres,
Los canalones y bajantes vistos deberan ser pintacos salve los de plomo, cinc o cobre,

4. Cuerpos volados cerrados
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No se admitiran en ningtin caso.
5. Balcones
El canto méximo del forjado del baicon serd de 12 cm
No se admitiran petos y barandillas opacas en mas de un 50% de la superficie del elemento en
alzado. No se admitirén balcones corridos en fachadas exteriores.
6. Cubjertas
Las cublertas seran inclinadas con pendiente entre 15 ¥ 22 °y de teja cerdmica en su color natural,
También seran de teja cerdmica en su color natural todos Jos elementos complementarios y de
remate, cumbreras, limas, etc. P
Todos los elementos de superficie mayor de 1m? tendran su propia cubjerta inclinada s
7. Azoteas : g
No se admitiran azoteas visibles desde el espacio puablico, salvo las admitidas segln las condiciones %
de volumen, : )
8. Toldos y rétuios E
Cumplirén las condiciones de vuelo marcadas para los elementos salientes. El vuelo méximo de los 2
rotulos serd de 50 cm, g
9. Instalaciones en fachadas g
:
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No se permitiran
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1.3 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

La parcela sometida &l cambio de uso de dotacional a residencial ordenanza de ensanche, esla situada
en C. Eduardo Hernéndez Pacheco n° 02, referencia catastral 910691 1QD3490N0001KU, tiene una
superiicie tolal de 983m? La juslificacion de este cambio es que se delecta un error, el equipo redactor
incluyé como dotacional un suelo en el cual existla una edificacion de uso residencial-comercial. La
promotora aporta proyecto de dos viviendas y bajo, visado por el colegio oficial de arquiteclos de
Extremadura y licencia de obra mayor (obtenida el 17/08/1 988) para dicho proyecto.

l.a modificacion puntual propuesta:
1) No modifica la edificabilidad preexistente
2} Modffica el uso de la parcela

74 pagina

El presente documento ha sido aprobado por | Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar, reunido en sesion
ordinaria celebrada el diz 28 de junio de 2017. Cuenta de 74 pdaginas numeradas correlativamente,
como documento de aprobacién inicial de Ja modificacion ne 9 de las Normas subsidiarias municipales
de Alcuéscar, relativa a la reclasificacion de suelo en calle Eduardo Herndndez Pacheco, n® 2 de
Alcuéscar, cambiando de uso dotacional a uso resldencial ordenanza de ensanche,
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Referencia catastral 9106911QD3490N0001KY W (3

CL EDUARDO HERNANDEZ PACHECO 2

Locallzaclon 14460 ALCUESCAR (CACERES)

Clase Urbano

Superficie (*) 577 m?*

denanza de

Coeficiente de participacldn 100,000000 %
Uso Residencial

Affo constryccion local principal 2001

° 9 de las Normas Subsidiarias en la

esidn ordinaria, celebrada el dia 27 de
éscar, cambiando su uso dotacional a uso residencial, or

CLEDUARDO HERNANDEZ PACHECO 2
ALCUESCAR (CACERES)

dificacién n'

Localizacion

Superficie construlda 577 m?

Superficie gréfica

2
parcela AB3Tm

Tipo Finca Parcela construlda sin division horizontal

or e} Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar en s

mgelativamente, consistiendo diche mo

Uso Escalera Planta Puenta Superﬁ((:ineqz(;atastral Re-;:)ﬁ-?na Rzgspr?]a 3
COMERCIO 00 01 189
VIVIENDA 01 01 189
ALMACEN 02 o1 189
APARCAMIENTO 00 02 10

1.4 ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

El presente documento ha sido aprobado prg Lerenali

ensanche.

A continuacion en el cuadro inferior se expresa el instrumento de planeamiento que define la ordenacién
urbanistica vigente:

Figura urbanlistica: NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES
Ambito Territorial: Alcuéscar
Estado: Vigente

Equipo redactor: Timén Tiemblo José

Tramites:
19/05/1999 Informacién publica del avance en BOP '
25/05/1999 Informagién publica del avance en DOE

01/08/1999 Informacién publica del avance en prensa

28/12/2000 Aprobacién inicial

nto de Mlcuéscar, reunido en sesicn ordinaria celebrads el dia 28 de junio de
to fle aprobacidsr Inicial de la modificacién ng 9 de Jas Normas subsidiarlzs

J
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C. Eduardo Hernandez Pacheco n® 02 Alcuéscar

El presente documento ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar, reunido en sesion
ordinaria celebrada el dia 28 de junic de 2017. Cuenta de 74 paginas numeradas correlativamente,
como documento de aprobacién inicial de Ja modificacién ne 9 de las Normas subsidiarias municipales
de Alcuéscar, refativa a la reclasificacion de suelo en calle Eduardo Hernandez Pacheco, n2 2 de
Alcuéscar, cambiando de uso dotacional a uso residencial ordenanza de ensanche.
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1.6 PROPUESTA

La modificacién propuesta consiste en la callficacion como uso residencial ordenanza de ensanche la
parcela situada en C, Hernandez Pacheco n® 02, Alcudscar (Caceres) CP 10160, con superficie de 983
e,

El cambio se recoge en los planos de crdenacitn pormenorizada.

Alcuéscar a 06 de Octubre de 2018

ia, celebrada el dia 27 de
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Sr. Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Alcuéscar (Caceres)

AVISO LEGAL De conformidud con lo dispuesto en cl arl, 5 de la Ley Orgdnica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccién de datos de cardcter pessonal,
s¢ le informa, que los datos personales recogidos serdn incorporados v tratados en los ficheras del Ayuntamiento de Alcuéscar, con la finalidad de efectoar
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Normas subsidiarias municipales de Alcuéscar,
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' de Alcuéscar,
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NUMERO QUINIENTOS CUARENTA Y cua /‘

ESCRITURA DE MANTFESTACION Y ACEPTACION DE

HERENCIA PREVIA DECLARACIONES DE OBRA NUEVA, ————_

En MONTANCHEZ, a veintiuno de julio de dos miil

Ante mi, MARIA wNocaLms SANCHEZ, Notario del

Ilustre Colegio de Extremadura, con residencia en

MONTANCHEZ, ~~=m-=—cmommmeei o

———————————————— COMPARE C Rl weswsemecmma,

DONA  JERONIMA GIIL MANZANO, nacida el dia
Veintitrés de Marzo de 1925, ama de casa, viuda,
vecing de ALCUESCAR, provincia de CACERES, con
domicilio en ¢/ Eduardo Hernandez Pacheco, N.° »
con D.N.I./N.I.F. 06800521L. ~vovemeee o

,DONA  FABIOLA TERESA RUBIO GIL, mayor de edad,
endloga, soltera, vecina de ALCUESCAR, provincia
de CACERES, con domicilio en C/ Eduardo Hernéndez
Pacheco, N.° 2, con D.N.I./N.I.F. 28%9417208.

——————————————— INTERVIENEREDN: ccommee

" En su Propio nombre Y AelgCRe: et et s et i)
|
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El presente documento ha sido

documento de a
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municipales de Alcuéscar, ra
3 Uso residenclal ardenanza

f, cambiando de uso dotaciona|

ernandez Pacheco, ne 2 de Alcusses

Mol

T EARDT

Identifico a los comparecientes por  sus
Documenteos Nacionales de Identidad, constan de sus
manifestaciones los datos personales, y les juzgo
con capacidad legal suficiente para otorgar la
presente escritura de ACEPTACION Y ADJUDICACION DE

HERENCTIA PREVIA DECLARACIONES DE OBRA NUEVA, y en su

Virtud, e

T.-  FALLECIMIENTO y  ULTIMA  DISPOSICION

TESTAMENTARTA DEL CAUSANTE DON JOSE RUBIO CHAVES, --

Que DON JOSE RUBIO CHAVES fallecid en
ALCUESCAR, el dia veinticuatro de abril de dos mil
ocho} en estado de casado con Dofia Jerénima Gil
Manzano, de cuyo Unico matrimonio contraido dejd una
hija llamada Fabiola Teresa Rubio Gil, ————————ewe___

Citado causante fallecid bajo testamento
abierto, Qltima disposicién de su voluntad otorgado
ante el Notario que fue de Montadnchez, Dofia Maria
del Carmen Ruiz de Adana Jurado, el dia veinticuatro
de mayo de mil novecientos noventa Yy cuatro, bajo el
nimero trescientos setenta y seis de protocolo, por
el que después de legar a su referido coOnyuge el
usufructo universal y vitalicio de todos sus bienes,

derechos vy acciones, instituyd heredera a su

8, celebrada el din 27 de diciembre de 2017, Cuenta con 74

By | ha sido ap

lay , congisti

cacion do suelo en Calle Eduardo Herndndez Pacheco, n* 2, de ﬂ
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dinaria celebrada el dia 28 de |onio de

, como documento de zprobacion inicial da la modiflcaclén nt @ de lag Normas subsidiarias
Fdo: Maria Granda hMuriel.

municipsles de Alcuéscar, relativa a la rectasificacion de suelo en calle Eduarts Hegpaédnde: Pacheco, ne 2 de Alcuéscar, cambianda de usa dotaclonal

El presente documento ha sido aprobade por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar, reunida en sesidn or
a uso residencial ardenanza de ensanche.

2017. Cuenta de 74 piglnas numeradas correlativaments,

. El presente documento ha sido aprobade provisionalmente por el Pleno del Ayunfagientgffe Alcuéscar pa¥osian ordinaria, celebrada el dia 27 de diciémprg de 2017,
Cuenta con 74 paginas, numeradas eorrelanvamen igiendo dicha modificagign n%® de las Npsfias Subsidisrns en Ja reclasificacion de suelo en Calle Eduarde
) )

mencionada hija. —~——————ommmmm

Se acredita lo expuesto con los certificados de
defuncidn, de Aliimas voluntades y la copia
autorizada Idel"reseﬁado testamento de los que
deduzco testimonio por fotocopia, que dejo
incorporada a esta matriz. ———ee——m e

IT.- INTERESADAS EN ESTAS OPERACIONES Y PERSONAS

QUE LAS PRACTICAN, ————-- e —————

Segin se desprende de lo expuesto anteriormente:

las Unicas interesadas en estas operaciones son:
el coényuge viudo y legataria Dofa Jerénima Gil
Manzano, y la hija y heredera Dofia Fabiola Teresa
Rubio Gil, quienes al ser mayores de edad y
plenamente capaces practican por si solas estas

operaciones particionales, cuyas circunstancias

personales se expresan en la comparecencia, ——-—-——m—w—-
III.~ INVENTARIO. ~=--————m R T —
1.~ URBANA (antes rfistica) .- ——————mmmmmmomemeee

TROZO DE TERRENO sefialado con el ntmero DOS (2)

de la calle EDUARDO HERNANDEZ PACHECO, antes

de 2017 i
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El presente documento ha sido aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar en sesion ardinaria, celebrada el dia 27 de diciembre de 2017
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En Alcuéscar, n (¥ re de 2017
3 La Secrethfia —

CALLEJA DEL PARRAL, en término de ALCUESCAR

T " (CACERES) .
Tiene una superficie aproximada segin el titulo

de cinco Areas y treinta ¥y siete centiéreas

equivalentes a quinientos treinta y ¢inco metros

cuadrados (535,00 m?), y segin el catastro de

novecientos ochenta ¥ cunatro metros cuadrados

(984,00 m?) . ~~———==mmmm—m=s

7,inda: Este o frente, calle Eduarde Hernéndez

Pacheco {en el titulo: Calleja del pParral); Norte o

derecha entrando, Avenida de la Constitucidn ¥y

urbana numero cuarenta y cinco de dicha Avenida de

la Constitucién propiedad del Ayuntamiento de

, como documento de aprobacion Inicial de 18 modificacién n? 9 de las Normas subsidlarias

En Alcuéscar, 2 28 de Junio de 2017,

Alcuéscar {(en el titulo: Calleja del Parral); Sur o

ficacion da suelo en calle Eduarda Harndndez Pachecs, ne 2 de Alcuéscar, cambiando de uso dataclanal

i ¥ t e la calle
izquierda, urbana n$umero cuatro d

rduarado Hernandez Pacheco propiedad de Almazara

Celebraciones, S.L. y urbana namero 2[B] de la

calle Huertos propiedad del Ayuntamiento de

Alcuéscar, f(en el titulo: Miguel Canal, Fernando

Parra y José Bonilla Solis; y Oeste 0O fondo, urbana

ntmero cuarenta y siete de 1la Avenida de la

I < Constitucidn propiedad del Ayuntamiento de

Alcuéscar y urbana namero dos(b]l de 1la calle

Huertos propiedad del Ayuntamiento dg Alcuéscar (er
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La Secretgs

de Alcuéscar, relativa a la reclasificacion de suelo en calle Eduardo Herndndez Pacheca, ne 2 de
En Alcuéscar,

. Alcuéscar, cambiando de uso dotacional a uso residencizlardenanza de ensanche.

= El presente documento ha sido aprobado provisionalmente por el Plenp del Ayur
Cuenta con 74 piginas, numeradiss correlativamente, consistiendo dichn modificy

Hernandez Pacheco, n° 2, de Alcuéscar, caml

2099.0206.54.0600001476, suscrito con 1la entidad
CAJA EXTREMADURA, con un valor efectivo al dia del
fallecimiento de cardcter ganancial  TREINTA Y UN
MII. DOSCIENTOS DIECT SEIS EUROS CON VEINTINUEVE
CENTIMOS DE EURO (31.216,29 €). ~—=——mmm—mmmm—em e

IV.- BAJAS DE LA HERENCIA: ————=—————===r sTTTTTT

DOS TERCERAS PARTES de caracter ganancial del
préstamo personal n° 0049.5056.31.1030600448,
suscrito con 1la entidad BANCO SANTANDER, S.A.,
ascendente al dia del fallecimiento a: MIL

SETECIENTOS CINCUENTA Y SIETE EUROS CON OCHO

CENTIMOS DE EURO (1.757,08 €). =———=m—m—mmmm e
v, - Que, expuesto cuanto antecede las
COMPAreCientes, =————mmsmmm e e e e e e
——————————————————————— ESTIPULAN — ==t o em o
PRTMERO: DECLARACIONES DE OBRA NUEVA., ———=—=n=——=

Manifiestan las comparecientes, que el causante
construybé con cargo a su sociedad de gananciales
sobre las fincas descritas bajo los ntmeros 1), 2)
y 3) del inventario realizado en la exposicidén de
esta escritura, por ello como acto previo a la
adjudicacién proceden a efectuar las siguientes

DECLARACIONES DE OBRA NUEVA: —————————=————oo————m—=

™)
W
S TP




a usoresidenclal ordenanza de ensanche.
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D dn]r.uésca teunide en sesldn ordinarla celebrade el dfa 28 de junio de
4 giacion inicial de la modiicacién n2 9 de las Normas subsidlerlas

‘,"' ¢ieHfinde: Pacheco, ne 2 de Alcuéscar, camblando de use dolarional
¥4 06\ e

-

CAShA seifihladd con el nimeroc DOS (2) de la calle.

EDUARDO HER.'N;{!NDEZ PACHECO, en término de ALCUESCAR

(CACERES) , —srmosssmmemm o i oa s e s s

Construida sobre un solar que tiene una
superficie aproximada segun el titulo de cinco
4reas y treinta y siete centidreas egquivalentes a
guinientos treinta y cinco metros cuadrados (535,00
m?), y segin el catastro de novecientos ochenta y
cnatro metros cuadrados (984,00 m®), de los cuales
estén ocupados por la edificacién ciento ochenta y
nueve metros cuadrades (189,00 m?), y el resto se

destina a patio o corral.

Tiene una superficie construida de quinientos

sesenta y siete metros cuadrados {567 m2) ,

distribuidos en: planta baja destinada a almacén de
ciento ochenta y nueve metros cuadrados, planta
primera destinada a vivienda de ciento ochenta vy

nueve metros cuadrados, vy planta segunda destinada

a almacén de ciento ochenta y nueve metros

cuadrados.

AMbZ215462
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ia 27 de

por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar en sesion ordinaria, celebrada el di

gt I Linda: frente,[calle Eduardo Hernéndez Pacheco;

derecha entrando,! Avenida de 1la Constituciédn ¥y

n° 9 de las Normas Subsidiarias en la

urbana ndmero cuarenta y cinco de dicha Avenids de
la Constitucién propiedad del Ayuntamiento de
Alcuéscar; izquierda, urbana ntmero cuatro de 1la
calie Eduarado Hernédndez Pacheco propiedad de

Almazara Celebraciones, 5.L. y urbana numero 2[B]

orrelativamente, consistiendo dicha modificacion

de la calle Huertos propiedad del Ayuntamiento de

Alcuéscar; y Oeste o fondo, urbana nimero cuarenta

agndez Pacheco, n° 2, de Alcuéscar, cambiando su uso dotacional a uso residencial, ordenanza de

y siete de la Avenida de la Constitucién propiedad

del Ayuntamiento de Alcuéscar y urbana numero

dos (b] de Jla calle Huertos propiedad del

Ayuntamiento de Alcuéscar. ———=—————mommmmm
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Se wvalora la obra nueva efectuada en CIENTO

| presente documento ha sido aprebado provisionalmente

F
diciembre de 2017 Cuenta con 74 péginas, numeradas c

reclasificacion de suelo en Calle J=dTs

ensanche

SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS TREINTA Y OCHO EUROS

CON NOVENTA CENTIMOS DE EURO (171.538,90 €), y por

A - tanto el wvalor total de la finca tras la
;:—:; declaracién de obra nueva efectuada asciende a J
I DOSCIENTOS CINCUENTA Y DOS MIL EUROS (252.000,00 i
) b e e e e e e ]

b) URBANA, = = o e e e e

VIVIENDA UNIFAMILIAR sefialada con el nimero

;;:-ﬁ. DOSCIENTOS SESENTA Y DOS (262) del lugar HERRERiAS,

al sitio ILAS VENTAS, en término de ALCUESCAR
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de Alcuéscar, relativa a la reclasificacion de suelo £h calle Eduardo Herndndez Pacheco, n2 2 de

Alcuéscar, cambiando de uso dotacional a uso residentiy

DE EURO Y para su pago se le é;é
o adjudica: Frof e e e é%?
1.~ sNO DOMINIO de: =—=—m=—m— e gég
R AN A .~ e e e e e e EE?E
CASA sefialada con el nimero DOS (2) de la calle gé? >
EDUARDO HERNANDEZ PACHECO, en término de ALCUESCAR fg 2;
(CACERES), resultante tras la declaracién de obra ég’gf ?
e 55®
nueva practicada bajo la letra a) de la ETE

2, Prcheco,

estipulacién PRIMERA, valorada en DOSCIENTOS
CINCUENTA Y DOS MIL EUROS (252.000,00 €)., —-—vem—m-

2.~ PLENO DOMINIC de NOVENTA Y TRES MIL
SEISCIENTOS OCHENTA EUROS CON TREINTA Y OCHO
s CENTIMOS DE EURO (93.680,38 €) del METALICO

inventariado bajo los nfimeros 5) a 10), ambos

El presente documento ha sido aprobado provisionalmente
diciembre de 2017. Cuenta con 74 péginas, numeradas o
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L inclusive, ~—--mmmmmm el |
.
—— 3.~ USUFRUCTO VITALICIO de: ———rm—m——m—— e e _? !
- URBANA . ~ = = = e i |
=2 VIVIENDA UNIFAMILIAR seflalada con el niimero ll
DOSCIENTOS SESENTA ¥ DOS (262) del lugar HERRERIEAS,
al sitio IAS VENTAS, en término de ALCUESCAR
(CACERES), resultante tras la declaracién de obra I
nueva practicada bajo la letra b) de 1la
o estipulacién PRIMERA, valorado en DOS MIL -
o OCHOCIENTOS EUROS (2.800,00 €) . ——r—mmmmmmmmm e 'ﬁ .
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Hemandez Pacheco, n°

DECRETO D E PRESIDENCTIA

Visto el expediente instruido en este
Ayuntamiento referido a la solicitud de licencia de
obras, cuyos extremos se expresan a continuacidn,
por la presente y al amparo de las competencias que
me son atribuidas por la legislacidn vigente, vengo
en conceder LICENCIA DE OBRAS , cén arreglo al
siguiente clausulado :

Titular de la licencia D. _J0&1 w0350 CalVis
OBRAS '

P ! B e 7T T W o Ty yor g
..3.5.{\);.%:}'\:‘“."' ] C,:‘J'..LJJJ,_': lJ.Llh.‘L..."_.n.'-)Jll{::J AN DAV

El titular de 1la licencia se sujetard a las
normas vigentes en este Municipio en el orden de
urbanismo y, especialmente, a las siguientes :

atiel.

*

a) La licencia se entenderi otorgada salvo el
derecho de propiedad y sin perjuicio del de
tercepo.

b) El plazo para comenzar las obras serd de
seis meses, a partir del dia de la notificacién del
acuerdo, ¥ el de terminacién, de 17/8/98 a partir
del comienzo, pasado dichos plazos, quedara

EXTINGUIDO el derecho a edificar.

c) La concesién de la Licencia de Obras queda
condicionada al previo pago de los derechos y tasas
Municipales gque ascienden a 237. 1 [6ots y a la
presentacién del correspondiente proyecto de obra,

d) La 1licencia deberd ser exhibida a peticidn
de cualquier agente municipal.

e) En lo no previsto se estard a lo dispuesto
en la Ley de Régimen Local, Reglamento de Servicios
de 17 de junio de 1955 vy demdas legislacidn de
cardcter general. ,

ALCUESCAR a 1.998.




MODIFICACION PUNTUAL DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO DE I

ALCUESCAR"
(CACERES)

amiento de Alcuéscar en sesién ordinaria, celebrada el dia 27 de
endo dicha modificacién o® 9 de las Normas Subsidiarias en la
r, cambiando su uso dotacional a uso residencial, ordenanza de

e de 2017

" 2, de Alcuésc:

por el Pleno del Ayuntami
Iztivamente, consist

NOVIEMBRE 2016

reclasificacion de suelo en Calle Eduaefaiemi

diciembre de 2017. Cuenta con 74 pigigad
ensanche,

VICTORIA SANTOS DiAZ
ARQUITECTA
« COLEGIADA N° 604811

PROMOTORA
FABIOLA TERESA RUBIO GIL

A INSTANCIAS DE FABIOLA TERESA RUBIO GIL, RECALIFICACION DE UN SOLAR DE DOTACIONAL
A RESIDENCIAL ORDENANZA DE ENSANCHE ;

El presente documento ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar, reunido en sesién ordinaria calebrada el dia 28 de Junio de
2017. Cuenta de 74 péginas aumeradas correlativamente, como documento de aprobacisn inicial de la modificaclén n2 9 de fas Normas subsidiarlas
municipates de Alcuédscar, relativa a la reclasificacldn de suelo en calle Eduardo Herndndez Pacheco, ne 2 de Alcudscar, cambiando de uso dotaclonal
a usa residencial ordenanza de ensanche.




1.1 Objeto del encargo
1.2 Antecedentes urbanisticos
1.3 Desarlpcidn de la modificaclon
1.4 Legislacion Estatal y Autonémica vigente
1.5 Ordenacion urbanistica vigente
1.6 Documentos afectados por la modificacion
1.7 Innovacion en el Planeamiento
1.8 Infografias
1.9 Planos adjuntos
1.9.1. Plano de Ordenacion
1.8.2. Plano de Ordenacion Modificado
1.10 Anexos
ANEXO 1 Copia escrituras
ANEXO 2 Ficha catastral
ANEXO 3 Licencia de obra mayor
ANEXO 4 Plano 1.5 Avance NNSSMM
ANEXO 5 Plano 1.5 Aprebacion pravisional NNSSMI

ANEXO 6 Plano 9.5 de Ordenacion y Gestion NNSSMM

El presente documento ha sido aprobado por el Plenn del Ayunlamiento de Alcuéscar, reunide en sesin ordinarla celebrada el dia 28 de Junio de
2017. Cuentn de 74 péginas numeradas correlativameante, como documento de aprobaclén Inicia! da la modificacion n® B e fas Normas subsldiarias
municipales de Atcuéscar, relativa a la reclasificaclén de sielo en calle Eduardo Hernandez Pacheco, n 2 de Aleudscar, camblando de usp dataclonal
a uso resldencial ordenanza de ensanche,
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ificacién n® 9 de las Normas Subsidiarias en la

ez Pacheco, n° 2, de Alcuéscar, cambiando su uso dotacional a uso residencial, ordenanza de
n Alcuéscar, a 27 de dici

provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar en sesién ordinar

as, numeradas correlativamente, consistiendo dicha mod

El presente documento ha sido aprobado
diciembre de 2017. Cuenta con 74 magi
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1.1 OBJETO DEL ENCARGO

El encargo consiste en la redaccion de la modificacién puntual de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Alcuéscar, cuyo objeto es |a recalificacion de una parcela urbana de uso dotacional
a uso residencial ordenanza de ensanche. El suelo afectado por ia maodificacion de planeamiento,
comprende integramente un solar de titularidad privada ANEXO 1 Escrituras- tal y como se expresa
el enunciado de la madificacion- actualmente edificado, localizado en C. Profesor Eduardo
Hernandez Pacheco n® 02 de Alcuéscar (Céceres) CP 10160, al oeste del nideo urbano {ver planos
de situacién), contiene una superficie bruta aproximada de 983 m2 con una pendiente descendente
hacta Avenida de la Constitucion.

| encargo lo realiza ta promotora Fabiola Teresa Rubio Gil con DNI 289417208 y domicilio en C.
Profesor Eduardo Herndndez Pacheco n® 02, planta 12, Alcuéscar (Céceres) CP 10160 a la arquitecta
Victoria Santos Diaz, colegiada n® 604811 del Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura con NIF
76034411E y domicilio profesional en C. Virgen del Pilar n°5 Alcuéscar (Caceres) CP 10160.

ordinaria, celebrada el dia 27 de
9 de las Normas Subsidiarias en la
onal 2 uso residencial, ordenanza de

Pachesco, n° 2, de Alcuéscar, cambiando su uso dotaci

# ANTECEDENTES URBANISTICOS

radas correlativamente, consistiendo dicha modificacion n®

&

—Jeniendo en cuenta que la entrada en vigor de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Prdenacion Territorial de Extremadura (en adelante LSOTEX) se produjo en curso de aprobacién de

/las actuales Normas Subsidiarias Municipales {en adelante NNSSMM), las determinaciones de estas
normas debieron ajustarse a la LSOTEX en lo referente al régimen urbanistico del suelo,

provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar en sesion

PASH LSl

reclasificacion de suelo en Calle Eguiid

ensanche,

Se han realizado varias modificaciones puntuales y actualmente el planeamiento vigente esta siendo
revisado mediante la redaccion de un Plan General Municipal, que esta en proceso de tramitacion, el
documento de Avance fue publicado el 17/01/2014, el refundida vigente son las NNSSMM.

Las NNSSMM de Planeamiento de Alcuéscar delimitan en el plano n° 08, haja n° 05, publicacién A.D.
26/02/2004, la clasificacién del suelo que el planeamiento vigente dispone sobre el solar de
referencia es la de suelo urbano (sin adscripcion a ninguna unidad de ejecucion) y lo califican como
dotacional la superficie de suelo localizada en & encuentro de la Calle Eduardo Herndndez Pacheco

n® 2 y Avenids Constitucién n® 45.

| presente documento ha sido aprobado

diclembre de 2017, Cuenta con 74

E|

1.3 DESCRIPCION DE LA MODIFICACION.

La parcela sometida al cambio de Uso de dotacional a residencial ordenanza de ensanche, eslta siluada
en C. Profesor Eduardo Hernandez Pacheco n® 02, referencia catastral 9106911QD3490N0001KU
ANEXQ 2 ficha catastral, liene una superficie toial de 983m2

La Ley 15/2001, de 14 de diciembrs, del Suelo y Ordenacion Terriiorial de Extremadura, establece en su
artfculo 82 Ia posible modificacion de los planes de ordenacisn urbanistica y la Dispaosicion Transitoria 2?
de la misma Ley establece que los planes de ordenacion urbanfstica y fos demds instrumentos legales
para su desarrollo, conservan su vigencia y ejecutividad hasta su total revision.

Ademas, en /a ley 9/2010, de 18 de Octubre, de Modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de Diclembre, del
Suelo y Ordenacion Temitorial de Extremadura se establece como texto normalivo afiadido en ef artfculo
82: "Cuando una modificacion de la ordenacion urbanfstica varie la densidad o Ja edificabilidad o
modifigue los usos del suelo, deberd hacerse constar en el expediente la_idenlidad de fodos _los

propietarios o fitulares de olros derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco aiios

anteriores a su iniciacién, seguin conste en ef registro o instrumento ulilizado a efeclos de nofificaciones a
fos interesados, de conformidad con la legisfacidn en fa materia.”

En este caso no se produce una modificacion de la normativa, ya que no existe normativa anterior a la
entrada en vigor de las NNSSMM, no se hizo constar la identidad de] propietario en el expediente, no me
consta gue el propietario fuera infarmado del cambio de uso del solar ohjefo de estudio,

El presente documento ha sida aprobado por el Pleno del Ayunt Mﬂ@ 6ar, reunido en sesion ordinaria celebrada el dia 28 de junio da

2017, Cuenta de 74 pdginas numeradas correlativamente, comy L€ aprobatian inicial de |a modificacién n® 9 de las Normas subsidiarias

municipales de Alcuéscar, relativa a Ja reclasificacidn de sueln D Herndndey Pache@o, ne 2 de Alcudscar, cambiando de usg dotacional

a uso residencial ordenanza de ensanche. &




Artlcuio n° 03 de las NNSSMM de Planeamiento de Alcuéscar;

Se enliende por modificacion de las Normas Subsidiarias la efleracion de los elermentos o
deferminaciones concrefas contenides en ellas que puedarn realizarse sin confemplar Ja globaltidad de
las Normas, por no afectar a aspeclos suslanciales configuradores de fas caracleristicas hasicas de
la ordenacion.

La modificacin presentada altera los elementos o determinaciones concretas contenidas en ellas y
puede realizarse sin contemplar la globalidad de Jas Normas, por no afeclar a aspeclos sustanclales
configuradores de las caraclerfslicas basicas de la ordenacion, por lo que se solicita que la
modificacion puntual de NNSS sea admitida a tramile. ’

La juslificacién de esle cambio es que se detecta un error, ¢ equipo redactor incluyé como dotacional un
suelo en el cual existia una edificacion de uso residencial-comercial, La promotora aporta proyeclo de
dos viviendas y bajo comercial, visado por el calegio oficlal de arquitectos de Exiremadura y licencia de
obra mayor (obtenida el 17/08/1998) para dicho proyecto. ANEXO 3 Licencia de obra mayor.

tamiento de Alcuéscar en sesion ordinaria, celebrada el dia 27 de
jendo dicha modificacion n° 9 de las Normas Subsidiarias en la

éscar, cambiando su uso dotacional a uso residencial, ordenanza de

La modificacién puntual propuesta;

1) No modifica la edificabllidad preexistente
2) Modifica el uso de la parcela

No se presenta licencia de primera ocupacién ni cédula de habitabilidad, no era preceptiva, normativa

vigente en ese momento Ley 3/2001 de 26 de abril dela calidad, promocion y acceso a la vivienda en

Extremadura, a pesar de ello e Ayuntamiento permite la conexion del abastecimlento de agua potable,
electricidad, de telecomunicacionas y demés servicios comunilarios.

No se trata de una construccisn fuera de ordenacion, ya que se consltruyé con licendia de obra mayor,
.. Existe un derecho adquirido con dicha licencia, se termin de constiuir el edificio en el afio 2001 conforme
alicencia de obra mayor y a proyecto visado.

probado provisionalmente por el Pleno del As

diciembre de 2017. Cuenta con 74 paginas

reclasificacién de suelo en Calle

ensanche

En su dla el Ayunfamiento concedio licencia por lo que el promotor actué legalmente.,

No se presentaron alegaciones a la aprobacion provisional de las NNSSMM, por el desconacimiento del
propielario en aquel momento, José Rubio Chaves, lo cual no exime que exista un error en las mismas,

El presente documento ha sido a

Adjunto planos de avance y aprobacion inicial en los cuales se distingue:

-ANEXO 4. En el plano 1.5 informacion suelo urbano, avance, afo 1999 se delecia que Ia conslruccion
situada en el fondo del solar aparece grafiada como uso dotacional y edificio propiedad de |a
administracion publica. Se detecta una informacién incorrecta,

ESTADO DE LA EDIFICACION: moderadamente deteriorada.
USOS DE LA EDIFICACION Y SUELO: dotacional,

PROPIEDAD DE LA EDIFICACION: edificio propledad de la administracion pliblica "en ese momento la

litularidad del solar es a benelicio de José Rubio Chaves. Un promolor no constiuye en un suelo que no
liene en propiedad. |

El presente documento ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar, reunido en sesion
ordinariz celebradz el dia 28 de junio de 2017, Cuenta de 74 paginas numeradas correlativamenta,
come documento de aprobacién jnicial de la modificacion n® 9 de las Nermas subsidiarias municipales
de Alcuéscar, relativa 5 la reclasificacidn de suelo en calle Edyarde Hernéndes Pacheco, n® 2 de
Alcuéscar, cambiando de uso dotacional a uso residencgjs pfta de ensanche,

—- —




fin, celebrada el dia 27 de diciembre de

i 151 | iento g Alcuéscar en sesion or
El presente documento ba sido aprobide plov:lan'lmcmc por el _Plleno dell.r'\y fintamien! . i o R
2017 Cuenta con 74 plginas, rumend, L TCLLRG: ..-_ _consmuando dichd ém\n:hl'lr 1::.1.1 9_d‘e IasI M dé ubs:d.lem'.\ en la reclasificacio

Acgyihiando su uso dpfiic upn! a

i HAntenfentom

-ANEXO 5. En el plano 1.5, in cion suelo urbano, aprobacion provisional afio 2002, documento de

tramitacién Febrero 1998,
ESTADO DE LA EDIFICACION: maderadamente deteriorada,

USOS DE LA EDIFICACION Y SUELO: dolaclonal.

PROPIEDAD DE LA EDIFICACION: edificio propiedad de la administracion piblica *en ese momento Ja
titularidad del solar es a beneficio de José Rubio Chaves.

NO SE VE AFECTADA LA CALIFICACION ENTRE EL AVANCE Y LA APROBACION PROVISIONAL.

-ANEXO 6. APROBACION PROVISIONAL ANO 2002, documento de tramitacion abril afio 2000 plano 9,5
aparece grafiado el solar objeto de la modificacion como dotacional, N

En la memoria informativa de las NNSSMM. 11 Los servicios urbanos existentes. 7. LOS 3
EQUIPAMIENTOS. Se hace referencia a los equipamientos existentes en el municipio, entre ellos el -
equipamiento docente en ¢l apariado D, el coleglo y la piscina poblica se encuentran en Ja misma 3
manzana que la parcela urbana objeto de estudio, en ningtin caso se hace referencla & reserva de suelo

para ampliar dichos equipamientos.
D) EQUIPAMIENTO DOCENTE

La educacion cuenta con la presencia de un colegio publico " Ef Colegio Doctor Huertas” formado por dos
edificios y una pista polideportiva en su interior,

en sesion crdinaria celebrada el dfa

idela

El edificio més antiguo fue Jevantado en 1934 sobre una Superficie de 3398 m? con dos plantas y un folal
de 1270 m* El segunda edificio, de reciente conslruecion, se levanta sobre un solar de 2612 m?y cuenfa

igualmente con dos plantas de alfura.
También hay una guarderia privada atendica por dos profesoras.

Existe un institto de Secundaria de recienia construccion, situado colindante con ef Ceniro de Alencién
de Minusvélidas Fisicos, y que da servicio a Alcugscar Y 8 ptieblos colindantes,

Fara la formacién universitaria depende de Cécerss o Badajoz con una amplia oferta universitaria. .

E) EQUIFAMIENTO DEPORTIVO }

Pleno del Ayuntamiento ge Alcuésear, reunida

hamente, coms do

Eil deporte ofrece un Campo de Futbo! con dos Pislas polideportivas que se asentaba en L solar de

11750 m? situado en el Camino de/ Fuerto, en las proximidades def nuevo institulo de Secundaria. ®

: 8
También se cuenla con un polideportivo cubierto, de 440 m* construidos, situado entre la piscina y el ]
Hogar del Pensionista, que también es de reciente construccion. . 3

El Complejo de Ia Fiscina data de 1980 y se asentaban en B8BIm? de los cuales 1800 eran de Superficie
afardinada, 600 de srbuslos ormamentales ¥ plantas, 1200 m2 de césped, 12 ds monumentos, 1500 m? de
superficie plantada de érboles (15) 25 m? ocupados por el bar, 250 de cerramiento. La Piscina descubjerta
ocupaba 312,50 m*y las medidas eran de 12,525 metros. Esta en proyecto fa efecucion de una nueva
piscina en una ubicacion distinta de la actual,

El presente €ocumento ha sido 3

La licencia de obra mayor concedida en e} afio 1998 para construir un edificio de uso comercial en planta i
baja y residencial en las plantas superiores demuestra lambién que no existe una prevision para ampliar
superficie de suelo dotacional con el solar objeto de la modificacion.

En el apartado il Informacion normativa e institucional de la memoria informativa de las NNSSMM. En el
apartado 4. El pafrimonio municipal,

LI Ayuntamiento cuenta con pocas propledades situadas denlro del caseo, no son muchos los solares de
que dispone denfro del casco, y la mayorfa se encueniran aclualmente ocupados con diversas

5
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umenta de aprobacién injela

lle Eduardo Herning

r, 3 28 de junio de 2017.
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edificaciones o equipamientos. L.os tinicos terrenos de vierta eniidad gue pose en las cercanlas del puebio
son los correspondienies a unos terrenos siluados al Este del casco urbano en 8f Camino de
Arroyornolinas de Montdnchez, y algunos terrenos que se estén obteniendo de cesjones en la zona donde
se Jocaliza el Centro de Salud.

naria, celebrada el dia 27 de diciembre de 2017
as en la reclasificacién de suelo en Calle Eduardo

No se hace referencia al solar objeto de la modificacion puniual,

1.4 LEGISLACION ESTATAL Y AUTONOMICA VIGENTE

-Legislacién Estatal del Suejo.

yuntamiento de Alcuéscar en sesién ordi

ndo dicha modificacion n° 9 de las Normas Subsidjari

-Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura (LSOTEX)

do. : Maria Grande Murls

-Ley 9/2010, de Modificacion de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura,

-Decreto 7/2007 Reglamento de Planeamiento de Exiremadura (RPLANEX)

1.5 ORDENACION URBANISTICA VIGENTE

A continuacién se expresa el instrumento de planeamiento que define Ia ordenacién urbanistica vigente:

probado provisionalmente por el Pleno del A:

Cuenta con 74 piginas, numeradas correlati

Figura urbanistica: NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE PLANEAMIENTO

4 - 0] o a : s
Ambito Territorial: Alcuéscar El presente documento ha sido aprobado por el

Fleno del Ayuntamiento de Alcuéscar, reunido en

El presente documento ha sido ;

Estado: Vigente sesion ordinaria celebrada el dia 28 de junio de
2017, Cuents de 74 pdginas numeradas
Equipo redactor: Timén Tiemblo José correlativamente,  como  documento  de
aprobati6n inicial de la medificacion n2 9 de Jas
Tramites: Normas subsidiarias municipgles de Aleuéscar,

relativa a la reclasificacién fle suelo en calls
Eduardo Herndndez Pagha

19/05/1988 Informacion publica del avance en BOP

25/05/1998 Informacion ptiblica del avance en DOE

01/08/1999 Informacion publica del avance en prensa
28/12/2000 Aprobacion inicial

27/01/2001 Informacién pablica de la aprobacion inicial en prensa
31/01/2001 Informacién publica de ta aprobacion inicial en BOP
038/02/2001 Informacién piiblica de la aprobacién inicial en DOE
30/09/2002 Aprobacidn provisional
14/03/2003 Acuerdo de la CUDTEX: suspenso ) ‘ |
10/06/2003 Acuerdo de la CUOTEX: aprobacion definitiva :
10/06/2003 aprobacién definitiva

26/02/2004 publicacién en DOE de la aprobacién definitiva



ELEMENTOS REFUNDIDOS i I

Consgjeriz de Medio Ambiante ¥ Rural, i [ E u
Politicas Agrarias y Terrkorio I UNTA DE "XTREMADURA | A |

Dirgecih General de Urborisime
¥ Crdenecidn def Territorfo

ordinaria, celebrada el dia 27 de

, consistiendo dicha modificacién n°® 9 de las Normas Subsidiarias en la

Aveililz d2 &5 Cospunidadsa sl
06850 MERIDA
hupdiveenvgobax.es

Teldone 2§33 2000

migco, n° 2, de Alcuéscar, cambiando su uso dotacional a uso residencial, ordenanza de

- E e 3 3 7R
NNS3 NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL

26/02/2004

provisionalmente por el Pleno de] Ayuntamiento de Alcuéscar en sesion

phginas, numeradas correlativamente,

(=]
-
NNSS14-001  Modificacién NNSS : division de la Unidad de Bjecucibn n® 17 2470872006 ‘-’E H
2 it
NNSS.M-003 Modificacion n® 3 de las NNSS. consistent en reclasificar terrenos de SWQ 13/07/2010 e
protec.agropeciL a SNU com {.‘; 88
B
NNSS14004  Modificacion n° 4.1 de las Norwns Subsidinrias que fiens por objefo In  02/07/2010 = i
inclusién y regulacitn de un g Et b
EL i
NNSS.M-005 Modificacién n® 5 de lag NNSS consistente en suprimir parmafo articulo 70, 05/07/2010 i E !
nusos caracteristicos, com pR-E: {
EES g |
NNSS24-006 Mod. n° 6 de NN.3S. consistente en realizacién e ires acteaciones  14/07/2010 3%“5 B i
diferenciadas. ) EE;'ZQ ::; & 1
) i

HNS5.1-002 Modificacién puntual n° & de Ins Nommas Subsidiorias de Flansamieato 0770472016 :
Municipal, consistente en rmodificar glgunas condiciones edificatorias para ol
Buele No Urbanizable Comiin, el Suelo No Urbanizable Protegido de Interés
Agropecuario y Foresial, 7 el Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido, asi |
come flexibilizar lns condiciones generales para In formacisn de micles ds [
poblacion (arts. 142. 143 y 144) f

El presente documento ha sido aprobado por el )
Plenc del Ayuntamiento de Alcuéscar, reunido en
sesidn ordinaria celebrada el dia 28 de junio de

2017, Cuenta de 74 péginas numeradas i _ . )
correlativamente,  coms  documente  de Fuente: Agencia Extremeria de la Vivienda, el Urbanismo y el Territorio.

aprobacisn inicial de la medificacién ne 8 de las Direccion de Urbanismo y Ordenacion del Territorio.
Normas subsidiarias municipales de Aleuéscar,
relativa a Ja reclasificacién de suelo en calle i




1.6 DOCUMENTOS AFECTADDS POR LA MODIFICACION

Se presenta la documentacion requerida en los articulos 106 y siguienies del RPLANEX.
Articulo 1068 Documentacién de la jnnovacion de Jos [nstrumentos de ordenacion urbanistica

Las innovaciones de los instrumentos de ordenacién urbanistica deberén confener la misma
documentacion gue ef instrumento cuyas delerminaciones alleren, con las siguienles particularidades:

a, celebrada el dia 27 de

e 1. Enla Memoria Informativa y Justificativa deberan desarrollarse jos siguientes exlremos:

a) Justificacion delaliada de la reforma prefendida, en relacion no sélo con el terreno
directamente afectado, sino con el conjunto de su enforno inmedialo, con espacial referencia
a la red basica de dotaciones. Deberd justificarse expresamente fa mejora de la ordenacion
respecfo del conjunto del barrio o nilcieo urbano en el que se encuentre el &mbito afectado,

b) Justificacion de que la mejora prefendida respels, complementa y mejora Jas directrices
definitorias de la estralegia de evolucion urbana y ocupacion del territorio.

cha modificacién n° 9 de las Normas Subsidiarias en [a

mbiando su uso dotacional 2 uso residencial, ordenanza de

¢) Justificacion de la innovacitn en relacion a les determinacionss de fos arliculos 27 al 30 y
103 al 105 del presente Reglamenilo y arliculos 74, 80, 82 de Ia Ley del Suelo y Ordenacicn
Terriforial de Extremadura.

: Maria Grande Murie]

d) Evaluacion medioambiental y, en su momento, declaracion de la innovacion gue
reclasifigue suejo no urbanizable. NO PROCEDE

por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar en sesion ordinari

numeradas correlativamente, consistiendo

e) Documentacion gréfica comparativa de la nueva ordenacion del émbito delimiado yia
anferior.

7} Estudio comparalivo, estado actusl y modificado, de superficies, usocs, dofaciones,
aprovechamienlos, y edifficabilidades. NO PROCEDE

probado provisionalmente

o 2 Enlos Planos de Informacion y Ordenacion:

elo en Calle Edus

&) Planos de la Ordenacicdn detafladia y conjunta del émbito afectado y de sus inmediaciones,
expresivos de fa mejora de Ia ordenacion conlemplada en su contexto espacial més amplio.

. Cuenta con 74 paginas,

T

b) En su caso, plano de ordenacion en que se delimile el nuevo espacio reformado y los
colindantes modificados, ajusténdose a criterios de racionalidad.

El presente documento ha sido »
201

diciembre de 2
reclasificacion de su

o
=]
g
o
@
c
b

¢) Documento de refundicion de la nueva ordenacion prevista-por la innovacion correspondiente
Yy dela prevista por el Plan de Ordenacion Urbanfstico vigente, tanfa estructural Como, en su
caso, defallada para el enforno en el gua se ublque aquella, en orden a que se valore c6mo
incide la innovacién en su entorno inmedisto.

d) Planos de informacién que contengarn como minimo plano de situacion y emplazamiento con
delimitacion expresa def émbito de afeccion, planos de estado actual del pieneamiento vigente y
planos de informacion que se exige en cada figura de planeamiento que se pretenda innovar que
estén relacionados con el objelo y/o contenido de la misma,

Cumpliendo los requisitos legal y reglamentariamente citados, se procede a efectuar la modificacion
puntual de las NNSS en base a los argumenlos que contiene esta memoria. ’

El presente documento ha sido aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Alcugéscar, reunido en
sesidn ordinaria celebrada el dia 28 de junio de
2017. Cuenta de 74 péaginas numeradas
correlativamente, como  documento  de
aprobacion iniclal de la modificaclon ng 9 de las
Normas subsidiarlas municlpales de Alcudscar,




pégin

-Articulo 108 en referencia a la documentacion de la innovacién de los insirumentos de ordenacicn
urbanlstica.

1.12 CONDICIONES URBANISTICAS ACTUALES DE APLICACION Y CONDICIONES URBANISTICAS E § g ,
PROPUESTAS vET !
- |
ER |
2.1 CONDICIONES URBANISTICAS DE APLICACION, 2,8
5 E _%
Se redacta la presente modificacion de las NNSSMM de acuerdo con los criterios establecidos en: g 2 g
A) Laley 15/2001 de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Exiremadura g f L; ;
(LSOTEX), entre los gue se mencionan: %o % |
-Articulo 74 en referencia a los estandares minimos de calidad y cohesién urbana. 5§38 ‘
-Artfeulo 75 en referencia a la documentacion que debe contener la Madificacin A?, S8
-Artlculo 76 y 77, en cuanlo a la competencia para la formacién y aprobacién del planeamiento B ‘é 2 !
urbanistico y su tramitacién, teniendo en cuenta gue es una modificacién puntual de las E = é’ = !
NNSSMM. - g5 8
-Articulo 80 en referencia al régimen de innovacian de la ordenacién establecida por fos planes - o 7|
de ordenacién urbanistica. EENN £ -
FEB\ % - [
B) El decreta 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de FPlaneamiento de IC) E-'*f é‘ﬁi i
Extremadura (RPLANEX): g5= 5
1B 2|
-Articulo 102 y 104 en cuanto a la modificacion de las determinaciones de los insirumentos de ordenacién h § g1
urbanistica. Jt £ y
£
-Artlculo 105 en cuanio a condicionantes para la innovacién de los instrumentos de ordenacion EE
urbanistica, a3
e I(.
=

La innovacion propuesta tiene e! caracter de modificacion, de acuerdo a lo establecido en el articulo 104
del RPLANEX.

1.7 INNOVACION EN EL PLANEAMIENTO

reclasificacion de suelo en Calle Edpsarfa Rlemat

El presentz documento ha sido aprobad
ensanche,

diciembre de 2017, Cuenta con 74

La modificacion propuesta consiste en la calificacion como usa residencial ordenanza de ensanche el
solar situado en C. Profesor Eduardo Hernandez Pacheco n® 02, Alcuéscar (Caceres) CP 10160, con

superficie de 983 m?,
El cambio se recoge en los planos de ordenacién permenorizada.

Artfeulo 80.2 NNSSMM. Régimen de Ia innovacion de fa ordenacién establecida por los planes de
ordenacién urbanistica.

|
Toda innovacion de la ordenacion establecida por un plan de ordenacion urbantstica que aumenle e/ '
aprovechamiento Jucrativo de algin terreno, desafecte el suelo de un destino pablico o descalifique i
terrenos destinados a viviendas sujetas a algun régimen de proteccién ptiblica o de limilacién def precio i
de venta o alquiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporeion |
y calidad de las dotaciones piblicas, de manera que no se incremente dicho aprovechamiento lucrativo en I
detrimento de la proporcidn que ya se hublera alcanzado como consecuencia de fa gjecucion del |
planeamiento. Asimismo se deberd conlemplar las medidas compensalorias precisas para mejorar las

posibilidades de acceso real a la vivienda. Siaphn

£n el caso de que se lleve a cabo una Innovacion de la ordenacion sobre un suelo que no se hubiera

desarrollado, la nueva ordenacion no sejverd vinculada por Ja anle:fg[._@ manera que, si se produce un
z g Jos terrenos, podrd establecerse una nueva propgreion enlre

e ity =
El presente documento ha sido aprobato por ¢l Mleno del A yufhe o2n sesldn ordinaria celebrada e dia 28 de Junlo de !
201‘{. Cuenta de 24 pégi das correl e, el de la modificacidn n2 9 de los Normas subsidiaras
inunicipales de Alcuéscar, relativa a la rectasificacidn de sueld acheco, n? 2 de Alcudscar, camblando de uso dotacional ]
@ uso residenclal ordenana de ensanche. En Aleudsear, 2 28103 Vi A e Q/-i\

i\, = e .

W Qe



aquel y el suelo destinado a dotaciones pliblicas, siempre deniro de los limites que fijan los esténdares
minimos de calidad y cohesién urbanas previsios legalmante.

Art. 80.5 LSOTEX. Régimen de la innovacion de Ja ordenacion establecida por los planes de ordenacidn
urhanfstica.

Las innovaciones de cualqtiier plan de ordenacion urbanistica que afecten a fa clasificacion del suelo o af
destino pablico de éste, deberdn aclualizar completamente fa documentacion relaliva a tales exiremos.
Todo plan de ordenacion urbanistica que altere solo parcialmente olro anlerior deberé acompariar un
documento de refundicion que reflefe tanto fas nuevas deferminaciones como las que queden en vigor, a
fin de reemplazar la antigua documentacion.

En el afio 1998, se obtigne licencia de obra mayar, no existe alusion a aprovechamientos ni cesién de
viales.

ia, celebrada el dia 27 de

bado provisionalmente por el Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar en sesion ordinari

Se aportan planos de situacion segin el articulo 75 de la LSOTEX. En caso de aprobarse definitivamente
se aportar el refundido de toda la documentacién técnica afectada por la modificacion.

La presente modificacién puntual es un elemento refundido:

NOMBRE NNSS-M-010

ASUNTO Modificacidn puntual n® 10 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, consistente
recalificar el solar con referencia catastral 9106911QD3490N0001KU de dotacional a residencial
ordenanza de ensanche.

FECHA 04/11/2016

dicha modificacién n° 9 de las Normas Subsidiarias en la
ambiando su uso dotacional a uso residencial, ordenanza de

De cara a realizar el documento refundide, los documentos de las Normas Subsidiarias que se ven
afectados san:

Plano n® 08.5, Ordenacion y-gestién suelo urbano, incluir la recalificacion del solar situado entre la Calle
Prafesor Eduardo Hernandez Pacheco y Avenida Constitucion.

cradas correlativamente, cansistiendp

Para finalizar, en el articulo n° 197 seccidn segunda (RDL 7/2015), la exproplacién forzosa para la

ejecucion de los sistemas generales y para actuaciones aisladas en suelo urbano. .' 5
<
1. La expropiacién forzosa para la adquisicién de suelo y ofros bienes o derechos, con el fin de DE 2
ejecutar los sistemas generales o alguno de sus elementos, se regira por el procedimiento de la E ; (;)
Ley de Expropiacién forzosa. (255). e
A tal efecto, el Organo exprapiante o, en su caso, el beneficiario de la expropiacion, formulara la g8
relacion de propietarios con descripcion de los bienes y derechos afectados conforme a los g % E
preceptos de la Ley de Expropiacion Forzosa y sometera a informacion pablica por plazo de 28, i
quince dias, a los efectos y con las consecuencias del articulo n® 17 de la propia Ley. E5E
Ea b5

Transcurrido el trdmite de informacion publica, y previo andlisis de las alegaciones y
rectificaciones que procedan, la Administracién actuante aprobaré la relacién siguiéndose los
tramites con quienes aparezcan en ella como titulares de los bienes o derechos. ,
2. Lo dispuesto en el nimero anterior sera aplicable también a las expropiaciones requeridas para [
las actuaciones aisladas en suelo urbano, .

Articulo n®198
1. El coste de las expropiaciones cuando se refieran a bienes y derechos cuya privacién y

ocupacion temporal sean necesarias para la ejecucién de los sistemas generales o de |
alguno de sus elementos o para realizar actuaciones aisladas en suelo urbano podra ser
repercutido scbre los propietarios que resulten especialmente beneficiados por la actuacion
urbanistica, mediante la imposicidn de contribuciones especiales. ]
2. Las contribuciones especiales se tramitaran por el procedimiento establecido en la
legisiacion de régimen local, con las especialidades contenidas en el articulo 198 de la ley
del suelo.

El presente documenta ha sido aprobado por el Pleno del Ayuntamiento di
2017. Cuenta de 74, paginas numeradas correlativamente, como documenig
municlpales de Alcuéscar, relativa a la reclasificacion de suele en calle Edua
8 uso residencial ordenanza de ensanche.

icial de 1a
i

chccﬁﬂf'

| 28,




La modificacion puntual de las NNSSMM ss viable dada la justificacion rezlizada,

La promotora sufre un prejuicio, existe una edificacion habitada en estos mementos, un local comercial en
planta baja, con licencla de actividad y en funcionamiento y no se corresponden con el uso dotacional.

En ninglin caso la edificacion existente tiene uso dotacienal ni vinculacién con el mismio. En Jos planos
ANEXQ 3 Y ANEXO 4 en la leyenda indica edificio propiedad de la administracién publica, existe un error,
se lrata de un solar en el cual existe una edificacion de propiedad privada.

En su dia el Ayuniamiento concedit licencia de obra mayor por lo que el promotor actud legalmente, lo
que determina que la modificacion esta amparada.

Los prejuicios que puede traer & municipio el cambio de uso sor econdimicos, a través de una
expropiacion forzosa para la gjecucion de los sistemas generales y para actuaciones aisladas en suelo

urbano.

El uso dolacional no esta materializado. Se trata de desactivar esa materializacin.

ndo dicha modificacién 0° 9 de las Normas Subsidiarias en la
cambiando su uso dotacional a uso residencial, ordenanza de

Las opciones que se presentan son:

yuntamiento de Alcuéscar en sesion ordinaria, celebrada el dia 27 de

' 5%
1. Admitir la Modificacién Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento § é:-: :I
2. Inicial la expropiacion. g !
E

El presente documento ha sido aprobado por el Pleno del Ayuniamienio de Alcuéscar, reunido en sesion ordinaria celebrada el diy 28 de Junio de
2017. Cuenta de 74 pdglnas numeradas correlativamente, como documento de aprobacién inicial de Ja modificacion n? 9 de las Normas subsidlarlos
municipales de Alcuéscar, relativa a Ja reclasificacién de suela en celle Cduardo ilerndndez Pacheco, n 2 de Alcuéscor, camblandu de use doladiunsl

8 uso residenclal ordlenanzo de ensanche.,

piginas, numerada
reclasificacién de suelo en Calle Eduardo Hetrin

ensanche.

aprobado provisionalmente por el Pleno del A

con 74

El presénte documento ha sido
diciembre de 2017, Cusnta
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de Alcuéscar en sesion ordinaria, celebrada el dia 27 de
hi modificacién n° 9 de las Normas Subsidiarias en la

e dich
7 cambiando su uso dotacional a uso residencial, ordenanza de

fa Grande Murie!

5

bado provisionalmente por ¢t Pleno del Ayuntamientp

2017, Cuenta con 74 piginas, numerads

asificacion de suelo en Calle Eduardo Hemipd

diciembre de
ensanche

rec

El prosente documento ha sido apro

El presente documento ha sido aprobado por el
Pleno del Ayuntamiento de Alcuéscar, reunido en
sesidn ordinaria celebrada el dfa 28 de junio de
2017. Cuenta de 74 pdgines numeradas
correlativamente, como  documento  de
aprobacidn inicial de la modificacién ne 9 de las
Normas subsidiarias. municipalef de Alcuéscar,
relativa a la reclasificacién dyf suelo en calle
Eduardo Herndndez Pa ;




El presenie documento ha sido aprobado provisionalmente por el Pleno del Ayntumiegfo de Alcuéscar en sesion ordi
diciembre de 2017, Cuenta con 74 phginas, numeradas correlativamente, cong
reclasificacion de suelo en Calle Eduardo Heméndez Pacheco, n® 2, de Alcuéscar,

Alcuéscar a 05 de Noviembre de 2016

Arquitecta colegiada n® 604811

naria, celebrada el dia 27 de

pstiendy dicha modificacion n® @.de las Normas Subsidiarias en la
} i 1150 residencial, ordenanza de ensanche E SRR

El presente documento ha sido aprobado por el
Pleno del Ayuntemiento do Alcuéscar, reunido en
sesién ordinaria celebrada el dia 28 de junio de
2017, Cuenta de 74 pdginas numeradas
correlativamente, como  documente  de
aprobacion Inicial de la modificacién ne 9 de las
Normas subsidiarias municipales de Alcuéscar,
relativa a la reclasiicacién de suelo en calle
Eduardo Herndndez Pacheco, n® 2 gle Alcuéscar,
cambiando de uso dotacional a yso residencial
ordenznza de ensanche.
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