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1l.= ANTECEDENTES.

E1 presente documento se rsdacta para cumpllr las
estipolaciones de 11z legislacidn wurbanistica en la
Eramitacion del expediente de Normas Subsidiarias de
Planeamisnte Urbanistico del Vialle del Jerte.

Bste expediente tuve su imicio con la adjudicacidén del
Concurse Fiblico realizado al efecto por la Direccién
General de Urbanismo, Arquitectura vy Vivienda de 1a
Consejeria de Obras POblicas, Urbanismo y Medic Ambiente de
la Junta de Extremadurd adjudlcandnse definitivamente al
equipo redactor. Dentre del presente trabajc se incluian
los relativos a la modernizacién de la ecartografia
existente y al apoyo técnico vy asesorias en la puesta en
marcha ée la futura Ofieina de Gestlén Urbanistica de la
Mancomunidad del Valle.

En tode este proceso ha ‘participade la citada
Mencomunidad del Valle del Jerte interesada en tener un
documento urbanistico dnice con el gus poder actuar schre
la accidh urbanistica del Valle

Durante la redsccion de los Avances de Planeamiento de
las diferentes poblaciones, se ha puesto en marcha la
Oficina de Gestidn Drbanistica con la gue se ha colaborado
en su confeccidn asi como en los informes pertinentes para
la aprobacidn inicial.

En este perigcdo se han realizado diferentes reuniones
con los Ayuntamientes, asistiendoe en algunas de ellas
representantes de la COPUMA. En la redaccitn de 1las
Dresentes Normas Urbanisticas se ha seguido la nueva
gatiructura definida por los servicios técnicos de 1la
COBUMA.

2.- ESTRATEGIA DEL PLANEAMIENTO.

Todas las determinaciones del presents documerito de
Normas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistice se adaptan
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en su contenido a lo establecido en los art, 77, 78, y 80
del REAL DECRETQ LEGISLATIVO de 25 de Jjunio por el que se
aprueba 21 Texto Refundido de la Ley de Régimen del Suelo
Yy Ordepacidn Urbana y de los art. 91, 92, 93, 84, v 97 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico. asi como é&stas
determinaciones se adecuan a las caracteristicas fisicas
del territerio, a las infraestructuras, a las edificaciones
¥ al Pliego de Prescripciones Técnicas que rigen en el
citado contrato de asistencia técnica. '

2.1.~ Definicién de ocbjetives y establecimient
esguem=a de alternativas de ordenacién.

Los objetivos que consideramos prioritario
siguientes;

A.- En cuante a la gestién del Flaneamiento.

B.- En cuantc al la politica del suelo.

C.- En cuanto a medidas de Proteccién y Contro

D.—- En cuante al ambito de aplicacién de las Norm

2.1.1.- En cuanto a la gestién dal Planeamiento.

Como uno de los objetivos primordiales en todo proceso
de planeamiento debe 'sefialarse el ds la participacisdn de
les afectados en el procesc de elaboracién del mismo. Para
elle se proponen dos tipos de medidas: la primera, sefalar
la conveniencia de la creacién de una Comisién de
Seguimiento con representacién de todas las organizaciones
del Valle y en concreteo de la poblacién de Rebollar con
interés en el proceso de planeamients urbanistico, ¥ como
segunda medida, 1la conveniencia de organizar diferentes

reuniones informativas con libre acceso de toda persona

individualmente interssada.

Para consegulr coordinar este proceso ani
otras politicas sectoriales se han iniciadd contactos epn
la Consejeria de Cultura de la Junta de trémadura en
relacién con la conservacién del Patrimonio JCultiral v con
la Demarcacidn de Carreteras de Extremadura jdel Ministerio’
de Obras Publicas y Transportes vy con la E -' Diputacién
Provincial de Caceres en relacién con la programacién de
sus proyectos de infraestructura wviaria. -

2.1.2.- En cuanto a la Politica de suele.

En el caso del Valle del Jerte no
proponerse como objetive una politica de suelo gque potencie
los diferentes Patrimonios Municipales de Suelo, ya que el
poder de gestién es muy limitado., En todo caso, y una vez
puesto en marcha todo el proceso de gestidn urbanistica con
la oficina prevista podria ser uno de los objetivos
futures.

La cantidad d= suelo que se califica como urbano esta
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justificada dentro de las posibilidades de futura necesidad
dentro del ambito temporal de aplicacién de las presentes
Normas.

En referencia a 1la cantidad de suelo apté para
urbanizar gue se define habrd que indicar que viene
condicionada por las expectativas de necesidades de los
ndcless de poblacisn por lo dque noc se ha incluido en el
cdso. 'de Rebollar.

En el suelc np urbanizable se proponen medidas de
utilizacidén condicionadas a sus caracteristicas de'accescs,
topogratfia, abastecimientos y vertides, interés agricola v
paisajisticeo, etc. con indicacién de los usos incompatible
en cada caso, y estandares de dotaciones y serviciocs.

BEn las areas de nueva creacidtn se han definido nue ~
alineaciones de las edificaciones y para poder realiz ’EEJE;.-,
alguna manera estas cesiones gratuitas se definen unfdace 2
de actuacidén gue irin marcadas hastz los ejes def &8s
anuevas wiales, -

=y (e ‘-
(ZE <D=

o

2.1.3.- En cuanto a medidas de proteccidn y control
Como consecuencia de la existencia de wun 4%
gerieral paisajistice, arqueolégico & histérico, sur
necesidad de su definicién y proteccién, mediante
calificacién vy normativas apropiada.
En cuanto a las zonas agricolas la proteccién debe
extenderse de forma teotal 2 todos las zcnas de cultivo del
cerezo, asi come a todo el territorio que, aungue no
disponga de una rigueza especifica, no tenga actualmente
facilidad de accesos y servicies v asi evitar promociones
fuera de contexto gue pusdan crear problemas en el futuro.
Urge, por tante, realizar la galificacién de suelo no
urbanizable con diferentes tipos de proteccién a las
superficies que por les diferentes conc apuntades en
&ste © en el anterior apartado sea aconsejgble se mantengan
en sug cendicignes natUrales y con el use ue -ahora tienen.
Mantenimiento de alturas v dénsidadidefedificacién en
algunas =zonas de las poblacicnes v necesidad de
recuperacion & conservacion del amhignte!y caracter de los
Cascos Historicos. Propuesta de nuevas normas para la
tramitacién y control de todo tipo de actividades
urbanisticas y de edificacién. {1 20 500 fag7
Propuesta de nuevas normas dei -proteccisn del
Patrimonio Artistice y Cultural con 1lad] definicién de un
Catalogo de Edificaciones y Medidas ia: ie
Conservacion de Edificios para hacer pesible una politica
de cultura urbana adecuada. Dentro de esta visién se fijan
unos perimetros de les conjuntos y edificios de interés gue
deban ser respetados,  protegides, conservados 0
restaurados, por su valor histdHrico & artistico, con la
normativa adecuads en cada casgo.
Fuera del nivel de este documento urbanistico parece
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imprescindible la redaccién de un Plan Especial sobre
medidas de proteccién vy conservacién de las caracteristicas
actuales del Valle, que incluya estudios en profundidsd de
€stas y propuestas de actvoacién desde las diferentes
administracionsas. '

2,1.4.~ En cuanto al ambito de aplicacién de las presentes
Normas,

La situacién urbanistica de las poblaciones del Valle
es muy dispar, existiendoc algunas peblaciones com Normas
Subsidiarias aprobadas Y ofras sin ningan tipo de
documento. Uno de los objetivos de este documento es
recoger las Normas existentes y formular unas nuevas donde
no existan, para disponer de usn documentc uniforme que
pueda ser aplicado en todo el territorioc del Valle.

En Todo casoc hay que sefialar que este interés de
uniformidad formal no se ha aplicado a la hora de bus
férmulas concretas en cada una de las poblaciones segﬁn_éﬂ R
necesidades de desarrolle urbano y en concreto de Az ©
poblacién 'de Rebollar. = S

2,2,- Clasificacién del suelo. ¢ " a

Se ha llevado a ‘c¢abo

inuciosoy del /)

Territoric y sus condiciones aceesibilidad, topograzdl Ei*
vistas, wvegetacién, zonas [edificadas residenciale :
industriales, etc., aque h permitide Junte con 1la

informaciodn grafica y escrita recogida, ir formando un
criteric selectivo de las! Zonas para Su posterior
clasificacién. Wi

[ .

2.2.1.- Suelo Urbano. Rl

El suelo urbano recoge las superficies eflificadas o
que dispenen de las caracteristicaswdefsms: el art. 10
de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana.

Puede asegurarse que el Suele urbano definido
absorvera todos los posibles nuevos desarrollos ademas de
la légica y normal renovacién urbana de la edificaciédn
actuzal. _

En  la poblacién de Rebollar se han sefizlada
suficientes areas de suelo calificado como de zona verds o
espacios pitiblices de forma gue siempre se supere el
standard de 5 m2. de suelo per habitante.

En la cuantificacién de los aprovechamisentos
urbanisticos previstos se han seflalado dos tipos, unc el
cerrespondiente al propistaric del terreno gue llamamos
lucrative, ¥y el otroc el correspondisnte & la cesién
gratuita. De esta forma los Ayuntamientos podran poner en
marcha el sistema del aprovechamiento tipo en el casc gue
leo consideren conveniente,
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2.2.2.- Suelec apto para urbanizar,

No parece convenients utilizar este tipo de suslo
debido a las dificultades de gestién que plantea ¥ a la
limitada recesidad de nuevos suelos edificables, por elleo
solo se ha ntilizado siguiendo las instrucciones del
Ayuntamiento de Rebollar que no lo han creido necesario.

2.2.3.- Suelco no urbanizable.

El restc del suelo del Termine Municipal serin suelo
no urbanizable. Comprende todas las zonas con topografia
accldentada, dificultad de acceso, con arbolado, de interés
agricola, proteccidén de carreteras o que por sun caricter
peculiar es conveniente mantener libre de edificacién de
acuerdo con el Art. 12, en relacidnd con el 15 de la Ley de
Régimen del Suelo ¥ Ordenacién Urbana.

Coemo excepcion de lo anterior y como consecuencia del
limitado peder de gestién, solo se autorizaran algunas
edificaciones unifamiliares aisladas dentro de las zomas va
edificadas junte al xrio y que vienmen definidas en ios
planos correspondisntes.

Con caracter general, y de acuerdo con el Art. 17 de
la Ley sobre el Régimen del Puelo y Ordenacién Urbana (REAL — =,
DECRETOQ LEGISLATIVC 1/1992,{de 26 de junio), se estableceni!s .
sistemas de proteccidn en resto de este suelo en donde N
quedaré prchibida cualguier actuacién urbanistica; .o- '

edificatoria, permitiéndose solamente la repoblaciény 13 ‘f%
explotacidn agricola, ganadera o forestal gue no cambia 1z a
silueta actual. £ y i\ ﬂ;ﬁq %)

E 2 £ ==1 ;-'m? ‘lv.'%‘ J"._{nlu_[”.l ';::..'
2.3.- Planes Especiales, ; L LR afck: &

§ . s

§i parece de interés IJ elabaracion, con ‘posteriorida
a8 &ste, de un documento a nivel de Plan Especial sobre
conservacidén de la rigueza arguitecténica y ambiental de
todo el Valle, En este documento no sbélo deberi recogerse
estudios sobre la importancia de las rigquezas culturales
actuaies, si no progpuestas en orden a poner a disposicién
de los Organos gestores del Valle los medios adecuados para
poder actuasr convenientemente.

Otros aspesctos en 10s que podria redactarse este tipe
de planeamiento serian los de infraestructuras viarias,
interes turistico etec.

Rt
-:_A_,--""”

3.~ DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA EN CADA MUNICIPIO.

Se han realizade las zonificaciones de clasificacién
de suelo adaptando las indicaciones y necesidades de cada
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poblacidén a uncs principios de cocrdinacién. La inclusién
de suelo apto para urbanizar s6lo se ha hecho en las
poblaciones gue lo nan selicitade, wa que su dificaltad da
gestion asi lo aconseja.

Se han mantenido como suele Urbano el
consolidado, amplidndolo ‘en la fedida que -ha side
necesarioe, definiende nuevas alineacicnes y unidades de
actuacion que permiltan gestionar de alguna manera las
‘cesicnes de éstes nuevps viales. Dentro del stielo urbanc se
han definido zonas de dotaciones Yy de zona verde.

Lealmente

REBOLLAR,

L2 delimitacién del suelo urbano se limifa casi
exclusivamente a la superficie consclidada por la actual
edificacidn. Las zonas verdes se colocan Junte’ a las
gscuelas,

Noe se ha definido ningun drea de suslo apto para
urbanizar siquiendo las intrucciones del Ayuntamiento.

No se incorporan terrencs con cerdenanza especifica de
uso industsial,

Le superficie de zonas verdes sefaladas
presentes Normas son 1527 m2.
minimo establecido por la Ley s
284 habitantes,

en las
que superan ampliamente =l
eguin la poblacidn actual de
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