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PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

TITULO | ESTRUCTURA FISICO AMBIENTAL

CAPITULO 1.- INTRODUCCION

1.1 Encuadre Geografico y Fisico

El nicleo urbano de Alia se sitGa al sureste de la provincia de Cdceres, en la comarca de las

Villuercas, sobre una zona de sierras a 582 m. de altitud.

En general el término estd rodeado por grandes alturas, ya que estd enclavado en plenos Montes de
Toledo y estd bafado por rios, regatos y arroyos que vierten sus aguas a la red hidrogrdfica principal, el rio

Guadiana, y a los tres afluentes de éste, el rio Silbadillos, el Jariglela, Guadarranque y el Guadalupejo.

Limita al norte con el término municipal de Villar del Pedroso; al este con Mohedas de la Jara, Puerto
de San Vicente y Sevilleja de la Jara; al sur con Helechosa de los Montes, Herrera del Duque, Castilblanco,

Valdecaballeros y Talarrubias; al oeste con Canamero, Guadalupe y Navezuelas

El término municipal tiene una extension de 599,9 km?2 y enl a actualidad cuenta con 1.140

habitantes.
Su localizacién geogrdfica es 39°27°017 latitud Ny 5°12°56"" longitud W.

El municipio se encuentra situado a 135 km. de Cdceres, a 137 km. de Mérida, a 198 km. de Badajoz,

a 142 km. de Plasencia, a 84 km. de Navalmoral de la Mata, a 14 km. de Guadalupe y a 89 km. de Truijillo.

Ver mapa de localizacién del municipio.
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1.2 Resumen histérico

La villa de Alia pertenecié ala Orde n de Alcdntara, cuya documentacién de la época medieval

desaparecio, unido a la dificultad de las comunicaciones, ha hecho de Alia una gran desconocida.

En la regidn se han encontrado restos de piedra tallados y algunas cuevas en la Rana, que pueden
dar fe del a existencia de pueblos ndmadas dedicad os a la cazaenel Paleolitico Inferior. Algunos
historiadores fechan la construccion de la villa sobre el 200 A.C., con el nombre de Hélice y para ofros Elite, e
incluso situando en el lugar la muerte del caudillo cartaginés Amilcar Barca, de la romanizacién de la zona
no existe tampoco constancia, de la época visigoda no existe constancia, salvo que fue lugar de resguardo
de objetos, preferentemente sagrados que ocultaron los fieles cristianos en su huida de Sevilla, al producirse

la ocupacioén drabe y que posteriormente aparecieron en Guadalupe y Berzocana.

Se puede afirmar que Alia tiene origen drabe como demuestran sus antiguas casas y la estructura de
sus calles y sus numerosos topdnimos, Guadarranque, Guadalupejo, Guadarranguejo e incluso su nombre
Alia, aunque en la interpretaciéon del mismo existen varias teorias, Ali Hamar, general moro del califato de
Cérdoba en tiempos de Abderraman |, su antiguo nombre "Halia", que significa del otro lado o de | a otra
parte; la Hse fue perdiendo hasta convertirse en la actual Alia. Para otros hace referencia a su sit uacion

levantada sobre una colina rodeada de altas sierras, que significa La Alta.

La reconquista del lugar fue realizada por Alfonso IX a los musulmanes. En el afo 1322 fue descubierta
la imagen de la Virgen de Guadalupe, por el pastor de Caceres Gil Cordero mientras buscaba en el campo
una vaca perdida. Inicialmente se instald la imagen hallada en una pequeia ermita con algunas casas
para servidumbre de la misma. La devocién hacia la Virgen fue en aumento, llegando hasta el rey Alfonso XI
que, encomenddndose bajo su advocacién, logrd la victoria en la batalla del Salado el 29 de octubre de
1340. A pocos dias de este acontecimiento el propio Rey pasd a ofrecer a la Virgen sus ofrendas y dispuso se
construyera un nuevo Santuario designdndose a D. Pedro Barroso como primer Prior. A este le sustituyd D.
Toribio Ferndndez Mena. Durante su priorato se ofrecieron al Santuario muchas dehesas, huertas vy fierras,
asigndndosele después la jurisdiccion por medio de Carta-Puebla, se le senalaron los limites del término del
Santuario. El término fue sefialado y delimitado por el Cardenal Pedro Gémez Barroso y D. Fermdn Pérez de
Monroy el 11 de Abril de 1338, quedando Guadalupe emancipado de Talavera, como lugar de Realengo.

Fue enclave importante y camino de la Mesta.

Santa Catalina de Alejandria, actual patrona de Alia, y que figura en el escudo de la villa bajo la
forma de una rueda “ catalina™; fue traida ala localidad porlos almordvides de Alejandria y alojada
inicialmente en el castillo drabe. Al desaparecer éste, en el solar de sus ruinas, los mudéjares construyeron la
iglesia, en la primera mitad del siglo XV y el Concejo de Talavera le dio "Carta-Puebla”. Formdndose el
pueblo entre los siglos Xl y XIV, contando como muestra de su jurisdiccidén con el denominado Rollo, que

estuvo situado al parecer en la plaza de su nombre.

La villa pertenecié a varios sefores, primeramente a los sefores de Talavera, Maestre de Alcdntara
Gutiérrez de Sotomayor. Volvié nuevamente al de Talavera, segun consta en las Ordenanzas de los Alijares
de 1519, y después al Marques de Cortes de Graena hasta el 1751, fecha en que se realizd la visita de la Real

Audiencia. En 1756 el Rey Carlos lll le otorgo el "Titulo de Villa".

En la relacién de provincias de Espana, realizada por el Conde de Floridablanca en el aio 1789, Alia
formaba parte de Toledo y asilo manifiestan en la Pregunta Primera del Interrogatorio de la Real Audiencia

de Extremadura firmado en "Halia" el 26 de marzo de 1781.
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En la division de provincias llevada a cabo en el ano 1822, en la que se establecen las provincias de
Cdceres y Badajoz, divisién, muy similar a la actual, ain quedaban poblaciones fuera de las provincias de

Cdceres y Badajoz, Alia se encontraba entre ellas

En el territorio extremenio las reformas politicas-administrativas intfroducidas por Javier Burgos en 1833
determinaron su organizacidén de acu erdo con una estructura biprovincial, fragmentdndose el espacio
correspondiente ala antigua "provincia de Extrema dura” en las actuales demarcaciones de Cd ceres y
Badajoz. El Real Decreto del30de Noviembre de 1833 configurd las actuales provincias espafnolas
acabando definiivamente con la anterior separacién en reinos. El Decreto firmado porla Reina Regente
Maria Cristina en 1833 fue el definitivo que acabd conlos viejos reinos espanoles sustituyéndolos por
provincias. Ya antes no habian sido duraderas las medias tomadas por el rey José | Bonaparte en 1810 que
habia dividido los reinos en prefecturas al estilo francés, la efimera Constitucién de Cddiz de 1812 que abolia
los reinos espanoles vy los sustituia por provincias, y la ley del Trienio Liberal en 1822 que las llevd a la préctica

brevemente.

Hablar de Alia es también hablar de sus pedanias. Asi, el poblado del Pantano de Cijara nacié hace
unos 80 anos cuando se comienza la construccion del embalse. Es una zona de pesca mds que de caza,

donde vienen gentes de todas partes a realizar este deporte. Estd situado a unos 45 kildmetros de Alia.

La pedania de La Calera, estd situada a unos 9 kildmetros de Alia. Su procedencia es mds antigua
que la anterior. Cuando se comenzd a construir el Monasterio de Guadalupe, alld por el aio 1.300, la piedra
caliza abundaba en la zona (de ahi su topdnimo) y empezaron los asentamientos de obreros que

explotaban estas canteras de piedra caliza.

Puerto Rey es la pedania mds singular de la localidad de Alia por pertenecer en unos pocos
kilbmetros cuadrados a dos provincias y a dos comunida des auténomas diferentes, Cdceres y Toledo. Una

calle divide en dos a esta pedania medio cacerefna, medio toledana.

1.3 Relaciones supramunicipales

En este apartado tratamos de identificar las relaciones del municipio con otras unidades territoriales,
organismos, asociaciones o con cual quier enfidad (pUblica, privada) que ejerza con sus actividades una

clara incidencia en la ordenacion del territorio o en el desarrollo del lugar de estudio.

Alia genera un pe queno drea de influencia sobre las otras entidades de menor tamano que se
encuentran dentro de su término municipal (La Calera, Puerto Rey, el poblado de Pantano del Cijara vy la

urbanizacién de Guadisa).

A su vez el municipio se apoya en los dos nicleos de mayor tamafio de la comarca como son
Logrosdn y Guadalupe. Hay que men cionar que Guadalupe estd acaparando cada vez mds funciones
(sanitarias, servicios, educativas...) y por lo tanto le estd restando centralidad a Logrosdn. Alia por su

proximidad y por el mejor nivel de comunicacion estd mds ligado a Guadalupe.

Oftros nUcleos de mayor indole como Cdéceres, Trujillo, Navalmoral de la Mata, Don Benito, Villanueva
de la Serena, también ejercen influencia sobre A lia ya quesonc enfros con gran oferta sanitaria,

administrativa y de servicios.

El municipio pertenece a la comarca de Las Villuercas, del desarrollo de esta comarca se encarga la
Asociacion para la promocién y el desarrollo rural de las comarcas de Villuercas, Ibores y Jara (APRODERVI).
Esta Asociacion tiene su sede en Canamero y gestiona la iniciativa comunitaria PRODER II. Los objetivos de

este programa se c entran en: el desarrollo enddgeno y sostenido del medio rural, el fortalecimiento y
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diversificacion de su e conomia, el mantenimiento de poblacién, la elevacién de las rentas y el bienestar

social de sus habitantes, y la conservacién del espacio y los recursos naturales.

1.4 Valoracioén del territorio

En este apartado, haremos, por un lado, un andlisis de los recursos naturales, histéricos, econdmicos y
sociales conl os que cuenta el municipio y por ofro lado, analizaremos todos aqu ellos proyectos y
actividades que se es tén llevando a cabo en la zona y que tengan una incidencia en la ordenacién del

territorio.

Los recursos n aturales destacan porsuriquezay  favorecen el desarrollo turistico del a zona.

Resaltaremos las zonas constituidas como enclaves para el turismo:

Zona de Sierras.- Las sierras existentes en el término municipal se caracterizan por su elevada altitud y
pendiente y por sus crestas cuarciticas. En estas zonas se observa la cliserie de vegetacion altitudinal. En
algunas zonas se observa que la vegetacion no ha sufrido ningln cambio, en ofras por el contrario se

observa la accién del hombre.

Embalse del Cijara.- En las orillas de éste y en la presa de abastecimiento de Alia se puede observar

una gran variedad y multitud de vegetacion, tanto arbdérea como arbustiva.

Rio Guadarranque.- El cauce de este rio presenta un gran valor ecolégico, ademds de encontrarse

en una Zona de Especial Proteccion de Aves (ZEPA).

Rio Guadalupejo.- Es un corre dor ecolégico y goza de un gran valor paisqjistico. Este fendémeno

también ocurre en las gargantas que nacen de las sierras.
Como recursos histéricos y que suponen una fuente de desarrollo para el turismo tenemos:

Iglesia de Santa Catalina de Alejandria.- De corte gdtico y mudéjar, que pasa porse r uno de los
mejores ejemplos de este tipo de edificaciones en toda la regidn extremena. Es de planta basilical y consta
de tres naves, la central tiene mayor altura que las laterales. En el interior hallamos arcos ojivales en las fres
naves. El arco que separa el dbside de la nave es de medio punto, hecho que demuestra que la iglesia fue
construida en la etapa de transicidon del arte mudéjar. En el exterior, la puerta presenta un arco de medio
punto. También se observa el campanario rectangular que se eleva al pie de la nave, asi como el triforio no
confinuo de arcos de medio punfo que permite el paso de la luz exterior hacia el interior. Esta iglesia ha
conservado uno de los elementos mds caracteristicos del arte mudéjar, el recubrimiento del suelo con

Mosqicos.

Restos de Castillo arabe.- Situado en el cerro de Santa Catalina, donde se cuenta que estuvo la
santa al venir de Alejandria, los restos del Pdsito, situados debajo de un edificio del mismo nombre, son restos

que se asemejan a una cueva, de origenes drabes.

Puente Vieja.- donde supuestamente se e mbalsaba agua, ademds de los restos del molino del
Guadalupejo, que durante la Guerra Civil fue saqueado y donde se cuenta que se iba a moler frigo por las

noches en tiempos de guerra para poder sulbsistir.

Ermita de La Pasion.- Se denomina asi porque en ella se guardan las imédgenes de la Pasion y Muerte

de Jesucristo. Se trata de una ermita muy antigua y restaurada con posterioridad a su edificacién.

El conjunto cuenta ademds con edificios anexos, sirvié de hospital donde se curaban enfermos y se

alojaban los transelUntes que iban y venian de peregrinaciéon a Guadalupe.
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Se construyd, en principio c on limosnas y aportaciones voluntarias entre los vecinos del pueblo y
Ultimamente desde el afo 1965 la ocuparon monjas de la Congregacion de Maria Inmaculada,
dedicdndose a la plegaria, enseianza y a ayudar con sutrabagjo y caridad alos ancianos que las

necesitaban. En Junio de 1995 se marcharon a Cdéceres y la ermita quedo desocupada.

Ermita de San Isidro.- Inaugurada el 15 de mayo de 1957, situada en el Rodeo, de tamano reducido y
estilo moderno, alberga la imagen de San Isidro, patron de los labradores. Construida por la Hermandad
Sindical de Agricultores y Ganaderos de Alia, se celebra en ella todos los afos la romeria en la fiesta del

santo

Ermita de los Dolores.- Se encuentra en La Calera, fue saqueada durante la Guerra Civil y de donde
desaparecieron las imdgenes de su interior por una quema. La ermita ha sido reconstruida en su totalidad en

los Ultimos tiempos.

Ermita de la Concepcion.- Sita en la Dehesa Boyal, en cuyo interior encontramos la imagen de la
Purisima. El edificio estd formado por una nave centfral con una pequena sacristia adosada, cuenta para su
acceso con dos puertas, la de entrada por el lado del campanile con un pért ico sostenido por dos

columnas. Fue destruida durante la guerra civil de 1.936 y reconstruida en mamposteria de piedra de pizarra.

Hornacina con la imagen de la Purisima Concepcion, junto a la carretera que une Guadalupe con
Alia, inaugurada y bend ecida por el Cardenal Arzobispo de Toledo y Primado de Espafia D . Marcelo

Gonzdlez Martir el dia 1 de mayo de 1988.

Puentes del rio Guadarranque.- Actualmente estdn enruinas. Fueron creados como paso dela

canada por el rio.

Como recursos econdmicos hay que destacar la vocacién agricola y ganadera del municipio, hecho
que se demuestra debido a la gran existencia del alto nUmero de personas que trabajan en el campo y a la
existencia del cooperativismo agrario. El desarrollo agrario ha sido menor que el ganadero debido alas

condiciones fisicas del terreno ya que apenas existen tierras que generen grandes cosechas.

También hay que citar el importante papel que tienen las actividades cinegéticas en el término
municipal que durante el periodo de caza atrae a gran nimero de aficionados debido a la gran riqueza
cinegética de sus camposy montes (sobre todo especies como el ciervo y el jabali). Este fendmeno, de
manera indirecta, ha proporcionado riqueza al municipio ya que el sector de la hosteleria y el turismo se han
visto impulsados por las actividades de este tipo. En Alia existen 30 cotos de caza mayor, 1 de caza menor, 4

cotos deportivos no locales y 2 locales.

Actualmente, sectores como el de la construccion o el de servicios, que en afos anteriores habian

sufrido un importante estancamiento, estdn en la actualidad impulsando la economia.

Alia al contar con 1.140 habitantes posee algunos recursos sociales bdsicos para e sta poblacién: el
Colegio PUblico de Educacién Primaria "Licinio de la Fuente", una sede de este colegio se encuentra en el
Pantano de Cijara, matadero municipal, dos pistas polideportivas, piscinas municipales, gimnasio, centro de
salud, la escuela de adultos, Casa de Cultura en cuyo edificio se encuentfra una bibliote ca, el hogar de
pensionistas y una sala de espectdculos; Guardia Civil y Estacién de Autobuses. Y ademds se han creado las
siguientes asociaciones: Asociacion de la mujer rural Virgen de la Concepcidon y Asociacion el cuarto de la

luz.
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CAPITULO 2.- CLIMA

2.1 Estaciones meteorologicas

2.1.1 Temperaturas y precipitaciones

En Alia no e xiste estacidon meteoroldégica, por ello los datos que se muestran a continuacién se
recogen en una estacidn cercana, sita en el término municipal de Guadalupe, cuyas coordenadas son: 39°

27710 lat. Ny 5°12°42"" long. W, y a una altitud de 640 m. sobre el nivel del mar.

A continuacién se mu estra una media d e los valores mensuales de temperaturas expresados en

grados y de los valores de las precipitaciones expresados en mm para el siguiente rango de anos 1994-2005.
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En. Fe. Mar. | Abr. | May. | Jun. Jul. Ag. | Sep. Oct. Nov. Dic
T° media 7.2 8.7 13.1 13.6 17.5 | 23.7 | 268 | 267 | 21.4 16.1 10.3 7.4
T media de | 114 13.9 | 17.6 | 193 233 | 303 | 340 | 33.5 | 272 20.5 14.5 1.3
las maximas
T® media de 3.0 4.1 8.0 8.3 1.7 16.9 | 20.3 | 20.1 16.1 12.5 6.7 3.7
las minimas
Pp. total 207.5 91 89.4 | 89.5 92.5 | 35.1 6.0 5.9 62.3 | 129.5 | 201.2 | 264.5
Fuente: INM

Evolucion de las temperaturas

En Fe Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

—&— Temp. Media —#— Tem. Media Méax Temp. Media Min.

Fuente: INM. Elaboracién propia.

Observando el anterior grdfico y fijdndonos en la temperatura media mensual se aprecia un
aumento de las tfemperaturas desde el mes de enero hasta julio. El aumento mds brusco se produ ce desde
el mes de abril hasta julio ya que en sélo tres meses la temperatura aumenta 13.2 °C. Es a partir de agosto

cuando se produce un descenso de las tfemperaturas.

Tras la observacién de la evolucion de las temperaturas medias méximas se constata que los meses

que mayor temperatura registran son julio y agosto, siendo el primero mds caluroso que el segundo.

En Alia a la fecha de su firma electrénica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Alia, cuya creacion fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISIONAL este documento que
direccion electronica http:/aytoalia.sedelectronica.es.

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).
Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 10 de 174



N
/
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

En cuanto ala evolucién de la temperatura media de las minimas se aprecia que los meses mds frios

corresponden con los meses invernales de diciembre y enero.

Precipitaciones

300+

En Fe Mar Abr May Jun Jul Ago Sep Oct Nov Dic

Fuente: INM. Elaboracién propia.

Segun el grdfico anterior que nos muest ra la evolucidn mensual de las precipitaciones, podemos
observar que los meses mds lluviosos corresponden con los meses invernales de diciembre y enero (264.5 mm

y 207.5 mm respectivamente).
Las precipitaciones se mantienen practicamente constantes desde febrero hasta mayo, mes a partir
comienzan a descender considerablemente.

2.2 Caracteristicas climaticas

2.2.1 Tipo de clima

El clima es Mediterrdn eo templado (T media anual 14.91) con cierta irregularidad anual enlas

precipitaciones que suelen ser irregulares produciéndose el mdaximo estacional en invierno.

La temperatura media anual es de 14.9 °C. Los inviernos suelen ser frios con una temperatura 7.8 °C,

alcanzando las minimas valores de 3.0 °C.

El verano es caluroso con una temperatura media estacional de 25.7 °C, alcanzando la md&xima

absoluta valores de 34 °C.

El volumen medio de las precipitaciones es de 1274, 4 anuales, que se encuentfran repartidos de
forma desigual a lo largo de las cuatro estaciones siendo en invierno de 593 mm, en primavera de 271.4 mm,

en verano de 47 mm, y en otono de 393 mm.

Observar el régimen de precipitaciones y temperaturas en el Diagrama Climdtico.
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tonal arrastrando grandes masas nubosas que depositan el agua de lluvia.

En cuanto al régimen de los vientos, predominan dos direcciones sobre el resto, los vientos

procedentes del oeste, de origen atldntico, son moderados de temperatura y hUmedos, que circulan en la

época o
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CAPITULO 3.- RELIEVE

3.1 Altimetria

El nUcleo urbano de Alia se ubica en el centro del término municipal, a 582 m. sobre el nivel del mar,

enfre sierras y vegas. Se enclava en el suroeste de la sierra de las Villuercas.

Las altitudes mds elevadas las encontramos en la sierra de |l a Palomera, Hospital del Obispo y
Altamira. Destaca el Pico Cervales, con 1 .441m., situado en la sierra del Hospital del Obispo. También
sobresalen Sobacorbas (1.320m.), en la sierra de la Palomera y el vértice geodésico de Bimbrera, con 882m.,

en la sierra de la Mimbrera.

En la siera de Altamira se alcanzan cotas de 1.246 m. con el risco Ga vilanes, el de la Poyata

(1.034m.) y el Conveniencias (1.002m.).

También aparecen cerros de gran altitud en los bordes de las faldas serranas. Sus alturas rondan los
1.000m., aunque los afloramientos cuarciticos de sus cumbres no son muy i mportantes. Asi aparecen cerros

como el de la Garrapata (1.083m.), Labradillos (?42m.), Juracao (937m.) o el del Yelmo (?18m.).

Al mismo tiempo enconframos cerros que no superan los 200 m. en los que rara vez aparecen
afloramientos cuarciticos en sus cumbre s. Hay varios en las proximidades del municipioy e n los valles
interiores del rio Guadarranque. Es el caso del cerro de Santa Catalina (849m.), el del Molino (753m.) o el del
Puerto (747m.).

A medida que descendemos hallamos ranas, con alfitudes de 500-600m., y una serie de pequenos

cerros, producto de la erosién fluvial.

Por debajo de los 450m., al sur del término, se encuentran las depresiones y vegas. Cuando las rafas
desaparecen las pendientes se suavizan. En las vegas del rio Guadalupejo vy Silvadillos se dan las menores

alturas del término.
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Mapa topografico

3.2 Pendientes/Orientacion

La pendiente viene determinada por la relacién entre la altitud y la distancia existente entre una

isohipsa y otra. En las zonas llanas de vega, ranas y pequenos cerros se dan las menores pendientes. En los

bordes de las ranas y sierras se registran las mayores. De esta forma hemos determinado varias dreas.

Zonas de sierra, donde encontramos las mayores pendientes (?0%). Se alcanzan cotas por encima de

los 1.300m., como es el caso de la sierra de Altamira, la sierra del Hospital del Obispo vy la sierra de Palomera.

En las lineas de cumbre de la mayoria de sierras encontramos pendientes del 45%. Normalmente se

forman en el nivel que afloran las paredes verticales de cuarcitas.

Las pendientes del 15y 30% las encontramos en las laderas de las sierras y e n cerros elevados.

Algunos ejemplos son Cabezarrasa, las Monjas y Santa Catalina. Al mismo tiempo destacan las pendientes

registradas en los bordes de ranas por la erosion fluvial.

Las pendientes suaves, en torno al 3 o 4%, se registran en los valles y vegas.
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3.3 Geologia

3.3.1. Esquema estructural

Alia se encuadra dentro de la comarca de las Villuercas, donde estas sierras constituyen un macizo
delimitado, al norte, por el rio Tajo y, al sur, por el Guadiana. Al este limita con la provincia de Toledo; al

oeste lo hace con la penillanura frujilana y con las tierras de Garciaz.
Geoldgicamente se encuentra dentro del Macizo Hespérico.
MORFOGENESIS. CRONOLOGIA

Durante el Precdmobrico se depositaron un conjunto de pizarras y conglomerados, apareciendo una
base transgresiva del Cdmbrico, en su mayoria detrictico, donde son importantes los sedimentos biocldsticos

y arrecifales. Esto da lugar a aguas tranquilas y cdlidas.

Una transgresion marina dio | ugar al depdsito de un po tente Complejo Esquisto Grauwdquico. Al
formarse pequenos pliegues por otra transgresiéon, se dio un cambio de orientacion en las estructuras: sobre
esta estructura se deposita la cuarcita armoricana, con base de conglomerados y te cho en trdnsito de

pizarras negras.

El Silirico comienza conun periodo regresivo, con se dimentos mds gruesos y producié ndose un

levantamiento general del fondo marino. Este periodo termina con la deposicién de ampelitas.
El espesor del Ordovicico y el Silirico va aumentando la complejidad estratigrafica.

El plegamiento principal es herciniano, que se dio durante la fase arturica y produciéndose suaves

pliegues en el Jurdsico.

Después de la peniaplanacion pretridsica (en el que, probablemente, la zona era ya un continente
emergido) se producen las fases alpinas, dando lugar a las fracturas que crearonla fosa del Tajo y los
Montes de Toledo. Poseen rellenos del Terciario continental, de clima cdlido y tropical humedo por el

potente suelo fésil y la aridez.

Desde finales del Paleozoico estas depresiones actuaron como cuencas receptoras endorreicas, en

las que se acumularon materiales detriticos procedentes de los Montes de Toledo.

Ya, a principios de | Mioceno, la depresidn se vio sometida a varios ciclos erosivos. En el Plioceno,

volvié a rellenarse de materiales detriticos que quedaron enrasados con los bloques paleozoicos.

A finales del Pontiense se generalizaba una llanura casi p erfecta, con una escasa diferencia entre el
nivel de relleno vy los relieves residuales. Tras el levantamiento general, una nuev a peniaplanacién se
produce en el Villafranquiense, con clima drido continental y dando lugar a unrelieve de montes-islas con

ranas (aureolas flangomerdticas), recibiendo los sedimentos formados.

Estas condiciones se repiten durante el Cuaternario, produciendo diversos ranizos fanglomerdticos a
niveles de aterrazamiento. Los re cubrimientos adquieren gran importancia y los procesos de solifluxidon son

decisivos en el modelado de las vertientes, que estdn recubiertas de canchales y colusiones.

El encajonamiento de la red fluvial muestra el comienzo de un nuevo ciclo morfogenético.
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3.3.2. Litologia

La zona estd ocupada por los siguientes materiales:

. Material Prec&dmobrico.-

(0]

Flysch o Complejo Esquisto Grauwdquico (C.E.G). En esta unidad se engloban dos
conjuntos litoldgicos: uno, basal, formado por alternancias ritmicas de pizarras y
grauvacas; ofro (en el techo del anterior), en el que, ademds , aparecen
conglomerados de distribucion and rquica y desigual potencia. Esta serie estd
constituida por alternancia de niveles pizarrosos de grano fino, de tonos verdosos y
otros formados por grauvacas. Dentro de estas es frecuente la presencia de niveles
vulcanogénico, en los que abundan cuarzos y p lagiocasas de origen igneo. Su
potencia es de 2.000 a 3.000 metros. Las grauvacas tienen textura blastosamitca y
estdn constituidas por abundan te cuarzo, micas b lancas, clorita o biot ita,
feldespato potdsico, materia carbonosa y oxidos de hierro. Las pizarras se
asemejan alas grauvacas en composicion mineraldégica cualitativa, aunque no

fienen fragmentos de rocas.

Pizarras, pizarras arenosas, grauvacsa, calizas, calcoesquistos y cong lomerados.
Aparecen al noreste del término municipal, situdndose sobre sobre la serie anterior,
de la que se distingue por pose er materiales mds resistentes a la erosion, dando
resaltes que facilitan su reconocimiento. Las calizas estdn muy cristalizadas y en las

metagrauvacas aparecen clastos muy a ngulosos de cu arzo y fra gmentos de
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liditas. Los conglomerados estdn formados por cuarcita, cuarzo, liditas y pizarras,

entre otros, con un tamano de los cantos de que va de 1 a 30cm.

. Material Paleozoico.-

En este periodo tenemos series detriticas fransgresivas intercaladas con calizas y rocas volcdnicas. Los

espesores varian como consecue ncia de la fransgresidon de la cuarcita armoricana, situdndose sobre el

Precdmbrico. En las sierras del anticlinal Guadalupe-Miravete yene | flanco norte del sinclinal del rio

Guadarranque esdon de se observa el Cdmbrico mds completo. En la base hallamos unas erie

conglomerdtica pizarroso-grauvdaquica. Entre los 500 y 700m aparecen cuarcitas y areniscas de grandes

espesores con pizarras verdosas. Esta serie la encontramos en el término municipal de Carrascal €jo. Las

cuarcitas armoricanas aparecen en el SE.

(0]

Cuarcita armoricana. Con espesores medios de 100m. Se encuenfran en la

cordillera de la sierra de la Palomera, al igual que en el embalse de Cijara.

Areniscas y cuarcitas. Conjunto de tramos cuarciticos muyim portantes
morfolégicamente, que siguen la direccidon del a cuarcita. A veces poseen
manchas de éxido de hierro en las fracturas. Su potencia va de los 100 a los 500m.
y es frecuente encontrar laminacién paralela y cruzada. Su textura es de rocas
cuarciticas micdceas, abundantes en m oscovita y biotita, con alineaciones

continuas o delgados lechos con turmalina.

Pizarras. Se ubican en el techo de la serie anterior y por debajo de la primera barra
cuarcitica del Siltrico. Estd formada por pizarras gris-pard uzcas, frecuentemente
alteradas, con una potencia entre 150 y 200m. Son rocas facilmente foliadas, con
una textura de granofin o des ericitas y granosd e cuarzo. Esta serie la
enconframos a ambos lados del sinclinal del Guadarranque. En las proximidades

del embalse de Cijara encontramos afloraciones cuarciticas, pizarras, calizas en

capas delgadas y areniscas intfercaladas con calizas.

. Material Terciario.-

Arcillas arenosas y niveles conglomerdticos. Se frata de arcillas arenosas de tonos
rojizos y ocres, con niveles de gravas y cantos. Al recubrir un paleorelieve es dificil

precisar su potencia, aunque se estima enfre 60 y 80m.

Arcillas, cantos y bloques (glacis de acumulacién, rana). La rafa la encontramos
aparentemente en continuidad con la serie anterior y discordante sobre las series
mds antfiguas. Sonse dimentos plio-cuaternarios constituidos por cant os
subangulares de cuarcitas y areniscas sobr e una matriz arcilo-arenosa de color
rojizo, que tuvieron su origen, posiblemente, en el Villafranquiense. Son testigos de
un clima drido con pre cipitaciones esporddicas muy inte nsas que produje ron
fuertes avenidas y arrastres hasta colmatar varias fosas. Su potencia va de los 10m
a los 30m. Estos sustratos estdn muy ero sionados porlos pequenos arroyos, que
hacen de los bordes de las rafias grandes cdrcavas y barrancos. Se encuentran en

las tres rafas del término municipal.
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Las sierras.- Constituyen una unidad de relieve hercinico prdcticamente invertido, en el que
las partes mds bajas aparecen colgadas. Este fendmeno se conoce como apalachismo. Las
cuarcitas armoricanas son e | principal elemento configurados del relieve, que coronan las
crestas de las sierras. Poseen una direccidn NW-SE, caracterizdndose por laderas de fuerte
inclinacién y culminacion en riscos o cre stas. Tienen regularidad en la linea de cumbre. Los
materiales que hallamos en las cimas son paleozoicos, muy duros y, por tanto, resistentes a

los procesos erosivos.

Los valles.- Estéin formados por materiales blandos de tipo pizarroso, dando lugar a estrechos
valles (por el encajonamiento de los rios) que siguen las alineaciones montaiosas
cuarciticas. Es extrano encontrar vegas que son aprovechadas, puesto que la feracidad de
los suelos hacen que estas tierras sean poco atractivas para la agricultura. La excepcién la
marcan el rio Guadarrangue en su tramo medio y el rio Guadalupejo en su curso bajo, que

tienen menos profundidad y encajonamiento.

Las rafias.- Compuestas por depdsitos fluviales han fosilizado los paleorelieves sobre los que
se asientan, siendo enterrados por materiales paleozoicos y miocénicos. La alteracién de
estos materiales modificaron las rocas del Flysch y amenizan a los granitos, transformdndolos
en feldespatos y produciendo cambios en su estructura. Porl a presencia de arcillas
sabemos que fue un periodo de mucha pluviosidad. En el término se encuentran tres ranas
bien diferenciadas, que se ubican al sur. La de mayor extensiéon es la de Valdecaballeros, a
la que le sigue la conocida como “la Rafna” vy, la de menor extensidon esla “rana del
sindicato de Alia". Estas rafas estdn separadas porl os rios Guadalupejo, Silvadillos y
Gargantillas. Inicialmente constituian una Unica rana, por lo que todas presentan formas de
cono de deyeccidn, explicando de este modo el tipo de escorrentia de cardcter torrencial
que las origind. Al proceso de ev acuacién de los materiales cuarciticos arrancados de las
crestas sel e anaden grandes lenguas de deyeccidén, ddndole un aspecto liso en la
superficie. Estos depdsitos se conse rvan en las vertientes y dan lugar a la creacién de
profundas y g randes cdrcavas. Este procesose dio e n condiciones climdticas dridas,
teniendo gran repercusiéon en el modelado de las mismas. Y es aqui pre cisamente, por la

gran facilidad de erosién, donde los cauces fluviales se han ido excavando.

3.4.2 Dominios morfolégicos.

Los dominios morfolégicos del municipio lo componen las zonas de ranas y las sierras.

3.5 Suelos

3.5.1 Clasificacién de suelos

En el término municipal de Alia encontramos los siguientes tipos de suelos:

e Suelos policiclicos rojos y par dos amarillentos sobre ranas. Son suelos pedregosos formados por

cantos de cuarcitas. El color va del rojo al amarillo, con textura arenosa-limosa y arcillosa que no permite el

drenaje interno. Tienen gran cantidad de grava, gravilla y cantos. Contiene materia orgdnica del 5% y

niveles bajos de pH. Hemos de diferenciar entre las raias con pendientes y las llanas: en las Ultimas se suelen
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producir fendmenos de hidromorfismo. Su uso tradicional ha sido e | de pastos y cul tivos como el olivar,

aungue también se ha cultivado cereal.

e Rankers subhUmedos. Son muy escasos en el término municipal. Tienen un perfil AC sencillo y con
poca profundidad. Su origen es sobre cuarcitas en laderas de umbria hUmedas. Tienen un color oscuro, son
ricos en materia orgdnica y con un espesor de 15cm. Suelen aprovecharse para uso forestal, predominando
una variada vegetaciéon arbustiva. Estos suelos los encontramos en las laderas de las sierras de la Palomera,

la Bimbrera, Guadarranquejo y Hospital del Obispo.
e Tierras pardas.- Dentro de este tipo hacemos diferenciacion entre:

o Tierras pardas subhUmedas sobre pi zarras. Son suelos con coloraciones pardas y pardas
amarillentas, con una profundidad de hasta 50cm. El horizonte de humus posee un espesor de 20cm, con un
nivel de materia orgdnica de un4 o 5%. Los perfiles mds abundantes los encontramos en umbrias sobre
pizarras y en las zonas en las que la erosién ha sido controlada por la cobertura vegetal. El uso es forestal,
pudiéndose cultivar en los valles gran variedad de especies. Este tipo de suelo podemos encontrarlos al este

y noroeste de la zona de estudio.

o Tierras pardas meridional es sobre pizarras . Compuestos por suel os pardos y pardos a marillentos,
pudiendo tomar el horizonte B tonalidades rojizas amarillentas o rojas e n algunas ocasiones sise asienta
sobre pizarras con muchas areniscas o arcillas con cuarzos. Poseen una profundidad que va desde los 25 a
los 50cm, con un horizonte de humus que alcanza los 20cm. de espesor y niveles de materia orgdnica del 4%
(en suelos labrados) y del 2% (en los no labrados). Su textura la componen, esencialmente, limos y arenas
finas. Tienen un pH dcido y, a medida que aumenta la profundidad del suelo, disminuye el pH. Son suelos
muy erosionables que tienen un uso agroganadero de pastos y dehesas, encontrdndolos en las sierras de la

Palomera y de la Enebrera.

o Suelos rojos y pardo-amarillentos sobre rocas siliceas. Tienen un perfil ABC con mayor madurez que
las fierras pardas. El horizonte A es de 20cm., pedregoso y con materia orgdnica del 3 al 6%, con una textura
areno-limo-arcillosa. El pH es dcido y presenta una estructura poco desarrollada y permeable. Este suelo
alberga alcornocales y matorrales y, dentro del término municipal, los hallamos en el embalse de Cijara, la

sierra de la Palomera y el arroyo de Valdeazores.

o Suelos rojos sobre calizas cristalinas. Presentan un color rojo y pardo-rojizo, con profundidades entre
50 y 70cm., de textura fina y niveles de materia orgdnica entre el 2 y el 3%, presentando un alto grado de
humificacién. Sus horizontes son neutros o ligeramente alcalinos, con origen enlas calizas y pizarras. Estos

suelos son caracteristicos de la pedania de La Calera.

o Suelos pardo-calizos. Se asientan sobre sedimentos de calizas, areniscas y margas . Tienen un color
pardo o pardo-grisdceo, gran profundidad y bien estructurados, con textura de limos y arcillas. Contienen un
pH con valores préoximos a 7. Son suelos muy buenos para el cultivo y los aparecen al oeste del embalse de

Cijara.

o Suelos aluviales. Lo forman sedimentos nuevos producto del arrastre de los rios. Contienen varias
capas de sedimentacion que muestran los diversos ciclos de sedimentacion. Los materiales provienen de las
pizarras y cuarcitas erosionadas de las ranas. Ocupan el 3% del término municipal y los encontramos en los

bordes del rio Guadarranque, Guadalupejo y Silvadillos, entre otros.
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3.5.2 Calidad Ambiental

No hay ninguna actividad en Alia que genere contaminacién a la superficie eddfica. El vertedero del

municipio acoge principalmente escombros y no presenta signos de contaminacién del suelo.

RECURSOS MINEROS.-

En el registro del Catastro Minero de Extremadura, consta el siguiente derecho minero vigente

dentro del término municipal de Alia:

- Autorizacién de explotacién de un recurso en la seccién A) denominado “Aridos Valdecaballeros”,

n°® 10°00309-00, para la explotacidon de arena y grava, con una superficie de 3,99 has.

Asimismo, existen yacimientos minerales, pertenecientes al dominio publico minero de Extremadura,

en explotacion o susceptibles de aprovechamiento minero:

- Explotacién Valdecaballeros, n° EX1000047, vinculada al derecho minero “Aridos Valdecaballeros”,

n° 10°00309-00, explotado por la empresa Felipe Sierra e Hijos, S.L.

-Yacimiento de agua minero-medicinal "Aguas de Potoco”, n° BL100021, declarada por resolucion de
la Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural, Medio Ambiente y Energia, de fecha 22 de octubre de 2014
(DOE n® 225, de 21/11/2014).

- A lo largo del arroyo Silvadillo, en el paraje Dehesa de San Juan, existen otros dos yacimientos de
arena y grava, con codigos de | ICMEx nUmeros 707-01y 732-01, que fueron explotados por la empresa de

Contratas y Excavaciones Saavedra, S.A.

- Yacimientos minerales metdlicos que se relacionan en la siguiente tabla:
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Existen en el término municipal ofros yacimientos de rocasy mine rales industriales, como | as
cuarcitas presentes en la Sierra del Hospital del Obispo (cddigo 67), el yacimiento de grafito de San Jorge
(codigo 258), dentro de las pizarras negras siluricas y las fierras raras en el paraje La Pintora (cddigo 246),

constituido por monacitas grises ricas en Europio, dentro de las pizarras de Neoproterozoico.
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CAPITULO 4.- VEGETACION NATURAL

4.1 Vegetacion potencial

4.1.1 Series de Vegetacion

Biogeografia

El drea que ocupa Alia est & compuesta por formaciones vegetales caracteristicas de la regidon

mediterrdnea, con la consiguiente clasificacion biogeogrdfica:

Reino Holartico --- R egién Mediterrdnea --- Subregion Mediterrdnea Occidental --- Sup erprovincia
Mediterrdneo Iberoatléntica --- Provincia Luso-Extremadurense --- Sector Toledano-Tagano --- Subsector

Oretano --- Distrito Villuerquino.
Series de Vegetacion

e Serie mesomediterrdnea luso-extremadurense y bética subhUmedo-hUmeda de Quercus

suber o alcornoque

e Serie mesomediterrdnea luso - extremadurense de la encina silicicola o Quercus rotundifolia

[Pyro bourgaeanae - Querceto rotundifoliae sigmetum]

En el piso me somediterrdneo con ombroclima seco predominan los encinares y, bajo ombroclima
subhUmedo, medio y superior, alcornocales en las solanas y robledales en las umbrias; en las zonas mds
elevadas del macizo, en pleno piso supramediterrdneo y bajo ombroclima humedo, vuelven a desarrollarse
robledales. La vegetacion riparia la constituyen fundamentalmente alisedas, fresnedas y olmedas, siendo de

interés también mencionar las loreras enclavadas en el fondo del valle del rio Viejas.

Una especie caracteristica del a zonaes la encina (Quercus rotundifolia), que se acompana
frecuentemente de piruétano (Pyrus bourgaeana) en las partes bajas y, de enebro (Juniperus oxycedrus L.
Subs. oxycedrus), en las partes mds elevadas de la serrania, asi como de al cornoques (Quercus suber) y
quejigos (Quercus faginea) en algunos enclaves con abundante humedad. Estos encinares, puros o mixtos,
se encuentran en su mayor parte adehesados, y en ellos cobran un singular interés elementos como Poa
bulbosa y Trifolium subterraneum, que caracterizardn los pastos de majadal (Poetalia bulbosae) que tanta

importancia tienen en la region.

No obstante, los encinares se encuentran en buena parte totalmente degradados por la accién
humana, prosperando en su lugar etapas arbustivas de sustitucion entre las que cobran especial relevancia
los jarales, ricos en especies del género Cistus y los tomillares de lavandula (Lavandula stoechas). Ademds,
son caracteristicos también desde el punto de vista fisiondmico los retamares de Retama sphaerocarpa y
Cytisus multiflorus y los ahulagares de Genista hirsuta y Ulex eriocladus, que aparecen enl os suelos

profundamente degradados como etapas finales de sustitucion.

En las partes mds elevadas de las solanas (cumbres y ranizos) se localizan los alcornocales o sus
altifruticetas de sustituciéon, como los denominados madronales, ricos en madrofos (Arbutus unedo),
labiérnagos (Phillyrea latifolia), durillos (Viburnum tinus) y diversos brezos y helechos, que en estado de mayor
degradacion dejan paso a a uténticos brezales o brezal-jarales, con abun dancia de Erica australis, Cistus

ladanifer y Cistus populifolius, o bien a nanojaral-brezales de Erica umbellata y Halimium ocymoides. Estos
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alcornocales, que hansido en g eneral fuertemente alterados porel hombre para propiciarel mayor
desarrollo de los drboles con vistas ala produccidon de corcho, suelen llevar quejigos en las zonas mds

umbrosas y con elevada humedad eddfica.

El robledal de Quercus pyrenaica alcanza gran desarrollo en las zonas mds elevadas de la serrania
de las Villuercas, bajo ombroclima humedo, aunque la mayor parte de las veces ha sido talado y sustituido
por castanares. El robledal sustituye por encima de los 800 metros sobre el nivel del mar a los quejigares,

formaciones que constituyen el nexo de unién entre éste y la vegetacion esclerédfila mediterrdnea.

Como etapas seriales de sustitucion de los melojares aparecen los escobonales de Cytisus scoparius y
Cytisus striatus, enl os que a bundan las genistas (Genista cinerascens florida) y los brezales de Erica

aragonensis, Erica umbellata, Halimium ocymoides y Halimium viscosum) como elementos mds frecuentes.

4.2 Flora amenazada

4.2.1 Catalogo de especies

Las especies vegetales del municipio de Alia que aparecen en el Catdlogo de Especies Vegetales

Amenazadas de la Comunidad Extremena son:

e llex aquifolium (vulnerable)

e  Acer monspessulanum (vulnerable)

Estas especies vegetales estdn localizadas a lo largo del Corredor Ecolégico y de Biodiversidad Rio

Guadalupejo.

Hay que men cionar que en la Garganta de la Trucha (zona de dominio puUblico hidrdulico), se
encuentra un drbol singular llamado Lorera de la Trucha, de la especie Prunus lusitanica L. subso. Lusitanica,
relicta del Terciario que s e encuentra de manera muy dispersa por gran parte de la Peninsula Ibérica,
teniendo esta zona por tanto un elevado valor. Estd catalogada como una especie sensible a la alteraciéon
del hdbitat.

4.3 Comunidades vegetales

4.3.1 Vegetacién actual

El término municipal de Alia configura un excepcional ejemplo de cons ervaciéon del bosquey el
matorral mediterrdneo que ha sobrevivido, casiintacto, gracias a la débil presion demogrdfica y la pobreza

agricola de la zona.

La variedad floristica autéctona llega a ser impresionante debido al terreno tan extenso y diverso que
posee Alia, donde predominan la sierra y el monte bajo y, cuyo e cosistema principal, es el bosque

mediterréneo.

A continuacién se enumeran las formaciones vegetales principales teniendo en cuenta el relieve, el

tipo de suelo que presenta Alia y la zona en donde se localizan:

. En las partes mds fértiles de los valles encontramos robles, encinas y alcornoques.
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e Enlaszonas mds dridas abundan la jara, la chaparra y el tomillo

. Y donde los valles poseen un terreno mds compacto y el suelo es pizarroso predominan la

jara y el chaparral.

. En el valle del rio Guadarranque, cuyo terreno es mds quebrado y montuoso, abundan las

jaras, los brezos y los alisos en las margenes del rio.

e Dada la presencia del Corredor Ecolégico de Bi odiversidad “Rio Guadalupejo” en el
municipio, cabe destacar las galerias riberefas termomediterrdneas que se dan en los
tramos altos y bajos de | rio, asi como los bosques galeria de Salix alba y Populus alba, los

bosques de fresno, los bosques aluviales, prados mediterrdneos y juncos.

e Asociados a las mdrgenes de los rios, aparecen los pastizales de gramineas y anuales y

bosques mixtos de Quercus ilex y Quercus suber.

En definitiva, Alia conserva un amplio reparto de especies endémicas, de las cuales destacamos la
jara, la encina y el alcornoque, pero que se ven acompanadas de otras formaciones vegetales importantes,
como son los quejigos, los robles, acebuchales, que aparecen en el monte junto a madronos, retamas,

brezos, madreselvas, fomillos, lentiscos, labiérnagos, cornicabras.

Asi mismo también podemos disfrutar de bosques de alisos, fresnos, chopos vy loros, junto a acebos,

arces, castanos, nogales, durillos...

4.3.2 Inventario forestal

Las principales especies que podemos encontrar en el término municipal de Alia son las siguientes:
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\ ESPECIE FAMILIA ESPECIE FAMILIA
- Alnus glutinosa Betulaceae llex aquifolium Aquifoliaceae
35 Arbutus unedo Ericaceae Juglans regia Juglandaceae
g2 Acer monspesulanum Aceraceae Lavandula stoechas Lamiaceae
; Avena Sativa Gramineae Lonicera periclymenum | Caprifoliaceae
m - -
E Calluna vulgaris Ericaceae Olea europaea Oleaceae
23}
-4
< Z . . . . .
8 ; Castanea sativa Fagaceae Pistancia lentiscos Anacardiaceae
e
<= Cistus albidus Cistaceae Pistacia terebinthus Anacardiaceae
o3
=) Cistus crispus Cistaceae Poa bulbosa Gramineae
2 Cistus ladanifer Cistaceae Populus alba Salicaceae
~5
22 . - . . .
g & Cistus laurifolius Cistaceae Populus nigra Salicaceae
il
5£3 : . ) .
FEW
g g Cistus populifolius Cistaceae Prunus lusitanica Rosaceae
520
g - < - __ ]
§ ; Cistus salvifolius Cistaceae Pyrus bourgeana Rosaceae
3
g Cytisus multiflorus Leguminosae Phyllirea angustifolia Oleaceae
Cytisus scoparius Leguminosae Quercus faginea Fagaceae
8
o Erica australis Ericaceae Quercus robur Fagaceae
2
; Erica umbellata Ericaceae Quercus rotundifolia Fagaceae
N
3 Eucaliptus camaldulensis Myrtaceae Quercus suber Fagaceae
o
h=]
]
e Fraxinus angustifolia Oleaceae Thymus vulgaris Labiatae

Genista hirsuta Fabaceae Trifolium subterraneum Leguminosae

Halimium ocymoides Cistaceae Viburnum tinus Caprifoliaceae

Halimium viscosum Cistaceae
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CAPITULO 5.- FAUNA

5.1 Fauna

5.1.1 Grupos faunisticos

El término municipal de Alia posee una fauna muy abundante.

El estudio de esta fauna d el municipio se hay Il evado a cabo a partir de la recopilacién de la

documentacién existente sobre la fauna de la zona.

Para determinar no sélo las especies del municipio, sino el espacio del territorio en el que se pueden

encontrar, se van a considerar los diferentes biotopos o ecosistemas actuales del municipio.

En la dehesa y bosgue/matorral mediterraneo: encontramos las especies mds representativas en

todos sus dmbitos: mamiferos, rapaces y buitres, rapaces nocturnas, paseriformes y especies fluviales.

De los mamiferos cabe destacar la antigua presencia, escasa actualmente, de nuestro felino mas
bello y amenazado: el lince ibérico acompanado de zorros, jinetas, gardunas, hurones, gatos monteses,

tejones, etc, sin olvidar las especies de caza como el ciervo, el corzo y el jabali.

Dadas las caracteristicas condiciones del terreno y encinares, existen excelentes cotos de caza, asi

como varios privados de menor extension.

Perdices, conejos, liebres permanecen todo el afo e n estos parajes. Ademds en este municipio

abundan aves migratorias como son las cigUefas, palmas, codornices y tértolas.

Como pdjaros abundan per manentemente en el territorio los zorzales, mirlos, tordos, trigueros,
cogujadas y gorriones. También las golondrinas y alcaudones que emigran en invierno. Por el contrario,

también visitan el municipio de Alia, aves frias, aguanieves,...

En las cresterias de las sierras: enla cuarcita y en el roquedo, conviven una gran variedad de

especies ampliamente repartidas por todo el territorio: cigiena negra, buitre leonado, alimoche, dguila real,
dguila perdicera, halcdn peregrino, buho real. Cabe destacar también la presencia d e algunos buitres,

elanios azules, dguilas calzadas y culebreras.

Entre las sierras de Altamira y de Cervales se extiende un profundo y alargado valle, reserva natural

en la que campean libremente multitud de mamiferos y rapaces.

En los cursos fluviales y zonas de ribera: aparece la éptima poblacién de nutrias, ademds de la fauna

tipica de los humedales, diviséndose garzas, grullas, garcillas, martin pescador, cigieias, distintas especies

de dnades, galdpago leproso.... (principalmente en el corredor ecoldgico “Rio Guadalupejo”).

Enfre la ictiofauna destaca el lucio, el barbo y la trucha, aunque la pesca es escasa ya que los
pequenos rios de que dispone el término de Aliase secan en verano, pero abundan en primavera los

barbos.

Una vez descrita la fauna de | os principales biotopos del municipio, se muestra a continuacién el

inventario de la fauna con la categoria de amenaza que presentan.
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5.2 Especies amenazadas

5.2.1 Categoria

INVENTARIO DE ESPECIES AMENAZADAS

Se establece lasig viente clasificacion para las especies incluidas en el Catdlogo Regional de
Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001, de é de Marzo), tomando como referencia bdsica

la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres:

e  Especies en peligro de extincién (PE)
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e  Especies sensibles a la alteracién de su hdbitat (SAH)
e  Especies vulnerables (V)
e Especies de interés especial (IE)

Asi las especies que se incluyen en cada grupo y que habitan el entorno del municipio se exponen

en el cuadro del apartado anterior.

Como podemos observar, numerosas son las especies catalogadas de interés especial, sobre todo,
una abundante avifauna procedente de la ZEPA sierra de las Villuercas y valle Guadarranque. Esta ZEPA
pretende conservar las poblaciones de la comarca enfre las que destacan: la ciguefia negra (mds de 4
parejas, en peligro de extincién), el halcon abejero (sensible a la alteracidon del hdbitat), el milano real
(vulnerable), el alimoche ( mds de 14 parejas en Alia, vulnerable), el buitre leonado (mds de 50 parejas, de
interés especial), el aguila culebrera (mds de 10 parejas), el dguila real (2 parejas, vulnerable), el aguila
perdicera (4 parejas, sensible a la alteracion del hdbitat), el aguila calzada ( mds de 15 parejas, de interés
especial), el gavilan (de interés especial), el halcén peregrino (7 parejas, sensible a la alteracion del hdbitat)

y el buho real (mds de 15 parejas, de interés especial, raro).

En cuanto a mami feros, tenemos el escenario perfecto del lince ibérico, especie en peligro de

extincion, junto a la nutria, dptima en los cursos fluviales que recorren el término municipal de Alia.

En cuanto a las figuras de proteccién de las especies amenazadas existentes en el término municipal
de Alia serian de aplicacién los siguientes Planes de Recuperacion: del Aguila Imperial, del lince ibérico, la
libélula (Macromia splendens), murciélago meridiano de herradura (Rhinolophus euryale). Como Plan de
conservacién del hdbitat seria de aplicacién el del Aguila perdicera y el del odonato (Oxygastra curtisii) y el

Plan de manejo de Gomphus gralinii.
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CAPITULO 6.- RECURSOS HIDRICOS

6.1 Hidrografia

6.1.1 Red hidrografica

Al término municipal de Alia lo dividen las dos grandes cuencas extremenas: la del rio Tajo y la del

Guadiana. Losrios y gargantas que encontramos son importantes tanto por su inte rés paisajistico como
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ecoldgico. Son poco caudalosos que sufren un gran estigje en verano.

Cuenca del rio Tajo. A la que pertenece el rio lbor, con cauce de tercer orden y caudal
estable. El resto de cauces no son permanentes, secdndose en el periodo estival (excepto

las gargantas).

Cuenca del rio Guadiana. Este rio se sitUa al este del término municipal, limitado, a su
izquierda, por la sierra de Altamira y, a su derecha, por las sierras de la Palomera, Enebrera y
la Bimbrera. Sus afluentes mds significativos por la margen derecha son: garganta de los
Aguilones, arroyo de Terreros, la Trucha, barranco del Queguijal y Boldres. Enla margen
derecha encontramos: los barrancos del Yelmo, Navaldestajo, los Ciruelos, Piornales y el de
LUbriga. Los cursos de agua mds importantes son: el rio Guadarranquejo, Valdepuercas y el
arroyo del Salobral. Este Ultimo recibe de los regatos del Manzano, el Trozo, el Santo, el
Valdelagar y las Canadillas. El rio Guadarranquejo es de régimen pluvial y sufre grandes
estiajes en verano, quedando Unicamente tablas y remansos, como las tablas del Puente,

dela Vegay la de la “O". Este rio vierte sus aguas directamente al Guadiana.

Subcuenca del rio Guadalupejo. Nace en el término municipal de Guadalupe, en la sierra
de Acebadillas. En su prim er tramo sufre un encajamiento muy profun do, para abrirs e
formando una granvega en sutramo medio y bajo, dando un terreno éptimo para el
desarrollo de hortalizas, frutas o tabaco. En sumargeniz quierda, los afluentes mds
importantes son: el arroyo de las Tejoneras, Don Jimeno, Bargel, Valmorisquillo, Valmorisco,
arroyo Grande, Fuente Espina, el Lazarillo, el Chorro y el Regato. Por su m argen derecha
toma aguas, entre otfros, de los arroyos de | Valle, del Enjembraero, las Milaneras, el de
Valdecorvales y el rio Silbadillos, que es el mds significativo de todos estos. A este Ultimo
aportan agua, por su margen izquierda, los arroyos de la Cruz, del Corto, de Sofillos, de la
Hoya, de las Lonchoneras y buen nimero de regatos. Por la derecha, los afluentes de las
Gargantillas, de Valdezaores y Martin Blasco. El caudal del rio Guadalupejo se ha visto
regulado recientemente por el embalse de Guadalupe, disminuyendo considerablemente

su caudal.

Rio Guadarranque. A él afluyen porla derecha el arroyo Jaligela y porla izquierda el

Guadarranquejo y Solobral
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6.2 Recursos hidricos superficiales

6.2.1 Embalses/Lagunas

El municipio cuenta con el embalse de Cijara localizado al sureste del término municipal, enla

pedania de Puerto Rey. El principal rio aliano que vierte aguas a este embalse es el Guadarranque.

Tiene una superficie de 6.565 hay una capacidad de 1.505 hm3. Fue realizado en 1956 yes

propiedad del estado. Estd dedicado a la produccién eléctrica y al regadio.

En segundo lugar existe ofro embalse, el embalse de Alia o Jariglela, situado en | a cabecera del
arroyo JarigUela, al NW del ndcleo urbano. Tiene una capacidad de 0,11 hm3 y se dedica exclusivamente al

abastecimiento de agua para la poblacion.

Ademds de estos embalses, en el término municipal existen ofros pantanos y pequefas charcas

destinados, principalmente, al uso ganadero y agricola.
CALIDAD AMBIENTAL

La calidad del agua de | os arroyos, charcas y rios del municipio se ve afectada en determinadas

épocas del ano, siendo mayor en verano, por el fendmeno de la eutrofizacién y los malos olores.

En el ndcleo de Alia existen seis puntos de vertidos de aguas residuales. Cuatro vierten sus aguas al
arroyo Grande y dos al arroyo de la Charca. Hay ofros dos puntos en el término municipal: uno, en la Calera
(fio JarigUela) vy, el segundo, en el poblado del Pantano de Cijara. Deberia haber Estaciones Depuradoras
de Aguas Residuales, (E.D.A.R.) pero, hasta la fecha, no se ha instalado ninguna. De esta forma obtenemos
valores muy e levados de contaminacion re specto a los rios mds importantes que cruzan el término
municipal: un ICA del 0% para el rio Guadarranque y el 83% para el Guadalupejo. Este Ultimo presenta un
aspecto de gran contaminacién y degrad acién ensu tramo medio-alto. Con frecuencia las aguas que
lavan estas tierras se cargan de nitratos, sulfatos y fosfatos, que son arrastrados hasta las aguas embalsadas,
produciendo eutrofizacion. Asi, las aguas estancadas con abundancia de nitratos y fosfatos han pasado a
contener un exce so de seres vivos y a carecer de oxigeno para la respiracién, ddndose un proc eso de

oligotrofia.

6.3 Recursos hidricos subterraneos

6.3.1 Acuiferos

En la zona de estudio existen numerosos acuiferos, unos explotados y otros no. El suelo de Alia estd
formado por materiales muy antiguos y, actualmente, se ha comprobado que estas rocas retienen grandes
caudales de agua. Los acuiferos dependen del material geoldgico y de su permeabil idad. Cada fipo de

roca tiene unas caracteristicas hidrogeoldgicas diferentes, por lo que podemos distinguir entre:

e Rocas sedimentarias. Son| as rocas de positadas recientemente, tras sufrir procesos de
erosion, transporte y sedimentacion. Ocupan las depresiones y fosas tectdnicas de algunos
rios. Estos materiales se superponen en capas y, debido a su porosidad, permiten facilimente
la infiltracién del agua a capas inferiores. Asi, cadazo na tendrd un caudal medio
dependiendo del material que forme el suelo, caudal que va de los 10 a los 20 litros por

segundo.
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Rocas metamérficas. Estas rocas (pizarras y cuarcit as) abundanene | término, son
semipermeables y llevan caudales de mds de 7 litros por segundo, debido a las fracturas de

estas rocas.

Rocas calcdreas. Suelen ser calizas y dolomias, poseen una gran permeabilidad, teniendo
en su profundidad grandes conductos de agua. En la Calera algunos manantiales registran

mds de 80 litros por segundo.

Rocas filonianas. Normalmente se encuentran formando filones entre yacimientos de rocas
graniticas y pizarrosas. Estos filones tienen pequenos espesores. La roca mds abundante en
la zona de estudio es el cuarzo, que posee poca permeabilidad, dando unos caudales de

enfre 1y 4 litros por segundo.

CALIDAD AMBIENTAL

El término municipal de Alia se abastece del e mbalse del rio Jariglela y pasa por la depuradora

municipal.

Ademds, existen 5 pozos de sondeo declarados en el ayuntamiento:

En la Carrasquera, que se usa de abrevadero.

En la Concepcién, que se usa de abrevadero

En La Calera, que se usa para abrevadero

En el Pantano de Abastecimiento, que se usa para consumo humano en caso de sequia.

En La Calera, para consumo humano
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CAPITULO 7.- OCUPACION DEL SUELO

7.1 Ocupacion del suelo

7.1.1 Ocupacién del suelo 2002

Alia tiene una extensidn de 600 km2, equivalente al 3 % de la superficie ocupada por la provincia de

Cdceres.
El municipio presenta como rasgos principal una amplia extensidon de suelos destinados a pastos.
La extensién de cada uso del suelo en el municipio es la siguiente:
1)-La superficie urbana ocupa 37 ha, significando el 0,1% de la superficie total.

2)-Las zonas agricolas con una extensidon de 42.321,8 ha representan el 70,58 % del suelo del término
municipal, siendo los pastos la subclase dominante (29.348,1 ha., el 48,94 %) en las tierras de labor. Las zonas

agricolas se distribuyen en la siguiente subclase:

. Herbdceos.- No existen huertas niinvernaderos, correspondiendo el 100% de este uso alas
tierras arables. Los herbdceos ocupan una superficie de 10.853, 2 ha, siendo el segundo uso
mads extendido después del pastizal. Representan el 18.1 % de la superficie agraria. Se hallan
en el valle del Guadalupejo y del Guadarranque, conformando las tierras mds fértiles del

municipio.

e Lenosos:- Que se dividen, a su vez, en: frutal 1.058,9 ha.; olivar 892,8 ha.; vinedo 168,4 ha. y
asociacién vifedo-olivar con 0,5 ha. Ocupan el 3,54 % de la superficie agraria. Los olivos se

encuentran al oeste del término municipal y rodeando el casco urbano.

. Pastos.- Hay que distinguir entre: pastizal, que ocupa 76 2,7 ha; el pasto con arbol ado
13.950,8 ha; y el pasto arbustivo 14.634,6 ha. Los pastos se localizan en el interior del término

como, por ejemplo, en el paraje de Valmorisco.

3) Las zonas forestales ocupan 15.277,2 ha., que equivalen al 2548 % del término municipal.
Predomina la superficie arbol ada con eucdliptos aunque, en la actualidad, se estdn arrancando para
repoblar con especies autdctonas como encinas y alcornoques. Los encinares y alcornocales se localizan en

zonas de gran pendiente, invadidas por el matorral y donde no es posible el pastoreo.
4) Otros espacios no agricolas.- Representan el 3,9 % de la superficie total (2.336.4 ha).

5) Superficies especiales.- Ocupan 27 ha, correspondiente al 0.04 % de la superficie.
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CAPITULO 8.- PAISAJE Y ECOSISTEMA

8.1 Paisajes y ecosistemas

8.1.1 Tipologia

El paisaje tiene muchas acepciones, al menos, tres:

e Las que hacen referencia a aspectos estéticos, emocionales, visuales... del territorio.

e Las que representan aproximaciones de tipo geogrdfico o ecoldgico, que tratan de explicar

las interrelaciones entre los elementos del paisaje.

. Las que intentan aportar matices culturales, en el senfido de que el paisaje es el escenario

de la actividad humana y, al mismo tiempo, estd condicionado por esta actividad humana.

El término municipal de Alia, a modo de sintesis, estd situado en la provincia de Cdceres, se
encuentra asentado en una colina suave, cerca de los confines de las provincias de Cdceres y Toledo, en el
centro de otros cerros mds altos denominados localmente La Posa, El Madrofio, cuerdas de Valmorisco,
Cinco Fuentes, Santa Catalina, El Bargueno, Portalegre y tiro de la Barra, que, en forma de semicirculo, la

rodean por el norte.

Importante es el lamado cerro de las cuatro provincias situado al sureste de Alia, al coincidir, en este

punto, las provincias de Cdceres, Badajoz, Ciudad Real y Toledo.

Goza de un clima templado que se asemeja mucho al m editerrdneo: cdlido en invierno y caluroso

en la época estival.

Este municipio tiene una fauna muy abundante, dada las caracteristicas condiciones del terreno,
encinares y el suelo, al fratarse de uno de los términos mds extensos de la provincia de Cdceres, tiene

variedad de matices, predominando el terreno ondulado y compacto.

En cuanto a la hidrografia, por el extremo sureste; este término limita en una longitud de cinco
kilbmetros con el rio Guadiana, muro y embalse del pantano de Cijara cuya capacidad de embalse es de
1.505 hm3 de agua. Al rio Guadiana afluyen todas las aguas que caen en el término de Alia, recogidas por el
rio Guadarranque. A él afluyen porla derecha el arroyo Jariglela vy, por la izquierda, el Guadarranguejo y
Solobral. El Guadalupejo proviene de la sierra de Guadalupe siguiendo su curso en direccién de Alia. En este
curso recoge por la derecha las aguas de los arroyos Valle y Silbadillos y por la izquierda, Valmorisco, arroyo

Grande, el Bargel y el Valmorisquillo, desembocando en el pantano de Garcia Sola.

Todos estos factores aqui destacados, y algin otro, son los que condicionan, en gran medida, el

paisaje de toda esta zona 'y, en particular, el paisaje de Alia.

De los diversos componentes del paisaje (forma del terreno, vegetacién, agua, elementos artificiales,
etc.), las formas del terreno y la vegetacion son las que caracterizan, en may or medida, | as diferentes
unidades de paisaje existentes en el municipio. Por ello se pueden distinguir las siguientes unidades

paisajisticas:
Unidad [: Sierra de la Palomera

Unidad lI: Sierra de Guadarranquejo
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Unidad lll: Valdepuercas

Unidad IV: Sierra de la Mimbrera

Unidad V: Mdrgenes del Rio Guadarranque
Unidad VI: M&rgenes del Rio Ibor

Unidad VIIi: Sierra de Guadalupe

Unidad VIII: Sierra de Hospital Obispillo
Unidad IX: La Calera

Unidad X: Valle del Pleito

Unidad XI: Cultivos alrededor del nucleo
Unidad XlI: Mdrgenes del rio Guadalupejo
Unidad Xlll: Dehesas centrales

Unidad XIV: Mdrgenes del Rio Silbadillo
Unidad XV: Zona de Sindicatos: Guadalupe, Principal, Hacinetes, La Rana
Unidad XVI: La Alberquilla

Unidad XVII: Sierra de Altamira

8.2 Calidad visual

8.2.1 Criterios de calidad

Por calidad del paisaje, como valor infrinseco del mismo, podemos entender al conjunto de
caracteristicas, visuales y emocionales, que califican su belleza. Blanco, en 1979, entendia por calidad de un
paisaje “el grado de excelencia de éste, su mérito para no ser alterado o destruido o de otra manera, su

mérito para que su esencia y su estructura actual se conserve”.

Esta definicidon del concepto de calidad visual del paisaje impone un alto grado de subjetividad a la
hora de su medida, dado que la belleza se aprecia y reconoce de forma distinta y en mayor o menor grado
segun los observadores. Para Polakowski (1975), la percepcion de la belleza de un p qisaje es un acto
creativo de interpretacion po r parte d el observador. De esta forma, aunque los distintos autores suelen
coincidir en los factores que influyen en la calidad visual de un paisaje, surgen grandes diferencias al
establecer la organizacién del andlisis que pueda medir el valor relativo de cadaunoy su papel en la

composicién total (Aramburu et al., 1994).

La calidad visual del paisaje se ha evaluado a partir de la de finicion previa de las unidades del
paisaje del entorno de Alia, considerando estas como porciones de la superficie de la tierra relativamente
homogéneas en sus condiciones ambientales y en sus componentes paisajisticos (De Pablo, 1993). Asi, se ha

dividido el territorio del municipio de Alia en las 16 unidades paisajisticas mencionadas anteriormente.

Se han considerado cuatro variables para evaluar la calidad visual de cada una de ellas: fisiografia,
vegetacién, presencia de Idminas de agua y grado de humanizacion. Las dos primeras, por su cardcter
extensivo, ocupando todo el territorio, nos permiten establecer un primer valor de calidad que podemos

llamar calidad intrinseca del paisaje. Este valor seréd matizado en funcién de | as otras dos variables, que
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anaden (en elcaso del a presencia de | dminas de agua) orestan (segin el grado de humanizacién)

calidad al paisaje.

Estas cuatro variables han sido integradas siguiendo el esquema metodoldgico que se presenta en el

esquema siguiente:

Cuadro: Modelo para la evaluacion de la Calidad visual del paisaje

sALmArIEl
[T h T
Rl =i o e e
e A [ LT ESTE Ty ]
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El resultado de la aplicacion de este modelo permite clasificar cada una de | as unidades de paisaje

en que fue dividido el territorio en funcién de su calidad paisajistica, estableciéndose 5 clases de calidad del

paisaje, donde la clase 1 representa el menor valor de calidad y la clase 5 el mayor valor de calidad.

Las unidades 2 y 5, sierra de Guadarranquejo y margenes del rio Guadarranque, poseen una calidad
visual elevada. Presentan valles y sierras con gran diferencia de cotas de nivel, lo que aporta una mayor
calidad visual. Existe, ademds, diversidad de formaciones, presentando zonas de bosque cerrado, extensas
zonas de matorral mediterrdneo, de repoblacién forestal e incluso dreas donde la dehesa alcanza un buen
equilibrio entre conservacién y e xplotacién. Todos los ecosistemas se encuentran en buen estado de
conservacion. La presencia de agua es un elemento de indudable valor de calidad y se da en la totalidad
de estas dos unidades. Estdn formadas principalmente por el rio Guadarranque y por numerosos arroyos y

barrancos. El grado de humanizacién de ambas unidades es bajo.

Las unidades 17 y 3, sierra de Altamira y Valdepuercas, localizadas en el lado occidental del
municipio, presentan una calidad visual intermedia. A pesar de que existe un cierto desnivel en am bas
unidades, mds en la sierra de Altamira, la presencia de Idminas de agua es menor, al mismo tiempo que el
grado de humanizaciéon es mayor, con presencia de caminos y carre teras. La densidad de poblacién es
algo mayor. No obst ante la diversidad de formaciones es alta, presenfando ambas unidades extensas

formaciones de matorral y de bosque mediterrdneo, asi como dreas de cultivos.

Las unidades 1y 8, sierra de Palomera y sierra del Hospital Obispillo, al norte del término municipal,
poseen calidad visual intermedia-baja. Son dos unidades donde la diferencia de cotas es elevada pero, en
lo referente a complejidad y diversidad de formacion es, son muy |l imitadas. En la totalidad de las dos
unidades predomina el matorral. Las Idminas de agua son muy pocas en ambas unidades, destacando la
garganta de laTrucha. Existen, ademds, numerosas carreteras y cami nos, con lo que el gradod e

humanizacién es mayor.

La unidad 7, sierra de Guadalupe, presenta formaciones irregulares de ferreno con bastantes
desniveles. Las formaciones vegetales son muy homo géneas, predominando las dreas de matorral. Las
ldminas de agua son abundantes, presentando numerosos arroyos en la unidad. La existencia de carreteras

y caminos es elevada. Por todo ello, esta unidad se ha valorado con calidad visual intermedia.

38

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

ia, cuya creacion

En Alia a la fecha de su firma electronica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Al

direccion electronica http://aytoalia.sedelectronica.es.

Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 38 de 174



|
_J
e
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

Las unidades 9, 11y 13, La Calera, con cultivos alrededor del nicleo y dehesas centrales, poseen una
calidad visual intermedia-baja. Las unidades de la Calera y de las dehesas cenfrales estdn formadas por
superficies arboladas de encina o alcornoque, con baja densidad, con sotobosque de pastos, matorral o
cultivos, con unrelieve caracterizado por pequenas lomas de escasa pendiente y con una pe rcepcién del
espacio de gran amplitud. Se pued e definir como un paisaje de textura fina, con abundancia de lineas
ocasionadas por los caminos y las infraestructuras (huertas, principalmente). Existen numerosas Idminas de
agua en estas dos unidades y el grado de humanizacién es alto. Lo mismo ocurre en la unidad de cultivos
alrededor del nidcleo, donde predominan f ormas planas y regulares y la vegetacion es, précticamente,

homogénea; las Idminas de agua son elevadas, asi como el grado de humanizacion.

La unidad 12, margenes del rio Guadalupejo, estd valorada con una calidad visual alta. En el curso
alto el terreno tiene pendientes y es somero en sus limites con Guadalupe y Canamero. Pero, a medida que
el rio discurre hacia el sureste, van formdndose amplias vegas, las del Nogal y Almansa, menos pobladas de
vegetacién y, por consiguiente, mds fértiles y cultivadas. Mds hacia el este existen zonas dedicadas, en su
mayor parte, al cultivo de cereales. Por lo tanto, existe diversidad y complejidad de formaciones. El rio
Guadalupejo aporta aun mds una calidad visual espectacular al igual que los numerosos arroyos que vierten

sus aguas en él. El grado de humanizacion en esta unidad es pequeno.

Con las unidades 6 y 14, margenes del rio Ibor y margenes del rio Silbadillos, pasa algo parecido. La
calidad visual es intermedia-alta. Los desniveles en las distintas zonas de las unidades son considerados.
Existe, ademds, diversidad de formacio nes representadas por dehesas , bosque, zonas de cul tivo, de
matorral... y las Idminas de agua son nu merosas, aportando mayor valor paisagjistico. El grado de

humanizacién es prdcticamente nulo.

Las unidades 10 y 16, valle del Pleito y La Alberquilla, proximas entre si, han sido valoradas con una
calidad visual intermedia-alta. Son unidades donde predomina la heterogeneidad de las formaciones y las
ldminas de agua. En parte, debido a que estdn préximas al rio Silbadillo. Son terrenos irregulares en niveles

con presencia de caminos.

Entre los rios Guadalupejo vy Silbadillo se sitUa la unidad paisajistica 15, la de sindicatos: Guadalupe,
Principal, Hacinetes, La Rana, valorada con calidad visual intermedia-alta. Es una unidad, por fanto, con
numerosa presencia de lIdminas de agua. El desnivel varia entre los 420m. de altura ylos 600 m.,
aproximadamente. Y, las formaciones, son muy diversas, encontrando desde zonas de pastizal, de dehesa,

de monte,... hasta cultivos. Muchos son los caminos presentes en esta unidad.

Y, por Ul timo, la unidad 4, representada por la Sierra de la Mimbrera. Posee una calidad visual
intermedia-baja, porque, a pesar de tener gran desnivel, el punto mds alto alcanza los 880 metros de altura
frente a los 480 m. que presentan los terrenos mds bajos; la presencia de Idminas de agua en esta unidad es
menor, al mismo fiempo que no existe diversidad de formaciones, sino que se centran en cultivos y zonas de

matorral. No obstante el grado de humanizacién es muy escaso.
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CAPITULO 9.- ESPACIOS PROTEGIDOS DE VALOR NATURAL

9.1 Espacios protegidos de valor natural

9.1.1 Tipo de espacio

Dentro del término municipal de Alia se encuentran las siguientes espacios protegidos:

Zona ZEPA-LIC Sierra de las Villuercas y Valle del Guadarranque.- Ocupa el nicleo central del mismo

nombre como una prolongacién de los Montes de Toledo, situado al norte de la localidad de Guadalupe.
Estd formado por la vertiente norte de la Sierra de Las Villuercas comprendiendo los valles de los cursos de
agua Garganta Salébriga, Rio Ibor, Rio de Las Viejas, Rio Alimonte y Garganta de Santa Lucia, fodos con una
orientacién norte-sur. Los macizos montafosos mds import antes que forman parte de este espacio son la

Sierra del Hospital del Obispo, Sierra de Viejas, Los Ibores y la Sierra de Berzocana.

Espacio del que parten distintos corredores ecoldgicos, que van a conectar con otros de la misma
zona oriental. El limite norte del espacio lo constituye la sierra de Altamira cuyas laderas del este vierten al rio

Guadlija mientras que por el lado contrario canalizan sus aguas hacia el Tajo a través de pequenos tributarios.

Ademds se encuentra el rio Guadarranque como curso principal y sus afluentes de cabecera Arroyo
de JarigUella y el Guadarranquejo. Estos rios corren del noroeste a sureste siguiendo las alineaciones

montanosas de las Sierras de Altamira y Sierra del Hospital del Obispo.

ZEPA y LIC Puerto Pefia — Los Golondrinos.- Se encuentra en el cuadrante noreste de |la provincia de

Badajoz en la comarca de Los Montes. El nUcleo central de este espacio lo constituye el embalse de Garcia
Sola en su porcidon terminal, desde el estrecho formado por la Sierra de los Golondros y la Sierra de
Valdecaballeros hasta la presa del Embalse del Cijara. También comprende parte del rio Guadalupejo y de
las tierras que riega, al sur de Las Villuercas. Engloba también parte de las laderas nortefas de la Sierra de los
Golondrinos en los alrededores de H errera del Duque. Ofros municipios rodean a este espacio como

Castilblanco y Valdecaballeros.

64

LY

59.- ZEPA Puerto Pefa-Los Golondrinos

64.- ZEPA Sierra Villuercas y Valle del Gudarranque

40

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

aceres

fue publicada en el BOP de C

1a, cuya creacion

En Alia a la fecha de su firma electronica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Al

direccion electronica http://aytoalia.sedelectronica.es.

Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 40 de 174



Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

El LIC forma parte del bloque oriental entre Villuercas, con el que conecta por el rio Guadarranque, y

Orellana-Sierra de Pela.

LIC Rio Guadalupejo.- Espacio situado en el valle del rio del mismo nombre al este de la comunidad,

en la agrupacién de espacios orientales. ActUa de corredor entre los espacios de la sierra de las Villuercas y
Valle del Guadarranque y el de el Puertopena — Los Golondrinos. Comprende al rio Guadalupejo desde su

cabecera hasta que se interna en el espacio de Puertopena - Los Golondrinos.

39

39.- LIC Puerto Pefia-Los Golondrinos
55.- LIC Rio Guadalupejo
78.- LIC Sierra Villuercas y Valle del Gudarranque

Corredor Ecoldgico y de Biodiversidad Rio Guadalupejo.- Decreto 62/2003, de 8 de mayo. Desde su

nacimiento, a la altura de Guadalupe, hasta su d esembocadura, posee unos valores naturales muy
importantes desde el punto de vista ecolégico vy pais gjistico. Recorre los términos municipales de
Guadalupe, Alia, Castilblanco y Valdecaballeros, coincidiendo el tramo con un Lugar de Interés Comunitario
(LIC), relativo a la Conservacion de los Habitat Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre. Ademds, en su tramo
superior coincide con el limite de la ZEPA de Villuercas e Ibores (ZEPA Sierra de las Villuercas y Valle del

Guadarranque) y su framo inferior estd dentro de la ZEPA de Puerto Pena - Sierra de los Golondrinos.

Arbol singular Lorera de la Trucha.- Se trata de la mejor formacion de Loro (Prunus lusitanica L. subsp.

lusitanica) de Espana. Esta especie relicta del Terciario se encuentra de manera muy dispersa por gran parte

de la Peninsula Ibérica, teniendo esta zona por tanto un elevado valor.

La zona a proteger corresponde ala banda de 5 m situada a cada margen de | a Garganta de la
Trucha (zona de dominio publico hidrdulico) desde el punto 30S UJ070803, que corresponde conl a
desembocadura del arroyo del molino en la Garganta de la Trucha, hasta los puntos 30SU J067799 y
30SUJ068799 situados aguas arriba del punto anterior, y que se sitian en dos arroyos de cabe cera de la

Garganta de la Trucha.
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31.- Arbol Singular Lorera de la Trucha
54.- Corredor Ecolégico y de Biodiversidad Rio Guadalupejo

Habitats.- Dentro del término municipal de Alia se localizan los siguientes hdbitats:

4020: Brezales humedos atldnticos de zonas templadas de Erica ciliaris y Erica tetralix.
Formaciones higréfilas dominadas por brezos desarrollados sobre suelos hUmedos o con

tendencia turbosa.

4030: Brezales secos europeos. Brezales, jaral-brezales y bre zales-tojales ibéricos de suelos
dcidos mds o menos secos, dominados mayoritariamente por e species de Erica Calluna,

Ulex, Citus o Stauracanthus.

4090: Brezales oromediterrdneos endémicos con aliag a. Matorrales de alta y me dia
montana ibérica, muy ricos en elementos endémicos, que crecen por encima del Ultimo

nivel arbdreo o descienden a altitudes menores por degradacion de los bosques.

5211: Fructicedas y arboledas de Juriperus.

6220: Zonas subestépicas de gramineas y anuales del Thero-Brachypodietea. Pastos xerdfilos
mds o menos abiertos form ados por div ersas gramineas y pequenas pl antas anuales,
desarrollados sobre sustratos secos, dcidos bdsicos o ensue los generalmente poco

desarrollados.

6310: Dehesas perennifolias de Quercus spp. Formaciones arbdreas abiertas o pas tizales
arbolados (dehesas) de origen fundamentalmente ganadero o dominadas por especies de

Quercus sobre todo Quercus suber y Quercus rotundifolia.
8220: Vegetacion casmofitica: subtipo silicicolas.

8230: Roquedos siliceos con vegetacion pionera del Sedo-Scleranthion o del Sedo albi-
Veronicion dillenii. Repisas, rellanos y roque dos siliceos horizontales con su elos incipientes,
colonizados por vegetacién dominada fundamentalmente por plantas crasas perennes o

anuales.
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91E0: Bosques aluviales de Alnus glutinosa y Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae). Este tipo de hdbitat se distribuye al o largo de las riberas ibéricas

occidentales y septentrionales, siendo mds comun en las zonas siliceas.

9230: Bosques galaico-porfugueses con Quercus robur y Quercus pirenaica. Robledales
marcescentes mediterrdneos o submediter rdneos dominados por el melojo (Quercus

pyrenaica), a veces en mezcla con el carballo (Q. robur).

9240: Robledales ibéricos de Quercus faginea y Q. canariensis. Bosques mediterrdneos
marcescentes de quejigo (Quercus faginea subsp. faginea), quejigo lusitano (Quercus

faginea subsp. broteroi) o quejigo moruno (Quercus canariensis).

9260: Bosques de Castanea sativa. Bosques dominados por e | castano (Castanea sativa)
procedentes de plantaciones antiguas y con regeneracién natural o seminatural, tanto del

castano como de la vegetacién caracteristica.

92A0: Bosques galeria Salix alba y Populus alba. Bosques de galeria de los mdrgenes de los
rios, nuncaen dreasde al ta montana, dominados por especiesd e chopo o dl amo

(Populus), sauce (Salix) y olmo (Ulmus).

9330: Alcornocales de Quercus suber. Bosques mediterrdneos de climas relativamente

ocednicos y sustratos dcidos dominados por el alcornoque (Quercus suber).

9340: Bosques de Quercus ilex y Que rcus rotundifolia. Bosques esclerdfilos mediterrdneos
dominados por la encina (Quercus rotundifolia = Q. ilex subsp. ballota), en clima continental
y mds o menos se co, o porla al zina (Quercus ilex subsp. ilex), en clima ocednico y mds

humedo.
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Lugares de importancia para las aves (IBA).- En el término municipal aparecen los siguientes lugares

de importancia para las aves: IBA 283 “Embalse de Puerto Pena-Valdecaballeros” e IBA 297 “Sierra de las

Villuercas”.

Geopargue Villuercas, Jara e Ibores, el término municiapl de Alia se encuentra incluido dentro_ del

geoparque, reconocido por la UNESCO vy definido en la Ley 42/2007, de 13 de dicie mbre, del Pafrimonio
Natural y de Biodiversidad como territorio delimitado que presenta forma geolégica Unica, de especial
importancia cientifica, singularidad o belleza, representativo de la historia evolutiva geoldgica, asi como de

los eventos y procesos que las han formado.

Denfro de este Geoparque se localizan varios Geositios entre los cuales hay tres que se ubican en el

término municipal de Alia:

. Hornos de La Calera. Se localizan en dos grupos. El primero de ellos en las cercanias del
pueblo, tomando el camino de Navalvillar de lbor y estd formado por tres hornos uno de
ellos practicamente destruido y un cuarto horno que se encuentra separado de estos fres
primeros. El segundo grupo de hornos se conserva también en buen estado y las canteras

de extraccién de rocas calcdreas estdn situadas en su proximidad.

Localizacion e imagen de los Hornos. Fuente: Pagina web Geoparque Villuerca, Jara e Ibores.

e  Estrecho de la Pefia Amarilla. Se encuentra al este de la poblacién de Alia y se accede a él
por la carretera EX-102, ala altura del PK 92,500, donde se llega hasta un mirador y
aparcamiento enla margen norte de la carretera. Desde el punto de vista geoldgico se
localiza en el limite natural entre la Sierra Palomera, o f lanco oeste del Sinclinal del

Guadarranqgue, y los relieves pizarrosos del Anticlinal del Ibor-Guadalupe.

Imagen de Estrecho de la Pefia Amairilla. Fuente: Pagina web Geoparque Villuerca, Jara e Ibores.
e Sinclinal del Gudarranque-Gualija. El gran Sinclinal del Guadarranque-Guadlija se extiende
en unos cien kildmetros, de noroeste a sureste dentro del Geoparque, desde el rio Tajo hasta
el embalse de Cijara enel Guadiana. El rio Guadarranque es el cauce principal que

discurre hacia el Guadiana mientras que el rio Gualija lo hace hacia el Tajo. Se puede
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acceder hasta el Sinclinal desde varias vias que lo cortan transversalmente, de estas las
principales son las carreteras CV-20, EX-102 y N-502. Entre los grandes senderos el Camino
Real de Guadalupe, que lo cruza por Navatrasierra y el Camino Natural de las Villuercas

Imagen de Sinclinal Guadarranque-Gualija. Fuente: Pagina web Geoparque Villuerca, Jara e lbores.

En los siguientes mapas se pueden observar los espacios protegidos anteriormente expuestos:
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Zonas de Especial Conservacién para las Aves (ZEPA)

b1

62.- ZEPA Sierra Villuercas y Valle del Guadarranque
57.- ZEPA Puerto Penas — Los Golondrinos

Lugares de Importancia Comunitaria de Extremadura (LIC)

61.- LIC Sierra Las Villuercas y Valle del Guadarranque
77.- LIC Rio Guadalupejo
8.- LIC Puerto Pena - Los Golondrinos

Vias Pecuarias

Segun datos de la Consejeria de Desarrollo rural, en el municipio de Alia existen cuatro tipos de vias

pecuarias que se describen a continuacién:

Cafiada Real Leonesa: (O.M. 27/07/1956 B.O.E. 05/09/1956; De slindes: Excepto limite con T.M. de
Castilblanco: O.A. 19/12/01 DOE 29/11/01; Divisoria con T.M. de Castilblanco: O.A. 20/11/05 DOE 29/11/05).

Tiene una anchura de 75,22 metros y una longitud de 24.200 metros. Estd dividida en dos tramos descriptivos:

Procede del término de Puerto de San Vicente (Toledo) entrando en el de Alia (Cdceres) cruzando la
Sierra de Altamira por el collado del Puerto con la carretera general de Toledo a Mérida, que va proxima, a

su izquierda. Linda en su comienzo por la derecha con la dehesa de Guadarranquejo y por la izquierda con
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la de Val depuercas. En el Paraje de Las Morras cruz a la carretera po r la casilla de peones camineros,
existiendo antes ofro cruce de la misma carrete ra. Vuelve a cruzar la carretera en el sitio de Cerro
Atravesado. Los parajes citados y los de La Libreria y Badén de las Quejigas pertenecen a la mencionada
dehesa de Valdepuercas, de Victor Martin, de Castilblanco, que sigue como linde de la Cafada por su
izquierda, mientfras que por la derecha quedan parcelas de la dehesa de Guadarranquejo, en el sitio de
Vega de Guadarranquejo, y la carretera que, desde mds de un kildbmetro antes de llegar al rio, va unida a la

via pecuaria hacia su derecha.

A los pocos metros de pasar frente a la casa de peones camineros, se cruza el rio Guadarranquejo vy,
a continuacién, el Guadarranque, ya que el primero desemboca en este punto en el segundo. Los puentes

de la canada sobre los dos rios se encuentran destruidos, efectudndose el paso por los de la carretera.

Pasado el rio Guadarranque, se desvia por la derecha de la Cafada el Cordel de Alia, Canamero y
Logrosdn (tramo 2) torciendo la Cafiada que se describe en direccién sudeste entre monte de la dehesa
Valdepuercas, quedando a la derecha el paraje de Collado de Jorrerillo y a la izquierda el del Romeral y en

un trayecto queda préximo el rio Guadarranque.

Continta la Canada llevando en su in terior el camino de Castilblanco a Talavera, pasando por la
Huerta de la Venta, situada a su izquierda entre la Canada y el rio Guadarranque. Cruza la Garganta de la

Venta formada por las Gargantas de los Descargaderos y Riofrio.

Siguiendo el collado de Rasillos de Alia, entra en tierras del sitio llamado Raia de las dos Hermanas,
cuyos propietarios son, por la derecha, Manuel Gonzalo Gonzdlez y por la iz quierda, herederos de Gabriel

de la Puerta y ofros.

Se cruza el camino de la Mancha y son | indes de la Canada, por su izquierda, las propiedades de
Anastasio Diaz Miranda, Félix Oviedo Galdn y Manuel Gonzalo Gonzdlez, mientras por la derecha lindan las

de Justo Lopez Gil, con olivar y vifa, y de Elisa Vicent Ocampo.

Por la derecha lleva la Canada de linde la dehesa de Almansa, de Eusebio Gonzdlez y Compania,
con sus parajes de La Mesona, Valle de Arramal y Lomo de Santiago, y por e | lado izquierdo queda el
término municipal de Castilblanco (Badajoz), donde empieza a lindar con El Piruetano, sirviendo la Canada
de linea jurisdiccional entre Alia y Castilblanco hasta que, apartdndose a unos setecientos metros antes de
llegar al camino de Alia a Castilblanco, sigue por término de Castilblanco; citdndose en el acta de
reconocimiento efectuado en 1.880, segun la certificacion facilitada pore | Sindicato N acional de
Ganaderia, la existencia de un descansadero en esta via pecuaria ju nto al regajo de Valdepuercas. Se
hace constar en el presente Proyecto su existencia, mds nosu extensidn que serd determinada en el

momento del deslinde por la Comisién que actie en el mismo.

La direccién de esta Canada es, desde su enfrada en término de Alia hasta el Cerro Atravesado,
aproximadamente hacia el Sur. Desde dicho Cerro hasta el rio Guadarranque, en direccién Sudoeste. Desde
el Guadarranque has ta las Huertas del a Venta hacia el Sudeste y desde este punto hasta su final

sensiblemente en direccién Sur.

Su longitud es de unos veinticinco kildmetros y su anchura legal de noventa varas, equivalentes a

setenta y cinco metros con veintidds centimetros (75,22 m.).

En esta via pecuaria se da la presencia de un descansadero del Regajo de Valdepuercas como

lugar asociado.

Cordel del Camino de Logrosan: (O.M. 27/07/1956 B.O.E. 05/09/1956. Deslindes: O.A. 20/11/02 DOE
03/12/02). Tiene una anchura de 37,71 y una longitud de 25.000 metros.
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Tiene su origen enla Canada Real junto al Puente del rio Guadarranque, desde donde continta
cruzando la carretera general de Toledo a Mé rida siguiendo por e | paraje Labradillos, de la dehesa

Valdepuercas.

Vuelve a cruzar la carretera y el arroyo de Labradillos, lindando por la izquierda con el paraje de este
nombre, de la dehesa Valdepuercas, y por la derecha con Los Rollares, de la dehesa Valmedianillo,
uniéndose ala carretera conla cual sigue porel sitio de Hoya de la Canaleja. Pasa por el Risco del
Contadero y los parajes Hoya y Collado de La Pefa vy, al llegar al kildmetro 153 de la carretera, se aparta de
ésta en una vuelta para seguir recta por la loma y cruzar la carretera al volver a encontrarla, lindando con

propiedad de Anastasia Diaz, por la izquierda, al terminar la dehesa Valdepuercas.

Apartdndose de la carretera en un trayecto por el sitio de La Amarilla, donde cruza el arroyo de este
nombre, lleva por linde derecha propiedades de Alejandro Yelmo, Cayetano Galdn y Leandro Yelmo,
mientras que al lado izquierdo linda con las del mismo Cayetano Galdn, Candido Jiménez y Anastasio Diaz y

Calixto Villares Gonzalo.

Vuelve a seguir paralela a la carretera, que va por su lado izquierdo, y al derecho quedan las

propiedades de herederos de Crispulo Trujillo, Nemesio y Bernardo Diaz y Cecilio Silveira.

La carretera de Toledo a Mérida se desvia definitivamente del cordel hacia la izquierda en el paraje
del Gavildn, yendo el Cordel entre Cerro Hijar, de Cipriano Judrez Rubio, por la derecha y monte de J osé

Masa Delgado por la izquierda.

Cruza el arroyo de las Zorreras, donde comienza a lindar por la derecha propiedad de Andrés Salas

Silveira, y por la izquierda, de Matilde Munoz Bonilla. En este frayecto existe un manantial en el Cordel.

A las propiedades mencionadas siguen por la derecha las de Félix Lopez Judrez, en paraje arroyo
Ladrén, y de Cayetano Ferndndez y Cipriano Judrez Rubio, en el de Batanero. Por la izquierda, en el paragje
Durillares, donde nace y cruza el arroyo de este mismo nombre, lindan las propiedades de Francisco Blanca,
Juan Salas, Victor Rubio y Elias Garcia, apartdndose un trozo del antiguo camino a Puerto de San Vicente,

hoy sin uso, y después continia monte de Francisco Blanca hasta el Collado de Portalegre.

Desde el Collado de Portalegre hasta el Collado de la Era de Juan Moreno, sigue el Cordel entre
encinar de Trifén Garcia Martin y después sale al paraje llamado Las Entradas, propiedad del Ayuntamiento,

donde cruza el camino de Alia a Palomera.

Continta el Cordel entre cercados, cruzando el arroyo Grande vy, siguiendo por el sitio de La Llianada,
sale hasta la carretera de Toledo a Mérida, con la cual cruza el arroyo Chico, entrando en Alia por el lugar
donde estuvo la antigua laguna desecada y bordeando el pueblo hacia el oeste pasa por las siguientes
calles: Callejas del Pozo de la Catana o de Santa Catalina, de las Vaqueras, Plazuela del Egidillo, Corredera,
Plazuela del Rollo, Resolano y calleja del Cerrillo, desde donde sale enfre cercados coincidiendo con el

camino de Logrosdan.

Entre los cercados del lado derecho que lindan con el Cordel estdn los de Benito Martin, Germdn
Tremifio Poderoso, Francisco de JesUs Benitez, Elias Garcia; se aparta una calleja y siguen Victor Judrez,
Anastasio Bonilla, Matilde Bonilla, Antonio Rubio, Martin Muioz, Gabino Mart in, Celedonio Donalonso y
Fructuoso Plaza, Ceferina Galdn, Antonio Rubio, Matilde Munoz, Agustin Arroyo, Pedro Bonilla, Elias Rubio,

Basilisa Galdn y Pedro Bonilla.

Por la izquierda lindan los cercados de Tomds Moyano, Emilia Alvarez, José Ruiz Abelldn y, pasada
una calleja, siguen los de Rafael Judrez, Florencio Ramirez Poderoso, las Erillas, Victorino Lépez, Isidoro
Gonzalo, Zoilo Miranda, Gregorio Ferndndez, Lina Moyano, Emilio Tremifio, Antonio Galdn, sale una calleja y

después siguen Victorino Lopez, Martin Muioz, Simdén Lue ngo, Pedro Judrez Rubio, Anastasio Garcia,
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Francisco Yelmo, Candela Gonzdlez, olivar de Elias Rubio, José Ruiz Abelldn y Federico Rubio Ferndndez,

hasta el camino de los Contrabandistas.

Bajando la cuesta de los Molinos, donde el Cordel conserva mayor anchura entre cercados, siguen
de linde derecha el perteneciente a Jenaro Oviedo y por la izquierda los de Julidn Gil Cejudo, Melchor

Gbmez y José Ramirez Cerezo.

Se cruza el arroyo de Valmorisco y subiendo hacia el collado del Portachuelo linda por la derecha el

cercado de Leonor Bravo y por la izquierda el de Anastasio Poderoso.

Pasado el Collado del Portachuelo, lindan por la derecha los cercados de Julign Lépez Masa,
Valentin Bonilla Cerezo y Nemesio Diaz Ferndndez. Sigue sin cercar la propiedad de Bernardo Diaz Bravo vy,
pasado el camino de | os Molinos, la cerca de C eferina Galdn hasta el rio Guadalupejo. Por la izquierda
quedan las propiedades de Andrés Salas Silveiro, Felipe Lépez Judrez, Herederos de Isabel Bonilla Mufioz y
José Judrez Belvis, todas sin cercar hasta donde se aparta la calleja de las Huertas, siguiendo después los
cercados de Catalina Ferndndez y Pablo Moyano y, pasada la reguera de toma de agua para las huertas,

lindan por la izquierda hasta el rio Guadalupejo los cercados de Eugenio.

Se cruza el rio Guadalupejo por debajo de la presa de las Huer tas, subiendo el Cordel hasta el
collado de Castrejon, lindando por la derecha las propiedades de Victor Tremifno Poderoso, Teodoro Fraile y
Catalino Rubio, y por la izquierda las de Mariano Garcia Gonzalo, Cecilio Silveiro, Victor Tremifio Poderoso,

Anastasio Diaz Miranda, Juan y Casildo Moyano y Pedro Delgado.

Desde el collado de Castrejon se baja entre parcelas de la Umbria del Valle, por la izquierda, y
propiedades de Gregorio Yelmo, Victorio Trujillo, herederos de Isabel Bonilla, Maria Diaz Bravo, herederos de
Adriano Prieto, Andrés Donalonso, Pedro Judrez y Lope Diaz por la derecha, quedando préximo a este lado
el arroyo del Valle en donde desagua el barranco del Serrano y, pasado éste, lindan por el lado derecho las
parcelas de Vidal Gonzalo, Manuel Plaza, herederos de Isabel Bonilla, Justo Cerezo y Manuel Plaza Pizarro,
cruzando el arroyo del Valle y después el Barranco del Moro, mientras por la izquierda se aparta el camino

que conduce a las huertas de la Gargantilla y siguen lindando parcelas del paraje Umbria del Valle.

Continta el Cordel por la Dehesa de Canadas del Valle, de Manu el Plaza Pizarro, cruzdndose el
barranco de la Madronera y el camino de Guadal upe a Castilblanco, subiendo al collado de Gaitanejo
entre parcelas de monte de propietarios de Guadalupe, estando el Cordel con dificil trdnsito por los jarales

existentes en este paraje de la Ganania.

Donde desemboca el barranco de Santa Cecilia en el arroyo de Silvadillo, en el sitio del Estrecho de
la Hoz de Silvadillo, cruza este arroyo el Cordel, siguiendo entre monte de la antigua dehesa de Silvadillo, del
Marqués de Riscal, perteneciente hoy, por el lado derecho del Cordel, a José Villa y hermanos, y por el
izquierdo a Baltasar Muiiz Cordero, hasta llegar al término de Cainamero donde sigue un trayecto hacia el
sur bajando desde el collado de Puertollano al sitio donde se aparta la carretera del Rincédn de la generall

de Toledo a Mérida.

La direccidon de esta via pecuaria es hacia el sudoeste, teniendo un recorrido, dentro del término de

Alia, de unos veinticinco kildbmetros.

Su anchura es de cuarenta y cinco varas, equivalentes a treinta y siete metfros con sesenta y un
centimetros (37,61 m.), pero en su recorrido por el pueblo tendrd la anchura de las calles indicadas en la

descripcién precedente.

Entre cercados, desde el sitio de las Entradas hasta el rio Guadalupejo, se propone la reduccién del

Cordel a la anchura que determinen las cercas, dejando siempre paso suficiente a juicio de la comision que
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El Consejo de Gobierno (19 de septiembre de 2006) ha autorizado la firma de un convenio entre la

& destinarlo a actividades cicloturistas,

Consejeria de Desarrollo Rural y el Ayuntamiento de Alia para acondicionar 14,5 kildmetros del tramo
senderistas y de equitacién. Ademds, se co nstruirdn dos zonas de descanso que estardn dotadas con el

equipamiento necesario de bancos, mesas, papeleras, zonas de sombra y elementos de seializacion. La
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I EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

Vias Pecuarias de Alia. Base de datos de la Consejeria de Desarrollo Rural.

Montes de Utilidad Publica

Dentro del término municipal de Alia, se localizan los siguientes Montes de Utilidad Pdblica:

Ventosillas.- Propiedad de la Comunidad Autébnoma de Extremadura. Estd situado entre los términos
municipales de Alia y Villar del Pedroso. La masa forestal principal estd formada por pies de pino rodeno. El
resto del estrato arbdreo lo forman distintas especies como el alcornoque, la encina, el quejigo o el rebollo.
En las proximidades de los cauces se desarrolla un bosque de galeria de chopos, rebollos y loros. Este monte

es uno de los mds importantes en cuanto al aprovechamiento micoldgico de la zona de las Villuercas.

3
{ .
il

&

Fuente: Catdlogo Montes de Utilidad Publica. Gobierno de Extremadura

Silvadillo-Gargantillas y Trevolosas.- Se puede acceder a él a través de la pista existente en el cruce
entre las carreteras Ex-102 y EX-116 aunos 7 km de Canamero en direccién a Gua dalupe. La especia

principal del monte se corresponde con el pino rodeno, aunque también hay presencia de alcornoques.
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(un ndcleo principal, uno secundario, un pobl ado de colonizacién y dos
dentro de la red dependerd del

El presente titulo pretende una presentacién de la estructura del territorio, con él conoceremos los

asentamientos rurales) que conforman el municipio asi como la posicién de dicho municipio dentro de la red
comercios, relaciones supralocales...) que genere y como resultado ubicaremos al municipio en un primer,
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CAPITULO 2.-ORGANIZACION TERRRITORIAL

2.1. Nucleos de poblacion

2.1.1 Listado de nucleos

El municipio de Alia se compone administrativamente del nucleo principal: Alia y de cuatros

entidades menores: La Calera, Puerto Rey, Poblado de Cijara.

También existe dentro del término municipal una urbanizacién perteneciente ala Confederacién

Hidrogrdfica del Guadiana, denominada Guadisa.
DISTRIBUCION DEL POBLAMIENTO

De forma generalizada, presentaremos las caracteristicas del tipo de poblamiento en Extremadura
para conocer la regidény después proced eremos a hac er un andlisis detallado de la distribucion de la

poblacion en Alia.

El poblamiento rural extremefo presenta una tendencia muy fuerte al ndcleo concentrado. Muchos
son los factores que favorecen esta concentracion: baja productividad de la tierra por hectdrea, factores
histéricos y sociales en los que el modo de explotacién de la dehesa, por medio del dominio directo y la
gran propiedad explica la existencia de grandes pueblos concentrados en los que viven gran nUmero de
jornaleros. No debemos olvidar que los nicleos concentrados de las montanas se explican por la dificultad
de encontrar asentamientos adecuados. A pesar de este cardcter concentrado los pueblos al norte del Tajo
son muy pequenos. El tamaino aumenta entre el Tajo y el Guadiana, tanto mds grandes cuanto mds al sur,
debido ala mayor presencia de la gran propiedad. No obstante, en los Ultimos afos, gracias a los avances
de la tecnologia, la productividad de la tierra ha aumentado y se comienza a no tar menos el peso de la

gran propiedad.

La gran propiedad ha hecho surgir un tipo de casa rural muy extendido: el cortijo. Se trata de una
casa con varias edificaciones en forno a un patio que albergan diversas funciones: vivienda, cuadra,

almacén de alimentos, etc.

En Alia, el poblamiento es de tipo concentrado y es un ndcleo poblacional pequefio situado en la
Sierra de las Villuercas. El asentamiento del nucleo viene conformado por determinantes agricolas vy
ganaderos, ya que se ubica a los pies del Cerro de Santa Catalina, controlando las grandes dehesas vy la

amplia vega del Guadalupejo.

2.2. Unidades territoriales / Areas funcionales

2.2.1 Tipo de funcién

ESTRUCTURA URBANA REGIONAL

A continuacién, abordamos el sistema de asentamientos en Extremadura, mediante el andlisis de sus
funciones urbanas, que permite conocer la jerarquia o potencial funcional de cada uno de los nUcleos; de
la estructura de comportamiento de los consumidores y usuarios, que permite dibujar cual es son las

tendencias y flujos que se producen en el territorio para satisfacer las necesidades de consumo o de acceso
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a servicios; ydel as relaciones de centralidad/dependencia, que permite estimar cuales son los
asentamientos que, con indepe ndencia de su potencial y su lugar enla jerarquia juegan un importante

papel territorial por su posicidon en las distintas morfoestructuras de asentamientos.

Asi pues, atendiendo a los factores anteriores hemos establecido un sistema jerdrquico de ciudades
en Extremadura considerando sobre todo el papel que éstas representan en cada una de las funciones. De

este modo hemos considerado cinco niveles significativos en el sistema de ciudades:

Un primer nivel que, constituido por seis ciudades, incluye las cuatro de mayor tamano de la regién
(Badajoz, Céceres, Mérida y Plasencia) y el conjunto urbano Don Benito-Villanueva, cuya proximidad entre si
y la complementariedad de sus funciones hace que deban ser consideradas, desde la perspectiva regional,
como un binomio con caracteristicas de una ciudad funcional; estos cinco centros tienen todos los servicios

mds especializados y son los centros de conexién con el exterior de la regién.

Un segundo nivel, con funciones de cardcter intermedio, agrupa a 10 ciudades (Almendralejo,
Castuera, Jerez de los Caballeros, Montijo, Villafranca de los Barros, Zafra, Coria, Miajadas, Navalmoral de la
Mata y Trujillo), que contienen los servicios publicos, la mayor parte de los servicios privados y la distribucién

mayorista.

Un tercer nivel, que comprende 27 nUcleos urbanos, con e scaso nivel de especializacién y que

pueden cumplir un papel como cabeceras de dmbitos de base diaria.

Un cuarto nivel, de 137 nUcleos de pequeio tamaio, que por su posicion territorial presentan algunas

funciones supralocales. Este es el caso de Alia
Un quinto nivel que carece de cualquier dotacién de las que se han analizado.

Alia es un nUcleo poblacional que funciona como eje centralizador de las entidades locales menores
que se encuentran dentro de su término municipal, pero a su vez Alia depende de otros municipios como

Guadalupe, Logrosdn, Caceres y Trujillo.
En definitiva, el municipio posee los siguientes servicios:

. Casa Cuartel de la Guardia Civil, con un nimero de cuatro efectivos.

e Casa de Cultura, dentro de la cual se encuentra el Hogar del Pensionista, una biblioteca y

una sala de espectdculos.

. Matadero municipal.

. Piscinas municipales.

e Sistema educativo compuesto por el Colegio Publico "Licinio de la Fuente" y una se de del
mismo en el Poblado del Cijara. En el colegio pUblico de Alia se cursa educacion infantil y
primaria y dispone de servicio de comedor, gimnasio y dos pistas polideportivas. Para
completar la E.S.O. los alumnos deben frasladarse al Instituto de Educacion Secundaria de
Guadalupe. Aguellos que quieren seguir cursando sus estudios se desplazan a Logrosdn

para cursar Bachillerato o un ciclo formativo.

e En Alia también se imparte Educacién para personas adultas.

e Las necesidades sanitarias quedan cubiertas por el Centro de Salud. El equipo sanitario estd
formado por dos médicos y un ATS. El servicio de urgencias se encuentra en el Centro de

Salud de Guadalupe. Para la atencidon hospitalaria se trasladan a Caceres.
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CAPITULO 2.-MEDIO URBANO

2.1. Usos del suelo en el término municipal

2.1.1 Usos del suelo no urbanizable en el término municipal

En el término se han realizado diversos usos del suelo entre ellos, el uso de fierras dedicadas a pastos

permanentes. Le sigue con menor extension el uso de herbdceos.

El hecho de que el uso predominante sea el de pastizal, es un dato que demuestra la importancia de
éstos en la economia del municipio ya que constituyen el soporte alimenticio de la extensa cabana

ganadera del municipio.

La superficie ocupada en el término municipal por tierras labradas también es considerable. Hay que
mencionar que enl os Ultimos afos, las dreas ocupadas por este uso han ido aumentando como
consecuencia de las ayudas que se reciben por el cultivo de al gunas especies como el garbanzo, el

girasol...etc.

2.1.2 Usos del suelo urbano

Dentro de la delimitacion de suelo urbano vigente en la actualidad en el municipio se a precian los
usos siguientes permitidos en suelo urbano: re sidencial, comercial, mixto e industrial, materializados todos

ellos en mayor o menor medida y predominando el uso residencia en vivienda unifamiliar.

Uso Residencial.- Eselusop redominante enel casco ur bano. Estd destinado a viviendas en
cualquiera de sus fipos: unifamiliar, adosas, aisladas, o completdndose con edificaciones auxiliares de la

actividad econdmica de la familia.
Conviene senalar las diferentes topologias constructivas del municipio, entre otras:

La arquitectura popular.- Se caracteriza por viviendas unifamiliares entre medianeras que conforman
manzanas cerradas o semicerradas deja ndo entre las edificaciones pequenos espacios libres tanto en el
interior de la manzana como espacios libres a fachadas destinados a patios, jardines o corrales. También se
distribuyen en forma lineal a lo largo de las calles, conun espacio libre ensu zona frasera para patios,

corrales o edificaciones complementarias.

Suelen ser edificaciones de una o dos p lantas de altura. Su distribucidon es la siguiente: en planta la
planta baja hay un descansillo que da acceso a la zona frasera destina a cuadra para el ganado y pajares.
Desde el descansillo parte una escalera de acceso ala planta primera, donde se ubican las habitaciones,

salén, cocina, cuarto de bano.

Los materiales utilizados para e stas construcciones son: muros de mamposteria con fachas
enfoscadas con mortero de cal, forjados y cubiertas de madera, cerrgjeria esbelta, cubiertas de teja drabe

sobre tejavana y grandes chimeneas que destacan sobre los tejados.

Edificacion residencial no tradicional.- Las nuevas edificaciones o las actuaciones de reforma de las
viviendas actuales estdn ejecutdndose con técnicas constructivas modernas, que en algunos casos, dentro
del casco fradicional, intentan asemejarse a la arquitectura popular. Estas viviendas aparecen en el borde

del casco urbano.
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Uso Agropecuario.- La escasa actividad agraria o ganadera en la localidad, hace que este uso pase

desapercibido en el caso urbano, las pocas construcciones destinadas a albergar el ganado o almacén se
concentran en el extrarradio enl os caminos de salida del casco urb ano. La reconversion de estas

edificaciones, estd dando paso a pequeios almacenes destinados fundamentalmente a cocheras.
En lo que respecta al resto de usos:

Las construcciones de uso industrial son escasas, el comercio existente es de primera necesidad, con
algunas tiendas o se rvicio de bares, la situacion mds habitual del comercio vy se rvicios existentes es la

ocupacion de la planta baja de los edificios de uso residencial.

La mayor parte de este uso se encuentra infegrado en el propio uso residencial dentro de la red
urbana, ocupando edificios completos o parte de los destinados a viviendas, generalmente en planta baja,

por tanto las caracteristicas constructivas, edificatorias, volumétricas son idénticas al resto de los edificios.
La dotacién de cardcter deportivo, recreativo y escolar situados en diferentes espacios disponibles
del entorno urbano rednen topologias diferenciadas que se integran en resto de tipos enumerados.

2.3. Crecimiento urbano

2.3.1 Evoluciéon urbana

La evolucién urbana del municipio se ha desarrollado bdsicamente adaptdndose a las necesidades
de sus habitantes desde un punto de vista individual, lejos de un orden colectivo y un desarrollo general, la
evolucion haido marcada por la propia autopromocién de sus ciudadanos, encaminando el crecimiento
del municipio por aquellas zonas donde los propios propietarios de los terrenos han optado por construirse su
vivienda y/o en los Ultimos afnos, bien la administracion o pequenos promotores han desarrollado pequenias
promociones. Paraddjicamente se pueden encontrar nicleos o parcelas dentro del suelo urbano, pequeios
huertos o fincas familiares que no han sido materializadas urbanisticamente y por el contrario la tendencia
de construcciones periféricas desarrolladas Unicamente por necesidad de los propios habitantes de poder
acceder au na vivienda en condiciones econdmicas acordes con la renta media del municipio.
Significativamente y es perfectamente contrastable en gran parte de los municipio de la provincia de
Cdceres menores de 2000 habitantes, existe una jerarquizacién marcada histéricamente de la propiedad de
suelo, en base a la cual los terrenos situados en los centros urbanos pertenecen a propiet arios cuyos
intereses urbanisticos carecen de interés alguno, no tanto por la accién propiamente dicha, sino por el
escaso interés econdmico que ello conlleva. Enes ta linea el municipio se ha ido adaptado a las
necesidades sociales de crecimien to, ayudado poruna gestion de la administracion local, provincial y
regional, que ha impulsado el desarrollo de los servicios existentes, el mantenimiento de las infraestructuras,

garantizando los servicios minimos a todos los ciudadanos.

2.4. Medio edificado

2.4.1 Estado de la edificacién

La mayoria de los edificios presentan un buen estado de conservacion, salvo algunos casos
puntuales que muestran un estado ruinoso, observdndose que las licencias de obras de re habilitacion y

reformas son equiparables a las de nueva construccion superan a las licencias de obras de autopromocion.
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Se observan diferentes topologias constructivas pero todas ellas en lineas generales presentan buen
estado de conservacién. Hay de d estacar que existen viviendas deshabitadas de topologia popular
desocupadas durante gran p arte del afo que estdn perfectamente conservadas y sirven de s egunda
residencia. La mayoria son propiedad de emigrantes que las habitan cuando vienen a p asar sus

vacaciones.

2.4.2 Edificacioén y vivienda

Se conjuga dentro del municipio las diferentes arquitecturas tanto populares caracteristicas de los
ndcleos rurales, como u nifamiliares aisladas de dife rentes estilos arquitecténicos. La fipologia mds
representativa es la correspondiente a vivienda unifamiliar de una o dos pl antas, entre medianeras, sobre

muros de carga y cubierta acabada en teja drabe.

2.4.3. Edificacion fuera del suelo urbano

Hay que hacer referencia a las edificaciones situadas en suelo no u rbanizable. Suelen estar

relacionadas con explotaciones ganaderas.

2.4.4 Bienes de dominio municipal

El Ayuntamiento cuenta con el siguiente patrimonio urbano municipal:

e  Ayuntamiento, se encuentra en Plaza de Espana. Su superficie es de 54 m2.

. Consultorio médico antiguo, en Plaza de Espana n® 3, consta de una superficie de 64 m2.

. Consultorio médico nuevo, se encuentra en C/ Ledn n° 10 y su superficie es de 199 m2.

e Escuelas Viejas, sito en C/ Corredera n® 40. Su superficie es de 102 m2.

. Escuelas Publicas, localizadas en C/ Luis Chamizo n° 22. Tiene un drea de 2314 m2.

e  Pisos Tutelados, C/ Emigrantes, n® 1, consta de una superficie de 443 mz2.

e  Matadero, sito en Ctra. de la Calera, n°. Su superficie es de 135 m2.

e  Gimnasio, Ctra. de la Calera, n° 14, tiene una superficie de 420 m2.

e  Casa de Culturq, sita en C/ Posito n° 1-3. Superficie 478 mz2.

e Solar, destinado a viviendas sociales. Se encuentra en la Ctra. de Guadalupe.

e Silo, en C/ Laguna.

e  Parque de Dos Bonillas, sito en Plaza de Dos Bonillas.

e  Pistas polideportivas en Ctra. de La Calera.

. Escuelas Viejas de la Calera. Se encuentra en la pedania La Calera en Plaza de Espana, n°
11.

. Casa de Cultura de La Calera.

. Consultorio Médico de La Calera.
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Escuelas de La Calera.

Casa de Cultura de Poblado del Cijara. Se encuentra en Plaza de Espaia, n° 1. Consta de

una superficie de 64 mz2.

Consultorio Médico de Poblado de Cijara, sito en Plaza de Espafia, n° 9. Su superficie es de
43 m2.

Pista polideportiva Poblado de Cijara, C/ Direccién n® 11, tiene una superficie de 521 m2,
Almacén pequeno, en Poblado del Cijara n° 4. Su superficie es de 12 m2.

Almacén grande sito en | a pedania de Poblado del Cijara, en C/ Dir eccién n°3y el cual

consta de una superficie de 27 m2.

Escuelas del Poblado del Cijara, tienen una superficie de 54 m2y estdn localizadas en Plaza

de Espana.

Solar ubicado en C/ Emigrantes, tiene una superficie de 180 m2

Solar en la C/ Santa Catalina, su superficie es de 244 m2.

Solar en Poblado del Cijara, dispone de un drea de 43.696 m2.

Solar en carretera de La Calera, cuenta con una superficie de 587 mz2.
Solar en Plaza de Espana, mide 43 mz2.

Solar en Plaza de Espana de 64 m2.

Solar en Poblado del Cijara, con una superficie de 521 m2.

Solar en Erillas de Arriba.

Edificio sito en Plaza de Espana, n° 1. Su superficie es de 54 m2.

Edificio en Plaza de Espana, n°® 4, con una superficie de 12 m2.

Edificio ubicado en Plaza de Espana, dispone de una superficie de 27 m2.
Edificio en Poblado del Cijara, n° 3

Vivienda en C/ Alamo, n° 11. Su superficie es 127 m2.

Vivienda en C/ Ledn, n° 10, con un drea de 228 m2.

Para mds informacion serd necesario recurrir al Ayuntamiento.
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2.5. Patrimonio cultural

A

2.5.1 Elementos catalogados

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

Segun la Direccidn General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura y Turismo de la Junta

de Extremadura, en el municipio de Alia existen los siguientes yacimientos arqueoldgicos:

B.

e Castillo de Alia o Sierra de Santa Catalina (medieval). Estéd emplazado en una colina, cerca
de la poblacién de Alia. En el cerro de Santa Catalina se han podido documentar diversos
restos estructurales, ataludamientos y restos constructivos de diversa naturaleza. En
superficie se han podido recoge r diversos tipos de cerdmicas, a torno, cuya cronologia
corresponde a época medieval. Ademds de estos restos, se han podido documentar
grabados rupestres realizados con técnicas de abrasion lineal sobre cuarcitas. Los motivos,
principalmente formas geométricas, estrelladas, asi como el tradicional motivo del “Monte
Carmelo”, sugieren una cronologia similar a la ya indicada, que podria extenderse a lo largo
de toda la Edad Media.

e Poblado de casas muy anfiguas situado en el cerro de Mostajero. De fecha indeterminada.

. Valle del Pleito (romano). Acceso desde el Puertollano hacia el valle de las Trinidades.
Asentamiento rural determinado por la presencia de materiales cerdmicos constructivos en

superficie.
. La Calera. Es una cueva de dataciéon indeterminada.

. Hospital. Edificio puUblico moderno del S.XV. Este conjunto arqueoldgico estd formado por
restos de un hospital cuyo origen debe relacionarse con las fundaciones que surgen desde

el S.XV en forno a la escuela de medicina del Monasterio de Guadalupe.

e Zona paleontoldgica “Collado del Arroyo del Manzano”, caracterizada por la presencia de

trilobites.

BIENES DEL INVENTARIO DE PATRIMONIO HISTORICO Y CULTURAL DE EXTREMADURA

° Iglesia de Santa Catalina. Se encuentra en la Plaza de Dos Bonilllas. Es una construcciéon del

S.XV, de estilo gbtico — mudéjar.

. Ermita de la Concepcidon. Localizada en la Dehesa Boyal. Es una construccion de

mamposteria, en el exterior revocada y con un zécalo gris.

e Reja de ventana situada en C/ San Isidro, n° 7. Data del S. XIX y estd realizada en hi erro
forjado. La reja remata en cruz lanceolada y una estrella enlazada por dos volutas en la

parte central, a los lados dos pequenas volutas enlazan un remate vertical.

° Puente sobre el Rio Guadarranque (ruinas). Se ubica en carretera comarcal direccién a

Puerto de San Vicente. Fabricado en mamposteria cuarcitica y de ladrillo.
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e Puente sobre el Guadarranqguejo Il (ruinas). Se encuentra en la carretera comarcal direccion

a puerto de San Vicente. Pequeno puente fabricado en mamposteria de gruesos cantos

rodados.

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

. Iglesia de la Virgen de los Dolores, localizada en la pedania de La Calera.

C. ELEMENTOS CATALOGADOS PGM

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

. Vivienda popular. Avd. de la Constitucion n°® 22

. Vivienda popular. Plz. Dos Bonillas n°2

. Puente sobre el rio Guadarranque.

. Puente sobre el rio Guadarranquejo

D. Arquitectura verndcula.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

INVENTARIO DE ARQUITECTURA VERNACULA DE EXTREMADURA

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

VEREQUIPO4NEW3266
VEREQUIPO4NEW3268
VEREQUIPO4NEW3269
VEREQUIPO4NEW3270
VEREQUIPO4NEW3271

VEREQUIPO4NEW3272

VEREQUIPO4NEW3273

2.5.2 BIC

Vivienda de pequeno propietario
Vivienda de trabajador (desaparecido)
Casa con balcén de forja

Vivienda, capillay escuela

Ermita de la Virgen de la Asuncién y
vivienda del santero

Ermita de San Isidro

Vivienda de gran propietario y cueva

C/ Juan Sdnchez, 30
C/ Talavera, 26

C/ Talavera, 13

C/ Gabriel y Galdn, 20
Dehesa Boyal

E CcODIGO DENOMINACION LOCALIZACION
~ £
gz VEREQUIPO4NEW3240 Vivienda de mediano propietario C/ Hospital, 5
I VEREQUIPO4NEW3261 Vivienda de gran propietario Plaza Dos Bonillas, 5
:*,'9 25 VEREQUIPO4NEW3262 Vivienda de mediano propietario con C/ Posito, 4
g g g carniceria
5 2 VEREQUIPO4NEW3263 Vivienda de mediano propietario C/ Real, 48
g 3z VEREQUIPO4NEW3264 Vivienda de pequeno propietario C/ Anejo Mora, 2
o 5 VEREQUIPO4NEW3265 Vivienda de frabajador C/ Juan Sanchez, 21
5%
=
o

Salida del municipio, direccién
Valdecaballeros
C/ Posito, 13

Dentro del término municipal existe el siguiente Bien declarados de Interés Cultural (segun Disposicion

Adicional 2° de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura):

e Castillo de Alia o Sierra de Santa Catalina (medieval).

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B JUNTA DE
I EXTREMADURA
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PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

2.1.2 Fendmenos demograficos por municipios

a Moreno de Acevedo Yagiie

2006 2007 2008 20092010
£ Nacimientos 2 5 231
22 Defunciones 16 20 222411
T3 Crecimiento -14 -15 -20-21 -10
8% Vegetativo
£2 Matrimonios 0 1 131
é > TBN 1.8 4.6 1.9 3.0 1.0
42 TBM 143 18.4 21.1 23.8 10.9
5 TBNupcialidad 0.0 0.9 1.0 3.0 1.0
L Fuente: INE
=
Z
o . .
§ E —— Macimientos —8— Defunciones
o>
=
a £
<Z a0
s 25
- 20
15
10
5 m‘
0
2000 2002 2004 2006 2008 2010

La linea de tendencia de los nacimientos se mantiene en constantes altibajos en los Ultimos afos. Los

anos de menor natalidad son 2006 y 2010. En la Ultima fecha representada se experimenta una tendencia

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

decreciente.

La linea de tendencia de las defunciones muestra altibajos, pero no evoluciona al mismo ritmo que la
linea de nacimientos. En todos los anos representados la mortalidad se mantiene siempre por encima de la

natalidad. Los afos en los que menor nimero de defunciones se registran son en 2006 y 2010.

De la combinacién de valores de las anteriores variables obtenemos un crecimiento natural negativo,

debido a la existencia de mds defunciones que nacimientos.

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

Everlucidim fendimendas demogrdficos

.z

Poblacion y Territorio

L o g

et L] AWLF S SIEE MINIE

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

i ] . L KIGL =i T PN F N Saji

Fuente: INE. Elaboracién propia

B JUNTA DE
I EXTREMADURA
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En Alia a la fecha de su firma electrénica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Alia, cuya creacion fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISIONAL este documento que
direccion electronica http:/aytoalia.sedelectronica.es.

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).
Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 70 de 174
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

De forma mds detallada diriamos:

En primer lugar, presenta una base estrecha, es decir la natalidad es reducida. A partir de la edad de

20 a 24 anos se observa un ensanchamiento de los estratos poblacionales.

En segundo lugar, porl o general, los escalones del grupo de adultos (escalones con e dades
comprendidas enfre 20-64 anos) son los mdas anchos, especialmente los de las edades comprendidas entre

los 45-59 anos, siendo por lo general mds numerosos el grupo de los hombres.

En tercer lugar, el grupo de ancianos es elevado, sobre todos los comprendidos entre las edades de
70-79. En todos los grupos de edad anciana el grupo de las mujeres es mds numeroso que el de los hombres,

debido a la mayor esperanza de vida de éstas.
La proyeccién en un futuro es la siguiente:

Un descenso del nUmero de poblacién como consecuencia de la alta mortalidad, derivada del gran

nUumero de ancianos, y de una baja natalidad.

2.1.4 Indicadores de estructura demogréfica

Indicador Municipio Extremadura Espana Observaciones

Dependencia 78.8% 50,6% 471% Relaciona la poblacién menor de
15 anos 'y mayor de 44y la
poblacién de 15 a 64

Envejecimiento 37.9% 19.2% 17.2% Relaciona la poblacién mayor de
64 y la poblacién total

ACUERDA:

Maternidad 9.2% 19,6% 21,3% Relaciona la poblacion de 0 a 4
anos y las mujeres de 15 a 49
anos

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Tendencia 66,7% 98% 104,8% Relaciona la poblacion de 0 a 4
anos y la poblacién de 5 a 9 anos

Reemplazo 73,8% 1251% 114,3% Relaciona la poblacién de 20 a
29 anos y la poblacion de 55 a 64
anos

Fuente: ine, padrén 2012

2.1.5 Nivel de estudios

Nivel de Estudios (grados)

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

Sexo Total Analfabetos Sin Estudios Primer Segundo Tercer
grado Grado grado
Total 1.150 144 456 205 310 35
Hombre 579 48 231 112 168 20
Mujer 571 96 225 93 142 15

Fuente: ine, censo 2001

SEGUNDO GRADO TERCER GRADO
ESO, EGB, Bachillerato FP FP Diplomatura Licenciatura | Doctorado
Bachillerato Superior Grado Grado
Elemental Medio | Superior
Total 247 47 9 7 23 12 0
Hombres 135 26 4 3 10 10 0
Mujeres 112 21 5 4 13 2 0

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B JUNTA DE
I EXTREMADURA

Fuente: Ine, censo 2001
Los datos anteriormente expuestos nos muestran que un porcentaje elevado de poblacion no tiene

estudios.

También notamos el grosor de | a poblacién con estudios de primery segundo grado (Bachillerato
Elemental), aunque éste es menor que el registrado por la poblacién analfabeta. Se observa que a medida

que va aumentando el nivel de estudios se va reduciendo el porcentaje de poblacién.
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En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

2.3. Proyeccion demografica

Para finalizar con el estudio demogrdfico de Alia, se pro cede a andlizar la proyeccion de la
poblacidon, que se ha realizado partiendo de los datos y variables demogrdficas de los aios anteriores para

observar su evolucidn y poder plantear hipdtesis de desarrollo poblacion de Alia a corto y medio plazo.

Las variaciones poblacionales estdn expuestas a mu ltitud de circunstancias que revierten enla
imposibilidad de proyectar de una mane ra completamente exacta los efectivos poblacionales, por tanto

hemos de hablar de hipdtesis en lugar de hechos consumados.

Las variables que se toman para redlizar la proyeccién de la poblacion son tres; por un lado la
Natalidad, cuyos resultados, al igual que la Mortalidad, son mucho mds predecibles dado que son fru to de
un crecimiento vegetativo o interno dentro de una estructura de poblacién, y por Ultimo se hace referencia
a saldo migratorio, que es probablemente la variable mds dificil de proyectar, ya que son numerosas

circunstancias exdgenas las que inciden en su evolucion.

Tomando el 2009 como ano de  referencia, y teniendo en cuenta las variables mencionadas
anteriormente, se observa que la poblaciéon de Alia continuard decreciendo en los proximos anos, aunque
hay que mencionar que éste no representa valores negativos elevados ya que se aproximan al crecimiento
0. Este decrecimiento serd provocado fundamentalmente por un crecimiento natural negativo. Los valores

de la proyeccion demogrdfica se pueden apreciar en el gréfico siguiente:

Proyeccsdn demogrifica

| Py 0e)

B0 -ll-—._________.l_

J1E)
1]
Jan ity b ] 1 L

L L L -] L | [ &1 JEN

Fuente: Elaboracién propia. DEMOS
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CAPITULO 3.- SECTORES DE ACTIVIDAD

3.1 Recursos primarios: Agricultura

3.1.1 Superficie y aprovechamiento de tierras

Total Tierras labradas Tierras para pastos Especies
(Has) permanentes arbéreas
forestales

57.599 12.973.7 29.348.1 15.277.2

Fuente: INE censo agrario 1999

Superficie y aprovechamiento de tierras

35000
30000
25000

@ 20000
T 15000
10000
5000

29348,1

15277,2

12853 2

Tierras labradas Pastos permanentes Especies arboreas
forestales

Fuente: Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién. Elaboracién propia

El aprovechamiento de la tierra que m ayor superficie ocupayporl o tanto es lae specie
predominante son los pastos permanentes. Este hecho muestra suim portancia en la economia del

municipio, los cuales van a constituir el soporte bdsico de la cabana ganadera del municipio.

En segundo lugar aparecen las especies arbdreas forestales. Esto es debido a que la orografia y

pendiente del términos municipal son condicionantes favorables para este tipo de aprovechamiento.

3.1.2 N° de explotaciones segun superficie

N° Explotaciones >=0,1 a <5 >=5a<10 >=10 a <20 >=20 a <50 >=50
con tierras
785 366 102 87 105 125

Fuente: censo agrario 1999
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N° explotaciones segln su superficie

Mayores de 50 ha. ] ‘ ‘ | 125
Entre 20 y 50 ha. ] 105
Entre 10 y 20 ha. ] 87

Entre 5y 10 ha. |

Menores de 5 ha.

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Fuente: Ine. Censo Agrario 1999. Elaboracién propia

Como se observa en el grdfico anterior en Alia predomina las explotaciones menores de cinco
hectdreas. Esto es uncl aro ejemplo del dominio del minifundio. En segundo lugar aparecen las

explotaciones de mds de cincuenta hectdreas.

3.1.3 Aprovechamiento de tierras labradas

Herbdceas Frutales Olivar Vinedo Ofras

10.853 Ha 1.058,9Ha 892,8 Ha 168,4 Ha 0.5 Ha
Fuente: INE, censo agrario 1999

Aprovechamiento detierras labradas

12000 T0853,2

10000

8000

< 6000
I

4000

2000

Herbéaceos Frutales Olivar Vifiedo Otros

Fuente: Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién. Elaboracién propia.

El cultivo de herbdceos ocupa una superficie bastante mayor que el resto de cultivos. En segundo

lugar aparece el cultivo de frutales.

3.1.4 Superficie total explotada segun régimen de tenencia

Todos los Propiedad Arrendamiento Aparceria En otros

regimenes regimenes de
fenencia

44.799 ha. 39.143 ha. 5.541 ha. 19 ha. 96 ha.

Fuente: INE, censo agrario 1999
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Actividades industriales

Construccion

Produccion y distribucion de energia eléctrica, gas
y agua

Industrias manufactureras

Industrias extractivas

0 20 40 60 80 100

@ Afiliados B Centros de trabajo

Fuente: Ministerio de Trabajo y Asuntos Sociales. Elaboracién propia.

Tal y como se observa en el anterior grdfico es destacable el nUmero de personas dfiliadas ala
construccién, seguidos en menor medida de los afiliados a las industrias manufactureras.
El resto de actividades industriales no registra ningun afiliado ni centro de trabajo.

3.4 Recursos transformados: comercio

3.4.1. Establecimientos mayoristas

N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

aceres

fue publicada en el BOP de C

1a, cuya creacion

| Establecimientos comerciales al por mayor e intermediarios 2 |

Fuente: Cdmara de comercio. Aho 2011

3.4.2. Establecimientos minoristas

Total comercio al Distribucién del comercio al por menor
pormenor Alimentacion, bebidas y No alimentacién Mixto y otros
tabaco
21 7 5 9

Fuente: Cédmara de comercio. Afo 2011

Numero de establecimientos minoristas

10 9

9

8 7

7

6 5

5

4

3

2

1

0

Alimentacion, bebidas y Productos no alimenticios Mixto y otros
tabaco

Fuente: Camerdata — AIMC. Elaboracién propia.
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Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

En el municipio hay un nUmero considerable de establecimientos minoristas, destacan los dedicados
al comercio d e productos mixto y o tros, aunque se diferencia poco en nUmero de los dela venta de

alimentacion, bebidas y tabaco.

3.5 Recursos transformados: Servicios

3.5.1. Actividades y servicios

Alimentacién, bebida y tabaco

Carnes, despojos, huevos, aves, conejos, caza 1

Labores de tabaco y productos del fumador

Productos alimenticios y bebidas en general 2

Productos no alimenticios

Productos farmacéuticos, drogueria, perf. y cosméticas 2

Equipamiento hogar, bricolgje, constr. y saneamiento

Vehiculos terrestres, accesorios y recambios 1

Comercio mixto y otros

Otros comercios 9

Equipamiento basico

Fondas y casas de huéspedes 1

Restaurantes 1

Cafésy bares 26

Cajas de ahorro 1

Farmacias 1
Fuente: Camerdata — AIMC

Actividadesy servicios

Farmacias [

Cajas deahorro [

Cafésy bares ]

Restaurantes [

Fondasy casas de huéspedes [
Otros comercios ——— 1

Vehiculosterrestres, accesorios y recambios [

Equipamiento hogar, bricolaje y saneamiento [—]

Productos farmacelticos, drogueriay..

Productos alimenticios y bebidas en general
Labores de tabacoy productos de fumador

Carnes, despojos, huevos, aves, conejo, caza

Fuente: Camerdata - AIMC. Elaboracidn propia.

Los servicios de productos alimenticios junto con los no alimenticios son los mds variados, aungue no

hay un gran nUmero de ellos.

En lo referente a los mds cuantiosos destacan los cafés y bares, seguidos de los comercios mixtos.
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CAPITULO 4.- Ocupaciéon y empleo

4.1 Ocupacion de la poblacién por sectores

4.1.1. Ocupados por situaciéon profesional

APROBAR

DEFINITIVAMENTE

aprq bar de manera BROVISIONAL este documento que

Empresario o | Empresario o Trabajador Trabajador Oftra Ofra situacion Tot
profesional profesional por cuenta por cuenta situacion (miembro de
que emplea que no ajena con ajena con (ayuda cooperativas)
personal emplea cardcter fijo cardcter familiar)
personal o indefinido eventual,
temporal.
Total 334 19 76 115 104 20 3348
Hombres 223 16 45 93 66 3 2230
Mujeres 111 3 31 22 38 17 1115

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

.z

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

Il EXTREMADURA

B JUNTA DE

Fuente: ine, censo 2001

Ocupados por situacion profesional

16% 2%

17% 50%

12% 3%

O Empresario o profesional que emplea personal

B Empresario o profesional que no emplea personal

O Trabajador por cuenta ajena con caréacter fijo o indefinido

0O Trabajador por cuenta ajena con caracter eventual, temporal
0O Otra situacién (ayuda familiar)

O Otra situacion (miembro de cooperativas)

Fuente: Ine. Censo 2001. Elaboracién propia.

En Alia mds d e la mitad de la poblacién ocupada son empre sarios o profe sionales que emplean
personal. Las situaciones profesionales que registran menor nUmero de ocupados es la empresario que no

emplea personal y miembros de cooperativas.

4.2.- Empleo

4.2.1 Ocupadosy parados: hombres por grupos de edad

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 ag

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

Edad Ocupados Parados
TOTAL 223 39
16-19 10 20
20-24 23 10
25-29 28 6
30-34 21 1
35-44 27 1
45-54 49 _
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Fuente: ine, censo 2001

55-59
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50

40

Ocupados y parados por grupos de edad

7074 [

6569

55-59
50-54
45-49
40-44

35-39 [

30
OOcupados B Parados

20

10

25-29
20-24
15-19

Fuente: Ine. Censo 2001. Elaboraciéon propia.
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El grupo de edad que registra mayor nUmero de ocupados es el de 40-44 y el. A partir de los 54 afos
En lo referente alos parados, los grupos d e edad mds numerosos son | os de edades comprendidas

el grupo de ocupados desciende considerablemente.

entre los 15y 19 anos.

4.2.2. Ocupadas y paradas: mujeres por grupos de edad
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Paradas
38
23
1
3
1

Ocupadas
114
82

Fuente: ine, censo 2001

Edad

TOTAL
16-19
20-24
25-29
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

Il EXTREMADURA

B JUNTA DE

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

CAPITULO 5.- ECONOMIA

5.1 Hacienda Municipal

5.1.1. Hacienda municipal

Informacidn impositiva 2011
Impuesto Bienes Inmuebles Impuesto Actividades Construcciones,
Econémicas Instalaciones y Obras
Tipo de Gravamen Coeficiente de Situacion Tipo de Gravamen
Urbana Rustica Caracteristicas Minimo Maximo Tipo mds elevado 2
Especiales
0,600 1,05 1.3 0,50 0,50
Vehiculos de Traccion Mecanica
Turismos Autobuses
De menos de 8 CF 12,62 | De menos de 21 plazas 83,30
De 8 hasta 11,99 CF 34,08 | De 21 a 50 plazas 118,64
De 12 hasta 15,99 CF 71,94 | De mds de 50 plazas 148,30
De 16 hasta 19,99 CF 89.61 Remolques
De 20 CF en adelante 112,00 | Entre 750 y 1000 kg de 17,67
carga Util
Tractores Hasta 2999 kg de carga 27,77
il
De menos de 16 CF 17,67 | De mds de 2999 kg de 83,30
carga Util
De 16 a25CF 27,77 Otros Vehiculos
De mds de 25 CF 83,30 | Ciclomotores 12,62
Camiones Motocicletas hasta 125 34,08
cc
De menos de 1000 kg de 42,28 | Motocicletas hasta 250 71,94
carga Util cc
Hasta 2999 kg de carga 83,30 | Motocicletas hasta 500 89,61
util cc
Hasta 9999 kg de carga 118,64 | Motocicletas hasta 89.61
util 1000 cc
De mds de 9999 kg de 148,30 | Motocicletas de mas 112
carga util de 1000 cc

Fuente: ministerio de hacienda
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5.1.2. Evolucién de ingresos

Evolucién de la liquidacion de Ingresos

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

Liquidacién 2007 Liquidacién 2008 Liquidacién 2009

TOTAL Ingresos 1.239.084€ 1.068.765,3€ 1.261.579.7€

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Fuente: ministerio de hacienda

En el Ultimo ano de liquidacién observamos una tendencia de aumento en los niveles de ingresos.

5.1.3. Evolucién de gastos

Evolucién de la liquidacion de Gastos

Liquidacién 2007 Liquidacién 2008 Liquidacién 2009

TOTAL Gastos 1.308.119,9€ 1.014.031€ 1.330.396,3€

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Fuente: ministerio de hacienda

En los datos mostrados se observa un paulatino aumento en los tres Ultimos afios representados.

5.1.4. Resumen de operacion de gastos

ACUERDA:

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Procedencia Liquidacion 2007 Liquidacién 2008 Liquidacién 2009
Gastos de personal 433.377.9€ 424.024,2€ 406.630,4€
Gastos en bienes 336.004,1€ 274.035,7€ 353.351,9¢€
corrientes y servicios

Gastos financieros 11.752€ 15.006,7€ 10.861,8€
Transferencias corrientes 11.963€ 17.721€ 7.621,2¢€
Inversiones reales 510.260,8€ 278.400,4€ 546.827 ,6€
Pasivos financieros 4.742,2€ 4.843€ 5.103,5€

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

Fuente: ministerio de hacienda

Las operaciones que mds gastos han supuesto han sido las de personal seguidas de las operaciones
de gastos en bienes corrientes y servicios.

Los gastos en transferencias de capital son los que menos afectan a la liquidacién municipal.

5.1.5. Resumen de operaciones de ingresos

Procedencia Liquidacién 2007 Liguidacién 2008 Liguidacién 2009
Impuestos directos 274.660,9€ 325.171,8€ 270.732,8€
Impuestos indirectos 14.560€ 22.195€ 22.329.,5€
Tasas y otros ingresos 112.271€ 175.188,6€ 128.721,9€
Transferencias corrientes 329.126,4€ 335.344,5€ 410.588,8€
Ingresos patrimoniales 10.231,7€ 12.894,2€ 14.587,3€
Enajenacion inversiones 1.208,4€

reales

Transferencias de capital 497.025,6€ 197.971,3€ 414.619,5€

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B JUNTA DE
I EXTREMADURA

Fuente: ministerio de hacienda

Los ingresos mds not ables son los procedentes de las transferencias de capital, seguidos de las

fransferencias corrientes.
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5.1.6. Evolucién de presupuesto

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

Evolucion del presupuesto

Presupuesto 2008

Presupuesto 2009

Presupuesto 2010

TOTAL Ingresos

1.500.373€

1.295.651,1€

1.260.009€

TOTAL Gastos

1.500.373€

1.295.651,1€

1.260.009€

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Fuente: ministerio de hacienda

Segun los niveles indicadores de los presupuestos, tanto los ingresos comol os gastos han

evolucionado al mismo ritmo y evolucionan hacia el decrecimiento.

5.1.7. Formacién renta capital

APROBAR

Renta que recibe el factor capital a cambio de su
contribucién al proceso productivo

0,0€

DEFINITIVAMENTE

Fuente: Ministerio de Hacienda.

5.1.8. Saldo neto transferencia de capital

Ingresos Liquidados procedentes
de la Transferencia de Capital
para el ejercicio 2009

Gastos Liquidados procedentes
de la Transferencia de Capital
para el ejercicio 2009

SALDO Neto procedente de la
Transferencia de Capital para el
ejercicio 2009

ACUERDA:

414.619,5€

0€

414.619,5€

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Fuente: ministerio de hacienda

5.1.9. Ahorro bruto de la entidad

Ingresos Totales Liquidados para el
ejercicio 2009

Gastos Totales Liquidados para el
ejercicio 2009

Ahorro Bruto de la Enfidad para el
ejercicio 2009

1.261.579,7€

1.330.396,3€

68.816,6€

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

.z

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B JUNTA DE
I EXTREMADURA

Fuente: ministerio de hacienda
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alumbrado publico), su estado de conservacion, necesidades, etc., desde el dmbito propiamente urbano y

energia el

MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

de aguas residuales y pluviales,

En apartados posteriores se describe la disposicion actual de las redes de infraestructura

TITULO 5 ESTRUCTURA DE INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES Y

extendiéndonos a todo su Término Municipal. También se realizard un estudio pormenorizado de las redes de

&

o

c
o) ©
Q IS
3 3
C -—

O
< s 8
= o »
< . o
— R Q
A Neo] c
a 2 8
o 5 o
S 3 g
Z o 38
2 3 0
= o] <
2 s 233
o © [0}
] wn o .m,
m O o) c c
o) —_ () 0
O = g :
pd e ) ‘G 3
A V ,_“ [0] 'c
a o > 3 2
x ¢ 8 :
wn @) S O

3Be OparddY 3P OURIOW B[] EIfEINg “Opd B
; YaAQ4Inov 3p ofew 3 9P UQIsd
: wwous oo couneon | ILNINVAILINGEQ | o0 vainoy | ] 120z op ofew 3p £z 3p uows OLOMLIR] K UPIEIGOd vanaywaiLa

| PR EERa AVIOUdY K OLUSIUEGIT) 3P UQISILIOY £ EPLIRIA U ‘leany ojjo.iesaq ‘edmndLISy ap eLdldsuoD) 30 VINN g




|
/
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

CAPITULO 2.- INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTOS

2.1 Infraestructuras Territoriales

2.1.1. Red de abastecimiento

En la actuadlidad la localidad de Alia se abastece para el consumo de agua potable a partir del
embalse ubicado en la cabecera del rio Jarigiela, este embalse de d enomina Embalse de Alia y estd
situado al noroeste del casco urbano. El agua baja hasta el municipio por el peso de la gravedad hasta el
depdsito de abastecimiento sin necesidad de ser bombeada. Dicho depdsito se halla en Camino del Paseo

y su capacidad es de 500 m3.

En La Calera el agua de abastecimiento procede de la garganta proveniente del Risco Sobacorbas,

es depositada en un depdsito de 150 m3 situado en un paraje conocido como “Civantos”.

El Poblado del Cijara coge sus aguas del Rio Guadarranque, concretamente del paraje conocido
como “Estrecho Boldre”, de ahi, mediante un sistema de bombeado son llevadas a un de pdsito situado en

el "Quinto”.
En Alia se dispone de varias captaciones realizadas en cinco pozos de sondeo:

. En Carrasqueraq, el uso del pozo es para abrevadero.

e  Concepcidn, su usa para abrevadero.

e Enla Cadleraq, se utiliza para abrevadero.

e En el Pantano, esu tilizado para abastecimiento para c onsumo humano en época de

sequia.
e Enla Caleraq, es utilizado para consumo humano.

2.1.2 Embalses y presas

Aparte del embalse que se menciond anteriormente que abastece al municipio de Alia, dentro de

su término municipal aparecen otros embalses:

e Embalse de Riofrio. Estd ubicado al este del casco urba no. Se alimenta delas aguas

procedentes del Rio Guadarranque, del Arroyo de la Garganta y del Arroyo de los Teridos.

e Embalse de Cijara.- La obra de su construccion finalizd en el aio 1956. Se construyd en el
cuso del rio Guadiana, concretamente en el enclave denominado Portillo del Cijara. Su
superficie es de 6.643 hectdreas; capacidad 1532 hm3 y su cue nca mide 21.180 kildmetro.

Cuenta con una Reserva Natural de Caza.
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2.1.2. Gaseoducto

No existe Red de suministro de gas natural para Alia. La poblacién se abastece de gases licuados
(butano y propano) con servicio directo a sus habitantes mediante reparto de envases por empresa privada

autorizada.

2.1.3. Red de distribucién eléctrica

Alia cuenta con tres transformadores de distribucidn eléctrica uno situado en la C/ Magana, ofro en
la C/ Corredera y el tercero en la Carretera de Alia a La Calera. A todos les suministra energia lberdrola, con

una tension de 13,2 kw.

El término municipal es atravesado por la Linea drea de transporte de energia eléctrica de 400 Kv

Arafuelo-Valdecaballeros, propiedad de Red Eléctrica de Espaia.

2.1.4 Depuracién de aguas residuales

Alia no cuenta con ninguna estacién depuradora de aguas residuales. Dentro del término municipal
se encuentran ocho puntos de vertidos de aguas residuales: cuatro vierten al Arroyo Grande, dos al Arroyo

de la Charca, uno se ubica en el poblado de La Calera y el sexto, en el Poblado del Pantano del Cijara.

2.1.5 Red de telefonia

La red d e telefonia es gestionada completamente porla Companiia Suministradora para todo el

casco urbano de Alia.

2.2 Infraestructuras urbanas

2.2.1. Red eléctrica

El suministro de electricidad al municipio de Alia y al resto de las enfidades locales menores que se
encuentran denfro del término municipal, ser eadliza por la empresa Iberdrola a par tir de las fres
subestaciones transformadoras existentes en el término municipal. La instalacion y distribucién de la energia
es gestionada por dicha em presa, ocupdndose del mantenimiento de la misma. En lineas generales, la
instalacion se encuentra en buen estado de conservacion salvo algunos puntos concretos donde es precisa

una renovacion de las lineas.

Existe red de alumbrado publico automatizado en Alia. Se observa que de forma general, todas las
zonas del casco urbano disponen d e luminarias automatizadas, aunque en algunos puntos se observa que

baja el grado de iluminacién por falta de puntos de luz o por desperfectos causados sobre los mismos.

2.2.2. Abastecimiento

Todas las viviendas del municipio t ienen servicio puUblico en condiciones de uso ace ptables,
recibiendo asimismo t odas ellas un caudal suficiente. En cuanto al estado del as conducciones que
conforman la red de abastecimiento del municipio delbemos senalar que en general se encuentran en buen

estado de conservacion.

El servicio de suministro de agua potable estd gestionado por el propio ayuntamiento, encargdndose

éste del mantenimiento y revisién de la instalacién, lectura de contadores, etc.
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2.2.3. Saneamiento

La totalidad del as viviendas del municipio fienen servicio publico de al cantarillado en unas
condiciones de uso que se consideran aceptables. En cuanto al estado de las conducciones que
conforman la red de saneamiento de Alia debemos senalar que se encuentran en un estado regular de

conservacion en términos generales.

2.2.4. Gas

No existe Red de suministro de gas natural para Alia, abasteciéndose mediante gases licuados en

envases individuales.

2.2.5. Alumbrado publico

Como ya se ha comentado en apartados anteriores, Alia dispone de Red de Alumbrado Publico en
la préctica totalidad del casco urbano, presentando algunas zonas deficiencias de iluminacién por falta de
luminarias o por desperfectos en la existentes. Se recomienda la colocacidn de farolas en las zonas urbanas

gue aun no disponen de iluminacioén.

2.2.6. Telefonia

La red de telefonia discurre normalmente adosada a las fachadas de los edificios y sobre postes en
los quiebros o cambios de  direccidon que se precisan. La red es gestionada completamente por la

Compahdia Suministradora para todo el casco urbano de Alia.

Se recomienda que en las sucesivas obras de reforma de los viales e infraestructuras del municipio, se
dispongan las lineas telefénicas enterradas bajo acerados siendo registrables cada cierta distancia para su

comprobacion.

2.3 Equipamientos municipales

2.3.1. Equipamientos publicos

e  Ayuntamiento: Situado en la Plaza de Espana N° 1.

e Colegio Publico Licinio de la Fuente.- C/ Carretera de la Calera, s/n. Cuenta con pistas
polideportivas y gimnasio. Este colegio cuenta con una sede en el Poblado del Cijara. En

ambos se imparte educacion infantil y primaria.
e  Centro de Salud. Prestan sus servicios dos médicos y un ATS.

. Centro Cultural. Dentro del edificio de la casa cultural se encuentra el Hogar del Pensionista,
una biblioteca y una sala de espectdculos. En el centro cultural se desarrollan las siguientes
actividades: teatro, biblioteca, talleres de informdtica y alfabetizacién. En La Calera vy

Pantano del Cijara también existen centros culturales.

e  Piscinas Municipales. Se encuentran en un paraje conocido como “El Rodeo”.

e  Cementerio Municipal. Cada nucleo de po blacién (Alia, La Calera y Poblado del Cijara)
cuenta con un cementerio propio. El de Alia se encuentra en el margen izquierdo de la EX -

102 a aproximadamente dos kildmetros del casco urbano.
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

CAPITULO 3.- SISTEMA RELACIONAL

3.1 Vias de comunicacion

3.1.1. Carreteras

Alia cuenta con las siguientes vias de comunicacion dentro de su término municipal:

N-502. Discurre porla parte sureste del término municipal. Comunica P uerto Rey con

Castilblanco.

EX-102. Atraviesa de oeste a este todo el término. Porla parte occidental comunica Alia

con Guadalupe y por la oriental con el municipio toledano Puerto de San Vicente.

CC-130. Comunica Alia por el norte con La Calera. En la totalidad de su trazado, con una
longitud de 9,29 km, teniendo su inicio en el entramado urbano de Alia (interseccién con la
ctra. EX-102, titularidad de la Junta de Extremadura: Miajadas a limite de la provincia de

Toledo), hasta llegar al nicleo urbano de La Calera.

CC-151. De Alia a limite de la provincia de Badajoz (a Castilblanco). En la totalidad de su
trazado (14,29 km), desde su interseccién con la carretera EX-102, hasta alcanzar el limite
provincial con Badajoz, desde donde tiene continuidad por la ctra. BA-049 (fitularidad de la
Diputacién de Badajoz) hasta alcanzar la interseccidon con la ctra. N-502, en las

intfermediaciones de Castilblanco.

N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

aceres

fue publicada en el BOP de C

1a, cuya creacion

Existen ofras carreteras de cardcter particular y una tupida red de caminos rurales, pistas y sendas
que comunican el ndcleo de poblacidn con las distintas dehesas y demds parajes naturales con que cuenta

el Término Municipal. Los caminos vecinales principales que fluyen por el término son:

En Mérida
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Camino de Alia a N avatrasierra. Nace en el cruce con la EX-102a la altura del rio
Guadarranque. Su recorrido sigue por el valle que recibe el nombre del rio. En la actualidad
es utilizado como una ruta para turistas, aparte de ser la via de entra al Coto de Caza

Matallanas.

Camino de Navalconcejo. Parte en La Calera y se dirige hacia el nicleo de Navalvillar de
lbor. Sigue la direccién de la alineacién montanosa de la Sierra de la Palomera. En la
actualidad es utilizado como via de enfrada a las explotaciones ganaderas ubicadas en sus

proximidades.

Camino de Guadalupe. Nace en LaC alera dirigiéndose hacia el oeste direccién
Guadalupe. Este camino tuvo granimpo rtancia cuando ser ealizé el Monasterio de
Guadalupe, ya que és ta era la via por la que se tran sportaban un gran nUm ero de
materiales para la construccién procedentes de las industrias de cal. Es una via utilizada por

los habitantes de La Calera en sus desplazamientos a Guadalupe.

Camino a Logrosdn. A ntigua via de gran importancia econdmica que unia a Aliaco n
Logrosdn. Actualmente no se utiliza, estando en algunos tramos cortado por cerramientos

de fincas particulares.
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e Camino de Valdecaballeros. Este camino une las localidades de Alia y Valdecaballeros. En
su dia tuvo gran importancia, sobre fodo en la época de construccion de la Central Nuclear

de Valdecaballeros.

. Camino de Castilblanco. Enla actualidad se encuentra en desuso, sélo utilizado porlas

explotaciones ganaderas circundantes del mismo.

3.1.2. Autovias

Por el Término Municipal de Alia no discurre ninguna autovia o autopista en la actualidad.

3.1.3. Vias pecuarias

Segun datos obtenidos de la Consejeria de Desarro llo Rural de la Junta de Extremadura, en el
municipio de Alia se encuentran las vias pecuarias que se describen en el Capitulo 9.- ESPACIOS
PROTEGIDOS DE VALOR NATURAL, Punto 9.1 Red de Espacios Naturales y Protegidos, de la presente memoria.

3.1.4. Ferrocarril

En el término municipal de Alia no existe estacion de ferrocarril.

No existe red de comunicacién mediante TVA dentro del Término Municipal de Alia.

3.1.6. Aeropuertos

No existe ningun tipo de aeropuerto, ya sea de aviones de grandes dimensiones o aviones ligeros y

avionetas, o helipuerto dentro de los limites del Término Municipal.

3.1.7. Estructura de la Red

Se puede considerar que la red de comunicacién e interrelacion dentro del Término Municipal es
suficiente si atendemos solamente ala comunicacién de tréfico rodado, ya que como se ha indicado en
apartados anteriores, Alia estd enlazado con casi todas las localidades aledafas a su término por carreteras

suficientemente dimensionadas para el trafico que han de soportar.
No obstante, la comunicacién por otros medios es imposible dadas las carencias de infraestructuras
que presenta el Término Municipal, lo cual es extensible no solo a éste sino a toda la regién.

3.2. Redes tecnolégicas

3.2.1. Centros

Actualmente no se dispone en Alia de puntos de acceso a internet.
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comarcales o locales, Alia estd

Se dispone de un grado de accesibilidad normal en cuanto a la red de comunicacion territorial, ya

/1 9p G6 euibed | euonses 0o1|qndse ewJojele|d e| 9psap S)USWIEDIUQIIOS|S OPELLIY OJUBWNI0QJ
/s9"e21UCLOB[EPaS Elle0}Ae//:SARY UQIBIYLIBA | INS9DTIMEY LY LNGMISTIXOANSLY UQIOEPIEA "POD

BI[Y Op OJudIBjunAY [op JOJUSAIIUI-01IeIdI00g ¢ adnurey zodoT 0zuaioT ‘opq

‘59" BOTUOI}03[OPAS BIEOJAE//:AJIY BOTUQIIOI[O UQIOOAIIP

NS Opuals /107 9P OKBIA 9P TT [9P S6 oN S21098D) ap JOF [0 U@ epedrjqnd anj ugroeao eAnd ‘eI[y op OJUSIWEIUNAY [9p BOIUQIO[H OPAS B US S[QEOIJLIOA BOTUQIIOA[Q BULIL) NS AP LY B[ © BI[Y Ug

‘(se1008)) eIV 9p [ediomunyy [e1ouan) ue[d [op 93red eurio}

anb ojuswnoop 9189 TYNOISIAOWJ BIoueW 9p Ieqoide 9pIooe [Z(gZ AP OZIBW 9P L] BIP [9 BPRIQI[ID UQISIS B[ US BI[Y 9P Ojusrweiuniy [9p oudd [0 anb 1eisuod 100ey eied- VIONAOITIA

(%]

o

9

o

g

)

o

o

O
O
S 0
g%y
S o
o o
< E 2
- o O
— = C
< L5
| €S c
< ° o
o o >
o (%]
®) g <
= O
W 0

C
(o]
> 3 3
< & & O

Q
o O £ 2
wl E kS o ©
Z S c £ O
L = i [OJNO)
o 2 .. S T
7] o )
< o o §
i O SRR
o < o O
¥ > O
™ O ©
208eA OPaAIdY 9P OUAIOJ EU3J3 EfleINg “0p4 N
/ oponsos pp wpewpio fowsegn | ILINTWVALLINIAZA - - VIOV s 1202 3p okewi 3p £ :3p ugisas OLIOILLID ] A UQIdE[qOd vinavizyLx: M
3p [e13uan) e101d31Iq B p X 9p OLIOLLIB] [3p UQ! 22(e] ‘ ‘ H
AVAOUdY £ owsjuequn 3p UQISIWO) 7 EPLIIN U3 [eany ojjoliesaq ‘edmyndLSy ap eLRfdsuo) 30 VINN g




MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

La distribucién parcelaria del municipio que conforma la propiedad del suelo queda perfectamente

detallada en el plano correspondiente a distribucidn parcelaria en suelo urbano completada con parcelas
posible expansidon del municipio analizando el nUmero de propietarios que en cada caso se verdn afectados
y el tamafo de sus parcelas. No hay que olvidar que el Municipio que nos ocupa y en sus alrededores estd
ocupado por pequenas parcelas con uso agricola principalmente huertos y pequeias fincas de explotacion

rusticas perimetrales dentro de los planos de informacion, donde se puede confrastar la incidencia en la
familiar que muchos casos pueden originar dificultades en cuanto al desarrollo urbanistico del municipio.
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CAPITULO 2.- CATASTRO

2.1. Datos catastrales

2.1.1. Superficie catastral segun tipo

Del total de 59.408 hectdreas de superficie catastral de Alia el 99.94 % (59.927 hec) son de naturaleza

rystica.

Hectareas

Urbana 35

B Fustica 58 8927
Tuotal 58 8952

99 9%

Fuente: Ministerio de Economia y Hacienda. Direccién General del Catastro. Afo 2010. Anuario
Caja Espana
2.1.2. Suelo Urbano

Afo de Ultima revisibn metodolégica 2008
NUmero de ftitulares 1.975
Unidades urbanas segin uso 2.375
Uso residencial 1.281 53,9 %
Oftro uso 1.094 46,1 %
Valor catastral de las unidades segin uso (miles de euros) 47.516
Uso residencial 35.997 75.8 %
Ofro uso 11.519 24,2 %
Parcelas urbanas (unidades)
Parcelas edificadas 2.198 93.8 %
Solares 145 62%
Superficie total de las parcelas (m2)
Parcelas edificadas 290.035 83.9 %
Solares 55.459 16,1 %
Valor catastral por unidad urbana (euros) 20.007
Fuente: Ministerio de Economia y Hacienda. Direccién General del Catastro. Ao 2010.
Superficie en m? Solares Parcelas edificadas
Menos de 100 48 1.414
De 100 a 500 64 709
De 500 a 1.000 21 49
De 1.000 a 10.000 12 26
Ma&s de 10.000 0 0

Fuente: Ministerio de Economia y Hacienda. Direccién General del Catastro. Aho 2010
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TITULO 7 PLANEAMIENTO URBANISTICO

CAPITULO 1.- GENERALIDADES

Se han extraido una serie de enfoques que pretenden la adecuacién del Plan General de Alia a la

realidad urbana y mejorar la eficacia de su aplicacién:

A

El Planeamiento como "proceso": frente a concepciones cldsicas de p eriodos anteriores, donde el
Plan constituye un documento cerrado, se pretende que el nuevo Plan no sélo constituya un
resultado final, sino un proceso, con todos los mecanismos de salvaguarda y garantia que impone la
nueva ley, pero dotado de la flexibilidad suficiente que le permita adaptarse alas necesidad reales

del municipio.

Flexibilidad: El Plan debe permitir que el crecimiento urbano responda adecuadamente auna
demanda cambiante y asus ne cesidades de evolucién favoreciendo que se aprovechen las

necesidades para la generacion de empleo y desarrollo econdmico.

Instrumento de gestion: El plan debe anticiparse para resolver los problemas de la ciudad, pero
también para aportar soluciones alos problemas de gestion, servicios, infraestructuras, formas de
financiacién de las transformaciones urbanas, de forma que puedan programarse y establecerse

prioridades.

Estrategias para e | desarrollo: La actuaciéon sobre los "vacios Urbanos, del No Consolidado"
pendientes de re solver en cuanto a su config uracion y usos debe constituir una estrategia que
potencie las posibilidades de de sarrollo de Alia y su proyecciéon en el territorio, respondiendo al

modelo de crecimiento definido por el propio Plan.

Ordenacién del espacio municipal : el Plan debe posibilitar la coordinacién del nicleo urbano
principal y de sus entidad menores asociadas (La Calera, Puerto Rey y Poblado del Cijara) con todo
el tferritorio municipal, entendiendo que las infraestructuras de transporte, el abastecimiento y
saneamiento, respondan alos intereses generales y se armonicen con la preservacion del medio
ambiente y de los niveles de calidad del medio fi sico enu nos estdndares acordes con las

normativas existentes.

Abordar la ordenacién del centro tradicional y dreas consolidadas: La legislacién del suelo vy la
prdctica de planeamiento ha tendido a dirigir los Planes Generales hacia la regulacion y
encauzamiento del crecimiento. La precisién en el fratamiento de las determinaciones urbanisticas
y de gestién del Suelo Urbano No Consolidado no se corresponde con la debilidad del tratamiento
de los procesos de t ransformacion del casco urbano t radicional y de las dreas consolidadas. Un
elemento de necesaria dedicacion es la rehabilitacién preferente de zonas degradadas para evitar
que se propague su patologia al tejido urbano préximo, y que permita que su rehabilitacion forzada

anime a la rehabilitacion natural de los dmbitos centrales.
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G. Valoracién y fortalecimiento de la capacidad gestora del Ayuntamiento: La buena sintonia entre las
propuestas del Plan y la capacidad de gestién del municipio constituye el aspecto decisivo de la

viabilidad del Plan como instrumento para la construccion del proyecto territorial.

H. El Plan comoinstrumento de concertacion publico/privada: El Plan se concibe de sde la doble
vertiente de constituir la expresién de una voluntad politica y al mismo tiempo de un "pacto” o
compromiso reciproco entre administradores y administrados, pero siempre como un ins frumento
que no se agota en si mismo, sino que se inserta en unos ejes de estrategia urbana vy territorial mas
amplios. Un aspecto clave, por tanto, es la necesidad de promover la concertacion entre las

diversas instancias publicas y privadas que intervienen en la construccion del municipio.

El Plan General Municipa | deberd posibilitar que el municipio de Alia de sarrolle todas sus
potencialidades de futuro. Debe no sél o incidir sobre los problemas del casco urbano, sino conte mplar
también la relacion con el territorio en que se asienta y con su dmbi to de influencia, estableciendo los
mecanismos que permi tan aprovechar al mdximo las oportunidades de de sarrollo que se presenten en
funcién de las diversas alternativas de la evolucidon econdmica, fijando el tipo de especialidad mds

apropiado.

La redaccion del P.G.M. debe servir para que el municipio de Alia se encuentre en las mejores
condiciones posibles de ofertar las posibilidades adecuadas de cara a aprovechar las oportunidades de

desarrollo y de creacién de riqueza, puestos de trabajo y aumento del patrimonio.

A. Medio Ambiente y Calidad de Vida: el PGM debe superar la tradicional oposicién entre desarrollo y
preservaciéon, en base al concepto de calidad de vida, hacia el que deben orientarse ambos
planteamientos para al canzar un equiliorio. Debe al a vez dotar de un adecuado nivel de
equipamientos, que solvente la mayor parte de las carencias heredadas de la época anterior,
destacando la necesidad de ofrecer alos habitantes los pardmetros de calidad de vida acordes

con las demandas actuales.

Los equipamientos son importantes porque constituyen el capital social de la colectividad, poftencian
la calidad de vida del entorno, son instrumentos activos en la vida de la ciudady del espacio que | os
acoge, forman el sistema bdsico de cohesidn social, juegan un pap el estructurante del espacio urbano,
tanto por su ubicacién como por su capacidad para generar actividad y determinan la imagen externa del

municipio.

B. Estudio pormenorizado y delimitacion de los suelos aptos para la edificacion: El pilar bdsico para la
elaboracién del Plan de General Municipal es | a realizacién de un e studio pormenorizado de las
caracteristicas fisicas y topogrdficas de los suelos en continuidad con el suelo urbano actual y

previo a la elaboracion de las propuestas del documento del Plan.

C. Vivienda: el Plan debe contemplar el desarrollo de una politica de intervencion en el mercado de
suelo, acorde con el Programa de Viviendas planteado por la Junta de Extremadura, conl a
generacion de suelo publico susce ptible de ser destinado a la creacion de viviendas protegidas,
haciendo participe a la iniciativa privada, y p lanteando un equilibrio entre | a expansién de | a

ciudad y el desarrollo interior de los vacios urbanos.

D. Comunicaciones y Transporte: el nuevo Plan debe procurar una es tructura viaria interior y de
conexion cone | exterior mdsade cuada, logrando un munici pio mejor comunicado

perimetralmente.
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La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Casco Urbano Tradicional: El Plan ha de plantear actuaciones concretas que, en su di versidad
formalicen intervenciones delimitadas, que se materialicen en un tratamiento integral y coordinado
de las infraestructuras, la edificacion, haciendo especial énfasis en el equilibrio entre rehabilitacion y
nueva edificacién, regeneracion del tejido social y generacion de actividad econdmica comercial

y terciaria, estudiando para ello los instrumentos de gestidon que se muestren mds eficaces.

Proteccién positiva del Suelo No Urbanizable: el Plan tiene por objeto preservar dicho suelo del
desarrollo urbano y establecer en su caso medidas de proteccidn del territorio y el paisaje. La
LESOTEX, define los valores objeto de proteccion en esta clase de suelo, contribuyendo a superar
una cierta visién residual del mismo que ha do minado durante mucho tiempo la prdctica del

planeamiento.

En los Ultimos anos se ha concedido una gran importancia en el diagndstico ala evaluaciéon de las

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

demandas e impuestos ambientales asociados al cre cimiento y transformacién urbana. Se parte de la
consideracién de que la salvaguarda medioambiental no es el resultado mecdnico del establecimiento de
medidas cautelares de cardcter puramente normativo aun resultando necesaria la declaraciéon de unared
de espacios protegidos, sino que precisa de un proc eso mds complejo de incorporacién del concepto de

sostenibilidad al conjunto de las politicas de gobierno del territorio.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
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G. Suelo Industrial: El Plan deberd posibilitar el crecimiento y consolidacion de la zona destinada a usos

productivos en Alia, se trata de un suelo originalmente de titularidad municipal, que se segregaron y

se pusieron a disposicion de empresarios locales para el establecimiento de sus negocios.

El P.G.M. dentro de sus atribuciones fomentard, la ordenacién de la totalidad del drea, completando

su urbanizacién y accesos.

En este sentido es prioridad del Plan:

e Creacién de dreas de actividad logistica dentro del poligono

. Implantacién de actividades especializadas

. Posibilitar los traslados de instalaciones productivas y/o comerciales actualmente ubicadas
en el casco urbano o en continuidad con éste, que puedan ser molestas, sin necesidad de

que éstas deban abandonar el término municipal.
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Suelo Urbano. (incluye el nicleo urbano de Alia y las pedanias: La Calera, Puerto Rey y

El Plan de Delimitacién de Suelo Urbano vigente en Alia establece los siguientes Usos de Suelo:

El Plan de Delimitacion de Suelo Urbano establece las siguientes categorias de Suelo:
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2.2. Evolucién del planeamiento vigente

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

2.2.1. Evolucién del planeamiento vigente

Alia cuenta con Plan Delimitacién de Suelo Urbano, aprobado porla Comisién de Urbanismo el
quince de febrero de mil novecientos ochenta y cinco (DOE 28/10/86), redactadas por Ja vier Rey

Harguindey.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

El Plan de Delimitacién del Suelo Urbano ha sufrido hasta el momento estas modificaciones puntuales:

. Modificacién puntual n® 1, consistente en la delimitacién de la UE-1, calle Camino del Pozo
de la Hoya. Se aprobd definitivamente el 29 de diciembre de 1998 (publicacion DOE
02/03/1999).

e Modificacion puntual n° 2. Aprobada de finitivamente el 22/08/1989, publicada en el DOE
20/12/1990.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

. Modificacion puntual n° 4. Consiste en la ampliacién de suelo urbano en la finca “El Balcdn
de Alia" Fue aprobada de finitivamente el 13 de noviembre de 2009 (publicacion DOE
23/12/2010).

e Modificaciéon puntual n° 5, consistente en la ampliacidon del suelo urbano, mediante
clasificacion de terrenos sitos en C/ Camino de Guadalupe. Se aprobd definitivamente el
08/03/2007 (publicada en DOE 10/07/2007).

ESTUDIO DE DETALLES:

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

e Estudio de detalle-01 “Calle Cervantes”, propone la realizacion de la distribucién  de
volumenes acorde con la densidad de viviendas existentes y pre vistas, asi como | a
parcelaciéon de la finca previendo las suficientes vias de accesoy comunicaciéon para las
viviendas de la zona. Fue aprobado definiivamente el 29/12/1998 (publicacion DOE
21/01/1999).

e Estudio de Detalle C/ Mirlo. Aprobado definitivamente el 22/03/2001, publicado en DOE el
01/02/2012.

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B JUNTA DE
I EXTREMADURA
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PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

CAPITULO 0: INTRODUCCIO

0.1. Antecedentes

El presente Plan General Municipal establece la ordenacién urbanistica de la totalidad del término
municipal de Alia adaptada tanto a la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura (LESOTEX), como a las modificaciones posteriores, y su desarrollo reglamentario como al Real

Decreto Legislativo 2/2008 por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo.

El presente Plan General Municipal de Alia sustituye al precedente instrumento de planeamiento
general del municipio, que queda asi derogado a la entrada en vigor del presente Plan, salvo los efectos de
fransitoriedad expresamente previstos en estas normas o que resultaran procedentes al amparo dela

vigente legislacién urbanistica.

Del mismo modo quedan sin efe cto los instrumentos de planeamiento y gestion aprobados y que no
se hayan desarrollado del anterior planeamiento general, salvo aquellos expresamente incorporados a este

Plan General Municipal.
0.2. Conveniencia y Oportunidad del Plan General

La necesidad y oportunidad de proceder ala formulacién de la revision del planeamiento vigente

de Alia, se puede sintetizar en varias razones:

e  Obsolescencia del documento precedente, al haber cambiado el marco juridico en el que
se sustentaba, fras la entrada envigor de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de
Extremadura, de Ley 15/2.001 de 14 dedicie mbre. Asi como el Reglamento de

Planeamiento de Extremadura.
. Escaso desarrollo de las previsiones de las Normas Subsidiarias.

e  Desajustes existentes en las determinaciones reguladas para muchos dmbitos territoriales del
municipio, y que se han puesto de manifiesto constantemente alo largo de la vida del

planeamiento vigente.

La necesidad de un nuevo Plan General, surge de la existencia de problemas precisos de resolver.
Estos problemas no son nuev os, pero presentan hoy nuevos aspectos y consideraciones que exigen una
formulacion distinta. Esta propuesta podrd abordarse tanto temdtica como espacialmente, por unidades
claramente diferenciables y distinguibles, pudiendo incluso en algunos casos ser desarrollo de figuras de
planeamiento del marco a ctualmente vigente, o bien de desarrollos futuros. En cual quier caso, estas
iniciativas que pueden responder a procesos administrativos no homogéneos y a tiempos distintos, deben
engarzarse al final, enund ocumento Unico, cohesionado y coherente, conu nos objetivos generales
comunes, y que hayan podido consolidarse atendiendo a las problemdticas especificas que se consideren
como estratégicamente mds oportunas de cara al éxito, tanto del Plan General como del proceso de
elaboracién. Asimismo, un proce so de revision del planeamiento general tiene la ventaja de abrir un

procedimiento de coordinacién y concertacién con el resto de Administraciones PUblicas, credndose una
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PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

plataforma que debe servir de base para la formulacién de convenios de actuacién interadministrativos o

supramunicipales.

Finalmente, la conveniencia de iniciar un proceso de revision del planeamiento general de Alia se
justifica, asimismo, por el hecho de la entrada en vigor de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenaciéon Territorial de Extremadura vy sus suce sivas modificaciones. Esta nueva realidad legislativa
permitird un planeamiento general que responda mejor a la realidad territorial, social, econémica, natural y
cultural de Alia; que adecue la organizacion espacial y territorial prevista por el Plan, con los nuevos

mecanismos de gestion que incorpora la Ley del Suelo.

En efecto, la aprobacién de la nueva Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenaciéon
Territorial de Extremadura ofrece un nu evo instrumental flexible y versdtil sobre clasificacion del suelo y
ordenacion, gestion y e jecucién de las actuaciones urbanisticas, necesarias para Alia, en cuanto a la
explotacién de sus recurso naturales y patrimoniales, asi como alos que pudieran surgir con la entrada en
servicios de nuevas infraestructuras. Alia no debe renunciar a estas expectativas y para ello debe buscar el

soporte espacial que este nuevo Plan propone.

Asi, el nuevo Plan General Municipal de Alia debe aspirar a facilitar la accidn urbanistica, definiendo
las determinaciones, actividades y acciones territoriales estructurantes que configurardn el modelo urbano a
medio y largo plazo. Para ello, establecerd con cardcter vinculante los elementos fundamentales que
configurardn la organizacién y estructura del territorio, tales como los sistemas de espacios libres, los de
necesaria proteccidn o preservacion, el sistema de transportes, las redes de infraestructuras, los

equipamientos y dotaciones, las operaciones estratégicas, las zonas de desarrollo, etc.

El nuevo Plan General como un instrumento inmediato que sirva de nuevo soporte para actuar con
nuevos objetivos, con la voluntad de resolver los problemas acumulados e impedir que surjan otfros nuevos, y

para ofrecer propuestas alternativas para conseguir un municipio mejor articulado.
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CAPITULO 1: CONTENIDO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL

1.1. Categorias y régimen de las determinaciones del plan.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

De acuerdo con la sistematizacién de contenidos segun los conceptos de ordenacién estructural y

ordenacion detallada sefalada en el articulo 70 de la Ley 15/2001 del Suelo de Extremadura modificada por

la Ley 9/2010, y en los articulos 25 y 26 de | Reglamento de Planeamiento de Extremadura, se establece con

cardcter normativo la siguiente clasificacion:

1.2. Determinaciones de Ordenacion Estructural

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Tienen el cardcter de ordenacion estructural las siguientes determinaciones de este Plan General

Municipal:

e  Fijacion de las directrices que resul tan del modelo asumido de evolucién urbanay de
ocupacién del territorio, previendo la expansion urbana a medio plazo, en especial para la
reserva de suelo con de stino a dot aciones e infraestructuras publicas so bre la base de
criterios explicitos de sostenibilidad que garanticen su e quilibrio y calidad, vy justificando su

adecuacién a los instrumentos de ordenacién del territorio.

. Clasificacién del suelo con delimitacion de las superficies adscritas a cada una de las clases

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

y categorias de suelo adoptadas.

e Senalamiento indicativo del perimetro geométrico de sectores y unidades de actuacién
urbanizadora en dr eas de reforma interior y de desarr ollo enelsu elo urbano no
consolidado, asi como de desarrollo en el suelo urbanizable conl a finalidad de su
adecuacién racional y arménica a la estructura urbana y viaria propuesta, determinando la

secuencia légica de su desarrollo através de la definicidon concreta de las condiciones

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

objetivas que legitimen la incorporaciéon de las actuaciones al proceso de urbanizaciéon,

estableciendo un orden bdsico de prioridades y re gulando los requerimientos que deban

cumplirse para que sea posible su programacion.

. Establecimiento de usos globales y compat ibles y de finicion del as intensidades vy
densidades edificatorias mdximas para las parcelas localizadas en cada zona de
ordenacién territorial y urbanistica, asi como delimitacién de las dreas de reparto y fijacion
del aprovechamiento medio que les corresponda en el suelo urbanizable y, en su caso, en

el suelo urbano.

.z

Poblacion y Territorio

¢ Tratamiento, conforme a su legislacion reguladora y para su proteccidn y funcionalidad, de

los bienes de dominio publico no municipal.

e Ordenaciéon de los establecimientos y de las actividades susceptibles de generar tréfico

intenso o problemas de aparcamiento, tales como grandes superficies comerciales.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

Il EXTREMADURA

B JUNTA DE
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e Ordenaciéon de la localizacién, distancias a otros usos'y demds pr evisiones urbanisticas
exigibles conforme al a normatfiva aplicable, de los establecimientos en donde se

produzcan, ufilicen, manipulen o almacenen sustancias peligrosas.

. Determinacion de la red bdsica de reservas de terrenos y construcciones de destino
dotacional publico que as egure la racionalidad y coherencia del desarrollo urbanistico,
garantizando la calidad y funcionalidad de los principales espacios de uso colectivo. Esta

red de reservas debe comprender como minimo las precisas para:

o Parques y jardines publicos en proporcion adecuada alas necesidades sociales
actuales y previsibles futuras, que debe respetar el estdndar fijado

reglamentariamente.

o Equipamientos y redes de tfransporte, comunicaciones vy servicios de titularidad o

cardcter supramunicipal, con esquema indicativo de su funcionamiento.

o Senalamiento de los sistemas generales de infraestructuras, espacios libres, jardines
y ofras dotaciones de cualquier indole y titularidad que, por su funcién o des tino
especifico, sus dimensiones o su posicion estratégica, integren, o deban integrar la
estructura del desarrollo urbanistico del término municipal en su conjunt o o en

cualquiera de sus partes.

o Terrenos dotacionales, cuya ubicacién y co nfiguracién convenga definir en tanto
que condicionante de la formad e las parcelas y los edificios que puedan

ejecutarse en su enforno.

o Vias publicas y demds infraestructuras que presten servicio a y comuniquen entre si
las dotaciones previstas en las letras precedentes para su integracién en una red

coherente.

o Ordenacion del suelo no urbanizable, con delimitacién del sujeto a proteccion.

o Fijacién de los objetivos a conside rar en la formulacion de los instrumentos de
desarrollo del plan, con senal amiento de usos dominante s, incompatibles e
intensidades globales para el suelo urbano sujeto a operaciones de reforma interior
y el suelo urbanizable, asi como determinacién del aprovechamiento medio de los

distinfos sectores.

o Las determinaciones precisas para garantizar que se destine ala construccion de
viviendas sujetas a un régimen de proteccién publica que, cuando menos, habilite
a la Administracion para tasar su precio, u ofros usos de interés social a los que sea
aplicable, por cualquier titulo, cuando menos un ré gimen de precio tasado de
venta o al quiler, el suelo suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el
primer decenio de vigencia del Plan. Estas determinaciones serdn, como minimo,
las precisas para permitir el cumplimiento del estadndar establecido al efecto en el
RDL 2/2008, de 20 de junio, Texto refundido de la Ley del Suelo.

o Las previsiones de programacioén y gestion, en su caso, de las infraestructuras y
dotaciones publicas integradas en la ordenacién estructural, con fijacion de las

circunstancias cuya concurrencia haga procedente la revision del Plan.
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1.3 Determinaciones de Ordenacion Detallada

Tienen el cardcter de ordenacion detallada las siguientes determinaciones de este Plan General

Municipal:

A. El frazado pormenorizado de la trama urbana vy sus espac ios publicos y do taciones comunitarias

para el suelo urbano consolidado, complementaria y conforme con la ordenacién estructural.

Esta ordenacién determina los usos pormenorizados y las ordenanzas tipoldgicas, legitimando de esta

forma directamente la actividad de ejecucion sin necesidad de planeamiento de desarrollo alguno.

B. La delimitacién de los dmbitos de su elo urbano no consolidado, incluidos los sujetos a operaciones
de reforma interior o de renovacioén o mejora urbanas, a desarrollar por los Planes Especiales de

Ordenacion u ofros instrumentos de desarrollo.

Ademds de lo establecido en el articulo 26 del REPLANEX:

A. El disefo del a redsecundaria dereservas de suelo dotacional publico no integrado en la red

bdsica de reservas.

B. La definicién, en cada una de las zonas de ordenacion urbanistica, de los usos pormenorizados y las
ordenanzas fipoldgicas expresivas de la altura, el nUmero de plantas sobre ybajo rasante,
refranqueos, volUmenes y otras previsiones andlogas, mediante formulacién propia o efectuada por

remision a los correspondientes Criterios de Ordenacion Urbanistica.

C. La fijacidon dere servas para dotaciones publicas de sistema local cumpliendo los estdndares

minimos establecidos en los articulos 27, 28 y 30 del presente Reglamento y articulo 74 de la LSOTEX.

D. La delimitacién, conforme con la contenida con cardcter indicativo en la ordenacion estructural, de

las unidades de actuacién urbanizadora.

E. La precision, para cada uno de los sectores o de las unidades de actuacion, de las caracteristicas y
el frazado de las galerias y redes de abastecimiento de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de
aquellos otros servicios que, en su caso, prevead el Plan General Municipal, asi como la resolucién de

su eventual enlace con las redes municipales existentes.

F. La parcelacion de los terrenos o el régimen al que deba ajustarse su parcelacion en funcidon de las

fipologias edificatorias previstas para cada zona de ordenacion urbanistica.
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CAPITULO 2: CONTENIDO DOCUMENTAL

2.1. Contenido del Plan General Municipal de Alia

De acuerdo con lo establecido en el art. 75 de la LESOTEX, el Plan General Municipal de Alia, que se

redacta, estd infegrado por la siguiente documentacion:

e MEMORIA INFORMATIVA
e MEMORIA JUSTIFICATIVA
e PLANOS DE INFORMACION
e PLANOS DE ORDENACION
e NORMAS URBANISTICAS

. EVALUACION ANALITICA DE LAS POSIBLES IMPLICACIONES FINANCIERAS (En conformidad
con lo establecido en el Articulo 75.4 de la LESOTEX).

e  INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

MEMORIA INFORMATIVA

Donde se sintetiza la informacion urbani stica recabada desde el andlisis y las consecuencias
demogrdficas, socioldgicas, naturales y ambie ntales, que sirven de base de las determinaciones

establecidas por el propio Plan General.
Se compone de los siguientes Titulos:
ESTRUCTURA FISICO-AMBIENTAL

¢ Clima

. Relieve

e  Vegetacion natural

. Fauna

e  Recursos hidricos

e  Ocupacion del suelo

e  Paisaje y ecosistema

. Espacios protegidos de valor natural

ESTRUCTURA TERRITORIAL

e  Organizacién territorial
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ESTRUCTURA URBANA

. Medio Urbano

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

ESTRUCTURA SOCIOECONOMICA

. Poblacion

. Sectores de Actividad

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

e  Ocupaciény Empleo

. Economia

INFRAESTRUCTURAS TERRITORIALES Y SERVICIOS

. Infraestructuras y EqQuipamientos

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

. Sistema relacional

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

. Datos catastrales

PLANEAMIENTO URBANISTICO

e Andlisis del Planeamiento Vigente

. Evolucién del Planeamiento

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

MEMORIA JUSTIFICATIVA
§ En la Memoria justificativa se define la funcionalidad del Plan general, asicomo | os fines y objetivos
§ del mismo. Asimismo se definen los criterios que se han seguido en cuanto alas propuestas de ordenaciéon
>
g estructural y detallada, justificando las determinaciones tomadas tanto en la documentacion gréfica como
-7
~ en la escrita.
33
= ° . . s . . . s .
g s Se describe también el procedimiento seguido durante el proceso de redaccion del plan asi como
|4 las circunstancias de la participaciéon publica.
Se justifican las determinaciones contenidas en el Plan con relacion al  mantenimiento y
© conservacién del patrimonio
2
o Se incluye formalmente dentro de la Memoria Justfificativa, aunque se presenta enun anexo, el
© o .
E o Documento de Evaluacion Inicial Ambiental.
25
DV S
(SIS Por Ultimo aparece reflejado en la Memoria Justificativa, la relacién de Espacios Verdes, existentes y
= L
5 '; previstos por el Plan General, en orden a garantizar el estdndar de calidad, aunque por la dimension de la
=
S5 poblacion no es prec eptivo. También se ha ce una estimacion de las necesidades de vivienda, tanto de
£
j:“ g proteccién publica como de renta libre.
38
< PLANOS DE INFORMACION
2
(7]
g Reflejan el estado actual del municipio de Alia, en cuanto a su morfologia, edificacion, vegetacién y
o usos existentes.
3 Se han presentado los siguientes Planos de Informacién:
=
[=
<
=3
E
=&
|
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1.1.0.- Encuadre Geogrdfico

1.1.1.-Altimetria

|.1.2.- Valoracién del Territorio

1.1.3.- Geologia y Geomorfologia

|.1.4.- Recursos Hidricos

1.1.5.- Paisajes Ecosistemas

I.1.6.- Espacios protegidos

1.1.7.- Valoracién Ambiental

1.2.1.- Usos del Término Municipal

1.3.1.- Callejero y propiedades municipales

1.4.1 -Infraestructuras Territoriales y vias de comunicacion
I.4.2a.-Infraestructuras Municipales. Abastecimiento
1.4.2b.- Infraestructuras Municipales. Saneamiento
1.4.2c.- Infraestructuras Municipales. Alumbrado PUblico y Pavimentacion
1.4.3.- Equipamientos Municipales

1.5.1.- Andilisis de Planeamiento Vigente Suelo Urbano
1.6.1.- Catastro a nivel territorial

1.6.2.- Catastro a nivel Urbano

1.7.1.- Grado de edificacién y urbanizacién

PLANOS DE ORDENACION

Recogen las determinaciones propuestas por el Plan, respecto alas distintas clases de Suelo. Se
diferencian los planos de ordenacién las determinaciones que afectan a la ordenaciéon estructural y ala

ordenacién detallada.
Se han presentado los siguientes Planos de Ordenacion:
ORDENACION ESTRUCTURAL
O.1.1.- Clasificacion del Suelo. Gestidn del Suelo. Sistemas Generales
0O.1.2.- Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOU)
0O.1.5.- Clasificacién del Suelo en el Término Municipal
O.1.6.- Patrimonio cultural. Yacimientos arqueolégicos y elementos catalogados
0O.1.7.- Patrimonio cultural. Elementos catalogados
ORDENACION DETALLADA
0.1.3.- Usos pormenorizados. Sistemas locales

0O.1.4.- Zonas de ordenanzas — Alineaciones
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NORMAS URBANISTICAS

Se ajustan a lo establecido en el articulo 75 de la LESOTEX. Constituyen el cuerpo normativo
especifico de la ordenacidn urbanistica del municipio. Contienen ademds las ordenanzas reguladoras de la

edificacion y los usos en el municipio, definiendo asi usos aprovechamientos e intensidades.
Se aporta la siguiente Documentacién anexa a las Normas urbanisticas:

CATALOGO DE BIENES PROTEGIDOS

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL

El informe de sostenibilidad ambiental serd presentado pore | Ayuntamiento, identificando,
describiendo y evaluando los probables efectos significativos sobre el medio ambiente que puedan
derivarse de la aplicacion del instrumento de planeamiento urbanistico, asi como alternativas razonabiles,
técnicas y ambientalmente viables. Dicho informe incluird la informacién especificada en el anexo | de la

Ley 9/2006, sin perjuicio de lo que se establezca en el documento de referencia.

El informe de sostenibilidad ambiental deberd formar parte de la documentacion del instrumento de

ordenacién urbanistica. Dicha incorporacion serd imprescindible para su aprobacién inicial.
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CAPITULO 3: MODELO URBANO Y TERRITORIAL PROPUESTO

3.1. Funcion del Plan General Municipal de Alia

Uno de los criterios que preside la redaccién del Plan General en el caso de un municipio como Alia,
es la definicién de un m odelo de pobl amiento, interrelaciondndolo conlas componentes ambientales,
arquitectonicas, infraestructurales, funcionales y, en particular, asegurando la pervivencia de los invariantes

tradicionales de la arquitectura, la ocupacion y usos del suelo.

En efecto el Plan General Municipal serd la expresién técnica -conforme al formato legalmente
previsto- de un "proyecto territorial" sustentado por el gobierno municipal. Esto significa que el Planeamiento
Municipal no es un mero instrumento técnico sino la manifestaciéon de la voluntad del municipio en cuanto a
sus grandes opciones de futuro, plasmada en la eleccién de una determinada alternativa de ordenacion de

su territorio. Es por ello decisivo el conocimiento y participacion de los agentes sociales.

En este sentido, y siendo, la integracion en el medio natural un pardmetro fundamental de la calidad
de vida de las personas. Desde este punto de vista, el Plan debe buscar establecer la aptitud de cada
espacio, en funcidn de sus caracteristicas, para integrar los distintos posibles usos del suelo y la distribucion
de éstos ydel resto de consideraciones socioecondmicas, infraestructurales, etc., que influyen en la
consecucion de los objetivos buscados para la poblacidn. Asi pues, en este contexto el futuro de A lia
depende de sus propiosre cursos para su prog reso, esta tarea se debe realizar utilizando cri terios
supramunicipales, es decir comarcales o a través de la mancomunidad administrativa en la que se integra:

Mancomunidad Villuercas-lbores-Jara.

Oftra consideracion asumida por el equipo redactor es que el paisaje y el medio natural deben
convertirse en centro de atencién del disefio de los planes de ordenacién. No queda sino recordar que no
se puede planificar la ciudad sin tener en cuenta el territorio y sin considerar las relaciones que deben existir

entre ambos.

La formulaciéon del Plan implica la adopcién de una propuesta de ordenacion del territorio que debe

contemplar tres elementos fundamentales:

. El disefo de los elementos clave de la estructura urbana.

e Las previsiones de transformacion de los tejidos existentes y de crecimiento que vincule un

programa ejecutivo a unas capacidades de inversién reales.

e Las previsiones de salvaguarda ambiental.

Las causas que a priori llevan a plantear la redaccién del Plan General Municipal de Alia, son las
siguientes:
Las previsiones de salvaguarda ambiental.

e La evolucidon econdmicay la necesidad de desarrollo, frente alos nuevos condicionantes

derivados de la demandas de nuevas formas de ocupacion.
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e La Ley 15/2.001 del Suelo y Orde nacién Territorial de Extremadura (LSOTEX) de 14 de
diciembre de 2.001 y actualizacién los insfrumentos de gestién municipal que se superponen

al mandato legal de adaptaciéon a la LSOTEX del planeamiento vigente.

Es por ello importante plantear un docum ento con capacidad suficiente, como para abordar los

siguientes objetivos bdsicos:

e  Completar la red de infraestructuras existentes.

e Lanecesidad de incentivar el crecimiento siguiendo parédmetros medioambientales.

e  Compatibilizacién de nuevos crecimientos periféricos con crite rios de integracion al a

naturaleza y a la tradicidon constructiva de localidad.

. Posicionamiento claro de la Administracion frente a actuaciones urbanizadoras irregulares.
Con vistas a establecer las bases para una futura legalizacién o la apertura de expedientes

de disciplina urbanistica y el establecimiento de las oportunas sanciones.

Las relaciones entre desarrollo econdémico y planeamiento urbano no son simétricas; el crecimiento
econdmico condiciona inexorablemente el crecimiento, que el plan debe canalizar. Pero, por si solo el Plan

General Municipal no puede potenciar el desarrollo de las actividades productivas.

El desarrollo y g estion de planeamiento por parte de este equipo redactor, has upuesto un
importante bagaje de experiencia de la que se han extraido unaserie de e nfoques que pretenden la

adecuacién del Plan a la realidad municipal y mejorar la eficacia de su aplicacién:

e El Planeamiento como “proceso”: frente a concepciones cldsicas de p eriodos anteriores,
donde el Plan constituia un documento cerrado, se pretende que el nuevo Plan no s élo
constituya un resultado final, sino un proceso, con todos los mecanismos de salvaguarda y
garantia que impone la Ley del Suelo autonémica, pero dotado de la flexibilidad suficiente

que le permita adaptarse a las necesidad reales del municipio.

e  Flexibilidad: El Plan debe permitir que el crecimiento urbano responda adecuadamente a
una demanda cambiante yasusne cesidades de evolucidn favoreciendo que se

aprovechen las necesidades para la generacién de empleo y desarrollo econdmico.

. Instrumento de gestién: El plan debe anticiparse para resolver los problemas del municipio,
pero también para aportar soluciones a los problemas de gestion, servicios, infraestructuras,
formas de financiacién de las transformaciones urbanas, de forma que puedan

programarse y establecerse prioridades.

. Estrategias para el desarrollo: La actuacion sobre el territorio, comarca. Es decir el medio
natural en el que se inserta el municipio de Alia. Que potencie las posibilidades de desarrollo
y su proyeccién en el territorio, respondiendo al modelo de crecimiento definido por el

propio Plan.

. Ordenacion del espacio municipal : el Plan de be posibilitar la coordinacién del nucleo
urbano con todo el territorio municipal, incluso abarcando dmbitos comarcales,
entendiendo que | as infraestructuras de transporte, el abastecimiento ysane amiento,
respondan al os intereses generales yse armonicen con la preservacién del medio
ambiente y de los niveles de calidad del medio fisico en unos estdndares acordes con las

normativas mds exigentes.
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e Abordar la ordenacién del casco urbano de Alia; La legislacion del suelo y la practica de
planeamiento ha tendido a dirigir los Planes Generales hacia la regulacién y encauzamiento
del crecimiento. A demds un elemento de necesaria dedicaciéon es la rehabilitacién
preferente de zonas degradadas para evitar que se propague su patologia al tejido urbano
proximo, y que permita que su rehabilitacion forzada anime a la rehabilitacion natural de los
dmbitos colindantes, puede ser interesante estudiar la inclusién de determinados inmuebles

en programas de recuperacion y rehabilitacion.

e  Valoracién y fortalecimiento de la capacidad gestora del Ayuntamiento: La buena sintonia
entre las propuestas del Plan y la capacidad de gestién del municipio en conjuncién con el
equipo de la O.G.U. de la Mancomunidad constituye el aspecto decisivo de la viabilidad
del Plan como instrumento para la construccién del proyecto territorial enmarcado en un

dmbito supramunicipal.

e El Plan como inst rumento de concertacién publico/privada: El Plan se concibe desde la
doble vertiente de constituir la expresion de una voluntad politica y al mismo tiempo de un
“pacto” o compromiso reciproco entre administradores y administrados, pero siempre como
un instrumento que no se agota en si mismo, sino que se inserta en unos ejes de estrategia
urbana vy territorial mds amplios. Un aspecto clave, por tanto, es la necesidad de promover
la concertacion entre las diversas instancias publicasy p rivadas que intervienen en el

desarrollo urbano y econémico.

El Plan General Municipa | deberd posibilitar que el municipio de Alia de sarrolle todas sus
potencialidades de futuro. Debe no sél o incidir sobre los problemas del casco urbano, sino conte mplar
también la relacién con el territorio comarcal en que se asienta yconsu dmbi to de influencia,
estableciendo los mecanismos que permitan aprovechar al maximo las oportunidades de desarrollo que se
presenten en funcion de las diversas alternativas de la evolucién econdmica, fijando el tipo de especialidad

mds apropiado.

La redaccion del P.G.M. debe servir para que el municipio se encuentre en las mejores condiciones
posibles de ofertar las posibilidades adecuadas de cara a aprovechar las oportunidades de desarrollo y de

creacion de riqueza, puestos de trabajo y aumento del patrimonio.

Asimismo, en orden a justificar lo regulado en el art. 70 de la LESOTEX, este Plan General Municipal de

Alia, establece:

e La Ordenacién Estructural del territorio, previendo la expansién urbana a medio plazo para

uso residencial e industrial.

e Se fijanlas directrices del modelo de desarrollo, mediante criterios de zonificacién y estricta

regulacién de la normativa edificatoria.

e Se clasifica el suelo del término municipal de Alia, en Urbano, Urbanizable y No Urbanizable.

Estableciéndose diferentes categorias para cada una de éstas clases.

. En la categoria de Suelo Urbano No Consolidado, se establece la ordenacién detallada las tre:

Unidades de Actuacién propuesta con la delimitacién de las reservas de espacio
para dotaciones y zonas v erdes de acuerdo con los estdndares de calidad y cohesion

urbana previstas en la LESOTEX.
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e Se establece en el Plano Sistema Generales y Usos Globales, Sistemas Locales y Usos
Pormenorizados, una regulacién exhaustiva de los usos globales, compatibles y prohibidos

para todas las clases y categorias de Suelo, previstos en este Plan General Municipal.

e Se determina lare d bdsica de terrenos y cons frucciones con des tino dotacional, en la

documentacién grdfica relativa a Sistemas Generales y Locales.

. Como se ha comentado anteriormente se ordena la totalidad del Suelo No Urbanizable,

estableciendo los criterios de proteccién para cada clase.

. Dentro de los estdndares establecidos para la categoria de Suelo Urbano no Consolidado
se establecen las oportunas reservas de acuerdo con la legislacién vigente para el

establecimiento de viviendas sometidas a algin régimen de proteccidn publica.

. La ordenacion urbanistica detallada y el trazado pormenorizado de la tframa urbanay sus
espacios publicos y dot aciones comunitarias parae | suelo urbano consolidado,
complementaria y conforme con la ordenaciéon estructural, determinado los usos
pormenorizados y ordenanzas edificatorias, asi como los dmbitos de suelo urbano sujetos a

operaciones de reforma.

e Se establecen las correspondientes Areas de Reparto en suelo urbanizable y en Sue lo
Urbano no Consolidado y los sistemas generales incluidos y adscritos, delimitada en el plano
de Gestion. Finalmente se determina y calcula el aprovechamiento medio de las dreas de

reparto.

e Se determinan dentro de la Normativa Urbanistica los coeficientes correctores de usoy

tipologia al efecto de lo dispuesto en el art. 35 de la LESOTEX.

e Se establecen dentro de la Memoria Justificativa, las reservas de espacios libres existentes y

previstas por este Plan General Municipal.

3.2. Sistemas de Articulacion Territorial

RED VIARIA

La principal via de comunicacion que atraviesa de oeste a este el término municipal de Alia es Ex-
102. Esta carretera conecta por la parte occidental comunica Alia con Guadalupe vy por la orie ntal con el

municipio toledano Puerto de San Vicente.

Dentro del término, también discurren otras carreteras como la CC-130 y CC-151 que comunica Alia

por el norte con La Calera y por el sur enlaza con la carretera N-502.

En este Plan General se priorizan estos aspectos territoriales, potencian do la clara dependencia
funcional del casco urbano de Alia de sus ejes de comunicacion. El viario existente, muestra una red que
favorece una ordenacién de los flujos de traficos, construyendo un sistema morfolégicamente ordenado y
funcionalmente capaz de incrementar notablemente la movilidad urbana, facilitando asi la implantacién de

futuras actuaciones urbanizadoras tanto de cardcter residencial como fundamentalmente productivas.

Las nuevas propuesta de ampliacion parten obviamente de la red exi stente para ampliarla
considerablemente, mejorarla y complementarla, introduciendo un importante nimero de innov aciones y

donde el viario secundario cobra, desde la perspectiva urbana que se propone para la red.
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La jerarquizacién planteada por el Plan General es fruto de la aplicacién de un conjunto de criterios

de valoracién a los distintos framos de la red, tales como:

Su condicién funcional: Es decir, teniendo en cuenta que la red viaria desempena dos funciones
bdsicas: como canal de transporte y como soporte de actividades. Al mismo tiempo la red viaria comunica
partes del territorio, que d ependiendo de su proximidad determinan el dmbito de influencia de las vias:

interurbano, urbano, o zonal.

Caracteristicas de disefio: Otros elementos de diferenciacion cualitativa de la red viaria son | os
pardmetros utilizados en su disefo, tales como velocidad de circulacién, distancias y tipo de nudos, etc. que

a su vez establecen la composicién y caracteristicas del trafico que circula por ellos.

Composicion del trafico y actividades asociadas: Los usos de sarrollados en los mdrgenes del viario,

también le confieren una impronta determinada, que lleva aparejada una especifica forma de utilizacion.

Sobre estos pardmetros bdsicos se propone una jerarquizacioén vial que posibilite la proteccion de la
actividad econdmica y de las zonas residenciales, minimizando las posibles interferencias, y adecudndose a
los nuevos requerimientos y consig a hacer mds acce sibles las ofertas al conjunto de la poblacion,

procurando una distribucién mds equitativa, social y territorial de los costos y beneficios.

Algunos de los trazados de los elementos a los que hemos hecho referencia cuentan con un firme en
no muy buen estado, con lo cual las propuestas del Plan sobre es tos canales de co municaciéon van

orientadas a mejorar y completar el trazado de los mismos.

El nuevo Plan apuesta de forma decidida por dotar de cohesidn interna al territorio municipal,
garantizando la adecuada conectividad entre los elementos de comunicacién de cardcter territorial y 1os
del nivel urbano, conl a finalidad de apro vechar las sinergias inducidas por estos corredores

infraestructurales de comunicacion.

Para la configuracion de estos elementos el Plan propone el empleo de argum entos de diseno
urbano que contemple el adecentamiento y cual ificacidn ambiental del as principales vias de

comunicacion.

SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Las piezas que integran el Sistema General de Espacios Libres aportan las dreas necesarias para el
esparcimiento de la poblacién y sirven de argumento de relacién de la misma con el elemento natural y el
medio fisico. Su vinculacién funcional con el sistema viario da como resultado una red de espacios pUblicos

que representa el dmbito de permanencia del municipio.

Para el disefo del sistema de espacios libres en el nuevo P.G.M. de Alia se han tenido en cuenta los

siguientes aspectos:

¢  Que sean un elemento regulador del medio ambiente urbano.

e  Crear nuevos espacios y mejorar los existentes, como escenarios para las relaciones sociales.

e  Constituirse en soporte fisico fundamental de respuesta a las crecientes demandas de ocio.

e  Establecer una red jerarquizada de recorridos verdes que supongad un sistema continuo.

e Integrar unsistema de espacios verdes a escala municipal que penetre en todos los niveles

del conjunto urbano.
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Complementaran a e ste sistema estructurante general, los espacios verdes existentes, que se
articulan ademds, con las vias de comuni cacién, que actian como soporte de la accesibilidad a los
espacios calificados. De esta forma, al fiempo que se busca establecer una red jerarquizada de espacios
verdes, de crear nuevos espacios y de mejorar los existentes, se desarrolla la relacién entre el casco urbano y

el medio natural.

También es importante los espacios colectivos tradicionales de relacién: plazas, calles, paseos etfc.
que subrayan la import ancia de la localizacién de los distintos espacios libres, y de distinguir las distintas
funciones que cumplen asi como de atender ala complementariedad espacio libre privado, colectivo

privado y publico y a la gradacién y equilibrio entre los distintos tamafos y escalas.

En términos de la dotacién local, las propuestas del Plan responden diferencialmente a los diversos

déficits de las distintas zonas del ndcleo.
Sobre la base de estos principios, los postulados bdsicos sobre los que se sustenta la ordenacion son:

. Diversidad de escalas y usos. El sistema de espacios libres estd integrado por pie zas de
escala y funcionalidad diversa. En aquellas dreas que por sus dime nsiones y e scala sea
factible, se propone la implantacién de actividades complementarias de cardcter

dotacional, que incentiven ofros usos lUdicos o estanciales.

e Infegracién paisajistica y escenogrdfica en el contexto urbano de Alia.

. Integracién de la estructura viaria propuesta y el sistema de comunicaciones existente.

. Puesta en valor de elementos naturales, que deban ser preservados y asumidos por los

nuevos disefos e incorporados al sistema de espacios libres del municipio.
El nuevo Plan General se estructura en fres escalas o niveles espaciales:

1.- LOS PARQUES URBANOS

Los parques urbanos junto conl os jardines son espacios que interviene decisivamente al
esparcimiento y relacion de la poblacién, estructurando, al tiempo, junto con la red viaria bdsica, la

configuracién del sistema de espacios publicos.

Son piezas multifuncionales, polivalentes, versdtiles e hibridas. Cada Parque habrd de conformar un
centro de atraccion donde, ademds de las funciones bdsicas de relacién y reposo de la poblacion, puedan
desarrollarse  otras actividades dotacionales complementarias (Deportivas, Culturales, en general

contenedor de actividades ligadas al ocio al aire libre, etc.) que inciten a un uso sostenible del mismo.

SISTEMA LOCAL ESTRUCTURANTE DE ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES.

El procedimiento para el desarrollo yt ransformaciéon del suelo urbanizable se encuentra
perfectamente reglado en la legislaciéon urbanistica. En el marco legislativo actual la dialéctica
planeamiento estructurante (Plan General) y Planeamiento instrumental (Planes Parciales de Ordenacion)

suele ser la estrategia comuin de ordenacién de las piezas de crecimiento de ciudad.

Por ello, el nivel de concr ecién de la ordenacién de estos suelos had e ajustarse a este
procedimiento de incorporacién al municipio, y por consiguiente ha de ser el adecuado en consonancia

con el régimen de prioridades establecido.

Estas cuestiones pueden venir materializadas bien por dete rminaciones grdficas de cardcter
vinculante, recordemos que el Plan aporta la Ordenacién Detallada de las dieciséis Unidades de Actuacion,

o bien por el establecimiento de objetivos y criterios de ord enacidn donde queden reflejadas
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consideraciones de trama urbana, que en cualquier caso habrdn concret arse en los respectivos Planes

Parciales.

En este sentido, el presente documento incorpora, la ordenacién detallada del sector urbanizable
que se ha considerado necesario para agilizar su incorporaciéon al proceso urbanizador, asimismo también se
propone de manera vinculante, la ubicacién de determinadas piezas de la red de viarios dotaciones y
espacios libres que, si bien, no alcanzan una escala significativa para su consideracion como red primaria,

no obstante asumen una funcién bdsica.

Se identifican como espacio s libres integrantes del sistema local y const ituyen un co njunto de
elementos tamafo mds doméstico, tomando como referencia la escala urbana de Alia. Su posicién
devendrd en obligatoria porser una determinacién vinculante para el desarrollo de los distintos suelos

previstos por el Plan General.

En la escala local, los jardines y las dreas de juego, son el Ultimo grado dimensional de los espacios
libres de A lia. Tienen un c ardcter local e incluyen tanto los espacios de p laza ensu concepcién mds
fradicional como jardines , debiendo estar acondicionados para la estancia y el recreo. Es, portanto,
objetivo del Plan General potenciary completar la frama de espacios libres publicos locales, dotando al
conjunto municipal de una est ructura capaz de articular la actividad urbana a escal a doméstica como
garantia de la calidad de la imagen urbana, que en definitiva es un elemento la mejora de la calidad de

vida.

EL SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS

Los equipamientos urbanos constituyen un sistema que tiene una gran incidencia en la funcionalidad
urbana vy territorial. Entre ellos, los equipamientos colectivos de cardcter educativo, deportivo y los servicios,

son decisivos en los procesos de estructuracion urbana.

Pero, ademds, la reflexién sobre los equipamientos urbanos supone uno de los puntos capitales del

proyecto que presenta este Plan General.

La distribucion territorial del sistema dotacional que el Plan propone para Alia, intentan producir

entornos urbanos que consigan establecer el bienestar a todos los niveles de la poblacién.
Los objetivos a cumplimentar estardn basados en los siguientes principios bdsicos:

. Distribucion homogénea de las dotaciones por el tejido urbano.

. Vinculacién coherente del sistema viario y el dotacional, facilitando la movilidad y

accesibilidad.

. Fomento de la compatibilidad dotacional vy los espacios verdes.

. Adecuar la oferta dotacional a las nuevas demandas residenciales.

e Adecuacion de la escala del equipamiento de acuerdo con las necesidades a satisfacer

de la poblacién de las diferentes unidades urbanas.

El sistema General de Equipamientos identificados por el presente Plan figura en el correspondiente

los planos de ordenacién, asi como en las fichas de los suelos urbanizables.
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CAPITULO 4: FUNDAMENTACION DE LOS CRITERIOS BASICOS DE

ORDENACION ESTRUCTURAL

4.1. Criterios de Ordenacion Estructural

Son determinaciones de ordenacién estructural las referidas a los elementos y aspe ctos definitorios
del modelo territorial establecido por este Plan General Municipal, se enumeran en los articulos 70 de la

LESOTEX y el art. 25 del Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

4.2. Documentos que definen la Ordenacioén Estructural

De las Normas Urbanisticas:

Ordenacién de Cardcter Estructural este a partado estd perfectamente definida en las normas

urbanisticas

e Sistemas generales y Usos Globales

. Condiciones del Suelo No Urbanizable

. Condiciones de las edificaciones en el Suelo No Urbanizable

e  Categorias de Suelo No Urbanizable

e  Régimen General del Suelo Urbano

De los Planos:

e O.E.1.1.- Clasificacién, Gestion del Suelo y Sistemas Generales

e O.E.1.2.- Zonas de Ordenacion Urbanistica (ZOU)

e  O.E.1.5.- Clasificacién del Suelo en el Término Municipal

e O.E.1.6.- Patrimonio Cultural. Yacimientos arqueoldgicos y Elementos Catalogados (Escala
1:25.000)

e  O.E.1.7.- Patrimonio Cultural. Elementos Catalogados (Escala 1:2.000)

4.3. La clasificacién del Suelo

La clasificacion del suelo es uno de los primeros objetivos que la legislacién urbanistica asigna a los
planes generales. De acuerdo con la LSOTEX, todo el suelo del término municipal queda incluido en todas o

algunas de las siguientes clases de suelo:

. Suelo Urbano.

e  Suelo Urbanizable.
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e  Suelo no Urbanizable.

Sefalando expresamente mediante los planos de ordenacién aquellos suelos que integran el

conjunto de dotaciones, Generales y Locales, asi como las privadas, especificamente las estructurantes.

De esta manera, en cada dmbito del territorio, segun sea su clasificacion, serd de aplicacion directa
el régimen juridico correspondiente, establecido en el ordenamiento urbanistico general del Estado y
Autonédmico, ademds de las determinaciones complementarias que el Plan General establezca. Con

cardcter general, las determinaciones estructurales se definen como sigue:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLANEAMIENTO VIGENTE PGM
Alia
Suelo urbano Consolidado 33,57 ha 34,14 ha
No consolidado 9.97 ha 1,96 ha
Total Suelo Urbano 43,72 ha 36,10 ha
Suelo urbanizable | Residencial
Terciario
Industrial
Total Suelo Urbanizable
La Calera
Suelo urbano Consolidado 2,39 ha 3.24 ha
No consolidado
Total Suelo Urbano 2,39 ha 3,24 ha.
Suelo urbanizable | Residencial
Terciario
Industrial
Total Suelo Urbanizable
Puerto Rey
Suelo urbano Consolidado 3.30 ha 4,97 ha
No consolidado
Total Suelo Urbano 3.30 ha 4,97 ha
Suelo urbanizable | Residencial 2,89 ha
Terciario
Industrial 2,79 ha
Total Suelo Urbanizable 5,68 ha
Poblado del Cijara
Suelo urbano Consolidado 8.81ha 9.49 ha
No consolidado
Total Suelo Urbano 8.81ha 9.49 ha
Suelo urbanizable | Residencial 4,96 ha
Terciario
Industrial
Total Suelo Urbanizable 4,96 ha
Suelo no urbanizable 59.895,85 ha 59.889,63 ha
Total municipio 59.954,07 ha 59.954,07 ha
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4.4 Ordenacion estructural del Suelo urbano y urbanizable

El Plan General Municipal adscribe a esta clase de suelo casi todo el que ya habia sido clasificado
como tal porlas N ormas Subsidiarias, en el que existe una cie rfa canfidad de suelo vacante, con los

siguientes ajustes de perimetro:

e Se han sustraido del Suelo Urbano algunas porciones de suelo sin consolidar.

e En el senfido contrario, se han anadido al Suelo Urbano algunos terrenos antferiormente
clasificados como Suelo No Urbanizable pero que cuentan conun elevado nivel de

consolidacién y edificacion.

El Plan General Municipal de Alia diferencia, en el Suelo Urbano, las dos categorias siguientes: Suelo

Urbano Consolidado o Suelo Urbano No Consolidado.

e El conjunto de la ordenacién estructural del Suelo Urbano se d efine en funciénd e la
inclusién de las diversas zonas en dmbitos de Zonas de Ordenanza, como suelo consolidado,

0 en dmbitos de actuacion, para el suelo no consolidado.

e En el suelo consolidado, su regulacion se concreta en las Normas Urbanisticas (infensidades,

usos globales y pormenorizados mayoritarios y compatibles, etc.).

e En el suelo no consolidado, su regulacién se incluye en las corre spondientes fichas de

Unidades de Actuacién Urbanizadora.

4.4.1 Suelo Urbano Consolidado

Corresponden a terrenos sobre los que no se impone ningu na obligacién especial de desarrollo del
planeamiento o de gestién, por lo que podrdn aprobarse proyectos u otorgarse licencias directamente, por

encontrarse en alguna de las siguientes situaciones:

. Urbanizados de forma com pleta con todos los elementos precisos para me recer la

atribucidn de suelo urbano y la condicidn de solar.

¢ Urbanizados con nivel suficiente para atribuirle la consideracion de suelo urbano, a pesar de
que carezcan de algunos de las condiciones complementarias para merecer la condiciéon

de solar siempre que éstas puedan realizarse mediante actuaciones edificatorias.

Las previsiones establecidas en estas dreas podrdn ser objeto de ajustes puntuales siempre que:

e No haya apertura de nuevo viario publico no previsto por el Plan General Municipal ni se

modifique el ya existente.

¢ No haya aumento de edificabilidad.

¢ No haya merma de los espacios libres o dotacionales.

¢ No haya aumento en el nUmero mdaximo de plantas asignado a cada parcela.

e  No se infroduzcan usos prohibidos o incompatibles.

123

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

ia, cuya creacion

En Alia a la fecha de su firma electronica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Al

direccion electronica http://aytoalia.sedelectronica.es.

Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 123 de 174



|
|
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

4.4.2 Suelo Urbano no Consolidado

Incluyen suelos susceptibles de co ntener edificacién, pero en los que la concesién de la licencia
deberd estar precedida de la aprobacién de al guna figura de P laneamiento o G estidén enr elacién a
culminar algun proceso de equidistribucidén o reparcelacion, por encontrarse en alguna de las siguientes

circunstancias:

e Cuando resulten clasificados como Suelo Urbano por encontrarse integrados en un nicleo
de poblacién, y pe se acontarconl| os servicios generales de urbanizacion, este Plan

General establezca alguna de las siguientes decisiones:

o Sean sometidos a operaciones de reforma interior o renovacién urbana, incluidas
las dirigidas exclusivamente al establecimiento de dotaciones de cesidn
obligatoria y grat vita, que deban ejecutarse mediante unidades de actuaciéon

urbanizadora.

o Requieran la mejora o que se complete su urbanizaciéon o red dotacional, porque
su nivel actual no alcanza los niveles adecuados, ya sea en proporcion o calidad,

a los usos urbanos e intensidades asignados por este Plan.

e Sean dmbitos en las que el Plan atribuya a los usos preexistentes un aprovechamiento o una
edificabilidad superior, que por su incre mento requiera la delimitacién de una unidad de
actuacién continua o discontinua parala obtencién de las dot acionales precisas para
mantener la proporcionalidad de usos publicos y asegurar la distribucion de beneficios y

cargas.

. Cuando resulten clasificados como su elo urbano por el criterio de consolidacién por la
edificacién, y pese a contar con capacidad para acceder a los servicios generales de
infraestructuras, la urbanizacién existente no cuente con todos los servicios, infraestructuras y
dotaciones publicas precisos, o unos u of ras no tengan la proporcidn o las caracteri sticas

adecuadas para servir a la edificacion que sobre ellos exista o se haya de construir.

. El Plan General delimita como Areas de Planeamiento Incorporado los dmbitos de suelo
urbano no consolidado quey a haniniciado el desarrollo, aparecen delimitados tres

dmbitos:
o APl n°1 (Estudio de Detalle C/Cervantes).
o0  APIn°2 (Modificacion Puntual n° 4 “El balcén de Alia”).
0  APIn°3 (Plan Especial Industrial * El Rodeo”)

e En el presente Plan General se delimita tres Unidades de A ctuacion, en Suelo Urbano No

Consolidado.

124

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

ia, cuya creacion

En Alia a la fecha de su firma electronica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Al

direccion electronica http://aytoalia.sedelectronica.es.

Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 124 de 174



|
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Suelo urbano no consolidado
Superficie (m?2) NUmero aproximado de
viviendas

Residencial | UA 1-R 3.650 12

UA 2-R 7.384 24

APIN° 1 4.603

APIN° 2 3.693
Industrial UA 3 -l 8.350

API'N° 3 90.226
Total urbano no consolidado 117906 36

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

4.4.3 Suelo urbanizable

Constituye el Suelo Urbanizable los terrenos que, encontrdndose en situacién bdsica de suelo ristico,
el Plan General adscribe, mediante su delimitacién y oportuna clasificacién, para p oder ser objeto de
actuacién de transformacion urbanizadora y edificatoria, en las condiciones y términos prescritos por la ley y

determinados por este Plan.

Los terrenos de suelo urbanizable son delimitados en los planos en sectores, o siste mas generales

pertenecientes a dreas de reparto del suelo urbanizable, y adscritos a aquellos para su oportuna gestién.

El presente Plan General contiene las determinaciones de ordenacién estructural y las detalladas
precisas y suficientes para garantizar la adecuada insercidn de los sectores en el modelo territorial, formando
parte necesaria de su es tructura general y destinados a absorber con razonabilidad vy suficiencia las
necesidades de suelo urbanizado apto para la edificacidon segin las proyecciones, dimensiones y
caracteristicas del desarrollo urbano del municipio previstas durante la vigencia del Plan General, que a
estos efectos se considera de diez anos, mediante su desarrollo directo o en virfud de Planes Parciales de

Ordenacion.

Suelo urbanizable

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

Superficie (m?2) NUmero aproximado viviendas
Industrial S.URB. 1-I 27.948
Residencial S.URB 2-R 28.968 98
Residencial S.URB 3-R 10.286 35
Residencial S.URB 4-R 9.370 35
Residencial S.URB 5-R 15.646 52
Total Suelo Urbanizable 92.218

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

La clasificacion de suelo urbanizable determina la vinculacion de los terrenos al destino final previsto
por el Plan, pero la legitimacién de la transformacién precisa para la actualizacién de dicho destino requiere
la aprobacion del Programa de Ejecucion correspondiente, que delimite el dmbito especifico o concreto de

la actuacion urbanizadora y establezca las condiciones para su realizacion.

4.4.4 Zonas de Ordenacion Urbanistica

El Suelo Urbano de Alia calificado para uso global residencial se adscribe a una de las siguientes

Zonas de Ordenacion Urbanistica:

Zonas de Ordenaciéon Urbanistica Suelo urbano consolidado de Alia
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Identificacion

Definiciéon del ambito

Determinaciones caracteristicas

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Corresponde a los fterrenos clasificados
como suelo urbano consolidado de uso
mayoritario residencial

Uso global mayoritario:

Residencial

Tipologia edificatoria mayoritaria:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

70U 1 Edificaciéon alineada a vial, edificacién en
manzana compacta, unifamiliar aislada,
unifamiliar alineada
Edificabilidad o intensidad edificatoria:
0,43 m2t/m2s
Corresponde a los terrenos clasificados | Uso global mayoritario: Residencial
como suelo urbano consolidado de uso Tivoloaia edificatori itaria: Edifi L
mayoritario residencial en las en tidades Ipologia edificarorna mayonrana: Edimcacion
menores: La Calera, Puerfo Rey, Poblado alineada a vial, edificacion en manzana
70U 2 del Pantano de Cijorlq ' compacta, unifamiliar aislada, unifamiliar

alineada

Edificabilidad o intensidad edificatoria:

Zonas de Ordenacion Urbanistica Suelo urbano consolidado de entidades locales menores

Identificacion

Definicién del ambito

Determinaciones caracteristicas

Corresponde a los terrenos clasificados como suelo urbano consolidado de uso mayoritario residencial en
enfidades locales menores

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

Z0U 2.1

Corresponde a los terrenos situados en la
entidad local menor: La Calera

Uso global mayoritario:

Residencial

Tipologia edificatoria mayoritaria:

Edificacion alineada a vial, edificacién en
manzana compacta

Edificabilidad o intensidad edificatoria:

0,64 m2t/m2s

Z0U 2.2

ZOU 2

Corresponde a los terrenos situados en la
entidad local menor: Puerto Rey

Uso global mayoritario:

Residencial

Tipologia edificatoria mayoritaria:

Edificacion alineada a vial, edificacién en
manzana compacta

Edificabilidad o intensidad edificatoria:

0,13 m2t/m2s

Z0U 2.3

Corresponde a los terrenos situados en la
entidad local menor: Poblado del
Pantano

Uso global mayoritario:

Residencial

Tipologia edificatoria mayoritaria:

Edificacion alineada a vial, edificacién en
manzana compacta

Edificabilidad o intensidad edificatoria:

0,30 m2t/m2s

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA
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Zonas de ordenacién urbanistica en suelo urbanizable

Identificacion Definicién del &mbito Determinaciones caracteristicas

Corresponde  al os  terrenos | Uso global mayoritario:
situados denfro del SURB 1-I.

Industrial

Tipologia edificatoria mayoritaria:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Z0U 4.1 Edificacién aislada o adosada de uso
industrial

Edificabilidad o intensidad edificatoria:

0,70m2t/m2s

Corresponde  al os terrenos | Uso global mayoritario:
situados denfro del SURB 2-R.

Residencial

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Tipologia edificatoria mayoritaria:

Z0U 4.2 —
) unifamiliar aislada o adosada
g Edificabilidad o intensidad edificatoria:
> [
EZ 0,70m2t/m2s
§.§g Corresponde al os terrenos | Uso global mayoritario:
g 28 situados dentro del SURB 3-R. . .
=50 Residencial
(] e
EsS Tipologia edificatoria mavyoritaria:
© S Z0U 4.3 . » .
-2 unifamiliar aislada o adosada
o Edificabilidad o intensidad edificatoria:
] 0,70m2t/m2s
= @]
§ N Corresponde  al os  terrenos | Uso global mayoritario:
3 situados dentro del SURB 4-R. . .
2 Residencial
£
g Tipologia edificatoria mayoritaria:
N Z0U 4.4 ) - .
s|g unifamiliar aislada o adosada
|8 Edificabilidad o intensidad edificatoria:
0,70m2t/m2s
Corresponde  al os terrenos | Uso global mayoritario:
situados dentro del SURB 5-R. . .
Residencial
Tipologia edificatoria mayoritaria:
Z0U 45

unifamiliar aislada o adosada
Edificabilidad o intensidad edificatoria:
0,70m2t/m2s

.z

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio
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4.5 Ordenacion estructural del Suelo no urbanizable

Constituyen el Suelo no Urbanizable:

A. Los sometidos a algun régimen especial de proteccién de acuerdo conla L ey 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacidon Territorial de Extremadurag; la Ley 8/1998, de 26 de junio, de
Conservacion de la Naturaleza y de Espacios Naturales Protegidos de Extremadura, modificada por
la Ley 9/2006, de 23 de diciembre; la Directiva 92/43/CEE, o Directiva Hdbitats, respecto de la
propuesta de Lugares de Interés Comunitario; la Directiva 79/409/CEE, del Consejo, relativa a la
Conservacion de las Aves Silvestres, ysus posteriores modificaciones, en e special la Directiva
49/97/CEE, de la Comisién, de 29 de julio, conforme ala que se designan las Zonas E speciales de
Conservacién pertenecientes ala Red Natura 2000; la Ley 3/1995, de 23 de mar zo, de Vias
Pecuarias, y el Decreto 49/2000, de 8 de marzo, por el que se establece el Reglamento de Vias
Pecuarias de la Comunidad Auténoma de Extremadura; la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas, y
Real Decreto 849/1986, de 11 de abril, de aprobacién de | Reglamento del Dominio PUblico
Hidraulico; el Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Ev aluacién de Impacto
Ambiental, y Ley 6/2001, de 8 de mayo, de modificacion del mismo; la Ley 16/1985, de 25 de junio,
del Patrimonio Histérico Espanol, asi como la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y

Cultural de Extremadura.

B. Los que el Plan General considera necesario preservar por su valor natural, paisajistico, cultural o de
entorno; por su valor estructural, por razén de la potencialidad de su aprovechamiento hidrolégico,
agricola, ganadero, o forestal; o por razén de la preservaciéon de la funcionalidad de infraestructuras
y equipamientos, asi como aquellos ofros que se consideran inadecuados para el desarrollo urbano

de acuerdo con el modelo establecido por el Plan General.

Los terrenos que constituyen el Suelo no Urbanizable aparecen grafiados en el plano de Clasificacion

del Suelo.

El Plan General Municipal clasifica como Suelo No Urbanizable, aquellas dreas del territorio municipal

de Alia que deban ser preservadas del desarrollo urbanistico, integrados por:

e Aquellos terrenos que tengan la condicidon de bienes de dominio publico natural o estén
sujetos al imitaciones o se rvidumbres con finalidad protectora de lainte gridad y

funcionalidad de cualesquiera bienes de dominio publico.

e Agquellos terrenos cuyos v alores ambiental, natural, paisajisticos o cul turales, en mayor o

menor grado, deben ser protegidos del proceso urbanizador, potenciados y conservados.

e Aqguellos otros que este Plan General Municipal considere procedente su preservacion del
proceso urbanizador, ademds de p or razén de los valores e intereses a que se refiere el
apartado anterior, por tener valor agricola, forestal, ganadero o por ¢ ontar con riquezas

naturales.

e Los terrenos que resulten objetiva y razonadamente inadecuados para ser urbanizados, bien
sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un desarrollo urbano

racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por este Plan General Municipal
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El Plan General Municipal distingue dentro del Suelo No Urbanizable distingue dos categorias:

e Suelo No Urbanizable Comun (SNUC), en esta categoria se incluyen las Areas sometidas a

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

presién antrépica.

e Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP), en el que se incluyen los terrenos enlos que se
hacen presentes valores naturales o culturales, enla variedad especifica de p roteccion

ambiental, natural, paisajistica, cultural, arqueoldgica o de entorno.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Estableciéndose cinco categorias de Suelo No Urbanizable Protegido:

e SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO DE PROTECCION NATURAL

El criterio imperante para esta categoria radica en la proteccion de los recursos ecoldgicos. Estos en
su conjunto, constituyen valores patrimoniales fundamentales del medio fisico, yase an porsu
caracterizacion e implantacién o por la faciidad de alteracion de los ecosistemas que lo configuran. Se

engloban dentro de esta categoria y nivel de proteccién aquellos terrenos que la Ley 8/98 de 26 de junio,

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

de Conservacién de la Naturaleza y de Espacios Naturales de Extremadura, describe en sus arts. 15 y

siguientes como Espacios Naturales Protegidos.

e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION AMBIENTAL

Se clasifican bajo este epigrafe los bienes de dominio puUblico natural y los terrenos colindantes con

ellos sujetos al régimen de policia demanial previsto por su legislacién reguladora sectorial.

e SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCION ESTRUCTURAL

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Se clasifican bajo este epigrafe suelos que exigen ser preservados de edificaciones y usos no

relacionados directamente con la explotacién ganadera de los mismos por su valor como pastos naturales o

por la alta productividad y la fertilidad del terreno y la existencia de infraestructuras de riego.
e  SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO DE INFRAESTRUCTURAS Y EQUIPAMIENTO
Se incluyen bajo esta categoria de proteccidn, aquellos terrenos que sean precisos para la

proteccién de dotaciones por razén de su colindancia con los destinados a infraestructuras y equipamientos

publicos y, como minimo, los que conforme a la legislacién sectorial reguladora de unasy ot ros queden

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

sujetos a normas de policia dirigidas a asegurar su integridad y funcionalidad.

e SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO DE PROTECCION CULTURAL

Se clasifican bajo este epigrafe el entorno, suelo y subsuelo de aquellas zonas donde se ha
documentado la existencia de restos arqueoldgicos. Para lo cual se establece un perimetro de proteccién y
limitacién de actividades, constituido por un circulo de 200 m de radio en torno al yacimiento. Su régimen

juridico lo establece la Ley 2/1999 de patrimonio histérico y cultural de Extremadura.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B JUNTA DE
I EXTREMADURA
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CAPITULO 5: FUNDAMENTACION DE LOS CRITERIOS BASICOS DE

documento que

ORDENACION DETALLADA

5.1. Criterios de Ordenacion Detallada

El nuevo Plan general de Alia, supone un esfuerzo considerable a la hora de enfatizar el disefio urbano,
es decir, la “ordenacién detallada” de las nuevas dreas de ampliacion. Estas deben ser redibujadas de tal
forma que den significado aun os espacios urbanos atractivos, bien equipados yqu e marguen

adecuadamente la fransicién a los recintos consolidados.

acordo aprobar de manera PROVISIONAL este

Las transformaciones experimentadas desde 1.985 en Alia, hace necesario abordar el proceso de ~
o
elaboracién del nuevo Plan de General Municipal, instrumento bdsico y de primera magnitud para el desarrollo

del municipio.

Es por ello importante plantear un documento con “potencia” suficiente, como para abordar los

siguientes objetivos bdsicos:

e  Modificar y completar la red de comu nicaciones existentes, en los bordes urbanos con unos

criterios reales en cuanto a trazado capacidad y disefo.

. Implementar los espacios dedicados ala produccién, con el objetivo de disponer de suelo

suficiente para las acoger distintas iniciativas y facilitar la instauraciéon de empresas.

. La necesidad de resolver el crecimiento del municipio, y la demanda de nuevos espacios para

usos residenciales.

to de Alia en la Sesidn celebrada el dia 17 de marzo de 20

e La necesidad de recuperacion, renovacion y mantenimiento de la vitalidad del centro frente a

la periferia urbana, siempre mds dindmica.

5.2. Documentos que definen la Ordenacion Detallada

De las Normas Urbanisticas:

Ordenacion de Cardcter Detallada

. Condiciones Generales de los Usos

hacer constar que el Pleno del Ayuntamien

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

e Condiciones Generales de la Edificacién en Suelo Urbano y Urbanizable

-para

. Condiciones Particulares de las Normas Zonales de los nUcleos de Alia, La Calera, Puerto Rey y 7,

Poblado del Cijara.

De los Planos:

DILIGENCIA

. 0.D.1.3.- Sistemas Locales y usos pormenorizados
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. 0.D.1.4.- Zonas de Ordenanzas-Alineaciones

5.3. Ordenacion del Suelo Urbanizable

© documento que

En ninguno de los cinco sectores de suelo urbanizable delimitados en el PGM de Alia se propon

ordenacion detallada.

5.4. Ordenacion del Suelo Urbano

La definicion de las condiciones edificatorias y de usos del suelo urbano, una vez definida la estructura
general delmismoy la definicion de | os usos gl obales, tiene el cardcter de ord enacién detallada. El suel o
urbano se divide en Normas Zonales; es la definicibn de é stas, con sus condicione s edificatorias, la que

establece con precisiéon la regulacién de la edificacion y el uso del suelo.

Por Ultimo, la ordenacién detallada del suelo urbano no consolidado se define, para cada uno de los
dmbitos delimitados como Unidades de Actuacién Urbanizadora, enlas condiciones recogidas en su ficha

individualizada correspondiente.

Es la conjuncién de todos estos pardmetros la que constituye la definicidon de | a ordenacién detallada

del suelo urbano.

Las Normas Zonales

Este Plan General Municipal Urbana cuenta entre sus diversos documentos con las Normas Urbanisticas,

lebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordo aprobar de manera PROVISIONAL est

que junto con la documentacién grdfica y la Memoria, son | os elementos normativos que determinan e
contenido de la propiedad, y aseguran la conexién entre ésta y el desarrollo del Plan. En el contenido de las

Ordenanzas, ademds del cardcter normativo que asumen como disposiciones escritas del planeamiento se’

€s10n ce

convierten en elemento trascendente al regular explicitamente las condiciones que deben asumir las

edificaciones en conformidad con el espacio urbano donde se ubiquen y el uso y tipologia que adopten.

Respecto a las condiciones generales y particulares que establecen la normativa sobre | as distintas

clases y categorias del suelo, es en el suelo urbano donde se establece con un mayor grado de precision.

amiento de Aliaenla S

En el suelo urbanizable, en la medida en que su ordenacién detallada aparece remitida a ploneomienfog
parcial, o en el suelo no urbanizable, inicialmente no incluido del proceso de desarrollo urbanistico, junto con Ios?
regimenes generales de estas clases de suelo, deberes tanto positivos como ne gativos en cuanto al uso, og
conservaciéon en su caso, que fuesen necesarios en el desarrollo de |a edificacién deberdn atenerse a olguno§

de las ordenanzas que les sea de aplicacion, tal y como figura en la documentacién gréfica aportada.

La zonificacion del suelo urbano en Zonas de Ordenanza que regulan las dreas delimitadas aparece en

Plano O1.4 Zonas de Ordenanza.
En el Suelo Urbano y Urbanizable de Alia, el Plan General propone las siguientes zonas:

1. ZU1 .- CENTRO URBANO TRADICIONAL

-para hacer constar que el P

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

Constituyen esta zona los terrenos incluidos en los centros histéricos dentro de la delimitacién de suelo

<

urbano, donde se engloban las edificaciones dentro de la frama urbana tradicional, parcelas edificables @
. ] ) ] ] Z
espacios vacios. Se localiza esta zona de ordenanza en los cascos urbanos de Alia y la pedania de La Calera. |
5

Siendo el objetivo prioritario de es te Plan General su pr oteccién, recuperacién, puesta en valor =

integracion de las edificaciones en estos espacios potencialmente edificables.
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2. ZU 2.- NUEVOS PROCESOS PERIFERICOS DE USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

El crecimiento urbano de Alia, en épocas recientes, sobrepasa los dmbitos de las edificaciones

fradicionales, implantdndose ademds nuevas formas de ocupacién y tipologias de vivienda.

En referencia a estas nuevas implantaciones e incluso a sectores concretos ocupados se referencian

on celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordd aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

para la aplicacion de esta ordenanza las construcciones localizadas fundamentalmente en la periferia del

nucleo urbano de Alia y en los nUcleos urbanos de Poblados del Cijaray Puerto Rey.
3. ZU 3.- ESPACIOS DE PRODUCCION, INDUSTRIA Y ALMACENAMIENTO
Estdn constituidos estos suelos por pe quenas industrias, talleres y almacenes, es decir, e dificacién

consolidada en naves industriales aisladas o adosadas, generalmente de tamafio medio y ocupacién intensiva

del solar. Situadas tanto en zona de ordenanza exclusiva como en ofros dmbitos del suelo urbano.

4. ZU 4A.- DOTACIONES Y ZU 4B CENTROS TERCIARIOS

Estos ferrenos incluyen aquel suelo cuyou so se define pormenorizadamente como Dotacional y
Terciarios, se trata fundamentalmente edificios institucionales, administrativos y de stinados al hospedaje,

excluyéndose los espacios libres de dominio y uso publico.
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ocupacién por un Equipamiento Comunitario o Centro terciario.

5. ZU 5.- ESPACIOS LIBRES

El Sistema General o local de espacios libres estd formado por los terrenos destinados al esparcimiento,

reposo, recreo y salubridad de la poblacion, ademds de mejorar las condiciones estéticas de la ciudad. Se

1

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Ses

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

caracterizan por sus plantaciones de arbolado vy jardineria. Los terrenos clasificados como “Sistemas Generales
de Espacios Libres pasardn a Dominio PUblico. Su utilizacién serd libre y no podrdn ocuparse con instalaciones

que supongan una limitacién al uso publico.
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Q

CAPITULO 6.- CUMPLIMIENTO DE LOS ESTANDARES MINIMOS DE CALIDAD YE
COHESION URBANAS.

6.1.- Vivienda sujeta a algun régimen de proteccion publica.

De conformidad con lo establecido en el apartado 3 del articulo 74 de la LESOTEX, el Plan General prevé

que se destine a vivienda sujeta a algun régimen de proteccién publica al menos el 30% del aprovechamiento £

manera PROVISIONAL este documento

objetivo para uso residencial materializable en cada dmbito de actuacién de usos global residencial, salvo para.g

ar

los dos sectores propuestos para urbanizaciones residenciales de cardcter autbnomo en los que la reservas para §

viviendas sujetas a al gun régimen de proteccion publica serd el 10% de total de |a edificabilidad residencial
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en metdlico. La reserva para viviendas destinadas a algin tipo de profeccidén publica se ajus tan a lo ®

2021 aco

establecido en las determinaciones de la Ley del Suelo vigente, estas deberdn ser adaptadas a la normativa

vigente cuando se inicien el desarrollo de los dmbitos.

Suelo Urbano No Consolidado.

L .. - Aprovechamiento V.P.P. 30% (Apr.
Identificacion Uso global Superficie (m?) objetivo Obj.) m?

UA-1 residencial 3.650 2.555 766,50

UA-2 residencial 7.384 5.168.80 1.550,64

Suelo Urbanizable.

Identificacion Uso global Superficie (m?) Aprozitj;:ti/n;iento V'P'g;g%m(f‘ pr.
SURB 2-R residencial 28.968 20.277,60 6.083,28
SURB 3-R residencial 10.268 7.187,60 2.156,28
SURB 4-R residencial 9.370 7.496 2.248,80
SURB 5-R residencial 15.646 10.953,20 3.285,66

6.2.- Reserva dotacional en los desarrollos propuestos.

-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

A continuacién se detallan las reservas dotacionales para los nuevos desarrollos propuestos en Alia. Los

estdndares de suelo dotacional establecidos por el Articulo 74.2 de la LSOTEX son:

. En el caso de desarrollos urbanisticos de uso residencial serdn del 20 m?2 por cada 100 m2 de

techo potencialmente edificable, de los que al menos 10 deben destinarse a zonas verdes, la

DILIGENCIA

dotacidn prevista por el Plan General de Alia satisface los minimos legales.

134

En Alia a la fecha de su firma electrénica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Alia, cuya creacion fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

direccion electronica http:/aytoalia.sedelectronica.es.
Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/
Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 134 de 174



2 Moreno de Acevedo Yagiie

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

e En el caso de desarrollos urbanisticos de uso terciario o industrial, el 15% de la superficie total

ordenada, de los cuales dos terceras partes corresponderdn a zonas verdes.

En Alia solo se apor tan tres dmbitos de desarrol lo con ordenacién detallada, sobre los que a
continuacién aportamos un cuadro compar ar la adecuacion a los estdndares establecidos, el resto d e los
dmbitos cuando inicien el proceso de desarrollo su ordenacién deberd ajustarse alos estdndares legalmente

establecidos.

Id. Uso global Superficie  Aprovechamiento Equipamiento spacios libres y zonas verde Total Aparcamiento
objetivo
LESOTEX PGM LESOTEX PGM LESOTEX PGM LESOTEX PGM
10% (sup.) 20% (sup. Edif.)

(r?) () ] () ] (o) )] () e e
UA-1 residencial  3.650,00 2.555,00 255,50 227,00 255,50 870,00 511,00/ 1.097,00 12 16
UA-2 residencial ~ 7.384,00 5.168,80 200,08 226,00 516,88 1.609,00 1.033,76| 1.835,00 25 31
UA-3 industrial 8.350,00 5.845,00 417,50| 1.559,00 835,00 0,00 1.252,50[ 1.559,00 29 39

6.3. Calculo de edificabilidad a efectos de justificacion del articulo 74.1 de la LESOTEX.

Para el cdlculo de la edificabilidad se ha obtenido la superficie ocupable de cada manzana o parte de

marzo de 2021 acordd aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

.z

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

B JUNTA DE
I EXTREMADURA

manzana que multiplicado por el nUmero de alturas asignado a cada manzana por planeamiento vigente se
obtiene la edificabilidad. En este cdiculo se han excluido las parcelas dotacionales publicas porquen 0.3
consumen aprovechamiento lucratfivo. =
:g
ALIA o]
N° Manzana Sup. Manzana (m2) Sup. Construida (m2) %
1 6805,68 4083,41 -‘§
2 1134,06 0,00 i
3 2158,23 280,57 5
4 433,21 597,83 %:S
5 1246,34 0,00 <
6 7052,98 7052,98 8
7 1652,34 16,52 g
8 40,45 0,00 2
9 4823,62 2894,17 3
10 4817,03 1083,83 g
11 809,12 788,89 %
12 7880,47 0,00 2
13 1013,23 1256,41 g
14 612,14 0,00 %
15 2768,88 4707,10 g
16 849,24 0,00 ::cé
17 3621,04 0,00 g
18 506,72 709,41 iy
19 569,44 1281,24 <
20 398,11 597,17 %
21 1727,55 2384,02 O
22 502,32 632,92 E

23 1536,73 2842,95
135

En Alia a la fecha de su firma electrénica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Alia, cuya creacion fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

direccion electronica http://aytoalia.sedelectronica.es.
Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).
Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/
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Q

CAPITULO 7: DETERMINACIONES RELATIVAS AL MANTENIMIENTO Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO NATURAL Y CULTURAL.

7.1. La proteccion del Medio Ambiente Natural y Urbano

ROVISIONAL este documento

Se regula de forma general, y para la totalidad del término municipal, las condiciones de proteccién deIf;
S
medio ambiente urbanoy el patrimonio social, cultural y econdmico de la localidad, dentro de la cual se

encuentra entre otros el arquitectdnico.

Si bien toda la normativa establecida por el Plan General Municipal se dirige a estos fines, en esta

seccion se desarrollan especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes extremos:

e  Proteccién medio-ambiental y de los niveles de confort.
e  Proteccién paisajistica y de la escena urbana.

La responsabilidad de la apariencia y conse rvacion del medio natural y del urbano corresponde, en

de marzo de 2021 acordo aprobar de m:

primer lugar al Ayuntamiento, y por tanto cualquier clase de actuacion que les afecte deberd someterse a sus

criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento de Alia, deberd denegar o condicionar la concesién de licencias

de obras, instalaciones o actividades, que puedan resultar un atentado ambiental, estético o inconveniente

lebrada el dia 17

para su emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en este Plan General.

€S10n ce

También aparece regulada en la normativa de forma general las condiciones de proteccidon ecoldgica’

del medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas.
Referidas a los siguientes extremos:

e  Vertidos sélidos urbanos

e  Vertidos liquidos

e  Vertidos gaseosos

¢  Contaminacién acustica y vibratoria.
e  Profeccién contra incendios.

. Desarrollo de actividades diversas

cer constar que €l Pleno del Ayuntamiento de Aliaen la S

Se deberd cuidar especialmente el perfil caracteristico del nicleo percibido desde el exterior, para lo

ha

cual se e vitard la ruptura del perfil actual, conl a aparicibn de elementos cuyas caract eristicas sean

desproporcionadas o sus texturas sean inconvenientes por contraste respecto del conjunto. En funcién de ello se

-para

atenderd al tratamiento de las construcciones en las zonas de bo rde del nicleo que forman la fachada de

A

este. Asi mismo se prohibird cualquier cartel publicitario en las zonas de borde perimetral del nicleo o cualquie

GENCI

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

otro punto que pueda desfigurar su perfil.

Con el fin de lograr la conservacion de la estructura del paisaje fradicional, han de tenerse en cuenta de

DILI

modo general las determinaciones relativas a:

142

N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

fue publicada en el BOP de Céceres

7

1a, cuya creacion
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e Proteccidon de la topografia, impidiendo actuaciones que alteren las caracteristicas

morfolégicas del terreno.

. Proteccién de cauces naturales y del arbolado correspondiente, asi como de acequias y

canales de riego.

. Proteccién de plantaciones y masas forestales.

. Proteccién de caminos de acceso, y vias pecuarias.

7.2. Proteccion de Cauces y Terrenos Inundables

Por lo que respecta a la proteccién de recursos hidrolégicos, el Plan recuerda la prohibicion de las obras,

construcciones o actuaciones que puedan dificultar el curso de las aguas en | os cauces de | os rios, arroyos,

probar de manera PROVISIONAL este documento que

ramblas y barrancos, asi como en los terrenos inundables durante las crecidas no ordin arias, sea cualquiera elg

régimen de propiedad vy la clasificacién de los terrenos. Se garantiza igualmente que en la tramitacién de 5
Q

d

autorizaciones y concesiones, asi como en los expedientes para la realizacion de obras, con cualquier fmolldoda

.o . ’ . . 7 . .z . ez .z >
que puedan afectar al dominio publico hidrdulico y sus z onas de proteccidn, se exigird la presentacion de un{:

d

Estudio de Impacto Ambiental en el que se justifique que nose producirdn consecue ncias que afecten o

adversamente a la calidad de las aguas o la seguridad de las poblaciones y aprovechamientos inferiores.

de marz

De igual forma se ha tenido presente las afecciones del dominio publico hidrdulico sobre mdrgenes de:;
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condiciona el uso del suelo y las actividades que se desarrollen en la zona de policia.

lebrada el dia

De igual modo, y sin perjuic io delo establecido en la legislacién estatal de aguasy en los Planes

Hidrolbégicos de cuenca, el Plan establece que la ordenacion de las zonas de serv idumbre y policia en zonas

10n ce

inundables estd sujeta a una serie de limitaciones, en concreto:

la Ses

e Enla zona de servidumbre no se permiten nuevas instalaciones o edificaciones, de cardcter g

temporal o p ermanente, salvo porrazone s justificadas de interés publico y sie mpre que se=

Alia

garantice su adecuada defensa frente al riesgo de inundacién asi como | a ausencia de <

obstdaculos al drenaje, todo ello sin perjuicio de la competencia estatal en la materia.

e Enla zona de policia, en suelo no urbanizable no se permitird su ocupacién con edificaciones,
admitiéndose Unicamente las provisionales y las destinadas al esparcimiento de la poblacion

siempre que facilite el drenaje de las zonas inundables.

1 Pleno del Ayuntamiento
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establecerd la ordenacién adecuada que facilite el acceso a la zona de servidumbre y cauce; 5

star

de igual modo, se a doptardn las medidas en el proyecto de urba nizacién para g ue se
mantenga o mejore la capacidad hidrdulica, se facilite el drenaje de las zonas inundables y, en

general, se reduzcan al méximo los danos provocados por las avenidas.

hacer con

Podrdn ser objeto de establecimiento de servidumbre de uso publico aquellos pasillos que, a través de

-para

urbanizaciones y predios particulares, se consideren necesarios para enlazar la zona de uso publico de la orilla "

de los rios, lagos o embalses, con las carreteras y caminos publicos mds préoximos.

NCIA

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

E

Se reconoce igualmente que la ordenacion de terrenos inundables sin perjuicio de lo establecido en losty
=
Planes Hidrolégicos de cuenca y de las limitaciones de uso que establezca la Administracion General del Estado=

] - o A
en el ejercicio de la competencia atribuida por el articulo 11 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio,

143
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por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas, estard sujeta alas siguientes limitaciones

generales:

Las autorizaciones de uso que puedan otorgarse dentro de terrenos inundables estardn condicionadas a

la previa ejecucién de las medidas especificas de defensa contra las inundaciones que correspondieren.

Por Ultimo, se deberdn incorporar actuaciones de ejecucidn de infraestructuras de defensa de zonas

consolidadas por la edificacidon que resultan ser inundables, ya estén legalizadas o se encuentre en situaciéon

iregular.

El Plan establece distintos criterios para procurar la proteccién del sistema hidroldgico, y ademds de

recordar las limitaciones derivadas de la legislaciéon sectorial, incorpora una normativa especifica.

Los proyectos de urbanizacion especialmente formulados en el caso de | egalizacién de actuaciones

clandestinas deberdn:

En los terrenos inundables de periodo de retorno de 50 anos nose permitird edificacion o
instalacion alguna, temporal o permanente. Excepcionalmente, y por ra zones justificadas de

interés publico, se podrdn autorizar instalaciones temporales.

En los terrenos inundables de periodos de retorno e ntre 50y 100 anos no se pe  rmitird la

instalacion de indus fria pesada, contaminante segin la legislacion vigente o con riesgo

ISIONAL este documento que

inherente de accidentes graves. Asimismo, en los terrenos inundables de 100 afios de periodo>
de retornoy donde, ademds, la velocidad del agua para dicha a venida sea superior a 0, 5&
metros por segundo se prohibe la construccién de edificaciones, instalaciones, obras lineales o%
cualesquiera otfras que constituyan un obstdculo significativo al flujo del agua. A tal efecto, seg

Q
entiende como obstdculo significativo el que presenta un frente en sentido perpendicular ala 5

b

corriente  de mds de 10met ros de anchura o cuando la relacién anc hura del g

apr

obstdculo/anchura del cauce de avenida extraordinaria de 100 anos de periodo de retorno eswo

mayor a 0,2.

En los terrenos inundables de periodo de retorno enfre 100 y 500 afios no se pe  rmitird las
industrias contaminantes segin | a legislacidon vigente o con riesgo inherente de accidentes

graves.

Restituir la continuidad de los cauces naturales ocupados, ensu caso, e n el proceso de
ejecucién de la urbanizacién mediante su ac ondicionamiento y eventual construccion de

obras de drenaje transversal.

leno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acord

Controlar las escorrentias inducidas porla ac  fuacion urbanistica en lluvias extraordinarias?~

§

estableciendo los medios para que estas no sean superiores a las que se producen en el dmbito @

en régimen natural.

constar qu

Verificar el comportamiento de las infraestructuras de drenaje ante el acontecimiento de lluvias

extraordinarias.

hacer

Considerar las repercusiones de las actuaciones urbanisticas en su conju nto, urbanizacién y

-para

edificacioén, sobre la infilfracidon del agua en el suelo y subsuelo e incorporar las infraestructuras y -

medidas de prevenciéon y correccidén adecuadas para restituir las escorrentias subterrdneas.

ENCIA

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

Realizar la regeneracién del régimen hidrogeolégico acondicionando suelos y formas deIQ

terreno para favorecer la infilfracién.

DIL
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e Evitar la pérdida de la capa des uelo vegetal existente en el dmbito afectado por la

urbanizacién y la edificacién a fin de su reutilizacion en las zonas verdes y espacios libres.

7.3. Proteccion Edificios y Elementos de interés arquitectonico, histérico y etnografico.

este documento que

Se encuentran afectados por Normativa de Proteccién del Catdlogo de Bienes Protegidos los edificios o,
<

elementos que, con independencia de su actual estado de conservacion y grado de alteracion respecto a sus%

I

caracteristicas originarias, presentan valores arquitectdnicos, tipoldgicos, constructivos o ambientales, o poseen?@
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conservacién y adecuacion, desde unos criterios de salvaguardia y recuperacién del patrimonio arquitecténico

e histdrico.

El Catdlogo de Bienes Protegidos, que se constituye en el principal instrumento de proteccion

individualizada del patrimonio histérico edificado.

aprobar de manera PROVI

Se incluyen en el Catdlogo de Edificaciones de Interés Arquitectdnico, Histérico y Etnoldgico oquellos:g
elementos (edificaciones o construcciones) que constituye el Patrimonio Edificado del Municipio merecedor de§
proteccién y conservacion. Este Catdlogo, de conformidad con el articulo 88 y siguiente del Decreto 7/2007, de%l
23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de Extremadura, ha establecido tres nivelesé
bdsicos de proteccién en funcidén de los valores en presencia y el grado de intervenciéon admitidos en ellos, aun E
cuando la configuracion particularizada del régimen al que se somete cada uno de los elementos protegidos, g

se completa con las indicaciones especificamente para ellos en su ficha respectiva. Estos tres niveles son:

A. NIVEL DE PROTECCION INTEGRAL

lebrada el dia 17

Se incluyen ene | nivel de Proteccién Integral, los edificios y cons trucciones que por su cardcte r

on ce

monumental o singular y por razones histéricas o artisticas deben ser objeto de una mdaxima proteccién dirigida

a preservar las caracteristicas arquitectdnicas o cons tructivas originarias. Estas edificaciones se manifiestan

Sesi

como las edificaciones mds singulares, valiosas y monumentales de Alia.

B. NIVEL DE PROTECCION PARCIAL

El nivel de Protecciéon Parcial, es el asignado a aquellos edificios con valor histérico o artistico, que sin

alcanzar el grado monumental o artistico singular de los anteriormente calificados en el nivel de proteccion

integral, sin embargo por sus caracteristicas arquitectdnicas formales o su significacién en la evolucion histérica

Ayuntamiento de Alia en la

de Alia deben ser objeto de una proteccién que, con independencia de su estado de conservacion, asegure su—
o

mantenimiento y preservacion cuando menos de los elementos definitorios de su estructura arquitectonica o g
Q

espacial y de los que representen valor infrinseco. En consecuencia, se asigna este Nivel de Proteccion Parcial as~
(5]

aquellos elementos que sin ser sing ulares, manifiestan una inteligencia maestra enla concepcion global delg
mismo, debiéndose conservar los elementos que conforman la tipologia y morfologia de la edificacion, la forma 5
, . . . . e -

y cuantia de ocupacion d el espacio, yto dos los rasgos que confribuyen ai dentificarlo como elemento &

integrante del patrimonio arquitecténico.

acer co

En este grado de pro teccion, con cardcter ordinario se permiten las obras de conservacion vy

ra

consolidacion. Justificadamente se admitirdin las obras de restauracién de reforma menor y parcial dirigidas a la &

P

acomodacidn o redistribucion del espacio interior sin alteracion de las caracteristicas estructurales o exteriores -
de la edificacién siempre que no desmerezcan los valores protegidos ni afecten a elementos constructivos a

conservar identificados en cada ficha del Catdlogo.

DILIGENCIA

145
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C. NIVEL DE PROTECCION AMBIENTAL

Q

. .z . .z . =

En el Nivel de Proteccidn Ambiental se pretende asegurar la preservacion de determinados valores del &

Q

patrimonio histérico que se presentan, bien en edificaciones ya sea consideradas en su globalidad -en atencién §
a sus caracteristicas tipoldgicas generales y posicion en la tframa urbana- o ya sea por contar con determinados 3

elementos constructivos dignos de conservacion, bien espacios urbanos de interés.
7.4. Proteccion del Patrimonio Arqueoldgico

Cuando se realicen obras de nueva planta, movimientos de tierra o cualquier actuacié n que afecte a
cotas bajo rasante, las dreas arqueoldgicas expresadas en el plano correspondiente, se verdn sometidas a un
procedimiento especial de prospeccidon previomente a la autorizacién de actividades. Esta servidumbre y, en
general, todas las cuestiones relacionadas con el patrimonio arqueoldgico del municipio de Alia se regirdn por
lo dispuesto en el Titulo Ill de la Ley 2/1999, de 29 de marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura,

ademds de por lo dispuesto en los puntos siguientes.

acordo aprobar de manera PROVISIONAL este docum

En aquellas dreas en la cual existan o se presuman restos arqueoldgicos, las operaciones de desorrollo,;
>
urbanizacién, edificacion y en general aquellos proyectos que afecten al subsuelo deberdn ir precedidas de Icu';l

]
investigacion pertinente supervisada por la Direccion General de Patrimonio Cultural, para ello serd preceptivo g

ar;

la elaboracién conjuntamente con el proyecto de un Estudio de S eguimiento Arqueoldgico firmado por un g

arquedlogo fitulado y previamente aprobado por la Direccidon General de Patrimonio .
Las obras de excavacion dardn lugar a un informe arqueoldgico competente.

En el caso de no ser hallados restos arqueoldgicos, la continuacion de las obras serd segun el proyecto

lebrada el dia 17 de

que acompana a la solicitud de licencia.

10n ce

En el caso de hallar restos se detendrdn las obras, a la espera de la evaluacién de la importancia de los:
mismos, estableciéndose las medidas necesarias para su documentacién, conservacion o puesta en valor. Una
vez estudiados y documentados se establecerd un drea de proteccién desde el vestigio mds exterior del bien

en un radio de 200 m.

to de Alia en la Ses

En caso de aparecer restos y permitirse las obras en las condiciones que dictamine la Direccién Genera

mien

del Patrimonio, serd preceptivamente necesario, dejar los restos hallados (si su importancia es suficiente a juicio-

del equipo investigador) al descubierto, y en zonas accesibles al publico.

El Ayuntamiento a instancias de la Direccidon General de Patrimonio podrd proceder a la expropiacion

de la finca, si los restos hallados lo aconsejan, declardndolos bienes de interés publico.

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayunta
forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).
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CAPITULO 8: GESTION DEL PLAN GENERAL

to que

8.1. Aplicacion del Plan General Municipal

ISIONAL este documen

En las propuestas de p laneamienfo confenidas en el Plan General se ha procurado tener presente lag
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la realidad las determinaciones y previsiones dispuestas.

El disefo de la gestiébn urbanistica se formaliza en el conjunto de documentos que componen el Plan,
concretamente através del contenido del docume nto de las Normas Urbanisticas, la de limitaciéon de las

unidades de actuacién y establecimiento de los aprovechamientos medios, y el Orden de Prioridades.

La complejidad de la Gestién del Plan debe ademds equilibrarse en funcidn de la capacidad del equipo

técnico disponible por parte del Ayuntamiento de Alia.

Las directrices generales sobre las que se apoyan los mecanismos de gestidon urbanistica del Plan general

Municipal de Alia, son los siguientes:

marzo de 2021 acord6 aprobar de manera PRO

e La gestion serd compartida entre la iniciativa publica y la privada, si bien se prevé que.d

. . . s . . e pe . . .. L
predomine la intervenciéon privada en la ejecucion de las dreas residenciales y de actividades™
<

1

econdémicas.

e La iniciativa publica corre sponde principalmente al Ayuntamiento y e n segundo lugar ala

Comunidad Auténoma y de las distintas Administraciones del Estado.

. El sector del suelo urbanizable, es intencién de la Corporacién que se desarrollen en su mayoria

por gestion indirecta: sistema de compensacién o de concertacién.

. En el suelo urbano no consolidado, se delimita la unidad de actuacion en las que se actia

generalmente por gestién indirecta.

e Se podrd o debe r&d cambiar del sistema de g estidon indirecta pre visto al de gestién directa
(cooperacidén o expropiacion) en el caso de inactividad de los particulares en los plazos

establecidos o por acuerdo del Ayuntamiento.

8.2. Orden de Prioridades

star que €l Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el d

El Orden de Prioridades es una parte del contenido del acto planificador, cuya funcién es establecer la §

CO

secuencia temporal que debe seguir la transformaciéon del suelo urbanizable y el orden en que deben cumplirse &

ace

las obligaciones y ejercitarse los derechos. En definitiva, determina la estrategia del desarrollo urbanistico S

municipal a medio y largo plazo con arreglo a lo previsto en el articulo 70, apartado 1.1.C) de la LSOTEX.

El Orden de Prioridades ¢ omo parte del Plan General, como toda norma juri dica y como disposicion
administrativa de cardcter general, orienta tanto las actuaciones del a Administracion como de los

administrados.

DILIGENCIA .-para

El articulo 111, apartado 1 de la LSOTEX establece para la “Organizacién temporal de la ejecucidon de

planeamiento” la obligacion de determinar “la secuencia légica de su desarrollo mediante la fijaciéon de las

147

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su
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condiciones objetivas que definan un orden basico de prioridades para la ejecucidon de las diferentes

actuaciones urbanizadoras”.

En ese sentido, en el orden de prioridades se relacionan las diversas actuaciones a realizar, imponiendo
un orden previo de desarrollo, que no obstante podrd ser modificado en el futuro para adaptarse al os

requerimientos de crecimiento de Alia.

este documento que

Por ofrapar te, el contenido del OrdendePr ioridades respeta lasprog ramaciones de Iosi
Administraciones de orden superior al municipal. A este respecto la estructura de la revisién incorpora accionesZ
infraestructurales previstas por div ersas Administraciones, adecuando la ordenacién del municipio a |

ubicacidn futura de los citados elementos.

A continuacién se establece el orden de prioridades en la ejecucién de las infraestructuras: sistemas

generales y locales, previstos por este Plan General, que se adscriben al sector de Suelo Urbanizable o Urbano

bar de manera PROVISIO

No Consolidado, pertenecientes a las distintas dreas de reparto.

6 apro

Esta prevision en la temporalidad del desarrollo se hace basdndos e en criterios de oportunidad y

aparente facilidad para que se desarrolle en primer lugar, por las siguientes causas:

e  Susituacién en contiglidad con el casco urbano consolidado.

e Facilidad en su ejecucién, al disponer parcialmente de alguna infraestructura.
e  Contar con la ordenacion detallada suministrada por el propio Plan General.
. Manifiesto interés por parte de los propietarios en iniciar la gestion.

Se pretende justificar el orden de prioridades en la ejecucidon de infraestructuras necesarias adscritas a

lebrada el dia 17 de marzo de 2021 acord
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ejecuciéon de equipamientos o infraestructuras que pudieran quedar incompletas o inconexas.

Sobre un horizonte de vigencia del Plan general Municipal de Alia, establecido en 15 anos, distribuidos en

un sélo quinquenio. Se disponen una orden de prioridad: Prioridad |, Prioridad Il y Prioridad Il

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

PRIORIDAD | Ter Quinquenio.
PRIORIDAD I 2° Quingquenio
PRIORIDAD Il 3er Quingquenio

Suelo Urbano No Consolidado

UA-TR
Prioridad | Ter. Quinquenio UA-2R

UA-2R

Suelo Urbanizable

S.URB. 1-
Prioridad | ler. Quinquenio

S.URB. 2-R
Prioridad I 2° Quinguenio

S.URB. 3-R

S.URB. 4-R
Prioridad IlI 3 er. Quinquenio

S.URB. 5-R

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion ce

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).
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8.3. Areas de reparto y Aprovechamiento Medio

Delimitacién de las Areas de Reparto

cumento que

Las Areas de Reparto son los dmbitos territoriales en los que se dividen los suelos urbano no consolidado y3

. pe .. e . Q
urbanizable del Plan General, a efectos de cdiculo y fijacién, en cada una de ellas, del aprovechamiento g

L

medio correspondiente. El aprovechamiento medio sirve de base para la determinacién del aprovechamiento<

urbanistico subjetivo, proporcional a la superficie de su suelo, para cada uno de los propietarios de terrenos.

VISION

De una manera sencilla se puede decir que el drea de reparto es el dmbito territorial en el cual, em‘reg

todos los propietarios de suelo comprendidos en él, se reparten un porcentaje (establecido por la Ley en el 90%)':;
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Ayuntamiento la Ley reserva una parte del aprovechamiento lucrativo establecido en el 10%.

En Documento Anexo de las Normas Urbanisticas se enumeran el Area de Reparto delimitada en suelo

urbano no consolidado y suelo urbanizable con sus correspondientes aprovechamientos medios.

cordd aprobar de maner:

En suelo urbano consolidado no se ha procedido a la delimitacién de dreas de reparto en virtud de la

-

.z , . . . . . .z o
regulacion del arficulo 33.3, por lo que cada solar consfituye el dmbito espacial de atribucion delg
. . . . Q
aprovechamiento, conformado en este caso como aprovechamiento objefivo. Igualmente, no se establecen=
=}

s . . . s N
dreas der eparfo enl os dmbitos de aumento de ap rovechamiento, calculdndose en este casoe |5

aprovechamiento medio segun lo determinado en el articulo 39 del RPLANEX.
En suelo urbano no Consolidado se delimitan tres Areas de Reparto:

e AR.U. 1 Integrada por la Unidad de Actuacién 1.
e AR.U. 2. Integrada por la Unidad de Actuacion 2.
e AR.U. 3. Integrada por la Unidad de Actuacién 3.

En suelo urbanizable se delimitan cinco Areas de Reparto:

e AR.O. 1. Integrada por el Sector de Urbanizable Industrial S.URB. 1-I.

e AR.O. 2. Integrada por el Sector de Urbanizable Residencial S.URB. 2-R.
¢ AR.O. 3. Integrada por el Sector de Urbanizable Residencial S.URB. 3-R.
¢ AR.O.4. Integrada por el Sector de Urbanizable Residencial S.URB 4-R.

¢ AR.O.5.Integrada por el Sector de Urbanizable Residencial S.URB 5-R.

Calculo de Aprovechamiento Medio

Este concepto, aunque se denominé inicialmente “aprovechamiento tipo" se cred con la Ley del Suelo
de 1976, referida al suelo urbanizable programado y con la finalidad de garantizar el principio bdsico de la

equidistribucién, entre los propietarios del suelo. El texto refundido de La Ley del suelo de 1992, ya lo denomina

aprovechamiento medio referido al suelo urbano y al urbanizable programado.

La Ley 15/2.001 del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura, mantiene este concepto aplicdndolo

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de m

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

al suelo urbano no consolidado y al suelo urbanizable.
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fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

ia, cuya creacion

En Alia a la fecha de su firma electronica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Al

direccion electronica http://aytoalia.sedelectronica.es.

Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 149 de 174



|
_J
e
Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

La LSOTEX distingue los siguientes aprovechamientos:

e  Aprovechamiento objetivo (0 aprovechamiento real): la cantidad de metros cuadrados de 3

construccién no de stinada a dotaciones publicas, cuya mate rializacion permite o exige el

planeamiento en un solar, una parcela o una unidad rustica apta para la edificacion.

e  Aprovechamiento subjetivo (o aprovechamiento susceptible de apropiacién): la cantidad de

metros cuadrados edificables que expresa el contenido urbanistico lucrativo a que tiene
derecho el propietario de un solar, una parcela o una unidad rUstica apta para la edificacion,
cumpliendo los deberes legales y sufragando el coste de las obras de urbanizacion que
correspondan. El aprovechamiento subjetivo es el porcentaje del aprovechamiento medio que,

para cada caso, determina esta Ley. Estd fijado en la actualidad en el 90% del objetivo.

e Aprovechamiento medio: la edificabilidad unitaria que el planeamiento establece para tfodos

los terrenos comprendidos en una misma drea de reparto o dmbito espacial de referencia.

aprobar de manera PROVISIONAL este documento q

, . . , . . Q
El cdlculo del apro vechamiento medio de cada drea de reparfo se lleva a cabo siguiend o lasg

Or'

determinaciones del articulo 34.2 de la LESOTEX: “se dividira el aprovechamiento obijetivo total del area de S
reparto entre la superficie de ésta, excluida la del terreno dotacional publico existente ya afectado a sug

destino”.

Asimismo se han aplicado coeficientes de homogeneizacién de los diferentes usos segin lo regulado en
el articulo 35. de la LESOTEX.

17 de marzo de 2021

En documento ANEXO alas Normas Urbanisticas se aporta el cdlculo del Aprovechamiento Medio del%’
Area de Reparto considerada para Su elo Urbanizable ye | Area de Reparto para el Suelo Urbano NOE

Consolidado.

A. ESTABLECIMIENTO DE LOS COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION

n la Sesion celebrad

El arficulo 35 de la LSOTEX y su modificacion m ediante la Ley 9/210,se refiere a los coe ficientes §

a

correctores de uso v fipologia en el cdlculo del aprovechamiento medio, cuando dentro de un drea de reporfoﬁ

. . P . . . .z pe . Q
existan usos tipoldgicamente diferenciados, a los efectos de ponderacidon con mds aprovechamiento de la™
menor rentabilidad del uso, coeficientes correctores que corresponden al Plan y que pueden referirse, también,

a las viviendas de proteccion oficial u ofros usos de interés social incentivados.

Los coeficientes de homogeneizacion relativa entre el uso y tipologia edificatoria caracteristicos (a los
que se les asigna el valor unidad) y los restantes, (a los que corresponderdn valores superiores o inferiores), se

han fijado justificadamente en funcidn de las circunstancias concretas de Alia.

No existe criterio técnico objetivo establecido en la legislacién urbanistica para la determinacion de los 5

que €l Pleno del Ayuntamiento

coeficientes de ponderacién relativa, ni en general, ni para cada municipio, ni para cada unidad de ejecucién§
o sector. Su establecimiento es subjetivo y no vinculado respecto de otfras ponderaciones no urbanisticas, en elg
planeamiento anterior vigente en Alia no se contemplaba este concepto, por lo cual no existe tradicion en su 2
aplicacién, asi que se deben instaurar “ex novo”, en su determinacién para ello se han tenido en cuenta los &

siguientes pardmetros:

-para hace
forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

. Valores relativos utilizados por el Centro de Gestidn Catastral, no debe entenderse que se h0n<f:
analizado los valores actuales a dia de hoy del suelo que este Plan clasifica como urbonizobleg
ya que ese suelo se valora como rUstico, y su valor actual no tiene relacién ninguna con el que‘('g
pudiera alcanzar tras la aprobacién d e este planeamiento. Se utiliza este concepto poroE

. . . . . a
establecer analogias espaciales, es decir, se trata de establecer las diferencias zonales en

150
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cuanto al valor del suelo en el dmbito d el futuro suelo urbanizable (segun el criterio catastral)

en el municipio de Alia.

to que

e Se ha considerado que para este drea se deberia establecer los mismos valores, como media §

g
de los existentes en la actualidad en el municipio, ante la dificultad de prever cuales van a ser 3

do

las zonas urbanas mds valoradas a e fectos de satisfaccién residencial, puesto que la propia ¢
ejecucién del contenido de este Plan General y la nueva disposicidon de equipamientos e
infraestructuras redundard en el desplazamiento de las zonas mds apetecibl e a efec tos de

prever las zonas mds valoradas en el futuro.

PROVISIONAL est

. Estudio del mercado inmobiliario de Alia, se han tenido en cuenta en este sentido, Iosﬁ

e
productos inmobiliarios mds de mandados, los de ma yor aceptacién vyl as ﬁpologos%

m

constructivas de mayor éxito en las promociones. Teniendo en cuenta la relacion cuaroxiquog
de rentabilidad entfre los distinfos usos, efectuados sobre ejemplos reales del as 0|ﬂm05_§
construcciones desarrolladas en Alia, partiendo del andlisis del municipio porz onas de%
ordenaciéon y estimando una media p onderada entre las distintas dreas de su elo urbano y3§
urbanizable; y estas Ultimas teniendo en cuenta, tanto los valores de urbanizable con prevision §

-

inmediata de desarrollo, como las futuras urbanizaciones.

o de 202

e Se han establecido asimismo los coeficientes de ponderacion, siguiendo la corriente actual de ]

ar;

aproximacion entre los diversos usos. Esta corriente hace que, incluso diversas legislaciones &
D

_ . - s . . <
urbanisticas, determinen coeficientes de ponderacion cada vez mds cercanos ala unidad, <

-
especialmente entre la vivienda unifamiliar y la colectiva. =

o

G}

. . . . . , <

e Finalmente se ha tenido en cuenta la experiencia de es te equipo redactor, asi como | 0sg

—

. . e e . s . . . , O

coeficientes utilizados en municipios de una escala y dindmica urbanizadora semejante a A|IO%

. Q

en el panorama regional. £

B7

»

La LSOTEX no indica en qué debe conisistir la justificacion de los coeficientes, ni desde luego que deba s

=1

estar Unicamente basada en estudios de mercado. En este sentido, los coeficientes de ponderacion relativa 2

entre usos y tipologias que se establecen tanto para el suelo urbanizable como para el suelo urbano no

consolidado, son los siguientes:

<
Q
=
Q
USO GLOBAL Y PORMENORIZADO PRINCIPAL COEFICIENTE DE HOMOGENIZACION g
=]
RESIDENCIAL (VIVIENDA COLECTIVA) 1,00 2
RESIDENCIAL (UNIFAMILIAR) 1,10 3
RESIDENCIAL (V.P.O.) 0,80 g
INDUSTRIAL 0,90 %
TERCIARIO (EDIFICIO EXCLUSIVO) 1,00 2
o
TERCIARIO (EDIFICIO COMPARTIDO) 075 5
DOTACIONAL PRIVADO 1,00 2
Qo
o

Tal como se puede apreciar se toma como valor de referencia otorgdndole el valor unitario para el uso &

ace
forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

residencial para un fipologia de v ivienda colectiva y unifamiliar y se rebaja paral as viviendas protegidas, &

independientemente sise trata de unifamiliares o vivienda en bloque al apre ciarse escasas diferencias en g

cuanto a su valor de venta. Finalmente también se le otorga un valor préximo al de referencia (0,90), para todo

p—t

el uso industrial cuyo producto inmobiliario t ipico en este uso: nave industrial. También tiene valor unitario eIU
dotacional privado y terciario en edificio exclusivo, de escasa implantaciéon. Hemos considerado el proclucfo%

menos demandado el local comercial en edificio compartido, fambién con un mercado reducido, excepto en3
=

sectores centrales del casco urbano de Alia. (@)
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En suelo urbano no consolidado, se han usado los mismos coeficientes de ponde racidén. A los usos
compatibles con el mayoritario se les asignard el mismo coeficiente de ponderacion que a dicho uso v fipologia o

mayoritaria, puesto que su implantacién no es obligatoria desde el Plan General.

B. CALCULO DE APROVECHAMIENTOS MEDIOS

. Suelo urbano

El siguiente cuadro muestra el cdlculo de aprovechamiento medio de las dreas de reparto que existen

en el suelo urbano no consolidado de Alia.

manera PROVISIONAL este documento qu

Unidad de Superficie bruta Coeficiente de  Aprovechamiento Aprovechamiento Aprovechamiento Aprovechamiento Aprovechamiento
Actuacion del ambito [m?] edificabilidad objetivo [?] objetivo subjetivo privado  subjetivo publico medio [u.a./n¥?]
bruta ponderado [m?] [me] (cesiones) [n?]
U.A1-R 3.650,00 0,67 2.450,20 2.303,23 2.072,91 230,32 0,6310
U.A 2-R 7.384,00 0,68 5.050,50 4.747 .47 4.272,72 474,75 0,6429 .8
U.A 3 8.350,00 0,70 5.845,00 5.260,50 4.734,45 526,05 0,6300

. Suelo urbanizable

Las siguientes tablas muestran el cdlculo de aprovechamiento medio de las dreas de reparto que existen

en el suelo urbanizable.

marzo de 2021 acordd aprobar

Sector Superficie bruta Coeficiente de  Aprovechamiento Aprovechamiento Aprovechamiento Aprovechamiento Aprovechamiento
del ambito [m?] edificabilidad objetivo [m?] objetivo subjetivo privado  subjetivo publico medio [u.a./n?]
bruta ponderado [n¥] [?] (cesiones) [n¥]

S.URB.1-I 27.948,00 0,70 19.563,60 17.607.24 15.846,52 1.760,72 0,6300 @
S.URB.2-R 28.968,00 0,70 20.277,60 20.480,38 18.432,34 2.048,04 0,7070 r~
S.URB.3-R 10.286,00 0,70 7.200,20 7.272,20 6.544,98 727,22 0,7070
S.URB.4-R 9.370,00 0,70 6.559,00 6.624,59 5.962,13 662,46 0,7070 —_E
S.URB.5-R 15.646,00 0,70 10.952,20 11.061,72 9.955,55 1.106,17 0,7070 z
2
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CAPITULO 9: JUSTIFICACION DEL MODELO TERRITORIAL ELEGIDO EN FUNCIONE
DE LA PROYECCION DEMOGRAFICA

q

9.1. Estructura Demografica

En el Titulo 4. Capitulo 2. Estructura Demogrdfica, de la memoria informativa, se expone el estudio de la

evolucion de la poblaciéon en Alia.

APROBAR

DEFINITIVAMENTE

ACUERDA:

La Comision de Urbanismo y

ANO TOTAL HOMBRES MUJERES
2003 1.262 642 620
2004 1.210 617 593
2005 1.163 590 573
2006 1.140 576 564
2007 1.105 562 543
2008 1.068 544 524
2009 1.021 517 504
2010 998 504 494
2011 1.028 523 505
2012 964 493 471
2013 968 497 471

Ordenacién del Territorio de Extremadura

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

.z

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio

Il EXTREMADURA

B JUNTA DE

Fuente: I.N.E. Elaboracion Propia.
En el cuadro anterior podemos comprobar el comportamiento regresivo de la poblacién de A lia.
Asimismo, este Plan General prevé un crecimiento moderado de la capacidad de acogida del municipio en

base a la estimaciéon de la demanda de viviendas.

En efecto, y segin lo reflejado en el Titulo 4°, Capitulo 2°, apartado 2.3 Proyeccidon Demogrdfica, en:

Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordd aprobar de manera PROVISIONAL este documento

municipios de la escala de Alia, ademds de una tendencia de descenso poblacién, no siendo éste muy-3
. . . . i)
acusado, ya que se aproxima a un crecimiento de valor 0. Aun asi se producen fenébmenos de aumento de la g

-

demanda de vivienda y en consecuencia de dotaciones y espacios verdes, la causa de este hecho se debe, og

1=}
cuestiones como la redistribucion de la poblacion demandante dentro del casco urbanoy el abandono 5,
poblacional de ciertos sectores centrales de los espacios urbanos frente al cre cimiento demogrdfico de sug

periferia. Ademds se vienen produciendo cambios en el perfil de | a demanda que condicionan el tipo de 2

el Ple

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

servicios requeridos. Asi, es necesario incorporar, enla gestién de equipamientos y servicios, los procesos de—
envejecimiento ens ectores centrales y rejuvenecimiento enl a periferia, con densidades edificatorias 8

sensiblemente menores a las del centro.

nstar q

La relacion natural entre crecimiento demogrdfico y crecimiento urbano ha vinculado los estudios de @

T C

proyeccion demogrdfica y frabajos de planificacion urbana, debido, aunque no de manera Unica, el papel 8

<
que juega el crecimiento de la poblacién en las propuestas de los nuevos desarrollos urbanos. Hoblfuolmeme-i
. .. . .. . . - =
éstas se establecen en funcidon de las necesidades de viviendas, inherentes al incremento demogrdfico, queg

1

justifica el aumento de clasificacion de sue lo urbano, asi como | a calificaciéon para usos residenciales o<i
|

productivos. Q
Z

. . . . .. m

Siendo los hogares el conjunto de personas que comparten y conviven en una misma vivienda, seQ

comprende que sea el nUmero de hogares la referencia especifica para dimensionar la demanda. Un colculoa

153
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sencillo, la poblacion media por hogar, sirve habitualmente para traducir la poblacién en hogares, y los hogares

en necesidades de vivienda.

Proyecddn demogrifica

1K

uras *_-_-_-_-—-_*_

A
J1E)

i)
Jao A0S 0 ML
e | gl gt T Fra [ &1 P ]
Fuente: Elaboracion propia. DEMOS

Segun datos del censo de viviendas en 2001, la fipologia de viviendas de Alia es la siguiente:

e Viviendas principales 550

e Viviendas No principales: 480

e  Secundarias: 340

lebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordo6 aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

Estos datos muestran el importante datos de viviendas familiares que corresponden as egundas

10n ce

residencias, un 33%. Este aspecto demuestra que la demanda convencional de vivienda de la poblaciéon se
anada a otro tipo de demanda que puede o no estar ligada a su cre cimiento demogrdfico y funcionar con

cierta independencia de cualquier previsibn demogrdfica.

9.2. Justificacion de los crecimientos previstos por el P.G.M.

Para la estimacion de los crecimientos poblacionales del municipio de Alia, primero cuantificaremos el
nUumero de viviendas previstas, dependiendo de las caracteristicas de ocupacion de las mismas calcularemos el

incremento poblacional previsto.

Los dmbitos de desarrollo propuesto los identificaremos y explicare mos sus particularidades por cada

nuUcleo de poblacidon existente en el término municipal de Alia:

1.- Alia: NUcleo principal de| municipio, se delimitan tres unidades de actuacion dos de ellas de uso

constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Ses

residencial, estas estardn destinadas principalmente a viviendas de primera residencia y se prevé un nimero

aproximado de 36 viviendas.

2.- La Calera: No se prevé nuevos desarrollos en este nicleo.

DILIGENCIA .-para hacer
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3.- Poblado del Cijara: Situado a unos 2 km direccién noreste de la presa del embalse del Cijara en el
paraje conocido como Cerro del Molinillo, cuenta con una poblacidon de 69 habi tantes segun datos del INE.
Sobre este nucleo se proponen cuatros nuevos sectores de suelo urbanizable S.URB. 3-R, S.URB. 4-R y S.URB. 5-R
, de los cuales el S.URB 3-R se propone para regularizar la situacién de una viviendas fuera de

ordenacién, actualmente este se enc uentra ocupadoen mdsde un75%de

[%]
c
wm
c
°
@
=
0,
®
k]
Q
.
Q
3
=1
o
o
e documento que

incremento de viviendas solamente serd el 25 % restante. Estos nuevos desarrollos serdn de baja densidad y £

destinados a segunda residencia.

5.- Puerto Rey: situado al este del nicleo urbano de Alia en la frontera con la provincia de Toledo, este
nUcleo pertenece a dos municipios de diferen tes provincias y comunidades au tdbnomas, por una parte el
municipio de Alia, de la provincia de Cdceres perteneciente ala comunidad auténoma de Extremadura, por
otra Sevilleja de la Jara provincia de Toledo perteneciente a la comunidad auténoma de Castilla la Mancha. En
este nlcleo se proponen dos sectores de suelo urbanizable uno de uso industrial y otro residencial, los sectores
son los siguientes S.URB 1-1 y S.URB. 2-R.

probar de manera PROVISIONAL e

Para el cdlculo de los incrementos poblacionales no utilizaremos el estdndar de 1 habitante por cada 33;

=
m2 construidos establecido en la MLESOTEX (ML 10/2015), puesto que este ratio se adapta mas a infensidodes§
de tipologias de bloque y superficie de viviendas no superiores a 100 m2, por ejemplo si aplicamos este modulo;
en la UA 1-R donde la superficie media de vivienda prevista rondard los 210 m2 la ocupacién por vivienda seria

de 6 habitantes.

Por tanto para el cdlculo del crecimiento poblacional utilizaremos el ratfio 2,1 habitantes por vivienda 3

de marzo de 20

resultado del cociente de la poblacion entre el nUmero de viviendas contenidos en los datos de poblacion ye

vivienda del Instituto Nacional de Estadistica. £
)

<

Uso Superficie Superficie N° de N° de }3

bruta (m?2) construida(m?) | viviendas habitantes S

aproximado 3

UA 1-R Residencial 3.650 m2 2.555 m? 12 25 :§
UA 2-R Residencial 7.384 m2 5.168,80 m2 24 50 %
UA 3] Industrial 8.350 m2 5.845 M2 - s
S.URB 1-I Industrial 27.948 m2 19.563,60 m2 %
S.URB 2-R Residencial 28.968 m2 20.277,60 m2 98 3
Q

S.URB 3-R Residencial 10.286 m2 7.200,20 m2 35 g
S.URB 4-R Residencial 9.370 m? 6.559 m?2 35 §
f=|

S.URB 5-R Residencial 15.646 m2 10.952,20 m2 52 5,
3

(=}

5

Total 256 75 [
(5]

Q

3

S5

e

Las previsiones del Plan General acogerian un incremento poblacional de 75 habitantes a lo que hobn’og

=

que anadirle las nuevas viviendas surgidas de procesos de renovacién urbana no siste matizados y suelos que§

han iniciado el proceso de desarrollo y gestion.

DILIGENCIA .-para hacer
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CAPITULO 10.- ANALISIS DE TRAFICO, VILIDAD Y ACCESIBILIDAD

10.0.- Introduccioén.

ISIONAL este documento que

La evaluacién de las consecuencias sobre la movilidad debe ser una prioridad para cualquier municipio

RO

que inicie, o readlice, un proceso de revisibn de su planeamiento urbanistico. Asi lo establece la Ley 15/2001, dela
<
Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura y la nueva Ley de Suelo del Estado, que contemplan la necesidad &
<

de integrar los conceptos de movilidad sostenible en el desarrollo del territorio. Por tanto, las decisiones

r de m

urbanisticas que se tomen deben considerar criterios y estrategias para una mejor movilidad y accesibilidad de g

la tframa urbana.

Estas estrategias estardn destinadas a conse guir un sistema e quilibrado de los distintos modos d e

transporte en la movilidad urbana, priorizando los "modos verdes", transporte publico, bicicleta, andando etc.

Se fomentard la recuperacion de las calles y plazas tanto desde el punto de vista ambiental (mejora en

el medio ambiente urbano) como funcional (que responda safisfactoriamente al as necesidades de sus

marzo de 2021 acord6 aprob.

residentes y usuarios que las utilizan para distintas finalidades, de paso, estancial, residencial, etfc., en=

. . . . . . . . =
consonancia con las actividades que se desarrollan en cada drea, residencial, ocio-recreativa, comercial, y pore

-
supuesto considerado como principal recurso turistico.) ;g
©

<

b

10.1.- Medidas de Mejora de la Movilidad. %
©

Q

=1

2

. .o . . e . . . . «n

Mejorar la movilidad requiere la aplicacion de unase rie de medidas conjuntas que faciliten los3

<

desplazamientos, reduzcan el tiempo empleado y disminuyan el impacto ambiental ocasionado, es decir, que’=
[

sirvan para aumentar la calidad de vida de los ciudadanos. %
L . . . . 2

En el caso de municipios como Alia, de marcado cardcter tradicional y muy asociados al mundo rural, g

8

cobra especial relevancia la accesibilidad en calles y caminos, entendida como la posibilidad de acceso de g
cualquier persona. «g
>

El nuevo diseno de vias deberd, ademds, tener en cuenta la mejora de la calidad ombienfolé

proponiendo medidas de proteccion frente a la contaminacion y el ruido, y prestar especial atencion al transito o

en

de peatones, superando el conflicto vehiculo/peatdn, mediante el disefio de una red viaria con caracteristicas~

el

adecuadas para aceras, y calzadas que favorezcan el tréfico de vehiculos a velocidades moderadas, en las ¢

zonas de uso mixto y con itinerarios peatonales en zonas cuyos usos y actividades asi lo aconsejen.

star qu

Para el disefio de aceras deberd tenerse en cuenta tanto el dimensionamiento, para sus diferentes usos &

CO

(trdnsito, estancia, acceso a equipamientos, colocacién del mobiliario urbano, etc.), como la accesibilidad &

(¢

(vados peatonales, bordillos rebajados, etc.).

10.2.- Estrategias Especificas de Mejora de la Accesibilidad.

Q

Ademds de los aspectos globales planteados en el apartado anterior, y aquellos establecidos por |

diferentes normativas de aplicacién, se seialan a continuacidon una serie de estrategias especificas por cad

Q
DILIGENCIA .-para hac

dambito de la accesibilidad que afectan al dmbito local de Alia
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Viario y espacios publicos.

e Se denegardn las licencias al as urbanizaciones de iniciativa privada que no contempl en

adecuada y especificamente la accesibilidad.

e Se aprovechardn las actuaciones en la via publica, sean de remodelacion, de rehabilitacion o

de infraestructuras, para incluir la accesibilidad.

e  Se valorard positivamente en los concursos de adjudicacion del mobiliario urbano el grado de

accesibilidad que contengan.

Edificacion.

Q-
»

Todos los edificios estdn sometidos al cumplimiento de la normativa de accesibilidad vigente. Adem

este Plan establece las siguientes:
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accesibilidad.

e Se supervisard alfina | de las obrase | cumplimiento de la accesibilidad, denegando las

oportunas licencias de apertura, primera ocupacién, en caso negativo.

e Se incentivard la adaptacion de los edificios privados, mediante beneficios econdmicos,

fiscales, o de cualquier otra indole.

e Se vadlorard positivamente la observancia de la accesibilidad en los concursos arquitectonicoss

que se promuevan desde el Ayuntamiento.

e Se valorard positivamente la incidencia en la accesibilidad en los concursos de promocién de

suelo publico para la construccién de viviendas.

Transporte.

e Se valorard positivamente en los concursos de adjudicacién de vehiculos el grado de

accesibilidad que contengan.

e Seincentivard econdmicamente, a corto plazo, la adquisicién de taxis accesibles.

e Se normalizard, a largo plazo, un Unico modelo de taxi, que sea accesible.

e  Se potenciard un sistema de transporte “puerta a puerta” a la demanda.

Comunicacién sensorial.

tar que €l Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

e Se potenciard unase Aalizacidn accesible, teniendo encue nta los problemas de los

discapacitados sensoriales.

¢ Seincidird en una mejora de la informacién en todos sus dmbitos.

e Se facilitard la orientacién en los espacios publicos, tanto urbanos como edificados.

Propuesta global.

ENCIA .-para hacer cons
forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

El Plan se plantea como un documento prdctico, es decir como un conjunto de medidas programadas oD

partir de las necesidades prioritarias, de tal manera que su re alizacién ir& condicionada a | a capacidad de=

DILI

ejecucioén, teniendo siempre en cuenta que la mejora de la accesibilidad del municipio se realice de un modo

157

fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

ia, cuya creacion

En Alia a la fecha de su firma electronica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Al
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Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia
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continuado y equilibrado. Estas propuestas se desarrollan en la Seccidn Primera del Capitulo 14 de las Normas
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CAPITULO 11:

o O

€rmino municipa

lI& de los limites de su t

iamds a

z

Z

ORDENACION DE TERMINOS MUNICIPALES COLINDANTES.

Las determinaciones del Plan General Municipal de Al
afectan al término municipal colindante de Sevilleja de la Jara, ya que sobre estos dos términos municipales s

| desarrollo de dos sectores de s uelo

ia prevé e

Estas determinaciones del Plan General se deberdn transmitir al municipio colindante para que valore |

Sobre este nicleo el Plan General Municipal de Al
urbanizable, uno de uso global residencial y otro industrial, estas previsiones del planeamiento ineludiblemente

posibles afecciones tanto a aspecto infraestructurales como demogrdficos de los desarrollos urbanos pre visto

afectaran a la totalidad del ndcleo y por tanto al municipio colindante de Sevilleja de la Jara.

asienta el ndcleo de Puerto Rey.

dentro del término municipal de Alia.
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En la actualidad no existen instrumentos de ordenacién territorial que afectan al término municipal d

CAPITULO 12: JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA CON INSTRUMENTOS DE
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CAPITULO 13: ESTUDIO ECONOMICO Y FINACIERO, ANALISIS DE

SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

13.1 Estudio Econémico y financiero

La ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura ofrece escasas
referencias al contenido econdmico de los Planes Generales centrdndose en su exigencia (Art. 75.4) como un

documento mds de los Planes Generales.

bar de manera PROVISIONAL este documento que

“Los planes que prevean inversiones publicas y privadas para su ejecucidn, deberan incluir una

6 apro

evaluacion analitica de las posibles implicaciones econémicas y financieras en funcién de los agentes previstos

y de la légica secuencial establecida para su ejecucion y puesta en servicio.”
Con este referente se redacta el siguiente Estudio Econdmico.

El Estudio Econdmico del Plan General es una anticipacién de los costes que tiene la ejecucién de este
para la Administracién Municipal comparado con | as posibles las retribuciones percibidas de estos desarrollos,

este estudio se estructurard en dos bloques, uno serd un andlisis econdémico, en la que se comparan los coste

17 de marzo de 2021 acord

directos que son| os que provienen de |a ejecucion de las infraestructuras de cardc ter general con ingresos

directos provenientes de la monetarizacion de los solares procedente de las cesiones del 10%.
El Plan general determina necesidades de inversién y se presentan en tres bloques:

. Para cobertura de la demanda de infraestructuras y e quipamientos de los nuevos desarrollos

urbanos.

¢ Impacto econdmico de lasaccione s de ampliacion de viario, por modificacibnd e

alineaciones en suelo urbano consolidado.

e Implicaciones derivadas de los desarrollos urbanos previstos mediante gestiéon directa, sobre

suelos de fitularidad municipal.

Se excluyen de estos costes los debidos ala ejecucidon de grandes equipamientos de frascendencia
supramunicipal, entendemos que lo ejecutard un organismo supramunicipal, por tanto esto no supondrd ningdn

coste para las arcas municipales.

En este Estudio Econdmico valorard todas las actuaciones propuestas por el Plan General, que

correspondan Unicamente a la administracion publica (estatal, autondmica y muni cipal), obviando las

ar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia

inversiones de cardcter privado.

Se ha establecido como criterio general, que el coste de las i nversiones previstas por el Plan,

inicialmente se deberdn asumir por la administracién municipal, a pesar de las siguientes cuestiones:

-para hacer const

e Algunas de las actuaciones previstas no deberian computarse como gasto directo del propio

Plan ya que responden a un déficit histérico de infraestructuras y equipamientos.

e Se podria considerar que |l a ejecucion de diversos viarios de comp etencia no mu nicipa

deberd realizarse en su momento a través de convenios entre el Ayuntamiento y la

DILIGENCIA

Administracién publica competente. Puesto que este Plan General no p uede obligar ala

161

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

fue publicada en el BOP de Céceres

7

1a, cuya creacion

.
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vinculacién econdmica de las administraciones que no sean la municipal, se ha establecido

este criterio, que con toda seguridad no tendrd trascendencia en la economia del municipio.

Q

=

o

2

Los ingresos obtenidos del desarrollo urbanistico provienen de: g
:

. Reftribucién porla venta de solares obtenidos de la cesién del 10% de | oprovechomienfo_g

. 7 . e Q

lucrativo, se deberd vender al menosun 40% de solares para garantizar la sostenibilidad %
econdmica, el resto se deberd destinar a vivienda de promocién publica o ampliacién de losz

sistemas de equipamientos.

13.1.1. Andlisis de costes e ingresos de las actuaciones propuestas

Ingresos obtenidos por las cesiones

RECUROS OBTENIBLES POR LAS CESIONES OBLIGATORIAS 10% SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION SUP.m? AM(UA/m?)  [CESION 10% mPe R.MONETARIZABLES ~ |REPER.SUELO €/UA |RECURSOS OBTENIBLES
U.AIT-R 3650 0,71 258,06 103,22 200,00} 20644,40)
U.A2-R 7384 0,71 522,05 208,82 200,00} 41763,90)

Total

62408,30]

RECUROS OBTENIBLES POR LAS CESIONES OBLIGATORIAS 10% SUELO URBANIZABLE

SECTORES SUP. m? AM(UA/m?)  [CESION 10% m?e R.MONETARIZABLES ~ |REPER.SUELO €/UA |RECURSOS OBTENIBLES

S.URB. 1-I 27.948] 0.63| 1760,72 704,29| 200,00 140857,92
S.URB. 2-R 28968,00) 0,71 2048,04 819,22 200,00} 163843,01
S.URB.3-R 10286,00] 0,71 727,22 290,89 200,00} 58177,62
S.URB. 4-R 9370,00) 0,71 662,46 264,98 200,00} 52996,72
S.URB. 5-R 15646,00) 0.71 121,00 848,4 200,0( 169680,0]
fotal 679.859,03

RECUROS OBTENIBLES POR LA VENTA DE SOLARES EN DESARROLLOS DIRECTOS

SUP.m? AM(UA/m?)  CESION 10% m2e R.MONETARIZABLES =~ REPER.SUELO €/UA  RECURSOS OBTENIBLES
U.A 31 8350 0,63 526,05 5260,5 920 473445
fotal 473445,00

TOTAL INGRESOS POR EL DESARROLLO URBANISTICO

1.215.712,33

Costes generados por los desarrollos urbanos propuestos

DESARROLLO DE AMBITOS DE GESTION DIRECTA

Penominacion Prioridad Superficie Sup. Aobtener Obtencién

Coste del Suelo€

Coste de ejecucion

Coste total

VA3 | | 8.350 | 0 FEST\ON DIRECTA

0 FOE/mQ

250500

Gasto fotalred viaria I | I I

250500,00

TOTAL GASTOS PREVISTOS POR LA EJECUCION DEL PLAN GENERAL

250500,00

13.2 Estudio de Sostenibilidad econémica

En este documento analizaremos costes derivados de la implantacidén, mantenimiento de las

infraestructuras necesarias propuestas en el plan general.

La sostenibilidad econdmica de suelo urbano no consolidado y urbanizable supondrd que los costes de

su puesta en se rvicio, mantenimiento y funcionamie nto nunca se rdn superiores alos ingresos en forma de

impuestos derivados de los desarrollos urbanos propuestos.

En al andlisis de los costes se diferencian: Directos derivados de la ejecucidon de las nuevas

infraestructuras y servicios, e indirectos derivados del mantenimiento de los mismos.

162

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISION

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

ia, cuya creacion
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13.2.1. Costes directos sobre la hacienda publica

Son los derivados de la ejecucion de los sistemas generales destinados infraestructuras, servicios urbanos
y equipamientos, que ya fueron anal izados en el apartado anterior. En este apartado solo se analizaran los

referidos a su mantenimiento.

13.2.2. Costes indirectos sobre la hacienda publica

Para la evaluaciéon de la totalidad de los gastos que ocasiona en la hacienda local el mantenimiento de

la nueva red de infraestructuras, servicios y dotaciones publicas.

0 de 2021 acordd aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

Se ha estudiado los costes de mantenimiento del casco urbano co nsolidado que se ex trae de
capitulo de gastos de bienes corrientes y servicios del presupuestos municipal facilitado por el ayuntamiento de
Alia.

Basado en experiencias previas se ha estimado que el mantenimiento de la urbanizacién no supera el
55% del capitulo de Gastos de Bienes Corrientes y Servicios segun el presupuesto municipal de 2010. (65% de
387.670€ es: 251.895.50 €)

Los gastos de bienes corrientes y servicios derivados del mantenimiento del casco urbano consolidado y &

ma

por tanto equiparable a los generados a los nuevos desarrollos urbanos, se segregan en los siguientes capitulos:

de

s ~

Para poder extrapolar estos datos al os nuevos desarrollos urbanos, se calcula la repercusion del gasto =

<

de mantenimiento por m2 construido, estudiado en el capitulo é punto 6.3 de la memoria justificativa, ques

después de la revision y adaptacién del Plan General son 267.703,38 m2 construidos.

Los dmbitos de suelo clasificados como Suelo Urbano No Consolidado y Suelo Urbanizable, previstos

proponen una superficie destinada a usos lucrativos de 82.324,20 m?2 construibles.

COSTE DE MANTENIMIENTO SUELO URBANO SUPERFICIE COSTE/m2e
CONSTRUIDA
65% 387.670=251.985,50€ 267.703,38 m2e 0.95 €/m2e (cociente de las

dos anteriores)

SUPERFICIE S.U.N.C Y S.URB. COSTE/ m2e COSTE DE MANTENIMIENTO

88.169,20 m2e 0.95 €/m2e 83.760,74 €

13.2.3. Ingresos derivados de la puesta en servicio del suelo urbano no consolidado y suelo

urbanizable

Estimaremos los ingresos del ayuntamiento derivados de los siguientes conceptos:

. Impuesto sobre Bienes Inmuebles.

e Impuesto de Vehiculos de Traccién Mecdnica.

. Impuesto de Construcciones Instalaciones y Obras.

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada e

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).
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Para calcular los ingresos que el ayuntamiento recibird por la aplicacion del el 1Bl enlos desarrollos

urbanisticos previstos, en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable:

. Valor Catastral del m? edificable:

- Residencial: 242€/m?2
- Industrial: 228€/m?

¢ Superficie edificable para cada uso en suelo urbano no consolidado y suelo urbanizable:

- Residencial: 169.671,35 m2e
- Industrial: 25.408,60 m2e

- Agropecuario: - m2e

- Terciario: - m2e

e  Cdlculo de los ingresos del 1B

Aplicando el tipo de gravamen general 0,60 establecido en el anuario de Caja Espana, el valor catastral

del suelo propuesto:
- IBI Anual residencial.
IBI=169.671,35 X 242€/m?2 x 0,60 / 100= 246.362 €
- IBI Anual industrial.

IBI=25.408,60 X 228€/m?2 x 0,60 / 100= 34.759 €

e  Cdlculo de los ingresos del IVTM

Para realizar el estudio de los ingresos que el ayuntamiento recibird por la aplicacion del el Impuesto de g
Vehiculos de Traccidn Mecdnica, estimamos que el parque de v ehiculos aumentara en 1,5 por vivienda de

primera residencia proyectada de los que se deduce que se incrementard en 54 vehiculos.
Suponiendo la aplicacién de la tarifa media de 65€ la recaudacion anual previsible serd:

IVIM=54Vehiculos X 65€/Vehiculos= 3.510 €

e  Cdlculo de los ingresos del ICIO

Para calcular el ICIO estimamos que el coste real y efectivo de la construccién, coste de ejecuciéon

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

B JUNTA DE
I EXTREMADURA

material segun mddulos establecidos por el COADE, 550 €/m2e en residencial, 200€/m2e en industrial, 200€/m2e§
en agropecuario y 550 €/m2e en terciario, que multiplicado por los metros cuadrados edificables propuestos por
el Plan General y por el impuesto sobre construcciones e instalaciones de obra, establece el tipo de grovomenz
en 3%, obtendremos los ingresos debidos a este impuesto. §
Superficie Edificable Tipo Impositivo Coste de Cuota ?
Construcciéon ICIO <
Residencial 169.671,03 m2e 3% 550 €/m?2 2.799.572 € (2.
Industrial 25.408,60 m2e 3% 200 €/m? 152.451,60 € E
Total Ingresos 2.952.023,60 € %
164

la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acord6 aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

ue €l Pleno del Ayuntamiento de A

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

F
En Alia a la fecha de su firma electrénica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Alia, cuya creacion fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

direccion electronica http://aytoalia.sedelectronica.es.
Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

CAPITULO 14: JUSTIFICACION DE LAS DETERMINACIONES DE LA MEMORIA AMBIENTAL.

Este Plan General Municipalincorpora en los distinfos documentos que | o integran todas las determinaciones

vinculantes establecidas en la memoria ambiental.

A continuacién se enumeran estas determinaciones finales,que incorpora la Memoria Ambiental, una vez elevada a

definitiva, siendo las siguientes:

e El Sector5-R se reduce alos limites expresados enla Memoria Ambiental, al considerar ésta

incompatible ambientalmente la masa arbérea incluida inicialmente en el sector.

e Se elimina el Sector 7-R, de los nuevos desarrollos propuestos por el PGM, al considerar la Memoria

ordo6 aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

Ambiental que no resulfacompatible por generar un fuerte impacto visual al verse desde la presa

del Cijara.

e La determinaciones sobre el Suelo No Urbanizable comin aparecen grafiadas enlos planos de

ordenacion.

¢ Tanto enla Normativa como enl os planos de ord enacidn, aparece r eferenciada la categoria

Suelo No Urbanizable de Proteccidon Cauces.

e En la Normativa del PGM, dentro de la categoria de Suelo No Urbanizabe de Proteccién de

lebrada el dia 17 de marzo de 2021 ac

Servidumbres de Tendidos Eléctricos, se especifica que su regulacion se aplicara a las lineas

eléctricas de alta tensidon que discurren en la actualidad por el término municipal de Alia o que se
o

€s10n ce

pudieran instalar en el futuro, aunque no estuvieran reflejados especificamente en |

documentacion gréafica integrante de este Plan General.

e Seincluye una nueva categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica.

e Las consideraciones establecidas porla Confederaciéon Hidrogrdfica del Guadiana, solamente
hacen mencién al marco juridico de | a Ley de Aguas de competencia estatal, por tanto resulta

innecesario incorporarlo en este documento urbanistico.

. En el Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural zona de Uso Tradicional y zonas de Uso Comun, se
modifican y se adaptan a las determinaciones establecidas en la memoria ambiental,respecto alas

condiciones establecidas de parcelacion y uso.

e El resto de determinaciones hacen referencia al egislaciones sectoriales de rango superior y

constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia enla S

obligado cumplimiento, por tanto resulta inncesario su transcripcidon en la Normativa del PGM, en

base a los principios de minimo contenido necesario, segun el articulo 69.2 de la LESOTEX.

DILIGENCIA .-para hacer

166

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).

N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

aceres

fue publicada en el BOP de C

1a, cuya creacion

En Alia a la fecha de su firma electronica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Al

direccion electronica http://aytoalia.sedelectronica.es.

Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 166 de 174



¥/1 op 29| euibed | euoisas 001|gndsa ewlojeje|d e| 9psap SjUSWEDIUQI}OS|S 0Pl 0JUBWN0J
/so"e01UOLOB[EPaS Ele0}Ae//:SARY UQIBIYLIBA | INS9DTIMEY LY LNGMISTIXOANSLY UQIOEPIEA "POD

BI[Y Op OJudIBjunAY [op JOJUSAIIUI-01IeIdI00g ¢ adnurey zodoT 0zuaioT ‘opq

‘S9"BOTUOI}09OPAS BI[E0}AE.//: AN BOTUQIIOA[d UQIIIQIIP
NS OPUaIS /10T 9P OKBIN 9P TT [P S6 oN S91098D) 9p JOd [ Ud epeorjqnd onj uoioeaso eAnd eIy op OJUSIWEIUNAY [9P BOTUQLOI[H 9PS B US [qEOIJIIOA BOTUQIIOI[O BULI NS Op BYOJJ B[ B BI[Y UY
‘(se1008)) eIV 9p [ediomunyy [e1ouan) ue[d [op 93red eurio}

anb ojuswnoop 9189 TYNOISIAOWJ BIoueW 9p Ieqoide 9pIooe [Z(gZ AP OZIBW 9P L] BIP [9 BPRIQI[ID UQISIS B[ US BI[Y 9P Ojusrweiuniy [9p oudd [0 anb 1eisuod 100ey eied- VIONAOITIA

x5 °
5 9 2
< < 2 2
2 5 6 8 °
= o £ = O
< o 5 © o)
8) 3 9 & )
[ 0o v 5 5
s 75 S5 2 ) 8
Law) O o = m nVu/ (@]
'S > 8 = £ 5
<z - 0 <
o o) %)
WW c 25 S s
(0] c
<5 295 2 5
z O <fs 3§
o L o £ kel ke
L 2 5 o £ = 8
Z o 5 g £ 9 2
= o % 5 > )
< .. 0o o — o . )
o 2 = o E
= [ o] O c
e 2 8 3 < ®
[ 2Ne) — [0]
O > p= —_ = [0 ) ] N
= c go] ¢) o
w = o < o w 2 5 B
9} € O O = k=
=< s 5 3 & 3 2
o] o 9
o 2 % T c g M, ~0
c O .. c > O O
S5 ° § 2E & 3 )
& o ¢c < = o @ o
(9p) o 2 0 o © c = =
O ©9 g Y £E & 8
O 8835 g Ve 2 3
— cC O = O = 2 N
< o © < 3 92 2 £
- D O = @) 1% C o m o
< , 583§ & 9 S £
— — [a%4 (o)) c C (O] hru [3) €
< - o 25 o 929 0] o
o o8 ¢ 2 £ 3T ° e
- (0p] T += (o)) o O 0] o]
2 O 285 % o5 o %
z = ¢ g 8 o2 9 o
2 &) ESS o o8 ¢ 3
o Q [0) QO © = P
S 5 0 > 9] @
- I g8s% > 3¢ 5 3T
= B~ o)
< qu a9 3 g 8 9 & o
= o1 $ € 2 3 . 2 . .
Ll le) ..n_hv < — =} N ™
Z o O & [0}
5 —_ T 5 6 ¢
G O m m an.v M ° ° °
Z C o o ©
A VA [2'4 o ko] i
x Z 25
< 5 9
308€, OparadY 3P OUBIO EUR[F ElEINT Op] :
/ oouua pp ugpeuspio < owsequn | JLNTINVAILINIAAA Va¥INov 120 3p okew ap /g :ap ugisag OLIOJLLI] A UQIde|qOd vanaviadLxi i

ap [eJaUID) 101 B

AVIOUdY

BINPELIAIIXT 3P OLIOILLID] [3p UQIEUIPIO
A owsiueqip ap uolsiwo)) e

BPLUIN U]

‘ledny ojjo.1esdq ‘e ndLSy dp eldfPsu0D)

30 VINN g




[

-

/1 9p 89| euibed | euonses 021|qndsa ewJojele|d e| 9psop SjUSWEDIUQIIOS|S OPELLY 0JUBWNO0J
/so"e01UOLOB[EPSS Ele0}Ae//:SARY UQIBIYLIBA | INSIDTIMEY LY LNGMISTIXOANSLY UQIOEPIEA "POD

BI[Y Op OJudIBjunAY [op JOJUSAIIUI-01IeIdI00g ¢ adnurey zodoT 0zuaioT ‘opq

‘S9"BOTUOI}09OPAS BI[E0}AE.//: AN BOTUQIIOA[d UQIIIQIIP
NS OPUaIS /10T 9P OKBIN 9P TT [P S6 oN S91098D) 9p JOd [ Ud epeorjqnd onj uoioeaso eAnd eIy op OJUSIWEIUNAY [9P BOTUQLOI[H 9PS B US [qEOIJIIOA BOTUQIIOI[O BULI NS Op BYOJJ B[ B BI[Y UY
‘(se1008)) eIV 9p [ediomunyy [e1ouan) ue[d [op 93red eurio}

anb ojudwNoop 91s9 TYNOISIAOYd BIoueW 9p Jeqoide 9pi0oe [70T P 0ZIBW AP L BIP [ BPLIGI]ID UQISS B US BI[Y 9P ojudnueiunky [op oudld [9 anb Iejsuod 100ey ered- VIDNADITIA

e s 86 28 8
o 5 2 9 ko]
'z © © o %
< o = 2 8 9 3
_ <
= 280538 °
= < ;
< o c § & =0
o 9 [0}
O - © 2 o [0}
= 50 O 0 T Qg
LL Q 5 9 6 »n O
) o ¢ Q o T 4
[92] - © O O § O
= %) o 35 0 o ©
5> Y 0o = o0 = ]
2 Q 26§ > <« 9 R
> O 5 0o a2 2 235
< 20 2% 9 6 9
N,D nVu, © o 2 © $ %
=T [e) C C | — [0 c
£ O . 0 T <
A wn o] Q 2 C D
6 £ = 0
=0 o 5 € 9 8 2 5
m a s ® © 9 = & 2
c o 5 2
L o S o & O ¢ m %
= S 0 v & O Q
Zon N ° o O — 20
L > O O o O o
< (%] a5 © 2 5
= = () = o o _ =2
x —_ = w m c < 0 =
o2 el 0o 25 3 ¢ o
X a > o = = O « m_ﬂu
M L d nru o @ O [0} m le)
£
W ANn c S 2 o © © g ©
2 EEREEER:
c ° = ~
= ° m .w L 6 5 2 )
N Ss g0 ° 8 =
] i) 0o 2 g ©
c = > o 5 o o 2
Q2 N ¢ T c 9
(o) O o o o @
M T 5 - 2 0 5 &
c ¥ o F - o -
(2] 2 o = O & O
[ O > 0]
m a n_lu ,n_r.v o 7 w O
A5 p o
< B v 26 2522
_ o) o < QO 0o 0 o %
< T .3 a3Y o0
o = 2 0 c 5 2 0 >
) O & 2 2 5 0 £ 0o
i 0O & v = =
= S BEEEREEE
S C O 5 O 0 om.v ,m
(0] T a > £ O
= =8 5 >~ £2235 85
o
— a (6] v C _.nM ° [0)
< ) o O © o €
© = %) &~
o 0 o 92 % o
L © 50 ¢ 3 8 ¢
Z 0 BRECECEES 3 o
LLl = S 2 =< O °
©) e} 8§ 9 2% 5 R
= > m £ 8 m ¢ 2 =
< 7 O E £ 35 2 5 2
S N 55 2§35 ¢©
o O € ¢ © & €&
' v T D 2 o
— c & v § £ a
3Be OparddY 3P OURIOW B[] EIfEINg “Opd B
[ oponuiay 1op uopeuapso £ owsweqn | JLNTWVYALLINIAAA enpewainxg wmwmwmuw\_% . 120 3p okew ap /g :ap ugisag OLoJLLIB] A uglde|qod vinavizyrxi M
[ D R AVIOUdY K OLUSIUEGIT) 3P UQISILIOY £ EPLIRIA U ‘leany ojjo.iesaq ‘edmndLISy ap eLdldsuoD) 30 VINN g
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Ordenacién del Territorio de Extremadura
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En Mérida

Sesion de: 27 de mayo de 2021

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

.z

Poblacion y Territorio

B JUNTA DE

Il EXTREMADURA

PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

ANEXO I: ESTUDIOS HIDRICOS

2.- EXISTENCIA DE RECURSOS SUFICIENTES PARA SATISFACER NUEVAS

DEMANDAS HIiDRICAS.

Antes de comenzar con estudio de la demanda de recursos hidricos necesarios para la satisfaccion de
los nuevos desarrollos propuestos, explicaremos la estructura de poblacién vy su di stribucidn en el territorio del

municipio de Alia.
Estimaremos la demanda del municipio por ndcleo de poblacién y captacién de aguas.

El Plan Hidrolégico del Guadiana solamente estima un solo dato de consumo que pertenece ala
captacién del embalse Carrasco de la Luz, obviando los nUcleos que realizan la captaciéon desde ofros puntos,

como expondremos mds adelante.

En el término municipal de Alia actualmente existen cinco nicleos de poblacidén que a ¢ ontinuacion

enumeramos y explicamos sus particularidades:

1.- Alia: NUcleo principal del municipio, se abastece del embalse Carrasco de la Luz, solamente se prevé
dos unidades de actuacidn con un nUmero aproximado de 36 v iviendas. Para el cdlculo delas nuevas
demandas hidricas del nicleo de Alia se realizaran junto con el de La Calera, puesto que se abastecen de la

misma captacion.

2.- La Calera: NUcleo situado al norte del casco urbano de Alia, se abastece de la misma captacion que
este, sobre este nicleo no se prevén nuevos desarrollos urbanos, la poblacién segun datos del INE ano 2.015 este

nuUcleo de poblaciéon tiene 71 habitantes.

3.- Guadisa: NUcleo de poblacion construido para ser habitado por el personal de la presa del Cijara. En
los datos recogidos por el INE este nUcleo no tiene poblacién asociada. El Plan General Municipal mantiene la
clasificacion otorgada por las NNSS. Actualmente este nicleo cuenta conu na nueva instalacion de
depuracién de aguasresidu ales y una mejora de la red de abastecimiento cuyo promotor es la
Confederacién Hidrogrdfica del Guadiana, no disponemos de datos sobre la concesién a esta captaciéon
y vertidos autorizada, pero entendemos que esta cumple conla demanda actual y por tanto con la futura
ya que la propuesta del PGM sobre este dmbito es establecer una figura para la regularizacién de su sit uacion,

y no un increme nto de la superficie residencial construida, es decir no habrd incrementos poblacionales.

Por todo lo anteriormente expuesto no lo incluiremos dentro del cdlculo de las necesidades generad

por los desarrollos urbanos propuestos.

leno del Aguntamiento de Alfa en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordo6 aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

4.- Poblado del Cijara: Situado a unos 2 km direccién noreste de la presa del embalse del Cijara enel &

paraje conocido como Cerro del Molinillo, cuenta con una poblacidon de 69 habitantes segun datos del INE, °

ue

actualmente para dar cobertura a las necesidades de la poblacién se ha realizado una nueva captacién desde o
el embalse del Cijara en el ano 2.014 que a falta de datos de la nueva concesidn suponemos que disponen de
recursos suficientes para la poblacién actual. Sobre e ste nicleo se proponen tres nuevos sectores de suelo

urbanizable S.URB. 3-R, S.URB. 4-R, S.URB. 5-R, de los cuales el S.URB 3-R se propone para regularizar la situacion d

[OlN©}

DILIGENCIA .-para hacer constar

una viviendas fuera de ordenacién, actualmente este se encuentra ocupado en mds de un 75% de su superfici
por tanto el incremento de nuevas dotaciones de abastecimiento serd para el 25 % res tante. Estos nuevos

desarrollos serdn de baja densidad y destinados a segunda residencia.

168

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).
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PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

ANEXO I: ESTUDIOS HIDRICOS

Como no disp onemos de d atos del consumo ac tual, del pre visto enla conce sidén ni e ncontramos
referencia en el Plan Hidrolégico del Guadiana, este informe no podrd just ificar la adecuacién a los recursos
disponibles, estos deberdn condicionarse a la viabilidad en cuanto a los recursos disponibles previo al desarrollo
de cada dmbito. Si calcularemos el consumo derivado de los nuevos desarrollos urbanos, en un punto particular

e independiente del nicleo principal de Alia,

5.- Puerto Rey: situado al este del nicleo urbano de Alia en la frontera con la provincia de Toledo, este
nUcleo pertenece a dos municipios de diferentes provincias y comunidades au tbnomas, por una parte el
municipio de Alia, de la provincia de Cdceres perteneciente ala comunidad auténoma de Extremadura, por
otfra Sevilleja de la Jara provincia de Toledo perteneciente ala comunidad auténoma de Castilla la Mancha.
Este nUcleo se abastece de la Mancomunidad de Aguas de Rio Frio a la cual pertenece Sevilleja de la Jara, esta
mancomunidad de aguas p ertenece ala Cuenca Hidrogrdfica del Tajo, por tanto no justificaremos en e ste
informe. En este nUcleo se proponen dos sectores de suelo urbanizable uno de uso industrial y otro residencial, los

sectores son los siguientes S.URB 1- y S.URB. 2-R.

El municipio de Alia, como hemos explicado anteriormente, dispone de cuatro puntos de captacion que

abastecen a los nicleos de la siguiente:
1 - Captacién situada en el embalse Carrasco de la Luz que abastece alos ndcleos de Alia y La Calera.

2.- Captacion situada aguas debajo de la presa del Cijara, que abastece al nicleo de Guadisa o S.URB
6-R, este nucleo no serd objeto de la justificacién de recursos hidricos ya que sobre él no se prevé incrementos

de suelo.

3.- Captacion situada en el embalse del Cijara, que abastece al nicleo de Poblado del Cijara.

4.- Captacién situada en el embalse de Rio Frio que abastece ala mancomunidad de aguas Rio Frio,
perteneciente a la cuenca hidrogrdfica del Tajo, este nicleo no serd objeto de justificacidén en el presente

informe.

Por tanto para la estimacion de | os recursos hi dricos necesarios la estructuraremos en dos bl oques

diferentes, por una parte analizaremos el nicleo de Alia y La Calera y por otro el poblado del Cijara

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISIONAL este documento que

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).
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PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA
ANEXO I: ESTUDIOS HIDRICOS

2.1.5.- DESARROLLOS URBANISTICOS PROPUESTOS EN EL NUCLEO DE ALIA Y LA CALERA, LA
PROGRAMACION EN EL TIEMPO PREVISTA PARA EL DESARROLLO, GESTION, EJECUCION Y

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

OCUPACION DE ESTOS DESARROLLOS URBANISTICOS PROPUESTOS.

s AMBITO DE
o ORDENACION | PRIORIDAD uso SUPERFICIE MAXIMA N° APROXIMADO DE
£s EDIFICABILIDAD VIVIENDAS
2e UA-1-R I RESIDENCIAL 3.650 m2 2.555 m2 12
E UA-2-R I RESIDENCIAL 7.384 m2 5.168,8 m2 24
> TOTAL 11.034 m2 7.723,8 m2 36

2.1.6.- ESTMACION DE LA DEMANDA DE AGUA.

e CALCULO DEL INCREMENTO POBLACIONAL.

Como hemos venido explicando en todo el documento, Alia tiene cierta singularidad en relacién a su

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

distribucién de poblacién vy su int erconexidn infraestructural, tanto es asi que de los cinco nicleos existentes

solamente 2 comparten la infraestructura de abastecimiento.

En el caso del cdlculo del ratio de Hab./viv. esta singularidad también se convierte en un problema
puesto que no disponemos de datos individualizados de viviendas por entidad de poblacion. A falta de estos
datos, utilizaremos para la estimacion, del ratio n° habitantes/viv., los datos del Instituto Nacional de Estadistica
contenidos en el Censo de Vivienda y Poblacién. El resultado de aplicar el cociente de los datos de poblacion y
vivienda principales, sin incluir las viviendas No Principales, secundarias, vacias, para hacer una aproximacion al

alza de la tendencia municipal de la demanda inmobiliaria, da como resultado 1,7 hab/viv.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Este aumento del nUmero de viviendas daria satisfaccién para unincre mento poblacional de 60

habitantes que entendiendo que estas dos unidades se desarrollasen en el primer quinquenio, estas no estarian

ocupadas con ese ratio de ocupacion antes del tercer quinguenio, es decir antes de 2.030.

e CONSUMO DE AGUA PARA EL NUCLEO DE ALIA Y LA CALERA.

Poblaciéon actual Alia y La Calera: 858

Consumo por habitante: 168 Ixnabxd

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

Poblaciéon para el aino 2.021: 918 habitantes

Consumo para el ano 2.030: 56.200 m3/ano.
Esta prevision de demanda resultaria compatible con las previsiones realizadas en el Plan Hidroldgico del
Guadiana.

2.2.- CALCULO DE DEMANDA PARA EL NUCLEO DE POBLADO DEL CIJARA.

2.2.1.-DATOS ACTUALES DE CONSUMO

Poblacion y Territorio

Como hemos explicado en apartados anteriores no disponemos de datos de consumos de este nucleo.

2.2.2.-DATOS DEL PLAN HIDROLOGICO DE LA PARTE ESPANOLA DE LA DHGN.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,

El plan hidrolégico no contempla la captacién actual del Poblado del Cijara.

B JUNTA DE
I EXTREMADURA

171

En Alia a la fecha de su firma electrénica verificable en la Sede Electronica del Ayuntamiento de Alia, cuya creacion fue publicada en el BOP de Caceres N° 95 del 22 de Mayo de 2017 siendo su

DILIGENCIA .-para hacer constar que el Pleno del Ayuntamiento de Alia en la Sesion celebrada el dia 17 de marzo de 2021 acordé aprobar de manera PROVISIONAL este documento que
direccion electronica http:/aytoalia.sedelectronica.es.

forma parte del Plan General Municipal de Alia (Caceres).
Fdo. Lorenzo Lopez Marrupe , Secretario-Interventor del Ayuntamiento de Alia

Cad. Validacion: 675NDQXESEW5MTR7A9KPLG6SM | Verificacion: https://aytoalia.sedelectronica.es/
Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 172 de 174



PLAN GENERAL MUNICIPAL ALIA MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA
ANEXO I: ESTUDIOS HIDRICOS

2.2.3.-DATOS DE CALCULO

Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagile

N° de habitantes segun I.N.E. (2015) Poblado del Cijara (h): 69 Habitantes.

Para las viviendas de cardcter estacional o segundas residencias se prevé un consumo de 350 I/hab./dia

una ocupaciéon de 100 dias a ano y 4 personas por vivienda.

Las viviendas propuestas en el poblado del Cijara la mayoria se destinaran a viviendas de segunda

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio

residencia.

2.2.4.- DESARROLLOS URBANISTICOS PROPUESTOS EN EL NUCLEO DE ALIA Y LA CALERA, LA
PROGRAMACION EN EL TIEMPO PREVISTA PARA EL DESARROLLO, GESTION, EJECUCION Y
OCUPACION DE ESTOS DESARROLLOS URBANISTICOS PROPUESTOS.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

AMBITO DE

ORDENACION | PRIORIDAD uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD N° APROXIMADO DE
MAXIMA VIVIENDAS

S.URB. 3-R I RESIDENCIAL 10.286 m? 7.200,20 m2 9

S.URB. 4-R I RESIDENCIAL 9.370 m2 6.559 m2 35

S.URB. 5-R i RESIDENCIAL 15.646 m2 10.952,20 m2 52

TOTAL 35.302 m2 24.711,40 96

2.2.5.- ESTIMACION DE LA DEMANDA DE AGUA.

e CALCULO DEL INCREMENTO POBLACIONAL.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Los nuevos desarrollos previstos en el Plan General Municipal no se prevén crecimientos poblacionales ya

que la previsibn es que estos dmbitos residenciales se destinen a viviendas para segunda residencia. De los
cuatro sectores programados, el S.URB. 3-R se proyecta para la regularizacién de unas viviendas, estas suponen
aproximadamente el 75 % de la superficie total del dmbito, por tanto solamente serdn 9 las viviendas que

generen nuevas demandas, ya que el resto actualmente cuenta con todos los servicios.

Aungue sea demasiado optimista, estimamos que la ocupacién total de los tres sectores se realizard en

2.030, es decir cuando terminan las previsiones de implantacién del PGM.

Sesion de: 27 de mayo de 2021

En Mérida

e  CONSUMO DE AGUA PARA LOS NUEVOS DESARROLLOS.

Consumo por habitante para viviendas de segunda residencia: 350 Ixhalbxd durante 100 dias al afno con

una ocupaciéon de 4 personas de ocupacion, segun Plan Hidroldgico.
N° de viviendas para el ano 2030: 96
Poblaciéon estacional para el ano 2.030: 384 habitantes

Consumo para el ano 2.030: 13.440 m3/ano.

Consejeria de Agricultura, Desarrollo Rural,
Poblacion y Territorio
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