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| 1. ANTECEDENTES

FIRMA: El Secretario

En enero de 2016 el Ayuntamiento de Aliseda solicity'a la Oficina de Gesti muu;rf:,—mlyn.d \(-
Territorio, Vivienda y Arquitectura de la Mancomunidad Tajo-Salor, las cofidiciones urbanisticas
de una parcela para la ampliacién de inmueble municipal para realizacion-de gimnasio
adaptado a personas con discapacidad. DILIGENCIA: Documento aprobado
PROVISIONALMENTE en sesién ordinariade PLur\u
En ese mismo mes se evacud un informe de consulta ir|d|icenlebralia 22 de fnbmmﬂnﬂﬂhdn&s

“

n’ mum de

'ubgqu 18

- El parque indicado en la solicitud incluye utyy parcela urbana, ,m;m
alineaciones del PDSU en vigor. Esta parcela| pofIiMA: 5l Sgeretasio; .
escuelas”, respetando las alineaciones definidals|cn el DS

- En dicha parcela existe un cenltro de transfornlicion de herdrola,
cuenta para cualquier intervencion (ver imagen adjunta).

- La conexion de esta calle (Gabriel y Galan) y la carretera de Alburquerque, se ha
realizado mediante calle, no reflejada en el PDSU.

que se tendra-en

La Junta de Gobierno Local en sesion de 27 de enero de 2016 quedaron enterados del informe
citado y tras un breve debate acordaron:

“

2°- Que aungue el actual equipo de gobierno no ha realizado la conexion de la C/ Gabriel y
Galan con la carretera de Alburquerque, no obstante y con el fin de ajustarse el planeamiento a
la realidad solicitaron del Equipo Técnico de la Oficina de Gestion Urbanistica de la
Mancomunidad de Municipios Tajo-Salor nos indiquen la forma de proceder para que en el
PDSU aparezca referido vial.

”

Asi, comprobada la documentacion grafica del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano y la
imagen aérea obtenida de la web www.ideextremadura.com, se comprueba que las obras de
urbanizacion ejecutadas en la citada Calle Gabriel y Galan no se ajustan al trazado de las
Alineaciones establecidas por la normativa urbanistica municipal.

Mériga | 13 i =n |
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[ 2. OBJETO DE LA MODIFICACION

La presente modificacién se redacta por encargo del Ay

ifacion de Suelo Urbano liseda l
Ferritario, Vivienda y Arquitectura
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DILIGENCIA: Documento aprobado INICIALMENTE
en sesion extraordinaria de Pleno celebrada el
24 de noviembre de 2016.

| 3. MEMORIA INFORMATIVA

3.1. DESCRIPCION DEL AMBITO.

3.1.1. Localizacion:

Los terrenos afectados por la presente modificacion
suelo urbano de la localidad, y por lo tanto, estando cla

La zona se sitlia al oeste del casco urbano proxima |a la carretera EX 303

Alburguerqgue.
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BT GERTAI 38, R sligitacion d
'F“-PRLI‘)VISIO:‘UKL&E@E LH’ &l ! Eia faria de Pleno
celebrada el 22 de febrero

FIRMA: EI Secretario SELLO:

Segun el esquema siguiente, las parcelas afectadas son las situadas en la Calle Gabriel y

Galan.
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3.1.2. Informacion urbanistica:

Se trata de una zona situada dentro del limite de Suelo Urbano establecido por el Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano de Aliseda aprobado definitivamente por Resolucion de 25 de
mayo de 1993. (DOE N° 100 de 26 de Agosto de 1.993).

3.1.3. Viario:

La zona afectada por la modificacion se corresponde con un tramo de la calle Gabriel y Galan,
y se encuentra delimitada al sur por la carretera de Alburquerque (Ex — 303) y al norte por la
Calle Ribera.

El viario de la Calle Gabriel y Galan se encuentra completamente ejecutado, contando con via
pavimentada, red de abastecimiento de agua y energia eléctrica, red de alcantarillado,
encintado de aceras y red de alumbrado publico.

3.1.4. Parcelas:

El ambito de la modificacion afecta a los terrenos comentados anteriormente, con una
superficies aproximadas afectadas por la modificaciéon de 336 m? , de las cuales 260 m? son de
suelo calificado como residencial y 76 m? son de suelo calificado como viario publico.

Los terrenos, como el resto del casco urbano, tienen una topografia accidentada, que se va
elevando hacia el norte con pendientes incluso superiores al 10 %, con una diferencia de cola
entre el punto mas alto (interseccion de la calle Gabriel y Galan con la calle Ribera) y el mas
bajo (carretera de Alburquerque) de 10 m.

Los terrenos afectados por cambio| de trazado de las alineaciones son propiedad municipal.
Catastralmente todos_los:terreno_s_s? reflejan como viarios publicos.

[ : - |
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Cartografia catastral de la zona. (https Ihwww 1 sedecatastro gob. es)
3.2. NIVEL DE CONSOLIDACION.
3.2.1. Urbanizacion:
La via cuyo trazado se propone se encuentra completamente ejecutado, contando con
pavimentacion y encintado de aceras, asi como red de saneamiento, abastecimiento de agua,
B energia eléctrica y red de alumbrado publico.
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Existen 6 parcelas colindantes con el viario propuesto,
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| 4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL IEs «%} "
FIRMA: El Secretario |~ Lo ‘
¢ STAR'A
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4.1. REAJUSTE DE ALINEACIONES. ———

La modificacién de las alineaciones oficiales se realiza-con-la finalidad de ajustar éstas a 12
realidad de las obras de urbanizacion ejecutada. DILIGENGIA: Documento aprgbda,

El ayuntamiento de Aliseda con la finalidad de mejorar |- s Gelfbradst el 22 deifebterd da20M% Gabricl v
Galan, y resolver la conexién de ésta con la carretefa de Alburquerque Elecutfiigbras de
mejoras en la urbanizacién de dicha calle. !

1L

FIRMA: El Secretario \SELLO:

Uha thferencia de

Al plantear la conexion con la carretera de Alburquerqys se encontraron ¢
cota superior a 10 m. (desde la interseccion con la cll te-Ribera hasta I interseceion con ta
carretera de Alburquerque), que siguiendo el trazado de las alineacione$ establecidas por el
P.D.S.U. vigente implican una pendiente del 20 % a lo largo de los 50 m. que tiene el trazado.

Ante esta situacion, y no respetando las alineaciones establecidas en el P.D.S.U. se ejecutd la
urbanizacion del viario con un trazado de mayor longitud, y por lo tanto, suavizando las fuertes
pendientes previstas en el P.D.S.U. Asi, el vial se ejecutd con un trazado en forma de "L
acometiendo a la carretera de Alburquerque formando un angulo agudo. La solucién adoptada
tiene una pendiente media del 12 %.

Aunque desconocemos los motivos por los que no se moadificd el trazado de alineaciones
previamente a la ejecucién de la urbanizacién, puesto que el trazado previsto era inadecuado,
realizando estudios para otras actuaciones en la zona se detecta por parte de técnicos de la
OGUTVA esta situacion y se trasmite a representantes del Ayuntamiento.

Una vez que la Junta de Gobierno tiene conacimiento del desajuste de alineaciones, encarga a
la Oficina de Gestion Urbanistica, Vivienda, Arquitectura y Territorio de la Mancomunidad Tajo-
Salor (de la que forma parte) la modificacion del P.D.S.U. para que se adecue al trazado
realmente ejecutado.

PROVISIONALMENTE en sésién ordinaria de Pleno
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FIRMA: El Secretari !

Esquema trazado madificado de alineaciones.

4.2. EDIFICABILIDAD. (Justificacion cumplimiento art. 74 LSOTEX).

El ajuste de las alineaciones propuesto en la presente modificacion normativa se adecua a la
realidad existente, y por tanto se ajusta a la dimension del vial ejecutado. Asi, la Calle Gabriel y
Galan, en el tramo objeto de modificacion, segin el P.D.S.U. tenia un desarrollo de 50 m.
pasando a tener un desarrollo de 80 m.

Asi, las superficies de parcelas edificables y, por tanto su edificabilidad, se ve reducida.

Superficie de las manzanas afectadas por el reajuste de alineaciones segun el P.D.5.U.:

i Esquema\Suberﬁcies Iseg(m P.D.S.U.

MAK

[‘ it \

114




Manzana 1
Manzana 2

TOTAL

Superficie PDSU

1.946 m?,
1.315 m2

3.261 m2

DILIGENCIA: Documento aprobado INICIALMENTE
|| en sesion e)ggraordir]g_r__ia.de Pleno celebrada el
| 24 de noviembre'de 2016. , - e

“|7FIRMA: El Secretario | f% ! LLO: P
A : o
|

Superficie Modificada

2.060 m?
1.007 m?

3.067 m?

En los esquemas previos se observan como con las alineaciones propuestas se reduce la
superficie de parcelas edificables (3.261 m? - 3.067 m?) en 194 m? La edificabilidad es la
resultante de la aplicacion de las determinaciones establecidas en el Capitulo V "Ordenanzas
Reguladoras de la Edificacion” del P.D.S.U. (alineaciones, altura, fondo maximo edificable...),
por lo que siendo aplicable a todos los terrenos las mismas ordenanzas, la reduccién de
superficie de parcelas edificables implica las reduccion de la edificabilidad prevista en la

normativa en vigor.

4.3. CALIFICACION.

Los terrenos afectados por la modificacion puntual estan calificados como suelo urbano por el

P.D.S:\:

Se adjunta un resumen de las condiciones urbanisticas:

SUELO URBANO

Aliseda

(Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano con Ordenanzas. Aprobacion definitiva de 25 de mayo de 1993 )

Condiciones Parcela

Parcela minima

Condiciones Edification

|
|
Jul. 2011 |

Tipologia

~ Superficie igual o mayor a la trama catastral

existente.

Superficie mayor o igual a 100 m?
Fachada mayor o igual a 6 m.

Ancho superior a 6 m. y caracteristicas
geométricas que permitan inscribir una
circunferencia mayor o igual a 4 m. de

_diametro.

No se define. Resultante de la aplicacion del

10
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Fondo maximo edificable

Edificabilidad

FII'{IVEJ”\J El Sacrelan?

Altura maxima

to de Delimitacion de Suelo Urbano de Alseda '

banistica v Termtorio, Vivienda y Arquitectura

D

No se permiten, salvgs ?h-,f,'u fslu.l%
! 27 BeY Ay

Detalle P K ‘
o el ey -
! S IrL&' A 4%, W I
fine te dg.lg H[\IH..I;‘T.‘\!\ Il
¢ ‘\ucl parametrgf V. v ¥
3 Plantas /
9,560 m (medidos d de Ia rasante de la calle a
eara-inferior-del-ditimo forjmfé) Z

Salientes

celdbradi 622 de febrgfo dul2017.)

FIRMASEISSadtng 1as fincasgeprdiguas minig

Altura plantas

éﬁ'ﬁél‘w} dﬁﬁcum nto aprobado
OVISTONALMEN TE eri'$éHion ofdivaidde Blans 13-

> altura
/ms. de vuelo

A partir de 3 m
Maximo

o)

60 cms.
Planta baja ;
Maxima 4 m. (excepto naves dé una sola
planta).
Minima 2.60 m.
Planta superior:
Maxima 3 m.
Minima240m.

Aticos

No se permiten

Condiciones Uso

Uso especifico

Residencial.

Usos compatibles

Compatibles con residencial.

Usos prohibidos

Los no compatibles con el residencial.

Condiciones Estéticas

Deben ajustarse al estilo general tr adicional de
Mantener la armonia general de la calle o

Estan prohibidos los revocos imitando canteria
o ladrillo, y los revestimientos de plastico o

Proporciones y formas tradicionales de la
localidad (predominio de la dimension vertical

Fachadas
la poblacion.
plaza en que esté situado.
__metalicos.
Huecos
sobre la horizontal).
Cubierta

Cubierta de teja curva 0 sumlar

Como puede verse en el siguiente esquema el reajuste de alineaciones conlleva la
recalificacion de terrenos que tenian aprovechamiento urbanistico a viario publico, y por lo
tanto, sin aprovechamiento lucrativo.

v«

N
\\\\

Esquemas superficies ocupadas y cedidas.

N
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edificables existentes, y por lo tanto, no surge una qgmanda que difiera de .acalmenty
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programada, como para prever una modificacion de las|riedes de servicios.
s A

Segun la trama catastral existente a la calle propuesta dan 8 parcelas, y pubsto qué el PDSU
establece como parcela minima la catastral existentq: o _una_superficie minima de 100 -m?

estimamos un total de 15 parcelas potenciales (938/10Q - B%%%%ﬁl&%ﬁ%" Ragpégpd?]g?m

gt

| celebrada el 22 de lilﬁ'ggg_zmg'_ ATAM/:
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FIRMA: El Secretario==T% SE[L‘d’%\
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Esquema de superficies servidas por el vial.

Para el calculo de las distintas redes se ha usado la metodologia establecida en las Normas
Tecnoldgicas de Edificacion del Ministerio de Fomento.

RED DE ABASTECIMIENTO

Antecedentes:

Abastecimiento de agua potable a zona residencial, en canalizacién enterrada, para dar
servicio a viviendas.

Poblacion del municipio entre 1.001 y 6.000 habitantes.

Calculo de demanda:

En funcién a la tipologia demandada en la localidad, se estima un total de 15 viviendas, mas la
demanda de una guarderia infantil que existe en una de las parcelas, lo que equivaldria a 17
viviendas mas, segun la tabla 1.

Consideramos una media de 4 personas por vivienda:
32 x 4 = 128 personas.

Diametro minimo en acometida a red actual:

Conduccion Poblacion N° Viviendas ~ Diametro

P.V.C. 128 - 32  63mm

Acometemaos a.una red de 90 mm de PVC con el ramal. Por lo tanto, cumple.
(datos:‘obtenidos de la encuesta de infraestructuras locales de la Diputacion de Céaceres.
http:/lide.dip-gacﬁres.es/web/quest/visor.)
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Conocida la situacién de la acometida y la capacidad| |

realiza un trazado del desarrollo de la nueva red, incluyendo parte de g r¥d u:\tenw CUYOS
datos se reflejan en la tabla siguiente, efectuandose el ¢4lculo segun la NI-IF .‘\.
Tramo Longitud N°® Viviendas  Diam¢iro P_Carg. Unit. l'ord Carga
DILIGENCIA; Piopumento aprobgdo;; ‘

1 80 32 63 m

PROVISIONAL EN TE en sesjfh ur‘t]lna% de Plono |
017:5.,

celebrada el 22 de febrero

Con todos los datos anteriores y teniendo en cuenld que lodos los puntog)de la-red se
encuentran por debajo de la cota de conexion, entend:|iFHIRMA il Sectetarinfo fnas de8EkLOrable

es el punto de conexion. Asi, la presion minima ef|ese punto de la acometida seria la
siguiente: \
Presién minima consumo Perdidas de carga Altura acometida Presion minima
(m.c.a.) (m.c.a.) (m.c.a.) demandada (m.c.a.)
20,0 - - 20,0

Por lo tanto, la presion minima en la red existente donde conecta la red actual, debe ser de al
menos unos 20,0 m.c.a., por lo que la considerada para el calculo resulta suficiente para el
servicio, estimada en 35 m.c.a. segun la informacion de facilitada por el ayuntamiento.

RED DE SANEAMIENTO

Antecedentes:

Evacuacion de aguas pluviales y residuales desde los puntos de recogida hasta la red de
saneamiento mas préxima.

Canalizacion unitaria para pluviales y fecales por colector enterrado con pozos de registro de la
red.

Capacidad de la red general:

Se dispone la acometida a la canalizacién de saneamiento existente.

Considerando para el célculo la metodologia de NTE-ISA “"Alcantarillado” para un sistema
unitario, computando las superficies en base a las areas a evacuar y la pendiente de los
conductos, se concluye, que la capacidad de la red general es suficiente para absorber la
nueva demanda.

Predimensionado de la red interior:

Se realiza una estimacion del calculo de la canalizacion, segin la metodologia de la NTE-ISA
“Alcantarillado” considerando la superficie de evacuacion en una distribucion homogénea
segun la topografia del terreno, teniendo en cuenta las pendientes entre los nudos de union de
los tramos.

Tramo Superficie Superficie K Pendiente Diametro
(Ha) (Ha) 1.5 (0/00) (cm.)
1 | 0,30 | 0,30 | 0,45 50 30

Lared a la que acomete la calle es uno de los colectores del municipio, por lo tanto, cumple.

RED DE DISTRIBUCION DE ENERGIA ELECTRICA:

edentes:
Eedes para’distribucién y:suministré de energia eléctrica a zona residencial, desde el punto de
cometida en la red general de la compafia suministradora hasta los puntos de consumo.
Se considera red de baja tensmn eqterrada
| ‘
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Modificacion puntual N°

Demanda de potencia:

Para la justificacion de la instalacion se procede a ¢y,
zona, segun la NTE-IER “Red Exterior”. Considerado lafs|siguicntes cuantias

. Potencia correspondiente a viviendas para un [ifivel en electrificacion |)(1'Q,h -

por vivienda.

Potencia correspondiente a la guarderia estimaaa en 25.000 w .
. Potencia alumbrado publico 1,5 w/m? para vias.

Residencial
Guarderia
Alumbrado publico: vias

DILIGENCIA Documento aprobado INICIALMEN rl:
en sesion extraordinaria de Plgno celebrada ‘al

24 de noviembre de 2016, / g }
tificar l:a demanda defpotencia en fa ‘
;]

FIRMA: El Secretario %

B R e s E L

DILIGENCIA: Documento aprobédo PRSI
PROVISIONALMENTE en sesion ordinaria de Pl no

Potencia unitaria Cuiindembiada el 22! de febrero del2oirncia
5.750 w / min. 15 viv. 5,750 W i
25.000 w 1 -¥7.000 w ‘ .
1,50 w/m® FIRMAEl Secretario T.08EWO: |l

TOTAL

112.300W | ]

Existiendo ya en el ambito de la modificacion puntual un centro de transformacién en
funcionamiento y satisfaciendo las demandas.




dificacion puntual N 4 del Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano de Alse
J

L)

Ty Oficina de Geslion Urbanistica y Territorio, Vivienda y Arqui

Phe ¥

DILIGENCIA: Documento aprobado INICIALMEMNTE |
en sesion extraordinaria de Pleno celebradael - .~
24 de noviembre de 2016. y A, " l

!

rs. PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DE LA|{IODIFICACION PUNTUAL
FIRMA: E| Secretario -

\ 4
El planeamiento en vigor lo constituye el Proyecto de [)thimtacion de Suela Urbano de A_l_i'.‘if:.*dri-:_"" o ,T
aprobado definitivamente por Resolucion de 25 de mayo de 1993. (DOE N° 100 de 26 de~
Agosto de 1.993).

-1
DILIGENCIA: Documento aprobado |
¢l PROVIBIONALMENTE en sesion ordinaria de Pleno

|
|
|
celebrada el 22 de febrero de 2017, ‘
Los articulos de la normativa en vigor se ven afecta(lps por la modificacion: ‘

Se trata de una zona situada dentro del perimetro de Sy

SELLO: . i

La modificacion propuesta no madifica el articulado de Ij3| nEAfNAYi FLSggselitie |
N
I

Los planos de la normativa que se ven afectados par ia presente modificacion:

DELIMITACION DEL SUELO URBANO.

Plano 7.1. Delimitacion.
Plano 7.2.1. Alineaciones y rasantes.

Los planos completos para refundir con la normativa en vigor se aportaran una vez aprobada la
modificacion definitivamente, previamente a su publicacion.
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Maodificacion puntual N° 4 del Pro
Ge

| 6. CONCLUSION

Con la presente modificacién se resuelve la modifi:
realmente ejecutado, por lo que se eleva a la aut

tramitacion.

El municipio de Aliseda dispone de Proyecto de Delimit
no esta adaptado u homologado a la ordenacién estruc
la Ley 15/2001 LSOTEX, por lo que la aprobacion
normativa correspondera a la Comisiéon de Urban

Extremadura

Arroyo de la Luz, Junio de 2016

El Equipo Técnico de la 0.G.U.
D. Isidro Barroso Gutiérrez
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Suelo Urbano de Alisecia

quite

cto de Delimitacion d
U stica y Territorio, Vi

DILIGENCIA: Documento aprobado INICIALMEN TE
en sesion extraordinaria de Plepo celebrada el
24 de noviembre de 2016. P iak

AN

FIRMA: El Secretario ||

fcion de alineaciop&s’copferme a lo
)

tdad—administrativanSugedorpara—su

1 RSENGIA DAL RRA AT 1 (anto,
I PROVIS NALMENT@L@EB% (ordfatialdé Plono
|edeletiada 122 de fabrgrorde:20tfdificacion
mo y Ordenacidry del Teiritorio de

FIRMA: El Secret SELLO:
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