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PROYECTODE: 7° MODIFICACION DE LA DELIMITACION DE SUELOQ
URBANO DE RIOLOBOS ( CACERES ).

PROMOTOR : “JIMENGA R, S.AL"
DOMICILIO : CALLE RAMON Y CAJAL, 2
LOCALIDAD : RIOLOBOS (CACERES).
C.LE. : A-10180602

1.- MEMORIA

1.1.- GENERALIDADES Y SITUACION.-

Se redacta el presente proyecto de modificacion de la Delimitacion del
Suelo Urbane de Riclobos, con el objeto de fijar alineaciones en una Zona de suelo
no urbano que permita un mejor aprovechamiento del mismgo.

Se dispone de un solar situado en calle de Nueva Apertura pararela a la
calle Plaza Alta de la Iglesia con un fondo variable dada |a irregularidad geomeétrica
y €on muy bajo aprovechamiento considerando el actual trazado de alineaciones.

1.2.- JUSTIFICACION.-

El articulo 102.2 del Reglamentoc de Planeamiento para el desarrollo de la
Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana establece que "El proyecto

de delimitacion podra contener, ademas (del sefialamiento del perimetro), las
siguientes determinaciones:

a) Alineaciones de! sistema viario existente completando con |as que sean
procedentes de las insuficiencias de dicho sistema.

b) Reglamentacion de las condiciones de edificacion.

lgualmente el articulo 102.3 dice que. " las alineaciones del Proyecto de
Delimitacion podran completarse o reajustarse. .. "

1.3.- PROCEDENCIA DE LA SITUACION ADOPTADA.-

La seccion 20 “Condicion de Parcelacion”, articulo 56 "parcela minima” del
Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano establece las caracteristicas que habran
de reunir las parcelas para su consideracion como solar edificable en suelo urbano.

Entre ellas “fachada minima”; en manzana remodelada mediante Estudio de

Detalle, 6 metros. Es decir, establece que Puedan redactarse Estudios de Detalle
para la remodelacion de las manzanas.

Igualmente el articulo 59 "Tlpologfa. de Edificacion” admite la edificacion en
patic de manzana previa aprobacion del Correspondiente Estudio de Detalle.
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1.4.- ESTADO ACTUAL.-

En la actualidad es un terreno de cuitivo, practicamente nivelado de
4.337,23 metros cuadrados de superficie. )

En su frente a la calle de Nueva Apertura cuenta con todos los servicios
urbanisticos de Abastecimiento de agua, Energia Eléctrica, Alumbrado publico,

Saneamiento y Pavimentacion segun planos facilitados por el Ayuntamiento y que
se adjuntan.

1.5.- SOLUCION PROPUESTA.-

La solucién propuesta es e! trazado de una via de 7 metros (4 de calzada y3
de acerado) prolongacion de la calle Gabriel y Galany otra via perpendicular a esta

de 7 metros de ancho tal y como puede observarse en el correspondiente
documento grafico.

Teniendo la finca 129,04 metros de fachada y por establecer la D.S.U. un
fondo maximo edificable de 20 metros, las vias se situan seglin se define en los
planos quedando unos fondos edificables de 20 metros dada la geometria del solar.

1.6.- NORMATIVA URBANISTICA.-

En el presente proyecto de modificacion de la Delimitacion del Suelo Urbano
se mantienen en la totalidad el contenido de las Ordenanzas Reguladoras de Ia
Edificaciéon y demas normativa vigente actualimente para el Suelo Urbano, fijando
en 100 m2 ia superficie de parcela minima por vivienda.

Ordenanzas especificas:

- Fachada minima de parcela: 6 metros,
- Fondo maximo edificable: 20 metros,
- Ocupacion maxima: 80 % en planta primera.
100 % en planta baja de uso residencial.
- Altura maxima: 2 plantas.
- Alineaciones: Las reflejadas en la presente modificacion de D.S.U.
- Voladizos: Balcones de 0.40 metros a 3 metros de altura.
- Vivienda Unifamiliar.
- Uso: Residencial compatible con uso comercial y/o garaje. -
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1.7.- ESTUDIO DE EDIFICABILIDAD..

El solar objeto de Ia presente modificacion de suelo urbano esta limitado por
otros solares y por la calle de Nueva Apertura, Unica calle a |a que tiene fachada,

La superficie del total de! solar es de 4.337,23 metros Cuadrados,

a) Edificabilidad actual.

Se trata de Suelo No Urbanizable, en el cual se nos permite una
edificabilidad de 0.10 m2/m2 en edificaciones destinados a vivienda unifamiliar
con lo cual se totalizan 0,10 x 4.337,23 m2 = 433,72 m2 edificables.

b) Edificabilidad modificada.

Partiendo de la base de que el numero maximo de viviendas a

construir no sera mayor de 25, y considerando aproximadamente 118 m2
construidos por vivienda:

25 viviendas x 118 m2 construidos = 2. 950 m2 construidos.
Lo cual supone un aumento de edificabilidad de:
2950 m2-433,72 m2 = 2.516,28 m2.

En nuestro casc los viales Ocupan una superficie de 591 11 m2 y las
cesiones al Ayuntamiento se cifran en 454,56 m2.

Cesiones por vivienda:

25 viviendas x 18 m2 = 450 m2 de cesion al Ayuntamiento.

Por vivienda: Reales:
Espacios libres (Bm2/viv.) ... 750m2............... 75,76 m2.
Zonas verdes (15m2/viv )..3500m2............ 378,80 m2.
Total cesién.......... ... 4500m2. ... 454 56 m2.

Cesiones por metros cuadrados construidos;

2.51628m2x 18 9% = 452,93 m2 de cesioén al Ayuntamiento.

Por m2 const: Reales:
Espacios libres (3m2 cada 100m2)............. 7548m2......... ... 75,76 m2.
Zonas verdes (15m2 cada 100m2)............ . 37745m2............. 378,80 m2.

-1 - 45293 m2.... ... 454 56 m2.
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Con todo lo cual y con el resto de dacy
modificacion de la D.S.U. de Riolobos se o

modificaciones que se pretenden

mentos que companen el proyecto de
nsideran suficientemente detalladas las

Queda con la presente Memoria y demas documentos que comprenden esta
Propuesta de Modificacion de Suelo Urbano ampliamente explicado el alcance del

mismo, segun el articulo 103 del Reglamento de Planeamiento para el desarrollo
de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana,

Coria a 7 de Abril de 1.999.
EL ARQUITECTO:

Fdo. Miguel Ange! Carpintero.



