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Justificacidn v objetivos.~

La Jonsejeria de 0.l., Urbanismo y Medio Ambien
e de la Junta Repional de Extremadura, en con
venio con la Exema. Diputacidn Provincial de ca
ceres, formulan dirsctamente sste proyecio de —
delimitacidn del suelo Urbano, en cumpliwmiento —
de lo dispuesto en el phrrafo 22 apartade 32 de
la. Disposicidn Transitoria nej del Texto Refun
dido de la ley del Réginen del Buels y Ordeng—
cién Urbana. La Ley, en esta Disposicién Transi
toria n@ 5 dispone gue los municipios que no —
contaren a la entrada en vigor de la Tey , de -
Flan General de Ordenacidn Urbans sprobado o en
“ranitacibn, deberdn formular en plazo de 1 afio
proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano, tal -
como: ge establece en 2l articule 81.2. de la —-
propia Ley.

Las anteriormente citadas entidades patroci
nadoras, se subrogan directamente en orden a la
formulacidn de este proyecto de Jelimitacidn, -
en base & no haberse llevado a cabo por el muni
cipio la clasificascidén del suelo urbang en &1 —
rlazo de 1 afio, a partir de la fecha de promul-
gacidn y entrada en vipor de la ley 19/1975 de
2 de mayoe, tal <omo se prevé en el apartade 32 -
de la disposicidn transitoria n2 5 mfis arribe -
comentada.

dn otro sentido, ya no tm estrictaments le
g2l , la necesidsd de dotar a los municipios ca
reéntes de Plan General Municipal de Ordenacidn-—
con un proyecto de Delimitacifn del Suelo Urba-
n9, se fupdamenta claramente en la conveniencia
de instrumentar una fémmula adecuada para que -
el propio municipio pueda afrontar los proble~—
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urbano, sdémés de 1z
urig exipgencia minima en téenica urban
cual pueda ser la clasificacidn y definicibn —-—
del régimen juridico gque ha de ser aplicado a3 —
une y otra clase de suelo: suelo urbang ¢ zuelo
no urbanizable. Como gonsecuericia de ambas cir-
cunstancias habrd de oroducirse una evidente —
clasificacidn &n cuanto a las heuliades del de—
recho de propiedad en materia edificatoria, de~
terminando eon ello una disciplina gue resulta =
muy necesaria a la hore de dirigir el proceso -
de crecimiento urbano, cualguiera que ses su di
némica.

En definitive se intenfa con éste documento
dotar al munieipic de un instrumento de planifi
cacidn que aungue miy limitado en cuanto a su —
ambito espseial, resulta claro y conciso en 1o
que respecta a la aplicacién de licencias de ==
corstruceidn dentro del actual casco urbano, ——
vuande en el municipio se manifieste una tenden
cia expansive sobre el resto del término,provo-
ca ya sea por una whs fuerte dinimica de graci-
miento, o bien por alpgune circunstancia, sgpe——
cial gue exija el crecimiento de Areas exterio-
res &l casco urbanc, serfi preciso definir estra
tegias de ordenacibn con ambito de aplicacidn y
con programas nds definides, sobre la totalidad
del término municipal, medishnte las fimiaras -
de planeamiento previstas en la propia Ley de -
dEi-imen del Suelo , ya sea lornas Jubsidiarias-—
de Ylaneamiento, o bien  Planss Generales Hunid
pales de Urdenacidn.
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AL PROYSCT0 DE DELENITACION,

1.~ FROSLEMATICA ¥ ORTETTOE. =

La problem&tica general del Munidpio he quedado
ya definida en la memoria infomativa y en espe
¢ial en aguellos apartados que se refieren a o
placidén y vivienda, asf{ como estructurs econdmi
ca y social. 3i bien en el aspecto de la pobla-
eién, en los dltincs afivs se puede sefialar su -
caracter regresive y en los aspectos econdmicos
7 de dinémics soclal, serfa preciso utilizar —
Ldénticos o parecidos celificativos, no por —-
ello ha dejado de manifestarse una cierta dini-
wica de pecupacidn del suelo, por la edificacidn
comd consecuencia de causas que en cierte nedi-
da son ajenas al propid minicipic. usta rsnova-
cifn puntual de la edificacidn esth provocada -
en parfe por la vejez ¥y falta de atencidn a —
los edificies encerrsdos en el casco y n espe-
cial = sus zonas has anbiguas, y en parts por
la vransformacién del carfcter rural de alpunos
edificlos hacia viviendas con ciertas caracteris
ticds més urbanas, cdmo corolaric de ciertas ——
transformaciones de tipe sociogldizico sufrides —
por un sector de la poblacidn que ha debido pa-
sar por un proceso emigratorio a otras -Aveas -
n4s urbanas.

Los objetivos legales y de carfeter gensral
en ‘definiviva pueden concretarse en la conyvenim
cia de dotar al Ayuntamiento de un doeumento —
¢lasificatorio del suelo ¥ con une normetiva ge
facilite la direccidn ., control y fiscalizacidn
de la edificacién, mediante la aplicacién del -
mismoe & la concesidn de licencias de elificacidn



£n otro orden éxisien también unos objetives
que demivan de la problembbica expuesta a lo —-
largo de la Wemoria informativa: la necesidad —
de contar con una regulacidn de la volurnetris
de la edificacidn, en especial en cusnto a sus
alturas, la necesigad de dotar al munieipio de
unas reples en relacibn a los usos, hiFiene, y
estética de las edificaciones, y por dltisie la
necesidad de prever aljunos espacios de expan—
8i6n edificateria préxinos a log sesvicios & —
p infreestructuras existentes, que periitan con-—
crolar en cierta medida la afluenciz de ane-
tencias adificatorias, y evitar la congestién -
sobxe el propio c¢asco urbane, en tanto se haga
precisa la redaceidn de otra figura de planea—
miento de mayor fmbito especial, como pusda ser
una fnrma Subsidiaria de Flaneamiento o un ilan
Feneral Funicipal de Ordenaeidn.

2., = CHITERIO Y ASPECIOS LEGALRS.

£l articulo 81 del Texto Zefundido de la ——
Ley sobre Rézimen del Suslo y Ordenzeidn Usbano
al cual remite ia Disposicidn Transitoria n2 5-
de la misma Ley, dice lo sipuiente:

)

l.— Zn log municipios que carecieren de —
Flan Ceneral Nunieipal de Ordenacién ,~-
el territorio se clasificard en suelo -
urbazno y suelo no urbanizavle,

v
I

Constituiran el suelo urbano los Lerre-
Nos que bor contar con acceso redado, a
bastecimiento de agues, evecuacidn de -
aguas y suministro de energia eléctrica
¢ por estar comprendidos en &rean conso
lidadas por la edificacidn =l wenos en
lz mitad de su superficie, se incluyan
21l un proyecto de delimitacidn, aque —
tramitado por el Ayuntsmiento con arre-
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informe de la Diputmeidii Frovinoial,

J.~ vonstituirdn el suelo no urbanizable —-
los demads espacios del <éimino municipd

st conclusidn, habrén de quedsr incluidas -
an la delinitecifn definitoria del suelo urbano
aquallas fireas gue por contar con las infrass—
~Tucturas: de apuas, evacuacidn de residusles,-
suminisyro de enerzfia eléctrica y acceso rodado
deban ser consideradas come tal suelo urbano. —
Ueberdn seér diadides a las mignas aguellas otres
£reas gue, por le consolidacibn por usos edifig
worios 3l menos en un Ko de :su saperficie, puE
iar ser tanmbién consideradas como suslo urbano.

%l suelo no urbanizable estari constituido -
ror las &rees en que 1o concurran las circunstam
¢ies anteriores.

4,= Tuesto que se delimiban claramente los-—
supuestos que hebrén de servir para 1la
concesidn de licencias de edificacidn, -
derivados de la definicidil del mémimen-—
urbanistico aplicable al suelo, se rem
la een ello 1la facultad sdministrativa,
al contarse con unas ordenanzas elabora
das en orden-a la remiacidn de la edifi
cacidn, se faciliterd y adecuard la par
tiecipacidn eficaz del Ayuntamients en -
la planmificacidn, control, fiscaliza~——
cidv de tan inportentes sectores del co
metido mamieipal, incidiendo sobre &l =
régimnen de concesidn de licencias para-—
la edificacidn, por contar com un. dins
trunento bésico de carfcter normative.



La poligonsl gue limita el suelo urbano en—
este proyecto ha sido definida en funcibn de 1o
pogtulados legales incluidos en el apartado an-
terior mediante los sigwientes criterios:

En general las liness rectas que constitu—
yen la poligonal discurren por las traseras de
las constmiccioness verimetrales del casco urba-
ne , incluyendo los anexos edificatorios de log
mismos ligados & la viviends, con una fraza que
en genmersl es paralela a la calle que da servi-
¢io a las construcciones.

En eguellas calles que cuenten con 1os ser—
vicios e infraestructuras fundamentsles, aunque
sus terrenos colindantes no estén sdificados, -
se ha consideradov como sielo urbano una franja-—
definida en general con ancho de Xm. contados—
desde la alineacidn de calle, regla general que
solamente se altera pars ampliarse o 'reducirse--
cuando exista algin accidente natural gue obli-
pae & llevar e1 lfwite hastsa el mismo.

Zn determinadas Areas de borde del perf{me—
tro urbano en los que la edificacidn no alcance
los 20 m. de fondo desde la alineacién de facha
da , Se ha llevedo la linea perimetral hasta ——
los LOm. , con-objeto de que en el futuro se va
ya adaptando el fejido urbano a una remiacién -
de los fondos edificatorios en forma aprovecha-
ble para ld constmiceidn de viviendas u otres.—
U805 , ¥ en genersl copn obhjeto de permitir el -
remate y consolidacidn amdecuado de las sctuales
traseras de la edificacién.

Je han incluido como suelo urbano también -
alzunas freas que, si bien pueden considerarse
come extericres sl casco urbano, existe en ells
una dimfmica edificatoria actual que perwite es
timarlas como congolidadas en cuanito a los por-
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Clertas entidades menores de peblacidn del -
Término municipal con un carécter extremedamen~
te rural, por su felta toftal de dinémica de cre
cimiento o de dinfmica edlflcatoria, en base a-
no contar con los servicios urbancs regqueridos —
por la Ley, y con objeto de evitar el peligro -
que sonllevarian ciertas apetercias edi®icato——
rias sobre el dres rural, al instalarvse en espa
clos no dotados de los necesarios Servicios ur-
banos, se han ineluido en suelo no urbanizable.
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S.— JUSTIFICACION DE LAZ ALTNEACTONRS.

El eriterio semiido a la hora de establecer
las alineaciones ss basa en los puntos siguien-
tes:

8.~ FHantener estriciamente lasg alinesciones
existentes en las Areas consolidadas.

bD.— Definir ymevas slineaciones en Aveag ——
parcialmente consolidedas apoyéndonos —
en vias o Sendes existentes.

C.— Zvitar en lo posible cualquier tipo de-
expropiacidn de viviendas.

d.— Consegtir los anchos establecidos en =1
plano correspondiente mediante retranqe
0s de las propiedades,beneficiadas con-
la gpertura de las nuevas calles.

S.= FEAZD I8 VIGENCGIA ¥ WBViSION.

Este documento iiene vigencia a partir de —
g1 aprobacidn definitiva por el érgano que expe
¢ifica la Ley. Su sustitucidn por ofra figura -
de planeamiento, ya =ea Hormas Subsidiarias o -
Flan General Municipal de Ordenacibn, se haréd-
precisa en el momento en el que se proditzea una
carencis grave de suslo urbans por colmatacidn -
del actualmente definido. Con cardcter previo a
esta colmatacidn pueden surglr circunstancias——
que aconsejen la redaceidén de una fipura de pla
resmiento de carécter més amplio, cuands el cre
cimiento real de la poblacién pase de ser repgre
sivo o estacionario & wantener un ritmo de cre
cimiento que laga prever a su vez una demanda -
de suelo urbano nés amplia de la que este pro—
vecto de delimitacién puede ofrecer. n otro ca
50 tanbién serfa necesario cuands exista un am-—
plic tresvase de poblacidén del sector primario -
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¢ios, de forma gque los indices de cadz uno de -
e5L0s sectores se acerquen & las mediag naciona
les, o bién cunande sdstan unes importantes pu-
mentos de renta que hages prever sustituciones -
de la actuel tipologia sdificatoria del muniecie
rio, ¥ en cualauier caso, cuando cireunstangias
especiales, por tendencias de asimilacidn de tu
Tisno y otras, aconsejen la ordenscidn del te——
rritorio con cardcter més aEplio gue el gue -
puede ofrecer este Proyecto de Delimitacifn de—
dunelo Urbano.



