L.— MEMORLA JUSTEFICATIVA DE LAS DETERMINACIONES PROPURSTAS POR EL PLANTAMTENTD.

MEMORTA JUSTIFICATIVA DE LAS
DETERMINACIONES PROPUESTAS POR EL
PLANEAMIENTO.

1.- ANTECEDENTES,

1.= El presente documento se redacta para cumplir las
estipulaciones de 1la legislacién urbanistica en la
tramitacion del expediente de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Robledillo de ia Vera. _

2.~ Este trabaijo tuve su iniciec ¢on laz adjudicacién
del Concurso Publicoe realizade al efecto por el
Ayuntamiento de Robledillo de la Vera segin convenio con
la Direccitén General de Urbanismo y Ordenacisn del
Territorio de la Consejeria de Medic Ambiente, Urbanismao
¥ Turismo de la Junta de Extremadura.

3.- En este periodo de redaccifn se han realizado
diferentes reuniones con 21 Ayuntamiento. En la redaccién
de las presentes Normas Urbanisticas se ha seguido la
estructura definida por los servicios técnicos de 1la
C.M.A.U.T. y las condiciones establecidas en el Pliego de
Condiciones Técnicas.

2.- ESTRATEGIA DEL PLANEAMIENTO,

1.~ Todas las determinacicones del presente documento
de HNormas Subsidiarias de Planeamiento Urbanistico se
adaptan en su contenido a lo establecidsc en los Art. 77,
78, y 80 del REAL DECRETO LEGISLATIVO de 26 de junic por
el que se aprueba el Texto Refundido de la lLey de HRégimen
del Suelo y Ordenacién Urbana v de los Art. 21, 92, 93, 94,
y 27 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. asf como
éstas determinaciones se adecuan a las caracteristicas
fisicas del territoric, a las infraestructuras, a las
edificaciones y al Pliego de Prescripcicnes Técnicas gue
rigen en el citado contrato de asistencia técnica.

2.1.- Definicidn de objetivos y establecimiento de un
esquama de alternativas de ordenacidn.

1l.- Los objetivos que consideramos priocritarios son
los siguientes:
.~ En cuanto a la gestidn dal Planeamiento.
.— En cuanto al la pelitica del suelo.
-~ En cuanto a medidas de Proteccién y Control.
.— En cuanto al é&mbite de aplicacién de las Normas.
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2.1.1.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

l.- Como unc de los objetivos primordiales en todo
procesc de planeamiento debe sefialarse el de 1la
participacidén de los afectados en el proceso de elaboracién
del mismo. Para ello se propgnen dos tipos de medidas: la
primera, sefialar la conveniencia de la creacidén de una
Comlsidén de Seguimiento con representacion de todas las
crganizaciones de la poblaci6n de Robledillo de la Vera con
interés en el proceso de planeamiento urbanistico, y como
segunda medida, la conveniencia de organizar diferentes
reuniones informativas con libre accesc de toda perscna
interesada.

2.1.2.— En cuanto a la Politiea de suelo.

1.~ En el caso de la poblacién de Robledillo de la
Vera no parece indicado proponerse como objetive una
politica de suelo que potencie el Patrimonio Municipal de
Suelo, ya que el poder de gestién es limitadso. En todo
caso, ¥ una vez puesto en marcha todo el proceso podria ser
uno de les objetivos futures. _

2.- La cantidad de suelo que se califica como urbano
esta Jjustificada dentro de las posibilidades de futura
necesidad dentro del ambito temporasl de aplicacién de las
presgenles Normas.

3.- En referencia a definir suelo apto para urbanizar
hay que indicar que viene condicionada por las expectativas
de necesidades concretas de la poblacién de Robledillo de
la Vera y de acuerdo con las indicacicnes del Ayuntamiento
ne se ha incluido este tipo de suslo.

4.- En el suele no urbanizable se proponen medidas de
utilizacidn condicionadas a sus caracteristicas de accesos,
topografia, abastecimientos y vertidos, interés agricela
¥ paisajistico, wetc, con indicacién de 1los usos
incompatible en cada caso, y estandares de dotacicnes vy
servicios.

5.- En las é&reas de nueva creacidén se han definido
nuevas alineaciones y rasantes de las edificaciones.

2.1.3.- En cuanto a2 medidas de proteccién y control.

1.~ Como consecuencia de la existencia de un interés
general paisajistice, surge laz necesidad de su definicién
¥y proteccién, mediante la calificacién v normativa
apropiada.

2,~ Uxge, por tanto, realizar la calificacién de suelo
no urbanizable con diferentes tipes de proteccidén en las
superficies gue por los distintos conceptos sea aconsejable
se mantengan en sus condiciones naturales y con el uso gue
ahora Cienen.
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3.- Mantenimiento de alturas y densidad de edificacién
en la poblacién y nscesidad de recuperacién o conservacién
del ambiente y cardcter actual. Propuesfa de nuevas normas
para la tramitacién y control de todo tipo de actividades
urbanisticas y de edificacién.

2.1.4.- En cuanto al &mbito de aplicacién de las prasentes
Hormas.

1.- La situacion urbanistica de la poblacién es 1s de
disponer de Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano. El
cumplimiento de este planeamlentﬂ_se refleja en el plano
correspondiente. Los usos vy 1la tipolegia de las
edificaciones actuales son bastante uniformes vy se indican
en los plancs de informacién correspondientes.

2.- Bsi mismo el Térming Municipal de Robledillo de
la Vera esta afectado por las indicaciones de las Normas
Subsidiarias y Complementarias de la comarca de la Vera
aprobadas definitivamente por Resolucién del Excemo. Sr.
Consejero de Obras Plblicas, Urbanismo y Medio Ambiente de
3 de Febrero de 1995. En éstas Normas se establecen
diferentes tipos de proteccidén para el suelo no urbanizable
que se dindican en el plano correspondiente asi como
condicionan la zonificacién sefialada en las presentes.

2.2.- Clasificacién del suelo.

l:= Se ha llevado a cabo un estudic minucioso del
Territorio y sus condiciones de accesibilidad, topografica,
vistas, wvegetacidén, =zonas edificadas residenciales e
industriales, etc., que han permitido Jjunto con 1la
informacidn grafica y escrita recogida, ir formando un
criterio ‘selective de las zonas ‘para su posterior
clasificacién.

2.2.1.- Suelo Urbano.

1.- El suelo urbano recoge las superficies edificadas
¢ que disponen de las caracteristicas definidas en =1 Ark.
10 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana (REAL
DECRETQ LEGISLATIVO 1/1992, de 26 de junioc de aplicacién
segin LEY 13/19%7, de 23 de diciembre, regquladora de la
actividad urbanistica de 1a Comunidad Auténoma de
Extremadura) .

2.- Puede asegurarse que el Suele urbano definido
absolvera todos los posibles nuevos desarrolles ademis de
la logica y normal renovacién urbana de la edificacion
actual. _

3.— En la poblaci6tn de Robledillo de la Vera se han
sefialado suficientes &reas de suelo calificado como ZOna
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verde ¢ espacics piblicos de forma gque se supere el
estandard de 5 m2. de suelo por habitante.

2.2.2.- Suelo aptc para urbanizar.

l.- No =se ha utilizado de acuerdo con Ias
instrucciones del Ayuntamiento de Robledille de la Vera por
no considerarlo de interés para el desarrolloc de la
pobhlacidn,

2.2.3.- Buelo no urbanizable.

1.— El resto del suelo del Termino Municipal sera
Suelc no urbanizable. Comprende +todas las =zonas con
arbolado e interés agricola o gue por su caracter peculiar
es conveniente mantener libre de edificacidn de acuerdo con
el Art. 12, en relacién con &l 15 de 13 Ley de Régimen del
Suelo y Ordenacién Urbana (REAL DECRETO LEGISLATIVO de 26
de junic por el gue se aprueba sl Texto Refundido de la Ley
de Regimen del Suelo y Ordenacién Urbana) .,

2.- Las Normas Subsidiarias vy Complementarias de la
comarca de la Vera aprobadas definitivamente por Resolucién
del Excmo. Sr. Consejero de Obras Piblicas, Urbanismo v
Medio Ambiente de 3 de Fabrero de 1895 establecen
diferentes tipos de proteccién para el suelo no urbanizable
que se Indican en el plano correspondiente. asi como
condicionan la zonificacién seftalada en las presentes.

3.~ Con cardcter general, y de acuerdo con el Art. 17
de la Ley scbre el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana
(REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 26 'de Jjunioc de
aplicacioén segun LEY 13/1997, de 23 de diciembre,
reguladora de la actividad urbanisticaza de la Comunidad
RAutdénoma de Extremadura), se establecen sistemas de
proteccién en este suslo en donde quedarad prohibida
cualquier actuacion urbanistica o edificatoria,
permitiéndose solamsnte la repoblacidn, la explotacién
agricela, ganadera o forestal que no cambie la silueta
dctual.

3.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE IAS NOEMAS A LAS

DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 77. 78 ¥ 80.2 DEY. VIGENTE

TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO Y

ORDENACTON URBANA Y DE LOS ARTICULOS 91, 92, 93, 94 Y o7

DE SU REGLAMENTO DE PLAN EAMIENTO .
1.— Las Normas Subsidiarias del Planeamiento de

Robledillo de la Vera se adaptan en sus determinaciones a
lo establecido en el articulos 77, 78 y B0.2 del Texto
Refundido conteniendo todas vy cads una de las sefialadas en
los mismos.
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Z.~ De acuerdo con el articulo 91 del Reglamento de
Flaneamiente se tratan de unas Normas Subsidiarias de
ambito municipal del tipe a) cuyo ocbjeto es el de.
clasificar el suelo en suelc urbanc y no urbanizable,
delimitando y ordenando el primero y estableciendo, en su
caso, normas de preteccitn para el sequndo.

3.~ Las determinaciones de las presentes Normas se
adaptan a la relacién expresada en el articule 92 y la
documentacidn a la sefialada en el articule 97 del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

4.- JUSTIFICACION DE 1.AS DETERMINACIONES LAS NORMAS
PROPONEN RESPECTO A IAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL
TERRITORIO, A LAS INFRAESTRUCTURAS Y A LA EDIFICACION,

l.- En el suelo no urbanizable se proponen diferentes
zenas conl proteccién especifica dadas sus caracteristicas
de interés. Se definen diferentes normativas de proteccién
para la conservacién y proteccién del mediec rural.

Z.~ Las Normas Subsidiarias y Complementarias de 13
comarca de la Vera probadas definitivamente por Resoclucién
del Excmo. Sr. Consejero de Cbras Piblicas, Urbanismo vy
Medio Rmbiente de 3 de Febrero de 1995 establecen
diferentes tipos de proteccitén para el suelo no urbanizable
que se indican en el plano correspondiente. asi como
condicionan la zonificacién sefialada en las presentes.

3.— En el estudio del territorio se detallan las
caracteristicas del mismo definiendo primeramentes unas
areas de diagnéstico y waloracién ecclégico para poder
llegar a una calificacién adecuada del suelec no
urbanizable. Las &reas de diagnéstico obtenidas de los
diferentes componentes del medio son las siguientes:

1.- Ecosistemas integros o poco degradados.

la.- Bosques de robles situados, principaimente,
al sur del arrcyo Santamaria.
Ib.- Margenes de la Garganta de Cuartes.

Z2.— Masas arboladas de relativa conservacién.
Denesas de robles, a veces mezclados con
encinas, de aprovecthamiento agrosilvopastoril.

3.- Ecoslstemas degradados o de sustitucién.

Zonas de matorral degradado (escobonales,
retamares, Jjarales y tomillares) procedentes de
la regresién de robledales.

4.~ Zonas de aprovechamierito agricola o ganadero.
da.— Pastizales desarbolados de aprovechamiento
ganzdero.
db.— Cultivos de olivos mezclados obn otros
frutzales.
dc.— Cultivos de regadio de alta productividad.

5.— Repoblaciones forestales.
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Repoblaciones de pinos de interés maderable ¥
resinero.

Estas areas homogéneas se entremezclan entre si, por
lo gue para la aplicacién de los distintos grados de
proteccidén se proponen zonas compactas de cierta
homogeneidad.

La zonificacién propuesta se adapta a la actualmente en
vigor en las Normas Comarcales ¥ parz una mejor aplicacién
Y se ceoncreta en la siguients:
1.- Suelo no urbanizable de especial proteccion.
(Clave 72).

- Ecosistemas intagros o poco degradados.
2.~ Buelo no urbanizable protegido de interas
agropecuarieo y forestal. (Clave 73).

- Fermaciones arbdreas aclaradas de

relativa conservacién.

— Zonas de interés agropecuario.

3.— Buelo no urbanizable libre. (Clave 74).
4.= Suelo no urbanizable de alta productividad
agricola. (Clave 75).

En los planos de ordenacién se han desglosado las
subzonas correspondientes a cada tipo de suela.

4.- En relacidn con las infraestructuras existentes
parecen adecuadas a las caracteristicas actuales de la
poblacién, solamente deberan amplizrse en 1las 2onas
propuestas de ampliacién de la peoblacién.

2.- La edificacidén esxistente no presenta un gran
interés en sus elementos individualizados, por le due no
parece adecuade incluir otras normas oue las generalas de
estetica y compesicién, para que de ninguna manera se
deferiore la situacién actual. Las alturas de edificacién
predominante son des plantas por lo que se propone su
mantenimiento. Los usos y tipologia de la edificacién son
relativamente uniformes por lo <que se propene su
mantenimiento. Se incorpora al documento el Catalogo de
Edificacicnes de acuerdo con lo incluido en 12 poblacién
en el Inventaric del Patrimonio Histarico Extremefio.

5.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACTON DE SUELO URRANO POR

APLICACION DEL ARTICULO 10 DEL VIGENTE TEXTO REFUNDIDO DE

LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION DEL
TERRTTORIO.

l.— En las presentes Normas se incluyen como suelo
urbane los gue cuentan con accesc rodado, abastecimiento
de agua, evacuacién de aguas y suministrc de energia
eléctrica con las caracteristicas adecuadas para servir a
las edificaciones gue scbre ellos existe o se haya de
construir.

2.~ Asi mismo se han incluido los terrenos que tienen
su ordenacidn consclidada por ocupar la sdificacién al
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menos dos tTerceras partes de los espacios aptos para la
misma seglin la ordenacién gue se propone.

6.~ JUSTIFICACION DE LA SUFICIENCIA DE ESPACIOS LIBRES Y
ZONAS VERDES EN SUELO URBANO.

l.- Los espacios libres y zonas verdes existentas an
la poblacién son los siguientes:

Plazza de Espafia: 1.100 m?

Zona ajardinada (Piscina

Yy Zona depertiva) 3.108 m2

Zona Iglesia - 90 m2
TOTAL 5.118 m?

4.— La superficie minima necesaria es:
455 hab., x 5 m2/hab. = 2.275 m?

En consecuencia la cantidad de espacios libres y zonas
verdes propuestas superan el minime establecido.

7.- JUSTIFICACTON DE LA INCLUSION DE ZONAS COMO APTAS DPARA
SER URBANIZADAS.

1.- No 'se proponen zonas como suelo apto para ser
urbanizadas en base a las indicaciones del Ayuntamiento.

8.~ JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROPUESTAS COMO PROTEGIDAS
EN FUNCION DE SUS CARACTERISTICAS AGRICOLAS, FORESTALES,
CINEGETICAS, PAISAJISTICAS, HISTORICO-ARTISTICAS ETC. EN
EL SUELO NO URBANIZABLE,

l.- En el estuodio del territoric se detallan las
caracteristicas del mismo definiende primeramente unas
areas de diagnostico y wvaloracién ecoldgica para poder
llegar a una calificacidén adecuads del suelo 1o
urbanizable.

2.— La zonificacién propuesta se adapta a 1la
actuailmente en vigor en las Normas Comarcales y para una
mejor aplicacidén y se concreta en la siguiente:

1.~ Buelo no urbanizable de especial proteccién.
(Clave 72).

~ Et¢osistemas integros o poco degradados.
2.- Suelo no urbanizable protegido de interés
agropecuario y forestal. (Clave 73).

- Formaciones  arbéreas -aclaradas de

relativa conservacion.

- Zonas de intereés agropecuarioc.
3.- Suelo no urbanizable libre. (Clawe T74).
4.- Buelo no urbanizable de zlta productividad
agricola. (Clawe 75).
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En les plancs de ordenacién se han desglosado las
subzonas correspondientes z cada tipo de suelo.

S.- JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DEL CATALOGO DE EDIFICIOS
EN BASE AL ARTICULO 86 DEL RECLAMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANISTICO.

1.~ La poblacién de Robledille de la Vera no dispone
de edificaciones de caracter singular, si bien se
establecen una serie de medidas estéticas que debheran
guardar las edificaciones para mantener Yy potencisl el
caracter de la poblacidmn.

2.—- '‘Se incorpora al documento el Catdlogo de
Edificaciones de acuerdo con 16 incluide en la poblacidn
en el Inventario del Patrimonio Histérico Txtremefio.

10.- JUSTIFICACION DE TA NO INCLUSION DE CONVENIOS
URBANISTICOS DENTRO DE LAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS.

1.~ No se han establecidos convenios urbanistices que
puedan incluirse en este documento.

11.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADODTADA.

-

i1.- ©Se& han realizade las zonificaciones de
clasificacitn de suelc adaptande las iridicaciones del
Ayuntamiento de Robledillo de la Vera y necesidades de la
peblacién. Se han mantenido como suelo urbano la mayor
parte del realmente consolidado, ampliandolo en la medida
gue ha sido necesario, definiendo nuevas dlineacignes.
Dentro del suele urbano se han definido zonas de dotacionses
Yy de zona verde. La superficie actualmente inclpida como
suelsc urbang es de 92,5782 Has. la zona urbana prevista
tiene una superficie de 10,4107 Has.

2.~ Se mantiene como altura permitida dos plantas al
ser la predominante dentro de las existentes.

3.— En lo referente al suelo no urbanizable se han
recogido las especificaciones de las Normas Subsidiarias
y Complementarias de la comarca de la Vera aprobadas por
Resolucién del Excmo. Sr. Consejero de Obras Pablicas,
Urbanismo y Medio Rmbiente de 3 de febrero de 1995, Se ha
adaptado esta normativa & las particularidades del
minicipio de Robladillpo de la Vera.

Mérida, Abril de 2001
EL @RQUITECHD

Fdeo.: Francisco Barbudo Gironza
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