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I.I. OBJETQO DE LA MODIFICACION.

La presente modificacion de las N.N.S.S. de Planeamiento Municipal de Arroyo
de la Luz tienen por objeto la introduccidn en el Catalogo de Edificios que consta
en el TITULO VIIL CAPITULO CUARTO: FICHAS DE CATALOGACION, la
edificacion sita en calle Gabriel y Galan n°36 por su valor artistico e hlStOI‘lCO que

mas adelante se describira en el punto |1 1S y

P b o

NORMAS HQPIF' uc 16

1.2. AGENTES. Aprobacion JMIGAL . 30] 64 | 20
Promotor. FPleno fecha ?M:QIAL 26 [DiL@
D. Rodrigo Rosado Collado, NIF: 760011208, . Fl Becrataria,

Direccién postal: C/Regajal n°9, Arroyo de la Luz, 10900, Cace
N ° de teléfono de contacto: 927 27 0( 54 %

Lt Annye ]

Pag. 4 de 11

)
*)

/

Arquitecto redactor.

Manuel Rosado Collado, n ® de colegiado: 356719, Colegio Oficial de Arquitectos
de Extremadura.

Direccion postal: C/Luis Chaves, n°26, Arroyo de la Luz, 10900, Caceres.
N © de teléfono de contacto: 927 27 05 34, n © de fax: 927 27 05 34

1.3. NORMATIVA DE APLICACION.

Las presentes modificaciones se ajustan a lo previsto en el artlculo 5 de las
presentes N.N.S.S. de Planeamiento Municipal de Arroyo de la Luz y en la Ley
del Suelo.

1.4. LOCALIZACIQN Y DESCRJPQION DEL EDIFICIO A CATALOGAR.
VALORES ARTISTICOS E HISTORICOS.

Localizacién v Descripcidn:

El edificio se encuentra en la calle Gabriel y Galan n ° 36 en la localidad de
Arroyo de la Luz. Se trata de una edificacién de uso residencial de pr1n01plos
del siglo XX dc notable suptirwﬁglg y sencillez constructlva yornamental

El edificio original estd compuesto de tres cuerpos, de diferente volumetria y
posicion en el solar:

Colegiado/s ROSADO COLLADO.- MANUEL

A LOS EFECTOS REGLAMENTARIOS

F. Visado: 06/09/2017

VISADO
Exp: 17E001950

- El primer cuerpo presenta una fachada, con un gran hueco de acceso (existe
otro tapiado y de menor tamafio), a calle Gabriel y Galan. Tiene dos alturas,
entre medianeras, y en €l se disponia el programa de necesidades
correspondiente a los usos de vivienda de la época, hoy ya desfasados. En
planta baja presenta como elemento mas llamativo una galeria cubierta de

1§ Nov 209
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W Raly pelly,

PN

t A Hacis :
\profacto
acceso al patio o coirzl que permitirfa la entrada de carruajes a través del
Plenc OAS 2,6/97/ . r j

El Alcalas, . - . 3
e Sus caracteristicas gconstructivas son: muros de carga de mamposterla

~Jweiaf . 3o/ 1/ [ 2of 3

72? n portén-en-la fa hada principal, y también el acceso al conjunto de la
vivienida. = #2

exteriores y de ladrijlo los interiores; forjados unidireccionales de viguetas
metalicas; cubiertas fe rollizos de madera, tableado y teja drabe a dos aguas;
acabados verticalesia base de morteros de cal en fachada e internamente

—wtanto .verticales._como horizontales. Los huecos no poseen recercados de

pledra salvo el hueco de acceso.

- El segundo cuerpo, a continuacién del primero se sitia junto a una de las
medianeras, dejando libre el resto del solar. Consta de dos plantas, la planta
baja presenta una arquerfa abierta al corral a modo de logia, formada por
arcos de medio punto muy rusticos, pero con gran potencia formal. La planta
alta presenta huecos rectangulares en los que predomina la dimensién
vertical... Predomina el macizo frente al vano. Esta planta alta posee también
una terraza cubierta. El uso de este espacio debid ser el de almacén. Las

caracteristicas constructivas son las mismas que los del primer cuerpo.

- El tercer cuerpo se sitta en linea con el segundo, consta de una sola planta
de considerable altura. Debi6 utilizarse inicialmente como cocina
matancera. Perdido su uso, pas6 a utilizarse como zahtrda practicdndole
algunos huecos bajos para la entrada de animales.

En la medianera opuesta de donde se sitiian las edificaciones anteriormente
descritas y por tanto enfrente de estas, se encuentran otras.edificaciones sin
nmguna 1mportan013 arquitectonica vy de factma posterlor se trata de unos
cobertizos para el ganado, con cubierta de urallta realizados _‘Val_‘ perder el uso
residencial.

Valores histéricos:

Es uno de los pocos ejemplos que quedan en pie de lo que fueron las residencias
de los labradores pudientes en el municipio de finales del siglo XIX vy principios
del s1glo XX, que contrastaban con los de la burguesia local, no solo mas
omnarieniados siguiendo modelos historicistas de la época, sino también porque
estos ultimos no relacionaban la fachada principal con el corral (comun en
ambos) ya que contaban por lo general con entrada trasera para acceso al corral.
Transcurrido el tiempo, este uso inicial fue siendo abandonado y sustituido por
un uso agropecuario, debido a lo cual se realizaron en el edificio intervenciones

sin ninglin interés arquitecténico y que distorsionan en parte su primer uso.

Valores arguitectonicos:

- Fachada a calle: Destaca el gran hueco de acceso al corral, su ausencia de
omamentamon la regulaudad de los huecos dispuestos a ejes.

1§ tov 200
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- Fachada a corral: Destaca la arqueria con arcos de medio punto.
- Volumetria: el volumen mayor del cuerpo edificado a fachada contrastando
con el menor volumen de los cuerpos situados en el corral dan al edificio
una mayor presencia en su escala urbana a la vez que le aportan una escala

mas doméstica en su relacion con el corral.

1.5. ESTADO DE LA EDIFICACION

El estado de la edificacién en general es el de ruina fisica, debido al colapso de
las_cubiertas de madera y al mal estado de la mayoria de los forjados
unidireccionales de vigueta metdlica. Los cuales, aparte de carecer de
armaduras, presentan corrosion en las viguetas metalicas. Ademas, las
instalaciones de agua, electricidad y saneamiento estdn obsoletas.

1.6.ESTUDIO DE LA INCIDENCIA DE LA MODIFICACION SOBRE LAS
PREVISIONES CONTENIDAS EN LAS PRESENTES NORMAS
SUBSIDIARIAS.

La actual modificacién, por su naturaleza, no contradice ninguna de las
previsiones actuales contenidas en las presentes N. N. S. S. debido a que
simplemente se trata de la inclusién en el catilogo de edificios protegidos de
una nueva edificacion.

1.7.POSIBILIDAD DE ACEPTAR LA MODIFICACION SIN NECESIDAD DE
PROCEDER A UNA REVISION TOTAL DE LAS MISMAS.

Debido a lo manifestado en el punto anterior se podria aceptar dicha
modificacion sin necesidad de proceder a una revision total de las N. N. S. S.

1.8.NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION. JUSTIFICACION DE LA
MISMA.

Planeamiento urbanistico sobre el Municipio: N.N.S.S. de Planeamiento
Municipal de Arroyo de la Luz.

Normativa urbanistica vigente sobre la parcela: Normas urbanisticas reguladoras.
Ordenanza de aplicacién: Casco urbano consolidado con proteccion.ambiental.
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EN NORMA EDIFICACION
EXISTENTE
SUPERFICIE (m?) 100 911,82
FRENTE (m) 6 9,54 . 33
PARCELACION Fondo (m) 20 54,51 8
USOS Planta Baja Residencial. Industrial (1° cat.) Residenci g 85
Terciario. Equipamiento Ssidipoial T 38
USOS Otras Plantas Residencial Residencial E
EDIFICABILIDAD m?*/m? 2,5 0,90 =
ALTURA N ° de Plantas 3 2 E
ALTURA Metros 10 6,77 n{; 'El
OCUPACI(?;i)Planta Baja i 6050 § <2<
FONDO MAXIMO 20 Existente SIS
o
a

La actual edificacion se encuentra en situacion de “fuera de ordenacién” al existir
una nueva alineacién de la calle propuesta en las actuales N. N. S. S.

1.9.DOCUMENTACION GRAFICA

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Sesién de: 28 de noviembre de 2019
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CARACTERISTICAS:

TIPOLOGIA: Entre medianeras

FEHCA APROX. DE CONSTRUCCION: Principios del $.XX

MATERIALES DE FACHADA: Mamposteria y fabrica de ladrillo enfoscados y enlucidos
CARACTERISTICAS SINGULARES: Edificio residencial de principios del S. XX. Se caracteriza por su
sencillez constructiva y ornamental y su gran superficie en planta, presenta un gran hueco de acceso al
corral desde fachada.

N °DE PLANTAS: II

ESTILO: Rural

PROPIEDAD: Particular

PROTECCION EXISTENTE: Ninguna

GRADO DE INTERES:

INTERES DE CARACTER HISTORICO: Es uno de los pocos ejemplos que quedan en pie de Jo que fueron
las residencias de los labradores pudientes en el municipio de finales del siglo XIX y principios del siglo
XX.

INTERES DE CARACTER ARQUITECTONICO:

Fachada a calle: Destaca el gran hueco de acceso al corral, su ausencia de ornamentacion, la regularidad de
los huecos dispuestos a gjes.

Fachada a corral: Destaca la arqueria con arcos de medio punto.

Volumetrfa: el volumen mayor del cuerpo edificado a fachada contrastando con el menor volumen de los
cuerpos situados en el corral dan al edificio una mayor presencia en su escala urbana a la vez que le aportan
una escala mas doméstica en su relacion con el corral.

INTERES DE CARACTER URBANO: Tipologia descrita.

INTERES DE CARACTER FISICO: Cerramientos de fébnca de mamposteria y de ladrillo.

INTERES DE CARACTER FUNCIONAL:

USO:

USO ORIGINAL: Residencial
USO ACTUAL: Almacén agricola

OBSERVACIONES: En una posible intervencién deberfan eliminarse las edificaciones no originales
(cobertizos) de uso agricola situadas en el corral.

NIVEL DE CATALOGACION PROPUESTO: Proteccién Estructural correspondiente al Nivel de
Proteccion Parcial establecido por el Reglamento de Planeamiento de Extremadura.

1 8 Hov 200
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NDEMAS Moy £ /.Z

MANZANA: 80.360

PARCELA: 16 ! = S
DENOMINACION: Edificio Residencial ’B
LOCALIZACION: C/ Gabriel y Galdn, 36

& A UG

CARACTERISTICAS:

TIPOLOGIA: Entre medianeras

FEHCA APROX. DE CONSTRUCCION: Principios del S.XX

MATERIALES DE FACHADA: Mamposteria y fibrica de ladrillo enfoscados y enlucidos
CARACTERISTICAS SINGULARES: Edificio residencial de principios del S. XX. Se caracteriza por su
sencillez constructiva y ornamental y su gran superficie en planta, presenta un gran hueco de acceso al
corral desde fachada.

N°DE PLANTAS: II

ESTILO: Rural

PROPIEDAD: Particular o o

PROTECCION EXISTENTE: Ninguna | 7 ¢

GRADO DE INTERES:

INTERES DE CARACTER HISTORICO: Es uno de los pocos ejemplos que quedan en pie de lo que fueron
las residencias de los labradores pudientes en el municipio de finales del siglo XIX y principios del siglo
XX.

INTERES DE CARACTER ARQUITECTONICO:

Fachada a calle: Destaca el gran hueco de acceso al corral, su ausencia de ornamentacion, la regularidad de
los huecos dispuestos a ejes.

Fachada a corral: Destaca la arqueria con arcos de medio punto.

Volumetria: el volumen mayor del cuerpo edificado a fachada contrastando con el menor volumen de los
cuerpos situados en el corral dan al edificio una mayor presencia en su escala urbana a la vez que le aportan
una escala mas doméstica en su relacion con el corral.

INTERES DE CARACTER URBANO: Tipologia descrita.

INTERES DE CARACTER FISICO: Cerramientos de fibrica, de mamposteria y de ladrillo.

INTERES DE CARACTER FUNCIONAL:

Uso:

USO ORIGINAL: Residencial
USO ACTUAL: Almacén agricola

OBSERVACIONES: En una posible intervencién deberian eliminarse las edificaciones no originales
(cobertizos) de uso agricola situadas en el corral,
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ACLARACIONES AL INFORME SOBRE TRATAMIENTO DEL PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO
Y ARQUEOLOGICO EN LA MODIFICACION PUNTUAL N2 16 DE LAS NNSS DE ARROYO DE LA

LUZ (CACERES) . Expediente. /Ref. PLN/2018/237 EMITIDO POR LA CONSEJERIA DE DULTURA ~
E IGUALDAD, DIRECCION GENERAL DE BIBLIOTECAS, MUSEOS Y PATRIMONIO CULTURAL \

na Moreno de Acevedo Yagiie

Fdo. Eulalia Ele

- Respecto ala “....situacion fuera de ordenacion de la alineacién actual de la calle frente
a la recogida en las NNSS a la que hace referencia la modificacién puntual...”

El edificio sito en la calle Gabriel y Galdn n 2 36 esta afectado de por el trazado de
alineaciones establecidas por las NNSS en vigor, ver plano n 8 de Alineaciones:
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Seguln el articulo 97 de las NNSS citadas el edificio estaria fuera de ordenacién, esta
situacion desaparece si dicho edificio se incluyese en el catalogo de bienes protegidos
segln el mismo articulo en su punto 2{ “...la calificacion como fuera de ordenacién no
es de aplicacion a los inmuebles incluidos en el Catdlogo..”)

En Mérida

- Respecto al “... nivel de proteccidn asignado a la edificacién para que no genere
confusion entre las NNSS y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura conforme
a las conclusiones del informe técnico de la Oficina De Gestidon Urbanistica y Territorio
Vivienda y Arquitectura...”

’

El nivel de proteccidn propuesto segin el informe de la OGUTVA es de Proteccidn
Estructural , correspondiente al Nivel de Proteccion Parcial establecido por el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura. La modificacion puntual establece la
proteccién del inmueble con la nomenclatura establecida en las NNSS por coherencia
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con dichas normativas, puesto que el Reglamento de Planeamiento de Extremadura es
posterior a la publicacién de las actuales NNSS del municipio ( afio 1996).

Respecto a la “...representacion gréafica de la protecciéon del inmueble en el Plano ne 3
de las NNSS referentes a los niveles de proteccién y catdlogo...”

En el documento presentado en la modificacion puntual, Plano n2 3, de las NNSS se
grafia con un sombreado en cuadricula para poderlo distinguir respecto del resto de
inmuebles protegidos. Este plano segun indica la OGUTVA se presentard una vez
aprobado definitivamente y previo a su publicacién.

Manuel Rosado Collado

Arquitecto, n 2 colegiado del COADE: 356719

En Arroyo de la Luz a 16 de enero de 2019

5— Sy
| Abrobaaisn IN(\Q‘.ESL_:.JBOML/—ZDg i
~leno loehy PJLOC{ 'Sv 26 /a i
VAN O —%W[.?ﬂ)
El Alcaig,, i Seuietana,

1 8 NOV 2019

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio
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En Mérida

Sesidn de: 28 de noviembre de 2019
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