En otro orden existen tambidn ;
que derivan de la problemltica expues
largo de la Memoria informativa: la necesided -
de contar con una regulacidn de la wvolumetria
de la edificacién, en especial en cuanto a sus
alturas, la necesidad de dotar al municipio de
unas reglas en relacién a los usos, higiene, y
eatética de las edificaciones, ¥y por dltimo la

necesidad de prever algunos espacios de expan—

sibn edificatoria préximos a los servicios e -

infraestructuras existentes, que permiten cone-

trolar en cierta, medida 1a aflusncis de ape—

tencias adificatorias, y evitar la congestién -
sobre el propio casco urbano, en tanto se haga

precisa la redaccidn de otra figurs de planea-

miento de meyor émbito espacial, como pueda =zer
una Norma Subsidiaria de Planeamiento o un Flan
General Municipal de Ordenacién.

Zl articulo 81 del Texto Refundido de la —
Ley sobre Régimen del Suelo y OUrdenacidn Urbano
al cual remite la Disposicidn Transitoria nc 5-
de la misma Ley, dice lo sisuiente:

l.- En los municipios que carecieren de -——
Plan General Municipal de Ordenacidén ,-
el territorio ge clasificaréd en suslo -
urbane ¥ suelo no urbanizable.

2.~ Constituirén el suelo urbanc los terre-
nos gue por contar con aceeso rodsde, =&
bastecimiento de apuas, evacuacidn de -
agues y suministro de energla elértrica
o por estar comprendidos en Areas consg
lidadas por la edificacidén al menos en
la mitad de su superficie, se incluyan-
en un proyecto de delimitacién, que —
tramitado por el Ayuntemiento con arre-

glo al articulo 41 serl aprobade por la
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3.~ Constituirén el suelc no urbanizable --
los demés espacios del término municipd

En conclugidn, habrén de quedar incluidas -
en la delimitacidn definitoria del suelo urbanc
aguellas Areas gue por contar con las infraes—-
trmicturas de =guas, evacuacibdn de residuales,-
suministro de energlia eléctrica y acceso rodade
deban ser consideradas como tal suelo urbano. -
Deberén ser ahadidas a las mismas aguellas otrs
&4reas que, por la consolidacibn por usos edifim
torios 8l menos en un 50% de su superficie, pue-
dan ser también consideradas como suelo urbano.

¥1 suelo no urbanizable estarid constituido -
por las Areas en gue no concurran las circunstam
¢cias anteriores.

.- Puesto gue se delimitan claramente los-
supuestcs que habrédn de servir para la
concesidn de licencias de edificacidn, -
derivados de la definicidn del régimen -
urbanistico aplicable al suelo, se Tegu
la con ello la facultad administrativa,
al contarse con unas ordenanzas elabora
das en orden a la remlacidn de la edifi
cacién, se faciliterid y adecuard la par
ticipacidn eficaz del Ayuntamiento en -
la planificacibn, control, fiscalisza——-
cibn de tan importantes sectores del co
metido municipal, incidiendo sobre el -
régimen de concesidn de licencias para-
la edificacidén, por contar con un. ins
trumento bésice de carficter normativo.



3.~ JUSTIFICACION DE IDS LIMITES.

postulados legales incluidos en el apartado an-
terior mediante los siguientes criterios:

En general las lineas rectas que cornstitu—-—
yen la poligonal discurren por las traserss de
las constrmiccidnes perimetralas del casco urha-
no , ineluyendo los anexos sdificatorics ds los
mismes ligados a la viviends, con una traga que
en general es psaralelas a 1a calle gue da servi-
¢io a las censtrucciones,

En agquellas calles que cuenten con los ser—
vieios e infraestructuras fundamentsasles, asungue
sug terrenos colindantes no sstén =dificados, -
se ha conslderado comc suelo urbane una franja -
definida en generasl con ancho de 20m. contados -
desde la alineacién de calle, regla general aque
solamente se alteras para ampliarse o reducirse -
cuando exista elgin accidente natural que obli-
gae a llevar el 1imite hasta el mismo.

En determinadas &reas de borde del perime—-
tro urbane en los gue la edificacidn no zleanze
los 20 m. de fondo desde la glineacidn de facha
da , se ha llevado ld linea perimetral hasta —
los 2Om. , con objeto de gue en el futurs se va
¥a adaptando el tejide urhbano a unas remiacidén -
de los fondos edificatorios en forma aprovechsa-
ble para la constmiceidn de viviendas 1 otros:—
ugoes , ¥ en general con objeto de permitir el -
remate ¥ consolidacidn adecuado de las actuales
traseras de la edificacidn.

Ze han incluido como suelo urbano también -
algunas freas que, si bien pueden considerarse
como exteriores al casco urbsno, existe en ells
una dimfmica edificatoria actual que permite es
timarlas como consolidadas en cuanto & los por-
centajes que sefiala la Ley bién por hallarse ya
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témmino municipal con un ecaracter extremadamsn-—
te rural, por su falta total de dinZmica de cre
cimiento o de dinfmieca edificatoria, en base a-
noe comtar con los servicios urbanos regqueridos -
por la Ley, y con objeto de evitar el peligro -

aue eonllevarian cliertas epetencias edificato——
rias sobre el drea rural,

al instalarse en espa
cios no dotados de los necesarios servicios ur-

banos, se han incluido en suelo ng urbanizable,
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G.~ JUSTIFTCACION DE LAS ALINEACTONES.

El criterio seguido a la hora de astablecer

las alineaciones se basa en los puntos 8iguien-
tes:

8.~ Mantener egtrictamente las alinsaciones
existentes en las fArsas consolidadas,

b.~ Definipy muevas alineaciones en Aress ——
parcialmente consolidadas apoyhndones -
en vias o sendas existentes.

¢.— Evitar en lo posible cualquier tipo de -
expropiacién de viviendas.

d.~ Consepguir los anchos establecidos en el
plano correspondiente mediante retrange
0s de las propiedades,beneficisdas con -
la spertura de las nuevas calles.

S.- PLAPC DE VIGENCIA ¥ REVISION.

Este documente ftiene vigsncia s partir de -
su aprobacidn definitiva por el érganc que exps
cifica la Ley. Bu sustitucién por otra figura -
de vlaneamients, ya sea Normas Subsidiarias o -
Plan General Muniecipal de Ordenacién, se hari-
precisa en el momento en el gue se produzca una
carencia grave de suelo urbano por colmatacidn -
del actualmente definido. Con carlcter previo a
esta colmatacidén pueden surgir circunstancias——
gque aconsejen la redaccidn de una fipura de pla
neamientc de cardcter més amplio, cuando el creg
cimiento real de la poblacibén pase de ser regre
sivo o estacionario a mantener un rifmo de cre
cimientc gue haga prever a su vez una demanda -
de sielo urbano mfs emplia de la que este pro-—-

E yecto de delimitacidn puede ofrecer. Tn otro ca
so también serf{z necesario cuando exista un am-
plioc trasvese de poblacibn del sector primario -

agricola = los sectores industriales o de servi
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les, o bién cuendo existan unos importantes au-
mentos de renta que haga prever sustitueciones -
de la sctual tipologia edificatoria del munici-
ric, ¥ en cualguier caso, cuando circunstancias
especiales, por tendencias de asimilacidén de tu
rismo y otras, aconsejen la ordenacidn del te—-—
rritorio con carécter més smplio que el que —-
puede ofrecer este Proyecto de Delimitacidn de -
Suelo Urbano.



