1= MEMOETE JUSTIFTCATIVA, DE LAS DETERMIMACIONES PROPUESTAS FOR EL BLANEAMIENTD.

MEMORIA JUSTIFICATIVA DE LAS
DETERMINACIONES PROPUESTAS POR EL
PLANEAMIENTO.

Ly

1.- ANTECEDENTES, - - Ll

g Rl g
1.- El presente docume to s¢ redacta para cumplir las
estipulaciones de la lediSlacién urbanistica en 1a
Ctramitacién del expeédiente de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Urbanistico de Remangordo.

2.- Este trabajo tuvo su inicio con la adjudicacidn
del Concurso Publico realizado al efecto por el
Ayuntamiento de Romangordo segiin convenit con la Dirsccidn
General de Urbanismo y Ordenacién del Territorioc de la
Consejeria de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo de la
Juntzs de Extremadura.

3.- En este periodo de redaccién se han realizado
diferentes reuniones con el Ayuntamiente. En la redaccién
de las presentes Normas Urbanisticas se ha seguido la
estructura definida por los servicics técnices de la
C.M.A.U.T. v las condiciones establecidas en el Pli=go de
Condiciones Técnicas.

2.- ESTRATEGIA DEL PLANEAMIENTO.

1.- Todas las determinaciones del presente documento
de Normas Subsidiarias de Plansamiento Urbanistice se
adaptan en su contenido a lo establecide en los Ar-. Tty
78; ¥y B0 del REAL DECRETO LEGISLATIVO de 26 de junio por
el que se aprueba el Texto Refundidc de la Ley de Rigimen
del Suelo y Ordenacién Urbana y de los Art. 91, 92, 93, 94,
y 97 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico. asi como
eéstas determinaciones se adecuan a las caracteristicas
fisiceas del territorio, a las infraestructuras; a las
edificaciones y al Flisgo de Prascripciones Técnicas gue
rigen en el citado contrato de asistencia técnica.

2.1.- Definicién de objetivos vy establecimiento de un
esquema de alternativas de ordenacisdn.

l.- Los objetivos que consideramos prioritarios son
los siguientes;

A.— En cuanto a la gestién del Planeamiento,

B.— En cuanto al la politica del supelo.
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C.- En cuanto a medidas de Proteccién v Control.
D.— En cuanto al ambito de aplicacién de las Normas.

2.1.1.- En cuanto a la gestién del Planeamiento.

1.- Como uno de los obletivos primordiales en teodo
proceso de planeamiente debe sefdalarse el de la
participacién de los afectados en el proceso de elaboracién
del mismo. Para ello se proponen des tipos de medidas: la
p:imera; seﬁala;"l@_ppnveniencia de la creacién de una
Comisidn de Seguimiento con’ representacion de todas las
organizaciones de la poblacién de Romangordo con interés
en el procese de planeamiento urbanistice, vy como segunda
medida, la conveniencia de organizar diferentes reuniones
informativas «con libre &cceso de toda persona
individualmente interssadal .

2.1.2.- En cuanto a la Politica de sutelo.

1l.- En el caso de la poblacién de Romangordo ng parece
indicado proponerse como objetiyo una politica de suels que
potencie el Patrimonic Municipal de Suelo, ya que el poder
de gestién es limitado. En tode caso, y una vez puasto en
marcha todo el proceso podria ser uno de los chjestivos
futures.

2.=— La cantidad de suelo gue se califica como urbano
esta justificada dentro de las posibilidades de futura
necesidad dentro del Zmbito temporal de aplicacién de las
presentes Normas.

3.— Hn referencia a definir suelc apto para urbanizar
hay gue indicar que viene condicionada por las sxpectativas
de necesidades concretas de la poblacién de Romangordec y
de acuerde con las indicaciones del Ayuntamienta.

4.— En el suelo no urbanizable se proponen medidas de
utilizacidn condicionadas a sus caracteristicas de ac-esos,
topogratia, abastecimientos vy vertidos, interés agricola
Y paisajistice, etc, con indicacién de los usos
incompatible en cada caso, y estindares de dotaciones v
servicios.

5.= En las &reas de nueva creacién se han definido
nuevas alineacicnes vy rasantes de las edificaciones.

2.1.3.- En cuanto a medidas de proteccién y control.

1.= Como consecuencia de la existencia de un interés

general paisajistico, surge la necesidad de sii definicién

¥ proteccidn, mediante 1la calificacién vy normativa
apropiada.

2.—- Urge, por tante, realizar la calificacién de suelo
ne urbanizable con diferentes tipos de proteccién en las
superficies que por los distintos conceptos sea aconsajable
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se mantengan en sus condiciones naturales v con el uso que
ahora tienen.

3.— Mantenimiente de alturas y densidad de edificacién
en la poblacién y necesidad de recuperacién o conservacién
del ambiente y caracter actuzl. Propuesta de nuevas normas
para la tramitacién y control de todo tipo de actividades
urbanisticas y de edificacidn. '

2.1.4.- En cuanto al ambito de aplicacién de las presentes
Normas.

1.- La'situacién urbanistica,de la poblacién es la de
disponer de Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano. El
cumplimlento de. este plaheamiento se.refleja en el planc
correspendiente. yQS_.u%bé“'y‘ﬁla'htipmlﬂqia de las
edificaciones actuales sdt Bastante uniformes y se indican
en los plancs de informacion correspondientes,

2.- Bsi mismo el Térpiho Mufiicipal de Romangorde esta
afectado peor las indicaciones de 145" Normas Subsidiarias
y Complementarias de la comarca de Monfragite aprobadas
definitivamente por-Resclucién del Excmo. Sx. Consejero de
Obras Poblicas, Urbanismo vy Medio Ambiente de ‘5 de
Diciembre de 1988. En éstas Normas se establecen diferentes
Cipos de proteccidn para el suelo no urbanizable que se
indican en el plang correspondiente asi como condicionan
la zonificacién sehalada en las presentes.

2.2,- Clasificacibén del suslo.

1.~ Se ha llevado az cabo un estudic minucicse del
Territorio y sus condicicnes de accesibilidad, topograifica,
vistas, wvegetacidn, zonas edificadas residenciales &
industriales, etc., que han permitido junte: con la
informacién grafica y escrita recogida, ir Fformando un
criteric selectivo de 1las zonas para su posterior
clasificacién. '

2.2.1.- Sueloc Urbanc,

1.- El suelo urbano reccge las superficies edificadas
o que disponen de las caracteristicas definidas en el Art.
10 del REAL DECRETO LEGISLATIVO de 26 de junio por sl que
Se aprusba el Texto Refundido de la Ley de Régimen del
Stuelo y Ordenacién Urbana.

2.- Puede asegurarse que el Suelo urbano definido
absolvera todos los pesibles nuevos desarrollos adem&s de
la légica y normal renovaclén urbana de la edificacién
actial.

3.- En la poblacitn de Romangorde se han sefsalado
suficientes areas de suelo calificado como zona verde o
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espacios publicos de forma gque se supere el estandard de
5 m2. de suelo por habitantae.

2.2.2.- Suelo apto para urbanizar.

l.=— Ha sido suprimido del documento seqin el Informe
al respecto de la Direcclién General de medio Ambiente.

2.2.3,- Suelc no urbanizable.

1.— El resto del suelo del Terming Municipal sera
suele no urbanizable. Comprende todas las zonas con
arbelado e interés agricola o que por su caracter peculiar
es conveniente mantener libre de edificacidn de acuerde con
el Art. 12, en relacidn con el 15 del REAL DECRETO
LEGISLATIVO de 26 de junioc por el gue se aprueba =] Texto
Refundide de la Ley de Régimen del Suelo Y Ordenacidn
Urbang.

2.~ Las Normas Subsidiarias y Complementarias de la
comarca de Monfragile aprobadas definitivamente por
Resolucion del Excmo. Sr. Consejero de Obras Puablicas,
Urbanismo y Medio Bmbiente de 5 de Diciembre de 1688
establecen diferentes tipos de profeccidn para el suelo no
urbanizable gue se indican en el plano correspeondiente. asi
como condicionan la zonificacidn sefialada en las presentes.

3.— Con caricter general, v de acuerde con el Art. 17
de la Ley sobre el Régimen del Suslo y Ordenacién Urbana
(REAL: DECRETO LEGISLATIVO 1/1992, de 26 de junio, de
aplicacion segin LEY 1371997, de 23 de dicismbre;
reguladora de la actividad urbanistica de la Comunidad
Autonoma de Extremadura), se establecen sistemas de
proteccién en este suelo en donde guedara prohibida
cualguier actuacién urbanistica o edificatoria;,
permitiéndose solamente la repoblacién, la explotacisdn
agricola, ganadera o forestal gue no cambie la silueta
actual.

3.- JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LAS NORMAS A LAS
DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 77, 78 Y 80.2 DEL VIGENTE
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO Y

ORDENACION URBANA Y DE 10S ARTICULOS 91, 92, 93, 64 Y 57

DE SU REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

l.- Las HNormas Subsidiarias del Planeamiento de
Remangordo se adaptan en sus determinaciones a lo
establecido em el articulos 77,78 y 80.2 del Texio
Refundido conteniendo todas y cada una de las sefialadas en
los mismos.

2.=- De acuerdo con el articulo 91 del Reglamento de

Planeamientp se tratan de unas Normas Subsidiarias de

ambito municipal del tipe b) cuyo objeto =s =21 de
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clasificar el suelo en suelo urbano, urbanizable y no
urbanizable, delimitando 21 &mbito territerizl de cada uno
de los distintos tipos de suelo, estableciendo 1la
ordenacién del suelo urbano vy de las &reas aptas para la
urbanizacién que integran el suelo urbanizable y fijar las
normas de proteccidn del suele ne urbanizable. '

3.~ Las determinaciornes de las presentes Normas se
adaptan a 1la xglag%@nlgxpreﬁaiqweq el articulo 93 y 1la
documentacién' a 1z sefalada en el articule 97 del
Reglamentec de”Planeamiento Urbanistico.

4.- JUSTIFICACTON

CACTON DE LAS D
PRODPONEN EBESPECTO A :

TERRITORIO, A IAS INFRAESTRUCTURAS Y A IA EDIFICACION.

1.- En el suele nd lrbanizable se proponen difersntes
zonas con proteccidn éspecifica dadas sus caracteristicas
de interés, Se definen diferentes normativas de protacolon
para la conservacidn v proteccidn del medic rural.

2.- Las Normas Subsidiarias y Cemplementarias de lza
comarca de Monfragile aprobadas definitivamente por
Resolueidn del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publieas,
Urbanismc y Medio Ambiente de 5 de Diciembre de 1988
establecen diferentes tipos de proteccién para el suelo no
urbanizable gue se indican en el plane correspondiente. asi
como condicionan la zonificacién sefialada en las presentes.

3.— BEn el estudio del territorio se detallan las
caracteristicas del mismo definiendo primeraments unas

reas de diagndéstico y valoracién =scoldgico para poder
llegar & una calificacién adecuada del suele no
urbanizable. Las areas de diagndstico obtenidas de 1os
diferentes componentes del medic son las siguientes:

1.~ Areas de especial proteccién.
la.- Ladera norte de la Sierra del Frontal
(umbria de El Cotorro) con densa vegetaciédn de
alcornogques, gquejigos y materral nohle |
madrofigs, durillos y terebintos).
1b.- Laminas de agua y margenes de la Garganta
de <Canalejas vy los embalses del Tajo vy
Arrocampo-almaraz.
lc.- Matorrales de jaras y brezos, con algunos
bosgquetes de alecornogues, situzdos en las
laderas de la Sierra del Frontal. _

2.— Areas protegidas de dehesa v oLros arbolados.
2a.- Dehesa de encina, a veces mezcladas con
alecornocales y castafios, de aprovechamiento
agrosilvopastoril.
2b.- Encinar con denso matorral de la zona de E1l
Rozal.

Zc.~- Cultives de olivar en zonss periurbanas.
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3.—- Eepeblaciones forestales. Repoblaciones de

eucaliptus de interés maderable.

4.- Suelos libres. Matorrales degradados (retamares,

escobonales, jarazles cantuesales) y pastizales, no

situados ern las zonas serranas.

Estas dreas homogéneas se entremezclan entre si, por
lo  que para la aplicacién de lps distintos grados de
proteccidén se proponen 2Zonas compactas de cierta
homogeneidad “siguiendo las definidas en las Normas
Subsidiarias y Complementatias Comarcazles de Monfragiie.

La zonificacidn preopuesta se concreta en la siquiente:

- Su#lc no urbanjzable, de especial proteccion.
= 'Suelo no urbanjzable protegido de dehesa vy
otres arbolados® :

— Suelg mno wurbanizable protegido de pequefics
regadios antiguos y Areas periurbanas.

— Suela no urbanizable de repoblaciones
forestales.

- Suelc no urbanizable libre sin proteccitn.

4.- En relacidn con las infraestructuras existentes
parecen adecuadas a las caracteristicas actuales de 1la
poblacion, solamente deberin Zmpliarse en las zonas
propuestas de ensanche de la poblacidn.

S.— La =dificacién existente no presentaz un grar
interés en sus elementos individualizados, por lo gque no
parece adecuado incluir otras normas gue las generales de
estética y composicion, para gque de mninguna manera se
deteriore la situacién actual. Las alturas de edificacion
predominante scn dos plantas por lo que se propone su

mantenimiento. Los uses y tipologia de la edificacidn son

relativamente uniformes por 1o ue se propone su
mantenimients. Se incorpora al documento el Catilogo de
Edificaciones de acuerdo con ic incluido en la poblacién
en el Inventario del Patrimonio Histérico Extremefio.

5.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO POR
APLICACION DEL ARTICULO 10 DEL VIGENTE TEXTO REFUNDIDO DE
LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION DEL

TERRITORIQ

1.- En las presentes Normas se incluven como suelo
urbano los que cuentan con acceso rodado, abastecimiento

¢e agua, evacuacién de aguas y suministro de ensergia

eléctrica con las caracteristicas adecuadas para servir a
las edificaciones gue sobre =llos existe o se haya de
construir.

2.~ Bzl mismo se han incluido los terrencs gue tienen
su ordenaciOn consolidada por ocupar la edificacién al
menos des terceras partes de los espacios aptos para la
misma segin la ordenacidn gque se propene.
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6.~ JUSTIFICACION DE LA SUFICTENCIA DE ESPACIOS LIBRES Y
P e e e T - I —
ZONAS VERDES EN SUELO URBANO.

i1.- los espacios libres y zonas verdes existentes en
la poblacidn son los siguientes:

Plaza de Espafa: 2.050 m2
Zona zjardinada (Piscina
¥ zona deportiva) 4,100 mz2
Zona Verde (Calvario) 4.200 m2

TOTAL 10.350 m2

2.— Los espacios libres y =zonas verdes que se
proyectan en estas Normas son:
Zona verde al norte _ 400 m2
: TOTAL 400 m2

Lad

.= El saldo total e zonas verdes es por tanto:

Existentes: 4.200 m2
Proyectadas: 400 m2
TOTAL 4.000 m2

4.— La superficie minima necesaria es:

210 hab. x 5 m2/hab. = 1.050 m2

En consecuencia la cantidad de espacios libres y zonas
verdes propuestas superan el minimo establecido.

1.- JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DE ZONAS COMO APTAS PARA
SER URBANIZADAS.

1.- En el documento se han propuesto zonas come suelo
apto para ser urbanizadas en base a las indicaciones del
Ayuntamiento, La zona incluida esta situada & la orilla
del rio Tajo. Bu superficie es de 4,5 Has., Y su densidad
maxima prevista es de 10 viv./Has. Estas zonas se han
suprimido siguiende las instruccicnes de la Direccion
General de Medic Ambiente,

8.- JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROPUESTAS COMO PROTEGIDAS
EN FUNCION DE SUS CARACTERTSTICAS AGRICOLAS, FORESTALES,
CINEGETICAS, PAISAJISTICAS, HISTORICO-ARTISTICAS ETC. EN
EL SUELQO NO Q-MLZ‘PAELE,

l.— En el estudic del territorio se detalisn las
caracteristicas del mismo definiendo primeramente unas
areas de diagndstico y waloracidn ecolbgico para poder
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llegar a una calificacién adecuada del sielo no
urbanizable. La zonificacién propuesta se concreta en 1a
siguiente:
= Suelo no urbanizable de especial proteccién.
— Suelo no urbanizable protegide de dehesa vy
otros arbolados.
= 8Suelo ne urbanizable protegido de pegquencs
regadios antiguos v dreas periurbanas.
-~ 'Suelo ne urbanizable de repoblaciones
forestales.
- Suele no urbanizable libre sin proteccion.

8.~ JUSTIFICACION DE L& INCLUSION DEL CA

1.- La poblacidn' ‘de Romangorde no dispone de
edificaciones de cardcter singular que justifiquen 1la
definicidn de un Cafalogo. de Edificaciones; si bien se
establece una serie de medidas estéticas que deberan
guardar l1as edificaciones para mantener vy potencial el
caracter de la poblacién: '

2.~ Se dncorpora al documento el Catdlogo de
Edificaciones de acuerdo con lo incluido en la poblacién
en el Inventaric del Patrimonic Histérico Extremefio.

10.- JUSTIFICACION DE LA NO INCLUSION DE CONVENIOS
URBANISTTCOS DENTRO DE LAS PRESENTES NO SUBSIDIARIAS,

1.- No se han establecidos convenios urbanisticos gue
pugdan incluirse en este dociumento.

11.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

T Se han ‘realizade 1las zonificaciocnes de
clasificacién de suelo adaptands 1as indicaciones del
Ayuntamiento de Romangordo y necesidades de la poblacién,
Se han mantenido como suelo urbano la mayor parte del
realmente consolidado, -ampliandolo en la medida que ha side
necesario, definiendo nuevas alinsaciones. Dentro del suelo
urbanc se han definido zonas de dotaciones v de zona verds.
La superficie actualmente incluida como suelo urbano es de
9,5 Has, de las que se han suprimido un total de 1,3 Has.,
o amplia en la zona Sur 3 Has. De acuerdo con 1lss
instrucciones del Ayuntamiente se ha incluido como suelas
apfo para urbanizar una zona junto al rio de 2,5 Has.

2.- 8e mantiene como altura permitida dos plantas al
ser la predominante dentro de las existentes.

3.- En lo referente al suelo no urbanizable se han
recogido las especificaciones de las Normas Subsidiarias
y Complementarias de Monfragiie aprobadas por Resoluciédn del
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Excmo. Sr. Consejero de Obras Piblicas, Utbanismo y Medio
Ambiente de 5 de Diciembre de 1988, Se ha adaptads esta
normativa a las particularidades del municipieo de
Romangordo incluyendo las zonas arqueoldgicas existentes.

Mérida, Marzo de 2000
EL MQUITECTDW
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