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1.- INTRODUCCION.
i
|

I

El Ayuntamiento de Romangordo ante la necesidad de dotar al municipio de un
Centro Socio-Sanitario, para dar cobertura al mismo y a la comarca. Estas dotaciones,
demandadas en la actualidad, necesitan nuevos espacios abiertos, junto o lo mas cerca
posible de los actuales equipamientos. Ante la falta de suelo urbano, el Ayuntamiento, se
ve en la necesidad de ampliar dicho suelo urbano para estos equipamientos socio-

asistenciales.

Actualmente se estd realizando la Modificacion n® 1 de las NN. S5, que
basicamente, acomete una importante ampliacion del suelo urbano en la cornisa norte del
municipio, por lo cual, se opta porque la tramitacion administrativa siga su curso normal y
plantear una modificacién puntual n® 2, centrada en el area o solar de actuacion municipal
del citado Centro Socio-Sanitario y tratar de agilizar asi, los plazos de tramitacion y

ampliacion del suelo en este sector.

El ayuntamiento de Romangordo encarga la presente modificacion puntual de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento a los Arquitectos D. Julidn Mufioz Mufioz y D. José

Manuel Cerezo Sanchez.
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El terrenol de implantacién del futuro Centro Socio-Sanitario _se “enc‘uentra

adyacente a la actual D.S.U,, limitandor;wmﬁual calle de acceso a'laResidencia de

Mayores “Pablo Naranjo”. Al Este ly te con fincas particulares y pdf’el:_Ndrte con |

2\."06“2310 S

calleja o camino de la Cumbre.

Como se mencio fiteriormente, la presente Modificacion , tiene por objeto la

implantacion deAdn Centro Socio-Sanitario Municipal, que junto con la Residencia de

especializado er\]la atencion a los mayores.

3.- SITUACION ACTUAL Y CARACTERISTICAS.
E] sector esta incluido en el Poligono 4, ocupando la Parcela 6, situado al Noroeste
del término municipal de Romangordo, delimitando al Sur con los terrenos donde se

encuentra ubicada la Residencia de Mayores y el resto de linderos con otras propiedades.

El 4rea o parcela de actuaciéon dispone de unas dimensiones generales, en sentido

longitudinal de 105 m.y un ancho (en su parte mayor) de 48 m.

La superficie medida arroja un total de 4.679 m2, segiin levantamiento

planimétrico realizado del terreno.
Se adjunta plano topografico del drea de actuacion.
4.- NORMATIVA VIGENTE.-
En la actualidad el terreno esta calificado como Suelo No Urbanizable Protegido

de pequeiios regadios antiguos y dreas periurbanas, y la normativa que le afecta en la

actualidad es la siguiente:

~O
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Y AREAS PERIURBANAS.
Art. 203 Deﬁmcrdn y delimitacién. :
1. Constituyen esta categoria aquellos sﬂos que cumplan una 0’ varias de Ias
siguientes condiciones:, (od\g?mo‘ ., N 1 N
a. Venir srenr&tm@m?aholmente cultivadas como huertos de autoconsumo

bien sea en regadio con aguas de pozo o superficiales, o bien Sea en

staf situadas en el entorno de los niicleos urbanos, en las dreas de
pequeiia propiedad de cercados, y en cualquier caso todos aquellos
predios situados a menos de 1.500 metros de distancia del suelo urbano o
apto para urbanizar.

Esta categoria de suelo gozard de un importante grado de proteccion, en
atencién tanto a su funcién productiva como a su papel paisajistico y cultural, asi
como a su conservacioén en previsién de futuras ampliaciones de suelo urbano,
ubicacién de equipamientos sociales, u otras necesidades imprevistas en el caso

de las dreas periurbanas.

Art. 204.- Usos permitidos.

1. Sélo podrdn darse los usos compatibles con la conservacién o mejora ambiental y
paisajistica de estas dreas.

2. Excepcionalmente podrdn autorizarse los siguientes usos:

a. Repoblaciones forestales que no requieran aterrazados ni otros
movimientos de tierras, quedando prohibidas todas las especies de
eucaliptus.

b. Casetas de aperosy/o recreo.

c. Pequefios cobertizosy naves para ganado semiestabulado.

d. Equipamientos publicos.

3. Cualquier otro uso que no esté dentro de los recogidos en el apartado anterior, o
que atin siendo autorizado no cumpla con las condiciones de edificacién que para
éstos se fijan en el articulo siguiente, serd considerado como susceptible de

provocar niicleo de poblacién, y en consecuencia serd prohibido.

DL
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Art. 205.- Condrcmnes dela ed:ftcac;dn
1..En el casa de !as _casetas de aperos, podrdn construirse si se cumplen las
£l s:gurenres con”fcmnes

“ /»fn parcela minima serd de ocho hectdreas.

_ Se marcard una distancia minima de 25 metros respecto de cualquier
camino o carretera a los que asome la parcela, y de 10 metros respecto al
resto de los linderos. ’

¢. Lasuperficie mdx!'r::;fgg&%@rd de 40 metros ciiadrados, en una sola

planta yconuna al mdxima incluyendo la 'Ic‘ubié}fa ;fe 4'-50 metros.

d. Se utrhzamzwm&ugfﬁremente los materiales tmd:cronales de la zona:

piedra del pafs en fachadas, teja roja drabe o pizarras naturales de la

zona en la cubierta, y carpinteria de madera.

I 'suministro eléctrico deberd hacerse por sistemas auténomos, no

autorizdndose el tendido de lineas eléctricas.

El resto de la parcela deberd conservar ineludiblemente un uso agricola.

La distancia minima al limite del suelo urbano o suelo apto para

urbanizar serd de 300 metros en linea recta.

h. La distancia minima a cualquier otra caseta similar existente serd de 50
metros.

i.  Elvallado de las parcelas deberd hacerse con piedra del pafs y una altura
mdxima de 1,20 metros.

j. Deberdn plantarse al menos dos drboles por cada 10 metros cuadrados
construidos, de especies propias de la zona: encinas, alcornoques, olivos,
almendros, higueras, castafios, fresnos, naranjos, limoneros, palmeras,
etc.

k. Cuando las casetas estén destinadas a recreo y ocio deberdn contar con

fosa séptica.

2. Condiciones:
a. La parcela minima serd de ocho hectdreas.
b. La distancia minima a caminos y carreteras serd de 25 metros, y de 10
metros al resto de los linderos.
c. La superficie mdxima edificable serd del 10% de la superficie total de la

parcela, hasta un limite de edificabilidad de 400 metros cuadrados.
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_— tﬁ@"\“‘”&
o : d. E( numgr%\n}%{%ﬂe plantas serd de dos, siempre que la segunda quede
BLE , suficientemente justificada en el proyecto, y que no retina posibilidades

Lo para ser transformada en vivienda.

Lax Fa mdxima hasta el arranque de la cubierta serd de 4 metros para

%’ﬁcios de una sola planta, y de 6,50 metros para edificios de dos

plantas.

f El suministro eléctrico solo podrd darse por Sistemas auténomos de

generacion, o mediante tendidos enterrados. “:, .

g. Cuando el nimero de cabezas de ganado a afojﬁf‘ sea superior a 20 .de
vacuno y otro ganado mayor, 40 de cerda o 200 de lanar o cabrio, el
proyecto deberd Kerz@g%‘?“%\s %Q'ctﬁ“ adoptada para la eliminacién de
residuos séﬁd&%) 71%&%%’})05, no autorizandose los pozos ciégos ni cual.quier
otro sistema que sea susceptible de provocar contaminacién de aguas
superficiales o subterrdneas, o extensién de malos olores hacia la

/poblacién. En el caso de superar las cabezas de ganado sefialadas, la
distancia minima al suelo urbano o apto para urbanizar serd de 1.000
metros.

h. Los materiales a emplear serdn los tradicionales de la zona. No
autorizdndose ladrillos ni bovedillas sin enfoscar ni encalar en las
fachadas, ni otros elementos que teja drabe roja o enramado vegetal
para las cubiertas (salvo que por la estructura del edificio quede
explicitamente demostrada en el proyecto la necesidad de otros
elementos, no admitiéndose en ningiin caso los fibrocementos
coloreados).

i. La distancia minima al limite del suelo urbano o apto para urbanizar
serd de 500 metros, salvo lo especificado en el apartado g).

j. Los cerramientos de parcela tan sélo podrdn hacerse mediante cercas de
piedra de pizarra del pais, con una altura mdxima de 1,20 metros; podrd,
no obstante, levantarse sobre las mismas una sobre cerca de un metro, de
alambres metdlicos no tupidos.

3. Cualquier construccién de las autorizadas deberd ir acompafiada de una barrera
arbérea como pantalla visual, con al menos dos hileras de drboles,
preferentemente de especies de crecimiento rdpido con excepcién de eucaliptus.

4. No se autorizard ningin tipo de edificacién en parcelas con pendiente media

superior al 20%.
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5. Podrdn autorizq@e_ las edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés

social. R

CArt. 206.-/Trém’ftaci6n de licencias.
1 el caso de casetas de aperos las licencias serdn concedidas por el

Ayuntamiento de Romangordo, en todos los demds casos, incluidas las casetas de

recreo las licencias se concederdn por el Ayuntamiento previo Estudio de Impacto
Ambiental, informado favorablemente por la Direccién General ‘de. Medio
Ambiente. f

2. Lavigencia de la licencia serd de 6 meses para las casetas de‘aperos y recreo, y de

18 meses en todos los demds casos. o, S
| 3.' En este tipq de sqelg}sg (pwp { ;as instalaciones dedaraudas de utilidad
publica e mterés; sociqi oG, 1o

A

"Enla presenlte-Modiﬁca{éién se pasaria a denox;ninar Suelo Urbano Dotacional, en
la que; “Selestablece un limite de edificabilidad de 3,/00/212/m2, pudiendo ocupar la totalidad

| ‘50

5.- NORMATIVA DE APLICACION.

La presente Modificacion Puntual, dotard a la zona de actuacion de la ordenanza

reguladora signada como Suelo Urbano - Dotacional.

A continuacién, se transcribe el texto correspondiente a esta ordenanza y que

figura en la actual D.S.U. del municipio de Romangordo.
“6.2.- ORDENANZA D.- USO DOTACIONAL.

Art. 189)- Caracteristicas.
1. En este Ordenanza se incluirdn todos los usos de tipo dotacional piblico sin ningiin
tipo de limitacién especifica salvo la de una edificabilidad mdxima sobre parcela

edificable de 3,00 rh;?/mz y con una ocupacién total de la parcela.”

23 DIC 2014

MODIFICACION N9 2 - NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE ROMANGORDO (CACERES)



o E‘\“XANQ’V\\E

il grerts T . | &Q:éh—zﬁ:’q
57

1
&
{

6.- CONEXIONES GENERALES,

\

Romangordo-{liguera y acceso de la Residencia de Mayores “Pablo Naranjo” tal y como

tiene previsto el planeamiento vigente para el area de actuacion.
7.- PLANOS, i .
WA TS ek Be

il —
1. Areade aCtuaciénE'Toiiogréﬁco y Perfil Longitudinal.
2 Esta\d;o actual. Escala 1/1.000. (Plano Ord./2)

3. Esltad rmado. Escala 1/1.000. (Plano Ord./2.a)

8.- CONCLUBSION.
Con esta Memoria y planos de que estd compuesto el presente documento de
Modificacién Puntual n® 2 de las NN. SS. de Romangordo, los arquitectos redactores dan

por finalizado el mismo.

Navalmoral de la Mata, junio de 2009.
LOS ARQUITECTOS,

Fdo.: D. Julian Mufioz Muiioz. Fdo.: D. José Manuel Cerezo Sanchez.
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