2.~ EUORLL JUSTISICATIAA., -

2.7.= SHALTSIS DELA BIFQMIACION,=

2,1.1 .= DLAANICA! POBLACIDHAL, = L& Jobilacidn <3 Saloring ha sxpari-

2.1.2,-

imentado, dasde 1,240, Varizsiones da intensidsc y signo 1a
riadas coig se recoge an 21 ssariada 1.2.1 da le wegeric -
intorvative de aste Proyecto de Jelindtacion:

‘hasta el afo 1.U45 Ya tandencia fu@ srogresiva (fes:
de creciuiento anual media del periodo: 1 5); en Bste ﬂl:i
a0 afo se produjo un descenso de la poblacidn del 10 & ==
lagxistents por amigra:#in- En 21 siguients quinguenic 12
sobYacion cracid lentamente (tasd radia anual: G458 5) &
ducigndose un iwportants aumanto 21 e 1,.850,para volvar
al ritwo Jento de craciniento duranta 1 marieds 12
{se pasa de 2,611 a 2.683 hasitantas). 21 .aip 1.950
un nuevo-descense brusce; siguiende un zuatrienio d
wiento moderado, gara deapﬁﬁé iniciar wn proceso regrasive
ininterrunzide: hasta 1.980; reduciandose la poslagion as=
ta gEnses ihferiores &) 50 T de los axiskentes en 2] perfa
do1,300=34, Las 2@rdidas w@s significatives ocurrisiis, 3
clicauenta, 2n los aites 1.908, 1.972, 1.975 ¢ 1.3LLC,

Zn Ans dltimos afics T2 Jovlacian pemwanecs préciize—-
pents invarisala vy segiin =stiicionas municipalas avzla--
das por la abservacion de To ccurride enuwnicipios =1 il
res y proximos, las previsiones 2 corto plaze son de gsta-
bilidad con una iTgeﬂa tendencia al craciuiento.

ESTRUCTURA ECRHGIUICA.~ La poblacicn active es, Como s2 r=-
coge &n 2l apartade 1,3.3, 0333 en coiparaciGn con fas e-
dias provincial y nacional. Sdenids, se distribuye dosgigusi
mentz entre los sectores de actividad, concentrindess zn -
21 primarie. E1 Sector industrial estd pricticements sin -
desarrgllar y, asimismo, Tes Serwicios ocupan a un porien=

taje e la poblacidn activa uuy inferior a los corrssaon=-
diantas a la jrovincia y al rasto de 1z Hacidn.

Todo 2112 rafleja tna s3tuasibn de estancaidatizo =2¢-
nbaics, sin que se pravzan movimientas de acelerscidn dal
oruceso de desarrolle y del zracimiznts econdinico 3 cortis
nlaze.



nueva plahta y de reforma) se aczcze a 1a de las yz sxistentes, de mo-
do que no se alteran la composic®3n urbana ni la gistribucidon actual -

entre volimenes edificades y libres con 1a =jecucidn de nuevas cans—=/
trucciones ¥ la introduccidn de ci7erentes técnicas constructivas.

2.1.4.- SERVICIOS URBANOS.- La inTraestructura bdsicaz del municipio cu
bre practicamente la totalidad 227 casco urdano; Unicamente queda por

realizar la construccidn de algurcs ramales y las corresspondientes aco
metidas en las zonas mas extericr=s del mismo, parcizimente consolida-
das por la edificacion.

Las actuaciones futurzs Zeberdn dirigirss a Ja consecucion -

de los siguientes objetivos:

- Completar la pavimentzcidn de la red viaria,

- Extender las redes de Jistribucidn de z;ua potable, sanea-
miento y aiumbrado zGblico hastz Yas zonas que ain no los
posaen.

- Conservar las redss z:stentes 2n buen 2stado y ampliarias
a medida gque vaya =« s 2ndole =1 previszizie proceso de ex-
pansidn de la edificac-on.

2.1.5.- EQUIPAMIENTO COMUNITARIC.- Del examen de lcs datos relaciona--
dos en el apartade 1.8 de la Memcria Informativa s deduce el buen ni-

vel de equipamiento que posee =i nunicipic, except:c =n los siguientes
capitulos:

= Cultural.

- Asistencial.

- Deportivo.
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2.2.- FINES Y OBJETIVOS.-

Suelo Urbano es definir y concretar las zonas del T2rmino Munici
pal de Salorino (CACERES) que tendran la consideracidn y el reqi
men urbanistico correspondiente al suelo urbano, as? come - por
exclusion - las gque tendrdn elrégimen y la considerzcidn de sue-
10 no urbanizable.

Ademds, servird para dotar a este Municipio de unas Or
denanzas de Edificacifn que regulen esta actividad, zermitiendo
atorgar, razonadamente, licencias de edificacidn y/o cualesguie-
ra otras actividades, relacionadas con el Urbanisme, sujetas a -
Licencia seglin 1a normativa vigente.

A este respecto, el articulo 81.1 del vigsnte Texto Re
fundido de 1a Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenac®dn Urbana,
an adelante “"Ley del Suelo”, expresa:

"En los Municipios que carecieran de ?lan Seneral de -
Ordenacidn, el territoric se clasificard en Suelo Ur3ano y Suelo
No Urbanizablel.

Asimismo, en el articulo 7 de la InstrucciZn n? 12 de
la Direccidn General de Accidn Territorial y Urdanismo scbre Pro
yactos de Delimitacidn de Suelo Urbano, se establecz:

"Para poder otorgar licencias de edificacidn, um Muni-
cipio deberd disponer, como minimo, de una clasificzcidn del Sue
1o y unas Ordenanzas que las regulen”.




2.3,- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION.- =

,
A

2.3.1.- ENCUADRE LEGAL.- La presente Del i:nft'a%‘i:’wiiﬁ_é‘l_}ue‘?u Urbaha.$
ajusta a lo dispuesto en la vigente Ley del Suelo (articulo --

81.2), en el Reglamento de Planeamiente parz el desarrollo y -
aplicacion de le Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Ur-
bana, en adelante "Reglamento de Planeamients” (articule 101),
en la Instruccion n® 12 de la Diresccidn Genera] de Accidn Te--
rritorial y urbanismo (articules 7,8,9 y 16), asi como en las
determinaciones contenidas en 21 Pliego de Condiciones Técni-
cas gue ha servido de base para definir la redaccidn del pre--
sente Proyecto.

En las citadas disposiciones legalss se establecen
los siguientes conceptos:

= Suelp Urbano: estard constituido por aquellos terrenos gue -

cumplan, como minimo, alguna de las siguientes condiciones:

a) Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacua-
cién de aguas residuales y pluviales y suministro de ener
gia electrica, debiendo taner estosservicios caracteristi
cas adecuadas para servir a la edificacidn que sobra Ex{E
ta o se haya de construir.

b) Estar ocupadas por la edificacitn, al menos, en la mitad
de la superficie que el propio Proyectc prevea puede ser
objeto de sdificacian.

- Suelo No Urbanizable: constituido por los terrenas del Térmi

no Municipal no incluidos en el Perimetro que deljmita =1 --
Suelo Urbano.

Respecto a las determinaciones contenidas en el pre-
sente Proyecto, se han incluido las establecidas por el Regla-
mento de Planeamiento (articulos 102 y 103), por la Instrucidn
n¥ 12 de la D. G. de A.T. y U. sobre proyectos de Delimitacion
de Suelo Urbane (articulos 48 & 52) y por el Pliego de Prescrip
ciones técnicas que ha servidd de base para 13 redaccicn del -
presente Proyecto.

2.3.2.- CRITERIOS DE DELIMITACION.- En los taxtos legales rela
cionados en el apartado anterior se establece que, para gue un

terreno pueda ser clasificado como suelo urdano debe cumplir -
alguna de las siguientas condiciones:
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b) Contar con accese rodade, abastecimiento de agua, ewacuaciaﬁ
de aguas residuales y pluviales Y suministro de energia a]ac-
trica, debiendo tener estos servicios caracteristicas adecua-
das a la edificacidn que sobre a]los exista 0 se haya de cons
truir. -

Los criterios que se han sequido para la aplicacidn de las
condiciones anteriores son los siguientes:

- Area es aquél terremo comprendido entre las zonas compietamen
te consalidadas por 1a edificacian y elementos naturales, sis
temas generales de comunicacidn o envalventes de la edifica--
cibn existente que sirvan para establecer 1imites coneretos.

= Fara el computo de la edificacidn se han considerado tantg --
las edificaciones tipicamente urbanas como aguellas de cardc-
ter agricola-ganadero que se encuentran integradas en la es--
tructura urbana por estar vinculadas a edificaciones de uso -
residencial.

= La necesidad da contar con acceso rodado exige que el terreng
Sea accesidle para vehiculos automdviles, con independencia -
de gque dichn arcesn se encuentre 0 no pavimentado.

= La consideracidn de gque un terreno cuenta con abastecimienta
de agua suficiente exige el cumplimiento de las siguientes --
condiciores ainimas:

a) Existir conduccibn por el borde de dicho terreno o yial al
que dé frente.

b) Tener garantia de suministro suficiente en todo su recarr1
do a razdn de 100 Tts/habxdia, tanto para la edificacisn -
existente como para la que pudiera llegar a construirse.

- FPara considerar gque un terreno tiene el servicio de evacua--/
€idn de aguas residuales y pluviales con caracteristicas sufi
cientes debe cumplir las siguientes condiciones minimas:

a) Existir coliector de aguas residuales por el borde del te-
rreno o vial al que dé frente.

b) Temer la conduccidn capacidad suficiente, en todo su reco-
rrido, a razan de 160 1t5fhabxdia tanto para la edifica--
€idn existente como para la que pudiera 1legar a const ruir
se, indenzndientemente de las recogidas pluviales que ou-
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- Para considerar que un terreno tied
eléctrica en condiciones suficientes~des

guientes condiciones minimas:

2

a) Existir red de suministro de energia eléctrica en baja ten
sion por el borde del terrenc o vial al gue dé frente. -

b) Tener capacidad de suministro, en toda Ta linea, a razon -
de 1,5 Kw por vivienda o eguivalente para otros usos.

2.3.3.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION.-

La superficie de terrenc ocunada por =1 cascd Urbano actual
v su posible expansidn, se ha estudiado y dividido, atendisn-
do a los criterios expuestos en el apartado anterior, en dos
dreas:

- aArea "A": 1imitada por la travesia de la Carretera de san-
Vicente de Alcantara, lacarretera nacional de Cd
cteres a portugal y la snvolvente exterior de las
edificacionas y viales existentes al Este del --
casco urbano.

- Area "B": limitada por las mismas vias de comunicacidn in
terurbanas anteriormente sefaladas, el Arroyo --
del Lugar y la envolvente de las adificaciones y
viales existentes al Oeste del niicleo urbzne.

En 1a hoja n* 7 de los Planos del presente Proyecto se in=
cluyen los diferentes grados de consolidacifn de los terrencs
de ambas Greas por la edificacion y sus respectivas dotacio--
nes de servicios urbanos, asi como los perimetros que las de-
limitan.

En funcidn de los ¢riterios considerados en el apartado an
terior resulta asi justificada su inclusidn en 1a categoria -
de SUELD gue el presente Proyecto clasifica como URBANO.

De este modo, 13 1inea poligonal que delimita el Suelo ur-
bano (Hoja n® B de los Planos), sncierra las dos dreas consi-
deradas, incluyendo la superficie de corrales, huertos fami--
liares, etc... diractamente vinculados a las viviendas y regu
larizando el fondo de los solares mas exterioras.

En aquellos terrenos que resultan clasificados como suelo
urbano a pesar de no estar totalmente consolidados por la eql
ficacion, se han trazado nuevas alineaciones que completan las
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2.4.- RELACION CON EL PLANEZMIENTO VIGEN S 0 F,“_'ht‘ 2 O RGERES :;‘3?
Este municipio ha carecido, haste—Ts redacci dg] prese’

sente proyecto, de figuras de Planeamiento de las previstas e
Capitulo primero del Titulo primero de la vigente Ley del Suelo.
Por esta razén carecii de una clasificacidn minima del suelo del
Término Municipal y ¢e unas Ordenanzas propias de Edificacion que
permitiesen al Ayuntamiento intervenir, justificada Yy adecuadamen
te, =n la construccidn de edificaciones de nueva planta, obras de
reforma de las existentes, instalacisn de servicios, etc...

Unicamente ha estado sometida la actividad urbanistica
a las NORMAS DE APLICACION DIRECTA contenidas en 1a Ley del Suelo
y en e] Reglamento de Planeamiento.




2.5.- CONDICIONES DE REVISION 0

DEL SUELO URBANO.-

Las condiciones gue indicarin ls necesidad de re-

visar 0 sustituir 1a presente Delimitzzidn de) Suelo Urbano
son las siauientes:

a) Condiciones aenerales:

a-l.= Reajuste en la dictribycidn 22 1a poblasidn activa

entre los distintos sectors: de actividad nor razn
nes de desarralle econdmico y/o transformacisn de
las estructuras productivas,ds modo nue se aproxi-
me dicha distribucidn a los valores pedios naciona
les.

b) Condiciones urbanisticas:

b-1.- Carencia de Suelo Urbano parz satisfacer las deman

das a corto plazo, apreciacz sor la Junta Regional
de Extremadura u Organo ques s= subrogle o al que -
se transfieran sus competencias.

Demanda de parcelaciones, ur>znizaciones o nueves
asentamientos en terrencs cizsificados en el pre--
sente Proyecto como Suelo No Urbanizable, para cu-
ya regulacion y tratamiento s2ri precisa, como mi-
nimo 1a redaccion de Normas Sussidiarias de Planea
miento de &mbito municipal.

c) Condiciones lecales y/o adwinistrztivas:

c=)h=

CTl.”

Deroyacidn, modificacién o rz®oriia de 1a legalidad
Urbanistica vigente aplicadle.

Aprobacion de Plan o Planes Iirsctores Territoria-
les de Coordinacidn o Comarzzles; cuyas determina-
ciones afectan a las de eszs sroyecto.




