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Justificacidn » objetivos

La Consejeria de 0.P., Urbanismo ¥y Me -
dio Ambiente de la Junta Ragional de Extrems -
dura, formule

directamente este Proyecto de —
Delimitacién de

Suela.Urbann, en cumplimiento -
de lo dispuesto en el phrrafe 2o apartado 32 de
la Disposicidn Transitoria n25 del Texto Refun
dido de la ley del Régimen del Buelo y-ﬂrﬂenar:
cién Urbana. La Ley, en esta Disposicién Transi
toria n? 5,dispone que los municipios que no -—
contaren a la entrada en vigor de la Ley , de -
Plan General de Ordenacidn Urbane aprobado o en
Tramitacién, deberfn formula® en plazo de 1 afio
proyecto de Delimitacidn de Suelo Urbano, tal -
como se establece en el articulo 81.2. de la —-
propia Ley.

La santeriormente citada entidad patroci
nadora , se subroga directemente en orden =z la
formulacidn de este proyecto de Delimitacidn, -
en base 8 no haberse llevado a cabo por el muni
cipio la clasificacién del suelo urbeno en el -
plazo de 1 afio, a partir de la fecha de promul-
gacién y entrada en vigor de la Ley 19/1975 de
2 de maye, tal como se prevé en el apartadeo 32 -
de la disposicién trensitoria n® S més arriba -
comentada.

En otro sentido, ya no tm estrictamente le
gal , la necesidad de doter a los municipios ca
rentes de Plan General Municipal de Ordenacisn -
con un proyecto de Delimitacidn del Suelo Urba-
no, se fundamernta claramente en la conveniencsies
de instrumenter una férmula adecuada para gue -
el propic municipio pueda afrontar los proble--

mas gue se derivan del proceso de erecimiento -
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urbano, ademis de la conveniencia de satisfacer
una exigencia minima en técnica urbanistiea, —-
cuel pueds ser la clasificacifn y definicidn —-
del régimen juridico que ha de ser splicads a -
una y otra clase de suelo: suelo urbano o suelo
no urbanizable. Como consecuencia de ambag cir—
cunstancias habri de producirse una evidente —-
clarificacidn en cuanto a las facultades del de—
recho de propiedad en materia edificatoria, de-
Terminando con ello una discipline que resulta-—
muy necesaria a la hora de dirigir el proceso -

de crecimlento urbano, cuzlquiera que sea su di
namice,

En definitiva,se intenta con este documento
dotar al municipio de un instrumento de planifi
cacién que, aungue muy limitado en cuanto a su -
ambito espacial, resulta claro y conciso en lo
que respecta a la aplicecidn de licenciss de —=
construccidn dentro del actual caseco urbanc., —-
Cuando en el municipio se manifieste una tenden
cia expansiva sobre el resto del término,provos
de,ya sea por una mls fuerte dinfmica de creci-
miento, O bien por alguns circunstancia espe—-
cial que exija el ecrecimiento de Aress exterio-
res al casco urbano, seri preciso definir estra
tegias de ordenacién con #&mbito de splicecién ¥
con programas més definidos, sobre la totalided
del término municipal, mediante las figu-ras -
de planesmiento previstas en la propia Ley de -
Régimen del Suelo , ya sea Normas Subsidiarias-
de Flangamiento, o bien K Flanes Generales Munid
pales de Ordenacidn.
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EL PROYECTO DE DELIMITACION

l.- PROBLEMATICA Y OBIETI WS

La problemética general del Munidpio ha quedado
ya definida en la memoria informativa y en espe
cial en aquellos spartados gue se refieren & PO
blacién y vivienda, asi como estructurs econbmi
ca y social. Si bien en el aspecto de la probla-
cibn, en los dltimos afios se puede sefialar su -
cardcter regresivo y en los espectos econdmicos
¥ de dindmica sociel, .serfa preciso utilizar —
idénticos o parecidos calificativos, no por —-
ello ha dejado de manifestarse una cierta diné-
wica de ocupacifn del suelo por la edificsacidn
como consecuencia de causas que en cierts medi-
da son ajenas al propio municipio. Esta renova-
cién puntual de la edificacién estd provocada -
en parte por la vejez y falta de atencidn a —
los edificics encerrados en el casco y en espe-
cigl a sus .gonas més antiguas, y en parte por
la transformacidén del carfcter rural de algunos
edificios hacia viviendas con ciertas caracteris

L]

ticas mAs urbanag, como corclario de cierbas —-
transformaciones de tipo sociolégico sufridas -
por un sector de la poblacidn que ha debido pa-
sar per un proceso emigratorio a otras “lreas -
m&s urbanas.

Los objetivos legales y de carfcter general,
en definitiva,pueden concretarse en la convenim
cia de dotar gl Ayuntamiento de un documento —
¢lasificatorio del suelo y con una normativa qe
facilite la direccién , control y fiscalizacién
de la edificacién, mediente la aplicacién del -

misme & la concesidn de licencims de elificacidn
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En otro orden existen también unos objetives

que derivan de la problemética expuesta a lo —
largo de la Memorie informativa: la necesidad -
de contar con uns regulacién de la volumetria
de la edificacién, en especial en cusnto e sus
alturas, la necesidad de dotar al manicipio de
unas reglas en relacién a los usos, higiene, ¥
estética de las edificaciones, y por dltimo la
necesidad de prever alguncs espacios de expen-
sién edificatorie préximos a los servicios e -
infraestructuras existentes, que permmitan con-
trolar en cierte medida 1la afluencia de ape-—
tencins adificatorias, y evitar la congestién -
sobre el propio casco urbanc, en tanto se haga
precisa la redaccién de otra figura de planea-

miento de mayor &mbito espacial, como pueda ser
una Norme Bubsidiaria de Planeamiento o un Tlsn

General

Municipal de Ordenacidn.

2.- CRITERIO ¥ ASPECTOS LEGALES

El articulo 8l del Texto Refundido de la —-
Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana

al eual

remite la Disposicidn Trensitoria ng@ 5-

de la misma Ley, dice lo siguiente:

1.-

En los municipios que carecieren de —-
Flan General Municipal de Ordenacién ,-
el territorio se clasificard en susle -

urbano y suelo no urbanizable.

Constituirin el suelo urbano los terre-

nos gue por contar con acceso rodado, a
bastecimiento de aguas, evacuscidn de -
aguas ¥y suministro de energia eléctrica
0 por estar comprendidos en &reas conso
lidadas por la edificacién al menos en
la mitad de su superficie, se inecluyan -
en un proyecto de delimitacidén que, —
tramitado por el Ayuntamiento con arre-
gle al articudo 41, serfi aprobado por la
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informe de la Diputacién Provincial.

3.~ Constituirén el suelo no urbanizable —-—
los demds espacios del término municipd.

En conelusién, habrén de quedar incluidas -
en la delimitacién definitoria del suelo urbano
aquellas &reas que por contar con las infraes——
tructuras de agua , evacuacidn de residusles,-
suministro de energfa eléctrica y acceso rodado,
deban ser consideradas como tel suelo urbano. —
Deberén ser afladidas a las mismas aquellas otrm
fireas que, por la consolidacién por usos edifigm
torios al menos en un 0% de smu superficie, pua.
dan ser tembién consideradass como susle urbanc.

El suelo no urbanizable estard constituido -
por las Areas en que no concurrsn las ¢ircunsta
¢ias anteriores.

4.— Puesto gue se delimitan claremente los -
supuestos gue habrin de servir para 1la
concesidn de licencias de edificacién, -
derivados de la definicibén del régimen -
urbanistico aplicable al suelo, se regu
la con ello la facultad asdministrativa

de permitir y de gmarantizar también el
derecho a2 edificar. En consecuencia,

al contarse con unas ordenanzas elabora
das en orden a la remiacién de la edifi
cacidn, se facilitard y adescuard la par
ticipacidn eficaz del Ayuntamiento en -
la planificacidn, control, fiscaliza——-
cidn de tan importantes sectores del co
metido municipel, incidiendo sobre el -
régimen de concesién de licencias para-
la edificacién, por contar con un ins
trumento bésico de carfcter normativo.




3.— JUSTIFICACION DE I0S IIMITES

La poligonal que limita el suelo urbano en -
©ste praoyecto ha sido definida en funeién ds 1s
postulados legales incluidos en el apartado an-
terior mediante los siguientes ¢riterios:

En general las lineas rectas gque constitu—-
yen la poligonal discurren por las traseras de
las constricciones perimeétrales del casco urba—
no , ineluyendo los anexos edificatorios de los
mismos ligades a la vivienda, con una traza que,
én general,es paralela a la calle que da servi-
cio a las construcciones.

En aguellas calles gque cuenten con los ser—
vicios e infraestructuras fundsmentalss, aunqgue
sus terrenos colindantes no estén sdificados, -
se ha considerado como suelo urbano una franja-
definida en general con ancho de 20m. contados -
desde la alineacién de calle, regla general que
solamente se altera pars smpliarse 0 reducirse —
cuando exista algin accidente natural que obli-
gug a llever el limite hasta el mismo.

En determinades &reas de borde del perime—
Tro urbano en los que la edificacidn no alcanza
los 20 m. de fondo desde la alineacién de facha
da , se ha llevado la linea perimetral hasta --
los 2m. , con objeto de gue en el futuro se va
¥a adaptando el tejido urbano a una remizcién -
de los fondos edificatorics en forma aprovecha-
ble para la construceidn de viviendas u otres -
usos , ¥ en general con objebto de permitir el -
remate y consolidacidén esdecuado de las actusmles
traseras de la edificacidn.

Se han incluido como suelo urbano también -
slgunas Areas gue, si bien pueden conasiderarse
como exteriores zl casco urbano, existe en ells
una dimémice edificatoria actunel que permite em
timerlass comc consolidadess en cuanto a los por-
centajes que sefiala la Ley, bien por hallarse ya
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construidas o en constriceidn.

Ciertas entidades menores de poblacidn del -
términoe municipal con un carvécter extremadamen—
te rural, por su falta total de dinfmica de cre
cimisnto o de dinémica edificatoria, en base a-
no contar con los servicios urbanos requeridos -
por la Ley, y con objeto de evitar el peligro -
que conllevarien ciertes apetencias edificato——
rias sobre el drea rural, al instalarse en esgpa
cios no dotados de los necesarios Bervicios ur-
benos, se han incluido en suelo no urbanizable.
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4.~ JUSTIFICACION DE LAS ALINEACIONES

El criterio seguldo & la hora de establecer
lss alineaciones se basa en los puntos siguien-
tes:

a.— Mantener estrictamente las alinesciocnes
existentes en las Aress coneolidadas.

b.~ Definir nuevas alineaciones en &recag —-
parcialmente congolidadas apoyindones -
en vias o sendas existentes.

c.= Evitar en 1lp posible cuslquier tipo de -
expropiacidn de viviendas.

d.=- Conseguir los anchos establecidos en =1
plano correspondiente medisnte retranage
08 de las propiedades beneficiedas con-
la apertura de las nuevas celles.

5.~ FLAZD DE VIGENCIA Y REVISION

Este documento tiene vigencia & partir de -
su aprobacidn definitiva por el érganc que expe
cifica la Ley. Su sustitucidén por otra figuwa -
de pleneamiento, ya sea Normas Subsidiarias o =
Plan Genersl Municipal de Ordenscidn, se hari-
prec¢isa én el momento en el gque se produzcsa una
carencia grave de suels urbano por colmatacidn-
del actualmente definido. Con carfcter previo a
esta colmatacién pueden surgir circunstanciss——
que aconsejen la redaceidédn de una figura de pla
nesmiento de carfcter mAs amplio, cuando el cre
cimiento real de la poblacidn pase de ser regre
sivo o estacicnaric a mantener un ritmo de cre
cimiento que haga prever a su vez una demanda -
de suelo urbanc més amplia de la que este pro-—-
yecto de delimitacién puede ofrecer. En otro ca
a0 tambisdn serfa necesario cuando exista un am-
plio trasvase de poblacidn del sector primario -
agricola a los sectores industriales o de servi



cios, de forma que los indices de cada uno de -
@STtos sectores se acerquen a las medias naciong
les, © bien cuando existan unos importantes au-
mentos de renta que hagsyprever sustituciones -
de la actual tipologip edificatoris del munici-
Pio, ¥ en cualquier caso, cuando ecircunstancias
especiales, por tendencias de asimilacién de ta
rismo u otras, aconsejen la ordenacién del te—-
rriterio con caracter mis amplio que el que =-
puede ofrecer este Proyecto de Delimitacidn de —
Buelo Urbanc.



