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I. MEMORIA DE ORDENACION

1. EXROSTCION CENERAL. DE EA ORDENACTION

Se ha procedido 2 un ponderade estudic de 1la erdsnacidn
anterior, asi comc el desarrcllo y seguimiento de 12 problematica
urbanistica existents.

Del resultsdo del sstudio y de la realidad existsite se kan
derivado los divarsos aspectos de la ordenacidn gus se axporien
en los sigulentes apartados

SINTESIS BE T.A ORDENACION

En prineipio 'se ha tenideo en cuenta la situacién real del
planeamiente resultante de la antericr delimitaeidn de Suelo
Urbanc de Santiagoe de Alcdntara.

3.- GENERAIIDADES Y NECESIDAD DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS ¥
DIACNGSTICO

Santiage de Aleantars dispone de proyecto de Delimitacién
de Suelo Urbano aprobada definitivamente con fecha 09/03/198E ¥

publicadc en el B.O.F. con fecha 27/04/1388; la delimitacidn de

susleo urbano sufrid una modificacién con ampliacidn del limite
del suelo urbano con aprebacién definitiva con fecha 30/11/1993
vy publicado en el D.0O.E. el 10/12/1994 y que es el Documento de
Planeamiento Urbanistico vigente, en £l momento de la redaccién
de las presentes Normas Subsidiarias.

Es’ de destacary gue la delimitacién de suelo urbanc por su
propio contenido legal, simplifica los dmbitos de erdenacidn en
dos clasificaciones: ]

1- Suelg Urbano, apte pars la edificacian

2- Suelo No Urbanizsbie come exclusidn del anrterior, constituide
por leos terrenos del términe municipal no incluideos en =1
perimetre gue delimita el suelo urbanc.

Este determinismo simplista unide 3 los prohiemas de borde
v la demandas de crecimiento previsible entrye la Plazzs Mayer y la
zona de "lLa Acotadina' con un corredor edificable v con la
creacidn de nuevos sguipamientos deportivos, estimamos gue es una
zona clave parz l3d ordenacién del crecimiento, junto con lz de
las zonas periurbanas, al haberse iniciado 1z colmatacidn de las
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zonas intericres de la poblacién incluido los vacies urbancs,
sirva come ejemple &1 Estudic de Detzlle de 1z Plaza de
Extrsmadura,

Es aprecizble gque no existe cosido en la estructura urbana
mediante viarios articuladores y espacio piblico; éstc hace que
la separacidn cen 21 suslo ristico este encomendada a los bordes
Y traseras de los espacics edificados del parcelaris; sntendemos
fgque la ordenacidn de 1la villd reguiere un mejor trinsito urbano
rural mediante vias de borde gue sviten =n el futurs las 3reas
degradadas cue se producen.

Estas razones, entroc otras, justifican el proceder a la
redacclon d= un nuevo documento de planeamiento gue posibilite
y ordene el erecimiento y remore y dctiva y corrija la propia

situacidn hersdads.

Estas Normas Subsidiarias disefla la wiabilidad de las
posibles expectativeas de futuro mediants zonas de suelo apco para
urbanizar residencial.

3.1.- El Susln No Ursanpizabls sn sl D S.H.

L

f= obvic gue Iz figura para ls srdepacidn de =gts tipo de
suelo no es la dsl Proyecto . de Delimibacién de Suelg Urbance, por
lo gue s ha procedido al andlisis y recogids de lz informacidn
negesaria’ .para la erdenacisn gegliin 1las caracteristicas
intrinsecas des la estructiura del territorie, difersnciando =21
Suelc NWo VUrbanizable Genérice de aguel otre de Especial
Proteccidn, por sus caracteristicas ds interds =colégico ¥y
paisajistico.

3.2.- £l Suslo Urbano en el F.D.S5.U.

"

Ya se expuso anteriarmente que 1a delimitacién de suelo
urbanc anterior genera inconexicones viarias cortadas per una
I1ineg artificiz]l des Delimitacidn.

El trazado viario tradicicnal, se considera sn general,
susceptible de mantensr, con las menores modificacipnes. También
sefialamos la nscesidad de realizar en lo posible, el trazado del
sistema visrio completo.
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En lo concernilente a las ordenanzas de 1a edificacidn del
P.D.8.U. gue pusde vesumirse en ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA vy ZONA
RESIDENCIAL, EXTENSIVA =5 una zonificacidén gue no responde a
nuestre encender, & la &structura edilicia y & ia morfolegia de
la willa;, corrigiéndose sstos extremos.

£5 deseable 13 redaccitn de una ordenanza gue denominaremos
TRADICIONAL v gue responde = la conservacidén del Casco Histérico
de Santiage de Alc3ntara, tambifn considerames razonable cierta
flexibilidad en lz definicidén tipoldgica y de usos =n 1= nueva
crdenacién en las nusvas dreas de crecimisnto v que resuelva la
Cipelogia gue se viene produciende v gue es previsible en el
futuro denominada EXTENSION MIXTA.

4 .- ESTRUCTURA CENERAIL

ios cobjetives basicos de la ordenacidén gue se presenta
responds a2 lz nscesidad de un planeastiiento flexible cue Lenga en
consideracidn =1 lugdr, la configlracién tipolsdgico-morfoldgica
del casco urbane v un principic de disefio articulador que

acempafia sl CIE:lM¢_u'w de=l nicleo urbann. se trata de =ncontrar
a "trama" de ciudad gus configure 13 planificzcidn =n laes ireas

I
de crscimisntc gue comd ¥a Se ha apun:aéc, es excesivamente .

direccional en =l corredor hasta "La 2Acetadina' vy piscinas
municipales, por lc gue el crecimiento se ha zreeguilibrade a
partir de un ¥iario asrriculader gue redunds en 13 consctividad
¥ uns disposicifn-de las tramas residenciales, eguipamientos vy
zonas verdes gue gensren una esSt¥UCTtura urbana mucho més rica y
compleja que 1a actual.

Se goncibe una wvia urbana de borde exterior gue garantice
la contencién urbana hacia la sierra y gue toma como refersnte
un ‘camine municipal existente, extericr a la calle Roderas v que
constituye una wia urbana alternmativa de transite desde 1
entrada s la poblacidn a la sltura de 13 piscina municipal, de
1a carretera cGe= Valencia de Alcantarz hasta el borde norte de
saiida hacia Carbajo ¥ que sctualmante atravissa
longitudinalments el centre urbane per la via Hernin Cortés; a
partir de -=esta idea generadora come: via urbana: de ronda
(rememeracidn de lineas de bordes urbanos, caminos, ete...)
dissefan callss concentricas & la anterier que delimitan las
manzanas con esta estruotura en un terrsne apto para la
edificacion con suaves cndulaciones ¥ sus buenas condiciones de
crientacién y soleamisnto ademd#s de contar con una estructura
primaria de urbanizacidn cue permitirZn establecer los servicics
urbanisticos exigibles, configurindose el crecimiento ceste; por
contra, en las 'zona porte v este de la panlac*én, se produce una
intancidn de "coside! de manzanas y edificaciones residuales que
*legan al punte nodal =n forma de glerista en la carretera de
Valencia de Alcé&ntara gue conecta Ccon la zona oeste y crecimiento

EuUX-.
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No se ha pIE?lEt“ la delimitacidn de zona industyisl por la
vegaclion adgropecuaria y de servicigs d= la poblacién, asi como

pergue 1a Co*pﬁfaclﬂj Hunlcﬁgal =xclusivamente pratends

pesinilitar el asentamisnto ganadero (peligono ganaderc) para lo
cual una vez profundizado en 1 tema podyrd ser delimitado.

La delimitacidn/ del suelo urbang s= ¢ifie @ log criterics de

ordenacidn anteriormente manifestados y a los desess de la

Corporacidén Municipal gue nes ha marcado las directrices bisicas
de planeamiento.

La delimitacidn de suelo urbano supone una superficie total
de 383.761 m®* = 38,376 Ha. cteniendc en cusnta gque la anterior
delmitacién de siuelo urbano y las modificacicnes de 1la misma
suponian 27,95 Ha. ' '

Apto parsa Urbanizar

L
1
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Se plantean dos zornas de sste tipo de suelo, englobandc Uscs
resienciales de wvivienda unifamilisr intensiva v sxtensiva gue
catisfaga la pratensién de expansién abisrta de 2* residencia,
dado gue consideramos suficiente la extensidn de la ciudad con
12 reserva residencial 2n suelo urbano delimitado.

Las cdaracteristicas de estas areas sSerian:

L

Suelc Aprto para Lrban1zar Regidencizl Intensiva [SAU-1)

-~ Tamafo: 57.835 m* = 5,7835 Ha
- Delimitacisn:

Norte: prolcngacidn de la ¢/ Huertas barrerz y limite de
susloc urbano _
Sur: limite de suelc urbano en concacto con prolengacidn Cf
Sante Dominge.
Este: linea de delimitacidn de suelc urbanc
Oeste: Via borxde con lz sierra
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Silelo Aptoc para Urbanizar Residencial Extensiva (SAg-2
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Norte: lipsa de delimitacidén de suelc urbano
Sur: viaric de acceso a la piscina y zonz depertiva desde
carretera de Valsncia de Alcantara
Este: carretara de Valencia ds Alcdntars
Qeste: linea de delimitacidén de suelo urbano

Come ya se apuntd al analizar el tratamisnto de este tipo
de suelo en el planeamiente anterior, se ha procedido en la fase
de informacidn = estudiar las caracteristicas del territoric
municipal y sus condiclonantes, ordenando, en consecuencia, =1
Suelo No Urbanizable en las siguientes categorias:

- Suelo No Urbanizable Gendrico Llanos

- Suelo No Urbanizable de Proteccidn Riberes
- Susele Mo Urbanizable de Proteccidn Dehesa
= Suele No Urbapizakls de Protsccién Sisrras

&,- COMPUTO DE VIVIENDAS

L continuscifén se relacionan =1 npimerc de viviendas
ponderado en cada drea de ordenanza en funcién de las densidades
rietas empleadas due son las siguientes en los distintos tipos de
crdenanza para cada class de sueslo: ' ' '

- Tradicienall.: c: . ove. oon 38 vin/Ha
- Extensidn Mixta ........ 2I wiv/Ha
- Unifamiliar Izntemsiva .. 17 viv/Ha
- Unifamiligr Extensiva .. 29 viv/Ha
- N° de viviendas existentes en casco consclidado: €85 wiv
- Capacidad actuz]l poblacidn: 3 x 665 = 1.895 hb,
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JUSTIFICACTON DEL DIMENSIONAMIENTD

-

El andlisis demografiico realizado demuestra la imposibilidad
de la justificacisdn del nuevo cregcimiento residencial dpoyade en
varizbles de crecimiente poblacional, pues £stas tienen
actualments Indices negatives.

La justificacidn =n el dimensicnamiento ss &l resultado de
la zenjugacién de una serise ds factorss a tener sn cuenta:

1- La "poblacidn sstacional maxima" demandantes de segunda
residencia. Pedria llegar a 3.000 perscnas segiin las
informaciocnes obrenidas.

2- La posibilidad de un incremento del procesc de retorno.

3- La formacitn de nusvos niclses familiares =n los préximos
sfins.,

4- La voluntad manifestada por la Corperacién municipal al
Eguipo Redactor de la amplizcidn de Suelo de Use Residsncial para
el desarrclle urbano futuro.

Dor todo ellp sz justifica un dimensicnamiento futuro con
un incremento en la capacidad residencial de 373 wviviendas,
situdndose el techo de viviendas en Suelo Urbanc propussto-en las
presente documento en : 1038 wiviendas.

=7a=
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COMPUTO DE LA CAPACTDAD RESIDENCTAL DE TAS NN.SS.

Suelo Urbano

k.- Area de Ordenanza Tradicional:

-~ Superficie de zona ..... 184.309 m* = 18,302 ha

- Densidad de zona ....... I8 wviv/Ea '

= N® total viviendss ..... 6868 viv

- N° de viviendas existentes en cagco consclidado: 807 wiv
- Capacidad residencizl en zona: 28 viv

2.- Area ds Qrdenanza Extensidén Mixta:

- Superficie de zona ..... 153 .737 @ = 15,3727 ha
- Densidad de zong ....... 21 viv/Ha

- N° tetal viviendas .. ... 323 wviy

- N*® gde wviviendas existentes consclidadas: 63 wviwv
~ Capacidad residencial en zona: 260 viw

3.- Area ce& Ordenanza Unifamilisy Fxtensiva

- Superficie de zema ..... 16.442 m" = 1,6412 ha
- Densidad de ZOO3 ..o e .9 i /us
- N® total wiviendas .: ... 16 viw
— N* de wviviendas swistantes: 1 viy
&3 A5 vaw

- Capacidsd residencial en zon

N°® DE VIVIENDAS EXISTENTES EN SUELO URBANO ......... 665 wiw
INCREMENTO CAPACIDAD EESIDENCIAL EN SUELO URBANC ... 373 viv

- Techo capacidad n® viviendas en las presences normas en Suslo
Urbano: 1.038 viv

- Techo capacidad peblacional enm las presentes noxmas:
1.038 viv % 2 hb/fviv = 3.114 hb

COMPUTC DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIEBRES: :

. Zona vexde plaza de la Iglesia ....,.. 1.829 m'

.. Zona vexde guartel ......-cc--cemoee 1.268 m*

. Zonda verde cemenberic ... scoww cre e o 20440 ot

. 2ona verde Extansidn Mixta nusva. .. ... i.234 m

.. Total (Zona: VErde uhs o per e S 17.275 w® = 1,7275 Ha

- Superficie totzl plansada de zonas verdes y espacios libres en
Suelo Urbsno: 21,7275 Ha
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- PROYECCION DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES SEGUN ESTANDAR

de 5 m*/hh 2n =sistemas generales:

3.14¢ hb x 5 m*/hb = 15.570 m? = 1,557 Ea
déndose cumplimientc a lo establecido en el ordenamisnto

urbanistice legal vigente

Sueloc Apto para Urbanizar
SATF-1

- Superficie del gector ........-0..
- Densidad del Sector ...... ...
- N* Cortal de ¥viviendos ..oeeeeswias

— BEdificabilidad del secbOr .......:
= Coeficiente de homogenizacién ....
- Aprovechamiento €iPO : i« siisa. -
SEU-2

= Superficie del: secter .. iiin.
- Tipologia xesidepcial .- oiisi: s
- Denmsidad del 3ectdy ... i vvvmernn s
--N* total de wviviendas ............
= Edificabilidad del gectdr .....-..
- Coeficients de homeogeneizacidn ...
- ADTOVECATMLSAED AP - o aiah esiesarsisas

57.835 m* = 5,78315 Ha
1% wviv/da

99 yiv

8,3 m/m?

1

0,36 UA/m?

45,348 n? = 4,9348 Ha
Thifamilidr extensiva
Fiyiv/iEs

55 Vi

0,23 m/nd

‘2
0,23 A/m

=
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7.- ARHAS DE ORDENANZA

DELIMITACION ARFAS DF CROENANFA

Las dreas de ordenacidn que han sido estudiadas en la fase
de informacidn de éstas Normas Subsidiazrias, se traducen en las
siguientes AREAS DE ORDENANZA:

.- Tradicional

v= EXTtensidén Mixta

.= Unifamiliar Intensiva
Onifamiliar Extensiva

.- Dotaciones y Equipamiento
.= Pargques y Jardines

s (LS RO UG N e

Tal delimitacidn figura =en &1 FPFlano de Ordenacidén
correspondisnte y Lendran una extensa regulacifén en las Normas
rbanfisticas de la Edificacidén donde =se distinguirid las
condiciones de uso del suelo y de la edificacién.

DELIMITACION DE CADA AREA DE ORDENACICN

Se exponen & continuacidn como apuntes de la calificaczédn
de cada drea homogénea y 21 avance de Orcdensnzas gue vendran
contenidas en 21 documente definitive para su tramitacidn.

7.1.- TRADICIONAL

Edificaciones basicaments unifamilizrss en  manzanas
consolidadas del casce historico. Se pretende preservar las
alineaciones y rasantes sxistentes; la alturs de 1z edificacidn
uniforme hasta 4n mixXimo de dos plantas, =1 volumen, la bipelogia
edificatoria entre medisneras y conformango el frente de calle
£n manzana cerrada. Corresponds fundamentalmentes a1 Imbito del
nicleo histérice. '

7.2.- EXTENSION MIXTA

Corresponde a edificaciones unifamiliares y colectivas que
conforman, por un lado los bordes urbanes y las manzanas cerradas
sin estar totalmente conseolidadas v por otro lado, las manzanas
de nueva alineacidn que conforman la extensidn urbana en manzana
cerrada. La configuracibn del crecimiento de los nueves tejidos

residenciales deben tener un cardcter homegénso ea altura ¥y sin

embargoe pueden coexistir tipos edificarorics variados gue den

=T 5~
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rgspuesta a la diferente demanda Yesidencial glie se da en el
municipioc. Los tipos residenciales que se plantean son:
unifamiliar aislada, agrupada, adosada v cclectiva, todos ellos
£n manzana cerrads.

7.3.- UNIFAMILIAR INTENSIVA

3e refiere a la extensién residencial que ccupa una posicidn
territorial intermedia entre la tipologia de parcelas extensas
y las manzanas cerradas de la extensién mis unidas al nicleo
tradicional. El tipo edificatorioc es el de unifamiliar aislads
v/o agrupada y con un cardcter especial previz adecuacidn en
Estudio de Detalle, el desdrrollo en una parcels determinada de
unifamiliarss adosadas. '

T-4.- UNIFAMILIAR EXTENSIVA

Corresponde a edificacieones unifamilisres en parcela de
mayor tamafio gue-pusda resolver 1z demanda de Ssgunda residencia
pero integrandose en la estructura urbana de 13 peblacién sin
romper el delicado eguilibrio del m=dio natural de ia siserra gus
ic circunda y por las especiales e id@neas condiciones para un
transito natural desdela carvetera hasta la sierra.

7.5.- DOTACIONES ¥ EQUIPAMIENTOS

Son edificios destinados a instituciones varias en edificioc
exclusivg, con ocupacidn parcial del sclar, asi mismo se incluven
los equipamientos depertives come locales destinados 2 la
practica de =zpecialidades deportivas gue, pocr lo general,
tengan 13 mayicr parte de su superficie cubierts.

7.6.- PARQUES Y JARDINES

Se considera pargue toda aguells superficie de usc publico
permanente destinada a1 uso ciudadano, en la gue predcmina el
espacic libre scbre lo construido,; ¥y cuya supserficie sea iguzl
o superior a 1.000 m° ¥ sea inscribible un circulc de didmetro
minime de 30 m. S considera jardin a sguella superficie de
igualss caracteristicas gqus leos parguss, cuya superficie ne
exceda de 1.000 m* o =1 circulo inscribibie sez de diZmetrs
menor gue 30 m.

=T7-=
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Por Glcime en las definiciones de ireas de ordenanza se ha
considerade gue no s preciso establecer una delimitacién como
Area Inﬁustria_; puesto gue no existe necesidad de su inc1uslﬁn,
sin sembarge, el uso 1‘1ﬁusttlal tendrd sus definiciones
aspaecificas y serd permitido vy compatible con &1 usoc residencial
dbnd.ﬁc;'ntﬂ segin sSus grupos Yy categorias gue las Normas

Urbanisticas sgtzblezcan.



AVANCE DE LAS ORDENANZAS REGULADDRAS EN CADA AREA DE ORDENANZA

STUELD UREANO

TRADICTIONAL EXTENSION UNIFRHILIAR
MIXTA BEXTENEIVA
ALINEACIONES ExXist=ntes 2/ pling de 1iprs danlro
¥ RASANTES alineaciones de parcels
RETRANQUED Frobibide trohibige (1]
PARCELA MINIMA Existente 150 W 500 m
& 100 m?
FRENTE MINIMO Existents 7 m. 20 m
g 9 m.
FONDO MARXTMO Existentsa 15 ‘m
& 15 m
OCUPACION Existsente Ados/Agup=B0% 25
5 BOE Eizldda—60%
ALTURAE DE LA 2 Plantas 2 Flantas 2 Blantss
EDIFICACION Tes M- oS M T m.
EDIFICASILIDAD | resultants 3 Sme | 0, 50 ar
param. ant. |
DENSIDAD 38 wviv/Ha: | 71 wiwv/Ha J wvivyHa
{1) Prohibidc er colectiva. FPermitido en inifsmilizrs zisiads,
adosada ¥y agrupads.
DARQUES ¥ DOTRECIONES ¥
JARDINES EQUI?AHIERTG
ALTNEACIONES Libre dentro
Y RASANTES de la parcela
RETRANQUEQ am frente sclar

Iim en.al resto

= fida (2)

I

PARCELA MINIMA No
FRENTE MINIMO
FONDO MAXTIMO

QCUPACION 50%
ALTURA DE LA Libre maximo Libze
EDIFICACION cumbrera 12 m

EDIFICABILIDAD | P: 0,2 wm/m’ | 5w/

J: 0,4 m/m

DENSIDAD

(2) 1.000 m en deportive




SUELQC URBANIZABLE

UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR
EXTENSIVA-SAD 2 INTENSIVA-SAT 1
ALINEACIONES Libre dentro s/condiciones
Y RASANTES de parcesla de retrancusec
RETRANQUED 3 m. 3 IZrente ¥
fondo parc
PARCELA MINIMA 500 mw 30 o
FRENTE MINIMO 20 m Aisjfaor—- 15 m
Agosaga 7

FONDO MAXIMO

QCUPACION 27% Adcs}&gr-&t%
Aizlad=-50%
ALTURA DE LA 2 plancas 2 Plantas
EDIFICACTON 7.5 m & B,
EDIFICABILIDAD 0,50 mf/m* 0,66 w/m
DENSIDAD S iy /Ha 17 wiv/Hz
DOTACICONES ¥ PARQUES Y
EQUIBAMIENTD JARDINES
ALINEACIONES Libre dentro
Y RASANTES de parcels
RETRANQUEG 4m Erente
solar

im el Tresto

PARCELA MINIMA No s= f£ija (1)

FERENTE MTINTMO

FONDC MAXTMO

QOCUBACION S0%

ALTURA DE LA Librs libre maxime

EDIFICACION cumbrera 12 m

EDIFICABILIDAD = m/m 2 0,2 ﬁFImf
J a,2 m/m’

DENSIDAD

(1) 1.000 m 'en deportive



B D

e 08

Dl (.0 B

N

i..JI_._""_ N 1“_3-" %

) BV G

Y a'_'.. =W et B

T Ry B 5

B §

=3

Yy

B.—- EL SURTO NO TRBANIZABLE

8.1.- Suels ¥No Urbanizable

Se establsce como uso carasctesristico de esta categeria de
suelo el uso global agricola y pecuario en cualguierz de sus
modalidades.

Se censideran come usos compatibles con el anterior los
correspondientes a las edificaciones e instalaciones winculadas
a la ejecucidn y entratenimiento ¥ servicic complementarics de
las redes del servicic piblico. Igualmente seran consideradas
compatibles los que, en aplicacibn de su legislacidn sspecifica
© porgue sean cbjeto de declaracidn singular, sean considerados
comc de utilidad piblica o de interés social y se ]ustﬁflque la
necesidad objetive de emplazamiento en 2! medio rural, asi como
los destinados a vivienda familiar.

Las edificaciones destinadds a vivienda familiar v aguellas
instalaciones gue se declaren de interés puablice vy =ocial,
cumplir3n las gsiguientes condiciones;

- Buperficie minima terrenos vinculades... 25.000 w
- RBatficabil3@adimdndma. v s sies Sian al 01wt
~ Nimero maximo de plant@B.. v veeonsean 2

- Altura maxima de edificacién..........-. 7.5 'm

- Retranguec minimo a todos leos lindercs.. 10 m

Un aspacto importante & definir es5 1ls prohibicién de
adificacionss que supusiese el peligro de formacidn de un nicleo
d= poblacién.

Con este sentids, ¥y tras estudiar las caracteristicas
concretas del territoric, topogriaficas, de uso del suelo ¥y
parcelas, se han llegado a definir las siguientss condiciones,
per encima de las cuales, s& consideraréd formadeo nicleo de
poblacidn: .

- Existencia de tres o mis viviendas gue gueden inscritas
dentro de un circulo de 250 m. de diametrec
- Minima distancia enire edificaciones, 30 m

Adem&s de las actuaciones /descritas anteriermente, se

considera que dan lugar z niGolec de poblacifn, las siguisntes:
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- Parcelaciones menores de 2,5 Ha
- Trazados viarics propios de zonas urbanas
— Redes de serviclo ajenas al uso agricola

E.2.-E1 Suels No Urbanizable Protegido
Comprende los Suelcs No Urbanizables siguisntes:

- SNU RIREROS
- SNU DEHESA
- SNU SIERRAS

Estas demarcacioness, por sy =aspacial walor acktual o
potencialidades futuras relativas a consideraciones ecclégicas,
paisajisticas y/o productivas, se preseryvan, en genseral, de todo
proceso de edificaci6n con el objeto de oonservar, proteger vy
mejorar sus ccndiciones naturzles, asfimismo se prohibe cualguier
transformacidn de su destinc o naturzleza, gus lesions =1 valer
especifico giis s2 protege o infrinja el concrete régimen
limitativo gue ss& pr=tcends.

H.3.- Suslo No Urbapizable Ribheros

Se rafieve 3 las &ress grafizdas en planogs gque se rafisren
al AREA DE PROTECCICN DEL RIO TAJO INTERNACIONAL come un
ecosistema integro o poce degradado gue por sus importantes
valores scoldgicos les corresponde una Normativa de Proteccién
Total frente a cualguier intervencidn gue pueda altsrar su
eguilibrio.

§.4.-5uelo No Urbanizables Dehega

Constituidc por drsas ocupadas por encinaz, matorral ¥
pastizales conformando 1a unidad productiva y de paisaje
denominads "Dehesga®. ;

Se prohibe cualguier uso del suelo gue impligue una
transformacidn de los ugsos del suelc descrites; pexmitiéndese
exclusivamente &1 usoc agropecuaric y £forestal. Asimismo, se
prchiben las  edificaciones gue no estén amparadas ¥y
justificadamente vinculadas al usc agropecuaric permitido.

—B2 -



h

S ¢

¥

BR800 00

oW

1 ":-."'

3

[

&3 1=

[ ]

o>

h‘!ﬁﬁd‘_:\-‘ I.hll'! [

{
oy

L

P o
(e

) @ Bl &

D08 €

o]

28 8089 6

&

]
=2

} hE

D85 e

»9

B.5.-Suelo No Urbanizable Sierras

Definidos poy Aresas ocupadas por alcocrnogues, encinas,
olivos, madrofios y repoblacicnes de pinos y sucaliptas asi como
monte bajo y matorral de alto valer ecologico-forestal en ia
sisrra.

Se prohibe cualguier uso del suele gue impligue una
transformacién 'del uso tradicienal.

La produccidn forestal y 1a talz de Arboles, necesitara
informes vinculantes de la Consejeria de Medio Ambisnte v del
5.8.F.

Se prohibe cualguier Lipo de edificacidn,

8.£.- El Suelp ¥He Urbanizable Folficono Ganadero

Corrasponds a la demanda de uscs agropecuayics ¥y ganaderos
en el municipio; en terrenos de propiedad municipal a una
distarncia prudencial de la poblacidn. Estarin prohibidos todos
los usos gue ne sean los anteriormente descritss.

— Parcelld MIARME < i aoreasms pese s @l M
- Bdificabilida mMaxXima: ... ises cae en 2,1 m/m*
- Altura maxims de cumbrars de nave ... 750 m

- Retrangueo mipnime a linderes ........ 10 m

Céceres;) julic de 1295

I0

& Arguitectos, :

Fdo. Guillermo AlcHn Qlivers Pde. Javier Ruiz Garcia



