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1. MEMORIA INFORMATIVA

1.1 ANTECEDENTES

Se redacta la presente modificacion por encargo del Excelentisimo Ayuntamienio de Santiago de
Alcantara (Céaceres), con el fin de modificar las condiciones particulares de la zona de suelo no
urbanizable de proteccidn especial riberos marcado en la actualidad por el plan vigente, asi como de
adaptar las NNSS del municipio al Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural
“Tajo-Internacional”. Esta adaptacion se realiza por peticion de la D. Gral. Medio Natural y de la D.
Gral. de Evaluacion y Calidad Ambiental.

WOD QIR URT LSS SEDIUNUID DL 2L MMM

La normativa de aplicacion son las NNSS (Normas Subsidiarias de Planeamiento) con aprobacion
definitiva el 4 de febrero de 2003 y publicacidn en BOP el 19 de agosto del mismo afio. La
modificacion gue nos ocupa es la 2% modificacion.

Cualguier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica deberan ser
establecidas por la misma clase de pian y observando el procedimiento segum‘o para Ia aprobamon
de dichas determinaciones. (Art. 80 de la ley 15/2001 LSOTEX -80.1y.80.5-) "

Art. 105, 108, del Reglamento de Planeamiento de Extremadura aprebado-por. Decreto: 7/2007 de 23"

de enero. I,
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1.2. OBJETO DE LA MODIFICAGION

Fetn: Mbauat R e \ rvs Darloa
Como se ha mencionado anteriormente, el objeto principal de la modificacién es la modsﬂcamon de
las condiciones particutares del SNU-R de |a seccidn I, articulo 134 de las vigentes NNSS,
introduciendo un caso excepcional en el que se permita la edificacion en parcelas de superficie menor
a la que figura en la actualidad, exclusivamente para el caso puntual de un uso de hotel-balneario
vinculado a la utilizacion y expiotacion de las aguas mineromedicinales localizadas en la zona
conocida como la Geregosa mantaniendo el resto de condiciones particulares para este tipo de suelo
dada la importancia de los valores ecoldgicos de la zona. =

La situacion de un manantiai cuyas aguas cuentan con la declaracién de mineromedicinal y de
utilidad publica en pleno pargue natural y en una zona clasificada por las normas subsidiarias como
Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial Riberos con unas limitaciones de usos y de parcela
minima hacen inviable la realizacidn de un balneario para la explotacion de estas aguas de tanio valor

mineromedicinal y publico.

1 50507 cody

Es por eilo que se pretende mediante la presente modificacion el cambio de las condiciones
particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial Riberos de las NNSS incluyendo ia
posibilidad del uso de hotel-balneario vinculado exclusivamente a la explotacidn de esta agua
mineromedicinal como un uso de interés publico bajo una serie de condiciones entre las que se
encuentran tanto la de parcela minima como de edificabilidad distintas a las establecidas

actualmente.

Por peticion de la D. Gral. Medio Natural y de la D. Gral. de Evaluacién y Calidad Ambiental y en
cumplimiente del Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural “Tajo-
internacional” aprobado por decreto 187/2005 del 26 de julio, se adaptan mediante la siguiente
modificacién las NNSS del municipio at Plan de Ordenacidn anteriormente mencicnado.

w
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N

Como consecuencia de este segundo cambio a realizar la mayor parte del suelo clasificado coz‘mb
SNU-R (Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial Riberos) asi como parte del suelo clasificado
como SNU-D (Suelo No Urbanizable de Preteccidn Especiat Dehesa) pasan a formar parte de la
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nueva categoria de suelo no urbanizable de proteccion a introducir en la clasificacién del suelo de las
NNSS de Santiago de Alcantara. (SNU-N Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial Natural).

Los cambios a realizar en las NNSS consisten en:

1. Modificar las condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccién Especial
Riberos de las NNSS -correspondiéndose con los cambios que acarrea la adaptacion
anteriormente mencionada- de la siguiente manera:

WO 0IPAUUBSEIIBISPEPIUNWIOIUE MMM

a) Introduciendo como uso admitido en caso excepcional el de Hotel-Balneario
vinculado exclusivamente a la explotacion de aguas mineromedicinales
catalogadas como tales, de uso publico y en terrenos de titularidad publica. La
explotacion del Balneario-Hotel sera también pulblica pudiéndose realizar no
obstante contratos de concesion. i

N A DR EATTE
Para este uso excepcional las condiciones a cumplir serdn'fas siguientes: '

-
Parcela minima 8 Ha n ...r.m ‘ e 5
Distancia a linderos 5m L 3 DL, U g
Edificabilidad maxima 0,03 MIM?  ipiector oers sy orsrpeit 8
Altura maxima 7m . /‘\/‘{ %
@

oy y-mm.*l‘{wf:wt“:‘am- Prsine

Se prohibe cualquier tipo de parcelacién o reparcelacion.

b) Introducir en el caso de las parcelaciones y reparcelaciones el caso particular de
este nuevo uso de manera que se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones
cuyo resultado sea la formacion de alguna parcela inferior a la establecida en la
legislacion agraria o en otra aplicable, a excepcidn de la parcelacion o

el
reparcelacion para el caso de este nuevo uso, para el cual se permitiran B
parcelaciones o reparcelaciones siempre y cuando la parcela o parcelas o
destinadas y vinculadas al nuevo uso cumplan las condiciones de parcela minima @
establecidas para el mismo (8 Ha), y las restantes o resultantes cumplan las
condiciones de parcela minima establecidas de caracter general para este tipo de
suelo de proteccion especial riberos(50 Ha). .
k=]
[«
T A ; ©
2. Adaptar las normas urbanisticas en suelo no urbanizable de las NNSS de Santiago de o
% (L : i i o
Alcéantara al Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural “Tajo- 3
Internacional” g
£
Todo ello para que la explotacion de esta agua pueda realizarse y de esta manera contribuir al
desarrollo socioeconémico de este municipio, que puede ver en la explotacién de este manantial un
importante recurso econémico y turistico para el mismo.
<
&
, a
La modificaciénge redacta por el equipo de la OGUVAT. - ";;‘Qg\:! §
:\\ \.xfl 15 =
¥ Q

Aur omero Gonzalez
Arquitecta — Directora de la Oficina de Gestion Urbanistica de la Mancomunidad Sierra de San Pedro.
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1.3. DESCRIPCION DEL AMBITO ¢l

fin Y.
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- Todos los clasificados en las NNSS de Santiago de Alcantara actualmente como SNU-R
(Suelo No Urbanizable Proteccién Especial Riberos).

- Todos los afectados por los limites establecidos en el Plan de Ordenacion de los Recursos
Naturales del Espacio Natural “TAJO INTERNACIONAL”.

Los terrenos afectados son:
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1.4. ESTADO ACTUAL DE LAS CONDICIONES GENERALES Y PARTICULARES DEL SNU

Art. 119.- DISPOSICIONES GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE

1.- Deberan respetarse las incompatibilidades de usos sefialadas en esta Norma Urbanistica.

2.- las unicas construcciones autorizables con caracter general seran aquellas destinadas a ;5
explotaciones agricolas, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, ¥
entretenimiento y servicio de las obras publicas, asi como las edificaciones e instalaciones de utilidad g
pUblica o interés social, que hayan de emplazarse en el medio rural por una parte, y por otra, la de 3
edificios aislados destinados a vivienda familiar, siempre que éstas Ultimas no puedan dar lugar a la Q
formacion de nucleos de poblacién segun las definiciones dadas en la presente Norma a través de : ;

B

procedimiento especial.

3.- los tipos de construcciones permitidos en Suelo No Urbanizable habran de ser adecuadas
a su condicién y situacion de aislados, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las

zonas urbanas.

Las caracteristicas constructivas y acabados de |las edificaciones deberan integrarse al 2
paisaje, respetando los tipos y colores de las construcciones tradicionales y no admitiéndose paredes &
sin revocar y pintar a no ser que presenten acabados en piedra vista, ni paramentos cerrados g
susceptibles de convertirse en medianeras. La cubierta sera preferentemente inclinada y con N
terminacion en teja ceramica, este caracter general puede variar, con caracter excepcional con
alguna edificacion singular que deberd ser justificada.

p=d

Los muros de contencion de tierras o de aterrazamiento, seran de mamposteria de piedra y g
tendran una altura maxima de 1,5 m. Cualquier cerramiento que supere esta altura sélo podra ser o
vegetal o de material transparente. §

4 - Se prohiben las parcelaciones, divisiones o segregaciones de terrenos que impliquen .
fraccionamiento de las fincas inscritas registralmente en el momento de la aprobacién inicial de estas
Normas siempre que puedan representar la formacién de nicleos de poblacion o urbanizacién de
fincas rlsticas.

5.- Se conservaran los actuales caminos rurales prohibiendo expresamente a los particulares '§
la apertura de nuevos caminos, excepto aquellos relacionados con la actividad agricola, o los 8
expresamente contemplados como vias pecuarias en los planes de la Consejeria de Agricultura de la a
Junta de Extremadura. Los proyectos de nuevas pistas requeriran la declaracién de utilidad publica y z

o]

=)

una memoria justificativa del trazado elegido frente a otras alternativas, que se acompafiara de una
evaluacion del impacto ambiental y se sometera a un mes de informacion publica, siendo preceptivo
el informe de la Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente,

Urbanismo y Turismo (CEMAUT) u Organo Urbanistico Autonémico correspondiente. *11

=
LY \ 1 | ]
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6.- los proyectos de captacion de aguas deberan aportar una evaluacion del impacto
ambiental, en particular respecto a la hidrologia de la propia zona donde se sitlie la captacion y sobre
los efectos de obras y escombros en el medio ambiente. Las canalizaciones habran de enmascararse
en el paisaje y seran preferentemente enterradas. Para la concesion administrativa sera preceptivo un
informe favorable de Direccion General de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo (CEMAUT) u
Organo Urbanistico Autonomico correspondiente. Se fomentara la reutilizacion de aguas depuradas

para el riego.

7.- En el conjunto del Suelo No urbanizable se prohibe la colocacion de cualquier tipo de
anuncio publicitario, excepto aquellos carteles de indicacion de carreteras o localidades. Los
existentes deberan ser retirados por los anunciantes en el plazo maximo de un afo.

8.- Las actividades extractivas solamente podran iniciarse, previa aprobacién de un proyecto
de adecuacion paisajistica de las areas afectadas, que contemple medidas de proteccién contra la
erosioén, eliminacion de los cortes verticales y replantacién con especies vegetales autéctonas,
debiéndose fijar los plazos de explotacién y adecuacion, y depositarse la garantia econémica que
asegure la restitucion paisajistica.

Wi

Las nuevas extracciones vendran condicionadas por el impggto, palsajistlco s
BCONGH epros 7 desuirento 90 15 seskla do

9.- los vertidos se admitiran Unicamente en los lugares que el AyuntamlgntoEgﬁaiﬁ para tal fin
y nunca en zonas de especial proteccion o interés. L. 200

noral da Urbazisme y Orisnzsién

Art. 120.- USOS ADMITIDOS EN SUELO NO URBANIZABLE e Ay

Se consideran usos propios del Suelo No Urbanizable todos aquello&-qwee%g&m Mrotee
actividades agropecuarias, al aire libre o bajo cubierto, asi como los vinculados a la conservacion de

la naturaleza.

Se admiten ademas en el Suelo No urbanizable, bajo determinadas condiciones y en zonas
especificas, los siguientes usos:

1.- los de vivienda rural aislada vinculada a los usos agropecuarios y de conservacion de la
naturaleza, asi como viviendas familiares, siempre que no den lugar a la formacién de ntcleo de
poblacion, asi como aquellas otras actividades de interés publico y social que hayan de desarrollarse
necesariamente en Suelo No Urbanizable.

2.- los aprovechamientos acuiferos, vertidos de residuos y actividades extractivas.

3.- la ejecucion y mantenimiento de obras publicas, servicios urbanos y suministro de
combustible.

Se consideraran usos incompatibles los no contemplados en los apartados precedentes.
Art. 127.- DOMINIO PUBLICO HIDROLOGICO Y SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

Deberan ser respetados los albeos y zonas de servidumbre de los cauces publicos afectados,
procurando que los colectores se sitlen en sus margenes.

Sera de aplicacion la vigente legislacion de aguas. (Reglamento de Dominio Pablico
Hidraulico R.D. 849/1986, que desarrolla los titulo I, IV, VI y VIl de la Ley 29/1985 de Aguas.

Zona de servidumbre de 5 m. de anchura para uso publico en riberas definidas en el precitado
reglamento. et
BERTRNE IR
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Zona de policia de 100 m. de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen definidas en el precitado reglamento.

Estaran sometidos a licencia municipal los actos de edificacion y uso del suelo que realicen
los particulares en el dominio publico hidraulico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que
deban solicitarse de la administracion hidraulica competente.

Las previsiones de los Planes Hidraulicos contemplaran las previsiones urbanisticas de
contenido ambiental, contenidas en esta Norma sin perjuicio del respeto a las mismas de los

instrumentos de planeamiento municipal.

El vertido de aguas residuales de cualquier indole a la red de saneamiento municipal
requerira autorizacion municipal precedente, en todo caso, se debera garantizar la salubridad publica
y la proteccion de las instalaciones de saneamiento municipal.

El tratamiento de las aguas residuales urbanas, dispondra de instalaciones de depuracion
adecuadas al objeto de una correcta proteccion de medio ambiente y de salubridad publica.

Art. 129. DIVISION EN ZONAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Acorde con el resultado del estudio territorial, se divide el Suelo No Urbanizabl'e_gh;I_ai\s:'§'i'g:tiie:n‘fesi,_;m
zonas a efectos de su clasificacion: i Lk .

La Ceomitss f
acoedd agxeout Guit

- SNU-LL Suelo No Urbanizable Llanos. . .

- SNU-D Suelo No Urbanizable Proteccién Especial Dehesa®** 30 DIC. 20 0

- SNU-R Suelo No Urbanizable Proteccion Especial Riberos. ST
- SNU-S Suelo No Urbanizable Proteccién Especial Sierra.  arais /l’/ o

- SNU-PG Suelo No Urbanizable, Poligono Ganadero. ‘ \

- SNU-PI Suelo No Urbanizable, Proteccién de infraestructuras Viariag:ssaéusiensiuum masw

Art. 134. CONDICIONES PARTICULARES DEL SNU-R SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION
ESPECIAL RIBEROS

Se corresponde con las areas grafiadas en planos correspondientes a la zona de influencia del AREA
DE PROTECCION DEL TAJO INTERNACIONAL, como un ecosistema integro o poco degradado que
por sus importantes valores ecolégicos, le corresponde una normativa de proteccion total frente a
cualquier intervencion que pueda alterar su equilibrio.

En esta zona solamente se admiten aquellas obras, incluso todo tipo de infraestructuras y lineas
eléctricas o instalaciones de utilidad publica que por sus especiales caracteristicas deben ubicarse en
este suelo y que ademas cuentan con la autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo.
Cualquier actividad susceptible de provocar contaminacion al Dominio Publico requerira la pertinente
autorizacion del vertido segtin lo establecido en el reglamento de dominio Publico Hidraulico.

Se prohibe cualquier tipo de parcelacién o reparcelacion

Edificaciones agricolas:

WoD 0JpaduesSELaISPEPIUNUWODUELU MMM
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Parcela minima 50 Ha
Distancia a linderos 25m
Edificabilidad maxima 0,02 m°/m*
Altura maxima 7m
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Prohiben las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacién de alguna parcela
inferior a la establecida en la legislacion agraria o en otra aplicable, debiendo ser en cualquier caso

superior a 50 has.
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1.2 MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.2.1 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL Bl et Ganenod 405

A
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El término municipal de Santiago de Alcéntara esta situado en el centro veste.extremefio; haeiendo

frontera con Portugal. Este territorio cuenta con unos recursos paisajisticos iniguaiables, que unido a

la riqueza y la variedad de |a flora y de la fauna autéctona, atrae cada vez con mas asiduidad a los

aficionados del {lamado “ecoturismo”.
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El valor paisajistico de la zona queda corroborado con la declaracion Declaracion del Parque Natural
“Tajo Internacional” en julio del 2006.

A estos indudables atractivos se le afiade la existencia desde antafio de la Hamada "Fuente de
Geregosa' en la zona conocida popularmente como "La Geregosa”, ubicada a 6 km del municipio y a
100 m del Rio Tajo, fuente ya conccida en la zona por las propiedades curativas de su agua.
Propiedades que han sido confirmadas mediante los analisis y estudios realizados que han
confirmado la existencia de un manantial subterraneo con un agua de un caracter sulfidrico muy
marcado, ademas de tener una mineralizaciéon muy elevada. Las caracteristicas de esta agua la dotan
de unas propiedades terapéuticas muy adecuadas para la construccion de un balneario en la zona,

segiin informe realizado por D. Gral. De Ordenacion Industrial, Energia y Minas del 3 de diciembre del
2003. &
Ei manantial cuenta ademas segun ef informe final correspondiente al sondeo realizado en noviembre 9
del 2004 a una profundidad de 151 . m con caudal de 0,3 I/s. _ Z‘;

Esta agua se encuentra ya declarada como mineromedicinal y de utiiidad pablica segin Resolucién
del 28 de diciembre de 2005, publicada en el DOE e 28 de enero del 2006,

En vista de la riqueza natural existente en el entorno uno de los planteamientos econdmicos mas
importantes del municipio de Santiago de Alcantara consiste en potenciar el turismo de la zona, que
ya se ha venido haciendo desde hace unos afios mediante la consiruccion de dos centros de
interpretacion, asi como de la realizacion de alojamientos turisticos en el municipio. Existen ademas
diversas iniciativas en desarrolio como parte de ia planificacion del Plan de desarrollo turistico "Tajo
Internacional”, en el que se proponen actuaciones de este tipo ligadas a la creacién def Parque

Natural “Tajo Internacional”.
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El Ayuntamiento, con una clara visién de futuro, y persiguiendo ademas un propdésito de hace afios de
realizar un balneario en la zona, pretende con la presente madificacidn que la realizacion dei citado
balneario sea posible y sirva de arranque para el Sector Terciario en el término municipal de Santiago

de Alcantara.
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El manantial se encuentra ubicado en una zona del municipio clasificada actualmente por las
normas subsidiarias como Suelo no Urbanizable de Proteccion Especial Riberos, segan las cuales
*...solamente se admiten aquelias obras, incluso todo tipo de infraestructuras y lineas eléctricas o
instalaciones de utilidad pUblica que por sus especiales caracteristicas deben ubicarse en este suelo
y que ademas cuentan con la autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Tajo”, admitiéndose
en esos casos una parcela minima de 50 Ha. Segun lo establecido en este articulo la reatizacion del
balneario para la explotacion de las aguas mineromedicinales para el bien comin es inviable.

Es por ello que se pretende incluir |a posibilidad del uso de balneario vinculado exclusivamente a la
explotacion de esta agua mineromedicinal como un uso de interés publico bajo una serie de
condiciones de parcela minima, edificabilidad y distancias a linderos distintas a las establecidas
actualmente en aste tipo de suelo, manteniendo el resto de condiciones particulares dada Ia
importancia de los valores ecologicos de ta zona, !
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De esta manera, ademas, se impulsa el uso publico del Espacio Natural, como uno de los/éfémentos
dinamizadores e impulsores del desarrolio socioecondmico del misma y del munieipis;tal-y-come s
figura en las directrices generales para la gestion del uso publico del Plan de Ordenacién de Jos
Recursos Naturates del Espacio Natural “Tajo Internacional”.

La adaptacién al Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural “Tajo
Internacional” de las NNSS viene justificada por el cumplimiento del Plan de Ordenacién de los

Recursos Naturales del Espacio Natural "Tajo-Internacional”.
.Esta adaptacion se realiza a peticién de la D. Gral. Medio Natural y de la D. Gral. de Evaluacion y

Calidad Ambiental tal y como se menciona en el apartado 1.1 de la presente memoria.

1.2.2 JUSTIFICAGION DE ORDENACION ADOPTADA Y NORMATIVA APLICABLE

WO DS RUSIS DERRFILOOUEIU MAVA

L2 ordenacidén adoptada consiste basicamente en:

1. El cambio de las condiciones vinculadas solo al nuevo uso incorporado en SNU-R,
2. Incerporacion de una nueva categoria de suelo no urbanizable protegido: Suelo No
~ Urbanizable Proteccion Especial Natural. Estaran afectados por esta clase de suelo los
incluidos en el Parque Natural “Tajo Internacional”.

En lo que se refiere al cambio de ias condiciones vinculadas solo al nuevo uso incorporado:

Para este nuevo uso, la superficie minima de parcela establecida cumple con la minima establecida
en la legislacion agraria para suelo de secano, y al estar estrictamente vinculada tanto al nueve uso
como a la explotacion de fas aguas mineromedicinales catalogadas, asi como al uso pibiice vy de
titularidad publica, no existe riesgo de que este nuevo uso se propague en ef resto dei suelo
clasificado como de proteccion especial riberos, y garantiza que quede limitado a un radio reducido
entorno a la fuente “la Geregosa'.

En lo que se refiere a las parcelaciones o reparcelaciones, con los cambios introducidos tan solo se
permite la reparcelacion o parcelacion para este nuevo uso de 8 Ha y siempre y cuando la otra
parcela resultante no vinculada al uso de hotel-balneario cumpla las condiciones generales de parcela
minima en este iipo de suelo, es decir, 50 Ha.

Con tas condiciones establecidas se garantiza que estas nuevas condiciones no siteren de ninguna
manera ni posibiliten la alteracidn de las condiciones particulares ya existentes, a excepcion del caso
puntual del nuevo uso, dadas las especiales caracteristicas del entorno en gue nos encontramos.

La edificabilidad v la altura planteadas se reducen a las estrictamente necesarias para un uso de este
tipo, condicionando }a edificacion a una integracion en el paisaje de manera que de ningln modo se
pueda limitar el campo visual, romper la armonia def paisaje ni desfigurar la perspectiva.

Estas condiciones ademas de ser totalmente respetuosas con entorne privilegiado, posibilita el
cumplimiento de los objetivos del mismo consistentes entre ofros en promover el desarrolio
socioecondémico de las poblaciones del Espacio Natural, basandose en el uso sostenible de los
recursos naturales, asi como de promover el conocimiente y disfrute de fos valores naturales y
culturales, tal y como se expresa en el Ari. 10 del mencionado Plan.
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Enlo que se refiere a los accesos existe ya un camino de uso general gue permite el acceso a toda
esta zona.

Por ofra parte, para que la adaptacion al Plan de Ordenacién se haga efectiva, todo el suelo incluido
en el Parque Natural “Tajo Internacional” correspondiente al término municipat de Santiago de
Alcantara pasara a formar parte de un nuevo tipo de Suelo No Urbanizable (SNU - Proteccién
Especial Natural}. Como consecusncia, la mayor parte del suelo clasificado como SNU-R (Suelo No
Urbanizable de Proteccion Especial Riberos) y parte del suelo clasificado como SNU-D (Suelo No
Urbanizabie de Proteccion Especial Dehesa) pasarén a estar clasificados como SNU-N (Suelo No
Urbanizable de Proteccién Especial Natural).

LACD OUDRUUE SIS DEDIUMUEC TUR L /M

La inclusion del nuevo uso correspondera al SNU-R, ya que la limitacidn de usos correspondiente al
SNU-N no permite la incorporacion del use pretendido dentro de sus limites.

En el suelo clasificado como SNU- Proteccion Especial Natural, se mantendran las condiciones =
particulares de la anterior clasificacion mayoritaria y mas restrictiva (SNU-R), incorporando
lbgicamente las especificaciones propias del Pian de Ordenacion de Recursos Naturales del Espacio

Natural “Tajo Internacional”.

Para la realizacién de los planos se han utilizado los planos cartograficos faciitados por.la Consejeria
de Fomento asi como los planes de zonificacion del Parque Naturai #Tajo Internacional” facilitados.por
la Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente. EEEEm e e e

sy a9y FERI T T
a3 0w 26l

Queda justificado, por tanto, el articulo 80.5. de la LSOTEX: “

6

> ¢ {rnngitdn

1 E
La aprobacion de planes de ordenacion urbanistica que alteren la ordenacion egﬂ‘é‘ﬁigacfda por ofros
que hayan sido aprobados por fos drganos urbanisticos de la Comuniddt Autbriotha e Extremadura
s6lo serd posible si se cumplen las sigufentes reglas:

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las dotaciones
correspondientes a la ordenacion estructural han de mejorar su capacidad o 3
funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion originaria, y deben =
cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos
considerados en aquélia.

b) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cuales son sus mejoras
para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los principios y
fines de la actividad ptiblica urbanistica enunciados en el articulo 5 y de los estandares
legales de calidad.

6 S0R07Y opdy

l.a normativa aplicabie es ta siguiente:

RDL 2/2008 de la ley del suelo.

Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura

Reglamento de Planeamiento de Extremadura 7/2007

Ley 8/1998, de 26 de junio, modificada por la ley 9/2006, de 23 de diciembre, de Conservacion
de ia Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

- Decreto 187/2005, Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural “Tajo

Internacional”
- Normas Subsidiarias Municipales de Santiago de Alcantara.

HURIONS BT RISUNEA
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123 ESTADO MODIFICADO DE LAS CONDICIONES GENERALES Y.PARTICULARES DEL " o
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Art. 119.- DISPOSICIONES GENERALES DEL SUELO NO URBANIZABLE 7
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2.- las Unicas construcciones autorizables con caracter general seran aquellas destinadas a
explotaciones agricolas, asi como las construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion,
entretenimiento y servicio de las obras publicas, asi como las edificaciones e instalaciones de utilidad
publica o interés social, que hayan de emplazarse en el medio rural por una parte, y por otra, la de
edificios aislados destinados a vivienda familiar, siempre que éstas Ultimas no puedan dar lugar a la
formacion de nucleos de poblacion segun las definiciones dadas en la presente Norma a través de

procedimiento especial.

3.- los tipos de construcciones permitidos en Suelo No Urbanizable habrén de ser adecuadas
a su condicién y situacion de aislados, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de las

zonas urbanas.

Las caracteristicas constructivas y acabados de las edificaciones deberan integrarse al
paisaje, respetando los tipos y colores de las construcciones tradicionales y no admitiéndose paredes
sin revocar y pintar a no ser que presenten acabados en piedra vista, ni paramentos cerrados
susceptibles de convertirse en medianeras. La cubierta sera preferentemente inclinada y con
terminacion en teja ceramica, este carécter general puede variar, con caracter excepcional con
alguna edificacion singular que debera ser justificada.

Los muros de contencion de tierras o de aterrazamiento, seran de mamposteria de piedra y
tendran una altura maxima de 1,5 m. Cualquier cerramiento que supere esta altura sélo podra ser

vegetal o de material transparente.

4.- Se prohiben las parcelaciones, divisiones o segregaciones de terrenos que impliquen
fraccionamiento de las fincas inscritas registralmente en el momento de la aprobacién inicial de estas
Normas siempre que puedan representar la formacion de nucleos de poblacién o urbanizacién de

fincas rusticas.

5.- Se conservaran los actuales caminos rurales prohibiendo expresamente a los particulares
la apertura de nuevos caminos, excepto aquellos relacionados con la actividad agricola, o los
expresamente contemplados como vias pecuarias en los planes de la Consejeria de Agricultura de la
Junta de Extremadura. Los proyectos de nuevas pistas requeriran la declaracion de utilidad pablica y
una memoria justificativa del trazado elegido frente a ofras alternativas, que se acompanara de una
evaluacion del impacto ambiental y se sometera a un mes de informacién pablica, siendo preceptivo
el informe de la Direccion General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente,
Urbanismo y Turismo (CEMAUT) u Organo Urbanistico Autondmico correspondiente.

6.- los proyectos de captacion de aguas deberan aportar una evaluacion del impacto
ambiental, en particular respecto a la hidrologia de la propia zona donde se situe la captacién y sobre
los efectos de obras y escombros en el medio ambiente. Las canalizaciones habran de enmascararse
en el paisaje y seran preferentemente enterradas. Para la concesion administrativa sera preceptivo un
informe favorable de Direccion General de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo (CEMAUT) u
Organo Urbanistico Autondmico correspondiente. Se fomentara la reutilizacion de aguas depuradas

para el riego.
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7.- En el conjunto del Suelo No urbanizable se prohibe la colocacion de cualquier tipo de
anuncio publicitario, excepto aqguellos carteles de indicacion de carreteras o localidades. Los
existentes deberan ser retirados por los anunciantes en ef plazo maxime de un afio.

8.- Las actividades extractivas solamente podran iniciarse, previa aprobacién de un proyecto
de adecuacidn paisajistica de las areas afectadas, que contempie medidas de proteccidn contra la
erosion, eliminacion de los cortes verticales y replaniacion con especies vegetales autdctonas,
debiéndose fijar los plazos de explotacién y adecuacidn, vy depositarse la garantfa econdmica que
asegure la restitucion paisajistica.

Las nuevas extracciones vendran condicionadas por el impacto paisajistico.

.- los vertidos se admitirdn Unicamente en los lugares que el Ayuntamiento sefiale para tal fin
y nunca en zonas de especial proteccion o interés.

10. Dentro de las Zonas Integrantes de ia Red Natura 2000 se podran seguir llevando a
cabo, de manera tradicional, los usos o actividades agricolas, ganaderos y forestales que
vinieran desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando no deterioren los habitat, ni
provoguen alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la declaracion de
las zonas de proteccién.

L.a realizacién de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el
parrafo anterior, incluyendo la realizacién de cualquier tipo de construccion, requerira la previa
valoracién de sus efectos sobre los habitat o especies que, en cada caso, hayan motlvado la
designacién o declaracion de la zona de proteccidn. vy :

En estos casos, el promotor del proyecto, actuacion ¢ actlwdad a traves de! organo
sustantivo, remitird al competente en materia de medio ambiett& und:copia del proyecto o hien-
una descripcion de la actividad o actuacion. e e
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Art. 120.- USOS ADMITIDOS EN SUELO NO URBANIZABLE

sy (it

Se consideran usos propios del Suelo No Urbanizable todos aquelios que, englbmbeq

actividades agrepecuarias, al aire libre o bajo cubierto, asi como los vinculados & Ia conservacion de
la naturaleza.

Se admiten ademas en el Suelo No urbanizable, bajo determinadas condiciones y en zonas
especificas, los siguientes usos:

SORDD Oy

1.~ los de vivienda rural aislada vinculada a los usos agropecuarios y de conservacion de la
naturaleza, asi como viviendas familiares, siempre gue no den lugar a la formacion de nicieo de
poblacién, asi como aguellas otras actividades de interés publico y social que hayan de desarrollarse
necesariamente en Suelo No Urbanizable.

iris

¥

2.- los aprovechamientos acuiferos, vertidos de residuos y actividades exiractivas.

3.- la gjecucion y mantenimiento de obras publicas, servicios urbanos y suministro de
combustible.

4.- la implantacién de uso terciario en sus pormenorizados de Uso Hotelero y Uso
Recreativo.

<
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Se consideraran usos incompatibles los no contemplados en los apartados precedentes.
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Art. 127.- DOMINIO PUBLICO HIDROLOGICO Y SANEAMIENTO DE AGUAS RESIDUALES

UGBTI M

Deberan ser respetados los aibeos y zonas de servidumbre de ios cauces plablicos afectados,
procurando que los colectores se sitien en sus margenes.

Sera de aplicacion la vigente legislacion de aguas. (Texto Refundido de la ley de Aguas del
20 de Julio del 2001).

SO ONREURS BB SR

Zona de servidumbre de 5 m. de anchura para uso plblico en riberas definidas en el precitado
reglamento.

Zona de policia de 100 m. de anchura en la gue se condicicnara el uso del sueio v las
actividades que se desarrollen definidas en el precitado reglamento. =

Estaran sometidos a licencia municipal los actos de edificacién y uso del suelo que realicen
los particutares en el dominio pdblico hidraulico, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones gue &
deban solicitarse de la administracion hidraulica competente. 5

Las previsiones de los Planes Hidraulicos contemplaran las previsiones urbanisticas de
contenido ambiental, contenidas en esta Norma sin perjuicio del respeto a las mismas de los
instrumentos de planeamiento municipal.

)
e
)

¥9

El vertido de aguas residuales de cualquier indole a la red de saneamiento municipal
requerira autorizacion municipal precedente, en todo caso, se debera garantizar la salubridad publica
y la proteccién de las instalaciones de saneamiento municipal.

El tratamiento de ias aguas residuales urbanas, dispondra de instalaciones de, depuramdn"
adecuadas al objeto de una correcta proteccién de medio ambiente y de sa%u\bndad pubhca

0L DT

Art, 129, DIVISION EN ZONAS DEL SUELO NO URBANIZABLE ., 5 g fil. 2010

Acorde con el resultado del estudio territorial, se divide el Suelo No Urbangable en Jas; s;gurer}tes i
zonas a efectos de su clasificacion: dek et ,,a,\_",{ &

V4 *, ]
R, z &
Hribet Bl CYTRWERC L B VP RS P \_:

- SNU-LI. Suelo No Urbanizable Llanocs.

- SNU-D Suelo No Urbanizable Proteccion Especial Dehesa.
- SNU-R Suelo Na Urbanizable Proteccion Especial Riberos.
- SNU-N Suelo No Urbanizable Proteccidon Especial Natural. ES
- SNU-8 Suefo No Urbanizable Proteccion Especial Sierra.

- SNU-PG Suelo No Urbanizable, Poligono Ganadero.

- SNU-P| Suelo No Urbanizable, Proteccion de infraestructuras viarias.

<l
5
o
[+N

Art. 134 CONDICIONES PARTICULARES DEL SNU-R SUELO NO URBANIZABLE PROTECCION
ESPECIAL RIBEROS

Se corresponde con las areas grafiadas en los planos, correspondientes a fas zonas cercanas
al Pargue Natural “Tajo Internacional”, que aunque no formen parte del mismo, por sus
importantes valores ecolégicos y poca degradacidn, le corresponde una normativa de
proteccion total frente a cualquier intervencion que pueda aiterar su equilibrio.,
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En esta zona solamente se admiten aquellas obras, incluso todo tipo de infraestructuras y lineas
eléctricas o instalaciones de utilidad publica que por sus especiales caracteristicas deben ubicarse en
este suelo y que ademas cuentan con la autorizaciéon de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo.

Cualquier actividad susceptible de provocar contaminacion al Dominio Publico requerira la pertinente
autorizacion del vertido segln lo establecido en el Texto Refundido de la ley de Aguas del 20 de
Julio del 2001. el s O B THEMADIKA

LIOD' 0JIPRJUESRLIDISPEPIUNWOILEL MMM

Se prohibe cualquier tipo de parcelacién o reparcelacion. s .
3c0dd eproar Gl amenta aote docurontdenla s
Edificaciones agricolas:.
Hirida 30 DiC. 2010
Parcela minima 50 Ha 1 Divastor Genoraldo Lrhaiame y Orenselée
Distancia a linderos 25m o 0L
Edificabilidad méxima 0,02 m*/m* T P
Patis, WER MR ASIB AN Prside
Altura maxima 7m

Se admitira en caso excepcional aquellas obras vinculadas al uso terciario en sus usos
pormenorizados de uso hotelero y uso recreativo.

PO 28G 126 Xed - L1l 999 26 ML

Condiciones Edificaciones Uso Hotelero y Recreativo:

Parcela minima 8 Ha

Distancia a linderos 5m

Edificabilidad maxima 0,03 m*/m*

Altura maxima 7m

T

Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacion de alguna parcela Y
inferior a la establecida en |a legislacién agraria o en otra aplicable, debiendo ser en cualquier caso i
superior a 50 ha, a excepcion de la parcelacion o reparcelacion para el caso de este uso -
Hotelero y uso recreativo, para el cual se permitiran parcelaciones o reparcelaciones siempre y
cuando la parcela o parcelas destinadas y vinculadas al nuevo uso cumplan las condiciones
de parcela minima establecidas para el mismo (8 Ha), y las restantes o resultantes cumplan las »
condiciones de parcela minima establecidas de caracter general para este tipo de suelo de E
proteccién especial riberos(50 Ha). 9
Art. 134. bis CONDICIONES PARTICULARES DEL SNU-N SUELO NO URBANIZABLE i%o
PROTECCION ESPECIAL NATURAL .
Se corresponde con las areas grafiadas en los planos, correspondientes a las zonas afectadas
por los limites establecidos en el Plan de Ordenacién de los Recursos Naturales del Espacio
Natural “TAJO INTERNACIONAL?”. Al formar estas zonas un ecosistema integro o poco -
degradado y por sus importantes valores ecologicos, le corresponde una normativa de 5
proteccion total frente a cualquier intervenciéon que pueda alterar su equilibrio. g
Las actuaciones que se autoricen en esta zona deberan contar ademas de con las 2

2}

autorizaciones preceptivas del 6rgano Medioambiental competente, con aquellas otras que le
fueran exigibles por razén de la legislacién sectorial especifica que les fuera de aplicacion.

14
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Cualquier edificacion permitida estara sujeta a las siguientes condiciongs: ;. .= !

frndseisnd

Condiciones Edificaciones agricolas: e b
Mhekda q n rllr.. 71}"
Parcela minima 50 Ha o
Distancia a linderos 25m e il
Edificabilidad maxima 0,02 m*/m* JA
Altura maxima 7m Pt Wi nent Gatnnne Ridas

Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacién de alguna
parcela inferior a la establecida en la legislacion agraria o en otra aplicable, debiendo ser en

cualquier caso superior a 50 Ha.

Dentro del ambito de proteccion del Parque Natural todas las construcciones deberan
armonizar con su entorno inmediato y con el paisaje circundante en cuanto a situacién, uso,
volumen, color, composicién, materiales, y demas caracteristicas, tanto propias como de sus

elementos complementarios.

1.2.3 JUSTIFICACION CUMPLIMIENTO NORMATIVA

1.2.3.1 Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEX)

Articulos 11y 17

La nueva categoria de Suelo No Urbanizable Protegido incorporada en las NNSS (SNU-N -
Suelo No Urbanizable Proteccion Especial Natural) responde a los criterios establecidos en el Art. 11
LSOTEX, al tratarse de “...terrenos incluidos en parques y reservas naturales o figuras

administrativas analogas...”

Las limitaciones establecidas para el nuevo uso cumplen con las determinaciones de
ordenacion correspondientes al Art. 17 LSOTEX.

1.2.3.2 Normas Subsidiarias de Planeamiento de Santiago de Alcantara

Articulo 120.2 v 125

La modificacion pretendida queda justificada conforme a las Normas Subsidiarias de Santiago
de Alcéntara en la que en su articulo 120.2 permite el aprovechamiento de acuiferos, siempre bajo
unas condiciones especificas reguladas por la Consejeria competente en la materia de aguas.

Con respecto a la edificacion del balneario-hotel quedaria justificada por su interés social en relacién
al articulo 125 de las Normas Subsidiarias, al fomentar el turismo en dicha zona con el consiguiente
beneficio para la comunidad. El emplazamiento del Balneario-Hotel no se puede ubicar en otra zona
por las condiciones del agua minero-medicinal, de ahi que se ubique en suelo no urbanizable, en una
zona en la que se evita cualquier acto que afecte al Parque Natural “Tajo Internacional” y a su

ordenacion.
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1.2.3.3 Ley 8/1998, de 26 de junio, modificada por la ley 9/2006, de 23 de diciembre, de
Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura.

Las determinaciones introducidas en la nueva categoria de suelo no urbanizable protegido se
ajustan a los criterios establecidos en esta ley. (Art. 13, 45, 46, 47 y 52 Ley 8/1998)

1.2.3.4 Plan de ordenacion del Pargue natural “Tajo-Internacional”

La zona en la que se pretende ubicar el Balneario-Hotel estaria en la “Zona Periférica de
Proteccion” segin establece el plan de ordenacion del parque aprobado por decreto 187/2005 de 26
de julie, en su articulo 41.1, y en la que no considera establecer ninguna limitacion especifica en
cuanto a usos, por fo que el uso pretendido con esta modificacidn no contradice ei Plan De

COrdenacion del Parque.

No obstante conforme al articulo 29.2 del Plan de Ordenacion del Parque Natural Tajo-Internacional,
habra que contar con la intervencion de la administracion del Espacio Natural para ia aprobacion

definitiva.

1.2.4 DOCUMENTACION Y PLANOS AFECTADOS DE LAS NORMAS SUBSIDIARFAS DE
PLANEAMIENTO i ,

Documentacidon escrita:
Qluedan modificados los Aré 119, Art.120, Art. 127, Art. 129 v Art. 134 de la normativa, intro

un nueve articuio , Art. 134.bis. iy 3 oo 2090

Documentacion grafica: ok 3% Crtenscit
Quedan modificados los plancs 0.1.1, 0.1.2. y 0.1.3 referenies a clas;ﬂcam y cahfré:acxon del suelo,

Término Municipal. St THe / \

Loehnan Becae

Los pianos y textos refundidos se aportarén una vez aprobada la modificacién definitivamente, y
antes de su publicacion, por si es necesario introducir algin cambio.

1.2.5 INFORMES SECTORIALES A REQUERIR EN LA TRAMITACION

Dado el emplazamiento y la reclasificacién de Sueio No Urbanizabie a Suelo Urbano es necesario
solicitar {os siguientes informes sectoriales:

De la Direccion General de Evaluacidn y Calidad Ambiental y de la Direccion General de Medio
Natural (Consejeria de Industria, Energia y Medio Ambiente)

De la Direccion General de Desarrollo e Infraestructuras Rurales (Consejeria de Agricultura y
Desarrolio Rural)

De !a Direccion General de Infraestructuras (Consejeria de Fomento).

De la Administracion Hidrogréafica, sobre afeccién de cauces asi coma sobre la existencia de recursos
hidricos suficientes para satisfacer la nueva demanda, conforme al articule 15.3 def Real decreto
2/2008 de 20 de Junic por el que se aprueba el textio refundido de la Ley del Suelo.
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1.2.6 CONCLUSION

Con la presente modificacion se resuelve el cambio planteado, por lo que se eleva a la autoridad
administrativa superior para su tramitacion.

ipo de la O.G.U.
Aurora Romero Gonzélez / Arquitecta — Directora
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D.0.E—Nimero {2

RESOLUCION de 28 de diciembre de
2005, de la Consejeria de Economia y
Trabajo, por la que se procede a la
declaracién como Agua Minero Medicinal
el agua denominada “La Geregosa”,

n°® BLI0Q00I9, sita en el término municipal
de Santiago de Alcantara.

Visto el expediente instado de oficio por fa CONSEJERIA DE
ECONOMIA Y TRABAJO de la Junta de Extremadura para la decla-
racién como AGUA MINERO MEDICINAL la denominada “LA GERE-
GOSA”, n° BLIG0DIY, sita en el término municipal de SANTIAGO
DE ALCANTARA, provincia de CACERES, con objeto de obtener
posteriormente |a concesidn para el aprovechamiento de dichas
aguas en un establecimiento balneario.

Resultando:

Que con fecha 26 de abuit de 2005, de oficio la CONSEJERA DE
FCONOMIA Y TRABAJQ presenta solicited y documentacidn justificativa
ante el Servicio de Ordenacién Industrial, Energia y Minas de Cdceres,
para la declaracion como AGUA MINERO MEDICINAL Ja procedente del
sondeo denominado “La Geregosa”, de 151 metras de profundidad y
coordenadas UTM: x646907; 4391288, huso 29, sito en el término
municipal de SANTIAGO DE ALCANTARA, en una finca propiedad del
Ayuntamsiento de Santiago de Alcintara (Caceres).

Que junto a fa solicitud se acompafian Estudio geoldgico-hidrogeo-
l6gico, con medidas de proteccion de fa captacién y zonas circun-
dantes, analisis fisicoquimicos y bacteriologicos del agua objeto de
fa declaracion, Memoria médico-hidrologica del agua, todo ello tal
como determina la Ley 6/1994, de 24 de noviembre, de balnearios
y de aguas minero medicinales y/o termales de Extremadura (D.0.E.
nim. 144, de 22 de diciembre de 1994) y la ley de Minas vigente.

Que con fechas 19 de mayo de 2005 y 26 de mayo de 2005
aparecen publicado en B.O.P.y D.O.E., respectivamente, anuncio de
informacion pdblica del inicio del expediente, sin que en el plazo
establecido se formularan alegaciones.

Que con fechas 12 de julic de 2005 y 18 de noviembre de
2005, por personal técnico de la Direccién General de Ordenacién
Industrial, Energia y Minas, es realizada la inspeccion y toma de
muestras para el correspondiente andlisis comprobaterie.

Que remitido ¢l expediente a la Consejeria de Sanidad y Consumo
de la Junta de Extremadura, en cumphimiento de lo establecido
en o articulo 5.1 de la Ley 6/19%4, de 24 de noviembre, de

balnearios y de aguas minero medicinales y/o termales de Extre - 0o v

madura (D.0.E. nim. 144, de 22 de diciembre de 1994
fecha 14 de diciembre da 2005 emite informe favorgbl@o;)aa
declaracion come AGUA MINERQ MEDICINAL.

PR

% {j L}ho -"5{:

Que con fecha 2| de septiembre de 2005, es cumplido el tramite
de remision del expediente a la Confederacion Hidrografica del
Tajo, tal como determina el articulo 1.4 de! vigente Reglamento
del Dominio Piblico Hidraulico.

Que con fecha 28 de diciembre de 2005, la Direccion General de
Ordenacién Industrial, Energia y Minas de esta Consejeria formula
Propuesta de Declaracién de esas aguas come AGUA MINERO
MEDICINAL.

Yistes fa tey 6/1994, de 24 de noviembre, de bainearios y de
aguas minero reedicinales y/o termales de Extremadura (D.0.E.
ndr. 144, de 22 de diciembre de 1994), el Real Decreto-ley
743/28 de 25 de abril de 1928, por el que se aprueba ¢l Estatuto
sobre la explotacion de Manantiales de Aguas minero-medicinafes, fa
Ley 22/1973, de 2| de julio, de Minas (B.O.E. ndm. 176, de 24 de
julio de 1973); y e Real Decreto 2857/1978, de 25 de agosto, por
el que se aprueba el Reglamente General para el Régimen de la
Mineria (B.0.E. nim, 295, de |1 de diciembre de 1978).

Esta Consejeria de Economia y Trabajo resuelve Declarar como
AGUA MINERO MEDICINAL el agua denominada “tA GEREGOSA”,

* BLIOOOEY, sita en el término municipal de SANTIAGO DE
ALCANTARA (CACERES).

La presente resolucidn, que pone fin a la via administrativa, podrd
ser recurrida potestativamente en reposicion o directamente ante
el orden jurisdiccional centencioso-administrativo.

El recurso de reposicién podrd interponerse ante el Excmo. Sr. Conse-
jera de Economia, Industria y Comercio en el plazo de un mes a
partir del dia siguiente de fa notificacién de fa presente reselucion.

El recurso contencioso-admiaistrative podrd interponerse ante la
Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de
Justicia de Extremadura o del Tribunal Superior de Justicia de la
Comunidad Autonoma del domicilio del demandante, a su eleccion,
en el plaze de dos meses a partir del dia siguiente de la notifi-
cacién de la presente resolucion si se interpone directamente.

En ¢ case de que se haya interpuesto recurso de reposicion, no
podra interponerse recurso contencioso-agministrativo hasta que
se haya resuelto expresamente o se haya producido la desestima-
aién presunta del recurso de repesicion interpuesto.

No obstante lo anterior, podrd ejercitar el interesado, en su caso,
cialquier otro recurso gue estime pertinente,

Mérida, a 28 de diciembre de 2005.

£l Consejero de Economiz y Trabajo,
PD. El:Girector General de Ordenacion Industrial, Energia y Minas
. (Resolucmn de 29/7/2003, D.G.E. v® 89 de 31/7/2003),
[ -::ALFONSG PERIANES YALLE
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ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL ABREVIADO
(D.O.E. N° 31 DE 25 DE ABRIL DE 1991)

El estudio pretende el diagnostico y evaluacion de los efectos y consecuencias sobre el Medio
Ambiente, de la reclasificacion urbanistica de los terrenos objete de esta Modificacidn Puntual.

1.- DESCRIPCION DEL PROYECTO

Se trata de una modificacion puntual de las Normas Subsidiarias de Santiage de Aicantara, con
ios objetivos siguientes:

1. Adaptar las normas urbanisticas correspondientes al suelo no urbanizable de las
NNSS al Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural "Tajo-
internacional”

2. Modificar las condiciones particulares del Suelo No Urbanizable de Proteccion Especial
Riberos de las NNSS correspendiéndose con 10s cambios que acarrea la adaptacion
anteriormente mencichada. Esta. modificacion consiste en introducir como nuevo uso
admitido en caso excepcional el de Hotel-Balneario vinculado exclusivamente a fla
expiotacion de aguas mineromedicinales catalogadas como tales, de uso piblico vy en
terrenos de titularidad plblica, siendo la expiotacion del Balneario-Hotel fambién
publica.

Las condiciones a cumplir para este Uso excepcional seran las siguientes,
ademas de prohibirse las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea ia
formacion de alguna parcela inferior a la establecida en la legislacion agraria o en otra
aplicable, debiendo ser en cualquier caso superior a 50 ha , a excepcion de la
parcelacion o reparcelacion para el caso de este nuevo uso de Hotel-Balneario, para el
cual se permitirén parcelaciones o reparcelaciones siempre y cuando la parcela o
parcelas destinadas y vinculadas al nuevo uso cumplan las condiciones de parcela
minima establecidas para el mismo (8 Ha), y las restantes o resuitantes cumpian las

de proteccion especial riberos{50 Ha}.

L imaie:

Parcela minima 8 Ha T
Distancia a tinderos 5m Wi
Edificabilidad méxima 0,03 m/m* -
Altura méaxima 7m v

AN
Fekas iguaMinantistnag Faras

2.- EXAMEN DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES Y JUSTIFICACION DE
LA SOLUCION ADCPTADA.

La modificacion se justifica con los siguientes criterios:

En el término municipal de Santiago de Alcantara, dentro def Parque Natural "Tajo
tnternacional”, en terrenos clasificados como SNU de Especial Proteccion Riberos por las
Normas Subsidiarias del municipio, se encuentra la llamada “Fuente de Geregosa”, cuyas
aguas se encuentran ya declarada como mineromedicinal y de utilidad publica segln
resolucion del 28 de diciembre de 2005, publicada en el DOE el 28 de enero del 2006.

El Ayuntamiento, con una clara vision de futuro, y persiguiendo ademas un propésito de hace
afios de realizar un balneario en la zona, pretende con la presente modificacién que la
realizacion del citado balneario sea posible y sirva de arrangue para e! Sector Terciario en el
término municipal de Santiago de Alcantara, ya que las NNSS actuales no contemplan este uso
para la clasificacion del suelo en que se ubica el manantial ni en sus alrededores. Para
conseguir este objetivo, se pretende inciuir la posibilidad del uso de hotel-balneario en el suelo
clagificado como SNU-Dehesa, (fuera de los limites del pargue natural) vinculado




exclusivamente a la explotacién de esta agua mineromedicinal como un uso de interés publico
bajo una serie de condiciones tanto de parcela minima como de edificabilidad distintas a las
establecidas actualmente, manteniendo el resto de condiciones particulares para este tipo de
suelo intactas dada la importancia de los valores ecoldgicos de la zona.

De esta manera, ademas, se impulsa el uso publico del Parque Natural, como uno de los
elementos dinamizadores e impulsores del desarrollo socioeconémico del mismo y del
municipio, tal y como figura en las directrices generales para la gestion del uso publico del Plan
de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural “Tajo Internacional”.

La ordenacién adoptada consiste basicamente en:

1. Incorporacion de una nueva categoria de suelo no urbanizable protegido: Suelo No
Urbanizable Proteccion Natural. Estaran afectados por esta clase de suelo los
incluidos en el parque natural “Tajo Internacional”.

2. El cambio de las condiciones vinculadas solo al nuevo uso incorporado en SNU-R.

Para que la adaptacion al Plan de Ordenacion se haga efectiva, todo el suelo incluido en el
parque natural “Tajo Internacional” correspondiente al término municipal de Santiago de
Alcantara pasara a formar parte de una nueva categoria de Suelo No Urbanizable (SNU -
Proteccion Natural).

En lo que se refiere al cambio de las condiciones vinculadas solo al nuevo uso incorporado:

Para este nuevo uso, la superficie minima de parcela establecida cumple con la minima
establecida en la legislacion agraria para suelo de secano, y al estar estrictamente vinculada
tanto al nuevo uso como a la explotacion de las aguas mineromedicinales catalogadas asi
como al uso publico y de titularidad publica no existe riesgo de que este nuevo uso se
propague en el resto del suelo clasificado como de proteccion especial dehesa, y garantiza que
quede limitado a un radio reducido entorno a la fuente “la Geregosa”.

En lo que se refiere a las parcelaciones o reparcelaciones, con los cambios introducidos tan
solo se permite la reparcelacion o parcelacion para este nuevo uso de 8 Ha y siempre y cuando
la otra parcela resultante no vinculada al uso de hotel-balneario cumpla las condiciones
generales de parcela minima en este tipo de suelo, es decir, 50 Ha.

Con las condiciones establecidas se garantiza que estas nuevas condiciones no alteren de
ninguna manera ni posibiliten la alteracién de las condiciones particulares ya existentes, a
excepcion del caso puntual del nuevo uso, dadas las especiales caracteristicas del entorno en
gque nos encontramos.

La edificabilidad, altura y distancia a linderos planteadas se reducen a las estrictamente
necesarias para un uso de este tipo, condicionando la edificacion a una integracion en el
paisaje de manera que de ningln modo se pueda limitar el campo visual, romper la armonia del
paisaje ni desfigurar la perspectiva.

La adaptacién al Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio Natural “Tajo
Internacional” de las NNSS viene justificada por el cumplimiento del Plan de Ordenacién de los
Recursos Naturales del Espacio Natural “Tajo-Internacional” aprobado por decreto 187/2008
del 26 de julio. Esta adaptacion se realiza a peticion de la D. Gral. Medio Natura de

Gral. de Evaluacion y Calidad Ambiental T
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En lo que se refiere a los accesos existe ya un camino de uso general que permite el acceso a
la zona en la que se prevé se ubique el balneario. Por lo demas, cuando proceda fa

construccion del citado hotel-balneario, este demandaré todos los servicios urbanisticos ya que
actualmente no dispene de ninguno de eilos,

3.- DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO Y NATURAL.

Los terrenos afectados son;

i, Todos los clasificados en las NNSS de Santiago de Alcantara actuaimente como SNU-
R (Suelo No Urbanizable Proteccion Especial Riberos),

i, Todos los afectados por los limites establecidos en el Plan de Ordenacion de ios
Recursos Naturales del Espacio Natural "TAJO INTERNACIONAL". El valor paisajistico
de la zona queda corroborado con la decfaracion Declaracion del Parque Natural “Tajo
internacional” en julio del 2006.

4.- DESCRIPCION DE LOS EFECTOS DIRECTOS O INDIRECTOS QUE LAS ACCIONES
PREVISTAS EN EL PROYECTO PUEDAN CAUSAR EN EL ECOSISTEMA, VALORACION
DE LOS MISMOS Y DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PROTECTORAS Y CORRECTORAS,
INCLUYENDO EL PRESUPUESTO Y PERIODO DE EJECUCION,

MEDIO ALTERACION EVALUACION MEDIDAS VIGILANCIA Y
DEL IMPACTO | PREVENTIVAS O CONTROL
CORRECTORAS
Calidad del aire Aumento de niveles | Compatible Cumplimiento de la|Se controlara el
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Espacio  Natural
"Tajo
Internacional”
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4.- Se prohiben las parcelaciones, divisiones o segregaciones de terrenos que impliquen
fraccionamiento de las fincas inscritas registralmente en el momento de la aprobacidn inicial de
estas Normas siempre que puedan representar la formacién de nlcleos de poblacién o
urbanizacién de fincas rusticas.

5.- Se conservaran los actuales caminos rurales prohibiendo expresamente a los particulares la
apertura de nuevos caminos, excepto aquellos relacionados con la actividad agricola, o los
expresamente contemplados como vias pecuarias en los planes de la Consejeria de Agricultura
de la Junta de Extremadura. Los proyectos de nuevas pistas requeriran la declaracion de
utilidad publica y una memoria justificativa del trazado elegido frente a otras alternativas, que
se acompafara de una evaluacion del impacto ambiental y se someterd a un mes de
informacién publica, siendo preceptivo el informe de la Direccion General de Medio Ambiente
de la Consejeria de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo (CEMAUT) u Organo Urbanistico
Autonémico correspondiente.

6.- Los proyectos de captacion de aguas deberan aportar una evaluacién del impacto
ambiental, en particular respecto a la hidrologia de la propia zona donde se sitie la captacion y
sobre los efectos de obras y escombros en el medio ambiente. Las canalizaciones habran de
enmascararse en el paisaje y seran preferentemente enterradas. Para la concesion
administrativa sera preceptivo un informe favorable de Direccidn General de Medio Ambiente
de la Consejeria de Medio Ambiente, Urbanismo y Turismo (CEMAUT) u Organo Urbanistico
Autonomico correspondiente.Se fomentara la reutilizacion de aguas depuradas para el riego.

7.- En el conjunto del Suelo No Urbanizable se prohibe la colocacién de cualquier tipo de
anuncio publicitario, excepto aquellos carteles de indicacion de carreteras o localidades. Los
existentes deberan ser retirados por los anunciantes en el plazo maximo de un afio.

8.- Las actividades extractivas solamente podran iniciarse, previa aprobacion de un proyecto de
adecuacion paisajistica de las areas afectadas, que contemple medidas de proteccidn contra la
erosion, eliminacion de los cortes verticales y replantacion con especies vegetales autdctonas,
debiéndose fijar los plazos de explotacion y adecuacién, y depositarse la garantia econémica
que asegure la restitucion paisajistica.

Las nuevas extracciones vendran condicionadas por el impacto paisajistico.

9.- Los vertidos se admitiran Unicamente en los lugares que el Ayuntamiento sefale para tal fin
y nunca en zonas de especial proteccion o interés.

10.- Dentro de las Zonas Integrantes de la Red Natura 2000 se podran seguir llevando a cabo,
de manera tradicional, los usos o actividades agricolas, ganaderos y forestales que vinieran
desarrollandose en estos lugares, siempre y cuando no deterioren los habitats, ni provoguen
alteraciones que repercutan en las especies que hayan motivado la declaraciéon de las zonas
de proteccion.

La realizacion de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el parrafo anterior,
incluyendo la realizacion de cualquier tipo de construccion, requerira la previa valoracion de sus
efectos sobre los habitat o especies que, en cada caso, hayan motivado la designacion o
declaracion de la zona de proteccion.

En estos casos, el promotor del proyecto, actuaciéon o actividad, a través del 6rgano
sustantivo, remitira al competente en materia de medio ambiente una copia del proyecto o bien
una descripcion de la actividad o actuacion.

Art. 120.- USOS ADMITIDOS EN SUELO NO URBANIZABLE

Se consideran usos propios, del, Suelo No Urbanizable todos aquellos que engloben actividades
agropecuarias, al aire libre’ o, bajo eublerto ‘asi como los vinculados a la conservacion de la
naturaleza. CHCE S ! Tt 1) d OXURMAOST:
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Se admiten ademas en el Suelo No urbanizable, bajo determinadas condiciones vy en
zonas especificas, los siguientes usos:

1.- los de vivienda rural aislada vinculada a los usos agropecuarios y de
conservacion de la naturaleza, asi como viviendas familiares, siempre que no den
lugar a la formacion de nucleo de poblacién, asi como aquellas otras actividades de
interés publico y social que hayan de desarrollarse necesariamente en Suelo No
Urbanizable.

2.- los aprovechamientos acuiferos, vertidos de residuos y actividades
extractivas.

3.- la ejecucion y mantenimiento de obras publicas, servicios urbanos vy
suministro de combustible.

4.- La implantacion de uso terciario en sus pormenorizados de Uso Hotelero y
Uso Recreativo.

Se consideraran usos incompatibles los no contemplados en los apartados
precedentes.

Art. 121.- PARCELACIONES Y SEGREGACIONES EN SUELO NO URBANIZABLE

Se estara a lo dispuesto en la legislacion agraria o en otra aplicable a la que deberan
ajustarse las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
rusticos.

Se prohibe realizar parcelaciones urbanisticas, divisiones o segregaciones de terrenos
que puedan dar fugar a la formacion de nidcleo de poblacién asi como el surgimiento
de procesos de desarrolio urbano al margen del planeamiento.

A los efectos de la prohibicion de efectuar parcelaciones urbanisticas en Suelo No
Urbanizable se considerard que constituyen parcelacién urbanistica los siguientes
supuestos:

1,~ El fraccionamienio simuitaneo o sucesivo del suelo en lotes o0 porciones concretas
y determinadas de terrenos que por sus caracteristicas fisicas, su delimitacién por
viales de nueva creacién o la implantacion de servicios comunes puede originarse
nucleo de poblacion y vulnere las previsiones de planeamiento.

2.- Las segregaciones o divisiones de fincas, cuando éstas se inscriban en el titulo en
los términos sefialados en el apartado anterior o se aluda a servicios urbanisticos
existentes o en proyecto.

Las parcelaciones, segregaciones o cualquier acto de divisidn de finca o predios en
suelo no urbanizable, requerirén licencia municipal.
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Art. 125.- EDIFICACIONES E INSTALACIONES DE UTILIDAD PUBLICADO O
INTERES SOCIAL EN SUELO NO URBANIZARLE

El requisito de utilidad publica o interés social debera reunir una valoracién acorde con
las necesidades de estas construcciones, en coherencia con su caracter excepcional,
asi como la justificacion de la necesidad de emplazamiento en el medio rural o su
vinculacion funcional y que en ningun caso suponga procesos de transformacion
urbanistica desarrolladas al margen del planeamiento.

Art. 126.- EDIFICIOS AISLADOS DESTINADOS A VIVIENDA FAMILIAR

Se sujetara al mismo procedimiento especial previsto para las edificaciones e
instalaciones de utilidad publica o interés social, siempre que por su construccién no
pueda derivarse la posibilidad de formacién de un nucleo de poblacién, debiendo
quedar garantizada, en todo caso, la condicidn aislada de la edificacion. Se seguira el
procedimiento especial marcado en la legislacion urbanistica regulada actualmente en
el Art. 44-2 R.G.

Art. 127.- DOMINIO PUBLICO HIDROLOGICO Y SANEAMIENTO DE AGUAS
RESIDUALES

Deberan ser respetados los albeos y zonas de servidumbre de los cauces publicos
afectados, procurando que los colectores se sitlen en sus margenes.

Sera de aplicacién la vigente Iegislaéién de aguas. (Texto Refundido de la ley de
Aguas del 20 de Julio del 2001).

Zona de servidumbre de 5 m. de anchura para uso publico en riberas definidas en el
precitado reglamento.

Zona de policia de 100 m. de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las
actividades que se desarrollen definidas en el precitado reglamento.

Estaran sometidos a licencia municipal los actos de edificaciéon y uso del suelo que
realicen los particulares en el dominio publico hidraulico, sin perjuicio de las
autorizaciones o concesiones que deban solicitarse de la administraciéon hidraulica
competente.

Las previsiones de los Planes Hidraulicos contemplaran las previsiones urbanisticas
de contenido ambiental, contenidas en esta Norma sin perjuicio del respeto a las
mismas de los instrumentos de planeamiento municipal.

El vertido de aguas residuales de cualquier indole a la red de saneamiento
municipal requerira autorizacidén municipal precedente, en todo caso, se debera
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garantizar la salubridad publica y la proteccion de las instalaciones de saneamiento
municipal.

El tratamiento de las aguas residuales urbanas, dispondra de instalaciones de

depuracidn adecuadas al objeto de una correcta proteccién del medio ambiente y de la
salubridad publica,

Art. 128.- RESIDUQOS SOLIDOS

En las operaciones de gestién de residuos (vertederos, instalaciones industriales de
reciclaje y tratamiento, etc...) ademas de regirse por la legisiacion estatal, los
depdsitos y vertederos se clasifican como actividades molestas y habrén de someterse
a licencia.

Se prohibe expresamente cualquier instalacién de residuos o vertederos que no sean
los habilitados por el Excmo. Ayuntamiento salvo que existiera interés supra municipal
u otro planeamiento superior.

Se prohibe expresamente la quema de neumaticos y eliminacion de residuos que
generen agentes contaminantes del suelo o subsuelo.

Las nuevas instalaciones industriales de residuos se situardn en enclaves no
declarados de Proteccion Especial, estando las instalaciones existentes en esta
categoria de suelo en regimen de tolerancia de uso.

Art. 129. DIVISION EN ZONAS DEL SUELO NO URBANIZABLE

Acorde con el resultado del estudio territorial, se divide el Suelo No Urbanlzable en las
siguientes zonas a efectos de su clasificacion:

- SNU-LL Suelo No Urbanizable Llanos.

- SNU-D Suelo No Urbanizable Proteccion Especial Dehesas 30 8 2
- SNU-R Suelo No Urbanizable Proteccién Especial Riberos. .

~- SNU-N Suelo No Urbanizable Proteccion Especial Natural, = ssouak. AS«, e Badas
- SNU-S Suelo No Urbanizable Proteccion Especial Sierra.,

- SNU-PG Suelo No Urbanizable, Poligono Ganadero.

- SNU-PI Suele No Urbanizable, Proteccion de infraestructuras viarias.
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Condiciones de Edificacion

Se permiten exciusivamente las edificaciones agricolas con las limitaciones que a
continuacioén se dictan.

Parcela minima 50 Ha
Distancia a linderos 25m
Edificabilidad maxima 0,02 m*m?

Se prohiben las actividades y edificaciones que pudieran implicar la transformacion de
la zona y muy especialmente:

- Cualguier tipo de edificacién no permitida expresamente en este articulo.

Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacién de
alguna parcela inferior a |la establecida en la legislacién agraria o en otra aplicable,
debiendo ser en cualquier caso superior a 50 has.

Art. 134 CONDICIONES PARTICULARES DEL SNU-R SUELO NO URBANIZABLE
PROTECCION ESPECIAL RIBEROS

Se corresponde con las areas grafiadas en los planos, correspondientes a las zonas
cercanas al Parque Natural “Tajo Internacional”, que aunque no formen parte del
mismo, por sus importantes valores ecoldgicos y poca degradacion, le corresponde
una normativa de proteccion total frente a cualquier intervencién que pueda alterar su
equilibrio.

En esta zona solamente se admiten aquellas obras, incluso todo tipo de
infraestructuras y lineas eléctricas o instalaciones de utilidad publica que por sus
especiales caracteristicas deben ubicarse en este suelo y que ademas cuentan con la
autorizacién de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

Cualquier actividad susceptible de provocar contaminacion al Dominio Publico
requerira la pertinente autorizacion del vertido segin lo establecido en el Texto
Refundido de la ley de Aguas del 20 de Julio del 2001.

Se prohibe cualquier tipo de parcelacion o reparcelacion.
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Se admitirda en caso excepcional aquellas obras vinculadas al uso terciario en sus usos
pormenorizados de uso hotelero y uso recreativo.

Condiciones Edificaciones Uso Hotelero y Recreativo:

Parcela minima 8 Ha
Distancia a linderos 5m
Edificabilidad méxima 0,03 m¥m?
Altura maxima 7m

Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacion de alguna
parcela inferior a la establecida en la legislacion agraria o en otra aplicable, debiendo ser en
cualquier caso superior a 50 ha, a excepcidn de la parcelacion o reparcelacion para el caso de
este uso Hotelero y uso recreativo, para el cual se permitirdn parcelaciones o reparcelaciones
siempre y cuando la parcela o parcelas destinadas y vinculadas al nuevo uso cumplan las
condiciones de parcela minima establecidas para el mismo (8 Ha), y las restantes o resultantes
cumplan las condiciones de parcela minima establecidas de caracter general para este tipo de
suelo de proteccion especial riberos(50 Ha).

Art. 134, bis CONDICIONES PARTICULARES DEL SNU-N SUELO NO URBANIZABLE
PROTECCION ESPECIAL NATURAL

Se corresponde con las areas grafiadas en los planos, correspondientes a las zonas afectadas
por los limites establecidos en el Plan de Ordenacion de los Recursos Naturales del Espacio
Natural “TAJO INTERNACIONAL". Al formar estas zonas un ecosistema integro o poco
degradado y por sus importantes valores ecoldgicos, le corresponde una normativa de
proteccion total frente a cualquier intervencion que pueda alterar su equilibrio.

Las actuaciones que se autoricen en esta zona deberan contar ademas de con las
autorizaciones preceptivas del érgano Medioambiental competente, con aquellas otras que le
fueran exigibles por razon de la legislacion sectorial especifica que les fuera de aplicacion.

Cualquier edificacién permitida estara sujeta a las siguientes condiciones:

Condiciones Edificaciones agricolas:

Parcela minima 50 Ha
Distancia a linderos 25m
Edificabilidad maxima 0,02 m%m?
Altura maxima 7m

Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacién de alguna
parcela inferior a la establecida en la legislacion agraria o en otra aplicable, debiendo ser en

cualquier caso superior a 50 Ha.
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Dentro del ambito de protecciéon del Parque Natural todas las construcciones deberan
armonizar con su entorno inmediato y con el paisaje circundante en cuanto a situacién, uso,
volumen, color, composicion, materiales, y demas caracteristicas, tanto propias como de sus
elementos complementarios.

Art. 135.- CONDICIONES PARTICULARES DEL SNU-S SUELO NO URBANIZABLE
PROTECCION ESPECIAL SIERRAS

Corresponde a las areas ocupadas por alcornoques, encinas, olivos, madrofios y
repoblaciones de pinos y eucaliptos, asi como monte bajo y matorral de alto valor ecoldgico-
forestal en la sierra.

Condiciones de Edificacion

Dada la importancia ecoldgica y paisajistica de la zona, se limita la utilizacion y edificacion a los
usos tradicionales que han posibilitado esta situacion, quedando proh|b|do cualqmer obra que
apartara al suelo de su destino agrario y ganadero. UG A U EX T REMALIUKA

Se permite exclusivamente las edificaciones agricolas con Ias:lrlmlitaei & e é'con uaq;gg,m
se dictan: e ) doctanaato oi s s43idn de
Parcela minima 50 Ha B —2010
Distancia a Linderos 25m E Dsctor Goreral g firsagiaeno y priensdin
Edificabilidad maxima 0,02 m¥/m? M
Altura maxima 7m. [N ST N

Se prohiban las actividades y ed|f|cac:|ones que pudieran implicar la transformacion de la zona
y muy especialmente:

- El vertido o acumulacion de cualquier tipo de material sélido o liquido a excepcion del
agua.
- Cualquier tipo de edificacion no permitida expresamente en este articulo.

Se prohiben las parcelaciones y reparcelaciones cuyo resultado sea la formacion de alguna
parcela inferior a la establecida en la legislacion agraria o en otra aplicable, debiendo ser en
cualquier caso superior a 50 Has.

Art.136. CONDICIONES PARTICULARES DEL SNU-PI SUELO NO URBANIZABLE
PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS

Corresponde a los terrenos afectados por la red de carreteras autondmicas y de diputacién que
requiere la aplicacion de su normativa sectorial especifica.

Sera de aplicacion lo estipulado en la Ley de Carreteras de Extremadura 7/1995 de 27 de Abril.

DICIEMBRE, 1998
LOS ARQUITECTOS

Fdo. Javier Ruiz Garcia Fdo. Guillermo Alcén Olivera



