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£L SECRETARIO,

JETO DE /A MODIFICACION.

Este expediente tiene por objeto| la-modificacién de Iag” Normas
Subsidiarias de Planeamiento de\‘iSaﬁtiBéﬁez el Alto,/que fueron
aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo vy
Ordenacién del Territorio de Extremadura el 28 de mayo de 1.997,
en sus determinaciones -ce;éa del regimen de usos del suelo no
urbanizable, con el fin de _dar acogida a situaciones preexistentes
que, involuntariamente, no tuvieron reflejo en el planeamiento
general.

En concreto, se trata de dar cobertura a las instalaciones del Club de
Vela existentes en la ribera del embalse de Borbolldn, donde, desde
hace mas de treinta afnos, viene desarrollando su actividad con el
conocimiento de todas las administraciones y que por un mero olvido
no fueron contempladas por las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Santibafez el Alto.

il JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION:
CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

La alteracion que se produce en las Normas Subsidiarias de
Santibarez el Alto con la aprobacién de este documento se
encuadra entre las que sefiala el punto 4 del articulo 154 del
Reglamento de Planeamiento (Real Decreto 2159/1978, de 23 de
junio); es decir, un cambio aislado que no supone la adopcién de
nuevos criterios respecto de la estructura general y organica del
territorio, y por tanto puede considerarse como modificacion del
planeamiento general, siendo innecesaria la revisién del mismo, de
acuerdo con lo dispuesto en el articulo 82 de la Ley del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (Ley 15/2001, de 14 de
diciembre.

Los cambios introducidos en la regulacién del suelo no urbanizable
no suponen una reconsideracion global de la ordenacion establecida
en las Normas Subsidiarias, no afecta de manera significativa a
elementos de la estructura general y organica del territorio,Qﬁi
propone cambios en la clasificacion del suelo.
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Por otra parte, no se trata de autorizar, con- caracter geng
edificacion en suelo no urbanizable, ‘exponiendo éste a oper
urbanizadoras que resuitarian agr‘eswas con el medio
especialmente en -é’que?@s}’%}r nos que el planeamiento general
encuadrd en es ‘CTagef por Io alores medioambientales que se
estimaron digno 3e prbjae

El objetivo de V es, como ya se ha dicho, dar
acogida en el plahé:‘ iento g unas msta!amones gue se pasaron por
alto en el momento" de;_lg‘ pa/ acion del planeamiento general, sin
que la intencion fuera dejarlas en situaciéon de fuera de ordenacion.
Ello obliga a rectificar parcialmente el regimen de usos del suelo no
urbanizable, por pertenecer a esta clase los terrenos donde se

ubican las instalaciones del Club de Vela.

Se trata de unas edificaciones situadas junto al embalse de
Borbollbn que cuentan con autorizacion de la Confederacion
Hidrografica del Tajo desde 1.964, y que se erigieron con las
condiciones impuestas por el organismo de cuenca a fin de no
impedir, perturbar o menoscabar otros usos del dominio publico
hidraulico. Se hallan fuera de la cota maxima del embalse y a
distancia superior a cinco metros de la misma, por lo que no afecta a
la servidumbre de paso.

Desde el punto de vista medioambiental no suponen una agresién a
los valores protegidos puesto que ya existian en el momento de
otorgar la especial proteccion a los terrenos con la aprobacién de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento. Los edificios del Club de Vela
se adaptan a las condiciones tipologicas del entorno, desde la optica
del respeto ambiental y visual, armonizando con los invariantes
caracteristicos de la arquitectura tradicional.

Estas instalaciones no suponen un desarrollo urbano, dado su
caracter aislado, y, por sus caracteristicas tipoldgicas, no suponen
una solucion propia de las zonas urbanas, sino caracteristica del
medio rural en que se ubican.

Las edificaciones que albergan el Club de Vela son un presupuesto
necesario e imprescindible para desarrollar la actividad propia del
mismo. Nos encontramos, ademas, ante un uso que no es posible
implantar en suelo urbano, dada su dependencia absoluta del
embalse, que supone su razén de ser.
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Es preciso destacar ademas’ hue lej @@déosuponer un peligro para el|// f
medio ambiente, constltuyerv“'ig Eﬁuesté en valor de los recursos////
naturales, puesto que las actividades desarrolladas, sin limitar otrog’/

usos preferentes, potencian el aprovechamtento de los recursg
hidraulicos con la practica del deport\de la-vela, en coherencia éon
la pretensmn de la Ley de Ag as (Re l Decreto Legislativo 1/2001

de que son suscept? s

Desde este punto :vista sientender que las instalaciones
del Club de Vela y({ S actl% el desarrolladas constituyen un
uso racional de Ios\ curs natu a s. De ahi que se proponga la
autorizacion de la e><i ncia det,e% s edificaciones pero vinculadas
exclusivamente a los usks Qaawrdades propios del Club de Vela.

Por otro lado, no se puede olvidar la funcién social que dichas
instalaciones cumplen, pues, junto a la promocion y practica del
deporte, se fomenta la convivencia y la educacion en la naturaleza vy
el medio ambiente, colaborando con instituciones publicas tanto del
area del deporte como del area de la ensefianza.

1. REDACCION ACTUAL DEL CAPIiTULO 8 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

“CAPITULO 8. NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA
EL SUELO NO URBANIZABLE.

ART. 8.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.
8.1.1. Definicién y ambito.

Constituye el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término
municipal que, por sus valores de orden ecolégico, paisajistico,
agrario 0 minero, o por no ser necesarios para usos urbanos, son
excluidos por estas Normas Subsidiarias del desarrollo urbano,
siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degradacion y a
potenciar y regenerar las condiciones de los aprovechamientos
propios del mismo. Los terrenos que lo constituyen se delimitan en
los planos de clasificaciéon del suelo.
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8.1.2. Categorias. " Atento D’ 4/4 7
El suelo no urbanizable queda subdividido en dg\sr categorias:
12 Suelo No Urbanizable comun, g aCiC! A R S 21
1 : . MO B
22 Suelo No Urbanizable de Espgg.a4*a!3!;§£g@glon.
3 BL SE(;R_

8.1.3. Régimen urbanistico.

. . N : :
1. Cualquiera que sea su categoria, el suelo-no urbanizable’ carece
de aprovechamiento urbanistico, Las limitaciones a la edifiacion, al
usoy a las transformaciones-quie_sobre él impusieron estas Normas
Urbanisticas o las quez&”\é:dé@&ﬁe‘g%@,bor aplicacion de las mismas,
no daran derecho gﬁjﬂwggma i,ndé;ﬁnizacic’m siempre que dichas
limitaciones no afectaten alivajor-inicial que posee el rendimiento
rustico que les esl| Bropiég )‘-.Jiﬁor su/ explotacion efectiva, o no
constituyeren una en‘éfanacio??o exg_f". iacion forzosa del dominio.
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ilizarse de la forma en que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacion a las necesidades
de la comunidad.

2. El suelo no urbanizable debera-t

3. Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos,
paleontologicos, mineralégicos, historicos u otros geoldgicos o
culturales, en areas cuyas determinaciones no resultaran adecuadas
con aquellos y previa decision del Organismo o Entidad competente,
los terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la
suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos para
intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modificacion
del planeamiento para alterar la regulacion urbanistica.

Dichos descubrimientos deberan ser puestos inmediatamente en
conocimiento de las Entidades u Organismos competentes para su
comprobacion, proteccion o explotacion.

ART. 8.2. CONDICIONES GENERALES
8.2.1. Division de terrenos.

En las divisiones y segregaciones de terrenos no podran efectuarse
fraccionamientos en contra de lo dispuesto en Ia legislacién agraria o
en otra aplicable, para la consecucién de sus correspondientes fines.
No podra resultar de estas divisiones o segregaciones parcela g
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8.2.2. Parcelaciones urbanisticas y nicleo de poblacion.

Estan prohibidas las parcelaciones G(bé"ﬁistioas que son ac{eilas
divisiones simultaneas o suceswas de terrenos en dos o mas lotes,
cuando puedan dar lugar a Ia formacnon de un nucleo de poblacion.
Se entendera que puede dar§9 lugar a la formacion de nlcleo de
poblacién cuando se encontrasen mas de tres edificios en un radio
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de 200 m. J’/‘\ o\
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Se establece en ‘,@0 Ha%n cuit"-"'o de secano y en 0,25 Ha en
cultivo de regadio™ ﬁeobstam ¥ con caracter exclusivo para la
' oRea-dé utilidad publica o interés social, se
admite una parcela minima de 2.500 m2, independientemente de su
cultivo, debiendo acreditarse en este caso, que la parcela no es
resultante de parcelacion alguna realizada en cultivo de secano
dentro de los cinco afios anteriores a la fecha de la solicitud de la
autorizacién urbanistica.

8.2.4. Retranqueos.

El retranqueo minimo de la edificacién respecto de los linderos de
parcela sera de 10 m. Se respetaran las distancias a las vias
publicas establecidas en la legislacion concurrente.

8.2.5. Ocupacion.

La edificacion no podra ocupar mas del 5% de la superficie de la
parcela cuando se trate de edificaciones de utilidad publica o interés
social la ocupacion maxima sera del 25%.

8.2.6. Altura de la edificacion.

Lo maxima altura de la edificacién en cualquier punto del terreno
serade 7,50 m.

8.2.7. Numero de plantas.

El nimero maximo de plantas sobre la rasante del terreno natural
sera de dos.

g
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Se consideran usos caracteristicos de los suelos no urbanizables |
siguientes: \,\) A

\

a) Los que engloben actividades, de produccién agropecu
entendiendo por tal la agncultura extenswa en secano o regad
cultivos experimentales o especialés, la horticultura y florlcultura ala
intemperie o bajo |nvernaderoja explotacion maderera, la cria y
guarda de animales {eg.im . de estabulacion o libre; la cria de
especies p:sc:coias/ ac agay Et pegca

b) La defensa y n’faﬁteni@en‘to de medio natural y sus especies que
implican su con érvac@;;ia ejotal y la formacién de reservas

naturales. //
\‘9! .(L)
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8.2.9. Usos permftfdos“‘

1. Son usos permitidos en el suelo no urbanizable, sin perjuicio de
las limitaciones que se deriven de la categoria del suelo de que se
trate:

a) Las explotaciones mineras.

b) Los usos ligados al ocio y actividades culturales de la poblacion.
c¢) La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.

d) Los vertidos de residuos soélidos.

e) Los usos infraestructurales, los de ejecucién y mantenimiento de
los servicios publicos y las instalaciones de servicio a las carreteras.

f) Los usos que fueran declarados de utilidad publica o interés social.

g) Los residenciales y educativos directamente vinculados a los usos
caracteristicos.

h) La vivienda unifamiliar.

2. Excepcionalmente podra autorizarse el uso industrial cuando la
actividad esté vinculada a otra extractiva, cuando su caracter o
dimension resulte incompatible con el suelo urbano, o cuando la
actividad sea molesta, nociva, insalubre o peligrosa.

3. Para autorizar la implantacion de estos usos, y en funcién de la
actividad concreta, sera condicion necesaria:

a) La justificacion de que la actividad debe desarrollarse fuera de las o4
areas urbanas.
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b) La presentacion de un estudio de suimpacto sobre el med|o

4. No se consideraran fuera de order‘1\amon los usos existen
pertenecientes a alguno de los/ tipos aﬁtenores cuando no sea
contrarios a la regulacion delia categoria de suelo en que
encuentren. [ ¥
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5. Toda transformacion de L(gs*‘{cdr‘riphr
articulo 4.4 de estas norma; , Gue 1€ gea de) plicacion, en relacién al

NUevo uso que se pretend plan{am

6. Son usos mcompatlble‘ los r% "B
anteriores. % . <0

8.2.10. Edificaciones permitidas.

1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones que
se deriven de su categoria, solamente estara justificada la
edificacion, si esta vinculada a:

a) Las explotaciones agropecuarias.
b) La conservacion del medio natural.
c) Las explotaciones mineras.

d) La ejecucidon y mantenimiento de los servicios urbanos e
infraestructuras.

e) El servicio al trafico automovilistico.

2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suelo no
urbanizable podran edificarse instalaciones para:

a) El ocio de la poblacion y actividades Itudicas o culturales.

b) La formacién de nlicleos de acampada.

c) Actividades de utilidad publica o interés social que hayan de
emplazarse en el medio rural.

3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacion a la prevista para el
uso industrial, podran edificarse instalaciones industriales:

4. Con la justificacion previa de que no existe la posibilidad de la
formacion de ndcleo de poblacion, podran construirse edificios para
vivienda familiar, vinculados a explotaciones agricolas o al servicio
de alguno de los usos permitidos. g
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8.2.11. Condiciones estéticas. paaer el Ao 87
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Toda edificacién cuidara su emplaza iento, forma y materiale o
evitar el impacto visual en el paisa je. naf,ural Las instalacignes
industriales se arbolaran pen{metralmente No se permiten acabados

metalicos sin pintar. ; /\

8.2.12. Tramitacion. j

\ /

\._/
La autorizacién urbanistica se iniciara ante el Ayuntamiento, que la
informara y remitira a la Com de.Urbanismo de Extremadura.

/43):?‘?’3 v i& i{"\\
La autorizacién urbamst a*prewas pang a a los seis meses, plazo
en el que el solicitante ¢ Qbera elproyecto técnico completo
para que el Ayuntamle fo se }Jfo unm/ obre la concesion de la
5

licencia de obras.

O

DEL SNU DE ESPECIAL

PROTECCION.

8.3.1. Condiciones de uso.

Se establece una especial proteccidn en esta clase de suelo en
razén a su calidad ecolégica y paisajistica. Quedan limitadas las
condiciones generales por las siguientes condiciones de uso y
edificacion.

- Uso caracteristico: el mantenimiento del medio natural.
- Usos permitidos:
a) Actividades agropecuarias.

b) Actividades de ocio, ludicas y culturales al aire libre que no
requieran instalaciones.

c) Usos vinculados al mantenimiento de los servicios e
infraestructuras.

- Usos prohibidos: los no citados.
8.3.2. Condiciones de la edificacion.

No se permite la edificacion en esta clase de suelo.”
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v. NUEVA REDACCION DEL CAPITULO 8 DE LAS
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO.

Se modifican los articulos 8.1.3 (régimen urbanistico), 8.2.9.1.b]
(usos permitidos), 8.2.10.2.a] (edificaciones permitidas), 8.3.1.b]
(condiciones de uso) y 8.3.2 (condiciones de la edificacién), y se
adiciona el articulo 8.3.3 (condiciones urbanisticas de las
instalaciones del Club de Vela).

La redaccion de las normas aplicables al Suelo No Urbanizable sera
la siguiente:

“CAPITULO 8. NORMAS GENERALES Y PARTICULARES PARA
EL SUELO NO URBANIZABLE.

ART. 8.1. AMBITO DE APLICACION Y CATEGORIAS.
8.1.1. Definicion y ambito.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del término
municipal que, por sus valores de orden ecoldgico, paisajistico,
agrario 0 minero, 0 por no ser necesarios para usos urbanos, son
excluidos por estas Normas Subsidiarias del desarrollo urbano,
siendo objeto de medidas tendentes a evitar su degradacion y E{e*%\
potenciar y regenerar las condiciones de los aproveohqm\énég =%
propios del mismo. Los terrenos que lo consmuxg‘p}aél ejmyt’f

los planos de clasificacion del suelo. E ,1 wj;, /0 — .
wi g Yo (T
n\\'t" et WA
H \ \\\:\ l’\"‘ o ii.' o
8.1.2. Categorias. '}4 = \Ot‘\\ M\Q 5 th T rf.
Q- \{ 9.2 4
El suelo no urbanizable queda sugqlvtmdb en doqseategorlas

p\\\a
13 Suelo No Urbanizable comun ‘“U\ ot R‘ LRIO:
eC

22 Suelo No Urbanizable de Espe tote
8.1.3. Régimen urbanistico. %

1. Cualquiera que sea su categorﬁ‘ él S elo no u anizable carece
de aprovechamiento urbanlst\lco a4vo el q,ué Xpresamente le
atribuya el planeamiento al amparo dé: ]@ d]gpﬁ’esto en el articulo
18.3° de la Ley del Suelo v Ordenacion Territorial de Extremadura.

Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transformaciones que
sobre él impusieron estas Normas Urbanisticas o las. que seg

Pammiad Lide 77
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dedujeran por aplicacion de las mismas, no daran derecho a ninguna
indemnizacion siempre que dichas limitaciones no afectaren al valor
inicial que posee el rendimiento rustico que les es propicio por su
explotacion efectiva, o no constituyeren una enajenaciéon o
expropiacion forzosa del dominio.

2. El suelo no urbanizable debera utilizarse de la forma en que mejor
corresponda a su naturaleza, con subordinacién a las necesidades
de la comunidad.

3. Cuando se produjeran descubrimientos arqueoldgicos,
paleontologicos, mineraldgicos, histéricos u otros geoldgicos o
culturales, en areas cuyas determinaciones no resultaran adecuadas

con aquellos y previa decision del Organismo o Entidad competente,

los terrenos afectados quedaran automaticamente sujetos a la
suspension cautelar de las autorizaciones, licencias y permisos parg . e
intervenir sobre ellos, en tanto se apruebe la necesaria modiﬁg@gi@h;.ﬁ-/’y

del planeamiento para alterar la regulacion urbanisticgﬁﬁ{g_:ﬁﬁ;.?t—"};';;s ,, /
i g W\ LT [T R
Dichos descubrimientos deberan ser pugstﬁs?,mmédla_tament‘e;.en"" mﬁ&
Lt

P . ) - ¢
conocimiento de las Entidades u.&Qgga'n*j'fginosfqgmpetgg[esvp'a‘Fa SU. APk
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ART. 8.2. CONDICIONES GENERAEE—*S"}{\ .8
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8.2.1. Division de terrenos.

En las divisiones y segregaciones de& t r,fe@g
fraccionamientos en contra de lo disp g@é en.

en otra aplicable, para la consecuciofi ge stisicorre
No podra resultar de estas divisiones /&
alguna cuya superficie sea menor d ZOO
de 0,25 Ha en terreno de regadio.

dientes fines.
nes parcela
de secanoy

74,
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8.2.2. Parcelaciones urbanisticas y ntcleo de poblacion.

Estan prohibidas las parcelaciones urbanisticas, que son aquellas
divisiones simultdneas o sucesivas de terrenos en dos o mas lotes,
cuando puedan dar lugar a la formacién de un ndcleo de poblacién.
Se entendera que puede darse lugar a la formacion de nucleo de
poblacion cuando se encontrasen mas de tres edificios en un radio
de 200 m. g
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8.2.3. Parcela minima susceplible de edificacion.

Se establece en 3,00 Ha en cultivo de secano y en 0,25 Ha en
cultivo de regadio. No obstante, con caracter exclusivo para la
instalaciones o edificaciones de utilidad publica o interés social, se
admite una parcela minima de 2.500 m2, independientemente de su
cultivo, debiendo acreditarse en este caso, que la parcela no es
resultante de parcelacion alguna realizada en cultivo de secano
dentro de los cinco afios anteriores a la fecha de la solicitud de la
autorizacion urbanistica.

8.2.4. Retranqueos.

El retranqueo minimo de la edificacion respecto de los linderos de
parcela sera de 10 m. Se respetaran las distancias a las vias
publicas establecidas en la legislacion concurrente.

8.2.5. Ocupacion.

La edificacion no podra ocupar mas del 5% de la superficie de la

parcela cuando se trate de edificaciones de utilidad publica o interés A
social la ocupacion maxima sera del 25%. . \anw.‘f'/
‘\ N
U /_/.-4’ , G -
8.2.6. Altura de la edificacion. & \-\ «1 ‘C‘,;,L;’{ \ _,f L {y
) o O I LT o Sl
‘ X 11 j- .- 5

Lo maxima altura de la edificacion en cua4qU|er punto del teﬁfene‘*’ O
sera de 7,50 m. : ;

El nimero maximo
sera de dos.

Se consideran usos caracteristicos de los suel\os no urbanizables los
siguientes: { /

a) Los que engloben actlvrdades[ de /producmon agropecuaria,
entendiendo por tal la agricultura extensiva en secano o regadio, los
cultivos experimentales o especiales, lashorticultura y floricultura a la
intemperie o bajo invernadero, la explotacién maderera, la cria y
guarda de animales en régimen de estabulaciéon o libre: la cria de
especies piscicolas, la caza y la pesca.



b) La defensa y mantenimiento del medio natural y sus especies que
implican su conservacién, mejora y la formacién de reservas
naturales.

8.2.9. Usos permitidos.

1. Son usos permitidos en el suelo no urbanizable, sin perjuicio de
las limitaciones que se deriven de la categoria del suelo de que se
trate:

a) Las explotaciones mineras.

b) Los usos ligados al ocio y actividades culturales y deportivas de la
poblacién.

¢) La acampada en instalaciones adecuadas a tal fin.
d) Los vertidos de residuos sélidos.

e) Los usos infraestructurales, los de ejecucion y mantenimiento de

los servicios publicos y las instalaciones de servicio a las carreteras.

f) Los usos que fueran declarados de utilidad publica o interés S‘O\%ia{( sceres)
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2. Excepcionalmente podra auforizarse-el uso, ?jpgustrial cuandd' la
actividad esté vinculada a of'ra‘,e])&ygaﬁ:tﬁv‘?\i(“'cuando su caracter
dimension resulte incompatible"Cone @l 1

lelo urbano, o cuando fa
actividad sea molesta, nociva, insalubre o peligrosa.

3. Para autorizar la implantacién de es(g,\s"’usos, y en funcion dg:
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actividad concreta, sera condi"cién necesaria:
a) La justificacion de que la actividad’debe desarrollarse fuera
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areas urbanas. \
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b) La presentacion de un estudi\b’c{e su impacto sobre el medio.

4. No se consideraran fuera de ordenacion los usos existentes
pertenecientes a alguno de los tipos anteriores, cuando no sean
contrarios a la regulacién de la categoria de suelo en que se
encuentren.

g



5. Toda transformacion de uso cumplira con lo dispuesto en el
articulo 4.4 de estas normas, que le sea de aplicacion, en relacién al
nuevo uso que se pretende implantar.

6. Son usos incompatibles los no contemplados en los puntos
anteriores.

8.2.10. Edificaciones permitidas.

1. En los suelos no urbanizables, sin perjuicio de las limitaciones que
se deriven de su categoria, solamente estard justificada Igm,@,\

edificacion, si esta vinculada a: w10 Vo
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2. Previa justificacion de la necesidad de ser realizada en suel
urbanizable podrén edificarse instalaciones para:
I /

a) El ocio de la poblacién vy, acti/vidades ludicas, culturale;
deportivas. :
b) La formacién de nucleos de acam/pada.

¢) Actividades de utilidad publica o interés social que hayan
emplazarse en el medio rural.

3. Excepcionalmente, y bajo idéntica justificacién a la prevista para el
uso industrial, podran edificarse instalaciones industriales:

4. Con la justificacion previa de que no existe la posibilidad de la
formacion de ndcleo de poblacién, podran construirse edificios para
vivienda familiar, vinculados a explotaciones agricolas o al servicio
de alguno de los usos permitidos.

8.2.11. Condiciones estéticas.

Toda edificacién cuidara su emplazamiento, forma y materiales para

evitar el impacto visual en el paisaje natural. Las instalaciones
industriales se arbolardn perimetralmente. No se permiten acabados g
metalicos sin pintar.



8.2.12. Tramitacion.

La autorizacion urbanistica se iniciara ante el Ayuntamiento, que la
informara y remitira a la Comisién de urbanismo de Extremadura.

La autorizacion urbanistica previa caducara a los seis meses, plazo
en el que el solicitante debera aportar el proyecto técnico completo
para que el Ayuntamiento se pronuncie sobre la concesion de la
licencia de obras.

ART. 83. NORMAS PARTICULARES DEL SNU DE ESPECIAL
PROTECCION.

8.3.1. Condiciones de uso.

Se establece una especial proteccion en esta clase de suelo en
razén a su calidad ecologica y paisajistica. Quedan limitadas las

S
condiciones generales por las siguientes condiciones de uso‘ y\nt?“’\

edificacion. el R\/;* o
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a) Actividades agropecuarias. “'?0 M‘C‘ﬁ:\‘« 0gO X\\%\o (Q% £

b) Actividades de ocio, ludicas, Cutt’uﬁé’les\ lgu(;ieapor'nvas al aire libre
que no requieran instalaciones, salvo.das exaeéb:ones contempladas
en el epigrafe 8.3.2. g SE

c) Usos vinculados al mantenimienio.\ de” los servicios /4
infraestructuras. 4

N
i

- Usos prohibidos: los no citados. | /

8.3.2. Condiciones de la edificacion. \ /

N

No se permite la edificacion en esta clase de suelo. Se exceptuan de
esta regla:

a) En atencién a su singularidad y a su antigiiedad, las instalaciones

del club de vela existentes en la ribera del embalse de Borbollén, en

la medida en gue se destinen a alguno de los usos regulados en el
apartado 8.3.1 de estas Normas Subsidiarias y se respeten las g
condiciones que se regulan en el epigrafe siguiente.




Madificacion nani 2 de las Normas Subsidianas de Planeaimiento

b) Aquellas instalaciones de interés general gue pretenda implantar
cualquier Administracion publica, siempre gue estén relacionadas
con los usos permitidos en el articulo 8.3.1 y vinculadas a los
recursos hidroldgicos.

8.3.3. Condiciones urbanisticas de las instalaciones requladas en el
epigrafe 8.3.2 (club de vela e instalaciones de las Administraciones

publicas).

Ocupaciéon 10%

Edificabilidad 0.1 m2/m2

Conservacion, reforma y ampliacion

Se permite la conservacion, reforma y/o ampliacion de las
instalaciones existentes

Uso: club de vela y actividades conexas (aulas de formacion,
embarcadero, club social, etc.).

Santibariez el Alto, 15 de julio de 2005
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