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RESUMEN EJECUTIVO 
 
 La parcela objeto de la presente modificación, situada en la Avda. Universidad 

nº 5, con referencia catastral: 6838801QD2763H0001JK, contaba desde su creación, 

fruto del Plan Especial de Reforma Interior en la Sub-Área R-53.2 (Ref. 

PERI_01_05_CANDELAS) con aprobación definitiva el 08.05.1985, con unas 

alineaciones que coincidían con la propia parcela catastral. En el PGM.CC vigente la 

alineación norte ha sufrido un retranqueo desde su estado original, siendo ocupado 

dicho espacio retranqueado por una ampliación del vial. 

 

 La presente modificación puntual del PGM.CC contiene dos determinaciones 

afectadas siendo ambas de carácter detallado: 

1. Se redacta para ajustar las alineaciones de la manzana donde se sitúa el Hospital 

Quirónsalud Cáceres, en concreto la alineación de la calle Rodrigo Gil de Hontañón 

del Plan General Municipal de Cáceres ,con el objeto de adaptar el trazado de la 

manzana al trazado de la única parcela que la compone.  

  
 

2. Se adapta la categorización del equipamiento al uso real conforme la 

nomenclatura del PGM vigente pasando de equipamiento social (SO) a 

equipamiento sanitario (SA). Es una determinación de ordenación detallada. 

3. La modificación del carácter público/privado se remite a modificación 

independiente por ser de carácter estructural.  
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MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA. 
 
1.- OBJETO 
 Se redacta la presente modificación para ajustar las alineaciones de la 

manzana donde se sitúa el Hospital Quirónsalud Cáceres, en concreto la alineación 

de la calle Rodrigo Gil de Hontañón del Plan General Municipal de Cáceres (en  

adelante  PGM.CC) con el objeto de adaptar el trazado de la manzana al trazado de 

la única parcela que la compone. 

  

2.- ANTECEDENTES 
 La parcela donde se sitúa El Hospital Quirónsalud Cáceres, situada en la 

Avda. Universidad nº 5, con referencia catastral: 6838801QD2763H0001JK, es fruto 

del Plan Especial de Reforma Interior en la Sub-Área R-53.2 (Ref. 

PERI_01_05_CANDELAS), con aprobación definitiva el 08.05.1985. En esta figura 

de planeamiento, la parcela objeto de este estudio es “comercial” y a consecuencia 

de un Reformado con aprobación definitiva de 09.07.1992 pasa a ser “dotacional 

privada”. Tanto en el PERI como en su Reformado las alineaciones de la manzana 

coinciden el perímetro de la totalidad de la parcela. 
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 Es en el PGM.CC, donde en el plano nº 5 hoja 17 de 43, donde las 

alineaciones de la manzana no coinciden con el perímetro de la parcela, 

conformándose una manzana de menor tamaño que la parcela que contiene. 

 

 
 

2.1.- Agentes. 
 

Promotor: IDCQ Hospitales y Sanidad. 

Redactor: José Luis Hernández Castro, arquitecto. 

 

2.2.- Marco Legislativo de aplicación 
 

 Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenación territorial y urbanística sostenible 

de Extremadura y sus modificaciones. (Ref. LOTUS) 

 Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento 

General de la Ley de ordenación territorial y urbanística sostenible de Extremadura. 

(Ref. RGLOTUS) 

 Plan General Municipal de Cáceres, aprobado definitivamente por Resolución de 

15 de febrero de 2010 de la Consejería de Fomento de la Junta de Extremadura, 

publicado en el D.O.E. nº 60, de 30 de marzo de 2010. (Ref. PGM.2010).  

21 DICIEMBRE 2023



MODIFICACIÓN PUNTUAL DE LA ORDENACIÓN DETALLADA. PGM.CC 
 

JOSÉ LUIS HERNÁNDEZ CASTRO - ARQUITECTO. 
 
 
 

MEMORIA  5 
 

3.  MEMORIA JUSTIFICATIVA 
 

3.1. Conveniencia y oportunidad de la modificación 
 

 La parcela donde se sitúa El Hospital Quirónsalud Cáceres, situada en la 

Avda. Universidad nº 5, con referencia catastral: 6838801QD2763H0001JK, tiene 

una superficie s/catastro de 1.398 m2, y coincide en dimensiones con las que figuran 

en la nota simple registral. 

 

 
 

 
Coinciden por tanto la parcela catastral con el solar registral. 
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Ficha catastral: 
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Nota simple registral: 
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 La parcela está calificada como equipamiento social (SO) de acuerdo con su 

calificación original del PERI y planeamiento posteriores (PGOU.1985) donde el uso 

sanitario y benéfico (social) eran considerados el mismo. Se procede a ajustar su 

calificación a la nomenclatura de usos del PGM vigente siendo la correspondiente al 

uso el Equipamiento Sanitario Asistencial (SA). 
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 La franja, que siendo parte de la parcela no forma parte de la manzana, tiene 

elementos necesariamente ligados al hospital: 

- En la franja se sitúa la rampa de entrada a “urgencias” del hospital. 

- En la franja se sitúan las escaleras de salida de emergencia del hospital. 

 Por tanto, realmente no es un espacio público de paso sino una franja 

contenedora de instalaciones imprescindibles para el funcionamiento del Hospital. 

 

 
 

 Y es ahora, cuando se tiene la necesidad de colocar una instalación de 

oxígeno que sustituya la utilización de bombonas individuales, cuando se hace 

necesaria esta modificación para poder contar con licencia municipal. 

 Esta nueva instalación garantizará una mejora funcional, evitando el trasiego 

de las bombonas de oxígeno individuales y modernizará la dotación sanitaria. 
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3.2. Descripción y Justificación de la modificación propuesta. 
3.2.1. Descripción de la modificación. 
 Se modifica el plano 5, hoja 17 de 43, del PGM.CC, ampliando las 

alineaciones de la manzana a la parcela catastral. 

 
Estado ACTUAL del planeamiento 

 
Estado REFORMADO del planeamiento 

- Como se ha justificado en el apartado anterior, se adapta la categorización del 

equipamiento al uso real conforme la nomenclatura del PGM vigente pasando de 

equipamiento social (SO) a equipamiento sanitario (SA).  

 
3.2.2. Justificación de la no afección a las determinaciones de estructurales. 
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 Al ampliar la alineación, no se entraría en modificaciones de carácter 

estructural, la franja afectada pasaría de ser “sistema local viario” a “sistema local 

equipamiento”. No se incrementa el aprovechamiento del solar, porque las 

alineaciones de la zona edificable no se modifican. 

 La adecuación de la calificación del equipamiento local no afecta a la 

ordenación estructural. 

 El objeto de esta modificación no está comprendido entre las determinaciones 

de ordenación estructural contenidas en el artículo 51.2 RGLOTUS. 

 

3.2.3. Justificación del cumplimiento de la legislación urbanística. 
 

 Se cumple la Disposición Transitoria 2ª, que en su punto 3º permite tramitarse 

y aprobarse modificaciones puntuales de los instrumentos de planeamiento general, 

aprobados antes de la entrada en vigor de la LOTUS, sin necesidad de su 

adaptación, de acuerdo con el siguiente régimen: 

a) Puede modificarse el Planeamiento aprobado bajo la vigencia de la Ley 

15/2002, de a1 de diciembre, que es nuestro caso al: 

1) No producirse una quiebra en el principio de igualdad en cuanto a 

derechos y deberes, ya que no existe ejecución del planeamiento. 

2) La modificación resulta compatible con la ordenación estructural, que no 

se llegan ni siquiera a ajustar. 

3) No impide el cumplimiento de los objetivos del planeamiento. 

 

 En relación a los Criterios de Ordenación Sostenible de la LOTUS, se justifica 

el cumplimiento de aquellos que tiene relación con el objeto de la modificación: 

 

 Sostenibilidad: no afecta. 

 
 Movilidad y accesibilidad: no afecta porque la franja no se utiliza como vial, al 

tener ya instalaciones propias del Hospital. 
 
 Conservación del patrimonio cultural: no afecta. 
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 Eficiencia energética: no afecta. aunque la modificación va a permitir la 

modernización de las instalaciones del hospital existente. 

 
 Perspectiva de género: no afecta, aunque la modificación va a permitir la 

modernización de las instalaciones del hospital existente. 

 
 Participación: Dada la sencillez de la modificación, en el periodo de exposición 

pública, se celebrará una reunión con los representantes de los sectores más 

afectados, para su explicación y recogida de alegaciones que mejoren el texto y 

permitan una mejor aplicación. 
 

 En relación con la documentación de la modificación, se ajusta a la 

documentación precisa para definir y justificar sus determinaciones, de entre las 

relacionadas en el artículo 54.4 RGLOTUS para el Plan General de Ordenación 

Detallada: 

 

 Memoria justificativa del desarrollo y la no alteración de las determinaciones del 

Plan General Estructural. 

En la presente memoria se justifica la modificación y la no alteración de las 

determinaciones estructurales del Plan General Municipal. 

 

 Normativa reguladora propia del ámbito de suelo ordenado. 

No procede. La modificación no tiene reflejo normativo. 

 

 Evaluación de la Sostenibilidad Económica. 

No procede. 

 

 Documentación gráfica comprensiva del diagnóstico y la propuesta de ordenación. 

Se adjunta plano “reformado”, en caso de aprobación definitiva, deberá refundirse 

por el Servicio Técnico de Urbanismo del Ayuntamiento. 

 

 Documentación exigida por la tramitación ambiental. 
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No procede. La modificación puntual propuesta no se encuentra comprendida los 

supuestos de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de protección ambiental de la 

Comunidad Autónoma de Extremadura (ni en el artículo  38 que relaciona  los planes  

y programas que precisan Evaluación Ambiental Estratégica, ni en el artículo 49 que 

recoge los supuestos que deben someterse a Evaluación Ambiental Estratégica 

Simplificada, dado que se trata de una “modificación menor” de un Plan General 

Municipal que no altera la clasificación del suelo, ni regula nuevos usos). 

 
 

 

Diciembre de 2023,  José Luis Hernández Castro - arquitecto. 
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