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Reclasificacion de suelo rustico a suelo urbano para uso dotacional publico.
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1.1. IDENTIFICACION DEL EQUIPO REDACTOR

La presente Modificacién Puntual de Planeamiento ha sido redactada por la
Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible (OTUDTS) de
Mancomunidad Rivera de Fresnedosa, con domicilio en la Pza. Mayor n°® 1, 2°
planta, de la localidad de Torrejoncillo (Cdceres), arquitecta directora Irene
Ledesma Cano.

1.2. FUNDAMENTOS Y OBIJETIVO

Esta modificacion n° 1 del Proyecto de Delimitaciéon del Suelo Urbano del
municipio de Cachorrilla se redacta a peticion del Ayuntamiento de Cachorrilla
con el objeto de llevar a cabo la reclasificacion de Suelo Rustico a Suelo Urbano
(SU), uso Dotacional Publico, con el fin de plantear una posible ampliacién del
Centro de Dia existente sito en Calleja Eras, 6, que permita generar habitaciones
para los usuarios.

1.3. CONTENIDO

La presente modificaciéon implica variaciones en el texto refundido redactado por
D Francisco Ferndandez Mufioz, con la incorporacién del articulo 27.bis.

Se verd afectado el plano n° 7 - Delimitacién de Suelo Urbano.
No se modificaré el plano n® 8 — Alineaciones y Rasantes.

Se incorporard el plano n® 9 — Dotaciones Publicas.

Se pretende incluir dentro del suelo urbano una parcela colindante con la linea de
delimitacién de Suelo Urbano existente, tras el Centro de Dia, para destinarlos a
Uso Dotacional Publico y permitir en los terrenos la futura ampliacién de las
instalaciones.

Con la Modificacién Puntual se pretende un crecimiento urbano, ordenado y
planificado, teniendo en cuenta las necesidades de la poblacién y los servicios y
dotaciones necesarios en el municipio, para un buen desarrollo del mismo.
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El incremento de suelo dotacional en el municipio mejora la relacién de
dotaciones/habitantes existente en el municipio, indicador de sostenibilidad
urbana de la LOTUS. Asimismo, la modificacion es conforme a los criterios de
ordenacién sostenible, que prioridad al criterio de proximidad y acceso a los
usuarios a las dotaciones publicas.

Como puede apreciarse en la Figura 01 siguiente, se trata de una parcela
rdstica con limites fisicos definidos, perteneciente a un Unico propietario, con el
que el Ayuntamiento tendria acuerdo verbal para la adquisicién de los terrenos
reclasificados, habiendo ya el propietario cedido anteriormente parte de sus
terrenos para la construccion del Centro de Dia. Con la ampliacién prevista no se
generard una parcela con la condicién de solar, sino que servird para ampliar el
fondo de las parcelas colindantes, con frente a la via publica y dotadas de todos
los servicios, por lo que la modificacién no conllevara un aumento de servicios e
infraestructuras.

'}

Figura 01: Vista aérea de los terrenos afectados

Los terrenos afectados estdn situados en el Poligono 5, Parcela 34, con
referencia catastral 10039A005000340000SQ, que segun consta en la ficha
catastral, cuenta con una superficie 2002 m?.
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La parcela se encuentra parcialmente divida en suelo rustico y suelo urbano,
encontrdndose trazada la linea de limite de suelo sobre la parcela, como puede
observarse en la siguiente superposicion.

Figura 02: Superposicién foto aérea - PDSU

NOTA: Debe tenerse en consideraciéon que se trata de una superposicion que puede contener pequenos
errores de escala y giro. Asimismo, ha de tenerse en cuenta la limitada precisién que tiene el Proyecto de
Delimitacién de suelo urbano vigente en el municipio

Para lograr el fin pretendido en la modificacion, tras la realizacién de los estudios
previos necesarios, se estima que serd necesaria la ampliacién de una superficie
de 648,00 m2, de los que 63 m2 serdn viales.
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Figura 05: Ampliacién trasladada a la planimetria.
Propuesta para aprobacién

Figura 04: Propuesta de ampliacion sobre el limite
del suelo urbano vigente
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Con la ampliaciéon del PDSU pretendida no se generard una parcela con la
condicién de solar, sino que servird para ampliar el fondo de las parcelas
colindantes, con frente a la via publica y dotadas de todos los servicios.

En cuanto a las condiciones de edificaciéon, el PDSU no contempla tipologias
diferentes de edificacion a las de uso residencial y anejos, estableciendo
condiciones de ocupacién para las citadas tipologias y dejando sin definicién
especifica y por tanto con unas condiciones no favorables a otras edificaciones,
que, por sus caracteristicas intrinsecas, puedan requerir condiciones de
implantacién diferentes.

Por ello, tras el articulo 27, que se transcribe a continuacién, se anadird el articulo
27.bis Uso Dotacional Pudblico

TITULO I1lI ]
CAPITULO Il. - CONDICIONES DE LA EDIFICACION
Art. 27.- Las edificaciones podrdn ser dos tipos: en manzana y en edificacién abierta.

a) Edificacion en MANZANA CERRADA, entendiéndose como tal a aquella cuya
edificacién, con un fondo mdximo de 20 mts medidos desde la alineacién de la
calle, ocupa todo o parte de la parcela, disponiendo de patios interiores con fines
de iluminacién o ventilacién si fuese necesario.

El resto del fondo de la parcela hasta 30 mts. se podrd edificar en planta baja hasta

un 50%, a una altura maxima de 4,50 mts. Gnicamente en anejos para aperos y
magquinaria.
La fachada quedard edificada uniformemente en toda su altura.

b) En las manzanas completas, no consolidadas, se podrd estudiar una ordenacién de
conjunto en edificacién abierta.

La edificabilidad residencial serd de 2 m?/m? medido sobre parcela neta edificable.
Articulo 27.bis - Uso Dotacional Publico:
En las zonas delimitadas en el plano 9, dotaciones publicas, se permite una

ocupaciéon del 100% sin limitacion de fondo, pudiéndose disponer patios
interiores. La edificabilidad seré 2 m?/m?,

El presente Expediente de Modificacién afecta a una zona muy concreta de la

localidad, antropizada, de escaso valor ambiental y que queda fuera de la red
Natura 2000.

RESUMEN EJECUTIVO M.P. N°1 del PDSU de Cachorrilla Pagina 7 de 8

Verificacion: https://mancomunidadriveradefresnedosa.sedelectronica.es/

D
0
fid
©
@
|
o
—
@
<
®
<
w
74
z
s
[a)
(@)
=
=
I
1]
D
©

pt
9

O

©
=l
©
>
©
Q
(&)




Oficina Técnica de Urbanismo y Desarrollo Territorial Sostenible
Plaza Mayor 1, 2° Planta 10830 - Torrejoncillo

TLF/FAX: 927/ 30.30.90

www.riveradefresnedosa.es

e-mail: ogu-mrf@hotmail.com

Cuando se prevea que una modificacién de planeamiento no vaya a suponer
alteracién alguna de los valores ambientales ni riesgos para la salud publica y los
bienes materiales, el 6rgano ambiental podrd pronunciarse expresamente sobre
la no necesidad de sometimiento de la misma a evaluacién ambiental estratégica
simplificada.

Con ese objeto, a fecha 17 de febrero de 2022 el Ayuntamiento de Cachorrilla
remiti6 a la Direccién General de Sostenibilidad de la Consejeria para la
Transicién Ecolégica y Sostenibilidad, documentacion relativa a la Modificaciéon
Puntual N° 1 del Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano de Cachorrilla,
solicitando el pronunciamiento sobre la necesidad de no sometimiento a
evaluaciéon ambiental estratégica simplificada, de la misma.

Con fecha 08 de marzo de 2022 el Organo Directivo de la Direcciéon General de
Sostenibilidad resuelve DECLARANDO LA NO NECESIDAD DE SOMETIMIENTO A
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA, con conviccion de que la
modificacién propuesta no implicard alteraciéon alguna de valores ambientales, ni
comportard riesgos para la salud publica o bienes materiales.

DOCUMENTO FIRMADO DIGITALMENTE

Fdo.: Irene Ledesma Cano
Arquitecta/Directora de la OTUDTS
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