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1.1 DATOS GENERALES | oo = .,

Se redacta la presente modificacion por encargo de D. Félix José Montero Muriel y Diia.
Sonia Ramos Pulido, con DNI: 50.857.207-K y 50.853.119-G, respectivamente, y domicilio
de ambos a efectos de notificaciones en Plaza de Maria Guerrero, n° 5, 1° B, de Madrid,
C.P. 28002 (Madrid).

El encargo se realiza a D. José David Cid Duque, arquitecto, colegiado n® 536013 por el
COADE y a D. Juan José de la Hiz Matias, abogado urbanista, colegiado n°® 2.319.

1.2. ANTECEDENTES URBANISTICOS

PLANEAMIENTO VIGENTE

La normativa de aplicacion son las NNSS (Normas Subsidiarias de Planeamiento) con
aprobacién definitiva el 4 de diciembre de 2003 y publicacién en DOE el 14 de julio del 2005.
La modificacion que nos ocupa es la 42 modificacion.

NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, y
sus modificaciones

- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura

- Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley del Suelo

- Normas Subsidiarias de Planeamiento de Casas de Don Antonio, aprobadas
definitivamente el 4 de diciembre del 2003 y publicadas el 14 de julio del 2005

Cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacién urbanistica
deberan ser establecidas por la misma clase de plan y observando el procedimiento seguido
para la aprobacién de dichas determinaciones. (Art. 80 de la ley 15/2001 LSOTEX -80.1y
80.5-) Art. 105, 106, del Reglamento de Planeamiento Decreto 7/2007, de 23 de enero.

OTROS. APROBACION EN PLENO AYTO. PGM.

En fecha 24 de Julio de 2013 en acuerdo plenario se aprueba el Avance del Plan General
Municipal del municipio de Casas de Don Antonio.

Cabe indicar que segun la informacién que se ha podido obtener de dicho Avance, este
recoge buena parte de las actuaciones objeto de la presente modificacién. Esto resulta de
especial interés, fundamentalmente en lo referente a las intenciones del Ayuntamiento al
respecto, a la viabilidad de la propuesta planteada y a la necesidad de la misma.
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1.3. OBJETO DE LA MODIFICACION T i

El objeto principal de la presente modificacion consiste en adaptar la UA-7 tanto a la realidad
fisica (delimitacion, viarios existentes...) como a la normativa urbanistica actual
(homologacién segin LSOTEX). Todo ello para poder llevar a cabo su desarrollo posterior
conforme a la normativa vigente y segun la realidad fisica actual.

Los promotores de la presente modificacién, propietarios de dos de las parcelas integrantes
de la UE-7, pretenden llevar a cabo el desarrollo de la misma con el fin de construir una
vivienda de tipologia aislada, conforme a la ordenanza de aplicacién segin cédula
urbanistica aportada en Anexo 3. Los promotores, al encontrarse con situacion sobrevenida
de consolidacion de la edificaciéon en la zona, asi como con el resto de inconvenientes que
se exponen en parrafo anterior y apartados siguientes, promueven la siguiente modificacion
puntual, para poder llevar a cabo el correspondiente desarrollo y ejecucién urbanistico y
edificatorio de la Unidad.

Para ello sera necesario:

- Adaptar la delimitacion de la UE-7 conforme a la realidad existente, corrigiendo los
errores de delimitacion actuales en las NNSS, adaptandose la nueva delimitacion al
viario realmente existente. Esta correccion afectara a las alineaciones y supondra la
exclusién de la UE de aquellos terrenos que forman parte del dominio publico
preexistente.

- Ajustar las alineaciones que plantean actualmente las NNSS, tanto en la UE-7 como
en las zonas urbanas (y urbanizables) ubicadas al norte de la misma, para su ajuste a
la realidad del viario existente que afecta a ambos lados del mismo.

- Homologar la UE-7 conforme a lo establecido en Art.74 LSOTEX, ajustando su
edificabilidad global a los estandares permitidos, asi como a la realmente
materializable conforme a la tipologia y ordenanza establecida para la zona (zona B) y
conforme a las necesidades de desarrollo de la UE.

- Creacion de nueva ordenanza de aplicacion a la UE-7 (Ordenanza B1), para ajustar su
ordenacion detallada a las condiciones necesarias en dicho ambito.

Por otro lado, se han apreciado un par de aspectos en la normativa cuya mejora no solo
facilitaria el futuro desarrollo de la Unidad —al facilitar la implantacion de la edificacion-, sino
que beneficiaria al resto del municipio. Se trata de una mejora/aclaracién en materia de
condiciones estéticas y la incorporacion de regulacién para edificaciones secundarias.

Todo ello con fin de adaptar la normativa urbanistica municipal a las necesidades y
realidades del municipio, y de esta manera facilitar y favorecer su desarrollo.
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1.4. AMBITO DE LA MODIFICACION

La modificacion afecta de manera principal a los terrenos incluidos en la UE-7, ubicada al
este del municipio, tal y como se puede apreciar en la imagen siguiente:

28 MAR 2013

| . . . .
al norte de la UE-7, al ser necesario corregir las alineaciones planteadas en las NNSS.

22
g8
25 00
g ;'f _9’51 Imaéen 1: Situacién de la zona de actuacion. Plano de ordenacitn de las NNSS de Casas de Don Antonio.
S0 oS |
g < Otros terrenos que se ven afectados, aunque en menor medida, son los que se encuentran
L]

19/0i//3

De manera indirecta se ve afectado el suelo urbano del municipio al modificarse algunas
condiciones normativas.

1.5. PARCELAS AFECTADAS Y SERVICIOS URBANISTICOS

=< y Ordenacion del Territorio
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A nivel parcelario las parcelas catastrales afectadas son las que se indican y describen a
continuacién. Se pueden apreciar en la siguiente imagen:

2 (o]
o Sl 3
s < N
5Ca g ()]
= L -
;&-‘ w ; ‘__(‘ 4
] g (o ge) -5
37562 3
z ‘fg < £
=1
5,5; .8 e BaL N e
2 § é 31: a imagen 2: Parcelas catastrales. Fuente IDEEX.
=z -
B8gE3s g i
= Egb‘ "B s, gww.novoaruuttectura.es 4

~ Miragtara General de Lite

o Yaale



NOVO. Estudio te arquitectira|
7 26 bAR 2018 l
Parcelas integrantes de la UA-7 actual segun catastro: : T | _

- Calle Casas Baratas, Es:T, Pl:OD, Puerta 0. Parcela de 1120 m?, de referencig™™
catastral: 4064901QD3446S0001YT. Cuenta con edificaciones, construcciones
con una superficie construida total de 279 m? —segun catastro-. Linda al oeste y
al norte con viario existente, al este con parcela descrita a continuacion, y al sur
con terrenos municipales — camino existente también descrito-.

- Parcela 99 del Poligono 3. Parcela de 1383 m? de referencia catastral:
10053A003000990000ZE. Sin edificacién alguna. Linda al norte con viario
existente, al este con parcela descrita a continuacién, al sur con terrenos
municipales —camino existente también descrito- y al oeste con parcela anterior.

- Parcela 100 del Poligono 3. Parcela de 2035 m? de referencia catastral:
10053A003001000000ZE. Sin edificacion alguna. Linda al norte con viario
existente, al este y al sur con terrenos municipales —camino existente- (parcela
descrita a continuacién) y al oeste con la parcela descrita anterior.

- Parcela 9009 del Poligono 3. Parcela de 8589 m? de referencia catastral:
10053A003090090000ZP. Se trata de un camino existente de titularidad
municipal. Integrantes del dominio pablico. Parte de este camino conforma los
linderos este, oeste y sur de las parcelas anteriores.

Parcelas afectadas en parte superior del viario —~Calle Casas Baratas-. Cabe indicar que
estas parcelas no se encuentran afectadas en si mismas por la presente modificacion, sino
que se ven afectadas en su lindero, sin ser este alterado. La afeccion consiste Unicamente
en el ajuste de la alineacion que figura en NNSS a sus linderos sur (para su ajuste a la
realidad), por lo que se podria entender que estas parcelas no se ven afectadas, en
realidad. No obstante, se enumeran a continuacién por coincidir la modificacién de las
alineaciones con sus linderos. Son las siguientes:

- Calle Casas Baratas, 4. Parcela de 855 m? de referencia catastral:
4267004QD3446N0001LB. Cuenta con edificacion, con una superficie construida
de 112 m? -segun catastro-. Linda al este y al norte con parcela descrita a
continuacion, y al sur y oeste con viario existente.

- Calle Casas Baratas, 1 —suelo-. Parcela de 5477 m?, de referencia catastral:
4267001QD3446N0001GB. No cuenta con edificacion. Linda al norte, al oeste y
al sur con viario existente, y al este con terrenos municipales (camino existente
descrito). Linda con diversas parcelas tanto en su zona sur como en el interior de
la misma, como se puede apreciar en anexo 2 y en imagen 2.

- Calle Casas Baratas, 3. Parcela de 124 m? de referencia catastral
4267003QD3446N0001PB. Cuenta con una edificacion, con una superficie
construida de 96 m2 Linda al norte con la parcela de referencia catastral
4267012QD3446N0001KB, al este con la parcela descrita a continuacién, al sur
con viario existente, y al oeste con parcela descrita anteriormente.

- Calle Casas Baratas, 2. Parcela de 144 m? de referencia catastral
4267002QD3446N0001QB. Cuenta con una construccién, de superficie
construida de 19 m2 Linda al norte con la parcela de referencia catastral
4267009QD3446N0001KB, al este con parcela ya descrita (n° 1, suelo), al sur
con viario existente y al oeste con la parcela anteriormente descrita y con la
parcela de referencia catastral 4267012QD3446N0001KB.

Para la elaboracion de la presente documentacion se ha tomado como base los planos
cartograficos facilitados por el Excmeo. Ayto. de Casas de Don Antonio.
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Wiblica gue cuenta con servicios urbanisticos variables en funciéon de la zona.

APy ST QaaCy
mﬂ% SR \\r‘? UE, y acompafiando al camino existente en su lado este, nos encontramos con
£ 27 oA X3} (C-147 (de Albala a Casas de Don Antonio).
@ a3 v"'ibf
ég? %Cf B)lseniAeioy urbanisticos existentes, segun la informacion que se ha podido obtener,
] . B \guran en el plano n® 4 y se describen a continuacién. Se pueden apreciar igualmente en
S § N %E deportaje fotografico del Anexo 1.
Bgg B
2 < E% EALLE CASAS BARATAS
’ N §§ Pavimentacion/Acceso Rodado:
' %E Cuenta con pavimento de hormigén en toda su longitud, desde su origen en el nudcleo
5% Lérbano hasta la salida a la CC-147.

Abastecimiento de agua:
Este servicio esta presente parcialmente en la zona. Se puede apreciar la existencia de

algunos contadores.

Red Eléctrica y Alumbrado Publico:
|_a calle cuenta con alumbrado publico y linea de energia eléctrica.

Saneamiento:
La calle no parece contar con este servicio.

CAMINO PUBLICO. ZONA ESTE DE LA UE.

Pavimentaciéon/Acceso Rodado:
El viario existente es de hormigdn en esta zona. Se aprecia acceso rodado a parcela

integrante de la UE.

Abastecimiento de agua:

to:
cuenta con servicio de saneamiento. Se puede apreciar la existencia de pozos

9 iento en esta zona.

“=CHMINO PUBLICO. ZONA SURITRASERA DE LA UE.

Pgvimentacion/Acceso Rodado: :
BPpavimento existente en este tramo es de material terrizo. A1 AT £ QTN 01 18

astecimiento de agua: Mérida 28 MAR
te tramo no cuenta con este servicio. R

oA O%/02/1\

Jiehrez

d Eléctrica y Alumbrado Publico:
rece de este servicio.

.llgh@(;

§aneamiento:
%ste tramo del viario cuenta con servicio de saneamiento, segun la informacién facilitada
f

igura en EIEL de la Diputaciéon de Céaceres -se puede apreciar en imagen IDEE-).

N CASAS DE DON ANTONI
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2 MEMORIA JUSTIFICATIVA et B eis Uioar, oy o V O aacscin i
2.1 JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL s s

Las NNSS de Casas de don Antonio no se encuentran homologadas conforme a LSOTEX.
Esta situacion supone la desactualizacion de las NNSS conforme a la normativa urbanistica
autondmica, asi como la existencia en normativa municipal de determinaciones para el
desarrollo de suelos que no se ajustan a las exigencias de LSOTEX. Esto sucede en el caso
de la UE-7, cuyos condicionantes para el desarrollo no se encuentran homologados,
estableciendo las NNSS una edificabilidad global para la misma de 1 m¥m?, superior a la
maxima exigible en el art. 74 LSOTEX para nuevos desarrollos, ademéas de no contemplar
las reservas y previsiones precisas (dotaciones... etc.) establecidas en dicho articulo.

En el caso concreto de la UE-7, no solo se observa la necesidad de homologacién conforme
a LSOTEX para poder llevar a cabo su desarrollo, sino que se aprecia también una serie de
desajustes y/o errores en las NNSS que hacen precisa su modificacién y/o correccién (por
no ajustarse ni a la realidad existente, ni a la ordenacién detallada que plantean las NNSS
para la misma, ni a las necesidades actuales).

Por las razones anteriormente expuestas, y ante el interés de llevar a cabo el desarrollo de
la UE-7, resulta necesario llevar a cabo la presente modificacion puntual para que el
desarrollo de la misma tenga lugar bajo las condiciones urbanisticas actualmente exigibles y
adaptandose a la ordenacion detallada, necesidades y situacién actuales manifiestas.

A continuacion pasamos a describir los desajustes apreciados. Cabe indicar que aunque la
correccion de algunos de los errores observados afecta a terrenos no incluidos en la UE-7,
esta correccion resulta necesaria y beneficiosa para aquellos, ya que el mantenimiento de
estos desajustes dificulta el desarrollo y ejecucion de todos los ambitos afectados.

1. El error principal observado radica en la propia delimitacion de la UE-7 (coincidente
con sus alineaciones), al no ajustarse a la realidad existente (viarios y caminos delimitadores
de la actuacién). Tal y como se puede apreciar en la imagen siguiente, la delimitacién de la
misma se encuentra “desfasada” hacia el sur con respecto a su situacion real. =3
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Se considera evidente que se trata de un error de las NNSS. No obstante, este error
desencadena otros en la zona colindante al norte de la UE-7, tanto en la delimitacion como
en las alineaciones del SU y SUB situados en la zona. Es por ello que, para que la
correccion del mismo se haga en sintonia y coherencia con su entorno, resulta conveniente
corregir también estos otros, ajustandolos a la realidad existente, no contemplada en las
NNSS. En las NNSS, el viario correspondiente a la denominada Calle Casas Baratas, figura
desplazado hacia el sur respecto al existente, y con un ancho que no responde a la realidad.
No obstante, se considera conveniente respetar, en el ajuste del viario a la realidad, el
ancho que marcan las NNSS para el mismo, en la medida de lo posible, tal y como se indica
en apartado siguiente.

2. Otro error observado, relacionado también con la delimitacién de la UE, es la
inclusién en la misma de terrenos que forman parte del dominio publico —segun catastro-. Se
trata del camino que bordea la UE al oeste, sur y este. Aunque estos terrenos no entrarian a
computar en los célculos de aprovechamiento, conforme al Art. 31 de la LSOTEX, en
relacién con el articulo 190 bis Ley 33/2003 de 3 noviembre 2003 del Patrimonio de las
Administraciones Publicas, se considera que el excluirlos facilitaria la gestién de la UA.

La necesidad de correccion de estos elementos no ha pasado desapercibida ni para el
equipo redactor del Avance del PGM del municipio (en tramite) ni para la corporacion
municipal, tal y como se puede apreciar en la siguiente imagen:
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N £0 Wi LUy DILIGENCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DE NN.SS. 117,
SIDO APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DE ESTE AYUNTAMIENTO EN SESIC+>¢
CELEBRADA EL DlA

il
" NNSS. HA
\ NTO DE
SENTE DOCUME 0 B SESION
e g CONSTARQE L PRESERTE o N TAMENT
T PR HACER CON LENO DE
f i PN G‘JIS'IOW"’ENTE PORELF
J a0\ /I
=
, ON ANTONIO, A
et £ CASAS DED NIOR
' EumSECafTMOIA-MER\'E
AR-2%
e o yngna Gy
:"’”..“\
AREAS DE REPARTO, UNIDIDADES JE A URBANIZADORAS UNDADES DE AGTIJALW‘H\\
- sqa0 AINEADONES URDT __ 274650
UA-02 - AT
P e AT T wassaceanor aax  asesao
UA-OB __ _ 3.898,12 =
:ﬂu;;xgiz ’Eﬁncrmcm EN SUELD URAANG o R — VA8 208988 UA13 1,347 74
- . UA-07 ___ 3.48D,86 UA-14 ___ 1,318,00
2300 DERAS PUDLICAS ORDINARIAS TOTAL UNIDAD QE ACTUACION 46.735,80
R w3
OPO-1 @472 oPO2_.___ L4230
TOTAL SUELO URBANG MO CONSOLIDADD {47.073.41) TOTAL SUELO URBANO (149,803,246 TOTAL UMDAD DE OFOS _23mn
Imégenes 5. Avance del PGM en tramite, Plano de ordenacién 3. Areas Reparto y Unidades de Actuacion
Fuente: extremambiente.gobex.es
3. Por otro lado, se considera preciso ajustar la edificabilidad global de la UA no a la

maxima permitida por LSOTEX -teniendo en cuenta que esta es un maximo permitido, no un
maximo obligatorio-, sino a la realmente precisa en la Unidad, no solo conforme a la que se
pretende materializar en la misma, sino también en armonia y con adecuacién a la
ordenanza y condiciones particulares que actuaimente establecen las NNSS para la UE-7
(Zona B. Residencial Aislada), ya que tanto la edificabilidad global planteada en las NNSS
(1m?#m?) como la maxima establecida en LSOTEX (0,7 m?m?) resultan excesivas para la
que realmente se pretende llevar a cabo en la misma. Reducir la edificabilidad global de la
actuaciéon no solo permite ajustarla y adecuarla a la realmente necesaria, adecuando la
ordenacién a las necesidades reales de la misma, sino que se muestra coherente con el
modelo de crecimiento de la zona y con la ordenanza de aplicacion en la misma, a la vez
que facilita su desarrollo, al no imponer unos parametros de aplicacién desproporcionados a
la propia ordenacion de las NNSS.

4, En lo que se refiere a la Ordenanza de aplicacién, se aprecia de modo claro el
modelo de crecimiento previsto en la UE-7, tipologias de aplicacién... etc, tanto en la
normativa de aplicacion como en la cédula urbanistica aportada por la OGUVAT de la
Mancomunidad Sierra de Montanchez. No obstante, algunos aspectos concretos merecen
ser contemplados especificamente en una Ordenanza particular para dicha Unidad, evitando
asi posibles incongruencias entre los distintos documentos, y especificando en lo posible
aquellos aspectos que pretendan contemplarse de manera particular en la zona. Esta nueva
ordenanza se enfocaria de forma similar a la Ordenanza B, manteniéndose dentro de su
ambito aunque con algunas particularidades a considerar en el desarrollo de la Unidad. Esta
nueva ordenanza se denominara B1.

www.novoarquitectura.es 9
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5y 6. Finalmente, se han apreciado en la normativa de Casas de Don Antonio un par de
aspectos susceptibles de mejora, por su carencia en un caso y por error/contradiccion

._—? apreciada en el otro. En el primer caso, se trata de la carencia de regulacion de las
@ denominadas construcciones secundarias vinculadas a la edificacion principal, tan comunes
g en los pequefios municipios y cuya carencia de regulacion pudiera dejar fuera de ordenacion
sstg__tipo de construcciones tan comunes. En el segundo caso, se frata de
JCoptradiccion apreciada en la regulacion de las condiciones estéticas del municipio,
f redaccion no se corresponde con la ordenacion que figura en los planos. Se
reciso llevar a cabo estos ajustes para evitar interpretaciones erréneas o
lasi que entren en contradiccion, con los problemas que esto supone, asi como

ENTO EN SESION

te-ydificacion, para homologar la UE-7, para corregir los errores de delimitacion de
las NNSS, y para realizar los ajustes precisos que en suma suponen facilitar y hacer posible
la gestion y desarrollo de fa Unidad de Actuacion. De esta manera, se adapta a la realidad, a
la normativa urbanistica autonémica y a las necesidades manifiestas para su desarrollo.

s PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DE NN.SS. HA

_~ DE DON ANTONIO, A

. SECRETARIO/AINTERVENTOR/

3.2 JUSTIFICACION DE ORDENACION ADOPTADA Y CUMPLIMIENTO
RORMATIVA VIGENTE

CONSIDERACIONES GENERALES Y CLASIFICACION DEL SUELO

Las NNSS del municipio de Casas de Don Antonio otorgan a los terrenos objeto de la
presente modificacion la categoria de Suelo Urbano No Consolidado, incluyéndolos en una
Unidad de Ejecucién. En la ordenacion adoptada se mantiene esta clasificacion y
categorizacion al no contar estos terrenos con el nivel de dotaciones publicas exigibles
segun los art. 9.2.b y 74 LSOTEX y 4.2 y 27 RPLANEX para nuevos desarrollos. Es decir,
resulta preciso lievar a cabo la homologacion y posterior desarrollo de la UE para alcanzar la
consolidaciéon. Es por ello que uno de los aspectos mas importantes a considerar en la
nueva ordenacion es alcanzar el nivel de dotaciones publicas precisas, conforme se indica
en la seccién correspondiente a “homologacion conforme a LSOTEX” del presente apartado.

Para llevar a cabo el desarrollo de la Unidad se prevén las actuaciones correspondientes de
gestion y ejecucion establecidas en LSOTEX.

____La clasificacion planteada se ajusta, por tanto, a los requerimientos de los articulos 9.2
,13- DESOTEX y 4.2 RPLANEX.

NTO EN SES:C:¢

£ DOCUMENTO DE NN.SS

£ £

co al resto de los suelos que se ven afectados por dicho vial (SU y SUB) de las NNSS.

Es @r ello preciso, por tanto, para que el desarrolio de las NNSS y de la UE tenga lugar con
“-rigqu conforme a la realidad existente ya consolidada, que se ajusten las delimitaciones y

alifgaciones correspondientes, en los términos previstos por los articulos-105:1.c), 124 y
12&LSOTEX. b e
A

0, A C)Z‘_ 0

(1A - PaRA HACER CONSTAR QUE EL PRESENT

FROBADO INICIALMENTE FOR EL PLENO D

EN CASAS DE DON ANTONI
EL/LA SECRETARIO/A
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ENCASASDEDONANTONIO, A OF / 02 (13 M/
E/La SECRETARIO/A- uueavsmofaiovo Fsturll dj

EN CASAS DE DON ANTONIO,
EL/LA SECRETARIO/A

FDO.:
ingnd Gotis:
metros, 7
este C!‘I\ 3

anexo 1)\ nta —prmmpalmente en la zona oeste de~'f
. - 7
consolidadapo edlflcacmn a ambos lados del V|ar|o Esta S|tuaC| 3 u':-.

ancho del mismo. Es por ello que el vial propuesto se ajusta a lo emstente en la zona
consolidada por la edificacién y se amplia hasta los 8 m en la zona sureste del mismo,
correspondiente a zona de la UE-7 que no se encuentra consolidada por la edificacion.

En lo que respecta a la delimitacién de la Unidad, cabe indicar que las NNSS excluyen en
todo momento el vial de la UE-7. Es por ello que en la presente modificacion se respeta en
todo caso la intencién e interpretacion originaria de las NNSS, excluyéndolo de la Unidad, y
no incorporando ningun vial a la UE-7.

Dentro de la citada unidad se encuentra al este una franja de terreno de 650 m2 de
propiedad municipal, definida por el catastro como “Via de comunicacién de dominio
publico”:

DATOS DEL INMUEBLE

LA L AT - e —_ ,____'

Poligono 3 Parcela 9009 - J
CASAS DE DON ANTONID. CASAS DE DON ANTONIO ICACERES] ’ sk : { P |
|
|

LRC LOTAL SIUNCIEAL ARD CONETRLICCIGN | |
[ Agrario IVia de comunicacion de dominio publico 001 i e 3 l |
{
! |
. . (GWH ’ . ",
Y en las escrituras de propiedad como “Via Publica”: e ,
|
DESCRIPCION DE LA FINCA .J
DEBANA. - Trozc de t2rreno © sclar, catastrada actualmente en ia Calle fasas Zaratas, poligond
3 00, en Cazas de Don Antonic; tiene una guperficin sogin cataatre 4o dos mil bre.atd

y clizo metros cuadrades. Tinda: Norte, Avantamiento de Dacaa de Don Arbonzo: Jur, Jia
Ttblica; . ¥ia Fablica; y Oeste, parcela namerc 99 del poligoeno 3 de Pedro Flores fGapmas.
Referonc-z Jatasrral: 1CO33R20ZNNIC000CIZE

Se considera precisa la exclusion del dominio publico del &mbito de la UE-7, tal y como se
mencionaba en apartado anterior, al considerarse que su exclusion facilitaria la gestion de la
UA. Cabe indicar, ademas, que dicho espacio se encuentra urbanizado en su casi totalidad,
tal y como se puede apreciar tanto en los datos de los servicios urbanisticos existentes
como en las imagenes que figuran en el Anexo 1.

Consecuentemente no se produce reclasificaciéon alguna de suelo, solo la exclusion en la
parte correspondiente al dominio publico del ambito del sector, que por otra parte en ningun
caso generan aprovechamiento urbanistico.

Los suelos de titularidad publica y privada afectos a sistemas generales por la normativa
vigente mantienen idéntica situacién, con la concrecién dimensional, posicional y superficial
que permite disponer de un levantamiento topografico detallado, y en aplicacién de la
legislacion sectorial.

Este limite se hace coincidente con la delimitacion del Sistema General y atiende a la
racionalidad y calidad de la ordenacion urbanistica, ya que no desvirttia la secuencia de los
usos predeterminados de Sistemas Generales y coincide en sus propios términos con el
Avance del Plan General.

En lo referente a las alineaciones de la UE-7, estas se corresponden con su delimitacién. En
el caso de los terrenos ubicados al norte del viario (SU y SUB), sucede de igual modo, a

www.novoarquitectura.es 11
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excepcién de las alineaciones de los vialeg.interiones plaint fiwmdammilsmas. que no se
ven afectados por la presente modificacion %

Fdo.: Eulalla Elena de Acevedo Yagle

Las alineaciones planteadas separan los terrenos destinados a red viaria o espacios libres
de uso o dominio publico, de las parcelas edificables o de los espacios libres de uso privado
conforme a lo establecido en el art. 5.1.3 de las NNSS, segun el cual una alineacion exterior
“define el limite entre los espacios publicos y las parcelas o solares”.

En los planos de estado modificado 5 y 6 se puede apreciar la nueva delimitacién y
alineaciones de la UE-7.

HOMOLOGACION CONFORME A LSOTEX (ART. 74) Y GESTION

En la tabla que figura a continuacion figuran con claridad las determinaciones
O correspondientes a la UE-7, tanto conforme a su situacion actual en las NNSS, como
~CH a los requerimientos de LSOTEX y los planteados en la presente modificacion

: w@»‘j‘ Peerishenta las disposiciones establecidas en la Ley 10/2015, por la que se modifica
TN \a a\ el municipio de Casas de Don Antonio cuenta con una poblacién de 198
; "'}I;; ites ﬁﬁ datos del INE —Instituto Nacional de Estadistica- de Enero del 2016), los
O edtare Hnlmos aplicados con respecto a las dotaciones exigibles responden a los de
5 o [ R . . : .
S ﬁ@,@;}ér[u g€ menos de 2.000 habitantes, segun lo dispuesto en el articulo 74.2.2.b)
SO Ko
="
oE
< 3
g
g @ USO GLOBAL Residencial
§ g ORDENANZA DE APLICACION ZONA B - ZONA B1
= SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR{m’s) 5487 494785
§ SUPERFICIE LUCRATIVA (m?t) 5487 1039,05
z g FICABILIDAD BRUTA 1 02100
AYUNTAMIENTO (10% APROVECH. LUCRAT.) (m*t) 548,7 103,80 103,90
DOTACIONES USORES. (220m? s /100m? t) 0 207,81 207,81
EQUIPAMIENTO USO RES. (min. 10 n? 8/ 100 nvt) 0 103,90 103,90
ZONAS VERDES USORES. (min 10 m?s /100 M t) 0 103,90 103,90
TOTAL DOTACIONES 0 207,81 207,81
APARCAMIENTO PUBLICO. PLAZAS (0,5 plazas/100 m?t) 5 5
RESERVA V.P.P. {(m*t) (30%) 1,71
o " Cualquiera de los previstos en LSOTEX.
mpensacion Preferentemente Obras PUblicas Ordinarias
< c Prw?;"’ ge Programa de Eecucidn. Prayecto de Urbanizacion.
omg:rbs:)c: n:l o) c:'g:.ecto Proyecto de Reparcelacion

8- Yo

N DE

N ‘%ﬂ_ﬁmggr o previsto en el articulo 155.2.d) de la LSOTEX, asi como por estar en

o coftsonancia con su Disposicién adicional tercera, al tratarse de un municipio con menos de

3 3Q0 habitantes (<5.000 hab), el cual se encuentra en fase de completar una nueva redaccion
dgysu Plan General, siéndole aplicable, via analogia sus propias determinaciones cabe

o ir§icar, la intencién de llevar a cabo la monetizacién tanto de las dotaciones

B dArespondientes como del 10 % de aprovechamiento lucrativo, junto con la solicitud de

= .z

z eencion de la reserva de VPP,

z<

o9 (o))

22 &
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El municipio carece de dinamica econdémica LWQJM fecta a las
necesidades dotacionales reales de esta actuacion urbanizadora menor, maxime cuando

como ahora se dira las reservas son de reducido tamafio lo que provoca su ineficiencia para
el fin previsto en las determinaciones de la Ley.

Teniendo en cuenta esta situacién, no figuran en la documentacion grafica estas reservas
(dotaciones publicas), correspondientes a la ordenacién detallada de fa actuacion y que se
pretenden monetizar.

Dotaciones Publicas:

Como se ha indicado anteriormente, las dotaciones publicas del ambito podria llegar a no
tener sentido si tenemos en cuenta las condiciones en que se estaria materializando el
aprovechamiento urbanistico pero es la imposibilidad fisica de implantar las dotaciones en
estos ambitos, lo que necesariamente nos lleva a proponer la monetizacion de la entrega de
suelo para dichas dotaciones, sustituyéndola por la entrega de su valor en metalico, de
manera que el Ayuntamiento destine dichos fondos a la adquisicion de suelo preciso para
implantar las dotaciones que sean convenientes para dar los servicios necesarios a estos
ambitos, en otros lugares fuera de los mismos.

Tal y como se puede apreciar en la tabla anterior, la reserva que corresponde conforme a
LSOTEX para dotaciones resulta muy pequefia, inferior a la superficie de parcela minima
establecida en la zonificacion de las NNSS para la UE-7 (Zona B. -parcela minima de 400
m2-). Es mas, en el caso de las zonas verdes, esta cesion resulta inferior a la parcela
minima establecida para zonas verdes tanto por LSOTEX (200 m?) como por las propias
NNSS (300 m?). Cabe indicar que las cesiones que corresponderian en base a las parcelas
minimas establecidas en las normas resultan del todo desproporcionadas en base al
desarrollo pretendido. Es por ello que las superficies reservadas no satisfarian las
condiciones minimas de funcionalidad por lo cual se considera razonable, dada la situacién
expuesta, solicitar su monetizacioén.

Reserva VPP:

En los mismos términos cabe indicar que para llevar a cabo la reserva de VPP la parcela
minima necesaria en la actuacion seria de 400 m? segun la ordenanza de aplicacion,
ademas de la aplicacion de una tipologia poco apropiada o usual (edificacion aislada) para
viviendas de este tipo, que pudiera no hacerlas rentables o adecuadas para el fin previsto.
Cabe sefialar, ademas, la escasa/nula demanda de viviendas de este tipo en el municipio.
Teniendo en cuenta esta situacion, se considera igualmente razonable solicitar la exencion
de esta reserva conforme a lo establecido en art. 74 LSOTEX.

10 % Aprovechamiento Lucrativo:

Considerando la situacién anterior, y conforme a lo establecido en los articulos 18 de
Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (LSE en adelante), asi como en el articulo 31y
74 de la LSOTEX, es posible la monetizacion del aprovechamiento lucrativo al no poderse
cumplir con suelo destinado a VPP por inexistencia de terrenos en la unidad de ejecucion
con las dimensiones y condiciones de ordenacion adecuadas donde poder concretar el 10
por 100 del aprovechamiento, segun valoracion equivalente al valor de dicho

aprovechamiento, en los térmlnos previstos en el art 38.2 de la LSOTEX.
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Sistema de Gestién: Obra Publica Ordinaria.

de ejecucién se llevara a cabo mediante el sistema de Obras Publicas
acuerdo a lo establecido en el articulo 155.d de la LSOTEX, asi como a la

sea aplicable.

ENTO EN SESIOM
N

dministracion actuante realizara las obras publicas ordinarias mediante la
cta y percibird las cuotas de urbanizacién pertinentes con cargo a los
el ambito al que sirvan.

El §ielo destinado a dotaciones publicas de cuya entrega dependa la obtencién de la
cor‘@icién de solar edificable en el contexto de actuaciones de urbanizacion se obtendra por:

9/0i/ 1%

a) Entrega en virtud de convenio urbanistico a suscribir entre la propiedad afectada
port la actuacién y la Administraciéon actuante.

ingnd Gut

b) ' Sustitucion de su valor por el pago en metalico, cuando la administracién actuante
asi lo determine con objeto de destinar, en su momento, los fondos a la adquisicién
de las dotaciones previstas en otros ambitos.

JILIGENCIA - PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DE NN.SS. HA

IDO AFROBADO PROVISIONALMENTE POR EL PLENC DE ESTE AYLINTAM

-JiA SECRETARIO/A-INTERVENTOR/A

JELEBRADA EL DIA

20

El coste de las obras publicas que sean de urbanizacion conforme a esta Ley se sufragara
por los propietarios mediante pago de las correspondientes cuotas de urbanizacién, cuya
cuantia debera ser fijada en la reparcelacién o convenio urbanistico o, en su defecto, en el
proyecto de urbanizacion.

——

DE Egrzln%ls o parcelas correspondientes quedaran afectas, con caracter real, al pago de las

= ’ &

' o % ota”é _

odra disponer el pago aplazado de ias cuotas de urbanizacién, con fracciona-

MeO Bstas en cuotas anuales, hasta un periodo maximo de diez afios.

uE } te, el coste de la urbanizacién podra financiarse mediante la imposiciéon de
gs especiales con arreglo a la legislacion de las haciendas locales.

DARES MINIMOS DE COHESION

al y como se aprecia en Tabla justificativa de estandares urbanisticos, las reservas y
revisiones correspondientes a la UE-7, necesarias para llevar a cabo su homologacion,
ienen lugar conforme a los minimos establecidos en LSOTEX. La posible monetizacion y/o
exencion de los mismos tendra lugar en todo caso conforme al procedimiento y
considerando las situaciones contempladas en los articulos 18 LSE asi como en los articulos
1.3,38.2y 74.4 de la LSOTEX.

Igrez ag

i
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3 ORDENACION ESTRUCTURAL/DETALLADA

FDQ.

Puesto que Casas de Don Antonio no cuenta con Normas Subsidiarias debidamente
homologadas, sera preciso distinguir entre la ordenacioén estructural y la detallada en la
actuaciéon a realizar. A continuaciéon figura la ficha de la actuacion distinguiendo los
parametros que corresponden a la ordenacion estructural de los que corresponden a la
ordenacion detallada. \F-_-—WM,? ﬁTREM“"‘ﬂEﬁUS_.z;--r a: |
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CELEBRADAELDIA 12/0Q/ 1} CELEBMADAELDIA 19/ 01/ 13 -

EN CASAS DEDONANTONIO, A O3 /4 EN CASAS DE DON 84 02 /A
. EL/LA SECRETARIO/A swsecmmmgﬁ&i?‘}"{" 74
F00

. FDO.:

CLASIFICACION Suelo Urbano No Consolidado  “~pfeatetiFTac)
DELIMITACION Seglin planos de ordenacion ﬁw
SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR & 4.948 £)
EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?*t/m?s) 0,29 9
SUPERFICIE LUCRATIVA DEL SECTOR (mt) 1.038,05
USOS§
USO GLOBAL Residencial
CESIONES
AYUNTAMIENTO (10% Aprovech, Lucrativo) (m?t) 103,90
DOTACIONES PUBLICAS 220 nm?s/100 mvt, destindndose un minimo de 10 rm?s/100 et a zonas verdes
APARCAMIENTO PUBLICO. PLAZAS 0,5 plazas/100 n¥t
RESERVA VPP minimo 30% de la superficie lucrativa residencial del Sector.
CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION
alquiera de los previstos el i
SISTEMA DE EJECUCION Fr(:fjer:nterrm(:neczs)b?'asv;:blicag t)srz;lzias
PESARROLED Proyecto de Urb:-:iggacr::nf,;f::ggzné Reparcelacién,
PROGRAMACION Se prevé el desarrolio en un plazo aproximado de 5 arios.
ORDENANZAS DE APLICACION
ORDENANZA/ZONIFICACION ZONA B1
Usos USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS TIPOLOGIAS
USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS
Principall Residencial. Tipo B. Vivienda Unifamiliar
]UNTA DL EXTREHADURA (Eon'uatibi&s Residencial. Tipo A. Vivienda Colectiva
ok sl OF VEDIC AUENTE #8030, S0, NIAE WGARRING ¥ IERATTMT | Garaje. Tipo 1° y 2°.
Comesion de |manismo y Ordanacsin did feritorio de Earemaduta
acordt agohar Oshntivaments e docunicnic an 3 sisin o Oficinas. Grupo Il
Hostelero. Grupo i
Mérida 2 B MAR 2018 Salas de Reunién. Tipo | Residencial Aislada y Edificacion
Fducativo tipos |y Il singular
La Piractora Genaral da Utkanispe y Crdenacion det Teritonc Religloso
c:"-';'—\ﬁ Santtario
| _Fdo. Eulalia Elnna Matinn db Avavhdo Yonie Deportivo
Servicios Dotacionales
Espacios Libres tipo |
RESERVAS DOTACIONALES PUBLICAS DE SISTEMA LOCAL
DOTACIONES PUBLICAS (min. 20 nes /100 mt)(més) 208
EQUIPAMIENTO (min. 10 s/ 100 mAt) 104 (se prevé su monetizacién)
ZONAS VERDES (min 10 m? s/100 n¥ t) 104 (se prevé su monetizacion)
APARCAMENTO PUBLICO. PLAZAS (0,5 plazas/100 ety 5
RESERVA VPP (m?)  (min, 30% de la sup. Lucr. Res. Sector) 312 (;f 4"[95";3;;"“’""“” Comfignmelat
CESION APROVECHAMIENTO LUCRATIVO AL AYUNTAMIENTO
(10% APROVECH. LUCRAT.)(m?t) [ 103,90 (se prevé su monetizacion)
OTROS
RED VIARA | om

ORDENACION DETALLADA. ZONIFICACION Y USOS. ORDENANZAS
Las NNSS distinguen dos tipos fundamentales de zonificacién en el municipio: La zona A —
destinada al suelo urbano consolidado-, con tipologia edificatoria predominante propia de los

cascos tradicionales —alineada a vial entremedianeras- y la zona B —destinada a las
unidades de ejecucién que requieren un tratamiento especifico-. Las caracteristicas
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fias resumen para cada una de las UE —donde figuran las caracteristicas
a‘@_ que se debe ajustar la UE en cuestion-, tal y como se muestra en la cédula
uezse aporta en el Anexo 3 para la UE-7.

anterior, las caracteristicas de uso y edificatorias principales que
la UE-7, responderian a un uso residencial de tipologia aislada, con sus

PRESENTE
PLENO D D’?CUMEN

~  co@liciones Particulares, ademas de las anteriores, que conviene ajustar a las necesidades
pr@ias de la UE-7, por lo que se considera conveniente la creacion de una nueva
‘& Oidenanza de aplicacién exclusiva para la misma. El enfoque de esta ordenanza se
e
..

TAR QUE Ft
SE/
A 2 /s

ENTE POR £

by
()
(@]
o

NS
OVISIONALY
/0
DE DON anTONIO 4

HACER Co
RETARIO/A-INTERYENT

arcaria dentro de la B, (su denominacién sera B1), con caracteristicas similares a esta,
tandose a las necesidades concretas de la zona.

PARA

SIDO APROBAD,
CELEBRADA £y D?ﬂn"ﬂ

o)
& . . . , L
De este modo, ademas, evitamos las posibles incongruencias o contradicciones que
gpudieran existir en la normativa actual entre las ordenanzas y sus fichas-resumen.

DILIGENCIA -

ol

OTRAS CONDICIONES PARTICULARES

Entre las consideraciones particulares que afectan a la ordenacion detallada de la UE-7, se
han apreciado un par de ellas cuya regulacién en las NNSS se considera mejorable. Es por
ello que al apreciar la necesidad de correccion o mejora de estos aspectos, se ha
considerado mas beneficioso para el conjunto del municipio que esta mejora se lleve a cabo
de manera general —a nivel normativo- y no particular —incluyéndolo Unicamente en la
ordenanza de aplicacion “B1"-.

E! primero de ellos es la regulacién de las construcciones secundarias o auxiliares,
vinculadas a la edificacién principal, tan frecuentes en los municipios de escasa poblacién,
como es el que nos ocupa. Suele tratarse de edificaciones de una planta destinadas a
almacenaje, garajes, cocinas matanceras... cuya ubicacién suele desplazarse de la
'f:-:eﬂﬁ'?a‘;.ign principal, adosandose a linderos y/o alinedndose a viales, en los espacios libres
e laS“pgreelas, aunque su uso esté vinculado a la edificacién principal. Teniendo presente
€ \este tipo de construcciones, muchas de ellas ya existentes, se considera
lacién, tanto para la consideracion de las ya existentes como para aquellas
er lugar. Para ello resulta necesario la creacién de un nuevo articulo en las
”N? do y regulando este tipo de construcciones, dentro del Titulo 5 (Condiciones
3 %-,q la eo_llflcgmc')n), en su Capitulo 1 (Conceptos Generales), de manera que
&S(dr de aplicacion de manera general.

EN SESION

CUMENTO DE NN.SS. H»

E
&I segundo de ellos es la correccién de un error que figura en la normativa por falta de

oncrecién, referente a la regulacién de las condiciones estéticas de la edificacién en el

unicipio, dando lugar a situaciones contradictorias entre lo expresado en normativa (art.

6.1) y en planos de ordenacién (n° 02). Esta situacién tiene lugar al hacer referencia la
@ormativa a ambitos muy genéricos que no se reflejan del mismo modo en el plano, en el
que figuran de manera muy concreta los @mbitos en los que resultan de aplicacién cada uno
de los grupos estéticos a aplicar, relacionandolos con las protecciones correspondientes al
catadlogo. Esta situacion genera confusion y puede provocar numerosas situaciones
conflictivas en lo que a regulacion de estas condiciones se refiere, pues a una misma
@arcela o zona podrian aplicarse dos tipos distintos de condiciones estéticas; con los
problemas que esto supondria, no habiendo, ﬁxdemﬁsq@'ﬁﬁwmﬂsl@ ung@s.. criterios

e PV AGANAIE

POR EL PLENO DE ESTE AYUNT,
\2i04/71%
EN CASAS DE DON ANTONIO, A OR /02 /17

DILIGEMCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DO
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establecidos de interpretacion para estos casos. st Apoe OB (e BT |
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DILIGENCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DE NN, SIDO AF
55, HA $IDO APROBADO PROVISIONALMENTE POR EL PLENO DE ESTE AYUNTAMIENTO ER SES35

SIDO APROBADO INICIALMENTE POR L PLENO DE ESTE AVIFSRENIO N SESION CELEBRADAELDIA  |H4 /701 / i 8 ’

RADA EL DIA l%/oq/,"_ 3 J,—.@&

EN Casas DE DORMENGWh, Fstugip flg gt .

EN CASAS DE DON ANTONIO, A AYR, € \ - %
e bony O%/OL-_Z & ; \ EL/LA SECRETARIO/A-INTERVENTOR/A - S Tl oo.
! ! & f 7

. : LB 100 . e SHBTa S
O:  Se considera, por ffantof MBS arar esta S|tuac!ﬂgrld?@nﬂg o due, SRESIHEr r}‘\

2 ‘ 42 135 NNSS, lo mas adecuado seria
ys- (ndrmativa y planos), en lugar de mo

ign
3

el i et

%‘tk‘-“ >

Lo

ARTICULO 81 LSOTEX

La presente modificacién puntual no supone un incremento de la superficie de suelo
urbanizado conforme al ptanteado por las NNSS, por lo que no procede la justificacién del
articulo 81 LSOTEX, ajustandose la presente modificacién puntual al régimen de innovacién
de la ordenacién, y no de revision de la misma, conforme a lo establecido en los articulos 80
y 81 LSOTEX.

Queda justificado, igualmente, el Art 80.4. de la LSOTEX:

‘La aprobacion de planes de ordenacién urbanistica que alteren la ordenacion establecida
por otros que hayan sido aprobados por los 6rganos urbanisticos de la Comunidad
Auténoma de Extremadura solo sera posible si se cumplen las siguientes reglas:

Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las
dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural han de mejorar su
capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones basicas de la ordenacion
originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en aquélla.

La nueva ordenacién debe justificar expresa y concretamente cudles son sus
mejoras para el bienestar de la poblacion y fundarse en el mejor cumplimiento de los
principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados en el Art 5 y de los
estandares legales de calidad. “

Esta modificacion cuenta con la documentacion exigida para innovacion de los instrumentos
de ordenacion urbanistica segun los articulos 75 LSOTEX y 106 RPLANEX.

La innovacién de planeamiento propuesta tiene el caracter de modificacion, de acuerdo a lo
establecido en el articulo 104 del RPLANEX.

2.3 ESTADO ACTUAL Y MODIFICADO. NUEVO ARTICULADO

A continuacién se exponen los nuevos articulos (correspondientes a la nueva
ordenanza B1 -del art.6.3.12 al 6.3.25- y a la regulacion de las edificaciones secundarias -
articulo 5.1.26-) y los nuevos anexos (correspondientes al cuadro resumen de la UE-7 —
anexo V- y a la Ficha Urbanistica de la UE-7 —ordenacion estructural y detallada -anexo VI-).

Finalmente, se exponen los estados actual y modificado del articulo 5.1.6 de las
NNSS.

2.3.1. NUEVO ARTICULADO Y ANEXOS:

La nueva Ordenanza “B1” forma parte del Titulo 6 (Condiciones de Edificacion), dentro del
nuevo Capitulo 3 Bis (Condiciones particulares del Suelo Urbano. Zona B1.) y comprende

los nuevos articulos desde el 6.3.12 hasta el 6.3.25 delasiNNBSAun

DF MEDKD MIRENTE v aysia: s ans
: 'L 4 2 L WJITAE 8 —l1|il"\‘li='ﬁ[’:
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NOVO. Estudio de arquitectura

Articulo 6.3.12.- Ambito de aplicacion
Segun planos de ordenacién. UE-7.

IN.SS. HA
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= Articulo 6.3.14.- Alineaciones y rasantes

Las alineaciones y rasantes quedan definidas en los planos de ordenacion.

O 102/ 44

\Qrsoi/13
R/A

Articulo 6.3.15.- Retranqueos
Los correspondientes a cada tipologia de la edificacién:

DILIGENCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DE N

SIDC APROBADO PROVISIONALMENTE POR EL PLENO DE ESTE AYUNTAMIEN

CELEBRADA EL DIA

EN CASAS DE DON ANTONIO, &
Et/LA SECRETARIO/A-INTERYENTO

§dificacic’m unifamiliar aislada: se retranquearan al menos 3 m de linderos laterales y de la
‘alineacion oficial.
Edificacion singular: los retranqueos seran libres.

Edificaciones secundarias: se regiran por lo dispuesto en art. 5.6.1.
Articulo 6.3.16.- Parcela minima

Se establece como superficie de parcela minima 400 m2,
Para la tipologia de edificacion singular, se estara a lo establecido en art. 5.2.1.

Articulo 6.3.17.- Parcela maxima ﬁ_ﬁ%&g £ 8
No se establece. m:% £ -
2385| e § :
‘ o 28 = |5 |3
Articulo 6.3.18.- Frente minimo BB 3
Se establece como frente minimo 14 m. & ‘3% = ’;n [ ¥
Para la tipologia de edificacion singular, se estara a lo establecido en art. 5.2. %%% i s \L H
Fondo minimo 2Lgd 8 -
fondo minimo de 15 m =§;!‘é s ¥ \

o L s . - . wee 13 €

de edificacion singular, se estara a lo establecido en art. 5.2.1] * 2

L —

Numero de plantas
namero maximo de 2 plantas.

7 Vg
/73,

Artigglo 6.3.21.-  Altura de cornisa
Se qgtablece una altura maxima de cornisa de 7,00 metros.
@

=
A lo 6.3.22.- Voladizos
Se flermiten los voladizos que se ajusten a las condiciones establecidas en el art. 5.1.20 de
lasghiNSS.

/A7t

EN CASAS DEDON ANTONIO, A C¥ /02

EL/LA SECRETARIO/A
ngn

WW.HOVO&FQLII(EC[UFB.ES 18

3

'
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NOVO, Estudio de arquitectura

Para aquellos voladizos que no rebasen la alineacién oficial, se estara a lo establecido en la
normativa vigente correspondiente.

Articulo 6.3.23.- Fondo maximo edificable
No se establece fondo maximo edificable.

Articulo 6.3.24.- Ocupacién de solar

No se establece, especificamente, la ocupacion maxima de parcela. Esta sera la resultante
de aplicar el resto de parametros que determinan esta situacién en la ficha de la UE
correspondiente (Edificabilidad, altura, retranqueos...).

Articulo 6.3.25.- Condiciones Estéticas
Resultan de aplicacion las condiciones estéticas del grupo Il (articulo 5.6.5). En lo que se
refiere a las cubiertas, se permiten por igual tanto las cubiertas planas como las inclinadas.

El nuevo articulo 5.1.26 forma parte del Titulo 5 (Condiciones reguladoras de la edificacion),
dentro del Capitulo 1 (Conceptos Generales) de las NNSS.

Art. 5.1.26. Edificacion secundaria.

Es la que dentro de la parcela y sin sobrepasar la altura de la planta baja del edificio
correspondiente principal, ocupa parcialmente la superficie libre de parcela. Esta edificacion
podra situarse alineada a vial o adosada a linderos. La superficie construida de estas
edificaciones computara a efectos de edificabilidad.

PENCIA PARA HACER rywren
= PARA HACER ConsTap DILIGENCIA- PARA HACER CONSTAR QUE £ PRESENTE

APROBAO INICALMENTE o g o eo- T ESENHEBRE N 0 $IDO APROBAD DOCUMEN
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NUEVOS ANEXOS:
ANEXO V. CUADRO RESUMEN UE. 7.

CUADRO RESUMEN DE CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACION EN SUELO URBANO
ZONAB.1

TIPOLOGIAS EDIFICATORIAS
Residencial Aislada
Edificacidn Singular

uUsosS
Art. 6.3.13

ZONA B.1
UNIDADES DE EJECUCION (UE.7)

|PARCELA MINIMA (La existente en Catastro a la aprobacién de estas Normas) |

PARCELA MINIMA
Parcelas de nueva creacidn

Residencial Aislada

Edificacidn Singular

superficie 400 m2 --
fachada 14m -
fondo 15m ---
|0CUPACION. No se establece (art. 6.2.23). I
RETRANQUEOS Residencial Aislada Edificacion Singular
3 m a todos los linderos (*) -
ALTURA DE LA EDIFICACION Residencial Edificio Singular
Una Planta 4m ---
Dos Plantas 7m 8m
Alturas de plantas Conforme a Art. 5.1.13
CONDICIONES ESTETICAS. (Grupo Il1) Segtn art. 5.6.5
CUBIERTAS: Se permiten por igual tanto las cubiertas planas como las inclinadas.
|(ﬁ'Excepto para el caso de las edificaciones secundarias ]

DILIGENCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DE NN.S5
: 55. HA
SIDO APROBADO INICIALMENTE POR EL PLENO DEESTEAUNTAMIENTO EN SESION
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REESEEAYUNTAMIENTO EN SESION

SIIQ APROBADO INICIALMENTE POR EL PLEN
CELEBRADAELDIA |\ 3/ 0Qy (3

o nMIE Y
=M CASAS DE D v\‘ - &fV)
TN CASAS DEDON ANTONIO, & @) b O
[EL/LA SECRETARIO/A 2 Nk » O
; Iy
FDO.: '
G
Ingnd Gutierrd NEXD

CLASIFICACION

VI. FICHA URBANISTICA UE. 7.

EN CASAS DE DON ANTONIO), A/é:&\)% y
Py

EL/La SECREYARIO, et sp':spg;./{,g‘_-;\
i

/

Suelo Urbano No Consolldado

o

DILIGENCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DE NN.SS Ha

S'DO’:N‘OQ‘."”O"-OV IOMALMENTE POR £l PLENG. 5 ALUNTAMIENTO EN SESIC
c&sa.xmuﬂﬁ\{iz %L‘E}olgéﬁ}'ﬁi‘ﬁ?émf‘é“ N SEsiC

DELIMITACION Segln planos de ordenacion

SUPERFICIE BRUTA DEL SECTOR (m?s) 4.948

EDIFICABILIDAD GLOBAL (m?*t/m3s) 0,21

SUPERFICIE LUCRATIVA DEL SECTOR (mt) 1.039,05

Usos

USO GLOBAL | Residencial

CESIONES

AYUNTAMENTO (10% Aprovech. Lucrativo) (rt) 103,90

DOTACIONES PUBLICAS 220 Ps/100 nit, destinandose un minimo de 10 m2s/100 m#t a zonas verdes
APARCAMENTO PUBLICO. PLAZAS 0,5 plazas/100 nt

RESERVA VPP minimo 30% de la superficie lucrativa residenclal del Sector.

CONDICIONES DE DESARROLLO Y EJECUCION

Cualquiera de los previstos en LSOTEX.

. DE RIEC N Preferentemente Obras Riblicas Ordinarias
Programa de Hecuclén.

P=oARROLLO Proyecto de Urbanizacion. Proyecto de Reparcelacion.

PROGRAMACION Se prevé el desarrollo en un plazo aproximado de 5 afios.

ORDENANZAS DE APLICACION
ORDENANZA/ZONFICACION ZONA B1
usos USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS TIPOLOGIAS

USOS PORMENORIZADOS PERMITIDOS

i S Principal
JUNTA DE EXTREMADURA
SONGHERIA D MEDIO AMAIENTS VA AR DOU'ICAS ACAFIAS ¥ 1233 071 |Compatibles
(homegn de Urianisma y Oraenagsin del Terftona ge [ reraaura

erdd apotar gefnflivaments eute documents an la sesan ge

2 8 MAR 2018

La Diractora Geheral 68 Urbarinmu y Ordenacion del Temitono
it

e "
Foe.; Eutatie Eluna Mo1g'a 36 hraymian ¢idis

Mer|da

Residencial. Tipo B. Vivienda Unifamiliar

Residencial, Tipo A. Vivlenda Colectiva

Garaje. Tipo 1° y 2°,
Oficinas. Grupo i
Hostelera, Grupo il
Salas de Reunién. Tipo
Educativo tipos Ly I singular
Religioso
Sanitarlo
Deportivo
Servicios Dotacionales

Espacios Libres tipo |

Residencial Aislada y Ediflcacion

RESERVAS DOTAGIONALES PUBLICAS DE SISTEMA LOCAL

DOTACIONES PUBLICAS (min. 20 s /100 mit(nes) 208
EQUIPAMIENTO (min. 10 m?s/ 100 nt) 104 (se prevé su monetizacion)

ZONAS VERDES (min 10 m? 8/100 m? t) 104 (se prevé su monetizacion)
APARGAMENTO PUBLICO. PLAZAS (0,5 plazas/100 mt) 5
RESERVA VPP (m?t)  (min. 30% de Ia sup. Lucr. Res. Sactor) 312 (;Z f[‘g’;fg:;“’"c“’" CanfomBait:
GESION APROVECHAMIENTO LUCRATIVO AL AYUNTAMIENTO
(10% APROVECH. LUCRAT.)(?D) | 10380  (se prevé su monetizacion)
OTROS
RED VIARIA | o
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VI e 1|

edificacion ' d " lnnitﬂ"dallalfﬂbl'odefﬂrl‘ulu

o1 este documenta en 1a sesion de

Figura en negrita, cursiva y en mayor tamafio el texto mddificagio. 2 § MAR 2018

ESTADO ACTUA L La Diractata Gonatal de Urbansyo y Ordanacidn dal Tarritono
c::.:A}L - _
Articulo 5.6.1.-Condiciones Generales. Zo: Eulela Eiana Mepina on Topvnce Yogie

Compete a los Ayuntamientos, como administracién urbanistica competente en materia de
planeamiento, regular las caracteristicas estéticas de las edificaciones, en base a la
conservacion de un medio ambiente urbano de calidad.

En virtud de ello, el Ayuntamiento podré denegar o condicionar las licencias de obras,
instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas, pudiendo regular
condiciones tanto de uso como de dimensién del edificio o conjunto propuesto, refiriendose
a la composicién y materiales a emplear y a los detalles de todos los elementos, en forma,
calidad y color.

A los efectos de condiciones estéticas se establecen los siguientes grupos:
Grupo I: Edificacién en espacios de proteccién paisajista del casco historico.
Grupo li; Edificacién en suelo urbano y apto para urbanizar.

Grupo Ill; Resto del término.

Toda solicitud de licencia, que plantee modificaciones de las normas estéticas establecidas
en estas normas, debera solicitarlo mediante licencia tipo L3, debiendo justificar los motivos,
por los que la propuesta representa una mejora al paisaje urbano que se obtendria por
aplicacion de los ordenanzas contenidas en estas normas.

ESTADO MODIFICADO

Articulo 5.6.1.-Condiciones Generales.

Compete a los Ayuntamientos, como administracién urbanistica competente en materia de
planeamiento, regular las caracteristicas estéticas de las edificaciones, en base a la
conservacion de un medio ambiente urbano de calidad.

En virtud de ello, el Ayuntamiento podra denegar o condicionar las licencias de obras,
instalaciones o actividades que resulten inconvenientes o antiestéticas, pudiendo regular
condiciones tanto de uso como de dimensién del edificio o conjunto propuesto, refiriendose
a la composicion y materiales a emplear y a los detalles de todos los elementos, en forma,
calidad y color.

A los efectos de condiciones estéticas se establecen los siguientes grupos segun plano
de Ordenacion de Catalogo y Zonas de protecciéon (OU2.1 y OU2.2).

Grupo |: Edificacién en espacios de proteccion paisajista del casco histérico.

Grupo lI: Edificacion en suelo urbano y apto para urbanizar.

Grupo lll: Resto del término.

Toda solicitud de licencia, que plantee modificaciones de las normas estéticas establecidas
en estas normas, debera solicitarlo mediante licencia tipo L3, debiendo justificar los motivos,
por los que la propuesta representa una mejora al paisaje urbano que se obtendria por
aplicacién de los ordenanzas contenidas en estas normas.

www.novoarquitectura.es 22




NOVO. Estudio de arquitectura

2.4 DOCUMENTACION Y PLANOS AFECTADOS DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO

Documentacion escrita:

Se crean los articulos 5.1.26 y otros 14 articulos correspondientes a la ordenanza B1 (del
articulo 6.3.12 al 6.3.25). Se modifica el articulo 5.6.1.

Se crean dos nuevos anexos, el V, correspondiente al cuadro resumen de la condiciones
particulares de la zona B1 y el VI, correspondiente a la ficha de la U-7.

Documentacién grafica:

Los planos de ordenacion de las actuales NNSS afectados por la modificacién son los
siguientes:

N° 1.- 0OUO0.2 Sistemas Generales.

N° 2.- OU1.2 Clasificacion y Calificacion del Suelo.
N°¢ 3.- OU2.2 Catalogo y Zonas de Proteccién.

N° 4.- OU3.2 Usos y Desarrollo de las UE.

N° 5.- OU4.2 Alineaciones y Rasantes.

Los textos y los planos refundidos se aportardn una vez aprobada la modificacion
definitivamente, y antes de su publicacion, por si fuera necesario introducir alglin cambio.

2.5 CONCLUSION

Con la presente modificacién se resuelve el cambio planteado, por lo que se eleva a la
autoridad adminisfrativa superior para su tramitacion.
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Vista contadores en parcela vecino y parcela propietario respectivamente en Calle casas baratas.

-+ |GEMCIA PARA ACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DENN.SS. HA . . oo cen CONSTAR GUE L PRESENTE DOCUMENTO DE NRSS. A
2 APROBADO INCIAAENTE POR ELPENO DE ESTE AYUNTANENTO EN SESON El‘g((),t/x'\!l’lglc;\éAEAORpl;RovﬁlONALN\ENTE POK EL PLENG DE ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION

mATAELDA 12 joQ/ | b F = CEEBMDAELDIA |\ & / oL/ 13

£, - A5 DE DON ANTONIO, A O?IO}{& EN CA3AS DE DON ANTONIO, A ¢
oA SECRETARIO/A / < FL/LA SECRETARIO A INTERVENTORg

Ik

Lo N
o FDO
iIngnd Gutierrez del$
s ingnd Gufi
Win A
. O/ JUNTADEEXTRIMADRA NG
NTORDZ oot it e
\"-—-___.—/ acordo apabar esfinfivamon'e esie Ancymentn an i sasiin do
wea | 28 MAR 2013

e S AOCIUrR08 La Ditectora Genstel de Uthaniamoy Ordanacion del Temitono 26

—c = _
Fen. Eulglia Elnna Mownn 08 Aeavedn Yanie




DILIGENCIA.- PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCUMENTO DE NN.SS. HA

- PARA HACE EL PRESENTE
PARA HACE L PRESENTE DOCUMENTO DE H 55, Ha

FOREL PLENG DE ESTERYER T £ S58lviny

%100/ 13 R AMIES
I3 S PR

MO 4 O3 //%‘,’V GLr9y ©

FOO

SIDO APROBADO PROVISIONALMENTE POR EL PLENO DE ESTE AYUNTAMIENTO EN SESION
CELEBRADAELDA {Q/ 0 / ($

EN CASAS DEDON ANTONIO, A O INQYE/ th_ur!iq;éi@?g% itectura
EL/LA SECRETARIO/A-INTERVENTOR/A T g R

CERALT B4 F 13TAG
ROMTANGA

¥ ¢ T GORERND P RSTERIO
-’ ) DEESFANA DR MMM
i e * AL SCION Sl T z.lmf?fu
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
10053A003000930000ZE i
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
L UL - — —

CL CASAS BARATAS Paligono 3 Parceia 89

POZO CONCEJO. 10162 CASAS DE DON ANTONIO [GACERES)

L2 PRI PAL ST
Sumlo pinedi,

SUPERFTE Lus IR JTA ]

CYUGERTEIE PARTCIZAZHH
100,000000

PARCELA CATASTRAL

AL - =, e
CL CASAS BARATAS Pollgone 3 Parcala 99
POZO CONCEJO. CASAS DE DON ANTONIO [CACERES)

5 ORI RS AL PIAT TS el T 106 FRia

BRSO T 1

1303 Sualo sin adificar
nd Togoumnd  aniien i o
7R SR O e —
- -~ T TATA(TAQ
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE
10063A00 ZE i
PATOQS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE
(BT - —_—

CL CASAS BARATAS Poligono 3 Pareeia 100

PGZO CONCEJQ. 10162 CASAS DE DON ANTONIO [CACERES)

(e A e T

Suelo i echt, .

COEF € 5 B LE MRICATEN EE e Lty
100,000000

PARCELA CATASTRAL

BN
CL CASAS BARATAS Pollgeno 3 Parcals 100

POZO CONCEJO. CASAS DE DON ANTONIO [CACERES)

NSUROECCAURUGA S SEANE GRA CANAPCRLA I T SO CQ DA

E 11500

{,]

Fste o 25 UN3

extaniral, pars sus datoe purden ser verifizades a tavée gel
fula S2C,

_ H 2.036 Suelo sin adificar

i A
JUNTA DE EXTREMADURA
TONSEJERIA DE MEDIQ AMBIENTE ¢« RUMAL POLFICAS 4GR43NS ¥ 123RRCRIC
Camision de Urbanismo y Orsenacion del Temritoric de ©tremadura
acordo apobar defintivamente este dncurnento en fa susion de

2.8 MAR 2018

La Diractors Genaral e Utbaniamo y Ordanacion del Temitone

—_— e -
Foo.; Eulalle Elana M i 0 (6 hesyido Yaiias

Méride

www.novoarquitectura.es

Lunes , 5 do Digiembrg do 2016

CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

INFORMACION GRAFICA ] E: 111500
. | h

g
[

Ezte dotumanto no ¢s ana cerficacldn catariral, pero sus datos purdan ¢or vorificados 3 tavés del
“Accato 3 datos catosUales no proteghdos’ de ka SEC,

Lunes , 5 de Digiernirg do 2016

Lrvha by T pna ey
NV g e
T el
B

14 FEB 208

27



NOVO. Estudio de arquitectura

" CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
Aio SRR A DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

ChRLT RTMRA DLt
GG R A FrCOME

- - DR CATSIQ
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMACION GRAFICA € 18000
10053A0030900800002F oy s ) d A '
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE 7Y /
SRS L : I

Poligans 3 Paree)a 8008
CASAS OE DON ANTONIO. CASAS DE DON ANTONID [CAGERES]
G e . LEUEL AL R )
Agrario [Via da cemunlcacidn de dominjo plblice 05]

FRLEONTE O SRR Lr RN o B L LA o |
100060000 = ;
—n e ——— —— e — i — et A —— . T e 1 f
LR 1

PARCELA CATASTRAL -

s o o

Poligeno 3 Pareala 3008

CASAS DE OON ANTONIO. CASAS DE DON ANTONIO [CAC ERES)

PSR AT BT AR b e e 1 a

- 8588 - H

e - -
I EUNTA Dg- EXJRE’}[{:EZELEQHS v IEANT RIS
conse IR DE VEDIO MHIENIE CRYCR o g D remadus |
“qisian de Umanismo y (eden ys¥in g \
AR apoba dehnitarmenty ese docunerls 203 5 f ! i
] 1 | ."‘-‘-.'.'__‘__:_ =

28 MAR 2018

vﬁ'ﬂﬁ“ﬂﬂ\éﬁ gel Taritonc e PPy Ty Lunes | 5 do Diciembro do 2016

Este documento 1o e5 una certificaclon catstral, paro sus datos puston se¢ veilficados 1 tiaués dol

Marida
"Atceso a dalos catastioled no protegidos’ Ye la SEC.

La DlMO;A-G'_DHNN de UNEAND

-
=r;_'_::,... P ]

; vapie
Eap:: Eulalin Biana M o 09 Acnvedo Ya ™

I o s CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA
g SRR B DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

et
00 LA OF PAL LA

b B Tt
q . ANk AL A
REFERENCIA CATASTRAL DEL INMUEBLE INFORMAGION GRAFICA € 111000
4084901QD344650001YT . - \
DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE = kY i 5 |
[ T — _ S PR, — | 2 £ o '
CL CASAS BARATAS Es:TPIOD HD o A / / - e
10162 CASAS OF DON ANTONIO [CAGERES] > -~ "-\ “--.‘M S o ?
L e NI LCHE UG P 4 L g H'}-..,_' . . a'l B i
Residencial i 2008 "_ ‘ P . g T ®
TEC LITE GE TARTOTATICH LUPCRF O CNTRI AT o) ,/ N i
100,00600D e f R
e e e g B e
\ - fap "‘\.
PARCELA CATASTRAL \ : iy
B E < — - —~ \ /
GL CASAS BARATAS \
CASAS DE DON ANTONIO (CACERES) P o
9 RFCE NSRS ] B SRV IE GRRACA AT 1121075 TS0 0F hecs . /I
23 ) 1420 Parceln consiruids sin divisidn herizontal % \/
CONSTRUCCION !
e ton e -t Nors gt
DEPORTVO 1 00 b2 ®
VIVIENDA 1 00 01 171
ALMACEN 1 [ o 80 - | ! o
| -\

PSR ¢ -
Ecte documanto na #5 una cerikeeeldn catasiml, pevo 2ut dates puedon <97 verifitados a través del
“Aeceto 2 dales catostrales no protegidos’ e ta SEC,

Lunes . 5 de Diciembre de 2016

] esh
BYeN

MENTO DE NN.SS. HA
TO EN SESION

HUGENCTIA - PARA HACER CONSTAR QUE EL PRESENTE DOCU

D J\P;.GWU PROVISIONALMENTE POR EL PLENO{_

rarabaELDIA \SL/ 0V 1D

NCAsASDEDONANTONO A O3 10 (2P
/L SECRETARIO/ANTERVENTOR/A

Y [MICIALMENTS

AT TR

Epd A
FLJLA, SECREIARIO/A

_ Ingnd Gutierrez
PO

= g
www.novoarquitaéBira &
.I:\‘-h
\

Lo
ingnd Gutierrez del




DILIGENC)A.

EN CASAS DE DON ANTON 7
| -
EAASECREmRIOA. A © /3" @b

FDO.:

NOVO. Estudio de arquitectura

Fichas catastrales de otras parcelas indicadas en la presente modificacién
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ANEXO 3. CEDULA URBANISTICA

PIIGEMCIA - PARA HACER

<N CA3AS DE DON AMTON|
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OFICINA DE GESTION URBANISTICA

Mancomunldad ; ey C/ Pepito Sdnchez e/ (Centra Civica)
' % X £ g 1} Ruanes (Cdcares)
e 1 1 5 ci . C.P.:10.272
Manfanches CAS-006-CDU-14
e . 24/312014

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASAS DE DON ANTONIO - (CACERES)
Flata de Espaiin. sin C.P.: 10,162 - Casas de Don Antonlp (Cicerss) Tell. 927 38 31 04 Fax, 977363332

CEDULA URBANISTICA

[ Solicitud_de cédula urbaristica - Expte : CAS-006-CDU-14 ] o ]

Seolicitante:
-Nombre: Felix José Montero Muriel DNI; 50.857,207-K

Plaza Maria Guerrero n°5-1°B de Madrid. C.P: 28002.

Objeto dal Informe:
-Sollcitud de cédula urbanistica de la parcela que se relaciona & continuacion:
finca sita en poligono 3 - parcela 100  Ref. catastral: 10G53A003001000000ZE
finca sita en poligono 3 — parcela 99 Ref. calastral: 10053A003000890000ZE
Condiciones urbanisticas:
-Ley 16/2001, de 14 de diciembre, del Sueio y Ordenacién Territorial de Extremadura.
-Ley 9/2010, de 18 de octubre, de Modificacion de Ia Lay 15/2001, de 14 de Diclembre, del Suelo y

Ordenaci6n Territorial de Exiremadura
-DECRETO 7/2007, de 23 de ensro, por el que se aprueba ol Reglamento de Planeamiento de

Extremadura.
-Plansamlento en vigor: NN. 5S. de Casas de Don Antonio { publicadas en DOE 14/07/05)

Informe:
-En virlud de la documenteacién recibida v la normativa aplicable se observa por parte del técnico que

suscribe que:
La fincas a la cusl se reflers el solicitante (poligono 3 ~parcela 69 y 100) estén encuadradas,
segln la documantaciéh gréfica de las NN. SS. de Casas de Dan Antonio, en la Unidad de Ejecuclén

n° 7 (UE.7).

Al estar incluldo dicha finca en una Unidad de Ejecucién, cualquier acluacion urbanistica que
se quiera realizar necesila previamente que se haya desarroliado e correspondiente Programa de
Actuacién tal y como viene asl expresado en el Artfeulo 2.3.1, “Unidades de Ejecucién’ (dentro del
CAPITULO 3. "INSTRUMENTOS DE GESTION") de las NN, $5. de Casas de Don Antonio, que dice
textualmente:
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CESION LUCRATIVO: .............o........ 10% lucrative,

SISTEMA DE ACTUACION: ... .Compensaclén

G/ ?’_éb%lu Sé_nch_éz, sin, C.P, 10272 Ruanes@_cerésfl
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OFICINA DE GESTION URBANISTICA
C/ Pepito Sénchez s/n (Cantro Civico)
Ruanes (Caceres)

CP.: 10271

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE CASAS DE DON ANTONIO - (CACERES)
liaza do Esgufle. 90 C.P.: 10,167 - Cagan 9o Don Anjonio (Cdceres) Tel 827203104 Fax; 927353392

No en vano, si nos alenemos a la disposicion transitoria 1° de |a ley 9/2010, que modifica la
LEXOTEX, establece literalmente lo sigulente:

"...Disposfeién de inmediata

aplicacién, En los municipios qus, al momento de la enirada an

vigor de la presente Ley, dispusieran de planeamfento general que contemple la ordenacion
Actuacion, y que en el plazo de dos afios desde esa fecha, no

delallada de sectores y/o Unidades de
s8 hubjgrs presentade consults de

adaplarse Integremenie si nuevo régim

ol artfculo 74 de la misma. ..

desconooe a facha del presente informe.

viabllidad algune, sus propuestas de desarrollo deberdn

on jurldico de fa Ley y a los esléndares minimos previstos en

alas viene definida en el anexo 4, el que cual se adjunta a
continuacion. El lipo de ardenanza es la B, segn marca el plane OU1.2, El nivel de urbanizacion se

Se debera solicitar Informe sectorlal a las compaiiias

suministradoras para estudiar el punto de enganche de la instalacion de agua, luz y saneamiento, en

funcién de las necesidades de la UA-
necesaria en funcién del niimero de vi

11

7 y de la urbanizacién a desarrollar, es decir, la demanda
viendas a realizar.

seglin marca el anexo 1 es el sistema de

Compensacién. En tal case viens definido en ja LEXOTEX en su arl.128. En el apartado 2.3.3 de las

of s

TECNICAM

Conclusiones:

Es todo cuanto se informa,

Hel b

precisién del presente informe.
La presente cédula urbanistica sa ha emite sin perjuiclo de las leyes y normallvas sectoriales

aplicables en el caso que nos ocupa y la debida actualizacién de normalivas, planes generales y
leyes que pudleran aprobarse,
P
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I war_ia
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N.N.S.8 de Casas de Don Antonio en e qua se
By 9Ina SAG/

no se desa

expresa Ileralmente:

gt

'l D Ora _' A o
rrolla la UA-7, Aunque existe la posibilidad de

6n de las viviendas segiin marca la LESOTEX,

La Directora Qaneral do Uthanii
——

Fdo.: Eulalia Elona Mo

-

hnn du Aceved Yague

quedando a disposicion de la corporacion para cualquier aclaracion o

Casas de don Antonic a 31 de Marzo de 2014,

El equipo de 0.G.U.
Fdo.: Reberto Borrachero Grados,

y Ordonacién det Teritono
|

G/ Pepilo Sangnee, s/, lrﬂr 3 -
f}
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