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Servicio de Urbanismo y Obra Publica

SUBSANACION MP 18 DE LAS NNSS
Expediente: 3603/2023 - Version 1
Objeto del informe: Subsanacién segtin acuerdo CUOTEX de la MP18 de las NNSS.

Solicitante: Ayuntamiento de Coria.
Localizacion: Calle Brasil nimero 2, referencia catastral 0894201QE1209S0000SB.

CONSIDERACIONES.:

Segun la Resolucion de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de
Extremadura de 9 de octubre de 2007 en el acuerdo sobre la Modificacion puntual 18 de las
Normas Subsidiarias de Coria, consistente en reclasificacion de suelo no urbanizable a
suelo urbano de equipamiento dotacional, existen deficiencias a subsanar:

1. El documento no se encuentra firmado por el arquitecto redactor, la documentacion
técnica deberd ir firmada por el mismo.

Firmado por el arquitecto municipal actual, ante la ausencia del redactor.

2. En el punto 1.2.2 de la memoria se menciona el area objeto de la modificacion como una
“parcela de 15.000 m?2 de los cuales 10.000 m2 van a ser destinados a parcela dotacional y
los otros 5.000 m2 van a destinarse a viales”. (Existe una errata en los numeros corregida
en el punto 2.1.3).

Corregida errata en el documento.

3. No se aporta documentacion catastral ni planos catastrales de la zona de actuacion
destinada a reclasificacion de suelo no urbanizable.

Actualmente figura el alta en Calle Brasil numero 2, referencia catastral
0894201QE1209S0000SB.

Fdo. JULIO JAVIER RAMA TORIBIO Fdo. ALMUDENA DOMINGO PIRRONGELLI
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AYUNTAMIENTO DE CORIA

Servicio de Urbanismo y Obra Publica

4. Se realiza, asimismo, una modificacion de las normas urbanisticas en el punto 2.2 de la
memoria indicando que lo que se llevara a cabo serd una edificacion singular. En el articulo
4.9 de las Normas Subsidiarias se recogen las caracteristicas propias de la edificacién
institucional publicas. Encontramos las siguientes diferencias:

Modificacion n.° 18
Edificabilidad total 80% No se limita
Ocupacion 50% No se limita
N.° plantas 3 (Nueva creacion)
Altura méaxima 14 m (Nueva creacion)
Retranqueos Libertad para situar |-
edificacion
Condiciones estéticas Libertad de definicion Generales  excepto  Zona
Monumental

Se considera un error la aplicacion de una nueva ordenanza para la parcela de la
modificacién, por lo que se ajusta a las determinaciones vigentes de las NNSS.

5. Deberan aportarse las hojas y planos del documento de modificacién, con las
consideraciones arriba efectuadas, debidamente refundidos y para insertar en el documento
vigente.

CONCLUSION:

Se aportan las subsanaciones de la Resolucion de la Comisiéon, por lo que se solicita la
publicacién de la Modificacion Puntual 8 de las NNSS.

Julio Javier Rama Toribio
Arquitecto Municipal, en la Ciudad de Coria. FIRMA DIGITAL.
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1.1. MEMORIA INFORMATIVA
1.1.1. Antecedentes

El Excmo. Ayuntamiento de Coria, me encarga como parte de las
funciones que tengo que desarrollar en mi labor como arquitecto; la
redacciéon de una modificaciéon Puntual de las Normas Subsidiarias de
Coria.

Una vez estudiada la viabilidad técnica de la modificacién, asi como el
Documento de Planeamiento Vigente se plantea la redaccion de la
misma.

1.1.2. Organismo Promotor

El Organismo es el Excmo Ayuntamiento de Coria.

1.1.3. Base Informativa y Normativa

La base informativa y normativa para la realizacién de la presente

modificacidn es la contenida en las Normas Subsidiarias de Coria
(Caceres), aprobadas definitivamente

La ficha en la Agencia de la Vivienda de Extremadura es la siguiente:
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13/09/1989 15/02/1990 (B.O.P) Si/No
REDACTOR: FRANCISCO FERNANDEZ MUNOZ
PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO
PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO A.DEFINITIVA PUBLICACION
REFUNDIDO ESCANEADO/WEB
NNSS.R-001.M-003 26/10/93 02/11/93 DOE
NNSS.R-001.M-001 07/10/92 04/03/93 DOE i
NNSS.R-001.M-004 25/01/94 09/04/94 DOE
NNSS.R-001.M-005 30/05/95 14/11/95 DOE
NNSS.R-001.PE-001 25/01/94 26/05/94 DOE No
NNSS.R-001.PP-001 21/05/90 04/03/93 DOE
NNSS.R-001.M-006 26/02/97 22/04/97 DOE
NNSS.R-001.M-007 23/10/01 12/02/02 DOE
NNSS.R-001.M-012 02/10/02 13/03/03 DOE
NNSS.R-001.M-016 27/01/04 19/08/04 DOE
NNSS.R-001.M-018 12/05/05 30/05/06 DOE

1.2. MEMORIA EXPOSITIVA
1.2.1. ANTECEDENTES

La Corporacién Municipal de Coria, a través de su Alcalde Presidente
me indica la necesidad de obtener suelo destinado a equipamiento
docente, por la masificacion de los Centros de Enseflanza Secundaria
existentes y las necesidades planteadas por la Consejeria de
Educacién dentro del d&mbito de sus competencias.

Ante esta previsién el Ayuntamiento firma un convenio urbanistico de
permuta con un particular para la obtencién de unos terrenos que
puedan ser destinados a la futura construccién del I.E.S.

Esta zona se ampliaria y ordenaria mediante la inclusién como suelo
urbano, de la parcela anteriormente indicada, con la calificacién de
equipamiento docente (Sistema General).
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PUBLICACION ESCANEADO/WEB
13/09/1989 15/02/1990 (B.O.P) SilNo
REDACTOR: FRANCISCO FERNANDEZ MUNOZ
PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO
PLANEAMIENTO COMPLEMENTARIO A.DEFINITIVA PUBLICACION REFUNDIDO
NNSS.R-001.M-003 26/10/93 02/11/93 DOE
NNSS.R-001.M-001 07/10/92 04/03/93 DOE i
NNSS.R-001.M-004 25/01/94 09/04/94 DOE
NNSS.R-001.M-005 30/05/95 14/11/95 DOE
NNSS.R-001.PE-001 25/01/94 26/05/94 DOE No
NNSS.R-001.PP-001 21/05/90 04/03/93 DOE
NNSS.R-001.M-006 26/02/97 22/04/97 DOE
NNSS.R-001.M-007 23/10/01 12/02/02 DOE
NNSS.R-001.M-012 02/10/02 13/03/03 DOE
NNSS.R-001.M-016 27/01/04 19/08/04 DOE
NNSS.R-001.M-018 12/05/05 30/05/06 DOE

La zona incluida en la modificacion puntual se corresponde actualmente

con la referencia catastral 0894201 QE1209S0000SB:
CONSULTA DESCRIPTIVA Y GRAFICA

VICEPRESIDENCIA SECRETARIA DE ESTADO
PRIMERA DEL GOBIERNO DEHACHNDA
¥ = comeno

T opeemRA L DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE
-

Referencia catastral:

0894201QE 12098000058

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE [ pamcEA |

Superficie grafica: 10068 m2

Localizacidn:
' Participacién del inmueble: 100,

CL BRASIL 2 Es:T PI:DO PtOS
CORIA [CACERES]

00 %

Tipo: Parcela construida sin division harizontal

Clase: URBANO

Uso principal: Cultural
Superficie construida: 11.178 m2
Afio construccién: 2015

Construccién

Destina Escalera / Planta / Puerta Superficie m*
ENSERANZA Joorod 1872
ENSENANZA 70101 2,458
ENSENANZA J02001 2,456
DEPORTND 02603 405
DEPORTVO 10001 964
DEPORTNVO Jooraz 68

— Lifit

71095 Coorenadas UTM Huma ETRES.  — L

Escala:
11500

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a
través del “Acceso a datos catastrales no protegidos de fa SEC”

Ref:ADM_CORMPNNSSIES.doc

Domingo , 18 de Febrero de 2024

ESCANE,
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Por lo tanto, se propone la incorporacion de los terrenos objeto del
convenio y ya de propiedad municipal al conjunto delimitado como
urbano, motivado por:

- El Municipio de Coria estd empezando a tener suelo gestionado,
pero los poligonos en donde se esta gestionando son de escasa
entidad como para poder realizar la cesién de suelo que
necesita un I.E.S.; por lo tanto a la escasez de suelo dotacional
y su necesidad el Ayuntamiento se ha visto en la necesidad de
tener que adquirir unos terrenos (limitrofes con el actual suelo
urbano) con el fin de destinarlos al equipamiento necesitado.

- La trama urbana donde se va a encajar es una zona en donde
ya existen otras dotaciones (estacion de autobuses, Residencia
Asistida, Colegio de Primaria); y la calle por donde va a dar
acceso se va a convertir en un eje vertebrador de las futuras
ampliaciones que el municipio va a sufrir.

- Como ya se ha comentado el terreno es de facil gestién, al ser
propiedad municipal; y el destino ser equipamiento docente.

- El Ayuntamiento va a conseguir ampliar la superficie destinada
a dotaciones, no sélo para la zona en donde se ubica sino para
toda la poblacién. En total se califican para dotaciones 10.000
m?2.

1.2.2. DIAGNOSTICO DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

En el presente apartado se va a intentar analizar el contenido de la
memoria de ordenacién y las NN.SS.MM. de Coria en lo que a esta
modificacién pretende.

Los datos contenidos en las NN.SS.MM de Coria, en su memoria de
ordenacidén, NO se consideran adecuados, para afrontar la
modificacién que se propone, ya que son en lineas generales poco
representativos de la actualidad empezando por la poblacién,
estimada en unos 9.800 habitantes y siendo en la actualidad 13.000,
recordemos que la redacciéon de este documento es del afio 1989 y
aunque se contrataron los trabajos de redaccién de un planeamiento
nuevo, éste todavia no se ha realizado. Puede decirse por lo tanto,
gue la situacién econdmica y demografica ha sufrido cambios en
cierto modo sustanciales. En cuanto a los servicios urbanos, el
municipio ha realizado mejora de las infraestructuras urbanas, pero
en la parte de equipamientos, debido a la falta de propiedades y/o
suelo, no se ha desarrollado de la misma forma.

El area objeto de esta modificaciéon es una parcela de 15.000 m2 de
los cuales 10.000 m2 van a ser los destinados a parcela dotacional y
los otros 5.000 m2 van a destinarse a viales segun se indica en los
planos de esta modificacién.

Los terrenos tienen forma trapezoidal, situados lindando con la
unidad de actuacién n? 12, actualmente en desarrollo, asi como con
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una fabrica de ladrillos, y por la parte noreste con el limite que marca
la carretera es un terreno de ligera pendiente.

Asi mismo se encuentra atravesado por un cauce del Arroyo Rosales.

Este arroyo va a ser encauzado, tramitandose en la actualidad ante la
Confederaciéon Hidrografica dicha obra.

Los terrenos se encuentran libre de edificaciéon, estando actualmente
libres de toda edificacion.

Debido a que en el limite sur-oeste se esta ejecutando la Unidad de
Actuacion n? 12; junto con la parte de terreno que se afiade para el
viario, la parcela resultante para uso dotacional tendria en las
proximidades todas las infraestructuras necesarias y las acometidas a
las mismas resultarian sencillas.

Normativa vigente:

En el art. 1.3.2. de las Vigentes Normas Urbanisticas viene recogida la
posibilidad de realizar las modificaciones y el procedimiento.
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3.21.- Se entiends por modificacion de las Mormasz toda slteracion de sus
determinaciones gue no suponga una reconsideracion de la globalidad de las mismas
oor no afectar, salvo de modo puntual, a la estructura general v organica del territoric 0 @
& clasificacion del suelo.

3.2, Modificacion.

1.3.2.2.- No s2 consideraran, en principio, modificaciones de las Normmas:

a) Las slteraciones que puedan resultar del margen de concrecion gue la Ley reserva
para el plansamienic de desarrcllo. En esie sentido y a efectoz de lo previsto en e
articulo 233 de la Ley del Suelo para los planes especiales de reforma interior, se
entiende que la esftructura fundamental de éstas normas estd constituida por las
determinaciones siguientss:

1} Delimitacian de las distinias clases de suslo.

2} Delimitacion del sistema de espacios libres v suelo calificado como institucional publico,
que los planes especizles no podran disminuir,

3} Porcentaje de suelo de cesion obligatoria en un area detzrminada, que no podra
disminuirse.

4} Volumen edificable v numero de viviendas cuando estos parametros estén definidos
axpresaments o puedan deducirse de otros.

51 Aluras maximas.

Los estudios de detalle podran sjustar las alineaciones previstas en laz Mormas en
o= términos que establecs el capitulo V1 del Reglamenio de Plansamienio.

) Loz cambios en la delimitacion de unidades de actuacion, que se framitaran en
cualquier cazo por el procedimiento del articule 33 del Reglamento de Gestion.

¢} La regulacion mediante ordenanzas municipales de determinados aspectos de
contenido urbanisfico completandao |as especificaciones de |las Mormas, siempre que
el ambito de aplicacion de éstas no altere tacitamente la calficacion del suelo.

1.3.2.3.- Las modificacionss de las Mormas se formalizaran sobre la documentacion
anterior de las mismas, para evitar la dizper=ion del planeamisnto general vy facilitar su
ectura.

De la lectura de la misma de su apartado 1.3.2.1. se puede
considerar que es una alteracion que no supone una
reconsideracion de la globalidad de las mismas por no
afectar, salvo de modo puntual, a la estructura general y
organica del territorio. Y aunque de hecho es asi también parece
razonable, el entender que dicho suelo nuevo dotacional que se
pretende crear si sera a largo plazo y cuando se plantee la revision
del planeamiento un eje importante.

Indicar que ne-existen en las Normas Urbanisticas de Coria, las
condiciones particulares de las Ordenanzas que le serian de
aplicacion a los terrenos objeto de la presente modificacion. Existe
en el articulo 4.9 de las NN.SS.MM. unas indicaciones sobre dicha
edificacion:
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4.9. Zona Institucional Pablica.

4.91. Condiciones de posicion en la parcela.

Sera libre, salvo cuando se trate de fincas colindantes con la zona monumental y su area
de proteccian, en las que s aplicaran las condiciones de ésta ditima.

4.9.2, Condiciones de ocupacion.

Mo se limitan.

4.9.3. Condiciones de edificabilidad.

Mo se limitan.

4.9.4. Condiciones de altura.

Se fijan en el plano de ordenacidn de alturas.

4.9.5. Salientes de las fachadas sobre los viales o espacios libres

Los generales del capitulo 3, salvo gue se trate de fincas colindantes con la zona
monumental ¥ su area de profeccion, en las gue se aplicaran las condiciones ds ésta
ltima.

4.9.6. Condiciones higiénicas de edificios y locales.

Los generales del capitulo 3.

4.9.7. Dotaciones obligatoriaz de los edificios.

Las generales del capitulo 3.

4.9.8. Condiciones ambientales y de relacion con el entormo
Las generales del capitulo tres.
) . L v
499. Condiciones estéticas. /", "\"4-,?4 H
o[ 1,0
Las generales del capitule tres, salvo cuando se trate de fincas colindantes con
monumental y su area de proteccion, en las que se aplicaran las condiciones de esta
altima.

4.9.10. Condiciones de uso.

Se admiten Onicaments el uso institucional plblico, los espacios poblicos v Zonas verdes
y las infraestruciuras urbanas.

La parcela resultante se incluye dentro de la ordenanza 4.9 para Zona
institucional publica.
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DOCUMENTACION
NORMATIVA

2.1. MEMORIA JUSTIFICATIVA
2.1.1. Conveniencia y oportunidad

Como ya se ha comentado el Municipio de Coria, tiene la necesidad
de construir un I.E.S y aunque se estan desarrollando las distintas
unidades de actuacién ninguna es los suficientemente grande como
para encajar la cesidn para este uso de dicha parcela.

El Ayuntamiento en previsién, adquiere dichos terrenos a un
particular para realizar la modificacién correspondiente que permita
la creacién de ese suelo dotacional.

Los terrenos estan en contacto con otros terrenos en desarrollo, con
lo que permitirian completar la TRAMA urbana de la zona en cuestion.

Se redacta la presente modificacién puntual de las NN.SS.MM de
Planeamiento Municipal de Coria de acuerdo con los criterios
establecidos en la Ley 15/2001 , de 14 de diciembre, del Suelo y
Ordenacioén Territorial de Extremadura, publicada en el DOE n2 1 de 3
de Enero de 2002 y mas concretamente a sus art.:

Art. 74 <LESOTEX> Limites de la potestad de planeamiento. Estandares Minimos de
Calidad y Cohesion urbana.

Art 77. <LESOTEX> La tramitacion, para su aprobacion definitiva de los planes de
ordenacion urbanistica.

Art. 82 < LESOTEX> Modificacion de planes de ordenacion urbanistica: concepto,
procedencia, limites.

En la actualidad el planeamiento urbanistico de Coria no ha sido
Homologado de acuerdo con la LESOTEX. De lo anteriormente
expuesto, se procederd a la tramitacion del expediente, con el
régimen de aplicacién que corresponda.

Se redacta el presente documento de modificacién puntual para que
el Excmo. Ayuntamiento de Coria inicie su tramitacién. El presente
documento esta redactado sobre una base consensuada con el
Ayuntamiento en base al convenio firmado para la adquisicién de los
terrenos. Este documento tiene por tanto un completo grado de
elaboracién y redaccion para su consideracion, si procede como
documento de aprobacidn inicial.
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2.1.2. Fines y Objetivos

El objetivo es la ampliacion de suelo urbano, con la inclusién de un
suelo no urbanizable, el cual va a ser destinado a equipamiento
docente con la consideracién de Sistema General, segln se
establece en la LESOTEX

“12. Sistema general: dotacion integrante de la ordenacion estructural establecida por el
planeamiento, compuesta por los elementos determinantes para el desarrollo urbanistico y, en
particular, las dotaciones basicas de comunicaciones, espacios libres y equipamientos
comunitarios, cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una actuacion urbanizadora o
ambito equivalente. Tienen siempre la condicion de bienes de dominio publico.”

Se clasifica un suelo para una dotacién.

Se realiza una ordenacién que no condiciona el futuro desarrollo de la
zona ni su planeamiento al conectarse perfectamente con las
infraestructuras existentes y a la topografia de la zona.

Se obtiene un equipamiento, sin tener a cambio, que “dar” una
aprovechamiento lucrativo en la zona.

Se crea una zona de dotaciones en donde encontramos: un colegio,
una residencia de ancianos, estacién de autobuses, etc...

2.1.3. Justificacién de las determinaciones

La ordenacién propuesta viene reflejada en los planos de ordenacién,
con sus caracteristicas y trazados indicados en los mismos.

Aunque al ser sélo y exclusivamente una parcela pocas
consideraciones mas son las que hay que realizar.

Las principales caracteristicas de la misma se justifican a
continuacién:

- Se delimita un area objeto de modificacién que comprende
Unicamente los terrenos destinados a viario y a equipamiento
docente, con el fin de abordar de forma directa su consolidacion
como suelo urbano.

- El esquema propuesto viene trazado por la trama urbana
limitrofe y la parcela obtenida por parte del Ayuntamiento. Asi
mismo en el trazado viario, asi como en los poligonos en
desarrollo se han tendido en cuenta la posibilidad de
Cumplimiento de la Ley 8/1997 de 18 de junio, de Promocién a
la Accesibilidad en Extremadura y el Decreto 8/2003 por el que
se aprueba el Reglamento de la citada ley. Las dimensiones de
los viarios vienen reflejados en los planos correspondientes.
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- No existe ningln otro uso en la modificacion, incrementandose
los estdndares minimos de calidad. Exclusivamente va
destinado a equipamiento docente.

- La ordenacién propuesta permite el adecuado trazado de las
redes necesarias para el desarrollo urbano del drea y la
conexion con las redes existente en el viario que le circunda, tal
y como queda reflejado en los planos de ordenacion.

- Los pardmetros de la ordenacién propuesta son:

» Superficie de la zona 15.000 m2

= Superficie equipamiento 10.000 m2

= Superficie viario 5.000 m2

= Clasificacién: URBANO

= CALIFICACION: SISTEMA GENERAL

EQUIPAMIENTO DOCENTE

2.1.4. Justificacién de la previsidon para espacios libres de dominio y
uso publico o zonas verdes y equipamientos, de entre los
establecidos en el art. 74.2 de la LSOTEX.

Al no suponer un aumento de la superficie destinada a vivienda o uso
residencial, sélo se trata de la creacién de un equipamiento, el ratio o
estandar minimo de cesiones para equipamientos establecido en la
LESOTEX, en su art. 74.2 se ve incrementado para toda la poblacién.

2.2. NORMAS URBANISTICAS
Las normas urbanisticas para la parcela, al tratarse de una

edificacion singular se ajustaran dentro de los-siguientes-
parametros de la ordenanza 4.9 para Zona institucional publica.

Edificabilidad | 50 I
= Ocupacibn-———————————— 50% sup-parcela
= Nodeplantas————————— 3 plantas

Coria, diciembre de 2006

Fdo: Angel Pizarro Polo, arquitecto
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ANEXOS A LA MEMORIA

ANEXO DE EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

impacto ambiental que se redacté para esa zona en la modificaciéon puntual N2 12

de Coria.

12

Documento Firmado Electronicamente - CSV:ECECB37A-7B5B-4674-BD2A-9F2B1F9C93BA-507234

Validar documento en https://sede.coria.org



El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesion de: 9 de octubre de 2007

En Mérida

Consejeria de Fomento

B juNTA DE
I EXTREMADURA

JUNTA DE EXTREMADURA 0.6, Urbanismo, Ordenacién del Territorio yAgenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: CC/024/2024 FECHA: 3 de junio de 2024
El Jefe de Seccion de Gestién de [Planeamiento Urbanistico y Territorial
Fdo. |. Ignaciy Rodriguez Roldin

SIGNIFICADO DE IMPACTO AMBIENTAL

En general, el término de impacto ambiental indica las alteraciones que
introduce en el medio la ejecucion de un proyecto, expresada por la diferencia
entre la evolucidon del medio, o de alguno de los factores que lo constituyen,
“sin” y “con” proyecto. La interpretacion de dicha alteracion en términos de
salud y bienestar humano es lo que define el impacto ambiental.

Por lo tanto el impacto ambiental implica:

- Modificacion de las caracteristicas del suelo.
- Modificacion de sus valores o méritos de conservacion.
- Significado de dichas modificaciones para la salud o bienestar humano.

Los impactos ambientales dependen de la naturaleza, localizacion y tamaino del
proyecto; pueden ser positivos o negativos, reversibles o irreversibles, directos
o inducidos, permanentes o temporales, simples o acumulativos, a corto, medio
o largo plazo...

Sin embargo, la preocupacion ambiental surge, en la época moderna, por el
predominio de los impactos negativos; entre las acciones que los originan se
encuentra el cambio en los usos del suelo, como es el caso del estudio de
impacto ambiental que nos ocupa: la urbanizacion de la zona nordeste de
Coria.

Los cambios de uso del suelo suelen ser de caracter irreversible, puede
producirse por diversas razones:

e Por ocupacion del espacio, tal como urbanizacién, localizaciéon industrial,
infraestructuras, repoblaciones forestales, roturaciones, transformaciones en
regadio, equipamiento recreativo al aire libre y, en general, todas aquellas
actividades consumidoras de espacio.

e Porinduccion de actividad, que a su vez puede manifestarse de distintas
formas:

- Atraccion de actividad de un proyecto hacia su entorno mas o menos
proximo.

- Revalorizacion del suelo rustico en el area de influencia de un centro de
actividad.

- Presién sobre el entorno resultante del funcionamiento de una actividad,
tal como ocurre con numerosos desarrollos turisticos en zonas fragiles.

- Aumento de accesibilidad por apertura de nuevas vias de comunicacion
a espacios aislados y consiguiente depresion sobre ellos.

El Estudio de Impacto Ambiental es un proceso de analisis, mas o menos largo y
complejo, encaminado a formar un juicio previo, lo mas objetivo posible, sobre los

13
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efectos ambientales de una accion humana prevista (proyecto) y la posibilidad de
evitarlos o reducirlos a niveles aceptables.

CARACTERISTICAS GENERALES DE LA ZONA.

ENCLAVE  GEOGRAFICO:  SITUACION, EXTENSION Y  DIVISION
ADMINISTRATIVA.

Coria esta delimitada por las coordenadas geograficas 39° 50 04", 8 y 40° 00°
0", 9 de latitud Norte y 6° 31" 10, 7 y 6° 57" 00"" de longitud oeste. Se
encuentra situada al noreste de la provincia de Caceres, en la zona llamada
Alagon, y es el nucleo de mayor importancia sobre el que pivotan las Vegas del
Alagdn, con una superficie de 116,87 Km?y 263 m. de altitud.

o

INVENTARIO DEL MEDIO.

1. Introduccion.
Todos los estudios del medio fisico tienen que cubrir una serie de etapas
fundamentales para llegar a clasificar el territorio objeto de estudio.

Se define inventario o prospeccion, como la recogida de informacién relativa a los
elementos del medio dentro de un area determinada que resulta significativa en orden
a la consecucién de los objetivos planteados en el estudio.

2. Recogida de la informacién. Toma de datos.

2.1 Documentacion.
Utilizacion de mapas topograficos (escala 1:5000, curvas de nivel equidistancia
de 5m.).

2.2 Trabajo de campo.

Se establece una simple toma de contacto con la zona de estudio a fin de conocer
sus caracteristicas generales, para ayudar a interpretar los datos suministrados
por otras fuentes de informacion. Consiste e la observacion y recogida de datos.

3. Representacion grafica de la informacion. (Cartografia)
ANEJO I

4. La Gea como soporte: sustrato y configuracion.

La gea puede considerarse como un conjunto mineral. Se asocia a litologias diversas
dado los grupos basicos de rocas. Presenta una seriacion temporal asi como diversas
configuraciones geométricas debidas a deformaciones y/o accién modeladora, todo
ello resultante de la actividad dinamica.

4.1 Configuracién.
Los elementos mas evidentes de la gea son los geométricos, es decir, las formas

del terreno, sean debidas a procesos constructivos o destructores (modelado).
Entre estos ultimos tenemos los fluviales cuyo agente caracteristico son los rios.
Las configuraciones tienen escasa utilidad asi que se acude a métodos mas
globales, mas integrados, que observan el territorio en conjunto, a nivel de
paisaje o region morfoldgica.

14
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4.2 Cualidades. Clasificacion.

= Capacidad Portante.

El sustrato es considerado en su aspecto portante mecanicamente evaluado, es
decir, el suelo geotécnico. En este sentido son definibles parametros como:
condiciones constructivas, riesgos inducidos...

Grado de compactacion, cementacion y fisuracion son las caracteristicas
principales que definen el comportamiento de las rocas o su aptitud geotécnica.

Potencial Acuifero. Alta capacidad de reserva de agua debido al nivel
fredtico alto que se ve favorecido tanto por la naturaleza del suelo como por
la presencia del arroyo Los Rosales.

e Potencial Edafico. Bajo, se trata de un suelo de poca evolucion con bajos
aportes de materia organica.

Erosionabilidad. Elevada ya que se trata de suelos abandonados.
Singularidad. Escasa.

5. Clima.

5.1 Introduccion.
El clima de la zona se clasifica como Continental con acusada influencia
atlantica, siendo los valores medios de sus variables climaticas los que figuran a

continuacion:
Temperatura media anual 16 a 18°C
Temperatura media mes mas frio 6a8°C
Temperatura media mes mas calido 26 a 28°C
Duraciéon media del periodo de heladas 4 a 6 meses
ETP media anual 900 a 1.100 mm.
Precipitacion media anual 500 a 700 mm.
Déficit medio anual 500 a 600 mm.
Duracion media del periodo seco 4 a 5 meses
Precipitacion de invierno 38%
Precipitacion de primavera 27%
Precipitacion de otofio 29%

5.2 Caracteristicas, cualidades y procesos.

» Visibilidad. ALTA.

= Insolacion. MEDIA.

» Determinaciones climaticas a partir de la vegetacion. NO EXISTEN DEBIDO A
LA ESCASEZ DE VEGETACION EXISTENTE.

6. Geomorfologia.
6.1 Definicion.

La geomorfologia trata del estudio de las formas del relieve terrestre. Es la
explicacion y descripcion del relieve actual.
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6.2 Aspectos que se consideran.
* Formas topograficas. SE TRATA DE UN TERRENO BASTANTE IRREGULAR CON

GRANDES DESNIVELES, COMO INDICAN LAS CURVAS DE NIVEL.
» Para estudios de vegetacion. SIN IMPORTANCIA.
» Para estudios Edafolégicos. ELEVADA INCIDENCIA DE AGENTES EROSIVOS.
» Para estudios de paisaje. COMPLICADO DEBIDO A LA DISCONTINUIDAD DEL
PAISAJE Y LA DIFICULTAD DE SU INTEGRACION.

6.3 Pendientes. )
Los mayores desniveles se encuentran en las cuencas del Alagén y del Arrago
llegandose a alcanzar pendientes del 50%.

6.4 Exposicion.

Determinacién de la posicion de una superficie respecto a los puntos
cardinales. En nuestro caso el coeficiente de insolacion que le corresponde a
Coria, teniendo en cuenta las pendientes del 50% propias del terreno en
estudio, es de 0,58.

6.5 Depositos o formaciones superficiales.

Los depdsitos superficiales se originan para una transferencia de masa de un
determinado lugar geografico a otro denominado medio sedimentario
deposicional. Se trata de un suelo de origen sedimentario como lo indican los
componentes del suelo que se exponen a continuacion.

7. Suelos.
El cuaternario ocupa principalmente el valle situado a la derecha del Alagon en su salida
de Coria.

Coria se eleva sobre un promontorio arcilloso denominado “Barrera del cubo” desde la
que domina las vegas e inmediatamente el rio.

Coria es una cuenca Nedgena formada por arcosas, arcillas y conglomerados. Se trata de
una formacién eminentemente detritica formada por arenas blanquecinas (arcosas),
arcillas versicolores y conglomerados con caracteristicas lentejonares.

Del estudio granulométrico de varias muestras se deduce que el porcentaje del
tamario de arena (de fino a grueso) oscila entre un 4 a un 27% el tamafo de grava de
un 6 a un 15%, en tanto que los limos y las arcillas aparecen en una proporcioén del 18
al 35%.

Del estudio del nivel de conglomerados se deduce un contenido en cuarzo comprendido
entre un 49 a 91% siendo el resto cantos de cuarcitas y pizarras existiendo también
cantos de feldespato potdsico con un contenido proximo al 5%. E conjunto estd
empastado en una matriz endurecida: arena fangosa con presencia de dolomitas y
feldespatos.

7.1 Formacion.

La descripcién edafolégica se ha hecho segun el sistema de clasificaciéon
desarrollado desde 1960 por el Departamento de Agricultura de los E.E.U.U.
denominado “Soil taxonomy-USDA”.
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la diferenciacion de o6rdenes del suelo se utilizan los horizontes de
diagnostico (horizonte definido morfolégicamente).

Las caracteristicas mas notables de los horizontes de diagnéstico de los suelos
de Coria son:

HORIZONTE DIAGNOSTICO SUPERFICIALES O EPIPEDIONES.

Ochrico.- Las condiciones de clima y vegetacion en el area
estudiada no favorecen la acumulacion de materia organica y
en consecuencia la existencia de colores oscuros en el suelo.

Este horizonte no presenta otra exigencia para ser considerado
como tal que la ausencia de los caracteres diferenciales
restantes. Es logica su presencia, ya que cuando sobre un
perfil han podido actuar durante tiempo suficiente los procesos
formadores, el calcio se elimina en buena parte por lavado y al
no quedar saturado el humus por el mismo, el incremento de
materia organica es dificil.

Las texturas mas comunes en este horizonte son las francas y
franco-arenosas. El contenido en materia organica, incluso en
el horizonte superior, es bastante bajo, casi siempre inferior al
1%.

Estos contenidos corresponden al caracter acido de estos
suelos y poco pueden contribuir a mejorar la estructura en
profundidad dada su exiguidad.

Estos epipediones son casi siempre acidos, aunque el pH no
suele bajar del 5,5%. Esta moderada acidez se debe a que la
eliminacion de las bases no es completa, pues ni la
precipitacién, ni la escasez de materia organica, ni la presencia
de minerales capaces de liberar las bases, se presta en
conjunto a tal empobrecimiento.

Otro rasgo caracteristico es la pobreza de caliza en los
epipediones.

HORIZONTES DIAGNOSTICO SUBSUPERFICIALES O PEDIONES.

Cambrico.- horizonte caracteristico de un moderado grado de
evolucién. Predominan las texturas de tipo franco y franco-
arcillo-arenoso.

La estructura se encuentra siempre frecuente al menos en el
50% de la superficie del horizonte, generalmente es buena.

El contenido de materia organica de este horizonte es muy
bajo. Asimismo es de senalar la ausencia de cal que le da
caracter acido.
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Calcico.- es un horizonte de acumulacion de carbonatos
alcalinotérreos; este horizonte apenas tiene representacion,
como se deduce del caracter acido de los suelos.

Argilico.- desarrollado por una clara acumulacién de arcilla, a
causa de su iluviacion, provocando un fuerte contraste textural
en relacion al epipedion échrico.

Las texturas varian de modo notable dentro de los argilicos, en
general las que predominan son las franco-arcillo-arenosas vy
las franco-arcillosas.

La estructura que predomina es la masiva, poco desarrollada.
La arcilla iliviada tiende a rellenar los poros y oquedades del
horizonte, con la consiguiente disminucion de la permeabilidad
frente al aire y al agua.

»  ORDENES, SUBORDENES Y GRUPOS MAS REPRESENTATIVOS.
El grupo Xerofluvents (orden Entisols, suborden Fluvents)
corresponde a suelos de aporte, usualmente profundos bien
drenados, de alto valor agricola. Se encuentran al sur del

nucleo urbano de Coria, en la vega del rio Alagon.

7.2 Caracteristicas del suelo.

®  (Coherencia, Fisuracion Erosion Potencial, Comportamiento Mecdanico,
Solubilidad.

Estas caracteristicas vienen definidas para las rocas de naturaleza
sedimentaria, como es el caso de las arcillas, arenas, limos... y demas
componentes propios de los suelos de Coria. Asi encontramos suelos muy
poco coherentes, de una muy alta erosion potencial (se refiere a aguas de
escorrentia superficial), muy baja también es la solubilidad y bajo su
comportamiento mecanico.

= Porosidad.

Debido a la presencia de materiales arcillosos en la mayor parte de los
horizontes del suelo y a la ausencia de materia organica la porosidad del suelo
de la zona en estudio es clasificada como muy baja. Muy baja permeabilidad
frente al aire y al agua.

" Estructura.

La cuenca nedgena de Coria esta caracterizada por un claro control estructural
segun dos direcciones preferentes, una proxima E-W y otra NE-SW presenta
una serie de sectores claramente diferenciados, sin embargo sus limites son,
en muchos casos, poco claros.

Litologicamente se diferencian tres tipos de facies: arenas fangosas y fangos,
arenas blanco-amarillentas micaceas, limos, arcillas y arenas de grano fino.
Corresponde a la evolucion de arcosas con cantos esporadicos procedentes de
granito.
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®  Pedregosidad y proporcion de afloramientos rocosos.
No existen afloramientos rocosos que destacar.

= Caracteristicas hidricas.
Las caracteristicas hidricas a destacar son las propias de las arcillas, limos y
arenas propias del suelo.

®  Caracteristicas quimicas: contenido en materia organica, pH, contenido en
carbonato calcico, disponibilidad de elementos nutritivos para las plantas,
contenido en sales solubles.

Suelos muy lavados con bajo contenido en materia organica y carbonato

calcico. Como consecuencia de ello el pH del suelo es acido (pH 5,5). También

es bajo el contenido en sales solubles y la disponibilidad de elementos

nutritivos para las plantas, excepto en las vegas de Alagon.

7.3 Cualidades del suelo.

= Permeabilidad.

Se trata de suelos de aporte, usualmente profundos bien drenados, de alto
valor agricola. Se encuentran al sobre todo al sur del nucleo urbano de Coria,
en la vega del rio Alagon.

Muy baja permeabilidad frente a agua y aire.

»  Capacidad de laboreo.
En general, se encuentran dificultades para el laboreo en la zona de estudio
debido a las pendientes existentes.

» Plasticidad.
Debido a la presencia de materiales franco arcillo-limosos y arenosos en el
suelo la plasticidad es alta.

v Fertilidad del suelo. Productividad.
Los diferentes cultivos y aprovechamientos a destacar son :

a) huerta, en el término municipal de Coria entre la poblacién y la margen
derecha del rio Alagon, a la vega del rio; son parcelas de suelos profundos y
fértiles de pequefia superficie, con dificultades de mecanizacién y que han
constituido desde siempre el regadio antiguo de Coria aprovechando las aguas
subalveas del Alagon.

b) cultivos herbaceos, la mayor superficie se localiza en las proximidades del
rio Alagon.

c) frutales, en el término de Coria y lindando con el rio Alagén hay 4 Ha de
melocotoneros a marco real de 5 x 5 m y edad de 8 a 10 afos, variedad
Cardinal con un rendimiento de unos 3.000Kg/Ha.

d) olivar, este aprovechamiento no tiene mucha importancia, la produccion se
destina al verdeo.

e) y asociacién de encinas con frutales, situadas en un extremo del regadio de
Coria, su importancia es nula bajo todos los conceptos.
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7.4 Clasificacién del suelo atendiendo a su génesis y respecto a su aptitud.
Debido a la situacién del terreno objeto de estudio el suelo se considera como
suelo apto para la urbanizacién, aunque con algunas reservas en determinadas
zonas debido a la presencia del arroyo Los Rosales que atraviesa la zona
noreste de Coria.

8. Hidrologia.

Aguas Superficiales. Generacion y Concentracién de Escorrentia.

El agua que no es retenida por la cobertera vegetal (intercepcion) y supera la capacidad
de infiltracion del suelo o sustrato, pasara a ocupar pequefia irregularidades del terreno
(almacenamiento en depresiones).

Si el agua retenida no es evaporada y continian los aportes, podra sobrepasar la
capacidad de almacenamiento, comenzando a fluir desde sus bordes hacia zonas
topograficas mas bajas, empezando a circular vertiente abajo en la denominada fase de
laderas para la escorretia.

El movimiento de aguas sobre la vertiente suele realizarse segun mecanismos que
actlian conjuntamente, aunque adquieren diferente importancia en base a la morfologia,
caracteristicas edaficas y precipitacion.

Cuencas Hidrograficas
Coria, capital de la Comarca del Noroeste de la provincia, encuadrada en el bello y fértil

Valle del Alagon, es atravesada por el rio Alagon, parte del rio Jerte, Arrago y Rivera de
Gata.

El rio Alagén (afluente del Tajo) atraviesa la ciudad de Coria desde su extremo noreste
en direccion suroeste. En su parte norte su cauce es lo bastante llano aprovechandose
sus aguas en los regadios de Coria. Posteriormente debido a su orografia su cauce se
encajonado.

9. Vegetacion.

9.1 Definicién e importancia.

Se define vegetacion como el manto vegetal de un territorio dado. Su
importancia se debe a la capacidad estabilizadora de pendientes que posee y
que sera de suma importancia para el estudio que nos ocupa, retarda la
erosion, influye en la cantidad y calidad de agua, y ademas, atenua el ruido.

9.2 Caracteristicas de la vegetacion.

= Abundancia y densidad. BAJA.

= Cobertura. ESCASA.

» Biomasa y productividad primaria. DE ESCASA IMPORTANCIA.

= Diversidad. MUY BAJA, A LO SUMO TRES O CUATRO ESPECIES DIFERENTES.

* Dominancia. ESPECIES HERBACEAS DE ESCASO INTERES (GRAMINEAS...)

=  Composicion floristica. SIN IMPORTANCIA.

= Sociabilidad. ESCASA, DEBIDO A LA INEXISTENCIA DE ESPECIES EN NUMERO
CONSIDERABLE.
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= Dinamica sucesional. SE OBSERVA LA SUCESION EN ETAPAS DE
DECRECIMIENTO.

9.3 Cualidades de la vegetacion.

» Diversidad del paisaje vegetal. BAJA.

= Rareza. NO EXISTEN ESPECIES CONSIDERADAS RARAS POR SU ESCASEZ.
Nivel de degradacion. ALTO.

= Reversibilidad. IRREVERSIBLE.

Estabilidad. INESTABLE, SE TIENDE HACIA UN ESTADO DE MAYOR
DEGRADACION, EROSION.

» Productividad. ESCASA A NULA.

= Sensibilidad al fuego. ALTA, DEBIDO AL ESTADO DE ABANDONO.

= (Calidad visual. BAJA.

» (alidad ecoldgica. BAJA.

= Usos ¢ influencias. NINGUNA.

= Potencial recreativo. APROVECHABLE.

» Interés cientifico y educativo. NULO.

10. Fauna.

El interés se dirige hacia la fauna silvestre, que comprende todas aquellas variables
salvajes que forman las poblaciones estables e integradas en comunidades también
estables.

El estudio de la fauna fluctha entre dos tendencias: la primera dirigida hacia la
enumeracion de los valores faunisticos, en cuanto a su importancia en el entorno
general. La segunda hacia la integraciéon de la fauna con los demas elementos del
entorno.

10.1 Introduccién: la proteccién legal.

La proteccion de la fauna se contempla principalmente en la Ley de
Conservacion de Espacios Naturales y de la Flora y la Fauna Silvestre de 27 de
marzo de 1989 y los RD 1095/1989 y 1118/1989 relativos a especies
cinegéticas.

RD 3181/1980 del 30 de diciembre por el que se protegen determinadas
especies de fauna y de dictar las normas precisas para asegurar la efectividad
de esa proteccion, la directiva europea para la proteccion de aves 85/411/CEE
y el RD 1497/1986 de 6 de junio por el que se establecen medidas de
coordinacion para la conservacion de especies de fauna y sus habitat.

10.2 Caracteristicas de la fauna.

= Estabilidad. MEDIA.

=  Abundancia y rareza. NULA.

= Representatividad. NULA.

= Singularidad. NINGUNA.

= Atraccion turistica o recreativa. NINGUNA.
= [Interés cientifico. NULO.
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10.3 Cualidades de la vegetacion.

= Estabilidad. ESTABLE.

= Diversidad. BAJA.

* Abundancia y rareza del biotopo. BAJA.

= Naturalidad. BAJA, SE ENCUENTRA MUY ALTERADA DEBIDO A LAS
ACTIVIDADES ANTROPICAS (ZONA EN LAS PROXIMIDADES DE UN AREA
URBANA).

= Relaciones entre las caracteristicas y cualidades de los biotopos. NINGUNA.

» Influencia del estado del biotopo en las especies faunisticas. DEBIDO AL
ESTADO DEGRADADO DEL BIOTOPO NO SE ENCUENTRAN NINGUNA ESPECIE
DE INTERES ASOCIADA.

11. Recursos naturales.

Se trata de aquellos recursos que tienen un valor para el hombre mas alla del economico
o productivo. En el caso de la reordenacion del area nordeste de Coria no existe ningiin
recurso de este tipo, ya que no se trata de una zona natural singular y de escaso a poco
valor cientifico educativo.

12. Paisaje.

12.1 Introduccién: el paisaje ecolégico y visual.

Se entiende por paisaje la naturaleza, territorio, area geografica, habitat... pero
ante todo paisaje es la manifestacion externa, indicador o clave de los procesos
que tienen lugar en el territorio, ya correspondan al ambito natural o humano.

Como fuente de informacién que es se hace objeto de interpretacion: el hombre
establece su relacion con el paisaje como receptor de informacién y lo analiza
cientificamente o lo experimenta emocionalmente.

El paisaje puede ser considerado como recurso para la conservacion y
proteccién de las areas naturales, caso en que el paisaje actua como claro
protagonista, o en combinacién con otros factores del medio para planificar los
usos de un territorio o el disefio adecuado de las actividades, o incluso para
restaurar zonas alteradas.

La legislacién relativa al medio ambiente, y en particular la que se ocupa de la
evaluacién de impacto ambiental y de la conservacion de espacios naturales,
ha actuado en otros paises y mas recientemente en Espana (Real Decreto
Legislativo de Evaluacién de Impacto Ambiental, 28 de junio de 1986, y la Ley
de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestre de
27 de marzo de 1989) como motor en el desarrollo de estudio del paisaje al
incluir expresamente en su reglamentacion aspectos relativos al mismo. No se
cuestiona ya la necesidad de considerar el paisaje como recurso a conservary
como fuente de informacion para conseguir una adecuada gestién del territorio,
pero, tanto en el ambito nacional como en el internacional, existe aun alguna
indeterminacion conceptual y metodolédgica en lo referente a los estudios del
paisaje.
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12.2 Componentes del paisaje.
En resumen y de forma general, puede decirse que los paisajes resultan de la

combinaciéon de geomorfologia, clima, plantas y animales, agua y de la
incidencia de las alteraciones de tipo natural y las modificaciones antropicas.

No hay que pensar sin embargo que el paisaje actual es el punto y final de una
historia de procesos geomorfoldgicos, climaticos, bidticos y antrépicos. Las
variables que intervienen en su formacion contindan activas y evolucionan
modificandose en el tiempo, constituyendo un conjunto dinamico.

En el caso del paisaje de la zona de estudio se caracteriza por la presencia de
un encajonamiento del arroyo Los Rosales que provoca fuertes escarpados
respecto a la zona urbana de la ciudad de Coria con resultados de fuerte
impacto visual en cuanto a que no se mantiene la homogeneidad de dicho
paisaje.

En cuanto al componente hidrolégico la zona de estudio se encuentra dentro de
la cuenca hidrografica del Tajo el arroyo Los Rosales afluentes del Alagon.

El componente bioldgico abarca tanto a flora como a fauna y desde el punto de
vista paisajistico adquiere poca importancia por tratarse de una zona bastante
degradada aunque se puede resaltar dentro de la vegetacién un estrato
arboreo formado por unas pocas encinas (Quercus ilex sub. Ballota), olivos
(Olea europea) y almendros (Prunus dulcis) y un estrato arbustivo formado por
esparraguera blanca (Asparagus albus), espino negro (Rhamnus lycioides) y
retama (Retama sphaerocarpa) como especies mas representativas. Una
amplia zona de estudio presenta unicamente vegetacion correspondiente a los
estratos herbaceos y arbustivos careciendo practicamente de elementos
arbdreos.

En cuanto a la fauna es de menor importancia en este apartado del paisaje
debido a su gran movilidad.

El ultimo componente a destacar dentro del paisaje es el componente antrépico
del que sélo queda por destacar la degradacion del area de estudio debido a la
accién humana (la agricultura) y de los componentes naturales (el arroyo) de
los ultimos siglos.

12.3 Caracteristicas visuales.

Se entiende por caracteristicas visuales basicas el conjunto de rasgos que
caracterizan visualmente un paisaje o sus componentes y que pueden ser
utilizados para su analisis y diferenciacién. Las caracteristicas basicas son el
color, forma, linea, textura, escala o dimensiones y caracter espacial.

Las relaciones entre las caracteristicas visuales de los diferentes componentes
pueden describirse en términos de su contraste visual, dominancia visual e
importancia relativa de las caracteristicas visuales.

Al ser una zona bastante poco uniforme en cuanto a distribucion de vegetacion,
que dan colores calidos y fuertes, textura media y gran contraste y las grandes
pendientes del terreno que dan lineas complejas y de elevada complejidad, de
bordes claros, la accién que nos ocupa, la instalacion de la zona urbana no
supone impacto visual ya que integra en el paisaje la zona urbana actual con la
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zona urbanizable de esta area nordeste de la ciudad, suavizando asi los fuertes
escarpados existentes en la actualidad.

A modo de resumen se puede decir que la calidad intrinseca del paisaje es
media-baja, la incidencia visual, en cuanto al tamafio, alcance visual y angulo
de visibilidad de la accion del proyecto es baja y la fragilidad visual baja.

13. Riesgos derivados de los procesos naturales.

El riesgo natural es la mayor o menor probabilidad de que se produzca un riesgo o
catastrofe social en una zona debido a la actividad de un proceso natural. Debido al
posibles riesgo asociados a nuestro proyecto en estudio, la reordenacion del area
nordeste de Coria, nos centraremos en los riesgos asociados a los procesos fluviales.

En los procesos fluviales el riesgo mas notorio deriva de los cambios de caudal.
Crecidas vy estiajes son fendmenos normales en cualquier rio. Precipitaciones
copiosas, fusiones rapidas de nieve, menos probables en nuestra situacién, o ambos
factores conjuntados, son las causas naturales mas frecuentes de las avenidas.

En los casos en los que las formas del terreno tienen un origen debido a otros
procesos que los fluviales (deltas, conos aluviales, sistemas de aterrazamiento...) y
éstos no hacen sino retocar el paisaje (arroyo sobre fondo estructural, torrentes...) la
determinacion de la zona inundable es mas dificil, ya que pueden generarse incluso
nuevos cauces a partir de la avenidas.

13.1 Cuestiones generales.
En el caso de la determinacion de zonas inundables cuando no existen datos

cuantitativos son los parametros como suelo, vegetacion y fisiografia los que
informaran a cerca de los posibles riesgos de inundacion. En cuanto a suelo,
vimos que se trataba de un suelo margo-arcilloso que se caracterizan por su
baja capacidad de infiltracion, con un nivel freatico elevado y una capa
impermeable de arcilla cerca de la superficie, lo que unido a la fisiografia del
terreno, sumamente encajonado, dota a la zona de riesgo de inundacion, que
podria ser evitado mediante la utilizacion de vegetacién autéctona.

13.2 Comunicaciones.

Para que la ordenacién del territorio resulte eficaz a la vez que de facil acceso,
se recomienda la recuperacion de la carretera de Montehermoso que integrara
las parcelas situadas en la zona sur del casco urbano de Coria.
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ESTUDIO DE IMPACTO AMIBENTAL
IMPACTOS

1. Identificacién y descripcion de los impactos del proyecto.

En la ejecucion de cualquier obra de explotacion de que se vaya a ejercer en el
medio es necesario localizar los impactos que pueden producirse en cada una de
las etapas del proyecto, en nuestro caso estas etapas seran:

Fase de planificacion y proyecto.

Fase de construccion.

Fase de explotacién.

Localizacién.

Movimientos de tierras.

Obras complementarias, trabajos auxiliares.
Emision de ruidos por vehiculos.

Emisién de contaminantes atmosféricos.

N>R~ LON =

Y afectaran a una serie de componentes del medio como son:

9. Subsistema fisico natural.

10.  Subsistema socioeconémico

11.  Subsistema de nucleos y estructuras.
12. Medio inerte.

13.  Medio bidtico.

14.  Medio perceptual.

15. Poblacion.

16.  Actividad econémica.

17.  Usos del suelo turistico.

18. Infraestructuras y servicios.

19. Aire.

20. Suelo: capacidad agrologica.

21. Procesos del medio inerte.

22. Vegetacion.

23. Fauna.

24. Paisaje intrinseco-Unidades de Paisaje.
25. Componentes singulares del paisaje.
26.  Estructura poblacional y empleo.

27. Caracteristicas culturales.

28. Actividades econdmicas afectadas.
29. Actividades econdmicas inducidas.
30.  Viario rural.

31.  Productivo.

32. Infraestructuras viarias.

33. Nivel de CO.

34. Nivel de hidrocarburos.

35. Nivel de éxidos de nitrégeno.

36. Confort sonoro diurno.

37. Confort sonoro nocturno.
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38.  Erosion.
39. Vegetacion.
40. Habitats faunisticos.
41. Componentes singulares naturales.
42. Aceptabilidad social del proyecto.
43. Valor del suelo rustico.
44.  Estructura de las parcelas.
45. Uso agricola.
46. Uso forestal.
47. Infraestructura hidraulica: saneamiento y abastecimiento.
48. Infraestructura eléctrica.
49. Actividades econdmicas afectadas.

2. Valoracion de los impactos del proyecto.

A la hora de valorar los impactos originados a partir del proyecto es de gran importancia
conocer las acciones del proyecto susceptibles de generar impacto y a los factores que se
van a afectar. Se enumeran a continuacion todas las acciones del proyecto que van a
producir impactos junto con los factores alterados:

ACCIONES FACTORES

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesién de: 9 de octubre de 2007

Consejeria de Fomento

Emision de contaminantes atmosféricos

Nivel de CO

Emision de contaminantes atmosféricos

Nivel de hidrocarburos

Emision de contaminantes atmosféricos

Nivel de 6xidos de nitrogeno

Infraestructuras viarias

Confort sonoro diurno

Infraestructuras viarias

Confort sonoro nocturno

Subsistema socioeconémico

Suelo: capacidad agrolégica

Actividades economicas afectadas Erosion
Actividades econdmicas inducidas Erosion
Actividades economicas afectadas Vegetacion

Actividades economicas afectadas

Haébitat faunistico

Subsistema socioecondémico

Paisaje intrinseco-Unidades de Paisaje

Subsistema socioecondémico

Actividades econdmicas afectadas

Medio inerte

Aceptabilidad social del proyecto

Medio bidtico

Valor del suelo rastico

Medio bidtico

Estructura de las parcelas

Subsistema socioecondémico

Actividades econdmicas inducidas

Subsistema de nucleos y estructuras

Actividades econdmicas inducidas

Subsistema socioeconémico

Viario rural

Subsistema socioecondémico

Uso agricola

Subsistema socioecondémico

Uso forestal

Subsistema socioeconémico

Infraestructura hidraulica

3. Impactos sobre el suelo, agua y atmésfera.
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Debido a la gran cantidad de factores que se ven alterados por la accién del proyecto y su
complejidad resumiremos la valoracion de los impactos a los factores medioambientales
mas destacados, utilizando criterios de signo, sinergia, intensidad, extension, momento,
persistencia, reversibilidad, posibilidad de recuperar y continuidad.
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Impactos sobre el suelo: la urbanizacion tiene importantes efectos sobre el suelo ya que se
trata la destruccion de gran parte de ¢l, de manera que esta serd la accidon mads severa que se
ejercera sobre el medio.

Ordenacién del Territorio

El Director General de Urbanismo,

APROBAR

Signo Negativo
Sinergia No sinérgico
Intensidad Alta
Extension Puntual
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Posibilidad de recuperacion Irrecuperable
Continuidad Continuo

DEFINITIVAMENTE

IMPACTOS SOBRE EL AGUA: en la reordenacion del area nordeste de Coria, el agua es un
recurso que no debe verse afectado tomando las medidas correctas para controlar los
posibles vertidos de combustible, aceite u otros residuos no inertes (escombreras) que
pudieran producirse y contaminar los acuiferos o corrientes de aguas superficiales como es
el caso del arroyo Los Rosales. De este modo los impactos quedarian de la siguiente manera:

ACUERDA:

La Comisién de Urbanismo y

Ordenacién del Territorio de Extremadura

Signo Positivo
Sinergia No sinérgico
Intensidad Baja
Extension Extenso
Momento Inmediato
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Posibilidad de recuperacion Recuperable
Continuidad Discontinuo

Sesién de: 9 de octubre de 2007

En Mérida

Impactos sobre la atmosfera: Este factor también se vera afectado debido a las inevitables
emisiones de polvo procedentes tanto de las voladuras como de la etapa de construccion, y
en mucha menos proporcion de gases como resultado de la explotacion.

Signo Negativo
Sinergia No sinérgico
Intensidad Media
Extension Puntual
Momento A medio plazo
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Posibilidad de recuperacion Recuperable
Continuidad Discontinuo

Consejeria de Fomento

I EXTREMADURA

M jUNTA DE
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4. Impactos sobre la flora y la fauna.

Impactos sobre la flora: La desaparicion del suelo lleva asociada la pérdida de cobertera
vegetal, aun siendo de escasa importancia en la zona debido a que se trata de espacios muy
degradados (eriales) en la mayoria de las parcelas en estudio, la flora los impactos quedarian
del siguiente modo:

Signo Negativo
Sinergia No sinérgico
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento A medio plazo
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Posibilidad de recuperacion Recuperable
Continuidad Discontinuo

Impactos sobre la fauna: La fauna al no existir nicleos de nidificacion, ni corredores, ni
ser una zona de paso se vera muy poco afectada por la actuacion, aunque evidentemente el
ruido y polvo de voladuras resultantes de la fase de construccion resultara molesto para
todas las especies y en particular a las especies avicolas. Los impactos quedarian del
siguiente modo:

Signo Negativo
Sinergia No sinérgico
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento A medio plazo
Persistencia Permanente
Reversibilidad Reversible
Posibilidad de recuperacion Recuperable
Continuidad Discontinuo
Ref:ADM_CORMPNNSSIES.doc 29
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5. Impactos sobre los factores socio-econémicos.

Impactos sobre el paisaje: El paisaje serd el factor que junto al suelo se verd afectado en
gran medida, se ve favorecido este aspecto debido al estado de abandono del terreno al que
hay que afadir las fuertes pendientes que no se integran desde el punto de vista paisajistico,
al finalizar la explotacion puede ser recuperado en cierto modo dedicando la zona afectada a
otra funcion que deberd ser determinada en su momento, ain asi debido al poco valor
paisajistico de la zona el impacto se ve reducido e incluso recuperado considerablemente
quedando del siguiente modo:

Signo Positivo
Sinergia No sinérgico
Intensidad Alta
Extension Puntual
Momento A medio plazo
Persistencia Permanente
Reversibilidad Irreversible
Posibilidad de recuperacion Irrecuperable
Continuidad Continuo

Ruidos: Los ruidos también aumentaran en la zona como resultado de esta nueva utilizacion
del suelo y las nuevas red de comunicaciones aunque se adoptaran las medidas correctoras
necesarias como la emision minima de ruidos evitando que se excedan los niveles fijados
para las zonas respectivas, asi como el horario de la actividad.

Impactos sobre el

debido a la utilidad que recibira el terreno ya
tiene capacidad para albergar ninguna otra que

Signo Negativo
Sinergia No sinérgico
Intensidad Baja
Extension Puntual
Momento A medio plazo
Persistencia Temporal
Reversibilidad Reversible
Posibilidad de recuperacion Recuperable
Continuidad Discontinuo

medio social-econémico:

Este aspecto se vera afectado positivamente
que la aptitud es muy baja y por lo tanto no
fuese de mas productividad.

Signo Positivo
Sinergia No sinérgico
Intensidad Baja
Extension Extenso
Momento Inmediato
Persistencia Permanente
Reversibilidad Reversible
Posibilidad de recuperacion Recuperable
Continuidad Discontinuo

Ref:ADM_CORMPNNSSIES.doc
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6. Resumen de la valoraciéon de impactos.

Como resultado de la valoracion de los impactos que previsiblemente provocara la
reordenacion del area nordeste de Coria (Céaceres) decir que aun siendo una actividad
agresiva frente al medio se valora como positiva debido al interés socioeconémico que
lleva consigo. Los impactos negativos derivados de la actividad se veran reducidos al
maximo con las medidas correctoras propuestas para cada apartado con lo que la
actividad se convierte en una actuacién aceptable, de posibilidades de recuperacién en
aspectos como fauna, vegetacion, atmadsfera y de posibles restauraciones desde el punto
de vista paisajistico.

UNIDADES AMBIENTALES

Debido a la homogeneidad en cuanto a las caracteristicas de los terrenos propuestos para
su posible reordenacién, no se haran distinciones en cuanto a unidades ambientales se
refiere. Se describiran las caracteristicas mas destacables en cuanto a los parametros
fisicos se refiere en cada una de las parcelas, siguiendo la numeracion propuesta y que
queda reflejada en los mapas adjuntos en el Anexo I.

ZONA 1. Poligono 29

Descripcion:
Terreno situado en las proximidades del arroyo Los Rosales, limita por el oeste con el
arroyo Los Rosales, por el sur y este con la carretera general y por el norte con el poligono
industrial Las Lagunillas. Se trata de una zona con grandes desniveles, con cotas
comprendidas entre los 230 m, la mas baja, y los 250-254 m de altitud en las zonas mas
elevadas. En sus limites encontramos otra parcela en la que se asientan naves industriales.

Caracteristicas naturales:
No existe ninguna caracteristica de caracter natural de importancia significativa ya que se trata de un area bastante degradada.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica destacable, a parte de la presencia del arroyo Los Rosales que se encuentra encajado en toda la zona que
atraviesa en cotas de los 230-225 m.

Caracteristicas productivas:
De ningtn valor destacable. Es una zona no apta para el cultivo debido a los desniveles existentes, lo que hace la préactica del
laboreo bastante complicada.

Valoracion global:

Zona de posible aprovechamiento para la reordenacion e instalacion de naves industriales en consonancia con lo ya existente,
respetando siempre la ley de aguas que indica los margenes que se han de mantener para la instalacion de cualquier
infraestructura. Seria recomendable no realizar tareas por debajo de las cotas de 235-237 m de altitud con el fin de prevenir
posibles inundaciones causadas por una crecida del arroyo.
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ZONA 2. Poligono 28

Descripcion:

Terreno situado en las proximidades del arroyo Los Rosales, limita por el oeste con el arroyo Los Rosales, por el sur con el
poligono 29, por el este con la carretera general y por el norte con el poligono 30 y la carretera a Montehermoso. Se trata de una
zona consolidada con uso industrial, con grandes desniveles a ambos lados de la edificacion.

Caracteristicas naturales:
No existe ninguna caracteristica de caracter natural de importancia significativa ya que se trata de un area consolidada por la
transformacion urbanistica y el uso industrial.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica destacable, a parte de la presencia del arroyo Los Rosales que se encuentra encajado en toda la zona que
atraviesa en cotas de los 230-225 m.

Caracteristicas productivas:
Es una zona no apta para el cultivo debido a la transformacion existente.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Valoracion global:

Zona de uso consolidado industrial, donde debe tratarse como espacio libre los margenes del arroyo. Asimismo deben adoptarse
medidas correctoras para atenuar el impacto de las transformaciones del terreno junto a la carretera, caracterizada por grandes
desniveles. Se aconseja la plantacion de especies autoctonas que eviten la erosion y los posibles desprendimientos de terreno.
posible aprovechamiento para la reordenacion e instalaciéon de naves industriales en consonancia con lo ya existente, respetando
siempre la ley de aguas que indica los margenes que se han de mantener para la instalacion de cualquier infraestructura. Seria
recomendable no realizar tareas por debajo de las cotas de 235-237 m de altitud con el fin de prevenir posibles inundaciones
causadas por una crecida del arroyo.

ZONA 3. Poligono 35

ACUERDA:

Sesién de: 9 de octubre de 2007

Descripcion:

Limita al este y sur con zona consolidada por la edificacion, de uso residencial,
con construcciones de tres alturas, y en sus limites oeste y norte con la parcela
31. Se trata de una parcela bastante degradada desde el punto bioldgico.

Caracteristicas naturales:
De bajo interés biologico. Se trata de eriales abandonados.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Sin interés.

Caracteristicas productivas:
Nulas debida al estado de abandono del terreno, y las transformaciones de su entorno mas proximo.

Valoracion global:
Zona con suelo de aprovechamiento urbano recomendéndose la construccion de viviendas en conformidad con las ya existentes en
el entorno de la parcela.
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El Director General de Urbanismo,

Ordenacién del Territorio

ZONA 4. Poligono 31

Descripcion:

Terrenos contiguos al Poligono 28 y 29, separada de ellos por el limite natural que marca el cauce del arroyo Los Rosales que
queda situado en su limite oeste, al norte limita con los poligonos 33 y 36, al este con zona urbana consolidada y al sur con zona
urbana consolidada y con poligono 35. Se trata de una zona mas deprimida, en cuanto a cotas de altitud se refiere, cotas
comprendidas entre 226,69 m la mas baja y 240,04 m la mas elevada, lo que hace que se trate de una zona de riesgo frente a
posibles avenidas del arroyo en épocas de grandes lluvias en sus cotas inferiores.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Caracteristicas naturales:
No existe ninguna caracteristica de caracter natural de importancia significativa ya que se trata de un area bastante degradada,
debido a las transformaciones del suelo de su entorno.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Parcela sin interés perceptual ni cultural.

Caracteristicas productivas:
Area bastante degradada para cultivo, aunque si seria apta para el asentamiento de masas vegetales con finalidades de ocio.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Valoracion global:

Area no recomendada para su urbanizacion debido a las proximidades del arroyo Los Rosales y las bajas cotas de altitud que se
encuentran al mismo nivel que el cauce de dicho arroyo. Se recomienda la instalacion de una zona verde que por una parte
frenaria los procesos erosivos y por otra parte integraria la parcela en el paisaje evitando ese aspecto degradado.

Puede utilizarse para la urbanizacion la zona este comprendida entre la zona consolidada del niicleo urbano como borde del
nucleo y transito al espacio libre.

ZONA 5. Poligono 33

ACUERDA:

Sesién de: 9 de octubre de 2007

Descripcion:

Zona que limita con 4rea urbana, con unas cotas comprendidas entre los 240-
251,34 y los 291,82 m de altitud distribuidos por toda la parcela con gran
heterogeneidad los que le confiere ese aspecto irregular con elevadas
pendientes.

Limita al oeste con borde del nucleo urbano, al sur con zona urbana y poligono
31, al este con poligono 31y 36 y al norte con nuicleo urbano a cotas superiores.

Caracteristicas naturales:
Debido a su insercion en las proximidades con el area urbana, no existe en esa zona ninguna caracteristica natural (flora, fauna o
paisaje) de interés biologico.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Parcela de suelo sin aptitud para el desarrollo de masas forestales ni de cultivos, debido a su degradacion por las transformaciones
del suelo de su entorno.

Valoracion global:

Parcela apta para el aprovechamiento urbano siguiendo siempre la consonancia con la zona urbana inmediata. Se deberan
considerar las grandes pendientes existentes lo que facilita la erosion y degradacion del suelo debido a las escorrentias y dificulta
su conectividad con el nucleo urbano.
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El Director General de Urbanismo,

Ordenacién del Territorio

ZONA 6. Poligono 36

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Descripcion:

Zona que limita con area urbana, con unas cotas comprendidas entre los 236 y 262
m de altitud con pendiente en direccion NE-SO con pendientes que superan en
algunos tramos el 20%.

Limita al oeste con borde del nicleo urbano situado en cotas superiores, al sur con
poligono 33, al este con carretera de Montehermoso y SAU-1 y al norte con
poligono 37.

Caracteristicas naturales:
Debido a su insercion en las proximidades con el drea urbana, no existe en esa zona ninguna caracteristica natural (flora, fauna o
paisaje) de interés bioldgico.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
A destacar las importancia de la zona desde el punto de vista visual.

Caracteristicas productivas:
Parcela de suelo sin aptitud para el desarrollo de masas forestales ni de cultivos, debido a su degradacion por las transformaciones
del suelo de su entorno y las fuertes pendientes existentes.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Valoracion global:

Area apta para el aprovechamiento urbano de baja densidad debido a las grandes pendientes existentes lo que facilita la erosion y
degradacion del suelo debido a las escorrentias y dificulta su conectividad con el niicleo urbano. Es aconsejable la plantacion de
especies vegetales que colaboren en aportar mayor cohesion a los suelos.

ZONA 7. Poligono 37

ACUERDA:

Descripcion:

Zona de escasa dimension limitrofe con el nucleo urbano, cuya caracteristica mas destacable es la existencia de un viario urbano
en la misma.

Limita con el borde del nucleo urbano y el poligono 33 al sur. Se caracteriza por su fuerte pendiente.

Sesién de: 9 de octubre de 2007

Caracteristicas naturales:
Debido a su insercion en las proximidades con el area urbana, no existe en esa zona ninguna caracteristica natural (flora, fauna o
paisaje) de interés bioldgico.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Parcela de suelo sin aptitud para el desarrollo de masas forestales ni de cultivos. Parcela residual del desarrollo urbano de borde.

Valoracion global:
Zona con vocacion claramente urbana, bien mediante la consolidacion de la edificacion, o manteniendo la conexion viaria
existente.

ZONA 8. Suelo Urbano Santa Teresa

Descripcion:
Zona limitada por la carretera de Motehermoso en su lado este y nucleo urbano en los restantes, con un desnivel de
aproximadamente 10 metros con pendiente NE-SO y cota superior a 260 m. de altitud.

Caracteristicas naturales:
Debido a su insercion en las proximidades con el area urbana, no existe en esa zona ninguna caracteristica natural (flora, fauna o
paisaje) de interés bioldgico, pues se trata de un erial abandonado.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Parcela de suelo sin aptitud para el desarrollo de masas forestales ni de cultivos, debido a su degradacion por las transformaciones
del suelo de su entorno.

Valoracion global:

Parcela apta para el aprovechamiento urbano siguiendo siempre la consonancia con la zona urbana inmediata. Se aconseja la
construccion de barreras vegetales que la separen de la carretera tanto desde el punto de vista paisajistico y visual como de la
contaminacién acustica (ruidos) generados por el trafico existente en la zona (trafico tanto pesado como ligero).
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DEPOSITADO
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El Jefe de Seccién de Gestién de [Planeamiento Urbanistico y Territorial

Fdo. ). |gm.'d Rodriguez Roldin

El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio

ZONA 9. Poligono 15

Descripcion:

Zona rodeada en su totalidad por area urbana excepto por su limite este que lo hace con la
carretera de Montehermoso. Las altitudes de la parcela se encuentran comprendidas entre
los 257 y los 265 m.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Caracteristicas naturales:
Ninguna debido a la existencia de naves de uso industrial.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Parcela de suelo sin aptitud para el desarrollo de masas forestales ni de cultivos. Parcela urbana con construcciones existentes.

Valoracion global:
Se recomienda la instalacion de viviendas de no mas de dos alturas que configuren y consoliden el espacio y el paisaje urbano. Se
aconseja su proteccion de la proximidad de la carretera mediante la instalacion de barreras naturales, con arboles autoctonos.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

ZONA 10. Suelo Apto para urbanizar. SAU-1

ACUERDA:

Descripcion:

Zona de forma longitudinal comprendida entre el arroyo Los Rosales al este y la Carretera
de Montehermoso al oeste, con cotas comprendidas entre los 234.45 m de altitud en las
zonas proximas al arroyo y cotas de 238 a 240 m en las zonas mas alejadas de él.

Caracteristicas naturales:
Como caracteristicas naturales cabe destacar las propias que se asocian al arroyo en cuanto a vegetacion rupicola y faunistica
comun. En cualquier caso se trata de especies no significativas.

Sesién de: 9 de octubre de 2007

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Escaso interés productivo de los suelos en cuanto a cultivos se refiere, debido al progresivo abandono productivo de la zona como
consecuencia de las transformaciones urbanas proximas.

Valoracion global:

Zona apta para el desarrollo urbano de baja densidad teniendo en cuenta la proximidad del arroyo Los Rosales. El tipo de
viviendas recomendadas es de construcciones de poca altura y embergadura debido al nivel freatico elevado provocado por la
presencia del arroyo y a la naturaleza franco arcillosa del suelo.

Se respetaran en todo momento la normativa en cuanto a los margenes que se han de respetar debido al cauce del arroyo. Se
recomienda, asi mismo, la plantacion de especies arboreas que favoreceran la fijacion del suelo y la proteccion frente a posibles
subidas del nivel de las aguas en determinados momentos de precipitaciones elevadas.

ZONA 11. Poligono 13

Descripcion:

Limita al oeste con la carretera de Montehermoso, al sur con la zona 10 (SAU-1), al este
con el Colegio Publico Zurbaran y el poligono 12y al norte con una parcela de suelo
urbano. Cotas de altitud en torno a los 255 m. Destaca la discontinuidad del terreno en su
limite con el Colegio Zurbaran.

Caracteristicas naturales:
Sin ningun interés, se trata de un area abandonada sin aprovechamiento de otro tipo que no sea urbano.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Nulas.

Valoracion global:
Se recomienda el aprovechamiento urbano de baja densidad. Riesgo de impacto visual.
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ZONA 12. Suelo urbano Telefénica

El Director General de Urbanismo,

Ordenacién del Territorio

Descripcion:
Parcela localizada en el nucleo urbano consolidado, de similares caracteristicas que los suelos comprendidos en el poligono 13.

Caracteristicas naturales:
Sin ningun interés, se trata de un area abandonada sin aprovechamiento de otro tipo que no sea urbano.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Nulas.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Valoracion global:
Se recomienda el aprovechamiento urbano de baja densidad. Riesgo de impacto visual.

ZONA 13. Poligono 12

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Descripcion:

Parcela de gran extension, limita al oeste con el Coelgio Zurbaran y el poligono 13, al sur
con los suelos comprendidos en el SAU-1, al este con terrenos rusticos y al norte con la
estacion de autobuses. Cotas de altitud en torno a 238 y 245 m. Zona situada en las
proximidades del arroyo Los Rosales.

Caracteristicas naturales:
Sin ningun interés. Area degrada y transformada por la apertura de caminos de relacion.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Nulas.

ACUERDA:

Valoracion global:
Se recomienda el aprovechamiento urbano de baja densidad.

Sesién de: 9 de octubre de 2007

ZONA 14. Poligono 11

Descripcion:
Parcela rodeada de construcciones, al este se localiza la Estacion de Autobuses y la Residencia de la tercera Edad, y al oeste se
sitia la calle Guatemala con viviendas de tres alturas.

Caracteristicas naturales:
Sin ningun interés, se trata de un area localizada en suelo consolidado por el desarrollo urbano. Actualmente produce impacto por
el abandono de la misma.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Nulas.

Valoracion global:
Se recomienda el aprovechamiento urbano con edificaciones similares a las existentes en el entorno, de menor altura, con el
objeto de aminorar el impacto visual.
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El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio

ZONA 15. SNU Moscoso

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Descripcion:

Terrenos localizados al este del poligono 12, delimitado por caminos de
conexion con las parcelas risticas. De topografia sensiblemente plana, destaca
la presencia del arroyo de Los Rosales que la atraviesa en direccion N-S y la
localizacion de una gran parcela en su limite norte destinada a Fabrica de
materiales ceramicos. Proxima a la carretera EX108.

Caracteristicas naturales:
Se trata de un area degrada por la proximidad de las transformaciones urbanas y la existencia de la fabrica de ceramica. Destaca
la presencia del arroyo Los Rosales, que en el norte se encuentra entubado.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Caracteristicas productivas:
Parcela de suelo sin aptitud para el desarrollo de cultivos, debido a su degradacion por las transformaciones del suelo de su
entorno. Apta para la plantacion de especies vegetales autoctonas.

Valoracion global:
Es posible su aprovechamiento urbano. Se aconseja preservar el cauce natural del arroyo y la plantacion en sus proximidades para
aportar mayor cohesion al suelo y corregir el nivel freatico en épocas de muchas precipitaciones.

ZONA 16. Poligono 9

ACUERDA:

Sesién de: 9 de octubre de 2007

Descripcion:

Terrenos discontinuos localizados al norte del nicleo urbano. Se
corresponden con los suelos de las ruinas del antiguo Convento de San
Francisco, y unos terrenos libres de forma rectangular que limitan al oeste
con edificaciones residenciales de 3 plantas, al sur con el nicleo urbano, al
este con suelos pertenecientes al SAU-2 y al norte con el Pabellon
Municipal de Deportes.

Suelos con pendiente en direccion NO-SE, con cotas comprendidas entre la
267,15my 1a 272,00 m.

Caracteristicas naturales:
Sin ningun interés.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
La zona del Convento se encuentra degrada por el abandono. Impacto visual y ambiental. Ruinas de interés cultural.

Caracteristicas productivas:
Parcela de suelo sin aptitud para el desarrollo de cultivos, debido a su degradacion por las transformaciones del suelo de su
entorno.

Valoracion global:
Suelos favorables para el aprovechamiento urbano. Se aconseja preservar las ruinas del Convento, integradas en espacios libres.
Se deberan tratar las medianeras de las edificaciones existentes para corregir el impacto visual.

1+]
ie]
Kol
=
f
w
@]
-
C
Q
£
(@]
LL
()]
©
\fU
e
'CI.)
o
wv
C
(@]
(@)
s
w3
o=
= e
s&
N

Ref:ADM_CORMPNNSSIES.doc 37

Documento Firmado Electrénicamente - CSV:ECECB37A-7B5B-4674-BD2A-9F2B1F9C93BA-507234

Validar documento en https://sede.coria.org


ADM_CORMPNNSSIES.doc

JUNTA DE EXTREMADURA 0.6, Urbanismo, Ordenacién del Territorio yAgenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: CC/024/2024 FECHA: 3 de junio de 2024
El Jefe de Seccién de Gestién de Flaneamien(o Urbanistico y Territorial

Fdo. ). |gnm'd Rodriguez Roldin

El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio

ZONA 17. Suelo Apto para urbanizar SAU-2

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Descripcion:

Terrenos que limitan al oeste con el poligono 9 y el pabellon Municipal de
Deportes, al sur con el nucleo urbano en fase de consolidacion y al este y norte
con suelos risticos. Las cotas de altitud varian en torno a los 270 m. con una
pendiente suave. Destaca la diferencia de niveles existentes en su limite sur.

Caracteristicas naturales:
De escaso interés bioldgico, se trata de eriales abandonados.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Sin gran interés.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Valoracion global:

Es posible su aprovechamiento urbano. Se aconseja su adaptacion al terreno preservando su vertiente natural hacia el cauce con el
objeto de amortiguar los efectos de impactos visuales y movimientos excesivos de terrenos que posteriormente permanecen como
barreras naturales.

ZONA 18. Suelo urbano M. Riveri

ACUERDA:

Sesién de: 9 de octubre de 2007

Descripcion:

Parcela con altitudes comprendidas entre los 260 — 267 m. de altitud. Limita al
oeste con suelos urbanos en transformacion, al sur con viario urbano y al este y
norte con suelos rusticos.

Caracteristicas naturales:
Sin ningun interés, se trata de unos suelos que han sufrido recientemente movimientos de tierras por lo que ha perdido su capa
vegetal.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia.

Caracteristicas productivas:
Sin especial interés.

Valoracion global:
Suelos aptos para su transformacion urbanistica, con edificaciones similares a las del entorno proximo.
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El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio

ZONA 19. SNU Los Rosales

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Descripcion:

Limita al oeste con parcelas urbanas dotacionales, el SAU-2 y el SU M. Riveri,
al sur con el Camino a guijo de Coria, al este con el arroyo de Los Rosales y al
norte con suelo rustico. Se trata de terrenos con pendientes de ladera en
direccion SO-NE comprendidas entre 270 y 253 m.

Caracteristicas naturales:
Se trata de terrenos sin caracteristicas naturales de interés, a excepcion de las zonas mas proximas al arroyo.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Ninguna caracteristica de importancia. Destaca la existencia de casetas de labranza junto al cauce del arroyo.

Caracteristicas productivas:
Se trata de terrenos destinados mayoritariamente a eriales y pastos sin especial interés y ninguna incedencia en la productividad de
la zona.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura

Valoracion global:

Es posible su aprovechamiento urbano de baja densidad, adaptandose al terreno. Se aconseja preservar el cauce natural del arroyo
y la plantacién en sus proximidades para aportar mayor cohesion al suelo y corregir el nivel freatico en épocas de muchas
precipitaciones.

ZONA 20. Poligono 7b

ACUERDA:

Sesién de: 9 de octubre de 2007

Descripcion:

Suelos con edificaciones de uso industrial que limitan al norte con suelos
urbanos de uso industrial, al oeste con el Camino de Calzadilla, al sur con
equipamientos urbanos y al este con suelo rustico. Suelos con topografia
sensiblemente plana excepto en su limite este que se ha modificado la pendiente
natural del terreno con rellenos.

Caracteristicas naturales:
Sin ningun interés.

Caracteristicas preceptuales y culturales:
Sin interés.

Caracteristicas productivas:
Nulas.

Valoracion global:
Suelos favorables para el aprovechamiento urbano.
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El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

Sesién de: 9 de octubre de 2007

En Mérida

Consejeria de Fomento

Il EXTREMADURA

M jUNTA DE

JUNTA DE EXTREMADURA 0.6, Urbanismo, Ordenacién del Territorio yAgenda Urbana

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: CC/024/2024 FECHA: 3 de junio de 2024
El Jefe de Seccion de Gestion de[Planeamiento Urbanistico y Territorial
Fdo. ). Ignacil] Rodriguez Roldin

o

CONCLUSIONES

De los andlisis realizados hasta ahora, podemos obtener las siguientes conclusiones, que
deben ser consideradas en el momento de realizar las propuestas de transformacion y
ordenacién de estos suelos objeto del estudio de impacto ambiental.

o Desde el punto de vista geomorfolégico nos encontramos con suelos acidos, sin materia
organica y estructura limo-arcillosa. Son tierras poco coherentes y de elevada erosién debida
principalmente a la escorrentia superficial. Su elevada plasticidad los dota de baja
permeabilidad al aire y al agua. En consecuencia, nos encontramos con suelos aptos para la
edificacion, a excepcion de las zonas con pendientes superiores al 20% (debido a la falta de
coherencia de las tierras y la elevada escorrentia) y las zonas inmediatas al arroyo (debido al
sustrato y el riesgo de aumento del mismo en épocas determinadas).

Vista del Moscoso desde la carretera de Montehermoso.
Las areas con pendientes superiores al 20% no son aptas para la

edificacion por lo que se aconseja su tratamiento como espacio libre.

o Desde el punto de vista medioambiental, estamos ante suelos muy
transformados con pérdida del valor natural por su proximidad al nucleo urbano.
Los suelos localizados entre la carretera EX108 y el nucleo de poblacion han
sufrido una severa pérdida de fauna y vegetacion.

Vista de los terrenos existentes entre la carretera EX108 y el arroyo Los
Rosales, desde el B° Moscoso.

Como puede apreciarse la presion del nicleo y la carretera han
degradado el espacio natural del limite nordeste del nucleo de Coria,
con la profusion de caminos rurales de relacion, abandono de los usos

tradicionales del suelo y movimientos de tierras.

o Desde el punto de vista econdmico, son suelos de poco valor productivo como
consecuencia de la escasez de materia organica y la elevada acidez de los
mismos. Por otra parte, desde un enfoque municipal no representan una opciéon
sostenible respecto a otro terrenos del ambito municipal.

o Desde el punto de vista de los elementos naturales estructurantes del territorio
cabe destacar la presencia del Arroyo de Los Rosales. Su incidencia explica
que no sea aconsejable la edificacidn en cotas por debajo de los 235m., con el
objeto de evitar ocupar las zonas con riesgo de inundacién en épocas de
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muchas lluvias. Asimismo, el entorno del arroyo deberia integrarse en las zonas
sometidas a procesos de transformacion urbanistica, como parque natural con
especies arboreas autoctonas, lo que favorece la recuperacion del paisaje
natural y la cohesién del suelo.

Zona denominada Los Rosales, donde puede apreciarse la vegetacion

existente junto al arroyo, en las cotas mas bajas del terreno.

Como elementos estructurantes antropologicos es destacable la presencia de la
carretera EX 108 lo que se traduce en la necesaria disposicion de barreras
naturales que atenuen el impacto acustico de la misma, dada su densidad de
trafico y la existencia del Poligono Industrial Los Rosales.

Como elementos preexistentes en el paisaje objeto del estudio nos
encontramos con el Poligono Industrial Las Lagunillas, entre el arroyo Los
Rosales y la circunvalacion, y la Fabrica S. Cristobal de productos ceramicos en
las inmediaciones de la Estaciéon de Autobuses. En cuanto al Poligono
Industrial, se aconseja su colmatacion y ordenacion de los espacios libres de su
entorno con el objeto de aminorar el impacto de su localizacién y los cortes del
terreno natural efectuados para la instalacion de la misma. En cuanto a la
industria de ceramica se aconseja su traslado al Poligono Industrial Los
Rosales, con el objeto de invertir el proceso de deterioro de los espacios
adyacentes y favorecer su desarrollo urbano ordenado, evitando asimismo el
trafico de trafico rodado de gran tonelaje en la zona residencial y de ocio.
Asimismo, con su traslado deberia recuperarse el tramo del arroyo que
actualmente se encuentra entubado en su paso por la industria favoreciendo la
mejora ambiental del entorno de las dotaciones publicas localizadas en las
proximidades. En el caso de que no se prevea su traslado es obligado el
tratamiento natural de los espacios adyacentes con el objeto de aminorar el
impacto visual y acustico.
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La presion que ejerce el nucleo urbano en su limite nordeste, con vacios sin consolidar,
problemas de conexiones, movimientos de tierras y rellenos hasta el limite de lo
actualmente edificado, etc. y teniendo en cuenta lo anteriormente expuesto, aconsejan la
intervencion sobre el territorio préximo con las siguientes premisas:

o Adaptar las nuevas edificaciones a las condiciones tipolégicas del entorno,
desde la éptica del respeto ambiental y visual del entorno.

o Establecer barreras vegetales de atenuacion del impacto acustico en las zonas
limitrofes con vias rodadas de gran y media densidad de trafico.

o Ocupacién de zonas préximas al arroyo con edificaciones aisladas (baja
densidad) y alturas no superiores a dos plantas.

o Respeto por los elementos naturales existentes y ordenacion racional de los
mismos en la trama urbana.

Zona limite de la edificacién junto al Poligono 35. No existe una
adecuada incardinacion del medio urbano y el medio natural.
La edificacion se realiza sobre rellenos que dejan vistos y sin un

tratamiento adecuado.

MEDIDAS CORRECTORAS Y PROTECTORAS COMPLEMENTARIAS.

Como medidas correctoras frente a los impactos derivados de la transformacion del suelo y
sus usos podemos aportar la construccion de barreras naturales con la plantacién de
arboles autéctonos, de modo que conseguiremos:

o Por un lado suavizar las lineas del horizonte tan irregulares, originadas por los
desniveles del terreno y los cortes casi verticales que ha sufrido como
consecuencia de las distintas obras y usos asentados.

o Por otro lado evitaremos los procesos de pérdida superficial de suelo que nos
llevaria a elevar el riesgo de erosién y disminuye la capacidad portante del
mismo.

o Protegera la zona frente a posibles inundaciones que pudieran originarse en un
determinado momento como consecuencia de una elevacion del nivel de las
aguas del arroyo Los Rosales.

o Ademas atenuaran los ruidos procedentes de la red de comunicaciones que
rodea al area de estudio, la carretera, mediante la absorcion del mismo. Se
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aconseja no obstante, alejarse del foco sonoro y no edificar el area
comprendida entre el arroyo de los Rosales y la Carretera. No obstante, debido
a los desniveles del terreno y a que la atenuacidn de las fuentes sonoras
lineales como es el ruido del trafico requieren grandes distancias para ser
amortiguadas (solo disminuimos del orden de 3db cada vez que duplicamos la
distancia de separacién), se aconseja el tratamiento vegetal del borde de la
carretera. El tratamiento vegetal con pantallas de arboles perennes, no solo
absorbe el ruido del trafico sino que impide la visualizacion de la via de
comunicacién lo que supone una mejora considerable del nivel de confort y
satisfaccion del area urbana.

PLANOS
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