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1. MEMORIA_IN:FORMATIVA

1.1. OBJETO Y EMPLAZAMIENTO.-

El objeto del presente encargo es la MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE CUACOS DE YUSTE ( Caceres ), en relacion al solar
ubicado en la Calle Calvario, s/n del municipio de Cuacos de Yuste, expediente estudio n® 013/03,
cuyas caracteristicas se daran a conocer en la presente memoria.

1.2. DATOS DEL ENCARGO.-

El encargo ha sido realizado por el actual propietario de los solares afectados, “HIJOS DE
SALVADOR LOPEZ, S.L.”con C.I.F. B-10.146.538 y domicilio en la Avenida Constitucién, n°® 4, de
Caucos de Yuste, actuando en su propio nombre y derecho.

Este trabajo ha sido realizado por la arquitecto D* Maria José Arriba Guillén, colegiada con el

N° 414.255 en el COADE, con domicilio.en Calle Ganstituciéon, N?,9, de _leiﬁkgq_(_, Caceres ), con TIf:
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2. ANTECEDENTES

2.1. CALIFICACION ACTUAL DEL SUELO.-

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento del municipio de Cuacos de Yuste (Caceres),

ordena el solar, objeto de este informe y propiedad de “Hijos de Salvador Lopez, S.L.7,

ubicado en la

Calle Calvario, segln los siguientes parametros:

- Clasificacion del suelo:

- Calificacion del suelo:

- Parametros urbanisticos:

-Usos pormenorizados:

Asimismo, el Articulo 55 permite en dicha zona los siguient

a) Aparcamiento:

b) Residencial:

¢) Industria:
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Segun condlmones partlcularé establecidas en el
Articulo 55 de las NN.SS.MME}/SEcrRiAA RO,

Residencial

Grupo l y Il 00, AT  famy

En edificaciones con menos de cuatro viviendas se
exige la habilitacion de una pieza de aparcamlento
cubierta por cada dos viviendas y cada 100 m? de otros
usos. Cuando tenga un numero igual o superior a
cuatro viviendas, se exige la habilitacion de una plaza
cubierta para automoévil por cada vivienda y por cada
100 m? de otros usos.

Grupos |, Iy lll.

Grupo 1°, 2°, 3°y 5° en localizacion Ay B.

Si es en planta sétano solo se permite almaceén y
aseos y su acceso sera a través del interior del local
industrial situado en planta baja.

M CUNSTAR l,{.—‘:mqog,hjtyrllhen planta baja; sétano cuando éste se

a a través del interior del local comercial situado

Y GEABAESET T 3 L0 A e A LI Y i""’”“w’w% gféﬁl‘d‘ba]aqggélo para almacén y aseos; se permite
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" {Mm PRIERSAR | A t(amt;lgrﬂm% qﬁnta primera vinculada al local de

principal de planta baja y con acceso a través de éste.

Permitido.
En sétano sélo para almacén, aseos o archivos y con
acceso desde la planta baja.

f) Equipé Permitidos en edificios exclusivo en todos los casos.
Permitldo en planta baJa anera y sétano.
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Por otra parte, dicho Arhculo establece para el érea de cahﬁca(’:iéﬁ Clave 04 los siguientes

parametros urbanisticos:
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conmmones PARTICULARES DE LA EDIFlCACléN

.....

DEFINICION:

Regula la edlflcamén adosada en parcela de
tamafio medio con espacio libre posterior y
sujetos a un trazado generalmente regular.

ALINEACIONES Y RASANTES:

(A LA DARA HACER

CONSTAR OUF L

Seran las definidas en el plano n°® 04.
La}g‘glmg\aﬁipnes exteriores son obligatorias.
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LYEdra shrd uso de las viviendas, debiendo ser

IC PR ESTE
La catastral existente o 150 m? para las nuevas

Para promociones conjuntas de viviendas
adosadas se permite, previo estudio de detalle,
una parcela de 100 m? por vivienda, debiendo
tener la superficie total de la parcela 150 m? x n°
de viviendas, quedando el resto como espacio
libre comun al grupo de viviendas.

El catastral existente o 10 m. para las nuevas
edificaciones.

No se fija.

Serd de 12 m. para todas las plantas de la
edificacion principal.

‘ég{ﬁjyig‘ﬂl’un 100% para la franja comprendida
entre la-alineacion oficial de la fachada y la linea
de fondo_maximo edificable. El resto del solar

accesible desde los espacios comunes o desde
cada una de aquellas, y autorizandose una
ocupacion maxima del 40% soélo para
edificaciones secundarias anejas al uso de este
espacio libre (vestuarios, cenadores, etc.), y sin
que ningun elemento constructivo rebase la
altura de 3,60 m..

RETRANQUEQS:
O MRATW MONGHIO PrcCIe

pos“terlor

Se prohiben los retranqueos respecto de las
alineaciones fijas que aparecen en los planos,
excepto en promociones conjuntas, donde tras
la redaccion y aprobacion de un Estudio de
Detalle, se podran establecer retranqueos. Se
exige un retranqueo minimo de 3 m. al linde

. w-“.;‘-?:-{‘

ALTURA DE EDIFICACION:

| Se fija una alturaamaxima de 9,40 m.. En

. 2004

Segun Ias defmldas en el plano n° 06.

cualquner caso no sobrepasaran las lll plantas.
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3.OBJETODE LAMODIFICACION DE LASNN.SSMM. ‘

Es objeto de la presente Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Planeamiento, el
establecimiento de los parametros edificatorios relativos al solar, propiedad de “Hijos de Salvador
Lépez, S.L.”, sito en la Calle Calvario del municipio de Cuacos de Yuste (Caceres).

De esta forma, se fijan los pardmetros — niimero de plantas, usos permitidos, situaciones,

categorias,...- que deban regir para ajustar la tipologia all6s'tisos previstos) 1« vy ——
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4. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION 4 A¢(7 (25 /

ARIO,

Los mencionados terrenos se encuentran situados segun las AN Cuacos de Yuste
en un area de Suelo Urbano calificado con la Clave 04 (Residencial en _idre,ﬁn', nche).

Esta clave regula la edificacion adosada en parceladjx(a . ﬁfﬁp cgn espacio libre
posterior y sujetos a un trazado generalmente regular. ElaRu &

(9Ho- HrmaTi) (L A0 e

La presente modificacién plantea el cambio de calificacién de lo nos de Clave 04
(Residencial en zona de Ensanche) a Clave 11 (Industrial Compatible), para destinarse al uso
industrial como la mayor parte de la manzana donde se encuentran, como se refleja en la
documentacion gréafica adjunta.

Dicha clave regula la construccion de naves industriales adosadas con ocupacion intensiva del
solar.

La industria, anexa al solar objeto de este informe, propiedad de “Hijos de Salvador Peérez,
S.L." esta destinada al pimentén. Con este cambio de calificacion se pretende ampliar dicha actividad
industrial (ver plano n° 07).

Para proceder al mencionado cambio, la propiedad encarga la presente Modificacion Puntual
de las NN.SS.MM. siguiendo las indicaciones realizadas en el Informe emitido por el Equipo Técnico
de la Oficina de gestion Urbanistica de la mancomunidad Intermunicipal de la vera a peticion del Sr.
Alcalde de Cuacos de Yuste (ver Anexo ).
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Los terrenos objeto de la permuta ti superficie total de 382,00 m? (ver Anexo'Il): ' '+
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Segln la presente Modificacion puntual de las NN.SS.MI\A;Lael@ajiﬁq;argﬁ,e solar, propiedad de
parametros:

“Hijos de Salvador Lopez, S.L.", ubicado en la Calle Calvario, segun I%g-.'s.iggi_en
.:\v', W E ?-‘\ g
- Clasificacion del suelo: Suelo Urbano

- Calificacion del suelo: Clave 11: Industrial co
.- Koo prioviHe o
- Parametros urbanisticos: Segln condiciones particulares establecidas en el

Articulo. 58 de'las NN-SSMM. RA
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)Y TRANSPORTE®

-Usos pormenorizados:
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Asimismo, el Articulo 58 permite los siguientes Usos:

a) Aparcamiento: Grupo I, 'y L.

b) Residencial: Grupos Il
Una vivienda por parcela vinculada a la actividad
industrial con accesos independientes de ésta.

¢) Industria: Grupo 1°, 2°, 3° y 5° si la edificacion se retranquea a
todos los lindes al menos 4 metros.

d) Comercio: Grupos Il y lll.a.

e) Oficinas: Prohibido, salvo los servicios administrativos propios
de la empresa.

f) Equipamientos: Permitidos en general, aunque siempre en edificacion
exenta, con retranqueos minimos a todos los linderos
de 4 metros.

g) Agropecuario: Grupo 1y Il

Por otra parte, dicho Articulo establece para el area de calificacion Clave 11 los siguientes
parametros urbanisticos:
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CALIFIC eelxxj
USO:

CON‘DICIONES PARTICULARES DE LA EDIFICACIGN

DEFINICION

Regula la construccldm de naves industriales
adosadas con ocupacion intensiva del solar,

ALINEACIONES Y RASANTES:

Seran las definidas en el plano n° 05.

CONDICIONES DE PARCELA:

Parcela minima............c.cccooveereeeeeiieennn, Sera de 300 m.

Frente minimo.........cooooice, Sera de 10 m.

Fondo maximo edificable..........c.cccoeeeeeieeinnn, La totalidad de la parcela.

Superficie de ocupacion maxima.................. Se fija en un 90% de la parcela neta.
RETRANQUEOS: No se fijan.

ALTURA DE EDIFICACION:

La maxima altura cubierta sera de 8 metros
hasta la arista de coronacion, medidos en
cualquier punto del perimetro de su rasante.
Por encima de dicha altura sélo se permitira la
instalacion de elementos técnicos inherentes al
proceso productivo, no visitables.

EDIFICABILIDAD:
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