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MEMORIA JUSTIFICATIVA
DETERMINACIONES PROPUESTAS
EﬂhﬁiﬂﬁﬁﬁdlEﬂﬁTﬁ}

1.~ ANTECEDENTES.

EX presente documente se redacts garid cumplir las
estipulaciones de la legislacién urbanistica en 1z

tramitecidn del expedients 4 Normas Subsidiarias de
Plansamiente Urbanistice Municipal de Tornavzcas.

EsTe axpediente Luvo sy inicio con la edjucicacién del
Concursg Piblico resal 1zadu ax afecbo por ls Dit L%;Qq
General de Urbanisme, Arguitectiura vy Viviznda de 1la

Consejeria de Obras “uhlicaﬂ Urbanisno y Medic Ambisnte
de la Junta de “xtremadura sdjudicandose dofinitivamente
al equipeo redactor. Dent:ro del presente teabasu se incluian

1gs relativos a la modernizacion de 1= Zartegratis
existente y al apoyo técnice v asesceiz en 1z pPyests an
marcha de la futura Oficina de Gestisn Urbanistics de 1a

Mancomunidad del Valle,

=n tedo este procesc ha participads la citada
Mancomunidad del Valle del Jerte interesads en tener un
documente urbanistice Unico ceon el que poder zZctuar sqb:e
la accidn urbanistica del VElls,

Durante la redaccién de los fvences de Sizneambento
¢de 1as diferentes poblacicenes, se ha puassto en fmatcha la
Oficine de Gestidn Urbanistica con la gue se iz colaborade
en su confeccion asl comoen Llos informes perti inentes para
la aprobacidn inicial,

En este periodo .se han rsa:. izade diferences
cen los Ayuntamisntos, asistaiende en ﬁlquhas e;las
reprasentantes de la COPUMA. En la r&da-t_én de las
presentes MNermas: Urbanlsticzy se ha ssouid: lz aueva
esCructura definida por les servicios téenicos de la
COEUMA,

th

~ ESTRATEGIA DEL PLANEAMIENTO.

Todas las determinzcionas del pres g
Normas Subsidiarias de Planearienhte Urbanistlier se zdaptan
en su contenido a lo estabiecidb =n los a
del REAL DECRETD LEGISLATIVO de 26 de jun
aprueba sl Texto Refundido de La Ley
¥y Qrdenacidn Urbana y de las a=t, 91
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1= MEMGRIA JUSTIFICATIVA DE LAS DETERMINACIONES PHOPUISTAS POR EL PLANEAMIENTO.

Reglamento ds Planeamiento Urbanlistico. asi como ésﬁaﬂffr
determinaciones se adecuan a las caracteristicas fisicas
del territorio, & las infrasstructuras, a las edificaciones
¥y al Pliego de Prescripricnes Tecnicas que rigen en el
citado contrate de asistenciz téchnica.

2.1.- Definicién de objstivos vy establecimiento de un
esquema de alternativas de orderiacién.

Los objetivos que consideramos prioritarics son los
siguientes:

A.= En cuanto a la gestifn del Blaneamiento.

B.- En cuanto al 1z politica dal sueio;

C.— En cuante 2 medidas de Protsccion y Control,

D.- En cuanto al 2mbito de aplicacién de Is=s Normas.

2.1.1.- En cuanto a 1la gestidn del Planeamiento.

Como uno de los objetivos primordiales en todo processc
de planeamiento debe sefialarse el dé la piarvicipacisn de
los afectados en el praceso de elaboracion de! misme. Para
ello se proporien dos tipos de medidae: 1z primers, seRalar
1a conveniencia de 12 crezcidén de una Comistdn de
Sequimientc con representacién de todas las veganizaciones
del Valle y en concreto de la poblacién de lorfiavacss con
interes en el procesp de planeamients urbanistice, y como
segunda madida, 1z ceonveniencis de organizsr difsrentes
reuniones informativas con libre accesc de tode persena
individualmente interesada.

Para conseguir coordinar 2:ike procase rsanistiszo con
otras peoliticas sectorialeg se ! :
la Consejeria de Culfura de 1a, Jinta ds Exrtremadura en

T
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relacidn con la censervacién d=] Pat Cultural 'y eon
la Demarcacidn de Carretarzs de Extremadn d2l Ministeric
de Obras Fublicag y Transportss y con lz Sxm=, Diputacisén
Provincial de Ciceres en relacién con i3 programacisn de
Sus proyectos de infrasstructura wiaria.

2.1.2.- En cuanto a la Politica de suelo.

En el caso de Tornavacas no parece indicade preponerse
come objetivo una pelitica de suelec que pobsncie los
diferentes Patrimonies Municipales de Suele, ya que el
poder de gestidéa es muy limitado. En tode <ssc, ' Z
puestio en marcha todo £1 procesc de gestisn urbans
la oficina prevista pcdriz ser unc de los objerivos
futures.

La cantidad ‘de suelo gis s# czlifics cono brhans 25ta
Justificads dentro de las posinilidadas de futiss ne d
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1.- MEMORTA JUSTIFICATIYA DF LAS OETERMINACIONES FROPUSSTAS POR EL PLANEAMIENTO.

dentrs del Ambitc tempora) de aplicacitn de las presentes
Nermas.

En raferencia a la cantidad de suelo apto para
urbanizar gue se define habré que indicar due viene
condicionada por 1las expectativas de necesidades en
algunos de les nuclsos de poblacién.

En el suelo no urkanizable s= prawoneu medidas de
utilizacién condicionadas a'sus caracteristicas de agcescs,
topografia, abastecimientos y vertidos, lnterés agriceola
y peisajistico, etec. con indigacidon de 1os usos
incompatible en cads caso, y @standsres de dotaciones y
servicios.

En las aress de nueva crezcidn se han definido nuevas
alineaciones de las edificacicnes 'y pars poder cezlizar de
alguna manesra estas cesiones gratuitas sé definen unidades
de actuacidn gus irén marcadas hasta 1os 27es de estos
nuevos viales.

2.1.3.- En cuante a medidas de proteccién y contrsl.

Comgo consecuencia de la sxistencizs de uR  interés
general gaisajistico, arqueoldglco & hNistorico; surge la
necesidad de su definicidbn v proteccidn, mediante la
calificacién y normativa dpropiada,

En cusnto & las zcnas zgriceplas la proteceisn debe
extenderse de forma total a todos las zenag de cultive del
cerezo, as! como & todo €l territoric gus, aungue no
disponga de una riquezes especifica, no tenga actuzlmente
facilidad de accesos y servicips y ast evitar promociones
fuers de contexto gue puedan crear preclamas en &l futuro.

Urge, por tanto, realizar .a calificavion da zpelp ng
urbanizaple cor difererdtes ipps de protecclén a 1las
superficies gue por los diferantes congeples zpuntades en
&ste o en el anterior apartadec sea aconselable s2 mantenhgan
en sus condiciones naturalss v con el use gue ahora Cisnen.

Marntenimiento de alturss y densidad de ecificacién en
algunass zonas de 1lss ©poblaciohes y ascesidad de
recuperacion & conservacion del amblente ¥ caracter ge los
Cascos Histéricos. Eropusste de nuevas nurnas pars la

1‘.-

tramitscidén y conktrel de rtode Tipo ds ectividades
urbanisticas y de edificscidn.
Propussta de  nuevas normas de rozsgcién del

FPatrimonic Artistice y Cultursl con = ue_#“; ion de un
Catalege de Edificacicnes y Medidas EPrezautprias de
Conservacidn de Edificieos para hacer posibls ans poi:
de culturs urbana adeciiada. Dentro de esta Visidn se £
unos perimeiros de los Cﬂﬁ}mA'“E y edificies 4 inferds gue
deben s=r respetados; prokegidos; —~onsarvados o
restaurades, ‘por su valor histdrics & artiszicos con isa
normativa adecuada en cads czso.

NH.55. M. UE TCRMAVACAS.* Documento addaptado ¢ Feaaeds CUDTEX O3.0%.99. a
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1.~ MEMORIA JUSTITICATIVA DE LAS DETERMINACIONES FHOPUESTAS POR EL BLANEAMIENTO. N
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Fuera del nivel de este documerte urbanistico parece
imprescindible la redaccién de un Plan Especisl sobre
medidas de proteccidn v conservacion de las Caracteristicas
actusles del Valle y en conereta de 1la voblacidon de
Tornavacas, que incluya estudies en profundidad de éstas
y Ppropuestas de sctuacién desde las diferentes
administraciones. '

2.1.4.- En cuante al ambito de aplicacién de las Dresentes
Normas.

La situacidn urbanistics de las poblaciones del Valle
€S muy dispar, existiendo algunas poblaciones con Normas
Subsidiarias aprobadas y otras sin nincey tipe de
documento, en el caso de Jerte selo dispone de £.0.S.U. Uno
de los uobjetives de esta documentc es racoger las Normas
existentss ¥ formular unas nuszvas donde nc EXislan, para
disponer de un documento unifurme que pueda sar aplicade
en todo el kerritoric del Walls.

En todo caspo hay gque s¢lalar gue aste inprerés de
unifermidad formal né se hz apliceds a la hora de buscar
formulas concretas en cada una de las poblaciones seqdr sus
necesidades de desarrollo urbano y sf cuncrets de la
poblacidon de Tornavacasz.

2.2,- Clasificacidén del suelo.

Se ha llevado a wcabs un ‘estudle aifucioss del
Territoric y sus condiciones de accesibilidad, topografica,
vistas, Vegetacidn, zonas edificadas residenciasles e
industriales, etc., que hBan permitido junto cen la
informacién -grafica y escrita recogida, ir Formands un
criterio selectivo de las zonas para su posterior
clasificacién.

2.2.1.- Suelo Urbano.

El sueleo urbano recogs la: superficies sdificadas &
que dispenen de las caractaristicas definidss en el art,
10 de la Ley de Régimen del Suelo y Ordenacisn Urbana,
Puede asegurarse gus =1 Sueleg  urkans definidc

absorvers todos los pcsibles nievos deszrcrollcs idemis de
1a légica ¥ normel renovaciln u¥bsna de 1z sdificacidn
actual. .

En ceda poblacidn se han sefzlado syElcisntes aress
de suelo calificado como de 2ona verde o espicios pibld
de forma due siempre se supere el standard de 5 m2
suels por habitante,

Ex 1la cuantificecién de les dprsvechemlentos
urbanistices previstes s= han seflzlsds dos Zives, Uno 2l

il
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correspendiente al propietaric del terceno que LWamamas
luerativo, Yy el otre el correspondiente a la cesian
gratulta. De esta formz los Ayvntamientos podran poner en
marcha el sistema del sprovechzaniento tipo en el caso gue
lo consideren conveniente. '

2.2.2.- Suelo apto para urbanizar.

No parece conveniente utilizar este rcipo de suelc
debido a las dificultades de gestidn gque plshtea v a la

limitada necesidad de nuevos sueles edificabiles, por ellp
solo se ha utilizado sigulends las instrucciocnes del
Ayuntanmiento de Tornavacas gue no lo han . creids necesario.

2.2.3.~ Suelo no urbanizable.

El resto del suele del Termino Municipal serd suelo
no urbanizable. Comprends todas las zonas con: topografia
accidentada, dificultad de accesn, con argolsde, de tnteras
agricola, proteccidn de carrsteras o gue po- s caracter
peciliar es conveniente mantener libre de edificecién de
acuerdo con el Art. 12, =n relacidn com el 15 de la Ley de
Régimen del Suelo v Gfdanacién Urbana:

Como excepclidn de leo antevier y comg consscueniciz del
limitade poder de '‘gestidn, uglo se autorizaran =lgunas
edificaciones unifamilisres a_cliadas dentrhy de lazs zonas
ya edificadas junto al ric y sue wvienen definidas en los
planos correspondientes.

Con caracter general, y de zcuerdo con el Brt. 17 de
la Ley sobre el Regimen del Suels y Ordenzcid: Urbana [REAL
DECRETO LEGISLATIVQ 1/1992, d= 2§ de junic), == establecen
Sistemas de proteccisén en el resto de este su=lo er donds
guedaxz prohibida cuslquier actuacidn urbanistica o
edificatoria, permitiendose solamente la repoblacidn, la
expleotacidn agriegla, ganadera ¢ I[orestzl gue no zcambis la
siluets actual.

2.3.- Planes Especiales.

Si parete de interés la elaboracion, con pogterioridag
a &ste, de un documento 3 nivel de Plan Especial sobre
conservacion de la riguezz zrgultscténicas y ambiental de
tado el Valle y en concreto de la poblacidn de Tornavacas.
En este documento no sb6lo deberi rfecogerse =2 rudics sobre
la importancia de las riguezzé= culturaiss actazles; =i no
propuestas an orden & poner u disposicidn ce los drgancs
gestores del Valle y del Ayur‘zmiento los medios adeduados
para poder actuar convenisntenisntes, '

NM.55. M. D TCANAYACAS. Documento adeptads s Atuerdo CUBTLA 23.03 98 &
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1.~ HEMORIA JUSTIFIGATIVA DE LAS DETERMINACIONES PROPULSTAS POR EL PLAREAMIENTD.

_ Otros aspectos en los que podria redactarse este i
de planeamienta seriazn los de infraestructiras :
interés turistice etc,

3.= DESCRIPCIGN DE LA QLUCION ADOPTADA EN CADA MUNICIPIO,

S& han realizado las zonificacicnes de clasificacién
de suelo adaptando las indicaciones y necesidades de cada
poblacién a unos pPrincipios de coordinacidn, La inclusisan
de suelo apto para urbanizar 36lo sa ha ‘heche an las
poblaciones que lo han solicitado, va gie sy dificultad de
gestién asi lo acConseja.

S8 han mantenido como suele urbanc e! realiiante
consolidade, ampliindals en 1a Wedida gue ha side
necesarig, definiéndc nusvas alineaciones y unidades da
actuacidén que permitan gestionar de dlguna mepnera las
cesiones de éstos nuevos viales. Pentrs del syslo urbane
s han définido zonas de dotzcliones v de zonsz verde .

3.1.- TORNAVACAS.

S& han ampliado zemas del suelo urbanc en el Norta y
en _Sur de la poblacién, recogiendose las detaciones
publigas existentes.

} La superficie de suelo destinade a :sunas verdes
supohben 3.600 m2; gue superan amplianente Jlos minimos
establecidos por la legislacisn.

Las superficics ds zonas verdes y espscios peblicos
son los siguientes:

ZONA SUPERFICIE
1 627, 37
2 269,23
3 1.594, 42
4 5.292,45
5 5.587,07

TOTRL 1320371524

13.371,24 WZ. / 1.4186 hab. = 8,44 m2. /hzh

KH.55. M. OF TORMAVACAS.® -Decumento adiplado a Abyeris CUOTEX 03.03.93. T




