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0.- ANTECEDENTES

En Julio de 2013 se redacté Documentacidn Téonica de la presente Modificacion ast come Doasnento
de Inicio para su estudio “caso por caso” por parte de la DG de Medio Ambienle. Estos documentos
fueron remitidos & diversos organismos habiéndose pronunciado [os siguientes:

a) La DG de Medio Ambiente dependiente de fa Consejeria de Agricuttura, Besamollo Rural, Madio
Ambiente v Frergia, emite resolucion de 16 de Septiembre de 2013 “por la que se adopta fa
decision de no someter a Fvaluacion Ambiontal de planes y programas, en la formea prevista on
la Ley 5/20107 Expe.: TA13/01054. En la citada Resofucion tambien se indica que “criateeior
provecio de actividad incluido dentro del ambito de aplicacidn del Decreto 5472011, por of que
se aprueba e Reglamento de Fvaluacion Ambiental de fa Comunidad  auidnoma de
Extremadura, que se pretenda instakir en s nuevas unfdades oo actuacion creadas, delerd
someterse a evaluacion de impacto ambienial conforme a lo establocido en la citada Normative.
Asimismo, se deberd contar con ks autorizaciones pertinentes, especialmente las cardcten
ambiental, que permitan establecer 1os Sistemas do provencion de impaclos, por emisiornes,

inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes. A lal electo, sord

también de consideracion e Decreto 81/2011, do 20 che Mayo, por of que s¢ aprieha of

Regiarmento de autorizaciones y comuricacion ambiental de k- Coniunidiacd atonoma de

Extremadua”. '

Esta Gitima consideracion se inserta dentro de los nuevos articulos del PRSL),

Dentro de esta tramitacién la DG a efectuade consuitas a la Confederacion Hidrografica dol
Tajo, a la DG de Patrimonio Cultural, a la DG de Transportes, Ordenacion del Teritorio y
Urbanismo vy af Servicio de Proteccion Ambiental.

b) DG de Patrimonio Cultural, dependiente de la Consejeria de Educacion y Cultura (n® exple.:
PLN/20613/159 (MAG) FAVORABLE con la siguiente indicacion como medida preventiva para
evitar posibles afecciones contra el patrimenio arqueolddico no detectado: "En of caso de que
durante los movimienios de Gerra o cualesguiera olras obras a realizar s detecting fa
presencia de restos arqueclogicos, deberdn ser paralizados inmediatamente fos lralijos,
poniendo en conocimiento de la Direccion General de Palrinionio Jos fechos on los LnOs
fiados por el art. 54 de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrco y Culturad de Extromadura”

Esta observadidn se inserla dentro de los nuevos articulos del POSU.,

¢) DG de Desarrofio Rural, dependiente de la Consejeria de Agricuitura, Desarrollo Ruraf, Madio
Ambiente y Energia, DESFAVORABLE “siendo subsanable atendiendo a las ohservacionos
indicadas en el informe técnico adjunte” de fecha 23/07/2013.

ko

Tras reunion mantenida con los tcos. de da citada DG el 7/10/2043 en el presante Dol

Asimismo el pasado 29/05/2014 la CUOTEX acordo:

“Dejar en suspenso el pronunciamiento sobre fa aprobacion defitiiliva hasta tanla se concrole

Justifique la urgencia y alcance de la modificacion planteada, o compalibiieknd o
limitaciones legates sefialadas v el caro v evidenle interds publico on gue debe enconfiarse
amparada.
De mantenerse y justificarse la actual propuesta, deherian subsarnarse 1as deliclencias seriladis
en ef informe técnico del personal adscrito a la Direccion General de Transportes, Orden. e cfed
Territorio v Urbanisma, del que se dard traslado junio a esle acucrdo,
Se advierte al Ayuntamiento que, por razones de sequiridad juridica, cualiuicr Cantio inportante
o estructural en relacion con la propuesta presentada i examinada, deberd ser ralificada o of
pleno municipal, con expreso pronundamiento del mismao, d los efeclos, ern su Gaso, provistos on
el art.77.2.3 da la LSOTEX.

MODIFICACION PUNTUAL /2013 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELD URBANG.
TORRECILLAS DE LA TIESA, CACERES, Paging 3 de 28




RAMONA GARCIA CARO. Arquitecta.

En el informe técnico del personal adscrito a la DG de Urbanismo se indican las siguientes
OBSERVACIONES que se pretenden aclarar y/o justificar con un documento de madificacion “correaiclo”
también en base a la reunidn mantenida en la DG el pasado 4/08/2014. Asi:

1. “La modificacion cumple sobradamente con las reservas dofacionales exigichas en & LSOTEX y
RPLANEX debiendo corregir dnicamente l8s plazas de aparcamiento a /4 plazas. De hoco hay un
exceso de dotaciones de 8.960,90 ni’, de los cuales 8.261,58 nr’ corrasponden & equipanicntos y
699,32 n’ a zonas verdes’.

Se plantea la eliminacidn de la subunidad 1.4 -prolongacion de Avda. de Sevilia en la Zona conocida
como Barrio Nuevo — vy el reajuste de la unidad 1.5 (ahora 1.4) para que las dolaciones sean mids
ajustadas al incremento de aprovechamiento lucrative originadoe en las otras subunidades.

2. "Con respecto a los aparcamientos, se advierle que dnicamente en la subupidad UA 1.2 10 50 prenve
ninguna plaza de aparcamiento pUbliica, con la dnica justificacion de que el vial (105 ml) es
profongacion de la carretera CCV-23.3 y solo existen dos carriles y acerado”.

Se disminuye la edificabilidad prevista de la subunidad 1.2 de 5.143,88 m’t (1 m’lym’s) a 2.571,94 m
(0,5 m¥%/m’) vy en la subunidad 1.3 (a 0,75 m’t/m’s Jeon abjeto de disminuir las plazas de
aparcamiento a iocalizar en viario publico y el 10% de cesion monetarizada al Aylo. Se localizan 1.3
plazas publicas scbre viario.

3. "Se indica en la memoria que los Viales plantcados tienen continuidaad con caunines ¢ suelo £
urbanizable o en suelo urbano consolidado. En la zona colindante con ky UA 1.5 parecen modifiealse
alineaciones fiera del ambito de la misma para dar continidad a los planteados, sin gue so Naya
mencionado en fa memoria’

Se disminuye el ambito de fa UA 1.5 (ahora UA L4) evitando *madificar™ alineaciones fuera del Ambilo
de fa misma.
4. “En la nueva normativa propuesta, existen contradicciones entre (a ordenanza industiial propuesta y
el apariado de tipologias de la edificacion, en lo relative a separacion a lindero posterior ast como
referencia a tipos de edificacion, como exenta o adosadd, no definidas con SteHorid. Dobind
coordinarse”.

Se corrigen las incongruencias detectadas,

5. "Se defectan varios errores en la memaoria:

- Existe un error en el incremento de edificabilidad aportado en la tabla del apartada A1 en of cuadio
def plano 4, asi como en los dalos de dolaciones neces:
- En la ficha de la unidad, ademds de corregir 105 aparcamientos i menciondados, se ik dejiado
incornpleto ef apartado de desarrofla”,

Se corrigen las incongruencias detectadas.

OO URBANG.
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i.- DATOS GEMERALES

1.1, PETICIONARIO

El presente documento tiene por objeto la redaccion de una Maodificacion Puntual del Proyecto de
Delimitacidn de Suelo Urbano de Torrecillas de la Tiesa, a pelicion del Exomo. Ayuntamiento de la
citada localidad, con domicilio a efectos de notificaciones en la Plaza de la Constitucion n® 12 C.P:
10252 (Caceres).

Actlla en su nombre y representacion D. Temas Sanchez Campos, Alcalde del Fxomo, Ayuntamicnto de
Torrecillas de fa Tiesa.

1.2. ENCARGO

El encargo se realiza a Dfia. Ramona Garcia Caro, en ¢l colegio oficiat de Arguitectos de Extremadura
con el nimero 458503 vy con domicilio, & efectos de nobificacionas, en C/Muza n® 13 de Mérida
(Badajoz).

1.3. ANTECEDENTES URBANISTICOS y NORMATIVA DE APLICACION

El planeamiento vigente actualmente sobre el municipio consiste en un Proyecto de Delimitacion doe
Sugio Urbano (PDSU), aprobado definitivamente el 23 de Noviembre de 1987 y publicado on el 8OP of
2 de Diciembre de 1987. '

Desde su entrada en vigor, el PDSU ha sufrido 4 modificaciones (todas eflas aprobadas dafinitivamenta).
y dos estudios de detalle. '

A la presente modificacién le sera de aplicacion las siguientes normativas:

~ Leyl15/2001, de 14 de Diciembre, del Suelo y Ordenacion Tarritorial de Extremadura (en
adelante LSOTEX).

- Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de fa Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo vy Ordenacion territorial de Extremadura (BOE 3/11/2010).

- Reglamento de Planeamiento, Decreto 7/2007, de 23 de Encro, por el que se aprucha ol
Reglamento de Planeamiento de Extremadura {en adelante RPLANEX).

2.- OBIETO DE LA MODIFICACION

Se pretende la ampliacion perimetral del actual casco urbano en 4 zonas initrofes al mismo con obyjeto
de redelimitar la UE-1, discontinua y asi:

- Obtener suelo de Uso Industrial para la implantaddn urgente de una  Industdia
(generadora de empleo) fa cual fue denegada via calificacidn urbanislica.

- Obtener suelo de Uso Residencial tras fa demanda de una serie de propictarios, incluido ¢
Avuntamiento, para destinarlo a viviendas protegidas (conforme art. 105, 1.h dot RPLANEX)

- localizar todas las dotaciones necesarias (de forma gratuita) y conforme a la LS0TEX y
RPLANEX, en la Zona Sur de la localidad, donde va se ubican fa mayoria de los
eguipamientos existentes.

- Desconsclidar una zona de Suelo Urbano {al sur de la {ocalidad), parte de lo denominado
como Modificacidn n® 1, para establecer las dotaciones necesarias.

- Obtencidon por parte del Ayuntamiento y de forma gratuita de suelo residencial,
correspondiente al 10 % del aprovechamiento lucrativo, que le permitid enajenay
mediante concurso para favorecer a aquéllas personas del municipio con dificultades
acondmica para adquirl suelo e independizarse.
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- Se pretende la ejecucion de la urbanizacién pendiente de consolidar mediante Obras
Publicas Ordinarias evitando la constitucidn de agrupacion de interds urbanistico gue
dificultad la gestién y alargan la efectiva consolidacién de lo pretendido.

Los terrenos objeto de la presente modificacion se localizan:

10 Ampliacién Propuesta)- Al Noroeste del Suclo Urbano, con una superticie estimaca de 6,132, 10
m?s, limitando ai Norte y Oeste con Suelo No Urbanizable; al Sur con Carretera CV-23.3 Hluiariclad de
la Diputacién de Caceres y al Este con Suelo Urbano consolidado, edificaciones en SNUR.

Dentro de este primer ambito propuesto como ampliacion discurre la Via Pecuaria “Cordel de Torrecillas
de la Tiesa”, deslindada mediante Resolucién de 3 de Octubre de 2011 (DOLE 3/11/2011).

2a Ampliacién Propuesta)- Al Oeste del Suelo Urbano, con una superficie estimada da 7.154,38
m?s, limitando al Norte con Suelo No Urbanizable y VP Cordel de Torrecillas de fa Tiesa, al Sur con
Suelo Urbano Consolidado (traseras edificaciones Travesia del Cordel), al Este con C/Nueva, antiguo
tramo de carretera va cedido al Ayuntamiento y al Oeste con Suelo No Urbanizable.

32 Ampliacién Propuesta)- Al Sureste def Suelo Urbano, con una superficie estimada de 2.470,88
m?s, limitando al Norte y Este con Suelo No Urbanizable, al Sur con Suelo Urbana Consolidado (Miario
de la Libres), al Este con C/Nueva, antiguo tramo de carretera ya cedido al Ayuntamiento, y al Oeste
con trasera de Edificaciones de la Avenida de los Emigrantes a caliejon que se incorpora al dmbito ¢de o
madificacion.

42 Ampliacién Propuesta)- Al sur del Casco Urbano, con una supesficie astimada de 8.121,18m2s,
limitando, al norte con VPP con frente a Suelo Urbano Consolidado, vial C/X Anivarsario e la
Constitucién, af Este con SUC- Colegio plblico- v al Sur y Qeste con Sueio No Urbanizable,

Las Ampliaciones Propuestas engloban las siguientes parcelas catastraies (Ver Plano n® 3 Cataslral},
con sus respectivas superficies catastrales:

o NUPOLIGONO/ S catastrat S icorporada
PROPIETARIOS REF.CATASTRAL NOPARLCELA {m’s) Modilicacidn { m7%)
Pl MARIA SARA MARTIN JIMENEZ|  10190A013000570000KX POLG. L3/PARCEELA 57 5.9%3,00 Lut7.6/
VENANCIC VEGA
. 90A PO G PARCT 2.360,0
ﬁg g MONTERROSG 10 190A0 190600 100ANKI POLG. TPARCELA | 303,00
P3| ARACELI FELIPE BARROSO | 10190AD19000090000KX |  POLG.1O/PARCELA 9 BN T T
HOOS, JOSE MARTIN P c YU € 1AL 9.au 252
Pr4 BARROSO 101.90A0 190001 LOGOCKD POLGPARCELA 1 1.619,4 T D
CELESTINO CAMPOS c ¢ - - S £ G EAL T ; Y62 O 1AG/ 0
PS5 MARTSCAL 10190A0 1900 H)J(]Ui]({%() POLG.H9/PARCELA 102 14962, 00 o ), :
VICTORIANG CAMPCS . . - . gy .
P g g POLG. P PARCE 3 552,00 913,05
G MARTSCAL 10190A0 1900 1030000KK POLGL },n'i!\l\ CELA 103 1,532, ] 3
p7 AYUNTAMIENTO 463090 1TKGH435000 1 )1 Parcela en SU 2.050,00
P8 AYUNTAMIENTO 4730 L02TKGE45000 10U Parcciaen S | L300 |
P9 AYUNTAMIENTO 10 190A0250000 10000KK POLG 25/PARCELA ¢ Hh. 17240

3.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION y SERVICIOS URBANISTICOS.

Tras la resolucion de CUOTEX de 29/05/2014 y tras reunién mantenida el pasado 4£08/2014 enla DG
de Urbanismo se presenta el presente documente como “reformutacion” de la 19 prapueasta proseniada,
tramitada y ahora en SUSPENSO, reduciendo fas ampliaciones propuesta a lo estriclamenta Necesario
v/G urgente,

Esta opcidn, ha sido replanteada al redactar de nuevo a madificacion, localizando las dulaciones o
cada unidad en otra ampiiacion que necesita previamenle urbanizarse, por ko que fo que se plantoa o
una Unidad (UA-1) discontinua (UA 1.1, UA 1.2, UA 1.3 y UA 1.4).

La modificacin aqui propuesta pretende la reclasificacion de 24.839,006 m’s {frente a los 35.233,39
m’s de anterior documento) para crear la UA-1 discontinua con los siguiente usos:
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Ambito de ampliacién Ua 1.3~

Stotal ( m%s) 6.132,10
Uso industrial[P1 1.517,07
Dominio Pablico VP{1.1 2.990,19
Viario 1.624,84

La justificacion de esta ampliacion surge debido & la necesidad de suelo de uso industrial requerido
por una empresa para la implantacion de una fabrica (produccon y venta) de dulces, pasteles y
bolleria.

Esta necesidad quedd justificada tras la tramitacion de una calificacion urbanistica (n® de expediente
10/105/CC) tramitada por Dia. Marfa Sara Martin Jiméner vy denegada mediante Resolucién de
28/02/2012 — ver Anexo n? 2-por “na cumplir con la superficie minima -1,5 Ha -y con ef relranguieo-h
m- a lindero fijado por la LSOTEX”. En la misma resolucién se incorpora relacion de fos siguientes
informes Sectoriales emitidos durante la fallida tramitacion:

- Pe la DG de Evaluacion vy Calidad Ambientad con focha 18 de febiero e 2001, itorn
favorablemente al Fstudio de Impacto Ambiental correspondiente of proyocto de reloroncia consicdeiande
que, para prevenir y/o paliar los polenciales impactos omibicntaies dorrados de st ojecucion, dobaenin
glecutarse as medidas incluidas en of Fstudio de Impacto Ambiental dof proyecto (o cual contenipa of
plan de restauracion v la propuesta de Reforestacion provistas por of art 27,1 de la LSOTEX), asi coriio Lis
establecidas en el Informe de Impacto Ambiental gue prevalecerdn o cudlgiion Caso sobre ks anteriores,

- La DG de Desarrollo Rural. con fecha I de Octubire de 2010, omile infolme do e dfeccion @ vias
pECUaNas. ' i

- La DG de Patrimonio Cultural, con fecha 14 de marzo de 1010, informa favoraliomeaente of proyvecto af
estimar que no presenta inddencias sobre el Patrimonio Arquedligico conocida. N obstantey v cone
medida preventiva de cara a la proteccidn del patrimonio arquecligice no dotectads, se impone £
siguiente medida correctora: "si durante la efecucion de las obias se hallasen restos u objelos con vakor
arqueciogico, el promotor y/o la direcidn facultativa de k3 misma paralizordn emediatamente s
trabajos, tornardn las medidas adecuadas para la proteccion de fos restos y comunicain s
descubrimiento en & plazo de cuarenta y ocho horas a la Consejenia de Cultira”,

- La DG de Infraestructuras e Industiias Agrarias, con focha 29 do Soptiombee de 2000, informa
favorablemente ef expediente en la medida gue la parcela de refirencia, seqiin s deduce de k3 ortafoto y
datos identificativos del SIGPAC, carece de regadio.

Asimismo-como se ha indicado v se puede observar en la planimetria adjunta v en el monlaje fadilitado
por los tcos. de la DG de Desarrollo Rural en la reunidn mantenida el 07/10/2013 (montaje sobre
ordenacion previa)-, por el interor de la unidad glanteada discurre la VP denominada Cordel de
Torrecillas de la Tiesa, deslindada mediante Resolucion de 3 de Octubre de 2011 (DOE 3/11/2011). Lo
superficie incluida en la UA 1.1 son 2.990,19 m?, que seran tratadas con una ordenanza espacifica de
proteccion y no serd incluida, a efecto de establecer las dotaciones necesar ras requerinento de
la citada DG, dentro de los célculos reafizados. Para facilitar el futuro acceso y conexion a los servicios
urbanos existentes del casco urbane se deberd solicitar un permiso especial a la DG de tal forma que
sear autorizades por la misma.

MODIFICACION PUNTUAL 1/2013 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO.
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Ambito de ampliacidn UA 1.2+

Stotal { m?s) 7.134,38
P2 2.040,00

Uso Residencial  |P3 1.851,43
P4 1.252,45

Viario 1.990,50

Se pretende incluir dentro del suelo urbano tres partes de parcelas localizadas al margen este de la
profongacion de la carretera comarcal CCV-23.3, y su clasificacion como Uso Residencial con unos
parametros urbanisticos nuevos teniendo en cuenta los ya regulados por el POSU y que se ncorporan
posteriormente.

Se justifica la ampliacion pretendida en {a consofidacidon como vial urbano de ia profongacion de la
carretera - calle ya consclidada- ya que cuenta con todos los servicios urbanisticos necesarios (acceso
rodadoc y peatonal, suministro de agua, electricidad vy evacuacion de aguas & red de saneamiento
plblica).

Zona Ampliacion

;3_\.5

Foto vial colindante con ampliacion residencial propucsta

Ambito de ampliacion UA 1.3-

Stotal ( m32s) 2.476,88
P5 1.407,70
tJso Residencial e
P6 913,43
Viario 155,75

Al igual que la ampliacidn anterior, se pretende incluir parte de dos parcelas catastialos como. s 1o
urbane de Uso Residencial asi como e viario perpendicular al viario {consolidado} a las mismas
(pequeiia calleja existente de 4 m de anchura). A la vez que se amplia el Uso Residendial se prelende
ohtener una mayor anchura en el callejon de las traseras a la Avenida de fos Emigrantes de 4 a 0

Zona Ampliacon

Folo vial acceso a ampliacion 1.3

MODIFICACIGN PUNTUAL 172013 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELQ URBANO,
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Ambito de ampliacién UA 1.4~

Stotal { m*s) 8.121,18
Uso Residencial P7 2.241,23
Uso Equipamianto (A 1.062,10
Uso ZV 2V 2.603,5

Viario 2.214.31

Se pretende la reclasificacion de terrenos en la zona Sur de la locatidad, donde se localizan la mayoria
de los equipamientos piblicos y viviendas sociales, al ser los terrenos de propiedad municipal {antigua
dehesa boyal), para ubicar las dotaciones necesarias por el incremento de edificabilidad de las UAs 1. 1,
1.2y 1.3

Dado los servicios urbanisticos existentes; red de electricidad, posibilidad de t"'onoc‘(e‘n‘ a la red de
abastecimiento y saneamiento en los mismos limites de cada una de las subunidades ast como a la red
viaria, se propone la reclasificacion a Suelo Urbano no Consofidade sequn establece ef articulo 9.2 de fa
LSOTEX, integrados en una unidad de actuacion denominada UA-1 Discontinua. Los servicios
urbanisticos se consideran con capacidad suficiente para abastecer a los nuevos terrenos v si se
detectara alguna deficiencia en alguno de ellos correrd a cargo de la wbanizacion de 1o UA |
Discontinua,

Todos los servicios existentes y proyectados se represertan en los planos deinformacion aporlados.
Ambito de ampiiacién UA 1.1-

Acceso Rodado- Desde la denominada Calle Cordet se prevé el acceso a fa parcela de uso industrial
prevista, Esta calle se encuentra asfaltada y con bordille en ambos fados (acerado hacia las viviendas y
naves ya consolidadas). El acceso se realizard a través del Cordel, con una anchura estimada de 10 m a
ejecutar mediante en plataforma Unica (tréfico peatonal vy rodado) y cuyo acabado serd albero
compactado con algdn tipo de elemento que fo contenga (bordille) v lo diferencie del resto del Dominio
Publico. Como se ha indicado este acceso estd condicionado a la autorizacion previa de la DG do
Desarrollo Rural. tos aparcamientos se sefialan sobre el viario actualmente asfaltado v fuera doi
dominio pubtico hidradlico.

El proyecto de Urbanizacidn que se realice para facilitar el suministro_de todos los servicios descritos o
continuacion deberd ser autorizado por la DG de Desarrollo Rural.

Abastecimignto de Aguas- Existe red de suministro potable desde el fade esle de la C/Cordel. ¢
conectara en el punto a indicar por los servicios municipales previéndose una red de 90 mm de
polietiieno de aita densidad, tipo mallade.

Suministro eléctrico/Alumbrado- Se localiza un CT aéreo en limite de fa su bunidad UA 1.2, desde @l cual
se podra dar suministro & Ja nueva industria. Cualquier ampliacion al misino correrd a cargo de ia A,
La red de BT discurre en aéreo por el frente de las edificaciones consolidadas. No se localiza alumbracdo
publico, ei cable mas cercano se localiza a ia entrada de la Avda. de los emigrantes, desde dondo so
conect
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aneamiento- Por el eje del vial consolidado existe una red de saneamiento de 300 (s desconoce ¢
material). E nueve trazado conexionard a este con tuberfa tambien de 300 mm de potietileno de alia
densidad corrugado tipo SN8. La conexidn se realizara mediante pozos de registio.

Telefonia — En las inmediaciones existe una caseta de telefonia, por lo que el suministro sord direcio

(via aéreo o enterrado). ‘
Localizacion Anwtiacién Ua .t

Ambito de ampliacion UA 1.2-

Accesa Rodado- Desde la rotonda de entrada a la locatidad de ia CCV-23.3 hasta la denominada
C/Chica se localiza un tramo urbano conocido como Clra. Nueva que se encuenira asfaltado y con
acerado en ambos lados.

Amibito UA 1.2

Abastecimiento de Aauas- Por ambos aceraclo, cercano al asfalto, discurre la red de abasteciniento de
nolietileno de 90 mm a la cual se conexionaran los usos residenciales previstos.

Suministro_eléctrico/Alumbrade- Se localiza un CT adreo an limite de la subunidad, desde ol cusl se
podré dar suministro a las nuevas edificaciones. Cualquier ampliacion al mismo correra a cargo de la
UA. ta red de alumbrado plblico discurre por ambos acerados donde se focalizan luminarias S0t
baculos.

CT en adreo

Ambito UA 1.2

MODIFICACION PUNTUAL 172013 DEL PROYECTO DEE DFLIMITACION B SUELO URBANO.
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Ambito UA 1.2

Saneamiento- Por el mismo acerado, e - scurre también la tuberia de
saneamiento de 300 mm de didmetro, a la cual se podran conexionar las acomelidas,
Telefonia — Por la C/Chica discurre un cable en adreo de talefonia, desde of cual se pod
suministro.

Ambito de ampliacién UA 1.3-

Acceso Rodado- Desde la Avda. de los Emigrantes se locadiza el acceso al vial consolidado -Viario do las
Liebre- con plataforma Unica de asfaito- este vial se (ocaliza sequn PRSU dentro del S0y al callejon
lateral que se pretende ampliar de 4 a 6 m para facilitar el accese a garajes de edificaciones con frente
a la avenida,

Ambito UA 1.

N

1eamienio

& JES AR

Calleja a ampliar ge dmaétm
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La urbanizacion del resto de vial “no consolidado” hasta el limite este de la UA 1.3 serd sufragado por
los propietarios de la UA,

R

Abastecimiento de Aguas: Por el frente de la ampliacion propuesta discurre la red de abastecimiento de
polietileno de 90 mm a la cual se conexionaran los usos residenciales previstos. La ampliacion en el vial
no consolidado correrd a cargo de los propietarios de terrenos de la UA 1.3

Suministro eléctrico/Alumbrado- Se localiza un CT 0320 “Torrecillas de la Tiesa 17 en la Avda. de fos
Emigrantes, desde el cual se da suministro a todas las edificaciones de la citada Avda, moediante un
tranzado de BT. Desde este se podra dar suminisiro a las nuavas edificaciones. Cualguicy ampliacion o
mismo correrd a carge de la UA. La red de alumbrado piblico discurre por la misma averids,
focalizandose fuminarias en la calle donde se prelende la ampliacion y que se vera incremeartada con a
colmatacidn de la urbanizacion propuesta en planas.

Saneamiento- Por ef eje de la plataforma discurre una tuberia de saneamiento de 300 mn de di{nnei.m
hasta la mitad del vial “actualmente incluido en SU”. Se pretende prolongar el mismo hasta et linai do
ta unidad para dar servicio a la ampliacion propuesta.

0

Telefonia_~ Las viviendas localizadas en {a Avda. disponen de teleféno mediante cableado adreo,
pretende la conexién al existente, en las condiciones que marque la cla.suministradora.

Ambito de ampliacién UA 1.4~

Acceso Rodado- A la subunidad planteada se accede desde 2 puntos- calles perpendiculares a la C/X
Aniversario de la Constitucion v desde la C/Barrio N 2

avo-, ambos viales consolidados y donde se
localizan la n}ga_g)rl’a de viviendas protegidas de la lo icla
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AT,

Foto Acceso sde calieja perpendicular a Cf

Desde el ler. Acceso se accederd a la Zona Verde Propuesta v al suelo fucrativo manteniendo el acceso
al camino de Torrecillas a Herguijuela vy a la ampliacion propuesta. £l 20 acceso comunica directamonte
con la parcela dotacional propuesta. Los viales que se plantean tenen continuidad con caminos en
SNUR o en SU consolidado.

Abastecimiento_de Aguas- Por la C/X Aniversario de la Constitucion y como abastecimionto de o
promocidn de VPP discurre una tuberia de abastecimiento de polietileno de 90 mm a k cual se
conexionaran los usos residenciaies previstos.

alas

Suministro eléctrico/Alumbrado- Se localiza una linea de BT enterrada eny el acerado que abaslace
VPP asl como una linea de MT en el Sur aérea (que se inlenta no desviar incorporando la 2V debajo de
la misma). Desde alguno de estos puntos se podid dar el suministro requerido por la nueva ampliacion,
teniendo en cuenta que se iocalizan dotaciones piblicas en las inmediacionas gue ya cuenta con esle
servicio y una gran demanda.

Seneamiento- Por el eje de citada calle discurre una tuberia de sanaamiento de 300 mim de didmetro
que es a la que se pretende conexionar la nueva red propuesta.

Teiefonia — Las viviendas localizadas en la calie X Aniversario de la constitucion disponen de telefdno
mediante cableado subterraneo. Se pretende fa conexion al existente, en las condiciones que mardue la
cla.suministradaora,

4.~ JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PLANTEADA v CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES

4.4, Incremento Edificabilidad UA-1 discontinua,

El incremento de edificabilidad previsto es de 8.651,37 m’s (frente a los 12.900,91 m’L de anlerion
documento), resultante de aplicar un coeficiente de 1 m’lf m’s v de 0,5 m’t/ m’s a las parcelas netas
con aprovechamiento lucrativo, tanko de Uso Industrial come de Uso Residencial, asi el incremento en
cada subunidad seréd de:

Stotal { m?s) 6.132,10 EDIFICABILIDAD | m’tT
Uso Industrial{P1 1.517,07 1.517,0/
Dominio Pablico VvP[1.1 2.990,19
Viaric 1.624,84
TOTAL 1 517,07
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e TR R e
stotal { m?s) 7.134,38 EDIFICABILIDAD {m™)
P2 2.040,00 1.020,00
Usa Residencial  |P3 1.851,43 925,72
4 1.252,45 626,23
Viario 1.990,50
TOTAL 2.571,94

Stotal { m?s

EDIFICABILIDAD {m)

)
p5 1.055,78
Uso Residencial '
S0 idencia e 712,48
Viario 155,75
TOTAL 1.768,25

AL

Stotal { m?s) 8.121,18 EDIFICABILIBAD (m?)
Uso Rasidencial |P7 2.241,23 3,361,85
Uso Equipamiento |A 1.062,10
Uso 2V ZV 2.603,54
Vfiario 2.214,31
TOTAL 3.361,85 |
§ TOTAL UA 1 (mZs) 23.864,54 :

TOTAL EDIFICABILIDAD UA L (m*t]

]

9.219,11

I asignar este coeficiente a cada parcela con aprovechamiento, que no se encuentra regulado en el
actual PDSU, conlleva la incorporacion de nuevos parametros para reguiar oS aprovechamienlos
permitidos tanto para uso residencial como para el industrial en el Ambite de da UA-1 (ver posterior

apartado 5).

4.2, Justificacion estandares

4.2.1. Edificabilidad Maxima

Conforme art.74.2.2.a, para nuavos desarrollos en suelo urbano no consolidado:

La edificabilidad no podrd superar fos siquientes valores: 0,99 m&/m?, et los Municiios con problacion de
derecho superior @ 20,000 habitantes, y 0,70 m¥m?, en resto de los Municipios, Pedanias y Lolidides
Locales Menoras, £/ valor relativo a la edificabilidac se entiende siempre referido a metro cuadiado de uso

residencial o terciario.

Il Municipio, segin datos del INE (afio 2012) es de 1187 habitantes, por lo que la maxima
edificabilidad permitida seré de 0,70 m2/m?2. Tan sdlo debe tenerse en cuenta la edificabiiidad para el
uso residencial, asi ta madificacidn propone un maximo de {},‘.‘w'i"'ﬁ m2{/m2s, en hase a las sigiienles

cantidades:

USC § Ambito S aprov. Edif.
MAYORITARIO {m?s} lucrative (m?s} | { m*t/ m’s)
INDUSTRIAL-D INIO
UALZ . . OM . & 6.132,10 1.51.7,07 1.517,07
PUBLICO ViA PECUARIAY

UA12 RESIDENCIAL 7.134,38 5.143,88 2.571,91
Ua 13 RESIDENCIAL 2.476,88 2.321,13 1.7G8,25
uald RESIDENCIAL 8.121,18 2.241,23 3.361,85%
TOTAL | 23.864,54 7.702,04

Edif Maxima 0.43

( mit/ m?s) '

* Nota: Para el calculo de las dataciones ebligatorias se detrden ios 2.990,19 m’
pertenecientes al Bominio Pobiica VO Cordel de Torrecillag de la Tiesa
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£.2.2. Dotaciones Pablicas {equipamianios + vonas vardes}

-+ Para la UA.1.1 de Uso Industrial- Dominio #ablico VP, setienen en cuenta los estandares marcados
en el art.74.2.2.c, para nuevos desarrollos en suelo urbano no consolidado:

£n sectores de uso industrial o ferciario, o reserva de suelo dotacional, excluicls of viario, sord, come
minima, ef 15% de (3 superficie tolal ordenada, destinandose dos tercios do diche resemnva & 2oias verdons.

Y los fijados en el art.27.4 del RPLANEX:

£n fas zonas de ordenacion wrbanistica de wso global industrial o terdario cuya edifcabilidad e
incremente por e planeamicnlo urbanistico con respecto ool existente, debendn proverse resonas
dotacionates puiblicas, excluido viario, bien en sofares o e torrenos HHEGIASS ¢t unidadis de Joluacign,
en la cantigad resuftanie del siguiente producto.

(0,15 ni’s/mt) x AL nr't

Donde m?s expresa metros cuadrados de suelo con desting dotacional pablico, nt detine m de teche
patenciaimente edificable y F m2F es el incremento de edificabiliclad XIS ent 11 oo ok,

De la reserva total se destinardn dos tercios a zonas verdes,
~» Para las UAs, 1.2, 1.3 y 1.4 de Uso Residencial, los estandares seran los ljados e el art. 74.2.2 1

Reserva suficlente y proporcionads de suele para dotaciones PUBCas exchudo of v, reservit i e
podid ser inferior a 35 melros cuadrados por cada 100 de techo polencialinente edificabio on seotores on
que se permita ef uso residendial, Una parie proporcional adectada de i resena gonend destinarse 2
20Nas Veraes, que serd, como minimao, de 15 metos cuadiados por cada 100 de techo potoncialmiontc
edificable en dichos sectores y nunce menor del 10% de o SURArficies rreda e 3 aclteicion.

Y en el art.27.3 del RPLANEX, al reclasificarse como Suela Urbano {no consolidado):

Cuando la edificacion ya exisiente o prevista af tempeo de lo aprobacidn def planesaicnto que roalice
dasificacion y calificacion a que se refiere el ntimero | o alcance aun of it de | mAns, dicho
planeamienio, caso de permitile asf los criterios de sostenibilidad @ GUE raspondd of modlo territorial
establecido, podird atribuir incrementos de edificabilidad con respecto @ la existente, siempee gue o
supere ef limite anteriormente establecido, En lal caso deberin preverse, Bnlo en sobares cong o)
ferrenos integrados en wiidades de acluacion, reservas dotacionales on iv sonds oo Fclenacion
rbanistica de usc global residencial, con un mivimoe de 35 metios CUACHADS ded stk (mids) con desting
dotacional piblica, excluido ef viario, por cada 100 metios cusdiados de focho polencialinente edificahios
(M gue se adicionen a los evistentes o previsios, de fos cuales {5 mis debordn dodicorse @ zomas
verdes y el resto a equipamientos publicos.

Las reservas dofacionales a que se refiere of pdiral anterior se realizanin on fodo case v con
independencia de o establecido en e nimero 4 del articiulo 80 de fa Ley dol Sucto v ode Orcdenacion
Territorial de Extremadura,

5S¢ incorpora a continuacién Ja siguiente tabla justificativa de fas doraciones necesanias:

DOTACIONES UST INDUSTHIALS DOLATIONES IS0 RESIDENCIAL
use Sdémbite | S aprov. lucrativo Edlif. TOTAL A Equipam. | o |7 YA
MAYORITARIO im’s) {m’s) L'y m’s) | fms) () A e O i
IMBUSTRIAL-BOMINID 613210 1707 T . _— fin)
uat1 | opusscoviaecuamar | 832 ? ' S
UALD | RESIDENGIAL 7.134,38 514388 2.571,9 e
uals | RESIDENCIAL 2.476,88 732113 1.768,25 26080 TR
bats | aESnENgIAL 812118 2.241,23 336185
TOTAL!  23.864,50 7.703.0a

f* Moty Pas i cilanfo dedas dotaciones obligatorias se detrien los 2.990,19 m?s parlencciontes of Dominio Bablics vO Coreld

g Yorredillas de b T

Obteniéndose un global necesario para el incremento de edificabiticlacl {sumando ko [as necosariasg
por ef Uso Industrial como por el Uso Residencial) planteado de:
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NECESABIOS
0793

TOTAL EQUIPAMIENTOS {m’s)
TOTAL ZONAS VERDES (m?s)
TOTAL DOTACIONES {m?s)

La modificacion propuesta pretende la localizacion de todas las dotaciones necesariag (zonas verdes v
equipamientos) en la UA 1.4, con objeto de centrafizarlas con las ya existentes en esla parle de ia
localidad.

Asi, en la misma se localizan fas siguientes superficies:

UATA !
Uso Equipamiento iA
Total equipamientos {m?s)
Uso 2V [2v
TOTAL DOTACIONES 3.665,64 |

Comparativamente con lo requerido por el incremento de edificabilidad resultan (os siguientes excesas

y defectos, los cuales han sido requeridos por el Avuntamiento para poder ampliar los equiparmientos
existentes:

DEFECTOS]

EXCESO

3%;/7\

NECESARIOS| LOCALIZADOS

TOTAL EQUIPAMIENTOS (m?s)
TOTAL ZONAS VERDES (m?s) | 2.08
TOTAL DOTACIONES (m?s) 3.167,00 3.665,64 498,64

4.2.3. Aparcamiento (piblicos y privados)

Se tiene en cuenta Jo fijado en el art.74.2.2.d, para nuevos desarrollos en suelo urbana ao consolidado:
Prevision de un numere adecuado de aparcamientos, que debord respetar el minimo de ung iz, gue
reglamentariamente podrd elevarse a 15 para determinados sectores, por cada 100 metros cuadrados de
edificacion residencial y las adecuadas que se estaploscan para ef rasto do los usos. B todo case, af
menos 0,5 plazas por cada 100 m? de edificacidn, anexas o no al Viario, doberdn foner cardclor pablico.

Y enel art.27.5 del RPLANEX:
Para todo el suelo wbano, considerado bien por niicleos urlanos, oo por ronas de ordenscion
urbanistica, deberin preverse reservas de suelp P aparcamiontos de usa publico on dreas anexas al
Wario o en edificaciones o parcelas concrelas, en 1 rOpOCIon nunang de b plkie por cada 200 m
edificables de cualquier uso.

Asi se preven las siguientes plazas de aparcamiento localizadas en los Planos 09 5.1 y .4

] Aparcamientos
PLAZAS APARCAMIENTO
segUun normativa sepan Ordenacion
Edif. propuesta {piblicas)
Pablicas Privadas
{ m*t)
Ua il 1.517,07 8 a8 12
UA 1.2 2.571,94 13 i3 13
UA 1.3 1.768,25 9 G 12
UAiqg 3.361,85 17 17 26
TOTAL; 9.219,11 46 46 63

1.2.4. Viviendas sujetas a algdn tipo de proteccion

Conforme marca el art, 105. 1.b del RPLANEX ( Condicionanies LI IO e fos indslioienios oo
orAnacion urbarnistica):

MODIFICACION PUNTUAL 172013 DEL PROYECTO DI DELIMITACION BF SUF O UItisANG .
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1. Toda innovacion de fa ordenacion establecida por un instrumento de ordenacion urbanistica cpin:
aumente ef aprovechamiento lucrativo privade de alguin ferrene, desalecte of suelo de un desting pubico
o descalifigue terrenos destinados a viviendas sujetas a algdn régimen de profecoion pablica o de
fimitacion del precio de venta o alguiler, dobord contomplar ks modidhas compensatonas [roclsas pari:
(-}
b) Mantener fas posibifidades de acceso real a la vivienda y asequrar 1as medidas divigichas a
salvaguardar las posibifidades de acceso. A tal efecto, cuando mediante modificacion  se
reclasifigue suelo no urbanizable como suele wibatio o urbanizalile parg vuso de viviends de
primera rasidencia, deberd destinarse fnlegramente a vivienda de proteccion poblica.

Asi, todos los aprovechamiantos lucralivos con Uso Residencial se destinaran a viviendas sujetas a
alguin tipo de proteccion,

4.2.5, Edificabilidad cesion Ayto.

Conforme fija el art. 14.1.2.e) v 31.2.b) de {a reforma de la LSOTEX, la cesidn para el Ayantamiento del
lucrativo, en concepto de participacion de la comunidad en las plusvalias, debe ser del 10% del
aprovechamiento, asi:

Edif. 0%
(m™) 10%
UAa1l.1l 1.517,07 151,71
UA 1.2 2.571,94 257,19
UA 1.3 1.768,25 176,83
UA 1.4 3.361,85 336,18
TOTAL (m®t)] 9.219,11 921,91
Existe ya un acuerdo entre los propietarios de los lerrenos incluidos enlas UA; 1.1, 1.2y 1.3 (14y 1.5
son terrenos municipales) para monetarizar, en base a lo regulado en & art.31.3 de la reforma de la
LSOTEX;
"3 Las cesiones a que se refferen las letras b) y <) del apartade anterior padean sustitisiese por ef dbone

et

en meldlico de su valor, en los supuestos y condiciones previstos en el articulo 38

Asi, se prevé monetarizar 842,92 m’t v localizar 336,18 m’t en las parcelas residenciales de la UA 1.4,

5.- ORDENANZA A APLICAR EN LA UE-1 DISCONTINUA y PLANOS MODIFICADOS.

Actualmente ef PDSU vigente establece unos paramelros generales para lodo e Suelo Urbano,
independientemente de su uso. Estos sant los regulados en el Titulo V. Régimen Urbanistico del Suclo,
Capitulo 1. Condiciones Generales de Edificacion en Sueto Urbano:

Parametros Urbanisticos vigentes '

Dimensiones Minimas (apartado | Longitud minima de fachada; 6 m
51.1} Fondo minimo edificable; 10 m

Fondo Edificable (apartado 5.1.5) | Minimo: 10 m
Maximo: 20 m

Ocupacion (apartado 5.1.6) ta edificacidn podia ocupar la tolalidad de la superficie del solar

Altura (apartado 5.1.7- 5.1.9) 2 Plantas- 7 m (edificaciones singuiares el Ayto. podrd aulorizar

alturas mayoreas)

Relranqueos (apariado 5.1.14) | Totales o parciales con un maximo de 3 m '

MODIFICACION PUNTUAL 172013 DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO UgBAnO.
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La modificacion, pretende reguiar tambien los pardmetros edificatorios de fos distintos usos a implantar
dentro de ia UA-1 discontinua. Para elio se pretende;
- La modificacion de! art.3.1 con objeto de permitir otros usos industriales en el dmbito de la UA- 1 (UA

1.1).

- La incorporacian de un nuevo Capitulio 3. Normas Reguladoras en Sueio Urbano No Consolidado UA-1
(a insertar a continuacion del capitulo 2. Normas de aplicacidn en Suelo No Urbanizable dal Tiulo V.

Régimen Urbanistico del Suelo).

A continuacion se insertan tanto el articulo que sufre modificacion, como las pardametros y ordenanzas

a aplicar en el ambito de la UA-1:

ARTICULO MODIFICADG

TITULO JIX. Condiciones de Usos en las edificacienas

ESTADO ACTUAL

DO PROPUESTO

3.1~ A efectos de las presentes Ordenanzas se
consideran los siguientes usos:

a) Residencial

b) Comercial

¢) Oficinas pblicas v privadas

d) Espectaculos publicos vy salas de reunion

e} Hosteleria

3 cultural

g) Deportivo

h) sanitario

i) Religiosos

j} Asistencial

k) Garajes y Almacenes

1) Industrial, #mitado al gue sea compatible con la
vivienda, compuesto  por  servicios  artesanos,
talleres y pequeiias industrias, situadas en plantas
bajas de los edificios de viviendas o en edificios
independientes. La potencia maxima instalada
serd de 10 CV. vy sonoridad inferior a 50
decibalios, con prohibicion de producir humoes vy
vertidos contaminantes.

3.1 A efectos de las presentes Ordenanzas se
consideran los siguientes uso:

a) Residencial

) Comercial

¢) Oficinas publicas y privadas

d) Espectaculos pablicos y salas de reunion

@) Hostelerta

) cuttural

g) Deportivo

h) sanitario

i) Religiosas

j) Agistencial

k) Garajes y Almac
1) Industrial, limitado al que sea compatible con la
vivienda, compuesto  por  servicios  artesanos,
talleres y peguaefias industrias, situadas en plantas
hajas de los edificios de viviendas o en edificios
independientas. La potencia maxima  instalada
serd e 10 CV. oy sonoridad  inferiar a B0
decibetios, con prohibicion de producr Bumos y
vartidaes contaminantes.
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ARTICULOS NUEVO

Capitulo 3. Normas Reguladoras en Suelo Urbano No Consolidado UA-1

5.3.1. Definicion

Corresponden a este ambito, los terrenos de a unidad de actuacién discontinua UA-1, del casco
urbano de Torrecilias de la Tiesa, caracterizade por contener las siquientes ordenanzas:

- Ordenanza 1-{01). Industrial

- Ordenanza 2-(0OR). Residencial

- Ordenanza 3-(0F). Dotacional-Equipamientos

- Ordenanza 4-(0V). Dotadional-Zonas Verdes

- Ordenanza 5-(OP). Zona de Proteccién de Via Pecuaria
Y por los siguientes pardmetros urbanisticos:

S total{ m2s) 23.864,54
Uso Industrial 5 UA 1.1 (m?s) 6.132,10
S UA 1.2 (m?s) 7.134,38
Uso Residencial |5 UA 1.3 ( m?s) 2.476,88
S UA 1.4 (m’s) 8.121,18
E total( m2t) 9.219,11
Uso Industrial SUA LT (m) 1.547,07
SUALZ (m*) 2.571,54
Uso Residencial |5 UA 1.3 (m?]) 1.768,25
SUA 1.4 { m2t) 3.361,85
Dotaciones ( m2s) 3.665,64
ZV { m¥s) 2.603,54
Equipamientos { m#s} 1.062,10
Edificabilidad a F:pdm al Ayto. 971,91
(M) (10 % Edif. Res.)
Y% viviendas sujelas a algun tipo de
g 100%
proteccion
Plazas de Privadas 46
Aparcamiento
(uc) Pdblicas 46

Programa de Ejecucidn, Proyecto de
Desarrollo (1} Urbanizacion, Proyecto de
Reparcelacién

{1} Para of cédlculo de las dotaciones obligatonas se detrdan los 2.990,19
m?2s pertenecientes al Dominio PObico VO Corded de Torreallay de e
Tiesa

(2) Subsidiariamente el Ayuntaniento podrd estabilocm e sistama
Directo por Cooperacian, asi como una ejecucion por obias miblicas
ordinarias

5.3.2. Definicién tipologias de la edificacion

Se establecen los siguientes tipos basicos de edificacion:

1. Edificacion aislada;

Corresponde a aquellas edificaciones de;
-Uso unifamiliar cbligatoriamente retrangueadas de las alincaciones oficiales v doios linderas
de la parcela una distancia no inferior a 3metros.
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-Uso Industrial aisiada retrangueadas obligatoriamente de las afineaciones oficiales una
distancia no inferior a 5 metros v de los restantes linderos de parcela una distancia no inferior
a 3 metros.

2.- Edificacidn singular:
Corresponde & aquellas edificaciongs cuya composicicn volumétrica no es asimilable a fingano
de los tipos aqul definidos, cuyo uso fundamental serd el de equipamiento, el terciasio o
industrial.

3.- Edificacion agrupada:
Corresponde a aquellas construcciones que poseen una o mas de sus caras unidas al linde
parcelario lateral o posterior, formando construcciones pareadas, agrupadas o en hiera,
siemnpre retranqueadas con respecto a la alineacién oficial ur minimo de 3 m.

4.- Edificacion en hifera:
Corresponde a aquellas edificaciones de uso residencial o industrial ebligatoriamente adosadas
a l0s linderos laterales y retranqueadas o no del lindero principal.
Se permitiran retranqueos uniformes de las fachadas respecte de las alineaciones oficiales en
actuaciones unitarias que afecten a una manzana completa en la longitud total de une o mas
de sus lados, debiendo producirse estos refranqueos en toda la altura de la edificacion.

5.3.3. Ordenanza 1-01.Industrial o e
Es el tipo de edificacion "aislada, singular, agrupada o en hilera", del tipe "nave”, usual y adecuada
para establecimientos e instalaciones destinadas a industrias ¢ almacenes.
PARAMETROS
» Parcela Minima;

- Superficie Minima: 200 m?

- Frente Parcela Minima: 10 m
+ Tipologia: Se permiten todas las tipologias edificatorias definidas en el art.%.3.2.
« Fondo Edificabla: No se establece, pudiendo ocupar hasta el lindara postarior.
s Coeficiente de Ocupacién por Planta: 100%
» Edificabilidad sobre Rasante: 1,00 m2t/m32s
» Alturas: no se fija la altura de fz edificacidn ni ndmero de plantas maximes. Se podran permitir
entrepfantas con altura minima de 2,60 m (en ambos sentidos) gue conlabilizarin siempre a efectos
de edificabilidad.
« Tratamiento de Espacios Libres: £l espacio libre de parcela sera de uso exclusivo de ias
industrias, tendra acceso desde el exterior y este podra utilizarse como aparcamicnto.
+ Otras Determinaciones:

- Al objete de combatir fa posibilidad de impacto paisajistico quedan terminantemente
prohibidos los acabados exteriores brillantes o reflectantes, tanto en alzados como en
cubiertas.

El cerramiento de los espacios libres que surjan al retranquearse la edificacion de la
alineacion oficial deberdn realizarse con zdcalo de similares caracteristicas {(malevial y
color) que el empleado para el paramento de fachada con una altura maxina de 60 o,
Sobre este zécalo se dispondrd de elementos didfanos de cerrjeria, mallas meldlicas,
celosias o similares.
» Usos compatibles: conforme art.3. 1:comercial, oficinas ptblicas y privadas, hosleleria, garajes y
atmacenes.

_5.3.4. Ordenanza Z—OR.Residehﬁqlw

Comprende esta Ordenanzas las parcelas residenciales que integran el ambito de la UA-1 discontina.
PARAMETROS
» Parcela Minima:
- Superficie Minima: 150 m?,
- Frente Parcela Minima: 7 m.
+ Tipologia: Edificacion Aislada/Agrupadafen Hilera
+ Retranquaos en Edificacion Aislada/Agrupada:
Distancia Maxima Frente: 3 m
Distancia Minima Fondo: 5 m
Distancia Entre Linderos (aislada): 3 m
s Fondeo Edificable: No se limita
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s Coeficiente de Ocupacion por Planta: 100 %
o Edificabilidad sobre Rasante: 0,5 m2t/m?s para la UA 1.2- 0,762 m2t/m?2s para la UA 1.3-1,5
m2t/m2s para la UA 1.4-
s Numero de Plantas: 2 Unidades (PB+1). Se permiten sétanos y semisétanos
» Condiciones de Composicion:

1.- En la composicion de las fachadas debera predominar el macizo sobre el vano.

2.- Las cubiertas podréan ser planas o inclinadas.
o Usos compatibles: conforme art.3.1: comercial, oficinas publicas y privadas, hosteleria, garajes y
almacenes y equipamientos publicos y privados.

5.3.5. Ordenanza 3-OE.Dotacional-Equipamientos -

Comprende esta Ordenanzas los equipamientos que se localizan en el ambito de la UA-1 discontinua.
PARAMETROS

¢ Parcela Minima: La parcela minima dependera del tipo de equipamiento a realizar.

« Tipologia: Edificacion Singular

« Edificacion Libre: La edificacion se dispondra libremente en el solar, pudiendo adosarse o no a
todos los linderos.

o Edificabilidad sobre Rasante: Libre.

o Altura de la Edificacion: Libre. Dependiendo del Uso y caracteristicas del equipamiento. Se
permiten sdtanos y semisdtanos

» Fachadas: Composicion libre. Se evitaran los materiales que produzcan destellos.

» Cubiertas: Plana o inclinada, permitiéndose cualquier material excepto el que produzca destellos.

5.3.6. Ordenanza 4-OV.Dotacional-Zonas Verdes

Estas condiciones particulares se aplicaran en la zona integrada por las areas identificadas como OV
en la UA-1.Comprende los ambitos de localizacidon para espacios libres (jardines conforme art.30.1.b
del RPLANEX).

PARAMETRQOS

En esta zona no podra erigirse otras construcciones permanentes que las necesarias para su servicio y
mantenimiento, las integrantes del amueblamiento urbano, las ornamentales y aquellas otras que sin
ocupar una superficie superior al 10 % de la superficie total, y sin exceder de una planta de altura, se
destinen a usos recreativos o culturales, pudiendo admitirse igualmente construcciones provisionales
para las que el Ayuntamiento acuerde concesiones especiales para el apoyo del recreo de la poblacidn.

5.3.5. Ordenanza 5-OP-Zona de Proteccion de Via Pecuaria o

Se clasifica como tal la superficie perteneciente al Cordel de Torrecillas de la Tiesa frente a la
subunidad UA 1.1. Las actuaciones a realizar sobre estas zonas deberan contar con la conformidad y/o
autorizacion del organismo titular de la VP (DG de Desarrollo Rural).

5.3.6. Medidas preventivas proteccién Patrimonio Arqueoldgico.

En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar se detectara
la presencia de restos arqueoldgicos, deberan ser paralizados inmediatamente los trabajos, poniendo
en conocimiento de la Direccion General de Patrimonio los hechos en los términos fijados por el art.54
de la Ley 2/1999 de Patrimonio Histdrico v Cultural de Extremadura.

También se preveé la insercion, en el refundido, de los planos vigentes modificados (plano n® 9 y Plano
n® 10 de Alineaciones y rasantes).
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6.- TRAMITACION

La presente Modificacidn ya ha sequido una primera tramitacion municipal hasla el suspenso  de
CUQTEX de 29/05/2014 consistente en:
Aprobacidn Inicial : 28/10/2013 (DOE 26/1172013; Periddico 14/11/2013)
- Aprobacidn Provisional: 27/03/2014

A la presente Modificacion le serfa de aplicacion, conforme art.3 de la Ley 9/2006, de 28 de Abril,
sobre evaiuacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente, la tramitacidn marcada referente a Evaluacion Ambiental Estratégica. £ 1/0//2013 fue
remitido a la DG de Medio Ambiente copia de la documentacion asi como Documento de Inicio. El
16/09/2013 esta DG decidid ™ {a no necesidad de someler la Modificacion Puntual a evaluacion
ambientai de Planes y Programas”, esta resolucion se adjunta en anterior documentacién por o que se
omite en esta. :

Asimismo, se recibieron los siguientes informes Sectoriales durante el trémite de informacion al piblico
y que ya obran en poder de la DG de Urbanismo:

- Confederacién Hidrografica del Tajo de 21/6G2/2014 con Consideraciones.

- DG de Patrimonio Cultural de 1/08/2013 v de 20/01/2014 (favorable).

- DG de Desarrollo Rural de 25/02/2014 (favorable),

-Diputacién de Caceres, Ingenieria y Red Viaria, favorable de 20/12/2013.

- DG de Desarrollo Rural, Setvicio de Regadios de 27/09/2013 de no competendia,

Las Modificaciones ahora introducidas suponen un cambio sustancial que no influye, segun la teo, gue
subscribe en la nueva peticidn de informes sectoriales, ya que lo que se ha hecho ha sido efiminar 1o
subunidad 1.4, reducir edificabilidad vy disminuir superficie de la UA 1.5 (ahora 1.4).

7. CONCLUSION
Con fa presente modificacidn se pretende plasmar fa intencion del Ayuntamiento a peticion de los
propietarios de los terrenos afectados para la ampliacidn puntual del Suelo Urbano en 4 ambitos

limitrofes con el actual Suelo Consolidada. Se propone que, antes de una nueva exposicion al piblico,
se remita copia de la modificacion a la DG para su revision.

En Torrecillas de fa Tiesa, BEnero de 2015,

Fdo.: Ramona G/ama Cd Arquilecta coleg.n® 458503
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