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MODIFICAGION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL-MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

0.1. Objeto del documento

Se redacta el presente documento con objeto de modificar alguno de los articulos contenidos en el Plan General
Municipal de Torre de Don Miguel, en adelante PGM con Aprobacién definitiva y publicacién en DOE con fecha

de 21/05/2010.
Tras cuatro aiios de aplicacion del PGM se han detectado algunas cuestiones que deberian de revisarse para

lograr una interpretacion y aplicacion mds agil y coherente de dicha herramienta normativa.
En concreto, se han detectado problemas para su aplicacién en los siguientes articulos:

- Con respecto a los articulos recogidos en el TITULO 4, ORDENACION ESTRUCTURAL, CAPITULO 1,
CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANO ESTRUCTURAL:

o Articulo 4.3.2.1.6. Edificacion vinculada a los campamentos de turismo
1. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor de 1,5 ha.
o Articulo 4.3.2.1.7. Edificacion vinculada a los equlpam!ent%bcoleﬂfvo!"t?‘ BHkas actlvfdades

.w\nfnw )u'tr*ﬂ'\“""
CUNSLIERIAL b do! Territorio du Extramadu
La Comisidn de Urba :

1. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de superfscue mferlor a 1,5 ha.
|- )
o Articulo 4.3.2.1.9. Edificaciones e instalaciones de utilidad §6¢ial. 1 9 ENE 101

terciarias o turisticas

E. Condiciones de parcela: la minima agraria. &1 Girector Ganeral da Ordafjcion de! Territorioy LirRasi®

=l Direc

Se pretenden realizar determinadas actuaciones por parte del ayuntamiento quef-"’sB‘H"“c'}é’"’i'i"i"féi:gg' publico que
requerirdn de edificaciones a las que hacen referencia estos articulos, y puede ser que en alguna de ellas deban
instalarse en parcelas que no cumplan la minima establecida en este articulo, y puesto que este resulta ser mas
restrictivo que lo que se estipula la propia LESOTEX, en concreto en el articulo 26 de requisitos de los actos de uso
y aprovechamiento urbanisticos, y en concreto para la construccion de edificaciones en suelo no
urbanizable;”...Realizarse en unidad rustica apta para la edificacién que tenga las caracteristicas y superficie

minimas siguientes:

h) La funcionalmente indispensable para las construcciones e instalaciones correspondientes, que nunca podrd
ser inferior a la prescrita para vivienda familiar, en todos los restantes casos. No_obstante, previo_informe
favorable de la Consejeria_competente en materia de ordenacién territorial v urbanistica, podrd disminuirse
aquella superficie en lo estrictamente necesario por razén de la actividad especifica de que se trate...”

Se trata en definitiva de incluir esta excepcion en los articulos mencionados con anterioridad.

Se trata pues de la realiz’aciéﬁ"de una Modificacién, la n® 2 del PGM de Torre de don Miguel de los articulos

43.216,4321.7y 4.3.2.1. -
Se trata de una Modificacion, puesto que los casos de revisién segun el citado PGM serfan los siguientes:

Articulo 2.1.5. Revision.

Se entiende por revision de los instrumentos de ordenacion urbanistica, la reconsideracién total de la ordenacion
establecida por el Plan General Municipal, y, en todo caso, de la ordenacion estructural del mismo. (Art. 81.1 de la
LSOTEX). No se revisan instrumentos de ordenacidn urbanistica ni se reconsidera en ningtin_momento la

orde nacion del mismo. .
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MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

No se establece un plazo maximo para la revision del presente Plan General Municipal, y sin perjuicio de los
supuestos considerados en las Normas Subsidiarias precedentes, procederd la revisién de este instrumento de
planeamiento, por lo tanto, cuando se hayan de adoptar nuevos criterios respecto a la ordenacion estructural del
mismo, y se entenderd que esto ocurre en cualquiera de los siguientes casos:'

— Eleccién de un modelo territorial o estructural general distinto del previsto en este Plan General Municipal. No
se modifica el modelo territorial o estructural.

— Aparicién de circunstancias exégenas sobrevenidas, de cardcter demogréfico o econdmico, que incidan
sustancialmente sobre la ordenacién prevista en este Plan General Municipal. No_se modifica la ordenacién
prevista del plan.

— Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento de ordenacién supramunicipal que afecte total o
parcialmente al término municipal. Aungue estd en tramitacion el Plan Territorial de Sierra de Gata no estamos
ante esta casuistica.

— Cuando se origine una mayor exigencia de espacios publicos, derivados de la propia evolucién social o de
cualquier disposicion legal o reglamentaria que obligue a ello. No se modifican espacios publicos previstos por el

plan.
— Por agotamiento del ochenta por ciento de la capacidad de asentamiento residencial o industrial prevista en la

ordenacién propuesta. No se estudia el caso. i
— Cuando la suma o acumulacién de modificaciones del Plan General Municipal amenacen con desvirtuar el
modelo territorial adoptado, o alguno de sus elementos estructurales. No es el caso.

No obstante lo dispuesto anteriormente, y cuando razones de urgencia o de excepcional interés pablico exijan la
adaptacion de los planes de ordenacion urbanistica a los instrumentos de ordenacion del territorio, la Junta de
Extremadura, mediante Decreto adoptado a propuesta del Consejero competente en materia de ordenacion
territorial y urbanistica y audiencia del o de los Municipios afectados, podra disponer el deber de proceder a la
revision bien del Plan General Municipal, bien de otros concretos planes de ordenacién urbanistica, segun
proceda en atencién a las circunstancias, fijando a las entidades municipales plazos adecuados al efecto y para la
adopcion de cuantas medidas sean pertinentes. La modificacion no se refiere a esté/¢aso." * XTREF *m,,_”__. i

)t

rnull!l"'“”'IHLl Extramadura

La Comitién de Ur

Se entiende por tanto, que la tramitacion del cambio en la redaccién detrarticulado, entrarfa en el supuesto
siguiente: i 79 ENF 701

Articulo 2.1.6. Modificacion. &1 Director Ganaral de Ordel

Se entiende por Modificacion del Plan General Municipal cualquier alteracion de sus dﬁ:te{miha'dimnes «que no esté
incluida en los supuestos de revisién contemplados en el articulo anterior, débiendo adaptarse en sus contenidos
y tramitacion a lo dispuesto en la legislacion vigente.

En todo caso, la modificacion debera concretar si afecta a la Ordenacién Estructural o la ordenacién Detallada del
Plan, a los efectos de su posterior tramitacién. [

Toda modificaciéon debera basarse en motivos de interés general y contendra una descripcién pormenorizada de
sus determinaciones y una justificacion expresa de su razén y fundamento. |

La Modificacién del Plan General Municipal debera contener el grado de precisién del propio Plan.

La Comisién municipal correspondiente constatard anualmente la adecuacién de las determinaciones especificas
del Plan General Municipal a los objetivos generales marcados y en su defecto, instruird el expediente de
modificacion comprensivo de las rectificaciones pertinentes para una mayor operatividad de la normativa vigente
en la resolucion de la problematica urbanistica detectada en su aplicacion.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERALMUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

En cuanto a la clasificacion ESTRUCTURAL o DETALLADA de la modificacién que se propone y segtin el propio plan
se clasifican como elementos de ordenacidon ESTRUCTURAL los siguientes:
1. Las Directrices de Planeamiento; Ocupacién del territorio, Condiciones medioambientales, Proteccién del

patrimonio. La modificacion normativa no se refiere a estos aspectos.

2. La clasificacion del Suelo. La modificacién normativa no se refiere a estos aspectos.

3. Calificacion de wusos. El establecimiento de usos globales, los pormenorizados del uso dotacional
(equipamientos y zonas verdes) y usos compatibles, asi como las intensidades y densidades edificatorias méximas
establecidas. La modificacién normativa no se refiere a estos aspectos.

4. Los Sistemas Generales definidos en los planos de ordenacién o enumerados en la presente normativa._La
modificacién normativa no se refiere a estos aspectos.

5. Los edificios y elementos de catalogo con nivel de proteccién Medio e Integral, ademés de molinos con
proteccion Ambiental._La modificacion normativa no se refiere a estos aspectos, se refiere a la condicién de
tramitar ante el organismo de Patrimonio, expedientes de licencia en zona denominada de Proteccién Ambiental.

6. De las ordenanzas edificatorias: la edificabilidad y nimero de plantas; respecto a los otros parametros,
pertenecen a la ordenacion detallada siempre que se mantenga la esencia principal de la ordenanza pudiéndose
modificar distancias de retranqueo, altura de la edificacién, etc., en una magnitud apenas apreciable. En caso
contrario serd ordenacién estructural. La modificacién normativa no se refiere a estos aspectos.

7. La delimitacién de sectores de suelo urbanizable y unidades de actuacién urbanizadora. La modificacién
normativa no se refiere a estos aspectos. |

8. Ficha correspondiente a cada unidad de actuacién urbanizadora, a excepcién de la tipologia residencial que se
establece, y su limite pudiéndose éste reajustar en el momento de su desarrollo. La modificacién normativa no se
refiere a estos aspectos.

9. Las condiciones edificatorias en suelo no urbanizable. La modificacidn prdpuesta se englobaria dentro de este

apartado.

Por tanto se entiende que las modificaciones que operan en este documento son de cardcter ESTRUCTURAL.

0.2. Iniciativa y redaccién del documento ;
Se redacta la presente Modificacion Puntual del PGM de Torre de don Miguél por encargo de D. Ernesto Iglesias
Tovar, en calidad de Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Torre de Don Miguel quien considera que las

citadas modificaciones son de interés general para este municipio.
|
0.3.  Equipo técnico :
La arquitecta redactora de la presente Modificacién Puntual es Dfia. Eulalia Moreno de Acevedo Yagiie, en
funciones de arquitecta-directora de la Oficina de Gestién Urbanistica, Viviénda Arquitectura y Ordenacién del

-] anbjx\Hllh.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

1.1.  Condiciones urbanisticas de Torre de Don Miguel.

La presente Modificacién Puntual del PGM de Torre de Don Miguel contiene las determinaciones fijadas por la Ley
9/2010, de 18 de Octubre, de modificacién de la ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial
de Extremadura (LSOTEXx), y sus posteriores modificaciones, el Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueha
el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (REPLANEX), PGM de Torre de Don Miguel

i

El Municipio de Torre de Don Miguel dispone en la actualidad de un PGM, con aprobacién definitiva el 21/05/2010 y
Publicacién en DOE. No se ha realizado ninguna modificacion a este plan aunque si se ha desarrollado un Plan Especial
de Ordenacion.

Ademas se esta tramitando el Plan Territorial de Sierra de Gata con publlcacrdn del acuerdo de formulacién de
22/12/2007 y sobre el que atin no ha recaido la aprobacién inicial.

Plan General Municipal de Torre de Don Miguel:
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MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

2; ESTII)IO DESCRIPTIVO-JUSTIFICATIVO.

2. Naturaleza juridica, objeto, alcance y contenido del presente documento.

Se redacta el presente documento con objeto de modificar alguno de los articulos contenidos en el Plan General
Municipal de Torre de Don Miguel, con Aprobacién definitiva y publicacion en DOE con fecha de 21/05/2010.

Tras cuatro afios de aplicaciéon del PGM se han detectado algunas cuestiones que deberian de revisarse para lograr
una interpretacion y aplicacion mas agil y coherente de dicha herramienta normativa.

Se trata pues de la realizacion de una Modificacion, la n® 2 del PGM de Torre da don Miguel que afecta a los articulos
4.3.2.1.6,4.3.2.1.7y4.3.2.1.

Los articulos 4.3.2.1.6, 4.3.2.1.7 y 4.3.2.1, se modifican con la inclusién de la excepcién de la parcela minima apta para
la edificacion que se establece en el articulp 26.b de la LESOTEX y por tanto se trata de la inclusidn de este caso.

Su contenido se ajusta a lo dispuesto por la ley 9/2010, de modificacién de la Ley 15/2001, de 14 de Diciembre, del
Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEx). Cualquier innovacién de las determinaciones de los planes
de ordenacién urbanistica deberan ser establecidas por la misma clase de blan y observando el procedimiento
seguido para la aprobaciéon de dichas determinaciones, segin articulo 80 de la LSOTEx sobre ‘Régimen de la
innovacion de la ordenacién establecida por los planes de ordenacion urbam’stic;b‘.

Segtin lo dispuesto en el art. 80.2 de la Ley 9/2010, de modificacion de la Ley 1§/2001, de 14 de diciembre del Suelo y
Ordenacion Territorial de Extremadura (LSOTEx), toda innovacién de la ordenacién establecida por un plan de
ordenacién urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de falgun terreno o desafecte el suelo de
un destino publico, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para mantener la proporcion y calidad
de las dotaciones publicas previstas respecto al aprovechamiento, sin inc#ementar este en detrimento de la
proporcion ya alcanzada entre unas y otro. ’

Al respecto, cabe destacar que la presente Modificacién Puntual de Planegmiento no supone incrementos de
aprovechamiento lucrativo privado sobre los terrenos objeto del ambito de 'modlf“ cacion, por lo que no se hace
necesario establecer las cesiones obligatorias establecidas en el Articulo 74 de IP Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacidn

Territorial de Extremadura. i

|
|
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MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL ‘MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

2.2.  Descripcidn de la modificacion propuesta.

El presente documento se redacta con el objeto de modificar el texto normativo en los siguientes
aspectos: -

Con respecto a los articulos recogidos en el TITULO 4, ORDENACION ESTRUCTURAL, CAPITULO 1,
CONDICIONES EDIFICATORIAS DEL SUELO URBANO ESTRUCTURAL, se afiade el siguiente texto (rojo):

o Articulo 4.3.2.1.6. Edificacién vinculada a los campamentos de turismo

1. No se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimension menor de 1,5 ha, salvo para las
excepciones previstas en el articulo 26.b de la LESOTEX. i

2. El area de concentracion de tiendas de campafia o caravanas se separara de los linderos de la finca una
distancia minima de quince (15) metros.

3. La ocupacion de la superficie de la finca por el drea de acampada no sera superior al setenta y cinco por ciento
(75%) de la finca.

4. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de 1 m2 por cada veinjem2.de ﬁé’ﬁ.‘é‘lé"ﬁ(f‘;::rl\)”una,@(tura

mamma de 4 5 m Luajuhth DF 101 W:a.“‘- i madura
5. Lafinca que se destine a actividad de acampada se arbolara perimetralfi@ntess samene e 7
6. Sera de aplicacion la normativa sectorial vigente en la materia. i 79 ENE 201
Mérnd EINE LUl
|
o Articulo 4.3.2.1.7. Edificacién vinculada a los equipamietitos® colecbvas y atras actrwdades
o -
terciarias o turisticas i
fdo.: Migu ngel Ruto L9

1. No se podra Ievantar ninguna construccion en parcela de superficie mfenor al5ha ';afvo para las excepciones
previstas en el armulo 26.b de la LESOTEX.

2. Las construcciones se separaran 10 m de los linderos de la finca y 15 m del lindero del camino.

3. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de un metro cuadrado por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de parcela.

4. la altura méxima de coronacion de la edificacion sera de nueve (9) metros que se desarrollaran con un maximo
de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion.
Se incluirdn en dicho computo las plantas retranqueadas, aticos y semisdtanos.

5. Se dispondré una plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros cuadrados edificados.

6. Cumpliran las condiciones generales que para las diferentes instalaci()nes fueran de aplicacion de estas
Normas, y de la regulacion sectorial que en cada caso sea de aplicacion.
7. No se edificara a menos de doscientos cincuenta (250) metros de suelo urbano, urbanizable o zona homogénea
de viviendas familiares en suelo no urbanizable, salvo que en la propia ca;ificacién urbanistica se justifique la

improcedencia de tal limitacion.

o Articulo 4.3.2.1.9, Edificaciones e instalaciones de utilidad sécia!.

A. Licencia y autorizacién urbanistica previa: estas edificaciones e instalaciones estan sujetas a licencia municipal,

que solo podra otorgarse previa autorizacion de la Comision de Urbanismo de' Extremadura.

La tramitacion y el contenido del expediente de autorizacion se ajustaran a lo determinado en el presente

Capitulo.

B. Utilidad social: todas las instalaciones y edificaciones incluidas dentro de e!ste apartado lo serén en virtud de su

inclusién dentro de uno u otro de los supuestos siguientes:

Su consideracion de utilidad social en aplicacion directa de la legislacion o e la declaracién en este sentido de

Organos Administrativos Competentes.

Su consideracion de utilidad- spcza{ Ror la Junta de Extremadura en el prbplo procedimiento de autorizacidn

urbanistica. En este supuesto el petnmoqano debera justificar en su solicitud| el interés social de la instalacién y el
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Ayuntamiento se pronunciara sobre el interés social para el Municipio, siendo la Comisién de Urbanismo de
Extremadura quien resolverd definitivamente sobre la consideracién de interés social en el acto de autorizacion.
C. Tipos: solo se podrd considerar la utilidad publica o el interés social de las construcciones e instalaciones que
puedan encuadrarse en alguno de los siguientes grupos:
1. Infraestructuras y sistemas generales: infraestructuras bdsicas del territorio e instalaciones constitutivas de
sistemas generales municipales que parcial o totalmente deban implantaise en el Suelo No Urbanizable. Se
incluyen aqui los embalses o depdsitos de agua, lineas de baja, media o alta tensién, conductos de abastecimiento
y saneamiento de agua. Se permiten estas actuaciones en el SNU comun y SNU protegido.
2. Instalaciones asociadas al medio natural Instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a
realizar, tengan que estar asociadas al medio natural. Se pueden citar a Titulo informativo: actividades extractivas,
piscifactorias, granjas-escuelas, campamentos de turismo, centros asistenciales y sanitarios cuya terapéutica se
base en el reposo y el aire no contaminado....
Se permiten estas actuaciones solamente en el SNU coman.
3. Instalaciones incompatibles con el medio urbano: edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y
especiales condiciones, o porque el ordenamiento juridico lo imponga, no deben instalarse en el medio urbano y
tengan en el Suelo No Urbanizable el lugar idéneo para su instalacion. Por ejempio las actividades consideradas
incompatibles con el medio urbano en el Reglamento de Actividades Molestés Insalubres, Nocivas y Peligrosas o
las instalaciones deportivas que sea por su gran consumo de suelo deban mstalarse en el medio natural.
Se permiten estas actuaciones en el SNU, a excepcién de las que sean incompatibles con el grado de proteccion
dicho suelo.
D. Viviendas anexas: con caracter excepcional podrd autorizarse la edificacioh de viviendas familiares asociadas a
la instalacién de utilidad publica o interés social, siempre que se justifique su necesidad para el funcionamiento
de la instalacion. | ]mn TA DF c‘f"TN MaPRHA
Se permiten estas actuaciones solamente en el SNU comun. it 38 HOMENIO, WAIEKDA, ORDERALIO BEL 120
E. Condiciones de parcela: la minima agraria, salvo para las emepcmnmsl prewstﬂs en el al‘tlruhn '76.b de la
LESOTEX. ENE 701
F. Ocupacion maxima 1%, altura maxima 7 m vy dos plantas, distancia a Imder‘os 10 rx ge Imderos colindantes y 15
m lindero del camino. iebanism

Y TURISHO

rmadura

Director Gamn

fo, Miguel / ngel Rufo Cordarr

Se pretenden realizar determinadas actuaciones publicas por parte det ayuntam:ento que requerirdn de
edificaciones a las que hacen referencia estos articulos y puede ser que en:alguna de ellas deban instalarse en
parcelas que no cumplan la minima establecida en este articulo, y puesto qué este resulta ser mas restrictivo que
lo que se estipula en la LESOTEX, en concreto en el articulo 26 de [requisitos de los actos de uso y
aprovechamiento wurbanisticos, y en concreto para la construccionl de edificaciones en suelo no
urbanizable;”...Realizarse en unidad rustica apta para la edificacion que tenga las caracteristicas y superficie
minimas siguientes: P

b) La funcionalmente indispensable para las construcciones e instalaciones|correspondientes, que nunca podrd
ser inferior a la prescrita para vivienda familiar, en todos los restantes dasos. No obstante, previo informe
favorable de la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, podra disminuirse
aquella superficie en lo estrictamente necesario por razén de la actividad especifica de que se trate...”

Hoyos, a 09 de Abril de 2014

Fdo: Eulalia Moreno de Acevedo Yagiie Fdo: Celi ' Iglesias
Arquitecta-Directora de la OGUVAT AsgSora juridicade la OGUVAT
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3. REFUNDIDO DE TEXTO NORMATIVO

3.1 Texto actual del articulo 4.3.2.1.6 [
3.2 Texto reformado del articulo 4.3.2.1.6

3.3 Texto actual del articulo 4.3.2.1.7 '
3.4 Texto reformado del articulo 4.3.2.1.7

3.5 Texto actual del articulo 4.3.2.9
3.6 Texto reformado del articulo 4.3.2.9
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3.1 Texto actual del articulo 4.3.2.1.6

Articulo 4.3.2.1.6. Edificacion vinculada a los campamentos de turismo

1. No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor de 1,5 ha.

2. El area de concentracién de tiendas de campafia o caravanas se separara de los linderos de la finca una
distancia minima de quince (15) metros.

3. La ocupacion de la superficie de la finca por el area de acampada no serd supenor al setenta y cinco por ciento
(75%) de la finca.

4. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de 1 m2 por cada veinte m2 de parcela, y con una altura
maxima de 4,5 m

5. La finca que se destine a actividad de acampada se arbolara perlmetralmente

6. Sera de aplicacién la normativa sectorial vigente en la materia.

i
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3.2 Texto reformado del articulo 4.3.2.1.6

Articulo 4.3.2.1.6. Edificacidn vinculada a los campamentos de turismo

1. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de dimensién menor de 1,5 ha, salvo para las

excepciones previstas en el articulo 26.b de la LESOTEX.

2. El drea de concentraciéon de tiendas de campafia o caravanas se separara de los linderos de la finca una

distancia minima de quince (15) metros.

3. La ocupacion de la superficie de la finca por el drea de acampada no sera sUperlor al setenta y cinco por ciento

(75%) de la finca.

4. Podran construirse edificaciones fijas hasta un méaximo de 1 m2 por cada veinte m2 de parcela, y con una altura

maxima de 4,5 m

5. La finca que se destine a actividad de acampada se arbolara perimetralmerite.

6. Sera de aplicacion la normativa sectorial vigente en la materia.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES)

3.3 Texto actual del articulo 4.3.2.1.7
o Articulo 4.3.2.1.7. Edificacion vinculada a los equipamientos colectivos y otras actividades
terciarias o turisticas

1. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de superficie inferior a 1,5 ha.

2. Las construcciones se separaran 10 m de los linderos de la finca y 15 m del lindero del camino.

3. Podran construirse edificaciones fijas hasta un mdximo de un metro cuadrado por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de parcela. ;

4. La altura maxima de coronacién de la edificacién serd de nueve (9) metrosique se desarrollaran con un maximo
de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacién.
Se incluirdn en dicho computo las plantas retranqueadas, aticos y semisotanos.

5. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros cuadrados edificados.

6. Cumpliran las condiciones generales que para las diferentes instalaciones fueran de aplicacién de estas
Normas, y de la regulacion sectorial que en cada caso sea de aplicacion.

7. No se edificara a menos de doscientos cincuenta (250) metros de suelo urbano, urbanizable o zona homogénea
de viviendas familiares en suelo no urbanizable, salvo que en la propia calificacién urbanistica se justifique la
improcedencia de tal limitacion. |

JUNTA DF FXTREMADBLIDA

::J;g‘:ir"l:‘mu;‘.‘ A DAL OEL TERRITORID Y TURISHO
*chrdd aprobar gatimivamate erte a1 08 Extraniadura
: | " 7§ ENE 205
PiUGENCA: BL PEND HOICIPAL ACORDSG APROBAR R
i 3 2 = =S o - % e
TR CALHENTE  ESTE DOCUHBND €N STCION e FTOHA €l Director
C Sesvo
o-0G- 2044 Y POVICIORHETE € S0 = } L
frona 2347 - 2014, } -
A LINEN AN
/,“ 2 : el
/ . iy \ |
3 0 pic 201
Pdo.: Sara Calvo Herninde? 13

QDNJP; 7!0;\1"}-560"\!‘
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3.4 Texto reformado del articulo 4.3.2.1.7

o Articulo 4.3.2.1.7. Edificacion vinculada a los equipamientos colectivos y otras actividades

terciarias o turisticas

1. No se podra levantar ninguna construccién en parcela de superficie inferior a 1,5 ha salvo para las excepciones
previstas en el articulo 26.b de la LESOTEX.

2. Las construcciones se separaran 10 m de los linderos de la finca y 15 m del lindero del camino.

3. Podran construirse edificaciones fijas hasta un maximo de un metro cuadrado por cada cincuenta (50) metros
cuadrados de parcela. -

4. La altura maxima de coronacion de la edificacion sera de nueve (9) metrosique se desarrollaran con un maximo
de dos (2) plantas medidas en todas y cada una de las rasantes del terreno natural en contacto con la edificacion.
Se incluiran en dicho cémputo las plantas retranqueadas, aticos y semisdtanos.

5. Se dispondrd una plaza de aparcamiento por cada cincuenta metros cuadrados edificados.

6. Cumplirdn las condiciones generales que para las diferentes instalaciones fueran de aplicaciéon de estas
Normas, y de la regulacion sectorial que en cada caso sea de aplicacion.

7. No se edificara a menos de doscientos cincuenta (250) metros de suelo urhano, urbanizable o zona homogénea
de viviendas familiares en suelo no urbanizable, salvo que en la propia calificacién urbanistica se justifique la
improcedencia de tal limitacidn.
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3.5 Texio actual del articulo 4.3.2.9 /

Articulo 4.3.2.1.9. Edificaciones e instalaciones de utilidad social.

A. Licencia y autorizacion urbanistica previa: estas edificaciones e mstalaaones estdan sujetas a licencia municipal,
que solo podra otorgarse previa autorizacion de la Comisidn de Urbanismo de Extremadura.

La tramitacion y el contenido del expediente de autorizacién se ajustaran a lo determinado en el presente
Capitulo.

B. Utilidad social: todas las instalaciones y edificaciones incluidas dentro de este apartado lo seran en virtud de su
inclusion dentro de uno u otro de los supuestos siguientes:

Su consideracion de utilidad social en aplicacién directa de la legislacién o de la declaracién en este sentido de
Organos Administrativos Competentes. .

Su consideracion de utilidad social por la Junta de Extremadura en el propio procedimiento de autorizacién
urbanistica. En este supuesto, el peticionario deberd justificar en su solicitud el interés social de la instalacién y el
Ayuntamiento se pronunciara sobre el interés social para el Municipio, siendo la Comisién de Urbanismo de
Extremadura quien resolvera definitivamente sobre la consideracion de interés social en el acto de autorizacion.
C. Tipos: solo se podrd considerar la utilidad publica o el interés social de las construcciones e instalaciones que
puedan encuadrarse en alguno de los siguientes grupos:

. Infraestructuras y sistemas generales: infraestructuras bésicas del territorio e instalaciones constitutivas de
sn;temas generales municipales que parcial o totalmente deban implantarse en el Suelo No Urbanizable. Se
incluyen aqui los embalses o depésitos de agua, lineas de baja, media o alta tension, conductos de abastecimiento
y saneamiento de agua. Se permiten estas actuaciones en el SNU coman y SNU protegido.

2. Instalaciones asociadas al medio natural Instalaciones de cualquier naturaleza que, por la actividad que vayan a
realizar, tengan que estar asociadas al medio natural. Se pueden citar a Titulo informativo: actividades extractivas,
piscifactorias, granjas-escuelas, campamentos de turismo, centros asistenciales y sanitarios cuya terapéutica se
base en el reposo y el aire no contaminado....

Se permiten estas actuaciones solamente en el SNU comn.
3. Instalaciones incompatibles con el medio urbano: edificaciones o instalaciones que, por su naturaleza y
especiales condiciones, o porque el ordenamiento juridico lo imponga, no deben instalarse en el medio urbano y
tengan en el Suelo No Urbanizable el lugar idéneo para su instalacién. Por ejemplo las actividades consideradas
incompatibles con el medio urbano en el Reglamento de Actividades Molestas Insalubres, Nocivas y Peligrosas o
las instalaciones deportivas que sea por su gran consumo de suelo deban instalarse en el medio natural.

Se permiten estas actuaciones en el SNU, a excepcion de las que sean incompatibles con el grado de proteccién
dicho suelo. [

D. Viviendas anexas: con caracter excepcional podra autorizarse la edificaciéh de viviendas familiares asociadas a
la instalacion de utilidad publica o interés social, siempre que se justifique su necesidad para el funcionamiento
de la instalacion. |

Se permiten estas actuaciones solamente en el SNU comuin. |

E. Condiciones de parcela: la minima agraria. |

F. Ocupacion maxima 1%, altura maxima 7 m y dos plantas, distancia a !nndeifb@m mrde ttnderos“cblindantes y 15
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MODIFICACION PUNTUAL N° 2 DEL PLAN GENERALMUNICIPAL DE TORRE DE DON MIGUEL (CACERES

3.6 Texto reformado del articulo 4.3.2.§- A

Articulo 4.3.2.1.9. Edificaciones e instalaciones de utilidad social. _
A. Licencia y autorizacion urbanistica previa: estas edificaciones e instalaciones estan sujetas a licencia municipal
que solo podra otorgarse previa autorizacion de la Comisién de Urbanismo de Extremadura.

La tramitacion y el contenido del expediente de autorizacién se ajustarah a lo determinado en el presente
Capitulo.

B. Utilidad social: todas las instalaciones y edificaciones incluidas dentro de este apartado lo seran en virtud de su
inclusion dentro de uno u otro de los supuestos siguientes: :

Su consideracion de utilidad social en aplicacién directa de la legislacion o de la declaracion en este sentido de
Organos Administrativos Competentes. |

Su consideracion de utilidad social por la Junta de Extremadura en el propio procedimiento de autorizacion
urbanistica. En este supuesto, el peticionario deberd justificar en su solicitud el interés social de la instalacién y el
Ayuntamiento se pronunciara sobre el interés social para el Municipio, siendo la Comision de Urbanismo de
Extremadura quien resolverd definitivamente sobre la consideracién de interés social en el acto de autorizacién.

C. Tipos: solo se podrd considerar la utilidad publica o el interés social de Ias construcciones e instalaciones que
puedan encuadrarse en alguno de los siguientes grupos: .

. Infraestructuras y sistemas generales: infraestructuras bésicas del territbrio e instalaciones constitutivas de
sistemas generales municipales que parcial o totalmente deban implanta{'se en el Suelo No Urbanizable. Se
incluyen aqui los embalses o depdsitos de agua, lineas de baja, media o alta tensién, conductos de abastecimiento
y saneamiento de agua. Se permiten estas actuaciones en el SNU comuin y SNU protegido.

2. Instalaciones asociadas al medio natural Instalaciones de cualquier naturalbza que, por la actividad que vayan a
realizar, tengan que estar asociadas al medio natural. Se pueden citar a Titulo informativo: actividades extractivas,
piscifactorias, granjas-escuelas, campamentos de turismo, centros as:stEnCIaIes y sanitarios cuya terapéutica se
base en el reposo y el aire no contaminado...

Se permiten estas actuaciones solamente en el SNU comun. |

3. Instalaciones incompatibles con el medio urbano: edificaciones o mstalacnones que, por su naturaleza y
especiales condiciones, o porque el ordenamiento juridico lo imponga, no deben instalarse en el medio urbano y
tengan en el Suelo No Urbanizable el lugar idéneo para su instalacién. Por ejemplo las actividades consideradas
incompatibles con el medio urbano en el Reglamento de Actividades Molestés, Insalubres, Nocivas y Peligrosas o
las instalaciones deportivas que sea por su gran consumo de suelo deban instalarse en el medio natural.

Se permiten estas actuaciones en el SNU, a excepcion de las que sean incorﬁpatibles con el grado de proteccion
dicho suelo. ‘

D. Viviendas anexas: con cardcter excepcional podré autorizarse la edificacioh de viviendas familiares asociadas a
la instalacion de utilidad publica o interés social, siempre que se justifique du necesidad para el funcionamiento
de la instalacion. |

Se permiten estas actuaciones solamente en el SNU comuin. :

E. Condiciones de parcela: la minima agraria, salvo para las excepcuonesiprewstas en el articulo 26.h de la
LESOTEX.

F. Ocupacion maxima 1%, altura maxima 7 m y dos plantas, distancia a Imdems 10 m de linderos colindantesy 15
m lindero del camino. NTA DF FXTREMATHDA
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