MEMORIA 0. PRESENTACION

0. PRESENTACION |

El presente documento contiene la Memoria de las Normas Subsidiarias
Municipales de Torre de Santa Maria, Provincia de Caceres, cuya redaccian
fue abordada por el Ayuntamiento en 1998.

El documento recoge los contenidos indicados en el articulo $7.1 del vigente
Reglamento de Planeamientc y se complementa con el resto de
documentacion que integra las Normas Subsidiarias.

El trabajo ha sido realizado per el equipo dingido por la arquitecto M® Angeles
Vega Gonzalez, elaborandose el documento de aprobacion inicial durante los
meses de julio, 2gosto y septiembre de 1998,

El equipc esta formado por |as sigulentes personas:

M® Angeles Vega Gonzalez, Arquitecto,

Jesus M®* Rueda Colinas, Arquitecto.

José Francisco Sanchez Fuentes, Arquitecto.

Manusl Gil Martinez, Biologo.
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MEMORIA 1. INTRODUCCION

1. INTRODUCCION.

1.1 JUSTIFICACION DE LA CONVENIENCIA Y OPORTUNIDAD.

El planeamiento anteriormente vigente en Torre de Santa Maria consistia en
un Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano, aprobado definitivamente por la
Comision Provincial de Urbanismo de Caceres ol 8 de marzo de 1988. Si bien
este instrumanto ha resultado globalmente valido para encauzar el desamollo
del municipic en los ulimos afos, presenta determinadas carencias que
aconsejan su reconsideracion global.

En concreto, ha resultado problematica la exclusion de la delimitacion de suelo
urbano de algunos conjuntos edificados y de suelos que retinen los requisitos
del articulo 21 del Reglamento de Planeamiento para ser considerados
urbanos. Del mismo modo, la insuficiente definicion de alineaciones v de
condiciones de edificacian, la ausencia de normativas de uso y de regulacion
del Suelo No Urbanizable, asi como la insuficiencia del PDSU como
instrumento para la ampliacion del Suelo Urbano sobre suslos ahora vacanties,
ha impedido el desarrollo racional de algunas actuaciones.

En oftro orden de cosas, se plantea la necesidad de recoger en el
planeamiento urbanistico una mas completa definicion del modelo territorial
que se pretende para el municipio, introduciendo determinadas propuestas a |a
luz de los nuevos criterios y necesidades gue han ido surgiendo en los Ultimos
anos.

Todas estas circunstancias determinan la conveniencia y oportunidad de |a
formulacion de unas Normas Subsidiarias Municipales, instrumento que mas
se ajusta tanto a las dimensiones y problemas del municipio como a la
capacidad de gestién y control de su Ayuntamiento.

1.2 JUSTIFICACION DE LA NUEVA FIGURA DE PLANEAMIENTO.

La definicion legal que para las Normas Subsidiarias determina el articulo 91
de! vigente Reglamento de Planeamiento, incluye una diferenciacién entre dos
tipos de Normas Subsidiarias en funcion de la clasificacion del suelo gque
establezcan. £n el caso que nos ocupa, interesan las Normas que clasifican
en Suelo Urbano, Suelo Apto para Urbanizar y Suelo no Urbanizable (tipo b.),
pues la dimension y caracteristicas de las dreas de nuevo desarrollo que se
plantean (Poligono industrial junto a la C-520), hacen necesaria la redaccion
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T
de Planes Parciales gue las ordensn y que establezcan las ‘cesiones al

Ayuniamiento tanto de los suelos para dotaciones y espaciés fibres, como de
aprovechamiento. . ;

TRAMITE DE PARTICIPACION PUBLICA.

1.4

Habiendo adquirido los trabajos de redaccion de las Normmas Subsidiarias
suficiente grado de desarrollo como para formular los Critenos, Objstivos y
Soluciones Generales de Planeamiento, v conforme al articulo 125 por
remision del 151, del Reglamento de Planeamiento, se sometié a exposicion
publica el estado de los frabajos, con el resumen de las determinaciones
fundamentales que habrian de desarrollarse en posteriores fases de
tramitacion.

Asl, durante el plazo de 30 dias a partir de Ia publicacién del correspondiente
anuncio en el DOE, puedieron formularse sugerencias y altemativas de
planeamiento por Corporaciones, Asociaciones y Particulares.

Transcurrido el plazo de infoermacion publica, se recabaron cuatro escritos de
sugerencias. Todos =llos ne planteaban sino pequios gjustes de delimitacion
de suelo urbano en situaciones de borde. Estudiadas las propuestas
conjuntamente entre el equipo redactor y los responsables municipales, se
acordo la acepatacion de las cuatro. habiéndose introducido ya &n sl
documento de aprobacion inicial.

Asi misme, durante el periodo de exposicion se celebrd una reunién entre el
equipo redactor y los propietarios de terrenos incluidos en las unidades de
actuacion UA-1 y UA-2, con e] fin de explicarles las razones, cbjetivos y
mecanismo de |las actuaciones pratendidas.

ESTRUCTURA DEL DOCUMENTO.

El titulo introductorio (1, INTRODUCCION) del presente Documento Previo,
contiene |a descripcion de su caracter, finalidad y contenido, junto con los
antecedentes que determinan la justificacion de la oportunidad y conveniencia
de la formulacion del nuevo planeamiento.

Tras un primer analisis sobre |a realidad municipal y sobre el planeamiento
vigents, se establecen los objetivos sectoriales perseguidos, junto con los
criterics desde los que se formulan sus determinaciones y propuestas.
Integran estos contenidos el titulo 2. CRITERIOS Y OBJETIVOS,

La propuesta concreta de planeamiento que se plantea, es descrita
gonjuntaments en los fitulos 3 y 4 de esta memoria y en los planos de
ordenacion gue integran las presentes Normas Subsidiarias.
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Asi mismo, los planos de ordenacion recogen graficamente la ordenacion
propuests, la delimitacién de Ias diferentes clases y calificaciones de suel-::- de
las diferentes areas de gestion, etc.
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2. CRITERIOS Y OBIJETIVOS.

2.1 _OBIJETIVOS DE PLANEAMIENTO.

El objetivo genérico de unas Normas Subsidiarias de Planeamiento, definible
como la erdenacion del desarrolle urbanistice del municipio y de su termitorio,
se desdobla en una triple direccion persiguiendo la mejora de la calidad de
vida de sus habitantes; la adecuacion de su espacio fisico para el correcto y
erdenado desarmollo de las actividades capaces de generar riqueza y empleo,
sin alterar sus cualidades, y |a potenciacién de su atractivo cara al aporte de
recursos exteriores.

Las Normas Subsidiarias son un instrumento que contribuye a la consecucian
de eslos objetivos, planificando y regulando la actuacién de los agentes
publicas y privados, y creandc un marco de intervencion de la administracion
local en el que se ordenen las prioridades de su actuacién inversora y de
gestion.

Estos objetivos genericos sirven de marco de referencia parz la definicion de
ofros mas concretos, como conclusidén del diagnéstico efectuado, que se
recogen a continuacion de manera sintética.

2.1.17 ELTERRITORIO DEL TERMINO MUNICIPAL.

En una primera escala de planeamiento, comprensiva de todos aquelios
aspecios referidos a la ordenacion de la globalidad del término municipal, las
Normas Subsidiarias persiguen los siguientes objetivos:

« Delimitacion de las zonas urbanas y urbanizables, haciende compatibles las
necesidades de suelo de nuevo desarmollo con |z necesaria racionalizacion
de los procesos de crecimiento.

« Ordenacion del crecimiento urbano, orientandolo hacia la solucion de los
desajustes generados por la implantacién de edificaciones vy actividades sin
regulacion ni planificacion.

e Creacion del marco juridico adecuado para la intervencién de |a

administracién local en el sentido de eliminar las actuaciones urbanisticas
ilegales vy los factores generadores de especulacion.
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» Revalonzacion y proteccion del territorio’ del término no aplo para su
ocupacion urbana, con especial preservacion de las zonas de’ ml!ares hanto
paisajistico como ecoltgico.

» Planificacion de las ampliaciones y mejoras de las redes y servicios de
infraestructuras, en respuesta a las necesidades del conjunto de los
nucleos.

+ Eslablecer el modelo global de ocupacion del territorio municipal, junto con
la ordenacion del sistema estructural que lo articule, completando la
estructura viaria que vertebra el territoric del término y resclviendo las
conexiones entre los nucleos.

» Establecer un esquema de programacion en el que se ordenen, por
prioridades, las distintas actuaciones previstas, tanto con cargo a la
administracion local como a los particulares, con el fin de que el
Ayuntamiento pueda ir planificando su gestion en funcién de su capacidad
inversora anual.

2.1.2 EL CASCO TRADICIONAL DEL NUCLEO.

Las determinacicnes del planeamiento en e! suelo urbane mas consolidado,
buscan compaginar la mejora genérica de las condiciones del nicleo urbarno y
de la calidad de vida de sus habitantes, con el mantenimiento de los valores
tradicionales, historicos, paisajisticos y medicambientales que se mantienen
en el casco antiguo.

En orden a conseguir este objetivo, las Normas han de cubrir los siguientes
objetivos:

* Regulacion nometiva de los aspectos tipolégicos, constructivos,
volumetncos y esteticos para las nuevas construcciones que se puedan dar
en el interior del casco, de manera gue se mantengan los aspectos
morfologicos y estructurales que lo caracterizan como casco tradicienal.

» Regulacion, a traves de la Normativa Urbanistica, los usos e intensidades
que son admisibles dentro del casco, estableciendo los limites de
compatibilidad de las actividades no residenciales

+ Regulacion los parametros de parcela minima que eviten la excasiva
atomizacién de propiedad,

« Determinacién cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y
polenciar la rigueza morfolégica del tejido urbano. Se estableceran los
mecanismos para solucionar los problemas de escaso dimensionamiento
del viano, de manera vinculada a la renovacion u ocupacion de los solares.
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» Favoracer la ocupacion de los solares vacantes interiores a los nlcleos,
realizando para ello las operaciones necesarias sobre su tajido urbano gue
les pongan en disposicion de ser ccupados.

» Propuestas de solucion a las carencias del municipio en matera de
infraestructuras basicas, de saneamiento, abastecimiento, electricidad,
telefonia, etc. Definir los esquemas generales que completen las redes.

» Establecer las condiciones de proteccion que garanticen la conservacion de
los edificios v espacios urbanos de interés arquitecténico o cultural.

2.1.3 SUELOS DE NUEVO DESARROLLO.

Las zonas de ampliacion del suelo urbano, asi como los sectores de suelo
aplo para urbanizar, se sefialaran siguiendo los siguientes criterios:

* Perseguir las soluciones mas econdmicas desde el punto de vista del
aprovechamiento de las infraestructuras exstentes, de su posible
ampliacion futura, y de las condiciones topograficas favorables.

« Enla medida de lo posible, se procurara que la dotacion de infraestructuras,
equipamientos y espacios libres de las nuevas areas, pueda contribuir a
reducir deficits existentes en las areas consolidadas.

« Generar una oferta de suelo afecta a condiciones de gestion vy
planeamiente gque garanticen su correcta ejecucion, con la suficiente
holgura como para no introducir componentes especulativas en el mercado
del suelo del municipio.

Una vez determinadas estas zonas de expansion, se habra de prever desde el
planeamiento los siguientes extremaos:

« Establecer los espacios libres, squipamiento y viario, que se podran obtener
como cesion en desarrollo de estas areas.

+ Garantizar y definir la participacion conjunta de la administracién y los
particulares beneficiados de cada actuacion, en sus cosles y beneficios.

« Establecer unas condiciones particulares de aprovechamiento y edificacion
que configuren una oferta tipolégica diversificada, capaz de admitir tanto la
potencial demanda residencial de primera y segunda vivienda unifamiliar de
baja densidad, como l|as tlipologias mas compactas y con mayor
yuxtaposician de usos compatibles con el residencial.
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2.1.5

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TORRE DE SANTA MARIA. CACERES.

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

Las Normas Subsidiarias preveran las calificaciones de suelo necesaras para
cubrr las necesidades dotacionales del municipic en el orden del
equipamiento asistencial, escolar, sociocultural. etc.

De igual forma, establecen las propuestas de solucién de las carencias del
municipic en materia de infraestructuras basicas, definiendo los esquemas
generales de completamiento de las redes de abastecimiento, saneamiento.
efe,

Tambien se establecen Ias oportunas calificaciones de zona verde para cubrir
las necesidades de la peblacién en materia de parques, areas ajardinadas y
espacios libres publicos

NORMATIVA DE PROTECCION.

Las Normas Urbanisticas estableceran las condiciones de proteccién de las
zonas o elementos que o requiaran, en virtud de sus caracteristicas o interés.

= Delimitacion de las zonas que por poseer valores ecoldgicos,
medioambientales, agricolas o de cualguier ofro tipo, merecen prolegerse
de la posible implantacién de construcciones o instalaciones que desvirtten
sus cualidades.

« Se determinaran las condiciones bajo las cliales si seran posibles cieras
construcciones an los suelos rusticos gue ne reunan valores gue les hagan
meracadores de especial proteccion.

= Indicacion de las infraestructuras del teritorio que determinen algun
regimen de profeccion en sus mardenes en virtud de su |egislacion
sectorial, al objelo de poder determinar las bandas de afeccion y el
contenido de la proteccion, en cada caso.

» Se estableceran |as condiciones de proteccion del patrimonio edificado que

por sus caracteristicas lo merece, asi como el histérico-artistico y
arqueolbgico
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MEMORIA 3. DESCRIPCION _Eg'm ORDENACION

3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION.

3.1 ESTRUCTURA GENERAL.

3.1.1 LA DEFINICION DEL MODELO.

Las caracteristicas de Torre de Santa Maria en cuanto 3 sus expectativas
urbanisticas, con una dindmica poblacional estabilizada y un modelo de
ocupacion del termtorio muy concentrado entorno a su casco y al nicleo de
servicios espontaneamente surgido entomo al cruce de la C-520, motivan el
que no exista una gran variedad de altemativas de desarmollo posibles o
viables.

Asi pues, ¢l modelo de ocupacion que plantean estas Normas Subsidiarias,
consolida el existente, basado en un crecimiento entorno al nucleo tradicional,
con pequenos ajustes de borde &n la totalidad de su perimetro v un ensariche
de mayor entidad en su parte norte, hasta la carretera de Montanchez.

Dentro de esta pequefia expansion del nicleo hacia el norte, cabe destacar
ensanche residencial hasta la Carretera Trujillo-Montanchez, asi como la
pequefia zona de naves al otro lado de esta. incorporande algunas
instalaciones axistentes en la camretera de Valdefusntes.

En segundo lugar, se recogen como suelo urbano las instalaciones ¥
edificaciones existentes entormo al cruce de la carretera C-520, si bien se
vinculan a usos de servicios y hosteleria, en consonancia con el caracter de
las instalaciones existentes, restringiendo e! uso residencial,

Por ultimo, las Normas plantean la clasificacion como Suelo Apto para
Urbanizar para uso Industrial de una bolsa de upas 7.5 Has. de suslo
municipal situadas al norte del tdrmino, en la margen derecha de la C-520. Se
pretende con elle generar una oferta de suelo publico con gran atractivo para
instalaciones de naturaleza productiva y/o de almacenaje, con una situacion
estrategica respecto a este imporiante eje de comunicaciones de la Provincia
de Caceres,

El entramado viario formado por las dos carreteras del témmino, la C-520
Caceres-Migjadas, y la Trujillo-Montanchez, resulta suficiente como armazon
estructural para este sistema de asentamientos. No obstante, seria
conveniente reforzario a nivel local con el acondicionamiento del Antiguo
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Camino de Benquersncia como slemento de estructura que ligara. sl poligano’
industrial con el nigles, o con la adecuacién dsl Camino del Gementerio V.su
prolongacion hasta la C-520, como conexior alterativa con ei-nucleo de
servicios del cruce. Ambas actuaciones serviran para descargar la presion que
sobre las camreteras puede ‘generar un sistema de asentamientos
relativamente disperso, como el que aqui se plentea.

El siguiente esquema expresa graficameante el sistema estructural descrito.
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3.1.2

OTRAS ALTERMATIVAS.

Sentadas las anteriores premisas, la Unica alternativa a evaluar sobre este
modelo pasaria por la consideracion de los efectos de una demanda de suelo
exogena, de naturaleza residencial unifamiliar, derivada del potencial atractivo
turistico de |a comarca de Montanchez y del valor de posicion de Tome de
Santa Maria con respecto a Caceres capital y a los principales gjes de
comunicaciones de la provincia.

Para responder a esta hipdtesis, dentro de los estudios previos realizados se
barajo la posibilidad de incorporar un sector de suelo urbanizable en la franja
de sueios situada entrz el casco y el nucleo del cruce, ntentando dar
continuidad estructural al conjunto. Se trataba de un SAU de 9,7 Has., con
capacidad para 78 viviendas unifamiliares (parcela media de 750 m2) y una
edificabilidad fotal de 15.546 m2. Su situaciéon respecto a la conduccion de
abastecimiento que va del casco a la piscina municipal, asi como el recorrido
del emisario de aguas residuales que también discurre por la zona hacia el
vertido en el arroyo, parecian no plantear problemas de infraestructuras.

No obstante, esta altemmativa fue desechada por basarse en unas hipotesis
con Insuficiente base real, por resultar dudosa su viabilidad sconémica, por
plantear un consumo de suele excesivo para el escaso beneficic real que
aportaria desde |a optica del interés publico, y por resultar un modelo opuesto
al que se considera optimo para este nucleo, basado mas en un patrén
tradicional de crecimiento y de integracion en el paisaje rural circundante.

El siguiente esquema describe graficaments esle modelo slternativo
desechado.
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MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

3.2 EL NUCLEO CENTRAL.

3.2.1 LOS LIMITES DEL CASCO.

El POSU vigente en el municipio, plantea una delimitacion excesivamente
restringida que deja fuera del perimetro areas que cuentan con edificacion
consolidada, asi como con cierto grado de dotacion de infraestructuras. La
propuesta de las Normas Subsidianas, tras un estudio de |as situaciones de
borde, incorpora a la delimitacion de Suelo Urbano la totalidad de aquellos
sugios que cuentan con los requisitos para ser considerados urbanos
conforme al articulo 21 del vigente Reglamento de Planeamiento.

Asi pues, se incorporan a la delimitacion los siguientes suslos:

A Los situados a lo largo del Camine de Montanchez, hastz Ia
bifurcacion del Camino del Biche y del Robledo, lugar donde
termina |z adificacion consolidada y donde se sitia el extremo
de los remales de las redes de saneamiento y abastecimiento
que dan servicio a esta zona.

B. Los suelos que rematan los bordes del casco en su parte
suroeste, uniendo el camino de Montanchez con las viviendas
sociales de reciente consinuccion y, n ultimo término, con la
Calle de Belén. Si bien en esta zona |a dotacién infraestructural
no es completa, resulta facilmente completable de manera
ligada a las posibles edificaciones que pudieran demandarse en
la zona

C. La totalidad de los suelos situados en la margen occidental de la
Calle de la Constitucién.

B Diversas bolsas de suslo situadas al sur del nucleo, a lo large de
las calles Garrias, Focito (hasta el pozo salado), San Mateo y
Travesia de San Mateo, paraje de La Rolino, Calle de Genaro
Garcia y Calle de la Fuente. Se ftrata de suelos excluidos
incomprensiblemente de la antigua delimitacion, que no sélo
poseen caracteristicas netamente urbanas sino que, en algunos
casos, estan consolidados por |z edificacion.

E En el remate oriental del casco, la delimitacion vigente resuita
slgo mas ajustadza a |a realidad de |a zona, si bien también s
preciso incorporar algunas correcciones, incorporando al suelo
urbano la totalidad de la margen derecha de la Calle Heman
Cortés, asl como el lltime tramo del Camino de Salvatierra.
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3.2.2

F. Con caracler de ensanche, mas que de ajuste puntual, se
incorperan al suelo urbano los terrenos inciuides en la gran
boisa de suelo que resta entre el casco consolidade y Ia
Carretera de Montanchez Su caracter y entidad merece la
descripcion mas pormenorizada que se detalla en el epigrafe
siguiente.

G. Por ultimo, como consecuencia de las sugerencias presentadas
durante e| periodo de exposicién plblica del documento previo,
$e han incorporado también al suelo urbanc los siguientes

temrenos:

1. Parcelas 1, 2, 3 y 4 del Poligone 5 del Catastro de
Rustica, con algunas parcelas adyacentes..

2. Parcelas situadas en los numeros 8 y 10 de la o
Zurbaran.

3. Totalidad de |la parcela 174 del Poligono 6 del Catastro
de Rustica. En el documento previo tan sélo quedaba en
suelo urbano una parte de Iz parcela.

4, Totalidad de |a parcela 85 del Poligona 6 del Catastro de
Rustica. También en este caso en el documento previo
tan sélo quedaba en suelo urbanoc una parte de la
parcela.

EL ENSANCHE NORTE.

La bolsa de suelo situada al norte del nlcleo, entre iz Calie Nueva, la Calle de
la Constitucion y la Carretera de Montanchez, resulta el espacio idoneo para
absorber el crecimiento urbanistico que pueda experimentar Torre de Santa
Maria. En efecto, a su privilegiads situacién en el acceso al nlcleo hay gque
ariadir unas idéneas caracteristicas topograficas, de composicion de suelo, de
nivel freatico, etc De hecho, este cumulo de condiciones favorables ha
determinado que la zona haya sido objeta ya de aglgunas ocupaciones
excediendo |2 delimitacién de suelo urbans anterior

Recientemente, han sido dotadas de servicios de aleantarillado ¥
abastecimiento |a prolongacion de las calles Travesia de San Miguel y la
perpendicular @ esta que nace de |a Calle Nueva, iniciandose |a
transformacion urbanistica de estos suelos.

Ne obstante, la ordenacién de este ensanche de suelo urbano tiene una serie
de condicionantes que obligan a ordenar su proceso de incorporacién al suelo
urbano come una actuacion de conjunto debidamente planificada, y no como
una simple posibilidad de construir sin mas en las parcelas existentes.
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En primer lugar, hay que tener en cuenta que |a Ley 7/1995, de 27 de abril, de
Carreteras de Extremadura, establece una distancia minima de 25 ‘metros
desde el borde de la calzada de la carretera de Montanchez hasta las
edificaciones. Esto dejaria como inedificables todos los suelos situados en
esta franja, afectando a algunas parcelas casi en su totalidad, debiéndose
establecer las pertinentes calificaciones de zona verde y de viario de servicio.

De igual manera, los dos viales de reciente urbanizacién no bastan para dotar
de estructura urbana a la zona, ya gue estd formada por parcelas de
naturaleza rustica, de grandes dimensiones, cuyo aprovechamiento urbanistico
racional pasa por la apertura de algan vial interior complementario, lo cual
introduce mas cargas de cesion de suelo 'y de ejecucion.

Por todo ello, &l planeamiento debe establecer los mecanismos para repartir
las cargas de cesién y de urbanizacion entre la totalidad de los propietarios
que se benefician de esta ampliacion de suelo urbanc. El mecanismo legal
que existe para ello, y que plantea la propusstz de Nermas Subsidiarias, es el
establecimiento de Unidades de Actuacion como ambitos de gestién conjunta,
dentro de les cuales los propietarios se reparten el terreno que resulta una vez
descontados los suelos no edificables. proporcionalmente a la superficie de
5US parcelas iniciales,

En concreto, se establecen dos de estas unidades, UA-1 y UA-2, una 3 cada
lado de la calle que, en direccién norte-sur divide este ensanche en dos
mitades, tal y como puede verse en los planos de ordenacion.

La UA-1, situada hacia la Calle de la Constitucion, no tiene mas cesién que la
correspondiente a |a zona verde que impone la Ley de Carreteras de
Extremadura en el frente a la Cametera de Montanchez. La parcelacion en
este ambito, constituida por dos unicas propiedades con mucho fondo desde
la carretera, es lal que las parcelas siguen teniende un tamanc y forma
perfectamente aptos para su ocupacién aun una vez realizada Ia
correspondiente cesion de suelo, por lo gue no parece que vaya a darse un
proceso de gestion problematico.

Por el contrario, en la UA-2 existen mayores dificultades para el reparto de
cargas y beneficies, dado que hay aigunas parcelas que quedan
practicamente inedificables por estar dentro de la banda de 25 metros de la
linea de edificacion de la cametera. Asi mismo, la necesidad de introducir un
viario de nueva apertura que ponga en condicion de edificables los suelos
interiores al ambilo, implica una gestion mas compleja. Como consecuencia de
todo ello, se impone una reparcelacion de este ambito, en el que las parcelas
resultantes dentro de la nueva ordenacion se repartan entre |os propietarios de
manera proporcional a |a superficie inicial de cada una de las propiedades.
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3.2.3 ZONAS DE NAVES.

Aparte del poligono industrial de mayor tamafio que se plantea en la C-520,
parece logico prever también suelo para la implantacion de actividades de
taller, pequefia industria, almacenaje, stc, mas ligados a la dinamica local y
mas proximos al niclec. En esta linea, se proponen sendas implantaciones
entomno a las dos entradas a Tome desde la Carretera de Montanchez,
aprovechando la existencia en la zona de algunas instalaciones de esta
naturaleza ocupadas con naves de estas caracteristicas

Con idéntico criteric se califica una porcidn de suelo al norte de |z carretera de
Montanchez. junto al cruce con la de Valdefuentes, incorporando algunas
naves existentes y creando un suelo apto para su ocupacién con estos usos,
encauzandose su desarrollo a través de otra unidad de actuacion (UA-3).

3.3 EL NUCLEQC DEL CRUCE.

La sxistencia de este nlcleo consolidade desde antiguo en la confluencia de
la C-520 con la carretera Trujillo-Montanchez, es una realidad que no puede
ignorarse a la hora de establecer |a delimitacion de Suelo Urbano, al margen
de otro tipo de consideraciones que pudieran hacerse sobre la idoneidad de
esta localizacion.

El enclave dispone de un ramal de abastecimiento de agua procedente de la
conduceion que da servicio a las piscinas municipales, asi como de colector de
saneamiento conectado al emisario gue, procedente del casco va hacia el
punto de vertido. Asi pues, se clasifican estos suelos como suelo urbanoc
parque tanto el grado de consolidacion de la edificacian como la dotacién de
servicios urbanisticos existente asi lo justifican, conforme a la Ley del Suelo
vigente.

No obstante, |a calificacion de uso que se establece limita los
aprovechamientos a aquellos de caracter comercial, hostelero, de servicios,
etc., restringiendo el usc de vivienda para impedir la aparicion de un nuevo
nucleo residencial desconeciado del casco.

3.4 ELPOLIGONO INDUSTRIAL,

Ei sector de Suelo Apto para Urbanizar que se propene, con unas 7,5 Has. de
superficie bruta total, se plantea no tantc para responder 2 una demanda
concreta como para generar una raserva de suelo publico (se trata de suelos
de la antigua dehesa boyal) con la que pudiera responderse a alguna
demanda alraida por la Optima localizacion de estos suelos en el conjunto
comarcal y provincial, y con unas muy buenas condiciones de accesibilidad.
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3.5

Si bien su ordenacién se remite al cormespondiente plan parcial, cabe
aventurar que podrian obtenerse en &l unes 56,700 m” de parcela neta para
uscs industriales, lo que implicaria una capacidad entre 30 y 50 empresas,
dependiendo de los tamarfios de parcela que en su momento se establezean.

Si bien su accesibilidad quedaria resuelta. fundamentalmente, por los accesos
desde la C-520, habria de establecerse como carga de conexion exterior la
adecuacion del Antiguo Camino de Benguerencia, due conectaria
directamente el poligono con el nucleo de Torre, descargando de trafico local
las carreteras.

ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE.

3.5.1

3.5.2

DEFINICION.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquelios terrenos del término municipal
que, por sus valores de orden ecoldgico, paisajistico, agrario, forestal; por sus
especiales caracteristicas de situacion, o por no ser necesarios para usos
urbanos, son excluidos del desarollo urbanistico por estas Normas
Subsidiarias de Planeamiento, siende objeto de medidas tendentes a evitar su
degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo. Los terrenos que lo constituyen se

delimitan en el plano de ordenacién n® 1, a escala 1/10.000.

Desde un criterio de proteccién del medio fisico v de reduccion al minimo del
impacto urbano ( o de las expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llavado
a cabo una precisa clasificacién del Suelo no Urbanizable. La necesidad de
proteger especialmente aquellas areas de mayor fragilidad y valor, ha llevado
a diferenciar tres categorias dentro de esta clase de suelo: Comun. Protegido
y Especialmente Protegido, delimitadas también en el planc de Ordenacién n®
1.

SUELO NO URBANIZABLE COMUN,

Se clasifican como Suelo No Urbanizable Comun dos grandes bolsas de
suelo, ambas situadas junto al nicleo de Torre de Santa Maria. La primera de
ellas se delimita por las carreteras de Montanchez y la C-520, por el propio
limite del casco urbano y, en su linde sur, por el Regato del Arrolino y por el
primer tramo del Camino de Valdemorales. La segunda, al norte de la
Carretera, cubriria todo el vacio entre la Carretera de Valdefuente, el Limite
Norte del Termino Municipal, el suelo urbanizable del futuro peligono industrial
y &l nucleo del cruce.,
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Las areas clasificadas como Suslo no Urbanizable Coman, que por distintos
motivos no resultan interesantes para futuras ampliaciones uJrbanas, pero
tampoco presentan valores naturales que intersse proteger, si pueden ser
Interesantes como soporte de cierto tipo de instalaciones adecuadas al
caractar ristico de estos suelos.

3.5.3 SUELO NC URBAMNIZABLE PROTEGIDO Y ESPECIALMENTE PROTEGIDO.

L ___SNUDE ESPECIAL PROTECCION DE CAUCES Y VAGUADAS.

Estos suelos incluyen una estrecha franja en tormo a los tres arroyos
principales del término municipal. Incluyen al Arroyo de la Rivera en su
recomido por la Dehesa de Abajo, y hasta que abandona el términe
municipal, al Regato del Maljal de las Vacas, desde &l limite norte de |a
Dehesa de Abajo y también hasta que abandona el término: y &l
Regato del Poze Pardo desde la camretera Caceres-Medellin hasts el
limite municipal. Se trata de la categoria de proteccién mas restrictiva, y
la que ccupa una menor superficie,

Agrupan todo un conjunto de prados que difieren en su composicion
floristica especifica, de los suelos adyacentes, por cuanto sobre ellos
SE agrupan especies propias de suelos caon alto contenide en humedad,
@ con un nive! freatico proximo a |a superficie. En el caso del Arroyo de
la Ribera a su paso por la Dehesa de Abajo, estos suelos se
diferencian del entorno @n gue no se hallan roturados, debide a |a
ligera vaguada qua dibujan.

Aunque en el diagnostico ambiental de |a totalidad el término no se ha
considerado necesario diferenciar estos suelos de! entomo circundante,
ya que los tres -armoyos se encuadran en unidades de diagnéstico por si
lo suficientemente significativas & importantes; desde un punto de vista
territorial y de gestion del suelo si se ha creido conveniente hacer esta
diferenciacion, siendo el recurso hidrico el principal argumento para su
proteccion.

Lz proteccion de los suelos sobre Ios que discurren estos arroyos en su
tramo bajc por el {&mino municipal, se ampara en lo establecido por a
Ley 29/85, de Aguas, y el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico
(RD B49/86) que la desarrolla, delimitandose una franja de proteccion
equivalents a la franja de servidumbre de & m. de ancho, definida en 2
articulo 8 de este Reglamento.

I, SNU DE ESPECIAL PROTECCION DE CARRETERAS.

Se han incluido en esta clase de suelo las zonas de dominio publico,
servidumbre y afeccion de las diversas carreteras que discurren por el
termino, conforme a la definicion que de estas zonas se hace en la Ley

HORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TORRE DE SANTA MARIA. CACERES. MEMORIA/TE



MEMORIA 3. DESCRIPCION DE LA ORDENACION

7/1895, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura. El plane de
ordenacion n® 1, de Clasificacién del Suelo en el Térming Municipal,
senala las distintes carreteras existentas junto con los suelos afectados
por esta proteccién,

Conforme al articulo 25 de la mencionada Ley de Carreteras de
Extremadura, la delimitacion de estos suelos se define exteriorments
por dos lineas paralelas a la camreters correspondiente, situadas a las
siguientes distancias de las aristas exteriores de explanacion. en
funcion de Ia camretera de que se trate:

1. C-520 Caceres - Migjadas: 50 metros.
2. CC-800 Trujillo Montanchez: 50 metros.
3. Carretera Torre-Valdsfuente: 20 metros.
4. Carretera Ermila del Salvador: 20 metros.

. SNU DE ESPECIAL PROTECCION DE VIAS PECUARIAS.

Las vias pecuarias constituyen un patrimonio de importancia
supramunicipal, e incluso estatal. Su condicion de suelos publicos junte
con su valor historico hace que deban ser protegidos frente a cualquier
tipe de ocupacion, asi como conservados en teda su longitud y anchura
puasto que, si bien en el momento actual han perdido buena parte de
su utilizacion pecuaria intensiva, su existencia permite su puesta an
valor como soporte de corredores verdes o pasillos ecologicos.

La proteccion se basa en las determinaciones de la Ley 22/1974, de 27
de jumic, de Vias Pecuanas, y Reglamento que la desarrolla (R.D.
2876/1878, de 3 de Noviembre).

Bajo esta categoria de proteccion se ha incluido las cuatro vias que
discurren por el término municipal, en toda su longitud y anchura legal,
incluso en el tramo en que una de ellas discurre paralels a la carretera
Caceres-Medellin, e independieniemente del tipo de suelo que
atravieses en su recormido.

Estas vias son: el Cordel de Ganados de Trujillo a Montanchez (37 81
m de anchura y 2300 m de longitud), la Colada del Camino de
Valdefuentes (14 m de anchura y 5200 m de longitud), la Colada de
Moraleda (14 m de anchura y 1000 m de longitud, v la Vereda de
Valdefuentes a Zarza de Montanchez (7 m de anchura y 4000 m de
longitud).

IV.  SNU DE PROTECCION POR SU INTERES PAISAJISTICO.

Representa la mayor superficie de suslos protegidos del término,
agrupando suelos dedicados al cultivo agricola de secano, olivares,
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V.

vifiedos, pastizales arbolados, pastos en regadio, caminos vecinales,
matorrales, masas de arbolado disperso, stc

Ofrece un alto valor paisajistico tanto como emisor de vistas como por
las panoramicas que de &l pueden divisarse desde distintos puntos del
municipio, e incluso desde municipios periféricos, sobre todo desde la
sierra, dada |a configuracién orografica del terreno,

En estos suelos, donde domina el paisaje rural, la expresion formal de
sU estructura catastral adquiere en si misma un valor historico-
paisajistico y cultural al haber ido adaptandose z los condicionantes
ambientales del medio desde tiempos inmemorables, posibilitando |a
existencia de un ejemplo inmejorable de paisaje culto.

Como tercer argumento de proteccion, junto al valor ecolégico-
paisajistico y a la necesidad de garantizar la maxima proteccién de las
vistas, es de destacar el valor historico-cultural de los elementos dal
sistema de caminos vecinales, algunos empedrados, y de pozos,
manantiales y fuentes, algunas de gran belleza vy valor histérico. como
el Pozo del Espejo.

__SNU DE PROTECCION DE LAS DEHESAS MUNICIPALES.

Agrupan, de forma genérica a las dos dehesas municipales del término:
la Dehesa de Absjo y la Dehesa de Arriba. Ambas dehesas,
constituyen las fincas de mayor tamafio del término municipal, v la
mayor superficie cultivada continua del municipio (la Dehesa de Abaja).
La casi totalidad de astos suelos son de titularidad pablica.

Se trata de los suelos de mayer valor agricola del término municipal,
ocupando mas del 20% de la superficie municipal, por lo que a su
indiscutible valor agricola v ecoldgico se une en este caso su
importancia territorial.

Por otra parte, la diversidad de usos de! suelo que albergan en su
conjunto (cultivos, pastos y arbolado disperso), dota de valor acologico
complementario al valor agricola y supone la coexistencia de distintos
nichos ecoldgicos que van desde la utilizacion de los campos de cultivo
como zonas de alimentacion de numergsas especies faunisticas, hasta
zonas de arbolado disperso utilizadas como refugioc y area de
nidificacion, presentando por &llo un alte valor ecologico.

La posicion relativa de estos suelos dentro del término, asi como su
diversidad y extension, hacen que el grado de proteccién que la
Normativa determine para estas areas pueda ser menos restrictivo que
el establecido para |a proteccion paisajistica, si bien han de ser también
mantenidas al margen de procesos urbanizadores generalizados.
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Las caracteristicas del medic natural de estas fincas permitenr
compatibiizar su conservacion con las actividades tradicionales, las
educztivas y recreativas, permitiéndose ademas un modelo de
desarrollo de servicios con finalidades de uso publico o de mejora de |a
calidad de vida de los habitantes de |la zona.

SNU DE PROTECCION DE LA SIERRA DE MONTANCHEZ.

Coincide con la delimitacion establecida para la Unidad de Diagnéstico
Ambiental de Siema de Montanchez, desde el extremo sureste del
termino hasta Fuente Bamoso y Cabeza Caballo, incluvendo los
enclaves de la Canchuela y Cerro Rubio. Estos suelos se encuentran
dividides por la carretera de Céceres-Medellin que los atraviesa en
direccion noroeste-sureste, y por el Cordel de Trujillo a Montanchez que
cruza la unidad de norie a sur. A pesar de esta discontinuidad territorial,
las caracteristicas fisiograficas y ecolégicas son similares en toda la
categoria, presentandose come una unidad territorial indisoluble.

A esta categoria de proteccion pertenecen pues los suelos de mayor
valor ecologico del término municipal, caracterizados por &l dominio de
una vegetacion natural bien conservada intercalada por pastos con
aleornogues dispersos, en general sobre terrenos de grandes
pendientes & innumerables afioramientos rocosos. Estas caracteristicas
fisicas y naturales dotan a estos terrenos de alto valor ecolégico y
paisajistico que acenseja sU maxima proteccion desde un punto de
vista urbanistico, teritonal y ecolégico.

3.6 ASPECTOS CUANTITATIVOS.

Las siguientes tablas recogen los aspecios cuantitativos basicos de la
ordenacion planteada en la presentes Normas Subsidiarias.

3.6.1 CLASIFICACION DEL SUELO.

3.6.1.1 Svelo Urbano.

La sigulente tabla recoge el dimensionado del suelo urbano planteado en la
propuesta, en relacion con el de! Proyecto de Delimitacion vigente, Asl mismo,
se resliza una valoracién aproximada de capacidades, basada en los dates de
censo de viviendas y de poblacion.
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SUELO URBANO
PLANEAMIENTD SUPERFICIES CAPAC|DADES ESTIMADIAS
VIVIENDAS CAPACIDAD MAXIMA
HABITANTES
(2,7 hablviv.) =
PDEU vigents 147.288 m’ 470 1.269
MEM propuesias
Manzans Compacts 75281 m° 225 (30 viviHz )
Edificackin Mida 128340 m° 320425 viv./Ha )
Kaves 2B58T m"
Servicios-Hostaleria 24288 m’ -
Equipamisnios 2484 m* —
Zonas vardes 16438 m®
Viaro y oirés espacios lbrés, | 58028 m°
TOTAL NSM BPMT M 545 | 1470
* Composiion Meda Familiar comforme 2 datos del Padrén de 1997,
3.6.1.2 Suelo Apto para Urbanizar.
SUELD APTO PARA UREANIZAR
SECTOR UNICO | SAU-1. Industial “Carreters de Miajadns™
SUPERFICIE BRUTA TOTAL | 75,604 n1® de sueto brute
SUPERFICIE NETA DESCONTADAS CESIONES 58.700 m” de suslo pars parcela (sprov.)
ESTIMACION CAPACIDAD DE INDUSTRIAS Parcelas da 1,000 v 58 empreses.
Pameeias de 2. 000 m™: 28 empresas
Parcelas de 5.000 m™ 12 ampresas.

3.6.1.3 Svelo no Urbanizable (Has.)

SISTEMAS GENERALES EN SUELO NO URBANIZABLE,
RED VAARIA 208173 m°
EQUIPAMIENTDS 21.015m*
INFRAESTRUCTURAS 12078 m"
TOTAL 239264 m'

TOTAL SUELD NO URBANIZABLE: 1.862,14 Has,
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3.6.1.4 Resumen lotal.

Suelo Urbano: 33,5 Has.
Suelo Apto para Urbanizar: 7.56 Has.
Suelo no Urbanizable: 1.862.14 Has.
TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL: 1.803,2 Has.

3.6.2 ZONAS VERDES.

Prescindiendo de fas pequefias areas ajardinadas y espacios publicos que s
encueniran diseminados por todo el casco, a efectos de cuaniificaciones de
zonas verdes tiene sentido considerar Unicamente aguellas que cumplen con
las condiciones sefialadas para jardines en el Anexc al Reglamento de
Planeamiente; es decir, las que tisnen dimensién superior 2 1.000 m2 y
permiten inscrbir una circunferencia de 30 metros de diametro minimo. Son las

siguientes:

Parque de La Charsa: 3.872m*
Zona Verde de la UE-3: 3.700 m*
TOTAL: 7.572m’

De esto se deduce, considerando los 1.470 habitantes de capacidad maxima
refiejados en la tabla del epigrafe 3.6:1.1, que el modelo propuesto tiene una
ratio minima de 5,15 m* de zona verde por habitante, por encima de! minimo
legal exigido de 5 m/hab.

3.6.3 APROVECHAMIENTO.

La tabla que se acompafa a continuacion, recoge los valores de superficies y
aprovechamientos maximos que las presentes Normas Subsidiarias asignan a
cada Unidad de Actuacién en Suelo Urbano y al seclor de Suelo Apto para
Urbanizar.
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LA 0 SAU SUPERFICIE. | SUPERFICIE | EDIFIC. TOTAL |EDIF. BRUTA | N* MAXIMO DE
TOTAL(my NETA DE | im™) mdmid VIVIENDAS:

PARCELAS (m’)

LAY 13226 8117 7.2935 055 (1) 72

LA 2 15.906 9977 78818 0.50 (1) 80

UA:3 11.798 BESE §842 058 —

SAU1 75.600 A determinar en | 34.020 045 =5
Flan Parcat

(1) La diferencia entre ambos coeficientes es inferior al 15%, por lo que ha
de entenderse vdlida en relacion con el articulo 37 1 del Reglamento de
Gestion Urbanistica.
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4. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO.

4.1 SUELO URBANO.

4.1.1 DELIMITACION.

Constituyen &l Suelo Urbano los terrenos que se delimitan como tales en los
plancs de ordenacion por disponer de los elementos de urbanizacién o grado
de consolidacion establecidos en el articulo 8 de la Ley del Suelo (8/1898), o
por poder llegar a tenerios en ejecucion de las presentes Normas Subsidiarias
Municipales.

En primer lugar, se incluyen en la dalimitacion aquellos terrenos dotados de
servicios urbanisticos con capacidad y caracteristicas suficientes para admitir
ocupaciéon de tipo urbano. Ello significa un reajuste a mayores de la
delimitacién establecida por el Proyecto de 1988, que dejo fuera del ambito
algunos terrenos con dotacion de servicios, especialmente al sur del casco, asi
como algunos grupos de edificaciones ya consolidadas desde antiguo

En segundo lugar, se propone una ampliacién de Suelo Urbano de mayor
entidad, afectando a los terrenos vacantes situados al norte del nucleo, entre
el casco consolidado y Ia carretera de Montanchez. Se trata de una zona
donde recientemente se ha iniciado la ejecucion y urbanizacién de calles a
partir de |la red de caminos rurgles existents, configurando unz estructura
urbana apta para su ocupacién

Por dltimo, se clasifica como suelo urbano el nucleo de servicios existente
entomo al cruce de la carretera C-520 (Caceres-Miajadas) con la Trujillo-
Montanchez, |ustificdndose dicha clasificacion tante en el grado de
consolidacion de |a edificacion existente como en el nivel de dotaciones de
servicios de que disfruta. En efecto, posee abastecimiento de agua de la red
municipal y tiene conectada su red de saneamiento al emisario que transporia
las aguas residuales del nuclec hacia el punto de vertido.
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4.1.2 NORMAS PARTICULARES DE ZONA.

A los efeclos de establecer las distintas intensidades y niveles de uso del
suelo y de edificacion, las Normas Subsidiarias han de establecer una divisien
del Suelo Urbanc en areas homogéneas con regulacion  normativa
diferenciada.

En cada zona de ordenanza se establece un determinado tipo de condiciones
de usc y edificacion, adecuadas a las caracteristicas de las areas urbanas
consolidadas y & las nuevas dreas de crecimientc o ensanche gque se
preponen, definiendo los parametros de ordenacién que les son propios a
cada una de ellas.

En Suelo Urbano, estas Normas Particulares de zona tienen rango de
Ordenanzas de acuerdo con el articulo 40 2 del Reglamento de Planeamiento.

Las diferentes zonas gue se proponen son las siguientes:
1. Edificacion en manzana compacta.

Se asignz a3 las manzanas centrales del casco, donde la construccion
tradicional ha configurade unidades tipolégicas de manzana cerrada vy
compacta, de edificacion entre medianeras, con uso dominante residencial.

2. Edificacion mixta.

En las areas periféricas del casco tradicional, s= ha dadoc una mezcla
tipologica entre edificaciones compactas y abiertas, sstas Gltimas casi
siempre de vivienda unifamillar aislada, que parece razonable aceptar como
pauta generica para la ocupacion de estas 3reas Asi puss, se establece
para ellas una regulacion de edificacion mixta que intenta compatibilizar
ambas tipologias.

3. Maves.

En &l enlomo de las dos entradas al nicleo desde la cametera Trujillo-
Mentanchez, aprovechando |a localizacién de algunas naves ganaderas vy
de almacenaje, se proponen dos pequefias areas con calificacion para este
tipo de ocupaciones y usos, estableciendo una regulacion zonal también
especifica.

4. Servicios.

El caracter del nucleo del cruce de las carreteras es netamente el de una
zonz de servicios y hosteleria, no teniende sentido astablecer tolerancias
de usc residencial en una situacion tan desconeciada del nlcleo
consolidado. Por tanto, tambieén se establece sobre &l una regulacién zonal
especifica, con el objeto no tanto de diferenciar condiciones de edificacion,
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que seran similares a las de Edificacion Mixta, como de acotar los usos a
los de naturaleza scorde con ese caracter de zona de semvicios.

4.1.3 ALINEACIONES.

4.1.4

Los planos de ordenacion de la serie n® 3, recogen graficamente las
alineaciones de los viales, que senalan el limite entre &l espacic publico de |as
calles y las parcelas privadas.

Para su establecimiento se ha seguido el cnterio de mantener las alineaciones
consolidadas por la edificacion tradicional, respetando incluso su irregularidad
de trazado come un valor urbanistico en si mismo en la medida en que resulta
un importante elemento caracterizador de |la imagen formal de! espacio urbano
del nucleo.

En las areas de borde, donde no existen condicionamientos de edificaciones
existentes que restrinjan los anchos de calle, se adopta un criterio de mayor
intervencion, buscando que las calles que van a albergar nuevas edificaciones
tengan anchos minimos entre 6 y 8 metros.

DETERMINACION DE RASANTES

En Suelo Urbano, la determinacion de rasantes en la red viara gqueda
establecida de manera diferenciada en funcign de a cual de las situaciones
siguientes saa asimllable cada caso!

1. Para el viario &n Suelo Urbano que en el momento de Iz aprobacion
definitiva de las presentes Normas Subsidiarias se encuentre ya
debidamente urbanizado, las rasantes oficiales seran agquellas que estén
materializadas.

2. Para aquellas calles carentes de urbanizacidn, también en Suelo Urbano,
ias presentes Normas Subsidiarias establecen la definicion de las rasantes
mediante su sefalamiente grafico en los planos de la sene n® 3, de
Ordenacion del Suelo Urbano a escala 1/1.000. En estos planos se define
la cota altimétrica que ha de tener el pavimento terminado de estos viarios
en sus puntos clave, estableciéndose entre ellos las rasantes con criterios
de pendiente uniforme

4.1.5 GESTION DEL SUELO URBANO,

MORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIFALES DE TORRE DE SANTA MARIA. CACERES.

A los efectos de la aplicacion de las presentes Normas Subsidianas, se
establecen los siguientes tipos de actuacion en suglo urbano:
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Suelo Urbano con actuacion directa. Corresponde a aquellos terrenos
donde es posible edificar aplicando directamente jas determinaciones
de la Zona de Ordenanza en gue se encuentran incluidos.

Suelo Urbano con actuacion diferida a través de Unidades de
Ejecucion. Corresponde a -aquellos terrenos donde se plantea una
gestion unitaria, tanto para obtener las condiciones de solar, come para
la distribucion equitativa de los aprovechamientos y cargas de cesion
de suelo y urbanizacion que comesponden al conjunte de los
propietarios incluidos en dichos ambitos. Estos suelos habran de
desarrollarse conforme a lo previsto en el Reglamento de Gestién para
el sistema de actuacion correspondients.

En los terrenos clasificades como Suelo Urbano que no se encuentren
incluidos en Unidad de Ejecucion, pero que se vean afectades por la
apertura de un nuevo vial, el ensanche de uno existente, y/o la
necesidad de urbanizar el viaric para que las parcelas colindantes
adquieran la condicion de solar, s& condicionan las licencias de
parcelacion y edificacion a la previa casion, debidamente urbanizado,
del correspondiente viano.

4.2 SUELO APTO PARA URBANIZAR.

4.2.1 DELIMITACION.

4.2.2

Constituyen | Suelo Apto para Urbanizar los terrenos que se delimitan como
tales en los planos de ordenacién por no reunir las condiciones precisas para
su consideracion como Urbano o No Urbanizable, conforme al criterio del
articulo 10 de |la Lay 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y
Valoraciones.

DESARROLLO POR PLANES PARCIALES

Cenforme al articulo 32.2 del vigente Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D.
3288/78, de 25 de agosto), las actuaciones en el suelo apto para urbanizar
clasificado por las presentes Normas Subsidianas se desarrollaran mediante
los planes parciales correspondientes.
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4.2.3 DIVISION EN SECTORES.

4.2.4

4.3

El Suelo Apto para Urbanizar se divide en sectores para su ordenacion y
desarrollc mediante planes parciales Independientes, cuyos ambitos se
definen en los planos de ordenacion y en las fichas corespondientes a cada
sector incluidas en el Titulo 13 de estas Normas, en donde se establecen |as
condiciones especificas que, ademas de las de caracter general, regulan el
desarrollo de cada seclor.

La totalidad del Suelo Apto para Urbanizar planteado en las presentes Normas
Subsidiarias estd sectorizado a los efectos de la aplicacion de las reglas
basicas para el jercicio de los derechos de los propiatarios de estz clase de
suelo, conforme al apartado 1 del articulo 18 de Ia Ley 6/1988, de 13 de abril,
de Reégimen del Suelo y Valoraciones.

En concreto, se establece un unico sector SAU-1. de uso industrial

AGRUPACION EN AREAS DE REPARTO.

A los efectos de filar el ambito de referencia para el célculo del
aprovechamento que procede ceder a la administracion actuante en
cumplimiento del articulo 18.4 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen
del Suelo y Valoraciones, las presentes Normas Subsidiarias establecen un
Unico Area de Reparto, coincidente con el Unico sector delimitade en suelo
apto para urbanizar.

Al no asignarse obtencion de suelo de Sistemas Generales con cargo al

sector, el Aprovechamiento Tipo de este Area de Reparto Unica coincidira con
el aprovechamiento bruto del sector.

SUELO NO URBANIZABLE.

4.3.1

DELIMITACION.

Constituyen el Suelo No Urbanizable aquellos terrenos del términe municipal
que son excluidos del desarrollo urbano por estas Normas Subsidiarias de
Flaneamiento, siendo objeto de medidas de proteccién y control tendentes a
evitar su degradacion y a potenciar y regenerar las condiciones de los
aprovechamientos propios del mismo.

Los terrenos que lo constituyen, junto con la delimitacion de las distintas
clases y categorias que en &l se distinguen, se indican en el plano de
ordenacion n® 1, de Clasificacion del Suslo, a escala 1/10.000.
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4.3.2 DEFINICION Y CATEGORIAS.

4. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL/sUELO
]

El Suelo No Urbanizable queda subdividido en las clases y categorias de suelo'
cuya definicion y ennumeracion se recege en este articulo, confarme a lo
previste en el articulo 9 de la Ley 6/1938, de 13 de abril, de Régimen de! Suelo
y Valoraciones.

SUELO NO URBANIZABLE ESPECIALMENTE PROTEGIDO (SNUEP).

Se incluyen en esta categoria los suelos sometidos a algin régimen
especial de proteccion derivado de |os planes de ordenacién termritorial o
de la legislacion sectorial de aplicacion, conforme al articulo 9,12 de la
Ley 6/1998, de 13 de abril, de Régimen del Suelo y Valoraciones.

1. Proteccion de Cauces y Vaguadas, conforme a la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas y al Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico (R.D. 849/19886).

= Proteccion de Carreteras, conforme a: la Ley 7/1895, de
27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

3. Proteccion de Vias Pecuarias. conforme & la Ley
22/1974, de 27 de junio, de Vias Pecuarias, y
Reglamento que |a desarrolla (R.D. 2876/1978, de 2 de
Moviembre).

SUELC NO UREBANIZABLE PROTEGIDO (SNUP).

Se incluyen en esta categoria los suelos que las Normas Subsidiarias
consideran necesario preservar por presentar determinados valores
merecedores de proteccion, conforme al articulo 8.2 de la Ley 6/1998,
de 13 de abril, de Régimen de} Suelo y Valoraciones.

o [& Proteccion por su valor paissjistico.
2 Proteccion de Dehesas.
3. Proteccion de las Sierra de Montanchez.

SUELO NO URBANIZABLE COMUN (SNUGC),

Se incluyen en esta categeria aquellos suelos que no relnen
condiciones merecedoras de proteccion como las sefialadas en los dos
epigrafes anteriores, pero que las Normas Subsidiarias consideran
inadecuados para un desarrollo urbane, conforme al ditimo supuesto de
los ennumerados en el articulo 9.2 de [a Ley 6/1998, de 13 de abril, de
Régimen del Suelo y Valoraciones.
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4.4 _ SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.

Constituyen los sistemas el conjunto de elementos urbanos, que contribuven a
lograr los objetivos de planeamiento de caracter colectivo en materia de
comunicaciones, equipamiento, zonas verdes e infraestructuras y servicios,
segun el modelo urbanistico previsto en las Normas Subsidiarias Municipales

Los sistemas se dividen en generales o locales, en funcion de su ambito de
sanvicio.

Los Sistemas Generales conforman la estructura general y oraariica global del
municipio, mientras que los Sistemas Locales tienen un alcance mas reducido,

cubriendo necesidades de ambitos mas concretos y sirviendo para completar a
aquellos.

A efectos de su asignacion a diferentes usos y caracteristicas, los sistemas se
califican de la sigulente manera:

4.4.1 SISTEMA DE LA RED VIARIA.

Se entiende por Sistema de la Red Viariza el conjunto de terreros e
infraestructuras destinadas a la comunicacién y transporte de personas y
mercancias que facilitan la relacion tanto interior como exterior del municipio, y
cuya ordenacion viene astablecida en las presentes Normas Subsidiarias.

Dentro del Sistema de la Red Viaria cabe distinguir

I SISTEMA GENERAL DE LA RED VIARIA (RV).

A Viano de primer orden:

B. Red Viaria de carreteras de tifulandad estatal, autonémica v
provincial; sus enlaces, y travasias urbanas de las mismas.

1 RV1: Carretera de Caceres a Miajadas (C-520).
2. RV2: Carretera de Trujillo a Montanchez (CC-800).

C. Viano de segundo orden:

1 Viaric estructurante en zonas urbanas y aptas para
urbanizar.
2. Caminos Rurales Estructurantes.

a) RV3: Camine Rural Terre - Valdefuentes.
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b) RV4: Camino Rural Tome - Ermita de san _

Salvador.
Il SISTEMA LOCAL VIARIO.
A, Red de Calles Urbanas, no incluidas en Sistema General, tanto
de uso de vehiculos como peatonal
B. Caminos publicos y servidumbras de paso en Suelo no
Urbanizable.

En los planos de ordenacién de las presentes Normas, se distinguen los
elementos generales y locales de este sistema.

4.4.2 SISTEMA DE ZONAS VERDES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Constituye el Sistema de Zonas Verdes &l conjunto de espacios libres
publicos, arbolados o sjardinados, destinados al disfrute y esparcimiento de |a
poblacion, a la cualificacion de la escena urbana, y a Iz majora de las
condicienes ambientales y de calidad de vida en el nlcleo.

Las presentes Normas Subsidiarias distinguen las siguientes zonas dentro del
sistema de espacios libres:

I ZONAS VERDES.
Se trata de los siguientes elementos:
A PU1: Parque Urbano de la Charca (Existenta),

B. Areas ajardinadas. Se trata de las zonas verdes que forman la
red de pequenas areas ajardinadas integradas en el tejido viario
del nucleo y de las zonas de nuevo desarrollo.

En concreto, cabe destacar dentro de esta categoria las franjas
de zona verde que se disponen al norte del nicieo, ocupando
parte del espacio resultante entre la Carrstera de Montanchez y
la Linea de Edificacion establecida en su margen por la Ley de
Carreteras (25 metros desde e| borde de |a calzada),

i, ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Se ftrata del resto de espacios libres, pavimentados o no, ajardinados o
con clerfo acondicionamiento vegetal, destinados al disfrute de ia
poblacién, al omato y mejora de |z calidad estética y ambiental del
entorno y al acompanamiento del viario.
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4.4.3 SISTEMA DE EQUIPAMIENTOS.

Constituye el sistema de equipamientos, el conjunto de centros e instalaciones

dotacionales al servicio de la poblacién del municipio.

Atendiendo a la naturaleza especifica de cada equipamiento, se establece |2
siguiente clasificacion, asignéndose a cada clase un codigo de representacion

para su identificacion en los planos de ordenacion.

L.

Wi,

Vil

EA: Equipamiento de la Administracion.

A. EA-1:Casa Consistonal.
ED: Equipamiento Deportivo.

A, ED-1: Piscinas Municipales.
B. ED-2: Campo de futbol.

EE: Equipamiento Escolar

A EE-1' Escuelas Municipales
EQ: Equipamiento de Ocio

A EO-1: Plaza de Toros.

ER' Equipamiesnto Religioso.

A, ER-1: Iglesia.

855! Servicios Sanitarios.

A. 58-1: Consultorio.

SU: Servicios Urbanos

A. SU-1: Cementerio.

B. SU-2. Matadero Municipal.

4.4.4 SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS.

El Sistema de Infraestructuras esta formado por el conjunfo de elementos
sefalados graficaments en los Planos de Infraestructuras de las presentes
Normas Subsidianias, a excepcion de aguellas cuya titularidad y explotacion no
corresponde al Ayuntamiento sino a companfias concesionarias de caracter

publice o privado (elactricidad, telefonia y gas)
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Atendiendo a la naturaleza especifica de cada infraestructura, se establecs Iz
siguiente clasificacion, asignandose a cada clase un codigo de representacion
para su identificacion en los planos de ordenacion.

A IA; Infrasstructura de Abastecimiento de Agua.
1. 14-1: Deposito.

B. IS: Infraestructura de Saneamiento de aguas residuales.
1. IS-1: Estacion Depuradora del Nucleo.
2. IS-2: Futura Estacién depuradora del SAU-1.

C. IE: Infraestructura de Suministro de Energia Eléctrica.

1. |E-1: Subestacién.
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7. PLANOS DE ORDENACION

Se acomparia a continuacion el indice de los Planos de Ordenacién que
integran las Normas Subsidiarias de Torre de Santa Maria. Sus titulos y
escalas son los siguientes:

1. Clasificacion del Suelo. Término Municipal. 1/10.000

2. Calificacion del Suslo y Estructura Urbanistica 1/2.000

3. Ordenacion del Suelo Urbano, 1/1.000
= 3.1 Casco.

*« 3.2 Nicleo dsl cruce.
4. Infraestructuras. Red de abastecimiento de agua. 1/1.000

5. Infraestructurss. Red de saneamiento. 1/1.000
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ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO AMBIENTAL

0. PRESENTACION

El presente documento contiene el Estudio Abreviado de Impacto Ambiental
de las Normas Subsidiarias Municipales de Tormre de Santa Maria, Provincia de
Caceres, redactado como parte integrante de esas Nommas conforme al
Decreto 45/1991 de 6 de abril, sobre medidas de proteccion del ecosistema en
la Comunidad Autdnoma de Extremadura.

Conforme al articulo 5 del mencionado decreto, el presente estudio contiene:
1. Descripcion breve de |2 propuesta de las Normas.

2. Alternativas contempladas en &l proceso de redaccion y justificacién
del modelo adoptado.

3. Brave deseripcion del medio fisico dal municipio.

4. Descripcion de los efectos directos o indirectos de las propuestas de
las Normas.

3. Valoracion de estos efectos.

8. Descripcién de medidas protectoras incluidas en las Normas.
El trabajo ha sido realizado por el equipo dirigido por ia arquitecto M® Angeles
Vega Gonzalez, elaborandose el documento de aprobacion inicial durante los
meses de julio, agosto y septiembra de 1998,
El equipo esta formado por las siguientes personas:
M* Angeles Vega Gonzalez, Arquitecio.
Jesus M* Rueda Colinas, Arquitecto.

José Francisco Sanchez Fuentes, Arquitecto.

Manuel Gil Martinez, Bidlogo.
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EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL.

1.

INTRODUCCION

El Anexo 2° del Decreto 45/1931 de § de abril, sobre medidas de proteccion
del ecosistema en la Comunidad Auténoma de Extremadura, incluye las
Nermas Subsidiarias de Planeamiento entre las aclividades que, en tanto
puedan repercutir en los ecosistemas @ que se refiere el articulo 7.8) del
Estatuto de Autonomia de Extremadura, deberan someterse a un estudio
abreviade o simplificado de evaluacion de impacto ambiental, que debera ser
informado por el érgano ambiental competents

£l presente capitulo conforma dicho estudio de impacto ambiental, centrado en
el analisis de la incidencia ambiental de las distintas propuestas contenidas an
las Normas Subsidiarias de Tormre de Santa Maria, referidas tanto a nuevos
desarrollos urbanos como a implantacién de nuevas infraestructuras en el
territorio, tratamiento del Suelo No Urbanizable, etc. Asi mismo. incluye el
avance de las medidas correctoras que deben ser aplicadas para minimizar al
Impacto ambiental negativo sobre el entorno.

El planteamiento y caracteristicas del proyecto de nuevos crecimientos ha sido
descrito en sus aspecios mas relevantes en capitulos precedentes de |a
memona Justificaliva de las Normas Subsidianas. para a continuacion
identificar y valorar sus implicaciones ambientales.

En este sentido, la existencia de un paisaje rural bien adaptado a las
caracteristicas ambientales del medio, de indudable interés territorial y cultural,
Se presenta como un aspecto ambiental importante sobre el gue la incidencia
negativa derivada de los nuevos crecimientas ha de ser analizado con el
maximo detalle, de cara a minimizar el impacto negativo.

Las Normas Subsidiarias constituyen un conjunto de actuaciones con diverso
grado de definicion, naturaleza y alcance, en cuyo proceso de elaboracian los
aspectos ambientales han sido ya especialmente tenidos en cuenta 2 la hora
de tomar las distintas decisiones de planeamiento. Por tanto, en ocasiones la
aplicacion directa de la metodologia de evaluacidn de impacto ambiental
coincide y redunda en aspectos ya tratados en detalle en otros documentos
pertenecientes a las Normas Subsidiarias, como puede ser la descripcion del
medic fisico y socioecondmico del drea, contenida en |a Informacién
Urbanistica, o el estudio de alternativas técnicamente viables que se detallaba
en &l Documento Previo. Asi pues, se ha estimado conveniente considerar el
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estudic de evaluacion del impacto ambiental Como un capitulo mas de las
Normas Subsidiarias y no como un documento independients.

2. DESCRIPCION BREVE DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.
S———==—— " SREVE DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS.

2.1

2.2

CARACTER DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS Y ALCANCE DE SU IMPACTO
AMBIENTAL,

Las Normas Subsidiarias de Flaneamianto Municipal, sometidas a Evaluacién
de Impacto Ambiental, son una figura de ordenacion urbanistica cuyo caracter
y alcance se limita a la definicién de propuestas globales de clasificacién y
calificacién del suelo, prevision de trazados y elementos del sistema de
infraestructuras y prateccian del Suelo No Urbanizable.

Por tanto, las Normas no son un documento en el que se definan de manera
detallada las caracteristicas técnicas de |a intsrvencion sobre el medio urbano
y natural existente. sino el marco juridico y urbanistico a partir del cual habran

de redactarse otros proyeclos que desarrollen |as previsiones planteadas ¥
que detallen aguellos aspectos,

En este sentido, hay que tener an cuerita que la Incidencia ambiental de las
actuaciones previstas en las Normas no depende tanto de la definicién
generica que en elias sa plantea, sino de la sensibilidad hacia los aspectos
ambientales con que se redacten estas figuras de desarrolio (Planes Parciales,
Proyectos de Urbanizacion efc.), que son las que han de concretar la
definicién y el alcance fisico de las distintas intervenciones.

Con estas premisas, &l Estudic de Impacto Ambiental de unas Normmas
Subsidiarias no puede ser un estudio convencional, en el sentido de que no se
trata de evaluar el alcance de una actuacion concreta y exhaustivamente
definida en un provecto técnico. Mas bien, se trataria de evaluar la
compatibilidad del modelo de Qcupacion y proteccion del temitoric con el
mantenimiente de los valores naturales cuya preservacion se considere
pricritaria, asi como de establecer una serie de condiciones particulares en
orden a minimizar el impacto ambiental de las intervenciones que se definan
en los distintos proyectos técnicos redactados en desarrollo de las Normas.

LA DEFINICION DEL MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO.

La consolidacion del casco existente, con ajustes puntuales de borde y con un
2nsanche al norts hasta la Camretera de Montarichez: |a incorporacién al suelo
urbano del nucleo de servicios y el conjunto’ de dotaciones del Cruce; v el
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establecimiento de una reserva urbanizable para usc industrial en suelo

publico, son las tres propuestas definidoras del modelo mas racional de
cuantos pudieran plantearse sobre el municipio.

Sobre estas lineas basicas se asients |z propuesta que ha sido descrita en Iz

Memoria Justificativa de

las Narmas Subsidiarias,

cuantitativos fundamentales se repiten a continuacion:

cuyos parametros

SUELD URBANC
PLANEAMIENTO SUPERFICIES CAFACIDADES ESTIMADAS
VIVIENDAS HABITANTES CAPACIDAD
DE DERECHD WA MA
{3 habiviv, i
PDSY vigente 147268 m" 470 T80 1410
NEM propussing )
Manzana Compacta 75261 m* 350
Edificacién Moda 128340 m’* 430
Naves 30.586 m*
Senvicios-Hostelera 2488 - —
Equipamisnios 2484 m = e
Zongs vardes 12740 m°
\iario y offos espacios ipres. | 60728 }
TOTAL NSM AT m 40 1.360 2520
SUELO APTO PARA URBANIZAR
SECTCOR UNICD SAL-1 Indusiris] "Carratera de Misiadas".
SUPERFICIE BRUTA TOTAL 75,604 " de-sueln bruto
‘SUPERFICIE NETA DESCONTADAS CESIONES 58700 m" de suelp pare mreelas (aprox.)
ESTIMACION CAPACIDAD DE INDUSTRIAS Parcelas da 1.000 m:: 35 empresas
Parcalaz de 2.000.m™ 28 empresas.
Parcelas de 5.000 m™: 12 snprasas

SISTEMAS GENERALES EN SUELO NC UREANIZABLE,

RED ViARIA S ATam
EQUIPAMIENTOS Hoiam
INFRAESTRUCTURAS 1207am,
TOTAL 235954 m’

Suelo Urbano:

Suelo Apto para Urbanizar:
Suelo no Urbanizable:

TOTAL DEL TERMINO MUNICIPAL:

33.5 Has.
7.56 Has,
1.862,14 Has.

1.903.2 Has.
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2,3 TRATAMIENTO DEL SUELO NO URBANIZABLE,

El tratamiento dado al Suelo No Urbanizable dentro de las Normas
Subsidiarias, representa una de las propuestas por las que se ha optado en la
ordenacion en orden a integrar Ias consideraciones ambientales en la propia
formulacion del planeamiento, evitando remitifias a una evaluacién a posteron.
Asi pues, las Normas Subsidianas se plantean para ordenar y regular los
nuevos desarrollos urbancs, pero con un objetivo claro de preservacion de
aquelles enclaves y entornos de mayor calidad ambiental y ecoldgica; los
cuales, no solo son mantenidos al margen del proceso urbanizador, sino que
son dotados de una figura de proteccion activa que garantiza su conservacion
atendiendo 2 sus valores de orden ecblogico, paisajistico, agrario, forestal o
por sus especiales caracleristicas de situacion.

Estos suelos son objeto de medidas tendentes a evilar su degradacion y a
potenciar y regenerar las condiciones de les aprovechamientos propios de los
mismos, con el objetive de garantizar |a preservacion de su caracter rustico v
de sus cualidades madicambientales.

Desde un criteric de proteccion del medio fisico y de reduccion al minimo del
impacto urbano (o de las expectativas urbanas) sobre el mismo, se ha llevado
& cabo una precisa clasificacion del Suelo no Urbanizable. La necesidad de
proteger especialmente aquellas areas de mayor fragilidad y valor, ha lievado
a diferenciar dos categorias dentro de esta clase de suslo: Comun y Protegido,
delimitadas en el plano de Qrdenacion n° 1.

Se han establecido seis categorias dentro del Suelo Protegido, sobre todo en
funcicn del tipo de proteccién que las diferentes areas necesitan para
garantizar su preservacion.

Las seis categorias definidas para aste suelo son:

1 Proteccion de Cauces y Vaguadas.

2. Proteccion de Carreteras.

3. Froleccion de Vias Pecuarias.

4 Proteccion por su valor paisajistico.

5. Froteccion de Dehesas.

6. Proteccion de las Sierra de Montanchez.

Ceon esta clasificacion, se pretende dotar a estas areas del temitorio de un
marco juridico de proteccion que garantice |z conservacion de sus valores
ambientales y territoriales.
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€l establecimiento de esta categoria de Suelo Protegido, con su
desagregacion en tipos de proteccion con condiciones especificas adaptadas
a cada caso, representa uno de los aspectos de las Normas Subsidiarias con
mas positiva incidencia ambiental, abundandc en la justificacion de la
propuesta desde la dptica de la minimizacion de los impactos ambientales.

3. EXAMEN DE ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES Y
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Las caracteristicas de Torre de Santa Maria en cuanto a sus expectativas
urbanisticas, con una dindmica poblacional estabilizada y un modelo de
ocupacion del territoric muy concentrado entorno & su casco v al ndcleo de
servicios espontaneamente surgido entomo al cruce de la C-520, motivan el
que no exisia una gran variedad de modelos de desamollo altemnativos
posibles o visbles.

Quizad la unica altemativa a evaluar sobre este modelo pasaria por la
consideracion de los efectos de unz demanda de suelo exdgena, de
naturaleza residencial unifamiliar, derivada del potencial atractive turistico de la
comarca de Monténchez y del valor de posicion de Torre de Santa Maria con
respecto & Caceres capital y a los principales sjes de comunicaciones de la
provincia.

Para responder a esta hipotesis, dentro de los estudios previos realizados se
bargjc la posibilidad de incorporar un sector de suelo urbanizable en |3 franja
de suelos situada entre el casco y el nucleoc del cruce; intentando dar
continuidad estructural al conjunto. Se trataba de un SAU de 9,7 Has., con
capacidad para 78 viviendas unifamiliares (parcels media de 750 m2) y una
edificabilidad total de 15.548 m2. Su situacion respecto 2 la conduccion de
abastecimiento que va del casco a la piscina municipal, asi como el recorrido
del emisario de aguas residusles que tambien discurrs por Iz zona haciz &l
vertido en el arroyo, parecian no plantear problemas de infraestruciuras.

Mo obstante, esta aiternativa fue desechada por basarse en unas hipotesis
con insuficiente base real, por resultar dudosa su viabilidad econémica, por
plantear un consumo de suelo excesivo para el escaso beneficio real que
aportaria desde la optica del interés publico, y por resultar un medels opuesto
al que se considera optimo para este nucleo, basado mas en un patron
tradicional de crecimiente y de integracion en el paisaje rural circundante.

En la descripcion de la ordenacion contenida en la memoria justificativa de las

Normas Subsidianas, se incorporan esquemas descriptivos tanto de esta
altemativa como de la solucion final adoptada
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4.1

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TORRE DE SANTA MARIA. CﬁC,Ej!E_S.

BREVE DESCRIPCION DEL MEDIO FiSICO Y NATURAL.

El Capitulo 1 de la Informacion Urbanistica de las Normas Subsidiarias,
titulado “El Medio Natural del Municipio”, Incluye un exhaustivo analisis de los
aspectos mas relevantes de dicho medio, referidos a hidrologia, litologia, usos
del suelo, topografia, fisiografia, elc.; asi como &l establecimiento de unidades
de diagnostico ambiental de cara al establecimiento de las areas que han de
ser preservadas del proceso urbanizador ¥ de aquellas areas mas adecuadas
para las nueves crecimientos. A continuacion se incluye un resumen de dicho
capitulo.

ENCUADRE GEOGRAFICO Y CONFIGURACION FISIOGRAFICA.

El términe Municipal de Tome de Santa Maria pertensce a la unidad
geomorfologica de transicion entre la Sierra de Montanchez, orientada de
noresle a surceste, vy la llanura cacerena, cubierta en buena parte por
malerizles metamdriicos, mas antiguos que los plutdnicos que integran la
sierma.

Posee un paiszje tipicamente agrario, en &l que las explotaciones agricolas se
adecuan al perfil topografico y se adaptan 2 los afloramientos rocosos de
rocas plutonicas, sobre todo en el arco que describen 1as estribacionas de la
siefra, bordeando el ceste, sur y oeste del municipio.

Fisiograficamente Torre de Santa Maria se encuentra en la transicién entre el
pledemonte serrano granitico y |a penillanura cambrica.

Los elementos principales configuradores del paisaje de Torre se resumen en
la existencia de una amplia Llanura, en cuyo borde se sitia el nicleo de
poblacién, una franja de Pledemonte gque circundz 2 esa llanura por el sur,
oeste y este, y un remate de Sierra que penetra en ¢l témino por su extremo
suroriental.

A continuacién se describen bravemenle cadz uno de estas tres elementos
fisiograficos caracteristicos del término.
Lo lanura.

En la unidad fisiografica definida cemo Llanura demina el aprovechamiento
agropecuaric, altemando zonas de pastizales para ganado ovino y vacuno con
amplias zonas dedicadas al cultive de sscano. En general, se trata de
unidades de cultivo de tamafno mediano a grande, situandeose en esta unidad
las dos dehesas de! municipio,

También sobre la Lianura se situz el nucleo urbano de Torre, justo en el borde
de asta con el piedemonte & inicio de:los afloramientos rocosos.

EiAST
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4.1.3 El piedemonte.

4.1.4

4.2

El piedemonte serranc, manifiesto en el término municipal en forma de cuestas
y terrenos de cieria pendiente, sirve de union entre |a sierra y |a llanura. Los
afloramientos rocosos se hacen manifiestos por todzs |2 unidad, en la que
predominan las parcelas de cultivo de pequefo tamafio.

Desde &l punto de vista geografico el piedemonte ofrece un gran valor, siendo
un ejemple iremplazable de paisaje rural culto, donde el uso histérico del
mismo ha sabido adaptar la realidad fisica del medic a las necesidades
humanas, conservando el alto valor natural del ecosistema. El entramado de
veredas y caminos, flanqueados por muros de piedra, e incluso algunos de
ellos empedrados, es por si solo un elemento paisajistico y cultural
caracteristico de la unidad del pledemonte.

La sierra

La Unidad de Sierra se localiza en el extremo meridional del municipio, en la
franja estrecha de este que asciende hasta tocar &l limite norfe del término de
Valdemoraies, en plena sierra de Montanchez.

En esta unidad caracterizada por las fuertes pendientes, aparece la
vegetacion natural arborea mejor conservada del término, en forma de
alcomocales, caracteristicos de todo el sistema serrano de Montanchez, v que
tanta fama han dado a la crianza y engorde del ganado porcino.

Esta unidad queda enteramente protegida dentro de las Normas Subsidiarias.

GEOLOGIA, LITOLOGIA Y EDAFOLOGIA.

Desde el punta de vista geoldgico, los terrenos del término municipal
perienscen en su lotzlidad a maleriales paleczoicos, con distinto grado de
metamorfizacion.

El basamento batolitico de los granitos de la sierra, caracterizado por los
abundantes afloramientos rocosos de aranitos en la zona de sierra y
piedemonte, se contintia en la llanura con un grado menor de metamaorfizacion
hacia |la zona en que aparecen los materiales principalmente integrados por
cuarcitas y areniscas, mas antiguas que las anteriores.

En cuanto a los suelos, pueden ser descritos, en pocas palabras, como suelos
con bajo poder de retencion del agua, dificiles de drenar, pobres en nutrientes
y con frecuentes afloramientos rocosos. Esta situacion, propia de estos
terrenos graniticos, se ve mejorada en las zonas llanas, donde las condiciones
fisiograficas han permitido un desarrollo mayor del suelo, ayudado en buena
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medida por Iz interrelacién enfre los ganados pacanses y las especies
herbaceas de pastizal que han ido coevolucionando en estas zonas.

4.3 CLIMA.

La infiuencia de los factores estrictamente climaticos se ve matizada por los
geograficos, y asi es importante sefialar |a influencia de |z relativa proximidad

al océano y del relieve, sobre todo por |a presencia de la Siera de
Montanchez.

La temperatura media anual es en tomo a los 16°C, siendo las del mes de
enero proxima a los 7°C. Por otra parte, las altas temperaturas durante el
estio contrastan con la presencia de heladas invemales. La existencia de |a
Sierra de Montanchez actia como barrera a las masas nubosas gque vienen
del sudoeste, al tiempo que favorece la precipitacion de las masas del
neroeste, de modo gque aunque no llueve mucho en el término, sin embargo es
notoria la abundancia de fuentes, manantiales y regatos estacionales.

Existe una desigualdad interanual manifiesta en el régimen de precipitaciones,
que quita relevancia al hecho de dar un valor anual medio de precipitaciones.
Sin embarge se admite en general ja existencia de dos estaciopes
pluviométricas: una seca, de verano, y una himeda de otofio a primavera.

En resumen, &l municipio se encuadra en una region de clima mediterranso
con debiles matices atlantico-continentales, de inviermos suaves y veranos
S8Cos ¥ calurosas.

4.4 HIDROGRAFIA.

El termino municipal de Torre de Santa Maria pertenece en su totalidad a |a
Cuenca del ric Tajo. Todos los arroyos que discurren por el témine municipal
confluyen en el arroye de Santa Maria, ya en término municipal de
Benquerencia, al nerte de Torre de Santa Maria, formando parte de Iz
cabecara del rio Tamuja, afluente directo del Tajo a unos 45 km al noroeste de
Torre.

Son tres los gjes principales de drenaje del término municipal, a los que van a
confluir casi la totalidad de arroyos, caceras y cursos de agua. Estos tres
arroyos, de aguas temporales, son de ossle a este: el Regato de la Rivera, el
Regato del Maijal de las Vacas y el Regato del Pozo Pardo.

Los tres ejes tienen su nacimiento en la Sierra de Montanchez, dentro del
termino municipal, o en cotas altas de |a sierra, ya fuera del términe municipal.
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La configuracién orografica y fisiografica del t&rmino municipal hace que este
actue como un cono de recepcion de aguas, canalizandolas hacia las zonas
llanas y permitiendo el dasarrollo de una amplia zona de pastizales regables
buenz parte del afo. '

4.5 USOS DEL SUELO.

Debido tanto 2 su situacion geografica como a |a diversidad fisiografica del
Termino Municipal de Torre, los usos del suelo que sobre &l se han
desamollado presentan una gran vanedad, si bien y como patron basico estos
se agrupan en agquellos que se situan sobre los terrenos llanos, y agusllos que
se desarrollan sobre los terrenos rocosos del piedemonte.

De forma resumida se pusde establecer la siguiente clasificacion de los usos
del suelo presentes en e! municipio de Torre de Santa Maria:

« Vias pecuarios y caminos vecinales

Uno de los aspectos paisagjisticos mas significativos del término
municipal s el patrimonio cultural de vias pecuaras y caminos
vecinales. Partlendo del nucieo urbano de Torre, se estructura un
sistema radial de caminos, en su mayor parte delimitados por las vallas
de piedra de las parcelas de cultivo, y gue incluso se encuentran
empedrados hasta adentrarse en el campo, Estos caminos, ademas de
participar de un usc histérico de tomunicacion entre poblaciones
aledanas y como vias de accesc a todas y cada una de las fincas
privadas y publicas, poseen un valor educativo y cultural como vias de
acceso a ia naturaleza digno de ser conservado y potenciado,

e Tierros cultivadas de secano

Se frata de tierras cultivadas de forma extensiva, destinadas a cultives
herpaceos de secano, siendo el cereal el cultive dominante.

Estos cultivos se encuentran diseminados en pequenas parcelas por &l
tercio ceste del municipio, sobre terrenos de suelos pobres y con cierto
afloramiento rocose, y de forma mucho mas importante, por extension y
productividad, sobre |la mayor parte de |a superficie de |a Dehesa de
Abajo.

El interés de este uso del suelo es doble De un lado, en aquellas
parcelas de pequefo lamafo, por su contribucidn a la riqueza
paisajistica por cuanto contribuyen a2 la diversidad del conjunto de los
usos del suelo (guizas uno de los aspectos paisajisticos relevantes de
Terre de Santz Maria). Y por otro lado, en las grandes extensiones
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sabre la Dehesa de Abajo, y alrededores, por |2 importangia que estas
superficies cultivadas tienen para las aves esteparicas, ¥ sobre todo
para |a avularda,

En algunas parcelas se observa un abandono de |a explotacion, lo-que
ha dado lugar a una ocupacidn de matorral de sustitucion,
observandose también algunos ejemplos de recolonizacion de la
vegetacion arbarea natural, fundamentalmente de guercineas.

= Pasios en regadic.

Al igual que ocurre con otros de los usos del suelo, los pastos regados
se disponen de forma distinta a un lado y otro de Ia carretera Caceres-
Medellin. En el lado este, se sitian sobre parcelas de gran tamano,
como es el caso de la Dehesa de Amba y fincas aledafias, mientras
que en al oeste de |a carretera, y en los alrededores del niicleo urbano,
se disponen en pequeras parcelas regadas por caceras y regatos
durante los meses humedos. Este tipo de aprovechamiento, junto a los
pastizales arbolados, es el que mayor extensién ocupa en el termino
municipal, siendo utilizado fundamentalmente como pastos de inviemo
para &l ganado ovino y vacuno.

= Pastos arbolados;

* Frutales

Ocupan la mitad onental del término municipal, en parcelas de tamano
mediano, aparsciende ademas en parcelas pequenas dispersas por el
tercio occidental y meridional del término. Sen fincas con un uso
eminentermente ganadero (ovino, vacuno y equino), con cierto
aprovechamienio silvicola. Presentan un arbolado disperso, con
distinlos grados de cobertura dando un aspecto adehesado. El
glcormogue es |a especie arbdrea dominante. apareciendo también,
encinas, acebuches & higueras.

Junto a las especies arboreas se desarrollan matorrales, sobre todo de
jaras, brezos y escobones, entre los roguedos y linderos, que dotan a
esta unidad de alto valor ecolGgico, y de interés para la fauna.

Tambien se han incluido en esta unidad las escasas parcelas de

pastizal no arbolado, dada su poca representatividad dentro del t&rmino
municipal

Las tierras dedicadas al cultive de frutales se sitian en la mitad
oceidental del municipio, en los alrede&iures del nucieo urbano, y hacia
las laderas del piedemonte semano. Se trata de explotaciones en
parcelas de tamano pequefio (menores de 1 hectares), intercaladas
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con olivares, vifiedos, cultivos herbaceas y pastos en regadio. El cultivo.
fundamental es la higuera. Y su existencia conlleva la conservacion de
una importante avifauna de paseriformes gue encuentran refugio y
alimento en estos cultivos.

= Vihedos y olivares.

Aungue no necesariamente aparecen siempre de forma conjunta,
buena parte de las explotaciones olivareras de Tome se encuentran
asociadas con vifiedos, por lo que s& ha decidido agruparias bajo una
misma unidad.

Los cultivos de olives y vifledos se sitian sobre los terrenos del
piedemonte, en la mitad suroriental del término, en parcelas de
pegqueno tamano, y en menor medida en el llano, no apareciendo en la
sierra. Son cultives de escasa rentabilidad pero muy arraigados en la
zona, apareciendo olivos de gran porie y valor, y conformando un tipo
de explotacion que, como en el caso ofras, contribuye a aumentar e
interés paisajistico de Tome, basado en la diversidad de sus
aprovechamientos.

e Matorral y arbolado natural

El matorral aparece por todo el término municipal principalmente
asociado a los linderos de parcelas y en aquellos lugares que por una u
otra razon no existe actividad ganadera o agricola De este modo es
frecuente encontrar jaras, escobones, majuelos, torviscos y otras
especies propias del bosgue mediterranec en los bordes de caminos,
entre los roguedos y en cultivos abandonados. Ademas de ello, y de
forma mas continua, existen una serie de zonas en el municipic que se
encuentran provistas de una vegetacion natural bien conservada, y con
una cobertura importante de arbolado, y por tanto de indudable interes
botanico y ecologico. En estas zonas, sefisladas en el plano de usos
del suelo, la especie arbérea dominante es el alcomoque, acompanado
por la encina y todo el cortejo floristico propio de alcornocales sobre
terrenos acides. Se trata por tanto, desde un punto exclusivo de los
usos del suelo, de los enclaves de mayor valor ecologico, coincidentes
con las laderas de la sierra y una superficie grande préxima 2 |z dehesa
de Arriba, por su parte este, asi como las laderas de Cabeza Caballo y
la Canchuela, como lugares de mayor importancia.

¢ Pastos en vaguadas.

Estos pastos se situan en la estrecha banda de vaguada que dibuja «l
arroyo de la Rivera a su paso por la Dehesa de Abajo. Contrastan con
el entorno circundante preservando |z humedad hasta bien entrado el
verano, lo que permite el desamollc de especies herbacsas vy
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matorrales propios de lugares hiumedos o con el nivel freatico pn:mrn-:'-
a la superficie, come pueden ser los juncos,

s« Eriales y paostizales.

Se sitian en las inmediaciones del casco urbano, y en el extremo
noroeste del termino, junto a la carretera de Caceres a Medellin,

Los eriales y pastizales en transicion hacia eriales, se encuentran
cubiertes por tomillos, cantuesos y retamas, sobre fincas en las que ha
cesado el aprovechamiento agropecuario, tratdndose de los enclaves
de menor interés ecoldgico del término, y sobre los que se plantea el
crecimiento y consolidacion del nticleo urbano.

4.6 FAUNA

La fauna es uno de los aspectos importantes a la hora de definir la calidad
ambiental del término municipal de Torre de Santa Maria. Este constituye un
temitonio donde la diversidad de especies es elevado estando a |z altura de la
faunz propia de la Sierra de Montanchez

Para el conocimiento de la fauna del municipio se ha acudide a datos
obtenidos de pastores, gentes de la zona y los propios de observaciones in-
situ, durante los trabajos de redaccion de las Nermas Subsidianas.

Resultado de ello se ha determinado que la fauna del municipio posee valor
cinegético, existiendo ademas numerosas especies protegidas sobre todo
entre |as rapaces.

Se adjunta este breve listado de especies Identificadas en la zona a modo de
representacién de la fauna exjstente;

« Anfibios y Reptiles

Sapo comun (Bufo bufa)
Culebra de escalera (Efaphe scalaris)
Lagario ocelado (Lacerta lepida)

« Aves
Aguilucho cenizo (_C."rcus pygardus)
Cemicalo vulgar (Faleo tinnunculus)
Perdiz roja (Alectoris rufa)
Codomiz {Coturnix coturmnis)
Paloma torcaz (Columba palumbus)

NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE TORRE DE SANTA MARIA. CACERES. EIAN3



ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO AMBIENTAL EilA
Tortola Cemun (Streptogelia turcur)
Cuco (Cuculus canorus)
Mochuelo cemin (Athene noctua)
Carabo comun (Srix aluco)
Abubilla (Upupa pops)
Cropéndola (Orolus onoius)
Ciglena blanca (Ciconia ciconia)
Avutarda (Otis tarc'a)
Grajilla (Cervus monedula)
Gormén comun (Passer dlomesticus)
Gomion molinero (Passer montanus)

« Mamiferos

Topo ciego (Talpa caeca)
Murcielago comun (Fipistrellus pipistreiius)
Conejo comun {Lepus ¢ranatensis)
Liebre Comiin (Arvicols sapidus)
Jabali (8us Scrofa)
Raton de campo (Apoderius sylvaticus)

4.7.

4.7.1

ESTRUCTURA DEL TERRITORIO.

Grandes areas homogéneas.

Una vez analizados los principales agentes configuradores del paisaje en el
termino municipal de Torre, en un diagnostico primero se puede dividir el
ambito de estudic en fres grandes areas biogeograficas suficientemente
significativas y ambientalmente diferenciadas entre si en funcién de la
fisiografia, de las pendientes, de |a base geclogica v de los usos de! suslo
dominantes. Esfas unidades son:

« Sierra de Montanchez y estribaciones.
« Campifia con afloramientos rocosos.
« Llanuras de pastizales arbolados y ciltivos.
Dentro de esta division primera del territorio en tres grandes areas de

diagnostico, cabe hacer una segunda clasificacion mas precisa en Unidades
de Diagnostico Ambiental.
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4.7.2. Unidades de Diognéstico Ambiental.

Partiendo del analisis de los actuales usos de! suelo, de la estructura local de

la propiedad, y de los aspecios fisiograficos, litologicos y ecologicos mas
: significativos del terntorio municipal, a los que se incorporan los aspectos de
| gestion territorial, tales como |2 aplicacion de la legislacion sectorial de Vias
' Fecuarias y de Carreteras, se establecen 6 unidades de diagnostico ambiental
. diferenciadas, que han servido de base para la clasificacién del suelo y
| diferenciacion de areas protegidas en Suelo no Urbanizable.

Las unidades de diagnéstico ambiental definidas son:

I AREAS DE CULTIVOS EN PEQUENA PARCELA.

Se tratz de |z unidad de Diagnosticc Ambientasl de mayor tamadio.
Corresponde con una parte de las zonas de piedemonte y llane, en las
que las caracteristicas fisicas del terreno ha hecho que prevalezca el
uso =agricola sobre los demas, cor su consiguiente importancia
ecoldgica y paisajistica.

El conjunto de los cultivos de esta unidad, junto a su estructura
espacial, los afloramientos rocosos de granitos y cuartitas, los linderos
de mamposteria parciaimente provistos de setos vivos y la compleja red
de caminos vecinales, dotan a |z unidad, y por tanto a todo el término,
de un alto valor histérico-paisajistico como ajemplo de paisaje culto,
donde la "domesticacion” de la naturaleza se ha conseguido armonizar
con la conservacion de una riguszs ecclogica de incalculable valor.

il. DEHESA ARBOLADA.

La existencia del Arroyo de la Ribera y del Regato del Majal de las
Vacas, que la atraviesan, permite |g apancion de una cierla superficie
ocupada por pastos regados. Esta dehesa se encuentra atravesada por
la carretera local de Trujille a Salvatinrra de Santiago que rompe la
continuidad de la finca. Es al sur de esia carretera donde se encuentra
la zona de pastizeles, estando la parte norte totalmente cultivada.

La Dehesa de Arriba presenta una situacion distinta de la anterior.
enehesa arbolada. La existencia del Atoyo de la Rivera, y del Regate
del Majal de las Vacas, que la atraviesan, permite |& aparicién de una
cierta superficie ocupada por pastss regados Esta dehesa se
encuentra atravesada por la carretera local de Trujillo a Salvatierra de
Santiago gque rompe ia continuidad de la finca. Es al sur de esta
carretera donde se encuentra la zona de pastizales, estando la parte
norte totalmente cuitivada.

La Dehesa de Arriba presenla una sitilacion distinta de |la anterior. en
su mayor parte se encuentra ocupada por pastizales regados y
parcialmente por pastizales con arbolado disperso, sobre todo sl oeste.
Esta Dehesa se encuentra en su parie oriental por la cametera
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Caceres-Medellin, quedando una parte de ella al este de dicha
carretera,

En ambas dehesas existen manchas de arbolado de pequeda
extension, que no proceden de la susiitucion espontanea de cultivos
abandonados, sinc que son vestigios de lo que fue un area arbolada
mas importante, utilizada antiguament: para la obtencion de lefia v
corcho, y gue con |a expansion de las tisrras de labor y la intesificacion
del pastoreo, guedaron resiringidas a manchas diseminadas, de alto
valor ecolégico.

. PASTIZALES ARBOLADOS.

Es la segunda unidad ambiental en clianto a superficie, y quizds an
cuanto a interés ecolégico. Se trata de una amplia exiension sitluadsa a
la derecha de la carretera Caceres-Medellin, v en los alrededores de
las dehesas municipales, que baja desde las laderas de |z Sierra de
Montanchez hasta los terrenos llanos al este del municipio.

Los pastizales arbolados se sitdan sobrz parcelas de tamaro mediano,
delimitadas por vallas de mamposteria lo que les anade un valor de
paisaje agrario cullo, o “rural-natural”.

Su valor radica en el interés ecolégico de estos sistemas
silvopastorales, en los que se compaging el interés econémico de la
explotacion del corcho y del aprovechamiento de los pastos, con la
conservacion de especies floristicas que a su vez parmiten la existencia
de una interesante y valiosa fauna silvestre.

V. VIAS PECUARIAS.

Atendiendo a |a clasificacion de vias pecuarias establecida por el
Ministerio de Agricultura en 1971, el ‘@rmminc municipal de Torre de
Santa Mariz cuenta con cuatro vias pecuaras consideradas como
necesaras para el transito de ganado.

En general se encuentran bien cconservadas, siendo facimente
identificables sobre el territorio, sobre todo en los tramos en que se
encuentran amojonadas y rodeadas por parcelas valladas con
mamposteria. La excepcion la constituye la Colada del Camino de
Valdefuentes, cuyo trazado se encuent'a casi en su totalidad ocupado
por la carretera comarcal de Caceres 3 Medellin.

En el documento de Informacion urbanistica se describen estas vias
pecuanas, gue son:

A Cordel de Trujillo 2 Monténchez.

B. Coladz del Camino de Valdefuentss.
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5.1 OCUPACION DE SUELO.

Dada la topografia del terrene en las dreas de nuevo crecimiento, la necesidad
de llevar a cabo movimientos de tierra sera escasa, si bien se perdera la
totalidad de la superficie Util de cultive en dichas areas.

En terminos de Impacto ecologico, se trata del mayor impacto ambiental, por
cuanto supone una afeccion irreversible sobre los procesos edafologicos por
compactacién y pérdidas de suelo y sobre |as condiciones geomorfologicas en
aquellos terrenos que se veran ocupados por los nuevos desamollos. Sin
embargo, en terminos absolutos de consumo de suelo, el impacto no es tan
grave si se tiene en cuenta el conjunio de suelos urbanos y urbanizables
propuesios asciende a unas 7,6 Has., frente a las 1.903 Has, del Término
Municipal, significande apsnas un 0,4 % de su superficie.

En su momento, los Estudios de Impacto Armbiental que acomparien a los
Proyectos de Urbanizacion de los distintos ambitos que lo precisen,
contemplaran la evaluacion y prevision de medidss correctoras para los
impactos de polvo y ruido.

5.2 VERTIDOS DE AGUAS RESIDUALES

En la actualidad, |as aguas residuales de |a re¢ municipal vierten directamente
al Arroyo de la Ribera, si bien esta prevista a3 proxima construccion de una
EDAR previa al vertido,

Tanto el ensanche norte del casco come el ndcleo del Cruce, estdn en
situacion de enganchar su saneamiento al emisario, previamente al punto de
depuracion, por lo que de estos desamrolos no se derivan impactos
ambientales de esta naturaleza.

En cuanto al sector industrial, su situacion tppografica y |as caracteristicas
especificas de sus vertidos, requieren una depuracién autonoma, aguas abajo
del mismo Arroyo, con un emisario a lo larco del Camino de Molino, Las
dimensiones de |g actuacion (7,5 Has. brutas ¢e sector), permite abordar esta
infraestructura auténoma como carga inherente a la urbanizacion, sin
comprometer su viabilidad,

Una vez que entre en funcionamiento la EDAR de Tormre, recogiendo el
conjunto de aguas residuales del nucleo y sus ampliaciones, se constatara un
impacto positivo sobre el Arroyo de |z Rivera, al que actusimente vierten
libremente, con una evidente mejora en la calidad de sus aguas debido a la
depuracidn de los vertidos y al caudal permanente aportado por estos.

Las aguas de| SAU industrial poseeran su propic sistema de depuracion, por lo
que su impacto sobre |os cursos de agua deberia ser nulo.
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C. Colada de Moraleda.
D. Verada de Valdefuantes a Zarza de Montanchez.

V. SIERRA DE MONTANCHEZ.

Cefinida por sus caracteristicas fisiograficas y geomorfoldgicas, esta
unidad de diagnostico ambiental, se prasenta como la con una unidad
eminentemeante ecolégica, en la que las fuertes pendientes, asi como el
roquedo, han permitido que conserve su aspecte natural | frente a
roturaciones y aprovechamientos agricolas. Presenta una vegetacion
natural bien conservada, dominada por el alcomogue, y en menor
medida la encina. El cortejo floristico de matorrales es rico y diverso, A
esta unidad, situada en el exfremc sureste del términe, se ha
considerado opoertuno incluir el Cerro Flubio y la Cabeza Caballo, con
unas caracteristicas ambientalas similares a la zona propiamente de
sierra.

La Sierra posee el arsa arbolada mas importante de vegetacién
autoctona del término de Torre, utilizada para obtencion de lefia y
corcho. Su importancia ecolégica, como ejemple relevante de |a
vegetacion arborea natural, asi como su valor geomorfoldgico,
naturalistico, v su importancia como refugio de fauna, hacen que dicha
unidad deba ser protegidas frente a cuzlquier proceso urbanizador.

VL CABRERIZA Y |LA PESQUERA.

Se irala de dos parajes contiguos situados a! norle del témmino
municipal, por encima de la Dehesa de Abajo, Desde el punte de vista
geografico, es una extensa superficie =n continuacion, hacia &l norte,
con la dehesa de Abajo. Pero a diferancia de aquella, cultivada en su
totalidad, las Cabrerizas y la Pesquera se encuentran cubierias por
pastizales con encinar disperso, Por z2stz unidad discurran los dos
cursos de agua mas importantes del término, enrigueciendo
paisgjisticamente y ecoldgicamente la unidad, ya de por si de gran
interés ecolégico y paisajistico.

5. DESCRIPCION DE LOS EFECTOS DIRECTC'S O INDIRECTOS QUE LAS
ACCIONES PREVISTAS EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS PUEDAN
CAUSAR EN EL ECOSISTEMA.

Se exponen & continuacion los efectos ecologicos y temitoriales que se derivan
del establecimiento de |as distintas propuestas de las Normas Subsidiaras.
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5.3

5.3.1

5.3.2

5.4

5.4.1

ALTERACION DE ELEMENTOS NATURALES.

Impacte sobre la vegetacién

Al tratarse en su casi totalidad de tieras cultivadas. eriales y pastizales, el
impacto sobre |a vegetacion es practicamente nulo, existiendo Unicamente una
afeccion sobre las especies pascicolas y algunos frutales facilments
reemplazables por la vegetacion arbolada seleccionada para el sjardinamiento
de los espacios libres.

Los nuevos crecimientos no afectaran a especies protegidas ni endémicas,
quedando como Suelos no Urbanizables Protegides las reas del municipio
poseederas de vegetacion arbérea natural como son los alcomocales.

Impacto sobre la fauna

Dada la dimension de los nuevos desarollos, y su localizacidn en las
proximidades del nucieo, y junto a la carretera, no nos encontramos. ante un
impacto severo para |a fauna local. Por otra parte, las areas de mayor valor
faunistico quedan protegidas bajo las distintas categorias de Proteccion en
Suelo No Urbanizable.

ALTERACION DEL PAISAJE NATURAL Y CULTURAL.

Impacio sebre la vios pecuarios

La Colada del Camino de Valdefuentes sirve de limite sur al SAU industnal
Junto 2 |2 carretera de Caceres, pudiéndoss ver afectada en su trazado o
anchura. En este sentido, e| Plan Parcial que desamolle estos suelos
establecera |as previsiones de ordenacion necesarias pars garantizar la
continuidad e integridad de esta via.

Las condiciones particulares que desde las Normas Subsidiarias se establecen
para el desarrollo del seclor de SAU industrial, recogidas en |a correspondiente
ficha del documento normativo, incorporan determinaciones vinculantes para
el correspondiente Plan Parcial en &l sentido de respetar la via pecuaria que
define su limite sur.

El resto de vias pecuarias del término no son objeto de afeccidn, exceptuando
los puntos en el que el trazado de |la C-520 aprovecha el de la Colada del
Camino de Valdefuentes. Tratandose de situaciones ya consumadas, no
derivadas de las propuestas de este planeamiento, no se analiza con mayor
profundidad este aspecto.
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5.4.2

5.4.3

5.4.4

Impacto sobre el pairimonio histérico artistico.

En las areas propuestas para les nuevos desarrollos no existen punms de
Intereés arqueolégico. Por lo tanto, salvo las tapias de piedra. y los caminos:
empedrados, y que pueden adaptados a la parcelacion resultante, el impacto
sobre al patrimonio histérico es practicamente nulo.

Impacto sebre las Dehesas Municipales.

En la medida en que representan un importanta elemento del patnmonio
historico y cultural de titularidad publica, cabe mencionar agui el impacto sobre
las dehesas municipales como elementos singulares que se ven afectados
significativamente por la propuesta planteada. En concreto, |a clasificacion del
seclor urbanizable industrial sobre suelos pertenecientes a esta dehesa,
justificada en su opertunidad como Unico elemento de disponibilidad de suelo
publico en localizacion estratégica, supone la renuncia & parte de este
Importante patrimonio.

No obstante, ia trascendencia de esie hecho esta limitada a los efectos de las
propia transfermacion del ambito, ya que la regresion de las actividades
ganaderas extensivas y la preservacion y mantenimiento del resto de suelos
de dehesa municipal, gue cubren aun una gran extension del temtoro
municipal, garantizan la no introduccién de disfuncion alguna en el equilibrio
ambiental y territonal del sistema del que forman parte estas dehesas; maxime

sl tenemos en cuenta que la zona afectada se encuentra totalmente

desarboladza

Impacto sobre el paisaje

Ademas de tratarse del mayor impacto producido por la propuesta de
ordenacion urbana, es a la vez el impacto mas dificil de cuantificar, si bien es
sin duda el mas imeversible. Debido al hasta hoy bien conservado paisaje
rural, las areas de nuevo desarrollo se presenta en el territorio como un
elernento de gran importancia visual.

La afeccion sobre el paisaje es importante, debido a la geomorfologia del
terreno, que obliga a grandes movimientos de tierra, y roca en algunos casos,
y s concretara en la existencia de cortes en el perfil topografico, consistentes
en desmontes y terraplenss, en un terreno en |3 actualidad suavements
modelado, y con un uso fundamentalmente agricola (en el caso de los nuevos
residenciales del borde del casco). Este impacte paisajistico, sin embargo, se
encuantra minimizado tanto por lo localizado y reducido de los nuevos
desarrollos en comparacion con la dimension ftotal del Término Municipal,
como por las disposiciones normativas sobre edificacién establecidas desde
estas Normas, que intentan conservar el patron constructivo gue ha permitido
conservar a Torre de Santa Maria como un ndcleo urbano integrado en el
medio rural.
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6. VALORACION DE LOS IMPACTOS SENALADOS EN EL APARTADO
ANTERIOR.

Al tratarse de un crecimiento urbano cuya necesidad y propuesta viene
recogida desde un plansamiento urbanistico en cuya formulacién se han
incorporado ya criterios de minimizacion de irmpacte ambiental y de proteccion
de valores naturales, el Estudio de Impacto Ambiental no puede sino venir a
anadir algun dato mas a lo que desde el proceso de redaccion se plantea,
evaluando el alcance de la intervencion sobre el temitorio en el coniexto global
del crecimiento de los nucleos rurales del provincia de Caceres.

En realidad, los nueves crecimientos encuentran su justificacion en un
desarrolle urbanistico de gran transcendencia para sl municipio de Torre de
Santa Maria, con la construccion de un poligono indusirial, y algun ajuste de
borde en el limite de suelo urbane, incarperando algunos terrenos al norte que,
més que desamrollar mas suelo, completan la estructura urbana consolidada.

Es cierto que [a perdida de suslo rustico, o dicho de otra forma: de “campo’, en
una zona eminentemente rural es una cuestion siempre polémica desde |a
optica ambientalista. Sin embargo, una vez aceptado un modelo de desamollo
que apuesta por una expansién urbang contenida, apoyada en la estructura
urbana existente y en otras preexistencias Infraestructurales (carreteras) la
transformacion de uso de los suelos afectados no resulia ser tan discutible.

En cuanto a las dreas de diagndstico ambiental definidas en el capitulo
corespondiente de |a informacion urbanistica, los nuevos desarrollos urbanos
solo interfieren con Areas de cultivo en pequena parcela.

Centrandose en los impactos mencionados en el capitule antsrior, la
imporiancia de los mismos es de diversa indole, abarcando impactos apenas
considerables en un contexto comarcal, como podria ser el aumente en
terminos absolutos de emision de contaminantes o la incidencia sobre la
fauna, y otros de gran importancia como el impacto sobre el paisaje debido a
los cambios &n los usos del suelo.

En resumen, puede decirse que los impactos derivados de los nuevos
desarrollos propuestos para Torre de Santa Maria son méas de indole territorial
que ecologica, en tanto an cuanto se trata de producir una ocupacién y cambio
de uso del terreno, con un bajo nivel de intervencién sobre la topografia y, por
tanto, con un impacto paisajistico moderado.

Sin embargo, y debido a que las dreas planteadss para los nuevos desarrolios
surgen como necesidad de dar respuesta a las demandas de nuevos suelos
urbanos residenciales e industrial, segun gqueda recogido en los capitulos
precedentes, las afecciones producidas por los nuevos desarrollos urbanos
han de ser consideradas en el impacto global que supone el crecimiento
urbano, ¥ an definitiva en la "urbanizacion del campo”.
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Nc obstante, y cenirandose en la afeccion producida exclusivamente por los
nueves desarrollos urbanos, puede decirse que esta supondra un cierto nivel
de impacto en lo que se a cambio del uso del suele. Del mismo modo gue ha
de ser valorado como impacto positive global el establecimiento de una
extensa y precisa clasificacion de Suelo No Urbanizable Protegido,
encaminada a la conservacion de los enclaves de alto valor ecolégico y
paisajistico, y en definitiva a la preservacion del caracter rural en un entormo
privilegiado como es =l de Torre de Sania Maria.

7. MEDIDAS CORRECTORAS PARA MINIMIZAR LOS IMPACTOS

Dadas las peculiaridades de una figura de planeamiento urbanistico general
cual son unas Normmas Subsidianas, se ha ds optar por un planteamiento
medicambiental que incorporé las consideraciones de correccion y
minimizacion de impacto en la propia definicion de las distintas propuestas de
ordenacion, crecimientes, infraestructuras, etc., que integran el contenido de
las propias Nommas Subsidiarias. No tendria sentido una evaluacion a
posterion para determinar medidas correctoras que vengan 3 remedar el
mayor © menor deterioro ambiental que el planeamiento pudiera producir por
ne haber tenido en cuenta praviamente estas consideraciones en su proceso
de formacion. Puede decirse, por tanto, que |a principal medida protectora y
minimizadora del impacto ambiental es el procedimiento mismo de elaboracion
de las Normas, en el gue el tratamiento de 10s sspectos ambientales no se
realiza como un documento anexo, sinc gue acompana a todo el proceso de
discusion y definicion del modelo urbanistico propuesto.

Asi, el impacto ambiental negativo de las Normas Subsidiarias se minimiza en
la fase de gjecucion de las mismas, con medidas integradas en su contenido y
que son propias del planeamiento urbanistico inclusc antes de elaborase el
estudio abreviado de evaluacion de impacto ambiental. Con ello no quiers
decirse que dichas normas conlleven un impacio negativo nulo sobre &l medio
amblente en general, pero el contemplar los aspectos ambientales de forma
integrada en planeamiento los minimiza de forma significativa, del mismo
modo gue el establecer un amplia clasificacion del Suelo No Urbanizable se
traduce un impacto positivo para el medio que de no realizarse las Normas
quedaria expuesto a tensiones e incluso agresiones de tipo urbanistico y
ambientales en ganeral.

En cualquier caso, aun a riesgo de resultar redundante con la descripcion de la
propuesta anteriormente desarrollada, cabe valorar los principales aspectos
del planeamiento para su justificacién cemo soluciones ambientalmente
optimas para atender a las necesidades locales en materia urbanistics,
compatibilizande la satisafaccion de las demandas sociales con el respeto a
los valores de orden ambiental merecedores de proteccion.
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7.1

7.2

7.3

o
b3

LA DELIMITACION DE SUELO URBANO.

Tal y como se expone en la descripcién de la ordenacion, se plantez la
delimitacion de suelo urbano con un criterio restrictive, acotando esta
clasificacion a las areas consolidadas o en procaso factico de transformacion
por su situacion respecto & las infraestructuras existentes.

Esta resulta la primera medida de minimizacion de impacto ambiental, por
cuanto dirige toda la presion edificatoria a dreas ya transformadas, evitando
una dispersion en el temitoric que fomentaria la transformacién masiva del
suelo rustico en urbano produciendo impactos de todo tipo.

EL SUELO APTO PARA URBANIZAR.

Si bien el unico sector de suelo apto para urbanizar se ha planteado
desconectado del nucleo existente, aprovechando las disponibilidades de
suelo publico, hay que valorar su repercusion ambiental considerando su
localizacion en relacion con las infraestructuras existentes. Su situacién junto a
la carretera C-520 hace innecesarnia la construccion de infrasstructura viaria
complementaria para resolver sus accesos, evitando interventiones duras
sobre el tarmntorio.

Por otra parte, se introducen las determinaciones normativas precisas para
garantizar la construccion de un emisaric y depuracion autdnoma para el
poligono dentro del conjuntc de obras de urbanizacién que han de
desamollarlo, recogiéndose esta determinacion en |a ficha que contiene las
condiciones particuiares del sector.

Por ditimo, las condiciones especificas que el capitulo 8 de la Normativa
Urbanistica contiene para los servicios de abastecimiento y saneamiento, asi
como las condiciones especificas para vertidos industriales que se detallan en
el capitulo 7, resultan otra medida de minimizacion de impacto que las Normas
Subsidiarias incorporan.

NORMATIVA.

Si bien el conjunto de determinaciones de las Normas Subsidiarias intentan
minimizar gl impacte ambiental de las distintas actuaciones previstas, hay que
hacer especial referencia al Capitulo 7.2 "Proteccion ambiental® de Ila
normativa urbanistica.

Las normas previsias en ese capitulo regulan de forma general y para la
totalidad del término municipal las condiciones de proteccion ecologica del
medio natural y de los niveles de confort y seguridad para las personas. Sus
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determinaciones se entienden complementarias de las demas condiciones de
edificacion y uso y se refieren a los siguientes extremos:

« Veartidos sdlidos,

s \eridos liquidos.

» Contaminacion atmosférica.

« Contaminacion acustica y vibratora.

= Proteccion contra incendios

= Proteccién frente a contaminacion radiactiva.

» Evaluacion de Impacto ambiental para actuaciones diversas.

7.4 INFRAESTRUCTURAS.

El esquema de redes de servicios propuesta por las Normas incorpora la
dotacion de abastecimiento y saneamiento al conjunto de suelos urbanos y
aptos para urbanizar, dotando de la posibilidad de realizar vertidos a la red
general a la totalidad de las parcelas afectadas. Con ello se eliminan los
vertidos directos y las soluciones de fosas gue puntualmente se han detectado
en estas zonas.

7.5 TRATAMIENTO DEL SUELO NO URBANIZABLE.

La proteccion del Suelo No Urbanizable, con una normativa especifica sobra
usos autorizados y restricciones impuastas en este tipo de suelo, desarrolladas
en el capitulc 11 de la normativa urbanistica, constituye un capitulo importante
en el proceso de discusion del modelo de planificacidn urbana. Es por ello que
se eslablecen seis categorias bien diferenciadas de Suelo No Urbanizable
Frotegido, con su normativa especifica de proteccion vy pensadas sobre todo
para salvaguardar los valores ecolégicos y ambientales en general que estos
suelos tienern.

Estas categorias de Suelo No Urbanizable son:
1. SNUER de proteccion de cauces y vaguadas.
Su finalidad es evitar cualquier impacto negativo sobre los cursos de

agua de cara a salvaguardz la integridad de los misme con un
normativa aspeacifica que va mas alla de |a propia ley de Aguas
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7.6

SNUEP de prateccion de Carreteras.

Este tipo de suelo se concibe como una medida preventiva encaminada
2 garantizar la conservacion de aquellos espacios necesarios para
futuras carreteras, que de lo contrario, y en caso de ser ocupados por
otros usos, obligarian a |z busgueda de temitorios mas criticos y
ambientalmente menos adecuados para dar cabida al imparable
crecimiento de |as infraestructuras dedicadas al transporte.

SNUEP de Viaz Pecuarias.

Esta figura especifica de proteccion dentre del Suslo No Urbanizable
se crea para garantizar la conservacion de la totalidad de dichas vias
pecuarias en toda su anchura y longitud dentro del términe municipal.

SNUP por Interés Paisajistico.

La conservacion del paisaje rural, fuera de lo que son ofras categorias
de proteccion, gueda garantizada con el establecimiento de esta
categoria de suelo protegido, la cual engloba a aquellos suelos de valor
que no han sido inciuidos bajo otras categorias.

SNUP de proteccion de las dehesas municipales.

El valer ecolégico de las dehesas, unido a su simbolismo histérico y
cultural obliga a diferenciar un tipo especifico de proteccion, gue resalte
los limites administrativos de las mismas:

SNUP de la Sierra de Montanchez.

Se ha delimitado con el fin de preservar la riqueza ecologica y

paisajistica de Sierra, impidiendose la construccion de cualquier tipo de
edificacion o infraestructura en estos suelos

OTRAS MEDIDAS.

Por otra parte, existe una serie de medidas de minimizacién de impactos que
habran de ser disefadas e implementadas durante |2 fase de proyecto y
gjecucion de los nuevos desarrollos, anticipandose agui algunas muy
elementales, tales como:

-

Apanar |2 tiemra vegetal para ser utilizads en las tareas de revegetacion y
ajardinamiento posieriores a la consolidacidn urbansa de los nuevos suslos.

Los sobrantes de arena obtenidos en |a preparacion del terreno deberan
ser reutilizados en otras obras publicas ¢ en su defecto trasladadas 3 un
vertedero de inertes controlado, no pudiendo ser depositados en el término
de Torre de Santa Maria.
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* Las glorietas seran ajardinadas con vegetacion autoctona existente en |a
zona, empleandose parar ello las siguientes especies: Alcormogue
(Quercus suber), Encina (Quercus rotundifolia), Olivo (Olea europea),
retamz (Retama sp).

= Se evitara la introduccion de plantas foraneas y de especies necesitadas
de nego.

8. CONCLUSIONES

La propuesta de ordenacion urbana planteada para Torre de Santa Maria en
las presentes Normmas Subsidiarias, propone una serie de areas de nuevo
crecimiento sobre temenos llanos, sin vegetacion arbérea ni arbustiva de
interes, fundamentaimente en los alrededores del casco urbano consolidado y
Junto a la carretera de Cdceres, en el borde del limite municipal sabre unos
terrenos de enial y pastizal

Las afecciones ambientales identificadas tiensn que ver con el cambio de los
uses del suelo, en suelos con un caracter eminentemente rural.

Por tante, vy @ modo de conclusion, cabe afirmar que desde este estudio
preliminar de impacto ambiental no se desprenden motivos que desde la
perspectiva conservacionista aconsejen la revision de la oportunidad y
propuesta de ordenacion urbana aqui planteads, va gue esia se basa mas en
criterios de consolidacion que de expansidn, a excepcion del poligono
industrial, que dadas sus dimensiones tampoco parece que vaya a generar
disfunciones en el equilibrio ambientz! de! municipio.
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