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MODIFICACION PUNTUAL N22 (v.2)
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE DELEITOSA

MEMORIA JUSTIFICATIVA Y DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

1.- OBJETO DE LA MODIFICACION PUNTUAL. DESCRIPCION

Con la presente Modificacion Puntual n® 2 del Plan General Municipal de Deleitosa se pretende la
reordenacion de los dos sectores de suelo urbanizable situados al norte del nucleo urbano de la
localidad, con el propésito de adaptar sus principales determinaciones al proyecto de estacion de

tratamiento de agua potable (ETAP) que promueve en la localidad la Junta de Extremadura.

El nuevo equipamiento municipal se ha de implantar junto al depésito de regulacién (agua potable)
existente junto a la carretera EX 386, en su margen derecha, sobre terrenos municipales, dentro
del ambito del sector SUB UAOPO 2. Como quiera que los equipos y construcciones proyectados
para la nueva ETAP no encuentran suficiente espacio en los terrenos que el Plan General
Municipal destinaba inicialmente para ellos en el SUB UAOPO 2, designandolos como EQ-1_SL,
con una superficie aproximada de 711 m2 aproximadamente; habran de ocupar también la parcela
contigua, de 493 m2, que el PGM reservaba para Zona Verde, dentro de ese mismo Sector, y que

de forma sorprendente imputaba como cesion de un Sector colindante, el SUB UAOPO 1.

Uniendo tales circunstancias a la imposibilidad sobrevenida de que una ETAP, como
infraestructura del ciclo hidrdulica, no puede computar de cara a justificar el cumplimiento de los
estdndares dotacionales previstos en la LOTUS (art. 5.5.d.1 del Reglamento de la LOTUS); surge
la necesidad de adaptar el PGM con el propésito de liberar de complicaciones innecesarias el
futuro desarrollo de las areas residenciales en suelo urbanizable planificadas en esa zona de la

localidad.

Para ello se plantea reclasificar como suelo urbano los terrenos ocupados por la nueva ETAP,
liberando de los mismos al sector SUB — UAOPO 2, refundiendo los terrenos restantes de este
Sector con los integrantes del sector SUB UAOPO 1, formandose ya, de ese modo, un solo sector

de suelo urbanizable, que pasaria a llamarse SUB UAOPO A.

La ordenacién detallada que se propone para el nuevo sector, el SUB UAOPO A, se ajustaria a las

determinaciones de la LOTUS, manteniendo en lo demas la filosofia del vigente PGM.

La clasificacion como suelo urbano de la nueva ETAP garantiza la adecuada continuidad y
colindancia de los suelos urbanizables planificados, que de ese modo seguirian estando en el

borde urbano de la localidad.
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Se trata por tanto de una modificacion puntual que plantea innovaciones que afectan tanto a
determinaciones del PGM de caréacter estructural (reclasificacién de suelo y redelimitacion de
suelo urbano) como de caracter detallada (ordenacién interior de sectores).

Por tratarse de una modificacién puntual que afecta exclusivamente a dmbitos clasificados, por el
planeamiento vigente, como suelos urbanizables, y en ningun caso como suelo rustico; que por su
naturaleza y alcance no producird efectos ambientales significativos, ni distintos de los ya
previstos por el Plan General Municipal, se recomienda al Ayuntamiento solicitar a la Direccion

General de Sostenibilidad la exencién del procedimiento de evaluacién ambiental
2.- DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

El presente proyecto adapta el contenido de su Memoria Justificativa al de un Documento
Ambiental Estratégico conforme a lo estipulado en el articulo 29.1 de la Ley 21/2013, de 9 de

diciembre, de Evaluacion Ambiental.

De este modo actuarda como Documento Ambiental Estratégico y formard parte integrante de la
solicitud de inicio de Evaluacién Ambiental Estratégica que el Ayuntamiento debera formular a la
Direccién General de Sostenibilidad, conforme al procedimiento establecido en la Ley 16/2015, de

23 de abril, de Proteccion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

3.- AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

La modificacién puntual afecta exclusivamente a terrenos del entorno del casco urbano de
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Deleitosa, clasificados por el planeamiento vigente como suelo urbanizable. Las determinaciones

que con ella se proponen no implican ningun tipo de afecciéon al suelo rustico del término

municipal, asi como a ninguna otra zona con valores ambientales especiales.

Se plantea sobre la zona del nlcleo de Deleitosa situada en las margenes de la carretera Ex386, a

la entrada de la localidad cuando se procede de la autovia A-5, en su borde noroeste.
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Los terrenos afectados por la modificacion puntual se encuentran actualmente clasificados como
suelo urbanizable, integrados en los sectores de uso residencial SUB UAOPO 1 y SUB UAOPO 2.

Ordenacion vigente en zona afectada. PGM

La redelimitacién de sectores que se propone no implica a otros terrenos que los ya clasificados
en la actualidad como suelo urbanizable. Segun la informacion cartografica disponible los terrenos
afectados tienen una superficie total de aproximadamente 8.157 m2. De ellos, una parte, con unos
1.711 m2, pasaran a ser suelo urbano, por ser objeto de acondicionamiento para la futura ETAP, y
el resto, unos 6.446 m2, mantendran su clasificacion como suelo urbanizable, para usos

residenciales. La nueva ordenacion que se propone es la que se muestra en la siguiente imagen.
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Ordenacion modificada en zona afectada. MODIFICACION Ne-2 PGM

La modificacién viene impulsada por la construccion, por parte de la Junta de Extremadura, de una
estacion de tratamiento de agua potable (ETAP), sobre terrenos municipales, en las parcelas que
en la imagen superior vienen designadas como EQ-1-SL y ZV 2-SL.
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4.- DETERMINACIONES DEL PLANEAMIENTO VIGENTE Y DEL TRAMITE DE INFORMACION

PUBLICA E INFORMES SECTORIALES

4.1 - PLANEAMIENTO VIGENTE. DETERMINACIONES. CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL
SUELO

4.1.1.- Planeamiento Vigente

Deleitosa dispone en la actualidad de Plan General Municipal. Su aprobacién definitiva data del 6
de septiembre de 2018 y su publicacién en el Diario Oficial de Extremadura del 28 de diciembre de
2018.

Desde su aprobacion ha sido incorporado a dicho Plan General una sola innovacién, la
correspondiente a la modificaciéon puntual N°-1, en vigor desde la publicacién de su aprobacion
definitiva en el DOE de 17 de diciembre de 2021.

4.1.2.- Determinaciones. Clasificacién y calificacién del suelo

Tal y como se deduce de los planos de ordenacion estructural y detallada OE-2 y OD-1, relativos
al Suelo Urbano y Urbanizable, el vigente Plan General Municipal clasifica todos los terrenos
afectados por la modificacion puntual, como suelo urbanizable, integrandolos en los sectores de
uso residencial SUB UAOPO 1 y SUB UAOPO 2.

Ordenacién vigente en zona afectada. PGM

Se trata de sectores de uso residencial integrados en el Area de Reparto 10, adscritos a la Zona de
Ordenacién Urbanistica “ZOU 2 Residencial Unifamiliar”. En cada uno de ellos la ordenacion
detallada del PGM establece areas donde se localizan las cesiones correspondientes a los sistemas

locales de zonas verdes y dotaciones. Concretamente localiza las cesiones del Sector SUB UAOPO

REDELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB UAOPO-1 Y SUB UAOPO-2.
NOVIEMBRE -2023 V.2
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1, ligeramente superiores al 15% de su superficie total, en las areas ZV 1-SL (152 m2) y ZV 2-SL

(493 m2), encontrandose ésta Ultima fuera de su ambito, dentro del Sector SUB UAOPO 2.

Las cesiones del Sector SUB UAOPO 2, también superiores al 15% de su superficie, las localiza en
el area EQ 1 —SL, ubicado integramente en su interior. Esta area, con uso de equipamiento atribuido
por la ordenacién detallada del PGM, es el que ha albergado durante décadas el depésito de

regulacion desde el que se abastece la red municipal de agua potable de la localidad.

Con una superficie aproximada de 711 m2 resulta insuficiente para albergar las instalaciones
proyectadas por la Junta de Extremadura para la nueva ETAP, que necesitan ocupar también los

terrenos del area ZV 2-SL (493 m2), con uso de zona verde.

En el Capitulo 6 del Titulo 3 de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal se regulan las
condiciones del suelo urbanizable relativas a la ordenacion de caracter estructural, entre las que se
encuentran la definicion de las distintas zonas de ordenacion urbanistica, y las condiciones de

desarrollo de cada uno de los sectores delimitados en esa clase de suelo.

Por su parte, en el Capitulo | de su Titulo 4 se establecen, como ordenacion de caracter detallado,

las condiciones generales de los usos y tipologia de la edificacion.

Se exponen a continuacién las fichas vigentes de las unidades de actuacién SUB UAOPO-1 y SUB

UAOPO-2 que se pretenden modificar:

REDELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB UAOPO-1 Y SUB UAOPO-2.
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4.2.- TRAMITE DE INFORMACION PUBLICA E INFORMES SECTORIALES. DETERMINACIONES

Con fecha de 28 de septiembre de 2023 se emite informe de la Comisién de Coordinacion
Intersectorial dependiente de la Direccién General de Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda
Urbana, en el que se estudian y analizan las observaciones formuladas por los distintos organismos
sectoriales competentes afectados por la presente modificaciéon puntual, conforme a lo establecido
en el art. 4 de la Ley 2/2018, de 14 de febrero, de coordinacion intersectorial y de simplificacion de
los procedimientos urbanisticos y de ordenacion del territorio de Extremadura, del que se adjunta

copia a continuacién.

Atendiendo a sus Conclusiones se ha confeccionado el presente documento, version n%2 de
noviembre de 2023, en el que se han incorporado los condicionantes y observaciones realizadas,

gue servira de base para su preceptiva Aprobacién Provisional.

REDELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB UAOPO-1 Y SUB UAOPO-2.
NOVIEMBRE -2023 V.2
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Direccion General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana

Avenida de las Comunidades, s/n
06800 MERIDA
http://www.juntaex.es

Teléfono: 924 332 000

INFORME DE LA COMISION DE COORDINACION
INTERSECTORIAL DE 28 DE SEPTIEMBRE DE 2023

N.2 expte.:  CI-005-2023

Asunto: Modificacién puntual n.? 2 del Plan General Municipal para la redelimitacién de
los sectores de suelo urbanizable SUB-UAOPO 1 y SUB-UAOPO 2 (M-002)

Municipio: DELEITOSA

1. OBJETO

Le corresponde a la Comisién de Coordinacién Intersectorial la emisién de un Informe de
Coordinaciéon donde se estudien y analicen las observaciones o consideraciones que
formulen las administraciones afectadas por las modificaciones estructurales del Plan
General Municipal, integrando dichas observaciones de forma coherente en el
planeamiento, segun el art. 4 de la Ley 2/2018, de 14 de febrero, de coordinacion
intersectorial y de simplificacion de los procedimientos urbanisticos y de ordenacion del
Territorio de Extremadura.

Este Informe de Coordinacion servird de base a los informes sectoriales definitivos que los
distintos organismos deban emitir dentro del procedimiento de aprobacién de las
modificaciones estructurales del Plan General Municipal.

2. TRAMITACION

Al expediente de referencia le resulta de aplicacion la disposicién transitoria segunda de la
Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de
Extremadura, modificada por la Ley 3/2022, de 17 de marzo, de medidas ante el reto
demografico y territorial de Extremadura, segun la cual podra modificarse el planeamiento
general y el planeamiento de desarrollo aprobado conforme al régimen juridico de la Ley
15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacion territorial de Extremadura sin
necesidad de su adaptacion, siempre que la ordenacion prevista para al ambito objeto de la
modificacién:
1. No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y deberes en
la ejecucion del planeamiento dentro del ambito de referencia para el reparto de
beneficios y cargas.

2. Resulte compatible con la ordenaciéon estructural del planeamiento en vigor, sin
prejuicio de que la modificacién pueda requerir ajustes en la ordenacion estructural.

3. No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

El procedimiento para estas modificaciones sera el previsto en la Ley 11/2018, si bien en su
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La propuesta técnica de la modificacién estructural del Plan General Municipal, junto con el
documento ambiental estratégico, ser4d sometida a evaluacién ambiental estratégica
simplificada, segun el articulo 61 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Proteccion ambiental
de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que tendra como resultado la formulacién de
un informe ambiental estratégico por la Direccion Gral. de Sostenibilidad que concluird, bien
con la necesidad de someter la modificacion a evaluacién ambiental estratégica ordinaria,
bien con que la propuesta no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente.

Esta version de la modificacion estructural del Plan General Municipal adaptada, si procede,
a las determinaciones de la tramitacién ambiental serd sometida a aprobacion inicial por el
Pleno municipal, que implicara la apertura de un periodo de informacion publica con la
publicaciéon de la resolucion correspondiente en el boletin oficial correspondiente y en la
sede electrénica municipal, segun el articulo 57 de la Ley 11/2018.

Salvo renuncia expresa por el Pleno municipal en el acuerdo de aprobacion inicial, la
modificacién estructural del Plan General Municipal estard sujeta al tramite de coordinacién
intersectorial, segun establece el articulo 2 de la Ley 2/2018. En este supuesto le
corresponde a la Secretaria de la Comision de Coordinacién Intersectorial la solicitud de los
informes sectoriales a las administraciones afectadas, que deberan emitir un informe previo
en el plazo de 2 meses desde su solicitud. La Comision emitira un Informe de Coordinacion
que servira de base para la elaboracién de los informes sectoriales definitivos que se emitan
en el procedimiento de aprobacién de la modificacion estructural del Plan.

El Informe de Coordinacién serd remitido al Municipio solicitante junto con los informes
sectoriales definitivos recabados. Este adaptara el documento técnico a las observaciones
de los distintos informes sectoriales, a las posibles alegaciones que haya estimado de las
recibidas durante el periodo de informacién publica y a los condicionantes de caracter
ambiental surgidos durante la evaluacién ambiental, sometiéndolo posteriormente a
aprobacién provisional, conforme al articulo 49.4.g de la Ley 11/2018. Le corresponde,
posteriormente, a la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura la
aprobacién definitiva de la ordenacion estructural, segun el articulo 7 del Decreto 50/2016,
de 26 de abril, de atribuciones de los drganos urbanisticos y de ordenacion del territorio, y
de organizacion y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion del Territorio
de Extremadura.

El documento aprobado definitivamente sera publicado en el Diario Oficial de Extremadura y
en la sede electronica de la administracion competente para la aprobacion definitiva, previo
deposito en el Registro Unico de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura
dependiente de la Direccién Gral. de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, conforme el
articulo 59.2 de la Ley 11/2018. Ademas, debera publicarse el contenido documental integro
de la modificacion en el portal de transparencia de la administracién que lo apruebe.

. ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Deleitosa inicié la tramitacién del expediente epigrafiado con su
aprobacién inicial en el Pleno municipal de 28/04/2023, sin que en dicha aprobacién conste
renuncia al tramite de coordinacién intersectorial.

El 11/05/2023 se publico el expediente en el Diario Oficial de Extremadura, iniciando el
periodo de informacién publica establecido en el articulo 49 de la Ley 11/2018.

Con fecha 12/05/2023 tuvo entrada en el Registro Unico de la Junta de Extremadura oficio
del Ayuntamiento de Deleitosa por el que se da traslado de la aprobacién inicial del asunto
epigrafiado a la Comisién de Coordinacién Intersectorial, al objeto de iniciar el tramite de
coordinacion intersectorial.

El 16/05/2023 se requiri6 documentacion complementaria al Ayuntamiento para completar el
expediente, que fue aportada el 22/05/2023.

En la documentacion remitida por el Ayuntamiento consta comunicado de fecha 17/02/2023
de la Direccion Gral. de Sostenibilidad por la que informa que la modificacién no esta
sometida al procedimiento de evaluacién ambiental.
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La propuesta presentada esta dentro del ambito de aplicacién de la Ley 2/2018, al tratarse
de una modificacion estructural del Plan General Municipal y no constar renuncia expresa al
tramite de coordinacion intersectorial en el acuerdo de aprobacién inicial.

. CONTENIDO DOCUMENTAL Y ALCANCE DE LA PROPUESTA

Deleitosa dispone actualmente de un Plan General Municipal, aprobado definitivamente el
06/09/2018 (DOE 28/12/2018), con 1 modificacién puntual vigente.

El Ayuntamiento remite para su informe documento técnico elaborado por el ingeniero de
caminos, canales y puertos D. Miguel Angel Rufo Cordero.

La modificacién tiene como objeto la reordenacion de los sectores de suelo urbanizable
SUB-UAOPO-1 y SUB-UAOPO-2, situados al norte del nucleo urbano, para adaptar sus
determinaciones al proyecto de la estacion de tratamiento de agua potable (ETAP). Con la
nueva ordenacion se reclasifican los terrenos del SUB-UAOPO-2 donde lo localiza la ETAP
como suelo urbano y se crea un nuevo sector, el SUB-UAOPO-A, que integra los terrenos
del sector SUB-UAOPO-1 y el resto del sector SUB-UAOPO-2.

5. INFORMES SECTORIALES SOLICITADOS

a. Teniendo en cuenta el alcance de la propuesta presentada y a la vista de la diferente
normativa sectorial aplicable, se procedié a solicitar los siguientes informes, que se
estiman preceptivos:

1. Direccion Gral. de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural de la Junta de
Extremadura, segun lo dispuesto en el articulo 30.2 de la Ley 2/1999, de 29 de
marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremaduray en el articulo 35 de la
Ley 1/2019, de 21 de enero, de Memoria Histdrica y Democratica de Extremadura.

2. Direccion Gral. de Movilidad e Infraestructuras Viarias de la Junta de
Extremadura por la posible afeccion a las carreteras de la red regional, segun el
articulo 14.3 de la Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras de Extremadura.

3. Confederacion Hidrografica del Tajo sobre la posible afeccion al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos permitidos en terrenos
de dominio publico hidraulico y en sus zonas de servidumbre y policia, atendiendo
a lo establecido en el articulo 25 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

b. Independientemente de la obligacién prevista en el articulo 49.4.e de la Ley 11/2018,
de 21 de diciembre, de ordenacion territorial y urbanistica sostenible de Extremadura,
también se procedié a practicar aviso a los siguientes érganos:

1. Delegacion del Gobierno en Extremadura.

El resultado de estos avisos no tiene la consideracion de informe a los efectos previstos
en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comun de las
administraciones publicas.

c. El 22/05/2023 se notific6 la aprobacion inicial al Servicio de Patrimonio de la
Direccion Gral. de Patrimonio y Contratacién Centralizada de la Junta de Extremadura,
dando cumplimiento a lo establecido en el articulo 158 de la Ley 2/2008, de 16 de junio,
de Patrimonio de la Comunidad Auténoma de Extremadura, en relacion con la posible
afeccién a bienes de titularidad publica autonémica.

De igual manera, también se notificé el 22/05/2023 la aprobacioén inicial a la Diputacion
de Caceres y a la Delegacion de Economia y Hacienda de Caceres, en relacién con
lo establecido en el articulo 189 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio
de las Administraciones Publicas, sobre la posible afeccién a bienes de titularidad de
las administraciones publicas.
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6. INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS

Transcurrido el plazo al que hace referencia el articulo 8 del Decreto 128/2018, de 1 de
agosto, por el que se regula la composicion, organizacion y funcionamiento de la Comision
de Coordinacion Intersectorial y el procedimiento de coordinacion intersectorial, se han
recibido los siguientes informes:

a. De los solicitados como preceptivos:

1. La Direccion Gral. de Movilidad e Infraestructuras Viarias emitié informe
favorable el 21/06/2023, donde advierte de la necesidad de obtener informe previo
a la aprobacion de los instrumentos de desarrollo del sector SUB-UAOPO-A.

2. La Confederacion Hidrografica del Tajo informé el 12/07/2023 que la
modificacion no supone un cambio significativo en las necesidades de
abastecimiento de la poblacién, y no provoca afecciones directas a los cauces
publicos presentes en el término municipal. Advierte que las actuaciones
urbanisticas a desarrollar en el ambito de la actuacién deberan conectarse con las
redes de saneamiento municipales.

3. La Direccion Gral. de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural comunicé el
11/09/2023 que no aprecia obstaculo para continuar con la tramitacion del
expediente, al no resultar afectado ningun bien integrante del Patrimonio Histérico
y Cultural de Extremadura, de acuerdo con los registros e inventarios de esa
Consejeria.

b. Respecto de las notificaciones:

1. La Delegacion de Economia y Hacienda del Ministerio de Hacienda comunicé el
23/05/2023 que no procede presentar alegaciones.

2. La Diputacion de Caceres emitié informe favorable el 30/05/2023.

c. La Direccion Gral. de Sostenibilidad comunicé el 17/05/2023 que no es necesario
someter el expediente a evaluacion ambiental estratégica.

7. ANALISIS URBANISTICO

Por el personal del Servicio de Urbanismo de la Direcciéon Gral. de Urbanismo, Ordenacién
del Territorio y Agenda Urbana se emiti6 informe técnico, donde se estudia la adecuacion de
la propuesta presentada tanto a la Ley 11/2018, como al Decreto 143/2021, de 21 de
diciembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de ordenacidn territorial y
urbanistica sostenible de Extremadura.

En este informe se establecen diversas observaciones que, aun no teniendo caracter
preceptivo, deberian de ser consideradas de cara a la aprobacion provisional de la
modificacién estructural del Plan General Municipal, y su posterior remision a la Comision de
Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura para su aprobacién definitiva, si
procede.

8. CONCLUSIONES

a. No se observan condicionantes sectoriales que deban ser tenidos en cuenta para la
elaboracion de la propuesta técnica que se someta a aprobacion provisional, mas alla
del condicionante establecido por la Direccién Gral. de Movilidad e Infraestructuras
Viarias para la posterior tramitaciéon de los instrumentos que desarrollen el nuevo
sector.

b. La propuesta aprobada inicialmente debera adaptarse a las indicaciones del informe
urbanistico, si procede, y a las posibles alegaciones que el Ayuntamiento haya
estimado de las recibidas durante el periodo de informacién publica.

Posteriormente se someterd a consideracién del Pleno municipal para su aprobacion
provisional, y se remitira a la Consejeria de Infraestructuras, Transporte y Vivienda para
la aprobacion definitiva de su ordenacion estructural, si procede.
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c. Por otro lado, se advierte de la necesidad de que ese Ayuntamiento elabore, antes de
la aprobacion definitiva, una memoria de participacién en los términos previsto en el art.
10.6 de la Ley 11/2018, en la que se recojan las acciones realizadas para la
participacion de la ciudadania en el proceso de elaboraciéon de la modificacion de la
normativa. La Ley 39/2015, de 1 de octubre, del procedimiento administrativo comtn de
las administraciones publicas exige a las administraciones publicas que, para el
ejercicio de la potestad reglamentaria, actien de acuerdo con el principio de
transparencia, y su articulo 133 prescribe la obligacion de que se consulte a la
ciudadania con caracter previo a la redaccién de los proyectos, actividad ésta que, en
el caso del planeamiento, se ha de plasmar en la referida memoria.

Firmado electronicamente por D. Félix Jesus Barbancho Romero
SECRETARIO DE LA COMISION DE COORDINACION INTERSECTORIAL

V.2 B.2de D, Saturnino Cochero Pérez
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9. RESUMEN DE LOS INFORMES SOLICITADOS 3
(3]
N
Organismo emisor Tipo Fecha Plazo Fecha Sentido del informe m
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5.- EFECTOS URBANISTICOS DE LA MODIFICACION PUNTUAL :

Los cambios que se proponen con la presente modificacion puntual desplegarian, de ser

finalmente aprobada, los siguientes efectos urbanisticos en la ordenacion estructural y detallada.

EFECTO 1°.- Reclasificacién como suelo urbano de los terrenos municipales, actualmente

y Agenda Urbana

integrados dentro del sector de suelo urbanizable SUB — UOPO 2, en los que se va a emplazar la

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

estacioén de tratamiento de agua potable que construye la Junta de Extremadura. Afecta a una

superficie total de terrenos de 1.711 m2, de los que unos 1.204 se califican con uso de Dotacion
para Equipamientos de Infraestructuras y/o servicios (DEIS). Se trata de terrenos contiguos y
colindantes al suelo urbano de la localidad, que una vez finalizadas las obras proyectadas contara

con todos los servicios urbanos.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

EFECTO 2°- Redelimitacién de un nuevo sector de suelo urbanizable, el SUB — UAOPO A,

integrado por los terrenos que en la actualidad forman parte del &mbito de los sectores SUB —

UOPO 1 y SUB UAOPO 2, a excepcion de los que se reclasifican como urbanos. El nuevo sector
contara con una superficie total de 6.446 m2, y mantendra como uso global el residencial, dentro
de la ZOU 2. Sus determinaciones quedaran recogidas en una nueva ficha, adaptandose ya a los
criterios de la LOTUS.

EFECTO 3°.- Adaptacion a LOTUS de determinaciones del Sector SUB —-UAOPO A

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Reajuste, conforme a LOTUS y su Reglamento, de las reservas de suelo para los sistemas locales 18

de zonas verdes y dotaciones publicas, asi como para la materializacién del porcentaje de
aprovechamiento que le corresponde al municipio por las plusvalias generadas por su

intervencién.

En ausencia de planeamiento territorial los estandares minimos deberan cumplir los valores de

los indicadores establecidos en el art. 14.2 del Reglamento Decreto 143/2021, de 21 de diciembre,

Sesién de: 29 de febrero de 2024

En Mérida

por el que se aprueba el Reglamento General de la LOTUS. De conformidad con el articulo 11.1
de la LOTUS ‘Los estandares minimos de sostenibilidad son los valores que deben alcanzar los
indicadores de sostenibilidad en el conjunto del suelo urbano y en cada una de las actuaciones

urbanisticas del suelo urbanizable”.

Del mismo modo el modelo urbano que resulta de la propuesta de modificaciéon habra de justificar
su tendencia a la consecucion de los estandares objetivos definidos en el art. 14.5 de la misma

norma.

Transporte y Vivienda

En el ANEJO N¢®-2 se aporta la Ficha DEL NUEVO Sector SUB — UAOPO A.

Consejeria de Infraestructuras,

REDELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB UAOPO-1 Y SUB UAOPO-2.
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6.- JUSTIFICACON DEL CUMPLIMIENTO DE ESTANDARES DE SOSTENIBILIDAD SECTOR
SUB UAOPO-A.

Para el calculo de las cesiones gratuitas de suelo para zonas verdes y dotaciones, a realizar por el
nuevo sector resultante de la modificacion puntual, se ha seguido el procedimiento establecido en

los articulos 11y 12 de la LOTUS, asi como en los articulos 12 y 14 de su Reglamento General

De acuerdo con el articulo 12.3 del Decreto 143/2021, de 21 de diciembre, por el que se aprueba
el Reglamento General de la LOTUS, en adelante REGLOTUS, en ausencia de otras
determinaciones del Planeamiento Territorial, los estandares de sostenibilidad territorial y urbanos

son los fijados por dicha norma en sus articulos 13 y 14.

Segun el articulo 12.2.2 del REGLOTUS, al tratarse de Deleitosa, por su tamano poblacional, de
un nudcleo de base del sistema territorial, los estandares minimos de sostenibilidad en ambitos de
ordenacion urbana son los valores que deben alcanzar los indicadores de sostenibilidad, en el

conjunto del suelo urbano y en los nuevos desarrollos planificados en suelo urbanizable.

Al no encontrarse definido el ambito comarcal al que pertenece la localidad de Deleitosa, ni
definidos en el Planeamiento Territorial los estandares minimos y/o objetivos a alcanzar, no
podran ser objeto de estudio los correspondientes indicadores de sostenibilidad en el ambito

comarcal (sistemas generales).

Al tratase el actual de una modificacion de un instrumento de planeamiento urbanistico, que no
plantea cambios sustanciales en lo que respecta al modelo urbanistico planificado, de conformidad

con el art. 14 del REGLOTUS, se procedera en la misma a justificar el cumplimiento de los

estandares minimos y estandares objetivos correspondientes a los siguientes indicadores urbanos:

INDICADORES DE 0
SOSTENIBILIDAD NUEVOS ESTANDAR MINIMO ESTANDAR OBJETIVO
DESARROLLOS DE USO GLOBAL (Ndcleo de base) (Ndcleo de base)
RESIDENCIAL
Densidad de poblacion urbana 45 hab/ha
Densidad de viviendas 10 viv/ha 40 viv/ha
Zonas Verdes (sistema local) > =5 m2/hab
Dotaciones Pub. > =1,6 m2/hab
(sistema local)
Aparcamientos publicos 0,2 plaza/ habitante

REDELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB UAOPO-1 Y SUB UAOPO-2.
NOVIEMBRE -2023 V.2
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Poblacién de derecho

Segun el Instituto Nacional de Estadistica la poblacién de derecho de Deleitosa, correspondiente
al ano 2022, asciende a 675 habitantes, por lo que, a los efectos de la legislacion en materia de

suelo, se ha de considerar como un nucleo de base del sistema territorial. Se muestra a

y Agenda Urbana

continuacion una sintesis de la evolucion historica de su poblacion, en la que se evidencia el

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

constante declive demogréfico experimentado por el municipio desde la segunda mitad del siglo

XX. L
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6.1.- DENSIDAD DE POBLACION DP E
En la actualidad: Poblacion de derecho (INE, 2022): 675 hab. E
Superficie del Suelo Urbano total: 46,76 ha 5 §
DP (actual) = 14,43 hab/ha éc’ &

Tras la modificacién puntual:

Poblacién de derecho (INE, 2022): 675 hab.
Superficie del Suelo Urbano total: 46,93 ha
DP (actual) = 14,38 hab/ha

Al incrementarse la superficie de suelo urbano, manteniéndose la poblacion, la densidad de
poblacién disminuye ligeramente. Sin embargo, la mejora de las condiciones en el tratamiento del

agua potable que se consume en la localidad, causa que justifica la modificacién puntual, actuara

Transporte y Vivienda

como un factor favorable en el incremento de la densidad de poblacion.

Consejeria de Infraestructuras,

Si se tiene en cuenta el pleno desarrollo de las previsiones del PGM, con todo el suelo urbanizable

transformado en urbano, se llega a la conclusién que la presente modificacién puntual resultara

REDELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB UAOPO-1 Y SUB UAOPO-2.
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inocua para el indicador de densidad de poblacion, por cuanto con la misma la superficie total del

suelo urbano y urbanizable no varia.

Finalmente procede subrayar que, a la vista de la evolucién demografica que ha experimentado la
localidad en los ultimos afios, resulta altamente improbable que se puedan llegar alguna vez a
alcanzar valores de DP proximos al estandar objetivo, de 45 hab/ha. Para ello la poblacion de
Deleitosa deberia superar los 2.111 habitantes, lo que equivaldria a multiplicar por mas tres su

poblacion de derecho actual.

6.2.- DENSIDAD DE VIVIENDA (DV)

En la actualidad:

Total Bienes Inmuebles con uso residencial (Catastro, 2022): 792 viv.
Superficie del Suelo Urbano total: 46,76 ha
DV (actual) = 16,94 viv/ha

Tras la modificacién puntual (suelo urbano):

Total Bienes Inmuebles con uso residencial (Catastro, 2022): 792 viv.
Superficie del Suelo Urbano total: 46,93 ha
DV (actual) = 16,87 viv/ha

Como en el caso anterior, al incrementarse la superficie de suelo urbano, manteniéndose el
ndmero de viviendas, la densidad de vivienda disminuye también ligeramente. También, tal y como
ocurria antes, la mejora de las condiciones en el tratamiento del agua potable que se consume en

la localidad, actuarad como un factor favorable en el incremento de la densidad de vivienda.

Si se tiene en cuenta el pleno desarrollo de las previsiones del PGM, con todo el suelo urbanizable
transformado en urbano, se llega a la conclusién que la presente modificacién puntual resultara
inocua para el indicador de densidad de vivienda, por cuanto con la misma la superficie total del

suelo urbano y urbanizable no varia.

6.3.- ESTANDARES MiNIMOS.

DOTACIONES Y ZONAS VERDES DEL SISTEMA LOCAL. APARCAMIENTOS PUBLICOS

En el ambito del nuevo sector de suelo urbanizable SUB UAOPO A, los estandares minimos de

dotaciones y sistemas locales son:

REDELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB UAOPO-1 Y SUB UAOPO-2.
NOVIEMBRE -2023 V.2
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Superficie Total SUB UAOPO —A: 6.446 m2
Aprovechamiento lucrativo: 3.223 m2c
Poblacién (art. 14.6 REGLOTUS): 81 habitantes (2,5 hab/m2c)
Estandar minimo ZV: (5 m2/hab): 405 m2

y Agenda Urbana

Estandar minimo ZV: (1,6 m2/hab): 130 m2

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

Estandar minimo Aparcamiento Publico (0,2 pa/hab): 17 p.a.

7.- PARTICIPACION DEL MUNICIPIO EN LAS PLUSVALIAS GENERADAS

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

De conformidad con el articulo 77 de la LOTUS el aprovechamiento subjetivo patrimonializable por

los propietarios de una actuacion en suelo urbanizable sera el 90% del aprovechamiento medio del

area de reparto. El restante 10% correspondera por tanto al municipio, como participacion en la

generacion de las plusvalias.

8.- ORDENACION URBANISTICA DEL NUEVO SECTOR SUB UAOPO A

En virtud de todo lo anterior y siguiendo, en todo lo que puede mantenerse, la filosofia del
planeamiento vigente se ha definido la nueva ordenaciéon del sector de suelo urbanizable
resultante SUB UAOPO —A.

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA
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En la nueva ordenaciéon se mantienen las zonas de ordenanza de las parcelas con uso residencial,
Z0U 2, vivienda unifamiliar. Se mantienen también las distancias de las nuevas alineaciones al eje

de la carretera EX386, concretamente de 7m.

Se reservan dos espacios como zonas verdes del sistema local con una superficie total de 405
m2, con los que se pretenden. Como reserva de dotaciones del sistema local se computa un area
de 130 m2, que se destinard a playa de aparcamientos separada del viario, conforme a los
criterios del art. 14.4 del Reglamento LOTUS.

Como sintesis de estas y otras determinaciones resulta la nueva ficha del Sector SUB UAOPO-A
que se integraria al capitulo 6 del Titulo 3 de la Normativa Urbanistica del PGM.

ORDENACION DETALLADA Segtin Plano OD 1.1
FIGURA DE DESARROLLO Programa de Ejecucién y proyecto de reparcelacién.
SUPERFICIE TOTAL (m2) APROV. LUCRATIVO (m2 up.)

Ne MAX. HABITANES APROV. NETO (m2 up./m2) ]
DENSIDAD (Ha/m2) [ |aPRov.MEDIO(m2up/m2)

Tipolégico: 1
COEF. PONDERACION AREA DE REPARTO AR 10
ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS (OE) REGIMEN DE LAS VIVIENDAS

Conforme a RDL 7/2015 y LOTUS

APROV. SUBJETIVO 90%

APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD) RESERVAS USOS PUBLICOS (OD)

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA m2 CONST. (Estandares minimos)
[ Z0U 2 | 3993 | [ zonas verdes # Equipamientos (m2s) [405  [130 |
| ‘ | | | Ubicacién Zonas Verdes | | |

2V 1-SL/ 2V 2-5L) 190 215
| ‘ | | | Ubicacién Equipamientos (Playa | I |
aparcamientos publicas _ EQ1-SL) | 130

[ToTaL | | 3.223 | [ Aparcamiento (PUBLICAS) [17 ] |

USOS (OE)

Regulados por la Zona de Ordenacién Urbanistica 2 (RESIDENCIAL UNIFAMILIAR)
Las cesiones (405 +130 m2) se ubican en el interior del ambito,

Otras Condiciones (OE)

Con caracter previo a la aprobacién definitiva de los documentos técnicos que se tramiten para el desarrollo urbanistico del Sector
(Programa de Ejecucion, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién o cualquier otro.), habra de recabarse el informe favorable del organismo
titular de la carretera EX 386, cuyas determinaciones tendran en todo caracter vinculante,

2. NORMATIVA 66

23
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9.- ALCANCE. ARTICULOS Y PLANOS DEL PGM AFECTADOS POR LA MODIFICACION.
DETERMINACIONES CON CARACTER DE ORDENACION DETALLADA Y ESTRUCTURAL

A continuacién se relacionan los articulos y planos que se verian modificados por la presente

innovacion.

9.1.- DETERMINACIONES MODIFICADAS DE CARACTER ESTRUCTURAL. ARTICULOS Y
PLANOS

Documento Normativa del Plan General Municipal:

En el Capitulo 6 del Titulo 3 de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal se
incorporaria la nueva ficha del nuevo sector SUB UAOPO A, que desplazaria y anularia a
las actuales de los sectores SUB UAOPO 1 y SUB UAOPO 2.

Documento Planos del Plan General Municipal

Se modifica el siguiente Plano del PGM:

- Plano OE 2.1.- Ordenacion estructural. Suelo Urbano y Urbanizable

9.2.- DETERMINACIONES MODIFICADAS DE CARACTER DETALLADO. ARTICULOS Y
PLANOS

Documento Planos del Plan General Municipal

Se modifica el siguiente Plano del PGM:

- Plano OD 1.1.- Ordenacién estructural. Suelo Urbano y Urbanizable

10.- ESTUDIO PREVIO DE ALTERNATIVAS

Como se desprende de lo ya expuesto la presente modificacion de PGM aborda la resolucion de
un problema especifico dentro de un ambito concreto del nicleo urbano, por lo que en este caso
no resulta posible plantear, desde la 6ptica ambiental, otras soluciones distintas y/o alternativas a

la que se propone.

No procede por tanto la realizacién de un estudio previo de alternativas.

11.- DESARROLLO PREVISIBLE DE LA PROPUESTA

Una vez aprobada definitivamente la presente modificacion puntual y publicada la misma en el
Diario Oficial de Extremadura, sus determinaciones entrarian en vigor y pasarian a integrarse en el

contenido normativo del Plan General Municipal de Deleitosa.

REDELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB UAOPO-1 Y SUB UAOPO-2.
NOVIEMBRE -2023 V.2
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12.- SITUACION AMBIENTAL DE LOS TERRENOS. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES.

En relacion con la posible afeccién de la innovacion sobre espacios naturales protegidos cabe
subrayar que los terrenos incluidos en su &mbito no forman parte de ninguno de les espacios
englobados en Red Natura 2000, Rempex, Habitats, etc. Sin embargo, como le pasa a toda la
comarca natural de la que forma parte Deleitosa, si se encuentran ubicados dentro de los limites

del Geoparque Villuercas —Ibores-Jara.
En la siguiente imagen se justifica cémo la zona afectada por la modificacién no pertenece a

ninguna de las areas del territorio integradas en Red Natura 2000 (LIC o ZEC), REMPEX o
Habitats.

En diferentes tonos de color verde Zonas ambientales protegidas del entorno ( Red Natura 2000, RENPEX, Habitats)

REDELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB UAOPO-1 Y SUB UAOPO-2.
NOVIEMBRE -2023 V.2
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La modificacién puntual afecta exclusivamente a terrenos del entorno del casco urbano de

Deleitosa, clasificados por el planeamiento vigente como suelo urbanizable. Las determinaciones

que con ella se proponen no implican por tanto ningdn tipo de afeccién al suelo rustico del término

municipal, asi como a ninguna otra zona con valores ambientales especiales.

Desde la éptica ambiental la modificacion afecta a terrenos muy alterados por la histérica
presencia de vias de comunicacién y asentamientos estables. Se plantea sobre la zona del ndcleo
de Deleitosa situada en las margenes de la carretera Ex386, a la entrada de la localidad cuando

se procede de la autovia A-5, en su borde noroeste.

Su histérica proximidad y pertenencia al nicleo urbano, han conferido al espacio que ocupan una
continua e intensa actividad humana, sucediéndose, con el paso del tiempo, sucesivos usos de

marcado “caracter urbano”:

Como resultado de todo ello dichos terrenos constituyen un espacio muy alejado de sus valores
naturales originales, hasta el punto de encontrarse en la actualidad, por su condicién de suelo
urbanizable, parcialmente ocupado por la edificacion y rodeado por diversas infraestructuras de

caracter publico (carreta, depésitos, caminos, etc..)

Dado que lo que pretende la modificacion puntual es la reordenacion interior de suelos clasificados
en la actualidad como urbanizables que ya fueron evaluados ambientalmente junto con el resto del
PGM; se puede asegurar que la presente innovacién no generara afecciones al medio ambiente

distintas o mas intensas de las actuales.

13.- MEDIDAS DE PREVENCION Y ATENUACION DE LOS EFECTOS AMBIENTALES
NEGATIVOS.

Por lo anteriormente expuesto no procede la adopcién de medidas de prevencién alguna, mas alla

de las contempladas en el Plan General Municipal dentro del ambito urbano de Deleitosa.

14.- EFECTOS PREVISIBLES DE LA MODIFICACION SOBRE OTROS PLANES O NORMAS

Al margen de la alteracion de las determinaciones del vigente Plan General Municipal,
ampliamente abordada en el presente documento, no se prevé que la nueva propuesta urbanistica
provoque afeccién alguna sobre ningun otro plan o normas en vigor en materia de carreteras, vias

pecuarias, proyectos de gestién ambiental, etc.

En todo caso y en lo que se refiere a la legislaciébn en materia de Patrimonio, a pesar de que
durante la tramitacion del Plan General Municipal no se detect6 vestigio alguno de la existencia de
elementos de interés patrimonial o restos arqueoldgicos en el ambito de la modificacién puntual,

se puede sefialar como medida preventiva lo establecido en su normativa sectorial:
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“Si durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos con valor arqueoldgico,
el promotor y/o la direccion facultativa de las mismas paralizaran inmediatamente los
trabajos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicaran

su descubrimiento en el plazo de 48 horas a la Consejeria de Cultura’.

15.- EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS PARA
EXENCION

De todo lo expuesto se infiere que la innovacién de planeamiento planteada, de ser aprobada, no
implicara efectos adversos significativos sobre el medio ambiente. En sintesis los argumentos que

avalan tal conclusion son:

- El ambito de la innovacién afecta a una extensién de terrenos muy reducida a escala
ambiental, de tan solo 8.157 m2, que se encuentran en el borde del casco urbano, junto a
la carretera EX386, en la zona donde se ubica el depdsito de regulacién de aguas potable
desde el que se abastece a la localidad, y donde ahora la Junta de Extremadura proyecta

la construccion de una estacion de tratamiento de agua potable.

- Lainnovacion planteada no afecta a ningun espacio protegido de Red Natura (ZEPA, LIC),
HABITATS, REMPEX, etc..

- Se actlia exclusivamente en terrenos clasificados como suelos urbanizables, en un ambito

tradicionalmente vinculados a la presencia y actividad humanas
- No se afecta al suelo rustico

- No se permiten usos distintos de los ya permitidos, ni mayores edificabilidades ni mayores

alturas.

- De resultar aprobada la presente modificacion el destino y condiciones edificatorias de los
suelos que integran su ambito seran los mismos que si no se tramitara o aprobara. Lo
unico que se pretende es otorgarle el régimen urbanistico mas apropiado a unos terrenos
que han sido elegidos parcialmente, como lugar mas idoéneo, para la construccion de la
ETAP de Deleitosa.

- Las nuevas determinaciones normativas que se plantean no suponen efectos ambientales
distintos de los que provocarian las que en la actualidad se encuentran en vigor, ningin

efecto ambiental novedoso ni de mayor intensidad.

Por tanto la presente modificacién cumple los requisitos establecidos en el apartado 49.f.1 de la

Ley 16/2015 de Proteccion Ambiental de la Comunidad de Extremadura, para ser eximida del

tramite de evaluacién ambiental estratégica:
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- Tratarse de una modificacion menor por su limitado alcance y repercusion
- No implicar nueva alteracién de los valores ambientales,

- No generar riesgos para la salud publica ni para los bienes materiales

En todo caso y como quiera que tal determinacién, o cualquier otra que proceda, corresponde
adoptarla al 6rgano ambiental competente, la presente modificacion puntual ha sido sometida
iniciaimente por el Ayuntamiento al procedimiento de Evaluacién Ambiental Estratégica
Simplificada en virtud a lo dispuesto en el articulo 49 de la citada Ley 16/2015 de Proteccién
Ambiental de la Comunidad de Extremadura.

16.- CONVENIENCIA Y JUSTIFICACON DE LA INNOVACION

Como se ha justificado en aparatados anteriores la innovacion propuesta cumple los requisitos
establecidos en La Disposicidn Transitoria Segunda de la Ley 11/2018d de la LOTUS
“podra modificarse el planeamiento general y el planeamiento de desarrollo aprobado bajo

la vigencia de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del suelo y ordenacion territorial de
Extremadura, siempre que la ordenacion prevista para el ambito objeto de la modificacion:

2- No suponga una quiebra del principio de igualdad en cuanto a derechos y
deberes en la ejecucion el planeamiento dentro del ambito de referencia para el
reparto de beneficios y cargas.

2°.- Resulte compatible con la ordenacion estructural del planeamiento en vigor,
sin perjuicio de que la modificacion pueda requerir ajustes en la ordenacion
estructural

3%- No impida el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor”

Procederia por tanto su proposicién y aprobacion, si procede, por tratarse ademds de una
modificacion puntual que da cumplimiento de los fines de la actividad urbanistica como funcion
publica por cuanto subordina los usos del suelo al interés general, sin plantear agravios con otras

areas similares en el reparto de cargas y beneficios.

17.- ENCUADRE LEGAL

La presente Modificacion Puntual del Plan General Municipal de Deleitosa sera de aplicacién
obligatoria a partir de la publicacion en el Diario Oficial de Extremadura de su Aprobacion

Definitiva por parte de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura.

Con anterioridad y mientras se lleva a cabo su tramitacion en sede municipal, el Ayuntamiento
debera recabar los informes de los distintos organismos que pudieran resultar afectados en el

ejercicio de sus competencias.
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18.- SOSTENIBILIDAD DE LA MODIFICACION PUNTUAL

En la confeccién y redaccion de la presente modificacion se han observado los criterios de

ordenacion sostenible establecidos en el articulo 10 de la LOTUS:

Sostenibilidad:

- Se reordenan espacios de la trama urbana ya clasificados por el planeamiento vigente

como suelo urbanizable.
- La reordenacién que se plantea trae causa de la mejora en las condiciones de tratamiento
del agua potable consumida en la localidad, promovida por la Junta de Extremadura con

la construccion de una Estacion de Tratamiento de Agua Potable.

Movilidad y accesibilidad:

La nueva ordenacién del ambito afectado por la modificacién insiste en la filosofia del PGM en lo
relativo al esquema viario con el que enlaza la parte afectada por la modificacion con el resto del
nucleo urbano, especialmente con su centro en el que se ubican mayor parte de servicios y
equipamientos publicos. Con ese objeto se reservan como espacios publicos franjas laterales a la
carretera EX386, con una anchura total de 7m a cada lado de su eje longitudinal, lo que facilitara y

potenciara la comunicacién peatonal entres las distintas partes del nucleo.

Al mismo tiempo y de conforme a la normativa urbanistica, el sector de suelo urbanizable
resultante de la modificacién, incluye, dentro de su ambito, los espacios dotacionales que

establecen los estédndares oficiales, tanto para zonas verdes como para equipamientos..
Asimismo se plantea la ubicacion dentro del Sector, a escasa distancia de todos los usos
lucrativos planificados, un area de estacionamiento publico de vehiculos anexo a la red viaria, al

objeto de reducir los trayectos de vehiculos motorizados por la trama urbana.

Conservacién del patrimonio cultural:

Con la reordenacion del area afectada por la modificacién no se produce afecciéon alguna al

patrimonio cultural.

Eficiencia Energética:

En la urbanizacién de los espacios publicos que restan por acondicionar, entre las distintas

manzanas residenciales y el itinerario peatonal de la carretera, se fomentard la creacién de
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espacios de esparcimiento tratados con aridos naturales y dotados con sombra mediante la

plantacion de especies arbdreas autéctonas provistas de riego por goteo.

Perspectiva de Género:

y Agenda Urbana

La reordenacién propuesta para el area afectada por la modificacion garantizar la inexistencia de

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

puntos, zonas o itinerarios que puedan suponer un riesgo para las mujeres, nifos, mayores, asi
como para el resto de la poblacién. Como se ha justificado ene apartados anteriores, la nueva
ordenacion facilita la comunicacion peatonal de la zona con el centro urbano de la localidad,

potenciando la comunicacién peatonal a través de las franjas laterales de la carretera EX386.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Memoria de Participacién:

Durante la tramitacién del expediente se llevaran a cabo las actuaciones que se determinen por el
Ayuntamiento para fomentar tanto la informacién como la participacion ciudadana en el proceso
de elaboracién de la presente propuesta, todo ello al margen de las actuaciones establecidas en el

procedimiento de aprobacién de la modificacion puntual.

Entre aquellas se recomienda advertir de forma directa, en el tramite de informacién publica, para

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

que surta los efectos propios de una audiencia, a los propietarios del suelo integrantes de los

sectores afectados por la presente modificacion, por si pudieran verse perjudicados por los 30

cambios que se plantean en las determinaciones del planeamiento en vigor.

El llamamiento se realizaria a cuantos figuraran como propietarios en el Catastro, mediante

comunicacion de la apertura y duracién del periodo de informacién publica y audiencia.

19.- DOCUMENTOS QUE INTEGRAN LA MODIFICACION PUNTUAL

Sesién de: 29 de febrero de 2024

En Mérida

Consta la presente modificacion puntual de los siguientes documentos:
A.- MEMORIA JUSTIFICATIVA y DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO

B.- ANEJOS:
B.1.- PLANEAMIENTO VIGENTE.
Fichas sectores SUB-UAOPO 1 Y SUBUAOPO 2

B.2.- PLANEAMIENTO MODIFICADO.
Fichas sector resultante SUB-UAOPO A

Consejeria de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda

C.1.-  PLANOS DE INFORMACION (Planeamiento vigente)

- Plano OE-2 (PGM). Suelo Urbano y Urbanizable. Ordenacién Estructural

- Plano OD-1 (PGM). Suelo Urbano y Urbanizable. Ordenacién Detallada
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C.2- PLANOS DE ORDENACION (Planeamiento modificado)
- P.O-1: Modificaciones en el Plano OE-2 (ordenacién estructural del PGM)

- P-O-2: Modificaciones en el Plano OD-1 (ordenacion detallada del PGM).

En Deleitosa, a 3 de noviembre de 2023

Fdo.: Miguel Angel RUFO CORDERO
INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
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| SUELO URBANIZABLE

SUB-UAOPO A

NOMBRE: [ AR 10-SUB-UAOPO A |

LOCALIZACION

AMBITO Y DESCRIPCION (OE)

Situada al noroeste del municipio, contiguo al
perimetro del suelo urbano, atravesada por la
carretera EX386.

CONDICIONES PARTICULARES

Conforme a LEGISLACION VIGENTE.

PLANEAMIENTO PREVIO

| SNU | | NNSS

INCREMENTO DE APROVECHAMIENTO S|

GESTION DEL SUELO
SISTEMA DE ACTUACION
ORDENACION DETALLADA
FIGURA DE DESARROLLO

Gestion Indirecta

Segun Plano OD 1.1

Programa de Ejecucion y proyecto de reparcelacion.

PARAMETROS GLOBALES (OE)

SUPERFICIE TOTAL. (m2) | 6.446 | APROV. LUCRATIVO (m2 u.p.)

N MAX. HABITANES | 81 | APROV. NETO (m2 u.p./m2) ]

DENSIDAD (Ha/m2) | | APROV. MEDIO (m2 u.p./m2) 05 1

COEF. PONDERACION Efg:'?gim: 1 AREA DE REPARTO AR 10
REGIMEN DE LAS VIVIENDAS

Conforme a RDL 7/2015 y LOTUS

APROV. SUBJETIVO

90%

APROV. LUCRATIVO PORMEN. (OD)

ZONA DE ORDENACION URBANISTICA m2 CONST. (Estandares minimos)

RESERVAS USOS PUBLICOS (OD)

Z0U 2

| | 3.223 | | Zonas verdes // Equipamientos (m2s) |405 | 130

Ubicacién Zonas Verdes
(2V 1-SL// zV 2-SL) 190 215

Ubicacién Equipamientos (Playa
aparcamientos publicas _ EQ 1-sL) | 130

| TOTAL

|| 3.223 Aparcamiento (PUBLICAS) |17 |

USOS (OE)

Regulados por la Zona de Ordenacion Urbanistica 2 (RESIDENCIAL UNIFAMILIAR)
Las cesiones (405 +130 m2) se ubican en el interior del &mbito,

Otras Condiciones (OE)

Con caréacter previo a la aprobacién definitiva de los documentos técnicos que se tramiten para el desarrollo urbanistico del Sector
(Programa de Ejecucién, Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacién o cualquier otro.), habra de recabarse el informe favorable del organismo
titular de la carretera EX 386, cuyas determinaciones tendran en todo caracter vinculante,
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—

Fdo. Saturnino Corchero Pérez

El Director General de Urbanismo,
Ordenacién del Territorio

y Agenda Urbana

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesién de: 29 de febrero de 2024

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda

2. NORMATIVA
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D. G. Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana
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DEPOSITADO

Fdo. J.Ignaciy Rodriguez Roldin

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

VEAKITSER
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Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico
DEPOSITADO
N° DE ASIENTO: CC/019/2024 FECHA: 2 de mayo de 2024

El Jefe de SedyOBDI Bl@IN PN AdcriN &2
PLAN GENERAL [MUNECIPAL DE DELEITQSA

Fdo. ). Ignaciy Rodriguez Roldin

iNDICE DE PLANOS

C.1.- PLANOS DE INFORMACION (Planeamiento vigente)

Plano OE-2 (PGM). Suelo Urbano y Urbanizable. Ordenacion Estructural

Plano OD-1 (PGM). Suelo Urbano y Urbanizable. Ordenacion Detallada

C.2- PLANOS DE ORDENACION (Planeamiento modificado)

P.O-1: Modificaciones en el Plano OE-2 (ordenacion estructural del PGM)

P-O-2: Modificaciones en el Plano OD-1 (ordenacion detallada del PGM).

|—_

Fdo. Saturnino Corchero Pérez

/-

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

y Agenda Urbana

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesién de: 29 de febrero de 2024

DELIMITACION DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE SUB-UAOPO 1y SUB-UAOPO 2
NOVIEMBRE -2023_V2
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D. G. Urbanismo, Ordenacion del Territorio y Agenda Urbana

-1- PLANOS DE INFORMACION
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B juNTA DE
I EXTREMADURA

Consejeria de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda

En Mérida

Sesion de: 29 de febrero de 2024

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio
y Agenda Urbana

|—=

—

Fdo. Saturnino Corchero Pérez




z 2=
o . =
LS
m > 3
i} o
T 2 >rm
&0 a
T m
3 3
o Q B
4 m
ig i2
Ss e
a2 29
o © o%
- IABN] o
g 8 o o >
€ 2N O =
= RN 5
o 3 m 2o
3 a DWiio
3 S EH
z E Vag
S 3 322
HUEEEEE
3 2 m G
s/ §2 352
= s >
5 SN
g
Q
5o
23
3
<3
g5
N
SR
5 B

odnsjuequn o
eueqin epuaby £ oL

B juNTA DE
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Consejeria de Infraestructuras,
Transporte y Vivienda

En Mérida

Sesion de: 29 de febrero de 2024

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio
y Agenda Urbana

|—=

—

Fdo. Saturnino Corchero Pérez
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Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

VPEARGERERAL MUNICIPACDEDERE TOSA

Fdo. J,IgnaciJRodr(guex Roldin

C-2- PLANOS DE ORDENACION

|—_

Fdo. Saturnino Corchero Pérez

/-

El Director General de Urbanismo,
Ordenacion del Territorio

y Agenda Urbana

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Redelimitacion de los Sectores de Suelo Urbanizable SUB-UAOPO 1y SUB-UAOPO 2

La Comisién de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura
ACUERDA

En Mérida

Sesién de: 29 de febrero de 2024

Consejeria de Infraestructuras,

Transporte y Vivienda
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PROYECTO DE

MODIFICACION PUNTUAL N° 1
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE DELEITOSA
Redelimitacion de Unidades de Actuacion SUNC-2 y SUNC-3

PLANO DE ORDENACION

\
I\

MODIFICACION PLANO OE-2.1_ ORDENACION ESTRU\‘CTURAL (SECTOR RESULTANTE SUB-A)

ESCALA PROMOTOR P PLANO NUMERO
1/2.000 AYUNTAMIENTO DE DELEITOSA
FECHA EQUIPO REDACTOR: EL INGENIE‘FO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS O — 1
ABRIL -2023 MIGUEL ANGEL RUFO CORDERO. Colegiado n°12920
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DEPOSITADO

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

JUNTA DE EXTREMADURA 0. G. Urbanismo, Ordenacién del Territorio y Agenda Urbana

o
El Jefe de Seccién de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial

NeDE

Rodriguez Roldin

Fdo. J.Ignaci

EQ 1-SL

(Playa aparcamientos)

PROYECTO DE

MODIFICACION PUNTUAL N° 2
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE DELEITOSA
Redelimitacidn de Sectores Suelo Urbanizable SUB-1 y SUB-2

PLANO DE ORDENACION

MODIFICACION PLANO OD.1.1_ ORDENACION DETALLADA (SECTOR RESULTANTE SUB-A)
|

)
~ e - ,
ESCALA PROMOTOR //é PLANO NUMERO
1/2.000 AYUNTAMIENTO DE DELEITOSA
|
FECHA EQUIPO REDACTOR: EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS 0-2
ABRIL-2023 MIGUEL ANGEL RUFO CORDERO. Colegiado n°12920
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