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1.- MEMORIA INFORMATIVA. MOTIVACION Y OBJETIVOS.

1.1. ORGANO PROMOTOR

Esta modificacion de planeamiento ha sido promovida por D. Miguel Sanchez Ocafa y
otros en calidad de propietarios de los terrenos integrados en el poligono industrial y que

se ven afectados por la presente Modificacion.

1.2. ENCUADRE GEOGRAFICO Y SITUACION DEL AMBITO OBIJETO DE LA
MODIFICACION

1.2.1. -GALISTEO

La Villa de Galisteo esta situada al suroeste de Plasencia, en la confluencia de los rios Jerte
y Alagon. Dista de la capital de la provincia 90 Km, tiene una extension de 80,79 km2, tiene
una altitud de 304 metros sobre el nivel del mar y sus coordenadas son 39258°40°'N y

6916°4"0.

La localidad cacerefia se inscribe dentro de la comarca del Valle del Alagén, emplazada al
noroeste de la provincia de Caceres, limitando al norte con la Sierra de Gata y la Hurdes; al
este con los Valles del Ambroz y del Jerte; al oeste con Portugal; y al sur con la penillanura

cacerefna.

El principal nucleo de poblacién, Galisteo, se encuentra en una meseta que domina la vega
del rio Jerte, que discurre al oeste del nucleo urbano. Continuando por la carretera Ex-108
que lo une a Plasencia por el Este y a Coria por el Oeste y a unos 6 Km en direccion Coria
se encentra el otro nucleo importante del municipio la entidad local menor de Alagon
(antiguo poblado de colonizacidn), que forma una unidad con el nucleo del Rincon,
ademas existe alguna poblacién diseminada por el término que no llegan a tener la

categorial de nucleos de Poblacion: El Borbollon, Sartalejo de Arriba, Sartalejo de Abajo,
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FAN
Jarilla del Sur, Avarientos, Viiiuelas de Arriba, Viiiuelas del Medio, Vifiuelas.de Abajo y

Fuente del Sapo.

/
/

1.2.2.- Poligono industrial <

\ ~ “//r‘
N . ‘\ .»f

El poligono industrial se situa al noroeste del casco urbano, separado del mismo por/el

cauce del Rio Jerte. Se encuentra atravesado por la carretera autonémica EX-108 y limita ,

al norte con la autovia EX A1, de reciente construccion. N

Comprende los poligonos 1, 7 y 4, del Plano Catastral de Rustica. Unicamente la parcela 18
del Poligono 7 se incluye completa en el 4drea objeto de estudio. El resto de parcelas

aportan parte de su superficie.

Las coordenadas, tomadas aproximadamente en el centro de zona de actuacién son las

siguientes:

COORDENADAS
UTM

X = 732632

y = 4429583
GEOGRAFICAS
Lat: 392 59’ 1,44”
Long: 62 16’ 32,3”

Los graficos siguientes recogen, respectivamente, la situacion del poligono sobre base

topogrdfica, en la que no aparece grafiada la autovia EX Al debido a la antigiiedad del

vuelo, y la situacidn sobre ortofoto, en la que ya aparece la citada autovia.
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1.3. PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE Y ANTECEIB/ENTES.

En la actualidad el municipio de Galisteo dispone de Normas Subsidiarias Municipales, que
se redactaron como revision de otras anteriores redactadas en 1981, y que  fueron
publicadas en el D.O.E. n? 46 de 16 de abril de 1994. Este planeamiento recoge para
Galisteo y Alagén las determinaciones establecidas en el art. 92 del anterior Reglamento
de Planeamiento. Se concretan las correspondientes delimitaciones de suelo urbano, las
alineaciones y rasantes, la asignacion de usos pormenorizados, y, en particular para
Galisteo, se incluye un catalogo de edificios y monumentos a proteger. Se regula asimismo
el suelo no urbanizable diferenciando varias categorias. Todo ello sobre cartografia a
escala 1:1000 y 1: 5000. Se incluyen igualmente las Normas Urbanisticas donde se regulan
las condiciones de uso y aprovechamiento para las distintas clases se suelo segin lo

establecido en el art. 40 del citado Reglamento.

Los terrenos objeto de la presente Modificacion Puntual se Calificaron como Suelo No
Urbanizable de Regadio. Sin embargo, ya en el momento de aprobacién de las NNSS
vigentes se evidencié un desajuste entre la normativa recién aprobada vy la realidad fisica
de estos terrenos, puesto que durante los trabajos de redaccién se habian ido
implantando progresivamente usos de naturaleza productiva ajenos a la calificacion que

finalmente les otorgo la normativa.

Todo ello motivd que en el afio 2007 el Ayuntamiento de Galisteo decidiera promover una
Modificacion Puntual (Modificacion 2/2007: Consistente en la Ampliacion de Suelo Urbano
para Uso Industrial) cuyo objeto fue la reclasificacion del suelo sito al Noreste del casco
urbano, al otro lado del rio Jerte, donde se habian implantado y consolidado los usos
productivos mencionados. De esta manera, una vez aprobada definitivamente esta
Modificacidn (denominada M-13 segun la nomenclatura correlativa del SIGCAT) el 26 de
junio de 2008 y publicada el 3 de noviembre del mismo afo, quedd configurado el
Poligono Industrial de Galisteo, clasificado como Suelo Urbano No Consolidado con

ordenacién detallada completa.
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1.4. ESTRUCTURA CATASTRAL 1

1.4.1.- La estructura parcelaria segun catastro de rustica.
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Plano catastral de rustica correspondiente a la zona del poligono industrial

La zona objeto de estudio comprende los poligonos 1, 7 y 4, del Plano Catastral de Rustica

de los cuales ocupa las parcelas:

e Poligono 1:
o Parcela 5094
o Parcela 5095

* Poligono 7:
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o Parcela 18 completa
o Parcela 5067
o Parcela 5012
* Poligono 4:
o Parcela 5048
o Parcela 5051
o Parcela 5052
o Parcela 5045

Unicamente la parcela 18 del Poligono 7 se incluye completa en el area objeto de estudio.

El resto de parcelas aportan parte de su superficie.
1.4.2.- La nueva parcelacion.

Anteriormente hemos expuesto la informacion recogida en los Planos Catastrales pero la
realidad es algo diferente ya que. en parte de los terrenos el Ayuntamiento ha realizado
parcelaciones y enajenado parte del suelo desde los afios 90 hasta la actualidad.
Consecuentemente, se ha producido una parcelacion “de facto” de los terrenos que no se
refleja en los planos catastrales. La mayoria de las fincas cuenta, sin embargo, con
escrituras de propiedad y estan delimitadas por elementos de cierre. Esta situacidn es
consecuencia, como ya se apunté en el apartado 1.3., de la progresiva implantacion de
usos de naturaleza industrial que motivo en dltima instancia la Modificacion Puntual que

reclasificé los terrenos como Suelo No Urbanizable para uso industrial.

A continuacion se adjunta el plano facilitado por el Ayuntamiento donde se reflejan las

parcelaciones realizadas.
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Croquis que recoge la realidad parcelaria

La disposicion de estas parcelas condicion6 la ordenacién detallada propuesta mediante
modificacién puntual, que establece lotes con aprovechamiento lucrativo teniendo en

cuenta la ubicacion y tamafio de las mismas.

1.5. ORDENACION DEL POLIGONO SEGUN PLANEAMIENTO VIGENTE

1.5.1.- Esquema general. Usos y edificabilidad.

El planeamiento vigente establece la ordenacién del poligono industrial de Galisteo
teniendo en cuenta, entre otros factores, la parcelacién parcial existente, los
condicionantes topograficos, las infraestructuras tanto realizadas como proyectadas y la

demanda de usos prevista en funcién de la dinamica productiva.
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Esquema de la ordenacién establecida por el planeamiento vigente

La distribucién de superficies por usos asi como la edificabilidad del dmbito quedan
recogidas en el siguiente cuadro:

SUELO URBANO DEL POLIGONO INDUSTRIAL

SUPERFICIE TOTAL 315.106.70
SUPERFICIE CONSOLIDADA POR LA EDIFICACION 216.598 50
SUPERFICIE USO INDUSTRIAL 195.947,33
SUPERFICIE VIARIO 69.897,49
SUPERFICIE ZONAS VERDES 3339712
SUPERFICIE DOTACIONES 15.864 76

TOTAL EQUIPAMIENTOS | 49.261,88
TOTAL PLAZAS APARCAMIENTOS PUBLICAS

825 00
TOTAL PLAZAS APARCAMIENTOS ADAPTADAS 24 00
ESTUDIO EDIFICABILIDAD DEL AREA
EDIFICICABILIDAD MAXIMA PARCELA NETA {M2iM2) 0.60
EDIFICABILIDAD TOTAL USO INDUSTRIAL (M2C) 117 568 40
EDIFICABILIDAD BRUTA USO INDUSTRIAL 0.37
(M2C/M28)

Planeamiento vigente para el poligono: distribucién del suelo segun usos y edificabilidad
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1.5.2.- Ordenanzas reguladoras.

La ordenacion queda regulada mediante una nueva ordenanza denominada “Industrial en
‘ 7
Poligono” (IND), que fija las condiciones de parcela, las condiciones de volumen vy la

tolerancia de usos. Se transcribe a continuacion su contenido:

4.1.-ORDENANZA INDUSTRIAL EN POLIGONO (IND)

4.1.1-Definicion.

Industria de pequefio y medio, con ocupacidn parcial del solar, en la que se permite el
adosamiento de la nave a sus linderos. Corresponde a la edificacién con uso exclusivo que por
sus caracteristicas no tolerables, de acuerdo con el reglamento de Actividades Molestas,

Insalubres, Nocivas y Peligrosas deben emplazarse alejadas de las zonas residenciales.

Su localizacion se propone dentro del poligono industrial previsto en la presente modificacion

de las NN.SS:MM.
4.1.2-Condiciones de parcela

A.- Parcela minima: La parcela minima serd de 500 m2, Para promociones conjuntas la parcela

minima podrd reducirse a 250 m2 mediante la redaccién de un Estudio de Detalle

B.- Frente minimo: Serd de 10 metros.

C.- Frente mdximo: No se fija, no obstante, no se permiten frentes continuos de naves
adosadas superiores a diez naves ni 100 metros. Los frentes mayores a estas magnitudes
habran de fraccionarse, dejando en estos casos una separacion minima entre las fachadas
laterales de las naves externas o de esquina de 6 metros.

4.1.3.-Condiciones de volumen.

A.- Alineacién: Las reflejadas en los planos de Ordenacién. Deberd marcarse mediante el

cerramiento de la parcela.
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B.- Retranqueos respecto de la alineacion exterior: El retranqueo minimo de fachada a la
alineacion exterior serd de 5 metros. Este retranqueo podrd reducirse siempre que al menos
haya un espacio el frente de la fachada, de al menos, 5 metros de ancho para paso, estancias
de camiones y para operaciones de carga y descarga, sin que incida en los (;brriles de

circulaciéon rodada.

Cuando al retranquearse una edificacion se dejen medianeria vista existe la obligacion por
parte del propietario que se retranquea de tratar dicha medianeria con el mismo tratamiento

de una fachada.

C.- Retranqueos respecto de las linderos laterales: Serdan de 3 metros, No obstante, cabrd

adosarse a uno o ambos linderos laterales en los siguientes casos:

1.-Cuando la edificacion colindante esté construida sobre el lindero.

2.- Cuando se actue conjuntamente en dos o varias parcelas colindantes en soluciones de
proyecto unitario. En cuyo caso se redactara un Estudio de Detalle para el conjunto de la
promocion \

3.- Cuando exista acuerdo entre los propietarios de los solares, que deberd inscribirse en el
Registro de la Propiedad.

4.- Cuando se trate de cuerpos de edificacion de una planta con altura de coronacion igual o

inferior a 2,50 metros.

Cuando no se deje retranqueo respecto a su lindero lateral, no se permitird abrir huecos en la

fachada situada sobre el lindero.
D.- Fondo edificable mdximo: No se fija.
E.- Superficie ocupable mdxima de parcela: Serd el 60% de la superficie de la parcela.

F.- Superficie mdxima edificable: Serd la resultante de aplicar el coeficiente de edificabilidad

de 0,60 m2/m2 sobre parcela neta.

G.- Altura de la edificacion: La altura maxima serd de 9 m. medidos de acuerdo con el criterio
del Art.115, salvo instalaciones necesarias para el proceso industrial. El mdximo nimero de

plontas serd de dos, el uso industrial deberd desarrollarse en una sola planta.

D.- Otras condiciones: Se admite, para promociones de proyecto unitario de minipoligonos,

agrupar los espacios no edificados de parcela para obtener un espacio libre mancomunado,

23 AR )
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siempre que se respeten las demds condiciones de frente minimo y mdximo y condiciones de
volumen describe en el presente articulo. En cualquier caso, la superficie mdaxima construida
resultante no superard los 0,6 m2/m2, ni el nimero mdximo de naves e’l(_qt‘lf.{t se hubiera
obtenido de dividir lo superficie total de la actuacion por la superficie de parcela mf'r;fma

aplicable.
4.1.4.- Tolerancia de usos.

A.- Uso principal.

~.
- Industrial: Permitido en todas sus categorias. Se debe garantizar una plaza de aparcamiento™
cada 100 m2 construidos, resolviéndose un minimo del 50% de las plazas de aparcamiento
dentro de la parcela.
En los espacios de retranqueo se permitirdn los siguientes usos: Ajardinamiento,
aparcamiento, carga y descarga, paso de vehiculos, instalaciones y construcciones auxiliares

con una superficie inferior a 50 m2.
B.- Usos complementarios.

-Uso residencial: Permitido en su categoria 19, como mdximo una vivienda para uso del
vigilante, excluyéndose la planta bajo rasante para usos vivideros.

-Uso aparcamiento: Permitido.

-Uso de servicios: Permitido.

-Uso dotacional: Permitido.

-Uso agropecuario: Permitido.

C.- Usos prohibidos.

-Resto de usos.
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1.5.3.- Condiciones de desarrollo.

| Superficie bruta del area (M2$) 315.106,70 |
APROVECHAMIENTO
Edificabilidad bruta uso industrial UA (M2T/M2S) 0.37
Aprovechamiento Total (M2T) 117.568,40
| USOS GLOBAL: | Industrial |
CESIONES PARA EQUIPAMIENTOS
Superficie para dotaciones (M2S) 15.864,76
Superficies para zonas verdes (M2S) - R 33.397,12
Total Cesiones para Equipamientos (M2S) 49,261 88

OTRAS CESIONES
En cumplimiento del art. 30.2 de la LESOTEX se cederan al Ayuntamiento ademas
de las cesiones para equipamientos:
o La superficie total de viales que no estén ya cedidos
+ La superficie de suelo libre de cargas de urbanizacidén precisa para
materializar el 10% del aprovechamiento del Sector que corresponde a
la Administracion. e )

1.6. OBIJETO DE LA PROPUESTA

El objeto de la presente Modificacion es la division en dos de la Unidad de Actuacion UAI-
1, de forma que se generen dos nuevas Unidades, y el reajuste puntual de un tramo’ de

viario.

1.7. MOTIVACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

La delimitacion de las dos unidades de actuacidn previstas pretende facilitar la futura
gestion del suelo que se acometerd mediante los correspondientes programas de

actuacion.

20 ABR J0lE
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El reajuste del viario, que afecta inicamente a un tramo préximo a la autovia, al norte del
poligono, obedece a la necesidad de acomodar las alineaciones a condicionantes
derivados de la realidad fisica que no se tuvieron en cuenta en la modificaciéon puntual
precedente. En concreto, se trata de modificar la directriz del citado tramo de forma que
no afecte a instalaciones productivas preexistentes y no,sup&)\r\‘\ga\ un obstaculo para el

desarrollo del suelo.

Todo ello resulta de vital interés para los propie’éa(jos de suelo, que precisan de sd:fz'ares
edificables para desarrollar sus actividades y poder abordar todas aquélias ampliaciones y
reformas que demanden éstas. La geometria de las unidades propuestas responde a los
condicionantes detectados, especialmente en lo que grado de c0nsplid_acic')n de la
edificacién y la urbanizacidn se refiere. Se prevé que la zona este del pSIEgono pueda
abordar su desarrollo urbanistico completo de manera inmediata una vez aprobada la
presente Modificacién, puesto que no se vera condicionada por el menor grado de

consolidacidn y dinamica productiva que se observa en la zona oeste.



Modificacion Puntual 1/2013 de las NNSS de Galisteo (Caceres)

2.- DESCRIPCION DE LA MODIFICACION PROPUESTA —I

‘
/

2.1.- ORDENACION DEL POLIGONO SEGUN LA PRESENTE MODIFICACION

2.1.1.- Esquema general. Usos y edificabilidad.

7
/

El perimetro del poligono se mantiene. No obstante, se da una variacion de la supgrficie
total respecto de la considerada en la modificacién precedente fruto de un levantamiento
topografico promovido por el Ayuntamiento de Galisteo. Este levantamiento topografico
fue necesario para ajustar el trazado definitivo de la autovia y el sistema general viario del
y la necesidad de una mayor precisién en las mediciones. El esquema viario también se
mantiene, y Unicamente se modifica la directriz de uno de los viales para posibilitar la

permanencia de unas balsas ligadas a la actividad productiva de una de las fincas.

La Unidad de Actuacidn inicial, UA-I.1, que abarca todo el poligono industrial, se divide en

dos, las unidades UA-1.1.1y UA-1.1.2

Los tipos de uso previstos para el poligono industrial son los mismos que prevé la
ordenacion vigente. Las superficies destinadas a cada uno de los usos globales, industrial y
dotacional, se redestribuyen para dar cumplimiento a los estdndares dotacionales
establecidos en la legislacion urbanistica y para garantizar que no se produzca un
desequilibrio entre las dos nuevas unidades en cuanto a aprovechamiento lucrativo. El
cuadro siguiente refleja la comparativa entre las dos nuevas unidades y la unidad
preexistente en lo que a edificabilidad y superficie lucrativa se refiere, y pone de
manifiesto que las diferencias no implican desequilibrio:

EDIFICABILIDAD SUPERFICIE LUCRATIVA

UA-.1.1 0,38 m2t/m2 | 104.022,20 m2 (62,92% sobre sup.total de UA-1.1.1)

UA-L.1.2 0,36 m2t/m?2 89.548,85 m2 (59,56% sup.total de UA-1.1.2)

UA-L.1 0,37 m2t/m2 193.571,05 (61,32% sobre sup.total UA-1.1)
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La edificabilidad global de todo el poligono disminuye ligeramente, y, téniendo en cuenta

la edificabilidad de la ordenanza, pasa de los 117.568 m2t que prevé la ordenacion vigente

a116.142,63 m2t.
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Esquema de la ordenacion propuesta

Las superficies (en m2) segiin usos y las reservas de aparcamiento quedan como sigue:

UNIDAD DE ACTUACION UA-11.1
SUPERFICIE TOTAL S | 16532157
‘SUPERFICIE USO INDUSTRIAL o Lo 8 | 104.022,20
Superficie Zonas Verdes | 168369
Superficie Equipamientos 8.380,22
- | ToTAL DOTACIONES 25.217,18
'SUPERFICIE DE VIARIO - | 36.082,19
'Plazas de aparcamiento publico | - 434,00
Plazas de aparcamiento adaptadas 11,00
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UNIDAD DE ACTUACION UA-11.2

SUPERFICIE TOTAL 150.346, 65
SUPERFICIE USO INDUSTRIAL - Ly iy e e Tl LR
Superficie Zonas Verdes B — 19.966, 65
Superficie Equipamientos 3.447,71

TOTAL DOTACIONES 23.414,36
SUPERFICIE DE VIARIO | - _ 37.383,43
Plazas de aparcamiento publico N R 320,00
Plazas de aparcamiento adaptadas L 16,00

2.1.2.- Ordenanzas reguladoras.
No se modifican las ordenanzas vigentes. Se asumen integramente y seran de aplicacion

en todo el ambito del poligono.

2.2.- CONDICIONES DE DESARROLLO: FICHAS DE PLANEAMIENTO

UNIDAD DE ACTUACION UA-L.1.1

USO GLOBAL INDUSTRIAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 165.321,57
EDIFICABILIDAD (m2t/m2) 0,38
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 62.413,32
CESIONES PARADOTACIONES
Superficie zonas verdes(m2) 16.836,96
Superficie equipamientos (m2) - 8 380,22
TOTAL DOTACIONES | 25.217,18

OTRAS CESIONES: En cumplimiento del art. 30.2 de la LESOTEX se cederan
al Ayuntamiento ademas de las cesiones para equipamientos:

« La superficie total de viales que no estén ya cedidos

+ La superficie de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para
materializar el 10% del aprovechamiento del Sector que corresponde a la
Administracion. -

PLAZAS APARCAMIENTOS PUBLICOS 434

PLAZAS APARCAMIENTOS ADAPTADOS ' 11

ORDENANZA DE APLICACION: Ordenanza “Industrial en poligono”
SISTEMA DE GESTION: A determinar en la consulta de viabilidad
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UNIDAD DE ACTUACION UA-1.1.2

USO GLOBAL INDUSTRIAL
SUPERFICIE TOTAL (m2) 150.346,65
EDIFICABILIDAD (m2t/m2) 0,36
EDIFICABILIDAD TOTAL (m2t) 53.729,31
CESIONES PARA DOTACIONES

Superficie zonas verdes (m2) 19.966,65
Superficie equipamientos (m2) 3.47,71

TOTAL DOTACIONES | 23.414,36

OTRAS CESIONES: En cumplimiento del art. 30.2 de la LESOTEX se cederan
al Ayuntamiento ademas de las cesiones para equipamientos:

+ La superficie total de viales que no estén ya cedidos

» La superficie de suelo libre de cargas de urbanizacion precisa para
materializar el 10% del aprovechamiento del Sector que corresponde a la
Administracién. -

PLAZAS APARCAMIENTOS PUBLICOS 320

PLAZAS APARCAMIENTOS ADAPTADOS o 16

ORDENANZA DE APLICACION: Ordenanza “Industrial en poligono” '

SISTEMA DE GESTION: A determinar en la consulta de viabilidad

~
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3.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LA LSOTEX Y DEL RPLANEX

3.1.- JUSTIFICACION ARTICULOS 78.3 Y 80.5 LSOTEX

3.1.1.- Justificacion articulo 78.3 LSOTEX

Entendemos que no caben objeciones de fondo al contenido de Ia'p"/regente Modificacion

Puntual en el sentido de lo recogido en el citado articulo: !_,f L

a) No se prevé reclasificacion de suelo.

b) No se altera el modelo de crecimiento de desarrollo del municipio.

c) No se requieren determinaciones especificas relativas a la organizacién del
desarrollo urbano, puesto que se mantiene el esquema de la ordenacién vigente

d) La Modificacién pretende facilitar la futura urbanizacién del ambito mediante la
delimitacion de unidades de actuacion y ser la primera garantia para que esta
urbanizacion se desarrolle de conformidad con los preceptos legales.

e) Dada la entidad la modificacion no se requieren politicas especificas de
coordinacién con organismos autondmicos.

f) La Modificacion no supone la alteracion de premisas relativas a la viabilidad

econdmica, ya estudiada cuando se abordd la creacion del poligono industrial.
3.1.2.- Justificacion articulo 80.5 LSOTEX

a) La propuesta de modificacion mejora la funcionalidad de las infraestructuras
existentes al reajustarlas puntualmente para su adaptacion a la realidad fisica. Los
servicios y dotaciones incrementan ligeramente su capacidad como consecuencia

de su redistribucion entre las dos unidades de actuacion creadas.

b) Como ya explicado en apartados anteriores, el fin Gltimo de la modificacion es

facilitar la futura urbanizacidon de modo que ésta se pueda acometer de forma mas
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ponderada por parte de los particulares o de la Administracidn, si fuera el caso,
acotando dos ambitos espaciales que se consideran adecuados en cuanto a
superficie y grado de consolidacion. Se garantiza asimismo el equilibrio en lo que se
refiere a usos lucrativos, sentando de este modo las bases para que la futura
reparcelacion se pueda llevar a cabo en condiciones\de justa distribucion de
beneficios y cargas entre propietarios del suelo.

/
S

3.1.- JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DE LOS E§TANDARES
DOTACIONALES.

El articulo 74.2 LSOTEX establece que, “en sectores de uso industrial o terciario, la reserva
de suelo dotacional, excluido el viario, serd, como minimo, el 15% de la superficie total

ordenada, destindndose dos tercios de dicha reserva a zonas verdes”.

Asimismo, la prevision de plazas de aparcamiento se establece en el art. 74 LSOTEX y en el
art. 27.5 RPLANEX, fijando que deberdan preverse reservas de suelo para aparcamiento de
usos publico en areas anexas al viario o en edificaciones o parcelas concretas en la
proporcion de 1 plaza por cada 200 m2 edificables. Del total de plazas de aparcamientos
de acuerdo con el art. 57.2 del Reglamento de la Ley de Promocién de la Accesibilidad en

Extremadura el nimero minimo de plazas reservadas serd de 1 por cada 40 o fraccién.

Las determinaciones anteriores se consideran de aplicacion en cada una de las Unidades
de Actuacion, consideradas como areas de reparto independientes. Su justificacion se

plasma en los siguientes cuadros:
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UNIDAD DE ACTUACION UA-I1.1

PROPUESTA NECESARIA
SUPERFICIE ZONAS VERDES 16.836,96 16.811,45
SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS 8.380,22
TOTAL DOTACIONES 25.217,18 24.799,77
PLAZAS APARCAMIENTO PUBLICAS 434,00 312,07
PLAZAS APARCAMIENTO ADAPTADAS 11,00 10,85

UNIDAD DE ACTUACION UA-I11.2

PROPUESTA NECESARIA
SUPERFICIE ZONAS VERDES 19.966,65 15.609,57
SUPERFICIE EQUIPAMIENTOS 3.447,71 _
TOTAL DOTACIONES 23.414,36 22.552,00
PLAZAS APARCAMIENTO PUBLICAS 320,00 268,65
PLAZAS APARCAMIENTO ADAPTADAS 16,00 8,00
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4.- CONCLUSIONES

Los fines de la presente Modificacién Puntual estan en consonancia con el propdsito del
planeamiento expresado en el articulo 5 de la Ley del Suelo y Ordenacién Territorial de

Extremadura en cuanto a la necesidad de que toda actuacién urbanistica deba:

a) Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas
circunstancias, al interés general definido en la Ley y la ordenacion territorial y
urbanistica.

b) Vincular la utilizacion del suelo, en coherencia con su utilidad publica y con la
funcion social de la propiedad, a los destinos publicos o privados congruentes con la
calidad del medio urbano o natural.

¢) Delimitar, en el marco de la legislacion general, el contenido del derecho de
propiedad del suelo, asi como el uso y las formas de aprovechamiento de éste.

d) Evitar la especulacion con el suelo y la vivienda.

e) Impedir la desigual atribucion de beneficios en situaciones iguales, imponiendo la
justa distribucion de los mismos entre los que intervengan en la actividad
transformadora del suelo.

f) Asegurar en todos los casos la adecuada participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accidn territorial y urbanistica y la ejecucion de obras o
actuaciones de los entes publicos que implique mejoras o repercusiones positivas

para la propiedad privada.

Por todo ello, consideramos del interés general de la propuesta y adecuada a la normativa
urbanistica vigente, asi como también a la legislacion sectorial de aplicacién.

Fdo.- Cecilia Alfageme Vicente, arquitecta
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