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JUNTA DE EXTREMADURA D.G. Urbanismo y Ordenacion del Territorio

Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanistico

DEPOSITADO

N° DE ASIENTO: CC/026/2023 FECHA: 10 de agosto de 2023
El Jefe de Seccion de Gestion de [Planeamiento Urbanistico y Territorial
Fdo. . Ignacil] Rodriguez Roldin

DILIGENCIA PAR HACER CONSTAR QUE:

-Con fecha 19 de mayo de 2022 en sesidon Plenaria del Ayuntamiento de Garrovillas, fue
aprobada inicialmente la Modificacion N2 11 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico de Garrovillas de Alconétar.

-Con fecha 16 de marzo de 2023 en sesidén Plenaria del Ayuntamiento de Garrovillas, fue
aprobada provisionalmente la Modificacién N2 11 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Urbanistico de Garrovillas de Alconétar
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1. ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Garrovillas de Alconétar mediante oficio de fecha 24 de julio de 2020
(Registro de entrada 2020-E-RC-2342) solicita a la Oficina Técnica Urbanistica de la
Mancomunidad Tajo-Salor la redaccién de la modificacion puntual de las NN.SS.MM.
consistente en:
“... Modificacion de la zona Sector Industrial y terrenos contiguos, de tal manera que se
replantee la zona en el siguiente sentido:

- Zona Industrial, hacerla coincidir con los terrenos de titularidad Municipal

- Resto de La zona con destino a uso Residencial

(se remite certificaciones catastrales de las parcelas afectadas) ...”.

7

=o)\e:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio
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Sesion de: 27 de junio de 2023
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a. Las NN.SS.MM. delimitan 9 unidades de actuaciéon en suelo urbano con
uso residencial, de la cuales existen 7 unidades de actuacién sin
desarrollar y con una superficie bruta aproximada de 180.000 m?.

b. No constan nuevos estudios ni demandas de nuevo suelo residencial que
no puedan cubrirse con las unidades ya delimitadas por las vigentes
NN.SS.MM.

c. Por otro lado, esta en redaccion el Plan General Municipal, actualmente en

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

fase de avance, que realizara nuevos estudios demograficos, y determinara =

la necesidad o no de nuevos terrenos con calificacion para la E
materializacion de usos residenciales. (Exposicion publica en BOP N° 139 3:4 b3

del 23 de Julio de 2021) =3

2- Respecto a hacer coincidir la zona industrial a las parcelas de titularidad municipal 2 E
también desaconsejamos la redelimitacion propuesta por varias razones: % Z

a. Las parcelas de titularidad municipal, segun se indica en las reuniones, son o

a

las parcelas 3002 y 3003 del poligono 9 de Garrovillas de Alconétar, con
una superficie catastral de 65.103 m?2. Dichas parcelas ocupan la casi
totalidad de la Unidad de Actuacion 10 incluida en la delimitacion del Sector
I, por lo que no se requeriria dicha redelimitacion, pudiendo el
Ayuntamiento desarrollar unicamente la Unidad citada.

b. Las dimensiones de las Unidades de Actuacién que se incluyen en la
delimitacién del Sector I: U.A-10 de 54.674 m? y U.A-11 de 33.123 m2.

c. Por otro lado, el desarrollo urbanistico de la U.A.-10, cuya titularidad
mayoritaria es municipal, requiere, por sus dimensiones, una importante
inversidbn econdémica para su urbanizacién. Y la demanda actual de suelo
no cubre dichos costes.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Por todo lo expuesto, se decide mantener la delimitacion y uso industrial del Sector | y
modificar la delimitacion de las Unidades de Actuacion delimitadas actualmente, reduciendo
sus dimensiones y creando una nueva.

e 54

En Mérida
Sesion de: 27 de junio de 2023
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2. OBJETO Y PERTINENCIA DE LA MODIFICACION

2.1. OBJETO

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Esta modificacion se circunscribe a una zona de suelo urbanizable situado al sur este del casco
urbano, en una zona de borde y colindante con la carretera Ex — 302, principal via de
comunicacion de trafico rodado del municipio.

El ambito de la modificacion esta clasificado por las Normas Subsidiarias Municipales como
Suelo Urbanizable, estableciendo la Ordenacion Estructural del mismo y homologando el
Sector a las determinaciones establecidas a la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial
de Extremadura, hoy derogada.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La modificacion tiene por objeto la redelimitacion de las Unidades de Actuacion definidas para
el desarrollo urbanistico del Sector | Industrial de las Normas Subsidiarias Municipales de
Garrovillas de Alconétar. Asi como desarrollar las determinaciones de Ordenacion Detallada
que el Capitulo IV “Normas especificas del Suelo Urbanizable” de las NN.SS.MM. enuncia y la
documentacion grafica refleja, pero no concreta.

Asi, la modificaciéon puntual propuesta pretende modificar el nimero y distribucion de las
unidades de actuacién establecidas por las NN.SS.MM. vigentes, proponiendo una distribucién
en tres unidades de actuacién, de menores dimensiones:

1- Unidad de actuacion 10 (U.A.-10): 47.665 m2.
2- Unidad de actuacion 11 (U.A.-11): 27.694 m2
3- Unidad de actuacion 12 (U.A.-12): 12.438 m2

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Y establecer unas ordenanzas como desarrollo a la Ordenacion Detallada no desarrollada en el
capitulo IV de las NN.SS.MM. citado. m
o
N
Por otro lado, durante la redaccion del presente documento, al analizar las NN.SS.MM. 3
observamos que no se establecen ordenanzas para Dotaciones y Zonas Verdes. Asi, %
tendriamos que en el Sector | existirian ordenanzas para usos Dotaciones y Zonas Verdes y el ©
resto del Suelo Urbano no regula dichos usos, por lo que, por coherencia se pretende incluir — 5
estas ordenanzas o hacer extensivas al resto del nucleo urbano las definidas en la Ordenacion = LS| &
Detallada propuesta. — o3| 5
— S8
2.2. PERTINENCIA DE LA MODIFICACION —— §§
= g
Las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal se aprobaron definitivamente el 28 de = < 5
mayo de 1997, siendo publicada en el Diario Oficial de Extremadura N° 37 de 2 de abril de -1
1998. e e
La legislacion urbanistica prevé la modificacién puntual de los instrumentos de ordenacién — %; s5ED 8
urbanistica (art. 50.4, 50.5, y 50.6. LOTUS), para casos que no queden incluidos en los Efgé §§~E
supuestos de revision (art. 50.7 LOTUS y 104 REPLANEX), como es el caso que nos ocupa. —— ﬁg =
No se propone la modificacion del modelo urbano definido, ni en si misma ni por acumulacion - 252 >
de las aprobadas desde su vigencia, implica un incremento superior al 50 % del suelo urbano. e E;E §§ A :8
La modificacién no propone incremento de suelo urbano. — %g 5% St ke
——— 35w O
Respecto a las determinaciones de la Disposicion Transitoria LOTUS, indicar que la —_— é@ é%i -
modificacién puntual propuesta: —— ot FLED
1- Mantiene las proporciones de cargas y beneficios puesto que las determinaciones del — §;§ SE 37
Sector | donde se ubican las Unidades de Actuacion no varian. — gg %5 %é
— L
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Fdo. Eulalia Elena Moreno de Acevedo Yagiie

2- La redelimitacién de las Unidades de Actuacion dentro del Sector | resulta compatible
con la Ordenacion Estructural definida puesto que facilita el desarrollo urbanistico del
mismo, puesto que los objetivos, criterios y condiciones basicas de ordenacion (uso
global, aprovechamiento, cesiones obligatorias y modalidad de ejecucion) se
mantienen.

3- No impide el cumplimiento de los objetivos del planeamiento en vigor.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

La modificacion normativa se redacta a requerimiento del Ayuntamiento de Garrovillas de
Alconétar, por equipo técnico de la Oficina de Técnica Urbanistica de la Mancomunidad Tajo-
Salor, siendo suscrito por el arquitecto D. Isidro Barroso Gutiérrez.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura

ACUERDA:

Sesion de: 27 de junio de 2023
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3. MEMORIA INFORMATIVA

3.1. DESCRIPCION DEL AMBITO

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

3.1.1. Localizacion:

53]
Los terrenos que constituyen el ambito de esta modificacion se situan al este del suelo urbano 'E
y colindante con éste. Actualmente esta delimitado por las NN.SS.MM. como el Sector de l-lz-l
Suelo Urbanizable Industrial del municipio. °<‘ <
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Se trata de unos terrenos clasificados como suelo urbanizable por las Normas Subsidiarias de =73 BEE 8
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- Moaodificacion n° 3 de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento.
Aprobacion definitiva de 14 de abril de 1999. (DOE N° 141 de 2 de diciembre de 1999).

- Modificacion n° 4 de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento.
Aprobacion definitiva de 29 de Julio de 2004. (DOE N° 145 de 14 de diciembre de
2004).

- Modificacion n° 6 de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento.
Aprobacion definitiva de 28 de febrero de 2008. (DOE N° 163 de 22 de agosto de
2008).

- Modificacion n° 7 de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento.
Aprobacién definitiva de 27 de agosto de 2009. (DOE N° 63 de 6 de abril de 2010).

- Modificacion n° 8 de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento.
Aprobacién definitiva de 25 de febrero de 2010. (DOE N° 124 de 30 de junio de 2010).

- Moaodificacion n° 9 de las Normas Subsidiarias Municipales de Planeamiento.
Aprobacion definitiva de 26 de octubre de 2019. (DOE N° 185 de 24 de septiembre de
2021).

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La siguiente modificaciéon puntual se encuentra en tramitacion:
- Modificacion puntual n® 10 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento. Aprobacion
inicial por pleno. (DOE n° 152 de 9 de agosto de 2021).

Recordar que el sector | Industrial de Garrovillas de Alconétar se incorporé al instrumento de
ordenacion urbanistica municipal con la aprobacion definitiva de la modificacion puntual n° 6 de
las Normas Subsidiarias Municipales. (DOE n° 163 de 22 de agosto de 2008). Dicha
modificacién puntual justificaba su creacion asi:

“... 1. Justificacion de la necesidad de la creacion de un poligono industrial
El municipio no cuenta con ninguna zona especifica para el desarrollo de la actividad
industrial, permitiéndose unicamente pequefias industrias conviviendo con las

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

viviendas, con las molestias que pueden generarse.
Por esta circunstancia, el Ayuntamiento promueve la presente modificacion puntual, m
para sacar del casco urbano las industrias que puedan estar ocasionando molestias, o IS
aquellas que demanden mas superficie para el desarrollo de su actividad, asi como 3
para que se puedan instalar en el municipio las empresas que actualmente no han §
podido ubicarse por falta de suelo industrial. <
Se pretende con ello, no poner freno al desarrollo que en los proximos afios pudiera —— 5
producirse. ...". e— g% f
— Ch 2
— t= [
— g | »
3.1.3. Parcelas: — g >
5 =
. , . . .z — ) c
Los terrenos correspondientes al &mbito de la modificacién puntual propuesta se corresponden ——— o=
con las siguientes referencias catastrales: =3 b5
— o o
_ gg 2
— T 280
=i =t
. . — L=
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3.2. NIVEL DE CONSOLIDACION

3.2.1. Urbanizacion:

La Directora General de

El Sector | Industrial de Garrovillas de Alconétar no se ha desarrollado urbanisticamente, no
constando la existencia de tramite alguno para su desarrollo.

Los terrenos que integran el sector no estan urbanizados, manteniendo el uso natural de los
mismos.

3.2.2. Edificacion:

APROBAR
D EFIN lTlV AM ENTE Urbanismo y Ordenacion del Territorio

El ambito de la modificacion puntual no existe ninguna edificacion, no estando consolidado por
la edificacion.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA
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4. MEMORIA JUSTIFICATIVA

4.1. REDELIMITACION UNIDADES DE ACTUACION DEL SECTOR | INDUSTRIAL.

Como se ha indicado en apartado anteriores, el Sector | Industrial de Garrovillas de Alconétar
se incorpor6 al instrumento de ordenacion urbanistica municipal con la aprobacién definitiva de
la modificacion puntual n° 6 de las Normas Subsidiarias Municipales. (DOE n°® 163 de 22 de
agosto de 2008). Dicha modificacion puntual justificaba su creacion asi:

“... 1. Justificacion de la necesidad de la creacién de un poligono industrial

El municipio no cuenta con ninguna zona especifica para el desarrollo de la actividad
industrial, permitiéndose U(nicamente pequefias industrias conviviendo con las
viviendas, con las molestias que pueden generarse.

Por esta circunstancia, el Ayuntamiento promueve la presente modificacion puntual,
para sacar del casco urbano las industrias que puedan estar ocasionando molestias, o
aquellas que demanden mas superficie para el desarrollo de su actividad, asi como
para que se puedan instalar en el municipio las empresas que actualmente no han
podido ubicarse por falta de suelo industrial.

Se pretende con ello, no poner freno al desarrollo que en los préximos afios pudiera
producirse. ...".

Desde la fecha de aprobacion definitiva (afio 2008) hasta hoy (afio 2021) han pasado 13 afios
sin que se haya presentado ninguna consulta de viabilidad para el desarrollo urbanistico del
Sector.

Uno de los principales problemas para su desarrollo es la superficie del Sector (87.797 m?) asi
como su desarrollo en solo dos Unidades de Actuacion: U.A.-10 (54.674 m?); y U.A.-11 (33.123

m3).
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La propuesta enunciada en el apartado 2.1. “Objeto” es establecer tres unidades de actuacion:
Unidad de actuacion 10 (U.A.-10) de 47.665 m2 de superficie; Unidad de actuaciéon 11 (U.A.-
11) de 27.694 m2 de superficie; y la Unidad de actuacion 12 (U.A.-12) de 12.438 m2 de
superficie. Esta propuesta busca reducir las superficies de la Unidades de Actuacion y
diversificar su superficie pretendiendo con ello un desarrollo mas acorde a las necesidades
actuales del municipio sin renunciar a las necesidades futuras.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

La divisién propuesta responde, no soélo a cuestiones superficiales, sino a posibilidad de IE
desarrollo de cada una de las Unidades de Actuacién de forma independiente y a su ]
funcionamiento conjunto caso del desarrollo integro de las mismas. 3:4 <Z<
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Garrovillas clasificados como Suelo Urbanizable, que constituyen el Sector 1 industrial,
seqgun figura en los planos de ordenacion.

Articulo 121.- Areas de reparto y Desarrollo del Sector

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Se define un area de reparto coincidente con el Sector.

El desarrollo del Sector requiere la aprobaciéon de Plan Parcial de Ordenacion y la
tramitacion de un Programa de ejecucion, segun lo establecido en la Ley del Suelo y
Ordenacién Territorial de Extremadura.

Articulo 122.- SECTOR 1 urbanizable industrial

ORDENACION ESTRUCTURAL

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

1. Denominacién: Sector 1. Suelo Urbanizable Industrial.

2. Definicion: Nueva area destinada a uso industrial, en la zona oeste del municipio. El
tipo edificatorio que se permite es el de naves aisladas o adosadas, de tipo industria
limpia y almacenes de todo tipo.

3. Delimitacién: Segun planos de ordenacion.

4. Superficie bruta aproximada de actuacién: 87.797m2.

5. Condiciones particulares para redaccion de Plan Parcial de Ordenacion.
5.1. Edificabilidad bruta lucrativa: 0,7 m2/m2

5.2. Cesiones:
- 10% aprovechamiento (6.145,8 m2).

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

- Dotaciones (art. 7 4 LSOTEX): 15% de la superficie total ordenada (13.170 m2),
destinandose 2/3 de dicha reserva a zonas verdes (8779,7 m2). Estas dotaciones seran n
establecidas por el Plan Parcial. Q
- Aparcamientos: 0.5 plazas por cada 100 m2 de techo de caracter publico. 3
2
=
=X
[(87.797 m2 x 0,7 m2/m2) x 0.5] / 100 m2 = 307 plazas. %
. . . . I (I:‘
Cada plaza en hilera tiene una dimension de 2.2 x 4.5 m. por lo que se tendria — 53| &
I RS
que ceder un terreno de 3.309 m2 — 8% | 5
— 8| S
6. Usos. — gm %
- Global: Industrial. ———
- Pormenorizado: Publico y terciario, en las categorias: a, b, ¢, d, g, h, i, j y m. (El Plan ——kN =
Parcial podra incluir otros usos de equipamientos que se consideren necesarios para el =3 5
municipio). — 5t
. . — L) =]
- Prohibidos: Los restantes. — 1 s
7. Sistema de Actuacion: — 3 <580 8
.o . P . . . I C += [ o
No se fija. En todo caso, el desarrollo se realizard mediante Programa de Ejecucion y —— :§§ ng 3\ ;;:)
Plan Parcial. — L I8l
— § sR3 >
> ) L , _ — s LeES o
8. Programacién: Se prevé la urbanizacion en un plazo aproximado de tres afios. = E;E g8 AR
B %g >3 s
.. .. L, . .. ., T— = Q
9. Servicios: Los fijara el Plan Parcial, y como minimo seran: ——F 256w S
© 2000
- Agua potable: 1 1.sg./Ha. bruta. = i5 o =
- Energia eléctrica: 125 W/m2. (La distribucion sera subterranea). ——&¢ FLED
- Saneamiento: El Plan Parcial asegurara el sistema de evacuacién, que en ningin — §;§ ;§§E§
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10. Red viaria: La desarrollara el Plan Parcial, con un viario de servicio paralelo a la
carretera. La calzada de las vias rodadas no sera inferior a 7 m. y las aceras no seran
inferiores a 1,50 m.

Asi mismo, el Plan Parcial resolvera el acceso desde la carretera, con la disposicion de
carriles de aceleracion y deceleracion y carriles centrales de espera. Se cumplira la
Norma 3.1 - I.C. de trazado de carreteras de diciembre de 1.996. y la Orden Ministerial
del Ministerio de Fomento de 16 de diciembre de 1997 de Accesos, vias de Servicio y
Construccién de Instalaciones de Servicio.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

11. Linea limite de edificacion: La reflejada en los planos (a 25 m).

ORDENACION DETALLADA

El resto de parametros que conformen la ordenacion interior del Sector se consideraran
dentro de la ordenacion detallada, con lo que el Ayuntamiento podré asumir la
competencia para su desarrollo integro, previo informe de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica. ...”.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

En dicho articulado no se establece la Ordenacion Detallada y la Ordenacién Estructural remite
a la redaccion de un Plan Parcial para su desarrollo. No obstante, en los Planos de Ordenacion
se representa el trazado viario.

Con la presente modificaciéon se pretende incorporar la Ordenacion Detallada del Sector y
facilitar asi su futuro desarrollo urbanistico conforme a lo establecido en el articulo 45
“Determinaciones de los instrumentos de ordenaciéon urbanistica” LOTUS y al articulo 26
“Determinaciones de ordenacion detallada” REPLANEX.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Asi se propone la modificacion del Articulo 122 “SECTOR 1 urbanizable industrial” antes
enunciado, quedando con la siguiente redaccion:

“... Articulo 122.- SECTOR 1 urbanizable industrial n
o
, ~N
ORDENACION ESTRUCTURAL 3
2
1. Denominacion: Sector 1. Suelo Urbanizable Industrial. ;
— N
2. Definicion: Nueva area destinada a uso industrial, en la zona oeste del municipio. EI — %S ;
tipo edificatorio que se permite es el de naves aisladas o adosadas, de tipo industria — 83| 5
limpia y almacenes de todo tipo. e e &
3. Delimitacién: Segun planos de ordenacion. —— éi
4. Superficie bruta aproximada de actuacion: 87.797m2. e %g 8;:,3
5. Condiciones particulares. {pararedaccién-de-Plan-Parcial-de-Ordenacién:) — ég - %
5.1. Edificabilidad bruta lucrativa: 0,7 m2/m2 — ZE ges 2
5.2. Cesiones: — = 3 <528 2
- 10% aprovechamiento (6.145,8 m2). K ok \ =
- Dotaciones (art. 7 4 LSOTEX): 15% de la superficie total ordenada (13.170 m2), — L ﬁg =
destinandose 2/3 de dicha reserva a zonas verdes (8779,7 m2). Estas dotaciones — 5 25E= :‘
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6. Usos.
- Global: Industrial.
- Pormenorizado: Publico y terciario, en las categorias: a, b, ¢, d, g, h, i, j y m. (EI-Plan

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

- Prohibidos: Los restantes.

7. Sistema de Actuacion:
No se fija. En todo caso, el desarrollo se realizara mediante Programa de Ejecucion. (¥

Plan-Parcial)-

8. Programacién: Se preveé la urbanizacion en un plazo aproximado de tres afios.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

9. Servicios: Los fijara la Ordenacion Detallada {el-Plan—Parcial), y como minimo
seran:

- Agua potable: 1 1.sq./Ha. bruta.

- Energia eléctrica: 125 W/m2. (La distribucion sera subterranea).

- Saneamiento: La Ordenacion Detallada (EI-Plan-Pareial) asegurara el sistema de
evacuacion, que en ningun caso podra ser de fosas sépticas ni ningun otro sistema
insalubre y contaminante.

10. Red viaria: La desarrollara la Ordenacion Detallada (el-Plan—Pareial), con un
viario de servicio paralelo a la carretera. La calzada de las vias rodadas no sera inferior
a 7 m. y las aceras no seran inferiores a 1,50 m.

Asi mismo, la Ordenacion Detallada (el-Plan—Pareial) resolvera el acceso desde la
carretera, con la disposicion de carriles de aceleracién y deceleracién y carriles
centrales de espera. Se cumplira la Norma 3.1 - |.C. de trazado de carreteras de

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

diciembre de 1.996. y la Orden Ministerial del Ministerio de Fomento de 16 de
diciembre de 1997 de Accesos, vias de Servicio y Construccién de Instalaciones de n
Servicio. IS
11. Linea limite de edificacion: La reflejada en los planos (a 25 m). %
Ficha resumen: — E
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Se establece las siguientes ordenanzas:

Articulo 123.- ORDENANZA. Industrial

Regula la edificacion de las manzanas calificadas como Industrial indicadas
graficamente con esta ordenanza en el plano corresponde.

PARAMETROS
Tipologia: Industrial en Hilera o Aislada.

Parcela Minima:
= Superficie Minima: 300 m2.
=  Frente Parcela Minima: 9 m.
= Fondo de Parcela Minima: 25 m.

Edificacion Retranqueada: La edificacion se situara retranqueada de la
alineacion oficial indicada en la documentacion gréfica.

Distancia Minima al frente: 5 m, cuando la parcela sea de esquina no sera
obligatorio el retranqueo a la alineacién lateral de la manzana en el caso
de tipologia en Hilera, en el caso de tipologia Aislada el retranqueo sera
de 3 m..

Distancia Minima lateral: 3 m. en el caso de tipologia Aislada.

Distancia Minima al fondo: 5 m. en el caso de tipologia Aislada.

En frentes completos de manzana se admite alinearse con la linea de la
edificacion respecto de la alineacion oficial, de manera uniforme.

Cuerpos Volados: No se admiten

Patios: Solo admisibles en el fondo de parcela.

Superficie Edificable: el producto de la edificabilidad por la superficie de
parcela, sin contabilizar la superficie construible en soétano y
semisétanos.

Altura maxima de la Edificacion: 8 m hasta la arista de coronacién de la
cubierta y 11 a la cumbrera, justificadamente por razén de la actividad se
permitiran las alturas de edificacion precisas para su correcto
funcionamiento.

Altura maxima de Instalaciones: 3 m

Cubiertas: Se admiten planas y cubiertas inclinadas

Sotanos: Se admiten sétanos y su superficie no computara como
edificable

Semisétanos: Se admiten y su superficie no contabiliza como edificable si
ningun punto de techo se encuentra a mas de 1 m sobra la rasante.

Elementos Salientes: No se permiten.

Numero de Plantas: 2
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Condiciones de Composicién: Libre

Banderines: Tendran un espesor maximo de 0,1 m, saliente maximo de 1
m. y quedaran retranqueados del exterior del acerado al menos 0,5 m y la
altura de la base estara a 3,0 m. sobre el acerado.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Otras Determinaciones: Los canalones podran ser vistos y los bajantes
podrdn verte en espacios libres de la parcela, recogiéndose en la red de
saneamiento propia del edificio, que debera ser separativa.

Articulo 124.- ORDENANZA. Suelo Dotacional.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

En esta Ordenanza se incluiran todos los usos pormenorizados del uso global
dotacional:

o En el caso de dotacionales publicos no se establece ningun tipo de
limitacién especifica, salvo la de una edificabilidad maxima sobre la parcela
edificable de 2,00 m%¥m? con tres plantas y altura maxima de 10,00 metros y
con posibilidad de ocupacion total de la parcela.

o En el caso de dotacionales privados cumplirdan las determinaciones
establecidas en la Ordenanza donde se ubiquen.

Esta Ordenanza se aplicara con cardcter supletorio a todos aquellos suelos
calificados como Dotacionales en ausencia de otras determinaciones del
planeamiento.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Articulo 125.- ORDENANZA. Zonas Verdes.

En esta Ordenanza se incluyen las zonas verdes incluidas en el Sector I. En estas
zonas no podran levantarse mds edificaciones que aquellas con uso Y
complementario al principal con una altura maxima de tres metros, una planta y una 5
. T L
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Dotacional. 6.250 Publica el

0686101QD1908N0001MH (Ayuntamiento). gg
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Comprobando los “indicadores y estandares de sostenibilidad urbana” establecidos en el
articulo 12 de la LOTUS, para un nucleo de base del sistema territorial como es Garrovillas de
Alconétar, vemos los siguientes valores:

~5
(<=1
g
Nucleos de relevancia territorial Nucleos de base del sistema territorial _'.E §<
o Ry =i
Densidad CF: §
c o (@}
Minimo Obijetivo Minimo Objetivo g ; <
o
S f=
DP 65 hbt/ha 45 hbtha s
— <
DV 20 viviha 50 vivha 10viv/ha 40viv/ha g
o
Zonag verdes
NG = 5 m?hbt z 5 mt/hbt
M
VL > 5 mz/hbt > 5 mi/hbt g
Dotaciongs publicas E
SDG = 6,1 mt/hbt = 6,1 mt/hbt ;
— ~
SDL = 1,6 m*/hbt = 1,6 mi/hbt — | S
— E§ S
— EZ :E
—_— | @
Segun dicha tabla, para una poblacion de 2004 habitantes (segun INE 2020) el municipio — ‘cs‘;'“ -
necesita: — 00
— 03
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Siendo estos requisitos, coincidentes con los establecidos en la Ordenacién Estructural del
Sector |, que remitian al articulo 74 LSOTEX y al articulo 28 RPLANEX.

Asi tenemos:

SECTOR | INDUSTRIAL

UNIDAD DE ACTUACION U.A-10 U.A.-11 U.A-12
SUPERFICIE 47665,00 27694,00 12438,00 87797,00
EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 0,70 0,70
EDIFICABILIDAD NETA 33365,50 19385,80 8706,60 61457,90
CESIONES LSOTEX
ZONA VERDE 4766,50 2769,40 1243,80 8779,70
DOTACIONES 2383,25 1384,70 621,90 4389,85
TOTAL (15%) 7149,75 4154,10 1865,70 13169,55
10% 3336,55 1938,58 870,66 6145,79
PLAZAS DE APARCAMIENTO 167 97 44 307
CESIONES PROPUESTAS
ZONA VERDE 4770,00 2782,00 2259,00 9811,00
DOTACIONES 2697,00 1404,00 0,00 4101,00
TOTAL (15%) 7467,00 4186,00 2259,00 13912,00
10% 3350,00 1940,00 873,00 6163,00
PLAZAS DE APARCAMIENTO 148 77 48 273

34 30 64
TOTAL PLAZAS DE 182 107 48 337

APARCAMIENTO

(*) Puesto que actualmente no se puede determinar la actividad ni el flujo de personas ni de mercancias, se ha optado
por tomar como referencia las determinaciones establecidas por el Reglamento de Planeamiento de Extremadura para
dotar al sector de la reserva de plazas de aparcamiento necesarias.

Para la estimacién de la reserva de plazas de aparcamiento se ha tomado como referencia la parcela minima
establecida descontando las plazas de aparcamiento correspondientes para el acceso rodado a las mismas.

En los terrenos propuestos como cesion para dotaciones publicas se han computado las playas de aparcamiento de las
Unidades de Actuacion 10y 11.

Disposicion Adicional Segunda de la LOTUS.

4.4. JUSTIFICACION DEL CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 50 LOTUS.

El Sector | Industrial esta definido por las normas desde el afio 2008, por lo que conforme
sefala el art. 50.7 de la Ley 11/2018, la modificaciéon no supone ni una modificacién del modelo
urbano definido por las NN.SS.MM. ni un incremento de la superficie de suelo urbano definido
por las NN.SS.MM. y, por lo tanto, no procede la revision.

4.5. JUSTIFICACION DE LOS CRITERIOS DE ORDENACION SOSTENIBLE (ARTICULO 10
LOTUS).

La Ley 11/2018 de Ordenacion Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura establece
unos criterios de sostenibilidad territorial, medio ambiente y cohesién social que deberan ser
observados por los distintos instrumentos de ordenacién. Las innovaciones propuestas en la
presenta modificacién puntual contemplan dichos criterios. Asi:

- Sostenibilidad:

La modificacion puntual propuesta no afecta significativamente a ninguno de los criterios
establecidos en el apartado 1 “Sostenibilidad” del articulo 10 LOTUS, dado que:
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- No propone crecimientos urbanos.

- En el desarrollo urbanistico deben proponerse medios para evitar la contaminacion
luminica, atmosférica, ruidos o residuos.

- La modificacion propone la Ordenacion Detallada del Sector |, proyectando espacios y
dotaciones publicas de calidad y funcionales.

- No propone modificacion en los usos compatibles en el medio urbano con el de
vivienda, puesto que el ambito de la modificacidén se cifie a terrenos urbanizables de
uso industrial (uso productivo). Por otro lado, se realizan las reservas y se cumplen las
determinaciones establecidas por la normativa de accesibilidad universal.

- No propone modificaciones de determinaciones que afecten a la determinacion de
costes ambientales.

- No afecta a terrenos ubicados en zonas de servidumbre acustica de grandes
infraestructuras. No existen grandes infraestructuras en todo el término municipal.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

APROBAR
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- Movilidad y accesibilidad:

La modificacién puntual propuesta no afecta a ninguno de los criterios establecidos en el
apartado 2 “Movilidad y accesibilidad” del articulo 10 LOTUS, dado que:

- No se proponen inversiones de forma directa. Las inversiones se realizaran una vez se
realice el desarrollo urbanistico del Sector. EI municipio no dispone de transporte
publico municipal, Unicamente existe transporte publico interurbano, no afectado el
desarrollo urbanistico del Sector al mismo.

- La propuesta de Ordenacion Detallada realizada pretende primar los desplazamientos
peatonales sobre el rodado pero siempre teniendo en cuenta que nos ubicamos en un
Sector de caracter industrial (productivo) donde prima por definicion el trafico pesado.

- No se propone ningun modelo territorial ni urbanos, ni se modifican los ya definidos por
la normativa en vigor.

- No se realizan estudios de movilidad, dada la escasa dinamica municipal, donde la

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

carretera que une el municipio con la capital de la provincia (Caceres) tuvo en el afo
2020 un IMD inferior a 1000, y cuyos datos histéricos indican un descenso tanto de n
poblacién como de tréafico afio tras afio. Q
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Por otro lado, dada la situacion del sector, su uso global, y que el uso residencial se
propone como prohibido, no se prevén caminos escolares. No obstante, se propone
que la Ordenacion Detallada propuesta sea informada por la Policia Local sobre su
idoneidad desde el punto de vista de la seguridad.

- El Sector prevé aparcamientos por razén de su uso, y puesto que las reservas
realizadas superan las establecidas reglamentariamente pueden utilizarse como
aparcamientos disuasorios. Asimismo, se propone una dotacion de plazas de
aparcamiento accesible proximas a las reservas de terrenos para dotaciones publicas y
los espacios libres.

- La Ordenacion Detallada establece las reservas de plazas reglamentarias de caracter
privado.

- Respecto a la accesibilidad universal tanto la documentacion relativa al desarrollo
urbanistico del Sector, como el Proyecto de Urbanizacién y las edificaciones que se
ejecuten posteriormente deberan cumplir las determinaciones legales respecto a la
accesibilidad universal.

- Conservacion del patrimonio cultural:

La modificacion puntual propuesta no afecta a ninguno de los criterios establecidos en el
apartado 3 “Conservacion del patrimonio cultural” del articulo 10 LOTUS, dado que:
- No se proponen actuaciones en el patrimonio arquitecténico, arqueoldgico, etnografico
o de espacios urbanos relevantes del municipio.
- No se proponen actuaciones ni sobre areas de valor cultural, ni sobre tramas histéricas
ni existe declarado conjunto histérico alguno en el municipio.

- Eficiencia energética:

La modificacién puntual propuesta no afecta a ninguno de los criterios establecidos en el
apartado 4 “Eficiencia energética” del articulo 10 LOTUS, dado que:

- En la Ordenacién Detallada propuesta ha primado la orografia del terreno, asi como el
soleamiento y los vientos dominantes.

- No se proponen actuaciones que afecten a la eficiencia energética de las edificaciones,
ni a la gestion de residuos ni a la eficiencia de las infraestructuras. No obstante, a las
edificaciones de nueva planta le son de aplicacién, en su caso, las determinaciones
normativas de obligado cumplimiento en materia de eficiencia energética de las
edificaciones.

- Perspectiva de género:

La modificacién puntual propuesta no afecta a ninguno de los criterios establecidos en el
apartado 5 “Perspectiva de género” del articulo 10 LOTUS, dado que:

- Analisis desde la perspectiva de género:

- En este caso, la Ordenacidon Detallada propuesta prevé: viarios con dimensiones

generosas (mas de 15 m. de seccién), con amplios espacios para la circulacién
peatonal, no existe ningun viario sin salida y al ser una urbanizacién de nueva
ejecucién debera respetar la normativa sobre iluminacion de espacios urbanizados
(Real Decreto 1890/2008, de 14 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento
de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus Instrucciones
técnicas complementarias EA-01 a EA-07), por lo que no localizamos ningin un
punto negro.
Unicamente, en desarrollo de las distintas Unidades de Actuacién propuestas podran
existir viarios incompletos hasta el desarrollo de todas las unidades. En tal caso, se
propone una sobre iluminacion del viario durante ese periodo de tiempo y su
sefalizacion como viario sin salida.
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- Por otro lado, la modificacion propuesta no modifica los trayectos ni las conexiones ya
existentes con las principales dotaciones, por lo que no procede la elaboracion de
estudios de movilidad. Tampoco existe transporte publico en el municipio.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Respecto a la participacion ciudadana se propone la exposicion publica de los documentos que
conforman la modificacién puntual propuesta a modo de Avance para que una vez recogida la
informacién y se debata sobre las necesidades de los distintos grupos sociales se incorporen
en el documento las ideas, conceptos y determinaciones correspondientes.
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En Mérida
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5. PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

El planeamiento en vigor lo constituyen las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
con aprobacion definitiva de 28 de mayo de 1997 (Diario Oficial de Extremadura N° 37 de 2 de
abril de 1998).

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

El articulo de la normativa en vigor que se ve afectado por la modificacién es el articulo
122 “SECTOR 1 urbanizable industrial”. Y se crean los articulos:

- Articulo 123. “Ordenanza. Industrial”.
- Articulo 124. “Ordenanza. Suelo Dotacional”.
- Articulo 125. “Ordenanza. Zonas Verdes”.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Asi mismo, los planos afectados por la presente modificacion son los siguientes:

Planos de Ordenacidn:

1.- Plano n° 4 “Unidades de Actuacion”

2.- Plano n° 5 “Usos pormenorizados”

3.- Plano n° 6 “Red viaria”

4.- Plano n° 7 “Alineaciones y rasantes”.

5.- Plano n°® 8 “Equipamiento”.

6.- Plano n° 9 “Red abastecimiento de agua”.
7.- Plano n° 10 “Red de alcantarillado”

8.- Plano n°® 11 “Homologacién del Sector”.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

e 54

En Mérida
Sesion de: 27 de junio de 2023
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6. PLANEAMIENTO MODIFICADO.

Los articulos de la normativa afectados por la modificacion quedan con la siguiente
redaccion:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

“... Articulo 122.- SECTOR 1 urbanizable industrial

ORDENACION ESTRUCTURAL

1. Denominacion: Sector 1. Suelo Urbanizable Industrial.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

2. Definicion: Nueva area destinada a uso industrial, en la zona oeste del municipio. El
tipo edificatorio que se permite es el de naves aisladas o adosadas, de tipo industria
limpia y almacenes de todo tipo.

3. Delimitacién: Segun planos de ordenacion.
4. Superficie bruta aproximada de actuacion: 87.797m2.

5. Condiciones particulares.

5.1. Edificabilidad bruta lucrativa: 0,7 m2/m2

5.2. Cesiones:

- 10% aprovechamiento (6.145,8 m2).

- Dotaciones (art. 7 4 LSOTEX): 15% de la superficie total ordenada (13.170 m2),
destinandose 2/3 de dicha reserva a zonas verdes (8779,7 m2). Estas dotaciones seran
establecidas por la Ordenacion Detallada.

- Aparcamientos: 0.5 plazas por cada 100 m2 de techo de caracter publico.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

[(87.797 m2 x 0,7 m2/m2) x 0.5] / 100 m2 = 307 plazas. m
o
N
Cada plaza en hilera tiene una dimension de 2.2 x 4.5 m. por lo que se tendria que 3
o
ceder un terreno de 3.309 m2. £
s
6. Usos. — N
- Global: Industrial. — xS &
- Pormenorizado: Publico y terciario, en las categorias: a, b, ¢, d, g, h,i,jy m. — 8> | §
- Prohibidos: Los restantes. — S8 | &
— 2
; - ———
7. Sistema de Actuacion: ———
No se fija. En todo caso, el desarrollo se realizara mediante Programa de Ejecucion. ———N 3
— %g ©
L . o . . k] o
8. Programacion: Se prevé la urbanizacién en un plazo aproximado de tres afos. i 5o
= 8¢ =
— = 280
9. Servicios: Los fijara la Ordenacion Detallada, y como minimo seran: — & ges 2
- Agua potable: 1 I.sg./Ha. bruta. — %g <580 8
3 e . . . .y , , — a ol ‘=
- Energia eléctrica: 125 W/m2. (La distribucidn sera subterranea). — f§§ ng o g
. .z r . e — €a
- Saneamiento: La Ordenacion Detallada asegurara el sistema de evacuacion, que en — O I3 g =
. , . , . . . ’ . . [T} =
ningun caso podra ser de fosas sépticas ni ningun otro sistema insalubre y - LS8E :‘
. c
contaminante. =Hs gSg2 9
=ts £I2=
. . L . - —R<k gl o
10. Red viaria: La desarrollara la Ordenacion Detallada, con un viario de servicio — é@ g% fw O
rs ra . . el o4 [SA™
paralelo a la carretera. La calzada de las vias rodadas no sera inferior a 7 m. y las = éggm
aceras no seran inferiores a 1,50 m. —— ot FLED
Asi mismo, la Ordenacién Detallada resolvera el acceso desde la carretera, con la — §;§ :§?5§
. e . .1 .1 . — = clo
disposicion de carriles de aceleracion y deceleracién y carriles centrales de espera. Se — gg -érg E@
oy . . — o) ©
cumplird la Norma 3.1 - |.C. de trazado de carreteras de diciembre de 1.996. y la Orden == Z€5
—— & 328
— o -
23 = :: 2
— = [Ta g
I 53 [ =
=38 =< =
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Ministerial del Ministerio de Fomento de 16 de diciembre de 1997 de Accesos, vias de
Servicio y Construccién de Instalaciones de Servicio.

11. Linea limite de edificacion: La reflejada en los planos (a 25 m).

Ficha resumen:

DENOMINACION DEL SECTOR Sector |

SUPERFICIE 8,7797 Has.

CONDICIONES ESPECIALES DE | -

DESARROLLO

PARCELA MINIMA -

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS | -

EDIFICABILIDAD BRUTA 0,70 m*m?

CESIONES Segun legislacion vigente.
Art. 74. LESOTEX
Art. 28. REPLANEX

USO GLOBAL PRODUCTIVO

USOS COMPATIBLES

DOTACIONAL Y TERCIARIO
(categorias: a, b,c,d, g, h,i,j

y m).

USOS PROHIBIDOS

RESIDENCIAL.

DESARROLLO

Segun legislacién vigente.
ejecucién, proyecto de
proyecto de reparcelacion).

(Programa de
urbanizacién y

SISTEMA DE GESTION

Gestion Directa o Indirecta

OBSERVACIONES

ORDENACION DETALLADA

SECTOR I Industrial

ORDENACI

ON DETALLADA

Unidad de Actuacion 10 (U.A.-10)

SUP. TOTAL (m?) 47.665 —
Ed. Bruta (m?t/m?3s) 0,70 ——
Z.VERDES + DOT. 7.467 —
ZONAS VERDES 4.770 ——
DOTACIONES 2.398 —_—
UDS. PLAZAS Priv. 334 pm—
APARCAMIENTO Pub. 172+ 10 —
uUso Global Productivo —
Compatible Dotacional y Terciario (categorias: a, b, c,d, g, h,i,jy —

m). ——

Prohibido Residencial —

Unidad de Actuacién 11 (U.A.-11) —
SUP. TOTAL (m?) 27.694 =
Ed. Bruta (m?t/m?3s) 0,70 —
Z.VERDES + DOT. 4.168 r—
ZONAS VERDES 2.782 —
DOTACIONES 1.404 —
24 —
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UDS. PLAZAS Priv. 194 s
APARCAMIENTO Pub. 98 + 8 HE
Uuso Global Productivo 25
Compatible Dotacional y Terciario (categorias: a, b, c,d, g, h,i,jy Q‘Z
m). SE
Prohibido Residencial 5
53]
Unidad de Actuacién 12 (U.A.-12) =
53]
SUP. TOTAL (m?) 12.438 % E
Ed. Bruta (m2t/m?s) 0,70 8 >
Z. VERDES + DOT. 2.189 =
ZONAS VERDES 2.189 <Z
DOTACIONES 0 =
UDS. PLAZAS Priv. 87
APARCAMIENTO Pub. 43+5
uso Global Productivo
Compatible Dotacional y Terciario (categorias: a, b, c,d, g, h,i,jy
m).
Prohibido Residencial

Se establece las siguientes ordenanzas:

Articulo 123.- ORDENANZA. Industrial

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Regula la edificacion de las manzanas calificadas como Industrial indicadas

graficamente con esta ordenanza en el plano corresponde.

’ mM
PARAMETROS §
Tipologia: Industrial en Hilera o Aislada. g
Parcela Minima: =

= Superficie Minima: 300 m2. — E

= Frente Parcela Minima: 9 m. = LS| s

. — 5S
= Fondo de Parcela Minima: 25 m. — 22| £
= =g
. . . s . , __ B NLIJ A
Edificacién Retranqueada: La edificacion se situara retranqueada de la — 5
alineacién oficial indicada en la documentacion grafica. — §§
. . . . , — O 3
Distancia Minima al frente: 5 m, cuando la parcela sea de esquina no sera _ %_g g
. . . s — )
obligatorio el retranqueo a la alineacion lateral de la manzana en el caso de - ol
tipologia en Hilera, en el caso de tipologia Aislada el retranqueo sera de 3 m.. —C Y j%
— 3o
Distancia Minima lateral: 3 m. en el caso de tipologia Aislada. ——&& <588 S
== it
. . , . . ’ . N o -
Distancia Minima al fondo: 5 m. en el caso de tipologia Aislada. — ég‘g %% FRA
_— g S90S
L , —:5 :E7
En frentes completos de manzana se admite alinearse con la linea de la L 93E0 o
e e . . '] . —_— el = 0= D
edificacion respecto de la alineacién oficial, de manera uniforme. — St &
= NEe< 5
. — 5 B 5(,? Sw O
Cuerpos Volados: No se admiten — 228 e
—— Q¢ EIoT
Patios: Solo admisibles en el fondo de <3 sEEG
: parcela. —h} SZEQ
B O ..
— §§ ié gg
— 258
— 5 E ©=>p
EE— 'G";
% =i 2
—— = C w2
I 53 [ =
—— e X ] < g
————}¢]a = e
5%
|
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Superficie Edificable: el producto de la edificabilidad por la superficie de
parcela, sin contabilizar la superficie construible en sétano y semisétanos.

Altura_maxima de la Edificacién: 8 m hasta la arista de coronacién de la
cubierta y 11 a la cumbrera, justificadamente por razén de la actividad se
permitiran las alturas de edificacion precisas para su correcto funcionamiento.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Altura maxima de Instalaciones: 3 m

Cubiertas: Se admiten planas y cubiertas inclinadas

Sétanos: Se admiten sétanos y su superficie no computara como edificable

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Semisotanos: Se admiten y su superficie no contabiliza como edificable si
ningun punto de techo se encuentra a mas de 1 m sobra la rasante.

Elementos Salientes: No se permiten.

Numero de Plantas: 2

Condiciones de Composicion: Libre

Banderines: Tendran un espesor maximo de 0,1 m, saliente maximo de 1 m. y
quedaran retranqueados del exterior del acerado al menos 0,5 m y la altura de
la base estara a 3,0 m. sobre el acerado.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Otras Determinaciones: Los canalones podran ser vistos y los bajantes podran
verte en espacios libres de la parcela, recogiéndose en la red de saneamiento

propia del edificio, que debera ser separativa.
Articulo 124.- ORDENANZA. Suelo Dotacional. §
En esta Ordenanza se incluiran todos los usos pormenorizados del uso global dotacional: %
o En el caso de dotacionales publicos no se establece ningun tipo de limitacion ©
especifica, salvo la de una edificabilidad maxima sobre la parcela edificable de N
2,00 m?*m?, con tres plantas y altura maxima de 10,00 metros y con posibilidad de 83| &
ocupacion total de la parcela. 8% | 5
o En el caso de dotacionales privados cumpliran las determinaciones establecidas S| &

©
=
=4
iy

en la Ordenanza donde se ubiquen.

—
—
—
—
— s,
I 'Eg
o . . . — S
Esta Ordenanza se aplicara con caracter supletorio a todos aquellos suelos calificados ———Riy =
como Dotacionales en ausencia de otras determinaciones del planeamiento. =3 5
— o o
. — SO
Articulo 125.- ORDENANZA. Zonas Verdes. — S5 . ;;
——F =)
. . . — SO OEM —
En esta Ordenanza se incluyen las zonas verdes incluidas en el Sector |. En estas zonas — 3 <5880 9
, y s . . N . I C [ b
no podran levantarse mas edificaciones que aquellas con uso complementario al principal —— :§§ ng :\ ;::)
” . . e — [7]
con una altura maxima de tres metros, una planta y una edificabilidad de 0,03 m?/m?2. — I8l
— £ B583 >
_ . . . — s LeES =
Esta Ordenanza se aplicara con caracter supletorio a todos aquellos suelos calificados _— E;E §§ A :8
. . . . - ©
como Zonas Verdes en ausencia de otras determinaciones del planeamiento. et Lefo
—— 3 <3ge O
” — Eg ze e
—— ©tc s Soe
=02 P\fi 55
- . . . . —8S%Y] c Sleay
Asi mismo, se aportan los planos modificados siguientes: — S SE E’g
— S o =y(e]
— 3 BSEQ
L — S5
Planos de Ordenacién: o $580
D 3 5] 19
— EE 03B
26 — 5 B =
———F w2
—s3 es
== 38 = e
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9.- Plano n°® 4 “Unidades de Actuacion”

10.- Plano n° 5 “Usos pormenorizados”

11.- Plano n° 6 “Red viaria”

12.- Plano n°® 7 “Alineaciones y rasantes”.

13.- Plano n® 8 “Equipamiento”.

14.- Plano n° 9 “Red abastecimiento de agua”.
15.- Plano n°® 10 “Red de alcantarillado”

16.- Plano n° 11 “Homologacion del Sector”.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

En el anexo adjunto se incluye la documentacién para refundir de modo que las NN.SS.MM. se
mantengan actualizadas conforme al articulo 50.4. LOTUS.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA
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CALCULO RED DE SANEAMIENTO

Descripcién:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

En el sector industrial objeto de esta modificacion puntual, comprende siete manzanas de
naves para uso industrial y de almacenamiento, con las reservas de zona verde y dotaciones
publicas correspondientes, ordenado en torno a un trazado de viario sensiblemente ortogonal
que conecta con los actualmente existentes.

Para dicho ambito se prevé una red de alcantarillado de malla cerrada, que sirva tanto para la
evacuacion de las aguas negras procedentes de las naves, como las pluviales recogidas en
toda la superficie de actuacion. No se considera la acumulacién de aguas procedentes de otras
superficies de recogida, ya que el resto de terreno situado topograficamente en cotas
superiores, se corresponde con terreno natural, con absorcion propia.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

La conexion a la red de saneamiento existente se realizara, a dos puntos distintos: las
Unidades de Actuacion 11 y 12 evacuaria a la red existente junto a la EX-302; y la Unidad de
Actuacion 10 evacuaria a la conduccién prevista (segun la modificaciéon puntual n°® 6 de las
NN.SS.MM. a la futura conduccion a la EDAR ubicada en el Camino Fuente del Rollo). Una vez
desarrollada la Unidad de Actuacién n° 10, las Unidades 11 y 12 se conectarian a la anterior.

Para ello se justifica que el ramal de conexidn, tiene seccion suficiente para soportar el caudal
total que genera la actuacién en todo el ambito del sector de actuacion.

Prevision de cargas:
Se considera un sistema separativo, calculando segun la NTE-ISA.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Volumen de aguas negras:

Se desprecia la perdida de las redes y se consideran unas aportaciones de agua residual
equiparando el uso industrial al denominado como mercados (iguales a las dotaciones de agua m
para consumo equivalente a 1 vivienda cada 200 m2). Q
Asi tenemos: 3
2
=
. . =X
U.A.-10 = 33.365 m2e / 200 viv/im2 = 167 viv. %
U.A.-11 =19.385 m2e / 200 viv/im2 = 97 viv. — 5
U.A.-12 = 8.706 m2e / 200 viv/m2 = 44 viv. — S| &
I RS
. , . — ib> $
Viviendas totales equivalentes = 307 viviendas. —_— o | A
I
— =
I NLD ]
Asi, segun la tabla 2, para 307 viviendas obtendriamos una conduccion de seccion circular de ——— ég
300 mm, y una pendiente minima del 0,6 % como minimo. == 8 =
—— -3 ‘5
—_— 0D
Volumen de aguas pluviales: -
. . . . . . — L) =]
Para la obtencion de las dimensiones de las conducciones de aguas pluviales necesitamos — 5 &5
saber la superficie en hectareas de ambito y su ubicacion geogréfica para la obtencién del — -?;g ggg 2
coeficiente K. — fg <588 9
e 58 =
N . o — b B3k s @
El coeficiente K es 1,5 para la zona Y donde se ubica el municipio. — T3l =
[ g E .,,5: 25 >N
. — . is:
Y la superficie total es de 8,7797 has. == g8E2 8@
——— - O ISR O
—_— Eg €00 s}
, , - , e NEE< 5
Asi la altura del conducto se obtiene de la tabla 1, un conducto de seccién ovoide y una altura =iz I5fw O
. , . ° 2000
de 1050 mm., con una pendiente minima de 0,7 %. = %éfm
——38: 385
.. .. — ) G =882
Comprobacién de la seccién de la red: ———— §;§ SE EY
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Tajosalor

A partir de los datos anteriores, y puesto que el ramal al que conectara el sector esta en
proyecto, éste debera tener una seccion minima de 300 mm en caso de recoger solo las aguas
negras y de 1050mm de diametro caso de recoger las aguas unitariamente.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

En este caso, y como se ha expresado en la memoria, el sector esta compuesto por tres
unidades de actuacion, en funcién del desarrollo de cada una de ellas el punto de vertido se
modificara, por lo que se hace un predimensionamiento para cada una de ellas.

Unidad de actuacion U.A.-10.
En este caso, el calculo coincide con el del Sector, puesto que por orografia es la evacuacién
natural del Sector.

Unidad de actuacion U.A.-11.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Volumen de aguas negras:

Se desprecia la perdida de las redes y se consideran unas aportaciones de agua
residual equiparando el uso industrial al denominado como mercados (iguales a las
dotaciones de agua para consumo equivalente a 1 vivienda cada 200 m2).

Asi tenemos:

U.A.-11 =19.385 m2e / 200 viv/im2 = 97 viv.

Asi, segun la tabla 2, para 97 viviendas obtendriamos una conduccién de seccion
circular de 300 mm, y una pendiente minima del 0,6 % como minimo.

Volumen de aguas pluviales:
Para la obtencién de las dimensiones de las conducciones de aguas pluviales
necesitamos saber la superficie en hectareas de ambito y su ubicacién geografica para

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

la obtencién del coeficiente K.
Q
El coeficiente K es 1,5 para la zona Y donde se ubica el municipio. Q
L
o
Y la superficie total de la unidad es de 2,7694 has. %
QJ
o
Asi la altura del conducto se obtiene de la tabla 1, un conducto de seccion circular y — 5
una altura de 450 mm., con una pendiente minima de 2 %. — 83| &
— VD =
— x| 9
Comprobacion de la seccion de la red: —_— o | A
. . - . a =
A partir de los datos anteriores, y puesto que el ramal al que conectara la unidad a la — 2
red municipal existente junto a la EX-302 tiene una seccion de 300 mm y una ———
pendiente superior al 1 %, entendemos que tiene capacidad suficiente para recoger las ——§t =
aguas negras procedentes de la Unidad. En este caso y hasta que la Unidad de =3 5
.y ;o .y [————— g [
Actuacion U.A.-10 no se desarrolle debera instalarse una estacion de bombeo. pr—-1. F o
—_— _ag R
: ‘s e 280
Unidad de actuacion U.A.-12. — 6 ges 2
— -2513 gs ° D _g
Volumen de aguas negras: ——¢% g8 £
. . . . — [}
Se desprecia la perdida de las redes y se consideran unas aportaciones de agua — T3l
. . . . . . — O DERS >
residual equiparando el uso industrial al denominado como mercados (iguales a las e— = 2385 =
. . P =
dotaciones de agua para consumo equivalente a 1 vivienda cada 200 m2). — s g8Ee2 0
. —— - O <oy 9
Asi tenemos: — ggﬂ"g
— O [apS
—_— 52 <sPw O
. . j— 2 o 0.
U.A.-12 = 8.706 m2e / 200 viv/m2 = 44 viv. m— Z58n
Asi, segun la tabla 2, para 44 viviendas obtendriamos una conduccién de seccion — S ;§§E§
circular de 300 mm, y una pendiente minima del 0,6 % como minimo. i 25 %8
— L O >3
S
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Volumen de aguas pluviales:

Para la obtencién de las dimensiones de las conducciones de aguas pluviales
necesitamos saber la superficie en hectareas de ambito y su ubicacion geografica para
la obtencion del coeficiente K.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

El coeficiente K es 1,5 para la zona Y donde se ubica el municipio.

Y la superficie total de la unidad es de 1,2438 has.

Asi la altura del conducto se obtiene de la tabla 1, un conducto de seccion circular y
una altura de 400 mm., con una pendiente minima de 0,8 %.

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Comprobacion de la seccién de la red:

A partir de los datos anteriores, y puesto que el ramal al que conectara la unidad a la
red municipal existente junto a la EX-302 tiene una seccién de 300 mm y una
pendiente superior al 1 %, entendemos que tiene capacidad suficiente para recoger las
aguas negras procedentes tanto de la U.A.-11 como de la U.A.-12 de la Unidad. En
este caso, al igual que sucede con la U.A.-11, y hasta que la Unidad de Actuacion U.A.-
10 no se desarrolle debera instalarse una estaciéon de bombeo.

Los diametros y calculos de demanda de la red se consideran un predimensionamiento, por lo
que son orientativos y deberan concretarse en el correspondiente proyecto de urbanizacion.

CALCULO RED DE ABASTECIMIENTO

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

La red de abastecimiento de agua potable garantizard el consumo interno del ambito del

Sector.
Para realizar una estimacion de la tuberia prevista, considerada de PVC de 110mm es n
suficiente, se parte de las siguientes hipotesis: <
L
o
a. La presion en cada punto de la nueva red que se considera debe ser al menos de 22 m.c.a. %
para garantizar una presidbn en cada punto de consumo de las naves que puedan ©
construirse de al menos 12 m.c.a. — N
b. Calculando las perdidas de carga que la red considerada puede tener segun las NTE-IFA. e— 83| &
c. A partir de los datos anteriores, y de las cotas de rasante previstas, se calcula la presion — 8% | 5
minima necesaria en la acometida a la red existente. —_— oS | A
. — __LD
Las perdidas de carga de la red la obtendremos de la tabla 16 de las NTE-IFA, para lo cual —— ég
. —_— ~
necesitamos transformar los puntos de consumo en naves. ——— ﬁ% =
— 85 ]
Uso Equivancia en viviendas Superficie / nimero Total pr— g§
Naves * (cada 1000m2) 3 61.457,00 184,37 —C Y N j;
Jardines (cada 1000m2) 1,5 9.811,00 14,72 =3 8ot O
[oX
Boca de incendio 22 4,00 86,00 —— - <258 o
TOTAL 287,09 ——FF ol
. . T . . I a © -
Se considera la previsién de un aseo por cada 300 m2 de nave, que sera aproximadamente la — §§ %% A
superficie de la nave tipo, esta es la equivalencia a viviendas. — S5 3 >
—: 535
. . ) . . — goler= =
A partir de los datos anteriores obtenemos un numero equivalente de viviendas de 288 — %g gn =
.. O a 2 a
VIVIendaS. —— g?} 2% s O
— %g % 2[5 a-
, - Ly . — Sos
Con el numero de viviendas, entramos en la tabla 17 de las NTE-IFA, para el diametro minimo — 3¢ E%’;—,
de 110 mm, obtenemos una pérdida de carga de 0,018 m.c.a./m. —— §§ sfEg
==s §§ °5
=i v
4 == :: ® 2
e © O a2
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De esta manera, el punto mas lejano de la red existente, situado a unos 300 m, la pérdida de
carga seria de 5,4 m.

Con todos los datos anteriores y teniendo en cuenta que el punto mas alto de la red, sera la
cota de conexion, la presion minima en ese punto de la acometida seria la siguiente:

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Presién minima consumo Perdidas de carga Altura acometida Presién minima o
(m.c.a.) (m.c.a.) (m.c.a.) demandada (m.c.a.) =

22,0 54 0,0 27,4 E

2 X

Por lo tanto, la presién minima en la red existente donde se conecta para dar servicio al ambito § ‘>‘:
del sector estudiado, debe ser de al menos unos 27,4 m.c.a.. 2 =
=z

No constan datos de presion en el punto de conexién. No obstante, considerando que el < E
depdsito de agua del municipio se sitia por encima de la cota 355, y que la conexidn se realiza a

en torno a la cota 330, por lo que, si tenemos en cuenta las pérdidas de carga, tendriamos una
presion minima de consumo inferior a los 27,4 m.c.a. considerados teniendo que establecer
sistemas de bombeo en la zona de mayor cota del Sector.

Por otro lado, se advierte que la acometida resulta por un conducto de 110mm, del que
resultaria caudales insuficientes para el abastecimiento de las bocas de incendio equipadas.
CALCULO DE LA DEMANDA ELECTRICA

En el presente anejo de calculo estableceremos una estimacion de la demanda energética que

tendra la Sector | (industrial), para ello utilizaremos las tablas de calculo de la NTE-IEE
(alumbrado exterior), NTE-IER (red exterior) y NTE-IET (centros de transformacion).

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Calculo del alumbrado exterior. 9
b
Segun la tabla 1, en funcion del tipo de via y las disposiciones de los puntos de luz entrariamos 3
en la tabla 4 (NTE-IEE) con los siguientes datos: %
QJ
H (altura) = 10 m. —— N
P (potencia) = 150 w — 33| &
S (separacion de los puntos de luz) = 24 m. — 83| 5
—_— oS | &
Asi obtenemos: — gm 2
lluminancia media = 29 lux —— Bt =
Relacién de iluminancias (acera-calzada) = 0.48 =3 5
Luminancia media = 2.0 cd/m? -t
Uniformidad media de luminancia = 0.48 — - Z%
Uniformidad extrema long. de luminancia = 0.79 ——>F g;g 2
Deslumbramiento molesto = 4.7 — g <588 S
Deslumbramiento perturbador = 13.9 —— 35 68
Con estos datos disefiamos la distribucion de luminarias, obteniendo como resultado: - 25 = :*
— g8E2 S
U.A.-10 = 59 luminarias. =i LIPS
U.A-11 = 33 luminarias. = 255,39
U.A.-12 = 25 luminarias. — 3T 2e8- ™
j— é % %%Z“E
Total luminarias = 117 luminarias —_— 0t SEEY
===z $525
— 0 Sge0
— " § 258
— o=p
— s
5 =ii Was 3
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= OO0 % E
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Asi entrariamos en la tabla 1 (NTE-IER) obteniendo una demanda de potencia del alumbrado
exterior de:

U.A.-10 = 8,85 Kw.
U.A.-11 =4,95 Kw.
U.A.-12 = 3,75 Kw.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Potencia total = 17,55 Kw

Calculo del numero de los centros de transformacion y potencia de los mismos.

Para el calculo de la potencia de los centros de transformacion y el nimero necesario de
centros debemos partir de un calculo total de la potencia demanda. Para ello haremos una
estimacion total de la potencia que consume el sector sumando el consumo del alumbrado
exterior y el consumo estimado de las industrias que se ubicaran en el Sector. Asi tenemos:

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Potencia demandada industrias = Superficie de las edificaciones x Potencia estimada m?
6 N°de locales x Potencia estimada por local

U.A.-10 = 33.365 m2e.

U.A.-11 =19.386 m2e.
U.A.-12 = 8.706 m2e.

Superficie maxima edificable = 61.467 m?

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Potencia estimada = Segun la ITC-BT-10 del Reglamento electrotécnico para
baja tension aprobado por REAL DECRETO 842/2002, para edificios

destinados a la concentracion de industrias se considerara un minimo de 125 w
/ m2, con un minimo por local de 10.350 w. y un coeficiente de simultaneidad n
de 1. S
Potencia demandada (U.A.-10) = 33.365 x 125w = 4.170.625 w ~ 4.170,6 Kw %
670 x 10.350 w = 724.500 w ~ 724,5 Kw. <
Potencia demandada (U.A.-11) = 19.386 x 125 w = 2.423.250 w ~ 2.423,25 Kw e— %2 ;
639 x 10.350 w = 403.650 w ~ 403,65 Kw. — 8% | 5
Potencia demandada (U.A.-12) = 8.706 x 125 w = 1.088.250 w ~ 1.088,25 Kw — ?;m
617 x 10.350 w = 1785.950 w ~ 175,95 Kw. ——— -
Potencia demandada industrias = 61.467 x 125 w = 7.683.375 w ~ 7.683,4 Kw —_— %g $§
6 126 x 10.350 w = 1.304.100 w ~ 1.304,7 Kw. — 5t
Potencia total del sector = Potencia del alumbrado + Potencia demandada industrias — i ges 2
— E; gg 33 .g
Potencia total U.A.-10 = 8,85 Kw + 4.170,6 Kw = 4.179,55 Kw — I3 g =
=: ==
Potencia total U.A.-11 = 4,95 Kw + 2.423,25 Kw = 2.428,20 Kw —a g8 gg :§
— E8Ed §
— ﬁgf a
Potencia total U.A.-12 = 3,75 Kw + 1.088,25 Kw = 1.092,00 Kw —— %z g% ) :cé
— <58
Potencia total del sector = 17,55 Kw + 7.683,4 Kw = 7.700,95 Kw =3t E3ED
=1
— E% Eé ;&3
6 = c [uag =
= cg L. 2
I 53 S L [ =
== 08 et < 2
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Tajosalor

Asi:

Densidad de potencia = Potencia total / n® hectareas sector = 7.700 Kw / 8,8 Ha = 875 Kw/Ha.

La Directora General de
Urbanismo y Ordenacién del Territorio

Potencia total U.A.-10 =4.170,6 Kw / 4,7665 = 875 Kw/Ha

Potencia total / 2 x 400 = 4.170,6 Kw / 800 = 5,2
Luego, instalaremos 6 centros de 2 x 400 kVA.

Potencia total U.A.-11 = 2.423,25 Kw / 2,7694 = 875 Kw/Ha

APROBAR
DEFINITIVAMENTE

Potencia total / 2 x 400 = 2.423,25 Kw / 800 = 3

Luego, instalaremos 3 centros de 2 x 400 kVA.

Potencia total U.A.-12 = 1.088,25 Kw / 1,2438 = 874,9 Kw/Ha
Potencia total / 2 x 400 = 4.170,6 Kw / 800 = 1,36

Luego, instalaremos 2 centros de 2 x 400 kVA.

Entrando en la tabla 2 obtenemos que tendremos que instalar 2 unidades de 400 kVA.

La Comision de Urbanismo y
Ordenacion del Territorio de Extremadura
ACUERDA

Potencia total / 2 x 400 = 7.700 Kw / 800 = 9,625

Luego, instalaremos 10 centros de 2 x 400 kVA.

e 54

En Mérida
Sesion de: 27 de junio de 2023
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