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1. ANTECEDENTES

Se redacta el presente documento para dar cumplimiento a los requisitos definidos en el
articulo 79.2 de la Ley 10/2015 de 8 de abril, de modificacién de la LSOTEX (DOE 10-04-2015),
explicitados en los acuerdos de la CUOTEX con fechas 26/10/2017 y 22/02/2018, remitidos al
Excmo. Ayuntamiento de El Gordo, relacionados con la aprobacién definitiva de la
Modificacién Puntual n2 1 del Plan General de El Gordo.

Dichos acuerdos sefialan la necesidad de redactar un Resumen ejecutivo en el que, con la
identificacion de la Empresa o técnico redactor del proyecto y su correspondiente cualificacién
empresarial o profesional, se recojan las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacidn,
junto con un extracto explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

La version de la fase de “Aprobacidn provisional” del documento fue aprobada por la Comision
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura (CUOTEX) en distintas sesiones,
desglosando en tres partes dicho documento. Tras realizar consultas a la administracion
autondmica, se determina que se redacten un total de tres documentos de tipo Resumen
ejecutivo, uno para cada desglosado de la Modificacion Puntual n2 1.

Los titulos de dichas partes desglosadas son:

e Modificacién puntual n2 1.1 del Plan General de El Gordo, que tiene por objeto la
reclasificacion del sector SE-04 “Los Hombriones” de Suelo Urbanizable de uso
terciario-industrial a Suelo No Urbanizable Comuan (SNU-C)

e Modificacion puntual n? 1.2 del Plan General de El Gordo, que tiene por objeto la
reclasificacién de Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agraria (SNUP-E2) a
Suelo Urbanizable de uso industrial, de los terrenos préximos a la autovia A-5,
creandose el sector SE-04 “La Dehesilla”.

e Modificacién puntual n? 1.3 del Plan General de El Gordo, que tiene por objeto la
reclasificaciéon de los terrenos donde actualmente se encuentran las instalaciones de la
empresa Explosivos Alaveses, SA de Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural de
Habitats de Interés (SNUP-N3) a Suelo No Urbanizable de Proteccion de Interés para la
Defensa Nacional (SNUP-ID)

Este documento es el Resumen ejecutivo de Ia parte desglosada 1.2, que fue aprobada por la
CUOTEX en la sesion de 22 de febrero de 2018.

El técnico redactor del proyecto es Pedro Plasencia Lozaﬁo lngénieré'd‘e Cé‘mih‘qs, Canales y
LN oy
Puertos colegiado n2 25.400. fu .6 2ol }

2. OBJETO DE LA ACTUACION

En el municipio de El Gordo, v de acuerdo con el PGM anterior a la Modificaciéon puntual,
existia un sector de suelo urbanizable de uso industrial, en el paraje conocido como Los
Hombriones, sin desarrollar. Se considerd, por parte del Ayuntamiento, que un eventual
desarrollo del suelo afectaria negativamente al nicleo y a ‘'sus habitantes desde un punto de
vista paisajistico y de la comprensién del territorio, pues este desarrollo implicaria la creacion
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de un ndcleo nuevo en una carretera que el propio Plan Territorial del Campo Arafiuelo define
como paisajistica. Ademas, a la vista de los desarrollos posteriores de suelos similares en
municipios aledafios se constaté que el sector resulta escasamente atractivo desde el punto de
vista empresarial.

Se determind que estos problemas podrian resolverse si se trasladase este suelo urbanizable
de uso industrial a las proximidades de la Autovia A-5. Asi, el desarrollo del sector tendria un
menor impacto paisajistico, ya que los desarrollos de otros municipios de ubicacién geografica
similar suelen disponerse en las inmediaciones de las vias de alta capacidad. Ademads, una
mayor cercania a la autovia podia mejorar las expectativas comerciales de los terrenos,
facilitando asi su desarrollo.

En paralelo, existe en El Gordo una industria declarada de Interés para la Defensa Nacional por
Consejo de Ministros: Explosivos Alaveses S.A. (Expal). El planeamiento existente previo a la
Modificacidn Puntual no recogia la existencia de esta industria, lo que era un error habida
cuenta de la primacia de la legislacion sectorial en materia de defensa nacional sobre la
legislacion urbanistica autonémica y el propio Plan. La Modificacién Puntual regulariza la
situacion urbanistica de los terrenos. No se trata de regularizar la industria, puesto que ésta es
completamente legal por mor de la legislacién sectorial, sino de adaptar el Plan para que exista
relacidn entre éste y la realidad fisica y legal de los terrenos.

3. ALCANCE DE LA MODIFICACION PUNTUAL N2 1 DEL PLAN GENERAL DE EL GORDO.
DOCUMENTO DESGLOSADO 1.2

El presente documento desglosado 1.2 tiene como objeto reclasificar unos terrenos préximos
a la autovia A-5 de Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural Agraria (SNUP-E2) a Suelo
Urbanizable de uso industrial, creandose el sector SE-04 “Las Dehesillas”.

En paralelo, el documento desglosado 1.1 de la Modificacién Puntual tendra como objeto
reclasificar el sector SE-04 “Los Hombriones” de Suelo Urbanizable de uso terciario-industrial a

Suelo No Urbanizable Comun (SNU-C). 26 (
; I8

4, EXTRACTO EXPLICATIVO DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES

Con vistas a cumplir con la legislacion vigente en materia de medio ambiente, el Ayuntamiénto
de El Gordo envid en marzo de 2016 a la Direcciéon General de Medio Ambiente la
documentacion completa para el sometimiento a evaluacién ambiental estratégica de la
Modificacion puntual n2 1 del Plan General Municipal de El Gordo. La Direccién General realizd
una serie de consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
recibiendo respuesta de varias de ellas.

La Direccién General, a la vista de la documentacién recibida, consideré que la Modificacién
Puntual no tenia efectos significativos sobre el Medio Ambiente, y emitié el informe Ambiental
Estratégico, en la forma prevista en la Ley 16/2015, de 2 de abril. Dicho informe fue publicado
en el DOE de 28 de Julio de 2016.

En relacién a la Confederacion Hidrografica del Tajo, se han incluido las recomendacignes-que -

se sugerian en el documento remitido por parte de la Confederacién a la DG xd? Medio
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Ambiente, dentro de la fase de consultas del tramite de evaluacién ambiental estratégica.
Concretamente, se ha incorporado como condicién particular de desarrollo el hecho de que la
red de saneamiento, asi como todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion
deberan ser estancos.

Ademas, el Informe Ambiental Estratégico proponia incorporar dos medidas necesarias para la
integracion ambiental de la Modificacién Puntual:

e La primera alude a que en el entorno del sector SE-04 “se sigan llevando a cabo los
usos tradicionales y no se vean afectadas las charcas situadas en los alrededores”. Por
ello se ha incluido, como condicién de integracién paisajistica, que “se pondran en
valor las riberas existentes en el dmbito mediante la disposicion de especies vegetales
autactonas, evitando la desnaturalizacidon con encauzamientos o soterramientos”.

e la segunda estd relacionada con el hecho de que “cualquier proyecto de actividad que
se pretenda realizar o esté realizado en este suelo debera contar con los instrumentos
de intervencidn ambiental pertinentes” conforme a la legislacién ambiental vigente,
“que permitan establecer los sistemas de prevenciéon de impactos por emisiones,
inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes”. Se
incorpora dicho pdrrafo dentro de las condiciones paisajisticas y ambientales
particulares del sector SE-04.

5. ASPECTOS RELACIONADOS CON EL PLAN TERRITORIAL DEL CAMPO ARANUELO

Durante la fase de consultas la DG de Transportes, Ordenacién del Territorio y Urbanismo
emitié un informe haciendo hincapié en que la Modificacién Puntual debia recoger una serie
de observaciones con vistas a cumplir con las directrices incluidas en el Plan Territorial del
Campo Araiiuelo.

Por ello, en el documento se incorporaron una serie de condicionantes particulares para la
correcta integracidn paisajistica y ambiental del desarrollo futuro del Sector SE-04, Suelo
Urbanizable de Uso Industrial. Textualmente, en las condiciones de desarrollo se indica que
“serdn de aplicacion las directrices del Plan Territorial del Campo Arafiuelo (articulos 64.3 y
64.4). También deberdn establecerse, conforme al articulo 30 del citado Plan, una serie de
condiciones para la integracién paisajistica.”

Las condiciones son las siguientes: . oy

£ J i

e La finalizacién del dmbito se llevard a cabo con viales y espacios libres arbolados con

especies autdctonas, o con manzanas completas que eviten la-aparicion de traseras.

e Asimismo, se pondran en valor las riberas existentes en el d@mbito mediante la
disposicion de especies vegetales autdctonas, evitando la desnaturalizacion con
encauzamientos o soterramientos.

* las medianeras que queden libres por encima de otras edificaciones o linden a
espacios libres o suelo no urbanizable deberan recibir tratamiento de fachada.
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Los cerramientos seran de muros de mamposteria de piedra, setos arbustivos
integrados por especies autdctonas, o vallas ganaderas. Se prohibiran las vallas
cinegéticas u otras mas densas.

Se disefiaran redes separativas de aguas.

Se reduciran las infraestructuras de drenaje abriendo zonas porosas en dreas

pavimentadas.

Se evitaran fuertes desmontes y terraplenes. En caso de ser necesarios cambios en la
topografia, éstos deben ser objeto de un especial tratamiento.

Se armonizardn los patrones de ocupacion, parcelario y trazas.

En relacién con los aparcamientos se evitaran soluciones sobredimensionadas y

homogéneas.

Cualquier proyecto de actividad que se pretenda realizar o esté realizado en este suelo
deberd contar con los instrumentos de intervencién ambiental pertinentes, que
permitan establecer los sistemas de prevencidn de impactos por emisiones, inmisiones
o vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes, conforme a la
legislacion ambiental vigente.

6. DESCRIPCION GRAFICA DE LA MODIFICACION

Las siguientes imagenes describen graficamente la situacidn previa y modificada de la
Modificacion Puntual, en su parte desglosada n2 1.2,

Figura 1. Estado previo a la Modificacién Puntual, documento desglosado n2 1.2
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Figura 2. Estado reformado tras la Modificacion Puntual, documento desglosado ne 1.2
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