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1z reclided, rocoziendo detorminsdos
contenplabhan, precicsando el trazado de

o una zone, propiedad del sAyuntamiento

s 1la futurs construcceidn de viviendas

cocieles {(yve qgue el fyuntemiento carsce actualmente de guelo urhano)
Por tal motivo, ¥ por degeo del Ayuntamiento, se redacts la
nrepe tte YODIFICACTON delisn HORLL & MUIDIARIAS DI TORREJON LiL -

2, UODIRTCACIONES PUNTUALES,

o AL At i g Skt i e S S e s — - ——

.

Leg modificaciones que recoge este Documento, definides por

istintes zones ¢ identificadas en los respectives planos, son las
ntes.
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~ 2,1 Xodificacidn en la zona A.

Dicha zona se encuentra situeds al norte del pueblo, en la
marzen derecha de la carretera comarcal C-524 de Plasencia & Zori-
tz por Prujillo p.k. 39'00-39'50 y hasta el arroyo.

Este zona estd clegificada en 2l Norma Subsidiaris en vigor
como SUBLO N0 URBAMIZABLE 2IP0 III{ RQUEROS REGADIOS ANTIGUOS Y
LREAS PERTURBANAS). Se observe sobre el terreno gue no posee lag
caracteristicas propias asi como le falts de canal de riego como

se indica en las Jormas Subsidiarisas,

Tata zona limiteda ol norie con oira clesficada como SUELO
LIBR: v con les misinas ceracteristicas, per lo gue se propone mo-
dificarlo a SUsLO LIBRE con las mismes caracteristices especifica-
das pera dichos tipos de suelos en las Normas Subgidiarias en vigor

£l Ayuntemiento a través de le Consejeria de Transportes y Tu
rismo, pretende edificar un Hotel pere los visitantes de la zona
del Parque Hacional de MHonfragile, ejusténdose a las caracteristicas
propias de dicha clasificacidn de SUSLO LIBRE,

Le superficie de la zona afectada en esta SODIRICACION eg de
e
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- La otro zona csta situsde al Horte del cEser Jfﬁéﬂo,.ﬂi les moe e
izquierﬁa de la cearreterse comarcal C-524 de Uleseacio o orito vor
Trujillo, siendo los otros linderos &l norie une viz vocurris da an
cho varigble, &l sur una celle exigtenie quo conduce o lo Yigciae

unicioel y &l este coh mes propiedadeg privadas,

Diche parcelsa eg propledad del *vuntawjento, sretendiendo dg-

te introducirla como SUELO URSBA O, ew‘ﬁb]mgwonuo trog sones dileren

ciades con usos diferentes: verde vUblico, Tesilier extensiva y fo-
wmiliar dntensiva, segdn se sefiala en el vlano corresnondiente,

Le zona de VHRDE PUBLICO (V.DP.) que se esteblece es do aproxi
madamente 2,548 m2. situada al oceste de la finca en cuestidn, Linda
al oeste con la cerretera, al este con un visl nuevo sensiblemente
naralelo & la carretera, a2l norte con le via pecuaria y =l sur con

la celle exigtente,.

Los nuevos viales gue se establecen (cuetro de fialdos en los
planog respectivos) son de anchura minima de JCHO UETROS (8 wm,).
La calle existente se ensanche hasta los OCH0 MBIRCE (3 m.)

or le mergen izquierds de la misma. ¥n la viea pecusriz la meargen

g

zquien ge prolonze menteniendo la alineacidn de los cerranientos
de los edificios existentes y por la margen derecha alld donde se
requiera hesta conseguir como minimo los OCHO HEIROS (3 =.) de an-

chura,

Le surerficie de ocupacidn por los nuevos viales es de 4,240

Bn cuanto &l suelo edificable se propone el uso de FALLLIAR
BXTRNSIVA, aexcepcidn de una franjsa vara 1 la e la calle exigtente
v enitre las calles de nueva coanstruccidn perpendicular a la primers
que serd PANTILTAR INTEXNSIVA, Ls superficie ocnpada por Lz FANMTLIAR
BYTE SIVA es de 11.2%% w2, y la ocupada por la FANILIAR IHI®ISLIA
es de L.T749 m2.
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5 (6 1, ) “e snchura vor el uso de
idad de la zone escolar, més zona

21 egter limitado por una zona verde

s - -~ ) b ’\ 1
- 2,5 Uadifdicacidn en ls zmona 2,

fuaerdie Civil, on esta zona se

e LHGPTRUCTIONAL debido a que la
que ocune actualmente la pavte LESTITUCIOHAL es cuperior

z 1z reflejada en log planos cde las Homnas Dubsidieriesc en vigor,

O B
iigndoge con las

1y

cenaiones gles,

In escts misme zona ge ougserva la felta del irazado de une ca-
lle exigtente de SBIS MATROS (& =m.) de anche gue ge recoze en 1os

alanos oresentados,

in le zones sur del ceegco urbeno, lindando con la carreiera
N-212 de Cédcercs a Torrelion el Rubio hay una zona calificade como
TIVA., Fn dicha zona existe un campo de futhol y un silo, Por
L
\

inte finsliced de construcceidn existente ge decide dividirlsa

calificdnd»le como ugo DEPOITIVO la parte ocupads por 2l campo de
futhol v como ugo INSTITUCIOHAL le parte ocupads vor el silo,

ES

icecidn en la zona G,

ARt

Se recoze la existencis de una calleja de DOL LETROS ¥ DO

(2% ,) de eucho gue une dog calles parsleles, tal y cowo se reflle
nla,

S5 APROVAC 0%
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. 3. ORDEIALZIE,

L. . - £, - 4 . .
en vizor, & exncepcidn de log ariiculos

l SECCIOT 3.~ TUOsMALACIONZE DE JRILI

-§ irt, 31 Cordicicuca ¥ “e-alsitos ‘

_i i. In aguelles categories dz BNU gque no o rloun orado
‘ " de proteccidn ncdrén sutoriszerse of Cividades y congsiruc

r .
ciones digtintss de las exprecemente &
E 1 e

- ntoriredss si cuentean
5 con le czlificescidn de instaleciones o edificecidnde utilided
) piblice o de interes sociel, y ge justificard exoress y sull
3 cientemente le necesgided de situsrle en el medio rurgl.
8

2. En teles cupuestos, ¥y ¢ cuslguier caso, Qenordn camplirece
% lzg determinaciones sobre nrovencidn €e foriecidn de ndeleo
! de poblecidn ¥ condiciones de edificebilided que se fijen ng
ki re cede cetegoria de 51U,
I

3. 94 la instelecidn revistiese cualquier miniizo riesgo potenci
g el pere las persona O <¢0s&o, hebrdn de fijerse distancies de
; proteccidn con limitecidn de usos en tornoa la migma. Talee
ki drees de proteccidn deberdn incorporerse como Anexos e esies
L ‘r7,.88,, previo el trémite de modificacidn de las NW.SS. le-
cq selmente requerido, incluyéndosge dentro del Titulo V sobre
i Proteccidn de las »ersones contra campos electromagnéticos ¥

otros rieszos de orizen industriel y/o militar.

B
I

*

-t

gs construcciones deberdn cumplir les delernineciones y
; condiciones de edificeccidn que en el resto del articuledo
it se Tijen para ceda uso segin los tinos de suelo esimilados,
0

&
ge trate de slmin uso no recogido en dicho articuledo

&" i

deherdn cumplirse al menos las condiciones que se fijan a

continuecidn.

X
=

=z
A

La percele minima pers poder edificar gerd de 20,000 n2.
siempre que no proceda de parcelecidén y de 25.000 m2, en el

resto,

[

6. Le ocupacidn méxime de la edificecidn serd del 20% de la su-

perficie de la parcela, siendo la edificabilidad méyina de
0*7 m3/m2,

S ]
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nuaede Llexerss a 11 matros on cornisea.

A K P 2o, g . . s . P
oo edificned oo situerdén oone minimo o lag oiyiientes
distancies i 34
o T I R Ty £« - S s gt .
2y 15 meirog como miandmo frente sz viales selvo que Lot e

senarccidn nrecentivea eyor poara el caso
linderoo: 10 metiros

g L o J R G Ly e O e
¢) seperacidn a otra edificacidn: 250 netros

Tog wovinientos de tierras no nodrdn dg teludes con

pendientes superiores ¢l 30%., 'n cugl T cest los taludes
la carretera deberad guedar en cualouier

cegn un egpacio libre de &l menog la misnme superficie gue la
ccidn, Zesie espacio dehberd ser arbola-
te Z

p -
rd con plazas suficientes de aperca-

%1 espacio no ocupado por la edificscidn y aparcamientos de-

herd estar edscrito exclusivamente al uso cxricole o forestal

Unicamente en el caso de hoteles y restaurantes podr autori
.

zarge ls congtruccidn de une piscina y une pista deporti

fe tenis o egulvalente,

e deverd asesurar en el nroyecto la depuracidn de les aguas
regidaales, por métodos de valia reconocide; no autorizéndo-
ae en ningdn ceso Pozos ciezog, Los sistemas de depurescidn é
debe estar construidos v/0 instelados antes de la Tinaliza-

cidn del forjado de ls construccidn & la que sirvvan,

e

neberd asegurerse ssimiemo, estando recogido en el proyecto,
el gistems de recozides y eliminacidn de basuras por sistenas
e

1 entorno ambiental.

las construcciones de libre comprsicidn armonizardn con el
entorno, no autorizéndose ninguna pertubs cidn de las perspec
tivas paisajfsticas del luger. Entre log materiales, texturas
v colores se utilizardn preferentemente los tradicionales de

la zong, si son compatibles con el desgtino de la edificacidn.



§ Sph, A Nocumentacidn
: 1. 2 actard a 1o digpuesto en el Dlaneaniento local viseate
sobra Documentacida »nare licencia de Ohrs Teve e conbtinuoe
2 ADTDAano,
i
2. sdendes de 1o dignuesto en el nanto enterior, 2n ol exnediend
; to deberd screditerse la exiciencia de declarscidn de afili-
dad nidblice o interds social, con selslamiento exareso de lae
: rezones en que ge hasa la necesldad de gituar la ingtalacidn
: en el medio rural,
E 3. Tn le memoris del nroyvecto deherd denogirarse expresamente
;

la inexistencia de riesgzo para las - zonas vecinag en orden

! al equili»rio ecoldgico, & las condiciones natureales o & los

”~

velores neisajisticos. Zetos exiremos se mostraran nediante
S

™

" el oportuno Estudio de Impacto previo Thabker sido

[T

eprobado por les Direccidn General de ‘ente,Urbanig-
mo ¥ Ordenacidn del Territorio de la

. Se edjunterd plano de localizacidn a escala 1:50.000 y plano

i
D

de gitusecidn sobre el catastral de Haoclends 2 egcales 1:5.000

whdk

Art, 33 Tramitacidn v vigencis de lag licencisaag
()

bepee
i

. Procederd una trsiitecidn de la licencia del Tipo T 4 (Comi-

sidn de Urbanismo).

2. Le vigencia de la licencis serd de 13 meses, »I

; criterio de la Corporacidn,

SECCION 4.~ IASTALACIONES DB OBRAS PUBLICAS

[=reres)

P

3 DIC. 1391

Fuera de las categorias de 5.7,U, calificadas de nroteceidn

6]

Art. 34 Condiciones y requisito

‘r_I

especiel (correspondientss al PIPO 1), y de acuerdo con 1o

| SYEEIVEY

previsto en el articulo 35 de la L.S,. podrén autorizarse e
construcciones e instalaciones vinculadas & la ejecucidn,

congervacidn y serviclos de obras niblicas, siempre que sin

o

perjuicio de las que ge exijen desde otras normativas concu

rrentes, se haga cumplimiento de las siguientes condiciones,

o
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1
E 2. %%1 con lag cerrcioras colo o
i nedas con la counservaecidn y sorvicio de
! leg activided v conagtrucclones sigulel
; C) fiveros do obros Wi lien:
é b) gteciones de Servicio
. T ¢) ‘frecs destinades & sparceniento ¥ zones de TEDOSO
; d) Zonas destinades & peredas de eutobuses, bdcceulas-de pe-
saje ¥ luszeres de sgocorro »¥blico
-
§ 3. Les consirucciones no podrén ser sdscrites &l uso de vivienda
. eneja vinculade & otres usgos eutorizedos, destinads exclusi~
E vemente &l propietarioc o el vigilante de les instalaciones.
1 N Temzoco phdrdn ser sdceritas £1 uoo cc“e:cial, FELVO que 6
§ trezte de instaleciones-esceparete de productos tredicionsles
0 artesancles de ls& residn, debiendo demostrarse este exire-
E mo mediante informe rezonedo de lag Consejerias de Turismo o
: . de Industris de 1ls J.E,
. ,
ﬂ 5. In cuslquiera de los casgos excepcionales recozidos en los
dog puntos precedentes, tanto la vivienda como l& instalecidn
j comercial computaran a los efectos de la ocupecidn permitids
_ 6. La percela minime edificeble serd de 5,000 m2,, siempre gque
% no procede de segregecidn en cuyo caso serd de 25.000 m2. 3
- la ocupecidn méxime de la edificecida cerd del 20% de la sus
é perficie de le parcela hesta un volumen néximo edificado de
‘ 9.000 m3,
% T 1 nimero méximo de plentes seré de une; cuendo se de el caso
‘ de viviencda aneja podrd esutorizerse excepcionelmente una se-
gunde plante. Le elture méxime seré en cualquier ceso de 9
metros en tados los puntos, exceptusndo las chimenees,
} g, Les edificaciones se situardn como minimo a les sigientes mf
' nimes distenciss:
% a) 15 metros como minimo frente & viales, salvo que existe u
: na geparscidn preceptive mayor pera el caso.
b) 10 metros del resto de linderos
c) 250 metros a la vivienda més préxima existente.
E 9. o se autorizerd ning’n tipo de edificecidén en parcelu con

pendiente media superior sl 20%,

¥
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mientos de tierras o vodrdn der lager e tsludes con

nendientes superiores 2l 209, on cualquier cago log toludes

loz edificios y la carveiers
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ceso w1 esnscio libre de &l menog sefiicic gue la

2eunedc por l: constiueceidn, Tete ek serd per arbola-
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residusles, por metosdos de velias reconocide; no autorizdndo-
ge en ninzun caso pozos ciegos., Los scistemas de depurecidn

5 /0

le construccidn a

instale entes de finslirs-—

airvan

Ennsd

Debersd

sistema de recogida y eliminzcidn de basuraes,

agegzurerse asimismo,

que

estando recogido en

regpetuosos c¢om el entorno ambientsl,

noT £is

proyecto,
temas

el

Lae conetrucciones de libre composicidn srmon
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izerdn con el
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g ZLPUDIO DN DDINICABILIBRAD

. - odificecidn en la zona 3,
i La sunerficie pnroyectadsa de uso VERDE
: 2.547 2, .

La edificabilidad proyecteda es: “ﬁ?ﬁﬁf?

~ Ramiliar Intensive, Zona Morte . . . . 1.749 m2 permEe
- Zong MNoroegte L, . 1,358 m?2 Y

. - S T 3D\C.mg\
} Total 3.107 m2
: nl coeficiente de edificedilidad en Femiliar Intensive es. 1'6
. me,/ 0, por lo gue tendremos uns superficie edificedes
% 3.107 % 1'6= 4,971 n2
. ~ ecildier Dxtensive., Zona Jorte .. .~11L2§§_§§
Total 11,255
" 51 coeficiente de edificabilidad en Familiar Extengiva eg 012
§ me/m2, por 1o que tendremos une superficie edificeads

11,255 x 0'8= 9,004 m2
ﬂ Totel de superficie edificada en este médificacidbn
971 + 9,004 = 13,975 m2,

ks

i Le edificebilided existente en le zone afectads es:
. ~ Fgmilier Bxtensiva., Zone Torte o v ¢ « o « 5,474 m2

i Zona Horoeste . . . . 1.358 m2

At e o v

Totel 6.832 w2
El coeficiente de edificebilidad en Familier Extensiva es 0'B
m2/m2, Por lo gue tendremos une superficie edificeda
6,832 x 0'8 = 5;466 me

Esnraiz B s

Bl incrmento de superficie edificeda es:
13,975 - 5.466 = 8,509 m2
Suponiendo una distribucidn de 100 m2 por viviende tenemos:

Eoce

N? de viviendes:8,509 m2 : 100 m2/viv, = 85 viviendas

Superficle necegsaria de zonsa verde: 8% viv, x 18 m2/viv.,=

]

= 1,530 m2 de zona verde

La zona verde necesgsriz es inferior a2 la cresda en esta Modi

B

ficacidn de Mil, 85, de Torrejon el Rubio.

e
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- DodiTicecidn en la =zong O,
mnoeste zonle no hey cambio de uso, por lo gue no se ve afec-

icecidn en le zona D,

En este zone debido a1l cem™io de uso de

SLIARIV mo sarents v supenficic odificedc e Clgalnuye.
~ liodificecidn en zona &,

L1 cambiar de uso, de FAUILIAR TUTEISIVLA & IHSTITUGIBNAL no
ge produce sumento de edificabilided, 2l contrario, disminuye.

Todificacidn en ls zona F.

i
—t

En esta zone hey un canbio

AL ne produciendose cumento de e

~ fodificacidn en le zona G.

En este zona golo se refleje la falta de wn callejon existen
te y que no figurche en el pleno correep en
disminuyendo lz zona edificable,
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