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Modificacién puntual n® 1
' " del Plan General Municipal de El Gordo {Cdceres)

Ll. INTRODUCCION s \ '1.

1' Al

1.1. ANTECEDENTES \ il

El municipio de El Gordo se encuentra en la.provincia de.Cceres, comarca de Campo Arafiuelo.
prasplnn ST T

Lgatin O

En fecha 4 de Noviembre de 2011, fue aprobado el Plan General Municipal.

En la actualidad el Ayuntamiento ha detectado una serie de problemas relacionados con el suelo
de uso industrial. Por ello, y a la vista de la legislacién vigente, encarga la redaccién del
documento MODIFICACION PUNTUAL N21 DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE EL GORDO al Dr.
Pedro Plasencia Lozano, Ingeniero de Caminos, Canalesy Puertos, colegiado n2 25.400 del CICCP.

1.2. OBJETO DE LA ACTUACION

En la actualidad, en el municipio de El Gordo, y de acuerdo con el PGM vigente, existe un sector
de suelo urbanizable de uso industrial, en el paraje conocido como Los Hombriones, que no se
ha desarrollado aun. El Ayuntamiento de la localidad ha analizado con preocupacién una serie
de hechos relacionados con dicho suelo:

® Un eventual desarrollo del suelo afectaria negativamente al nicleo y a sus habitantes
desde un punto de vista paisajistico y de la comprensién del territorio, pues este
desarrolio implicarfa la creacién de un nicleo nuevo en una carretera que el propio Plan
Territorial del Campo Arafiuelo define como paisajistica.

® La propiedad de este suelo es privada.
* El sector resulta escasamente atractivo desde el punto de vista empresarial.

Al mismo tiempo, el Ayuntamiento ha observado que estos problemas podrian resolverse si se
trasladase este suelo urbanizable de uso industrial a las proximidades de la Autovia A-5. Asi:

= Eldesarrollo del sector tendria un menor impacto paisajistico, ya que los desarrollos de
otros municipios de ubicacién geografica similar suelen disponerse en las inmediaciones
de las vias de alta capacidad.

* La propiedad de los terrenos situados en las cercanias de la A-5 son en su mayor parte
de titularidad municipal.

* Es previsible que una mayor cercania a la autovia mejore las expectativas comerciales

de los terrenos, facilitando asi su desarrollo.

En paralelo, existe en El Gordo una industria declarada de Interés par efensa Nacjonal por

cién urbanistica de los
terrenos. No se trata de regularizar la industria, puesto que é letamente legal por

- i g e |
Por tanto, la presente mod ficacion

lenca

1 | -

tiene por objeto:
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*
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1. Trasladar el Suelo Urbanizable destinado a uso Terciario-tndustrial desde su situacion
actual a los terrenos del término municipal préximos a la autovia A-5, recogiendo
ademas las directrices que el Plan Territorial del Campo Arafiuelo establece.

2. Modificar la categoria del SNU donde se ubica la industria Explosivos Alaveses S.A.
(Expat).

i 2. TRAMITACION Y CAMBIOS EN EL DOCUMENTO DE APROBACION PROVISIONAL

Con vistas a cumplir con la legislacion vigente en materia de medio ambiente, el Ayuntamiento
de El Gordo envid en marzo de 2016 a la Direcciéon General de Medio Ambiente la
documentacién completa para el sometimiento a evaluaciéon ambiental estratégica de la
Modificacién puntual n2 1 del Plan General Municipal de El Gordo. La Direccién General realizé
una serie de consultas a las Administraciones publicas afectadas y a las personas interesadas,
recibiendo respuesta de varias de ellas:

l

Respuesta
recibida

Relacion de consultas

Servicio de Conservacion de la Naturaleza y Areas Protegidas X

Servicio de Ordenacion y Gestidn Forestal

Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas

Confederacién Hidrografica del Tajo

Direccién General de Patrimonio Cultural

Direccién General de Transportes, Ordenacion del Territorio y Urbanismo

X | X | X | X | X | X

Direccidn General de Salud Pudblica

ADENEX

Sociedad Espafiola de Ornitclogia

Ecologistas en Accion

La Direccién General, a la vista de la documentacidn recibida, considerdé que la Modificacion
Puntual no tenia efectos significativos sobre el Medio Ambiente, y emitié el Informe Ambiental
Estratégico, en la forma prevista en la Ley 16/2015, de 2 de abril. Dicho informe fue publicado

en el DOE de 28 de Julio de 2016,
El Pleno del Ayuntamientd de El Gordo, en su sesién de 17 de agosto de 2016 acordé aprobar

inicialmente la Modificacion puntugl n2 1 del Plan General Municipal de El Gordo (Céceres),
cumpliéndose posteriormente el pyeceptivo periodo de exposicién publica.

Durante este periodo se solfcitaron informes de nuevo, recibiendo una serie de respuestas;
asimismo, se han recibido algdnas alegaciones.

Q
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r
| Relacién de consultas Resp.uf-:sta
recibida
Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas
Servicio de Ordenacién y Gestidn Forestal X
Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas
Confederacién Hidrografica del Tajo
Direccién General de Patrimonio Cultural X
Direccién General de Transportes, Ordenacién del Territorio y Urbanismo X
Direccién General de Salud Publica
Direccién General de Desarrollo Rural X

L 2= tradicionales y no se vean afectadas las charcas situa

Los informes, salvo el de la DG de Transportes, Ordenacién del Territorio y Urbanismo, son
favorables.

A la vista de las mismas, se han introducido algunos cambios.

En relacién a la DG de Transportes, Ordenacién del Territorio y Urbanismo, ésta emitié un
informe desfavorable, haciendo hincapié en que la Modificacién Puntual debia recoger una serie
de observaciones realizadas por parte del Servicio de Ordenacién del Territorio a la Direccidén
General de Medio Ambiente, dentro de |a fase de consultas del tradmite de evaluaciéon ambiental
estratégica.

Estas observaciones han sido incluidas en el presente documento, para cumplir con las
directrices incluidas en el Plan Territorial del Campo Arafiuelo. Concretamente, se han
incorporado una serie de condicionantes particulares para la correcta integracién paisajistica y
ambiental del desarrollo futuro del Sector SE-04, Suelo Urbanizable de Uso Industrial. Ademas,
la adecuacién de la Modificacién Puntual al Plan Territorial se ha justificado con detalle en el
punto 7.4 de la presente Memoria.

En relacion a la Confederacién Hidrografica del Tajo, se han incluido las recomendaciones que
se sugerian en el documento remitido por parte de la Confederacién a la DG de Medio Ambiente,
dentro de |a fase de consultas del tramite de evaluacién ambiental estratégica. Concretamente,
se ha incorporado como condicién particular de desarrollo el hecho de” ‘('iu)‘é".TIa; red! de
saneamiento, asi como todos los depdsitos de combustibles y redes de distribucion deberanser
estancos. '

|
Ademas, el Informe Ambiental Estratégico proponia incorporar dos medidas necesarlas para la
mtegrac:lon ambiental de la Modificacién Puntual:

0 a cgbo los usos
. Por ello se

® la primera alude a que en el entorno del sector SE-04 “se siga
en los alrededores

especies vegetales
soterramientos”.

riberas: existentes en el dmbito mediante la disposicién
'autéc_t‘onasj evitando la desnaturalizacion con encauzamien

de intervencion ambiental pertinentes” copforme a la legislaciéon ambiental vigente,
8 g
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“gque permitan establecer los sistemas de prevencidon de impactos por emisiones,
inmisiones o vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes”. Se
incorpora dicho pdrrafo dentro de las condiciones paisajisticas y ambientales
particulares del sector SE-04.

Por ultimo, se afiaden algunas modificaciones menores en relacion a la ficha del sector SE-04,
que no implican alteraciones en los parametos globales: se afiade la necesidad de que la
ordenacion detallada requiera informe favorable del titular de la carretera CCV-33.3 durante su
tramitacidn; se incluye la posibilidad del uso “Ganadero” (uso ya permitido en el resto de
sectores de suelo urbanizable y en suelo no urbanizable); se traslada de la columna de usos
compatibles a usos mayoritarios la categoria de industrial (aclarando ademas los usos posibles),
para permitir una mayor versatilidad a las opciones de desarrollo futuro de la zona; por dltimo,
se ha incluido la posibilidad de la gestién directa junto a la indirecta, puesto que la mayor parte
de la propiedad del suelo en dicho sector recae en manos publicas.

Estos cambios responden a cuestiones que mejoran notablemente el documento pero nho
suponen alteraciones sustanciales que obliguen a un nuevo periodo de exposicién publica.

3. JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION PUNTUAL

3.1. NECESIDAD

El articulo 106.1.a) y b) del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Extremadura, establece que en la Memoria Informativa y Justificativa debe
desarrollarse lo siguiente: K

a) Justificacion detallada dé la reforma pretendida, en relacion no sélo con el terreno
directamente afectado, s_!ho con el conjunto de su entorno inmediato, con especial
referencia a la red bdsi cf de dotaciones. Deberd justificarse expresamente la mejora de
la ordenacién respectg del conjunto del barrio o nticleo urbano en el que se encuentre el
dmbito afectado.

b) Justificacion de/que la mejora pretendida respeta, complementa y mejora las
directrices definjtorias de la estrategia de evolucién urbana y ocupacién del territorio.

3.2. MODIFICACION PEL SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL

El Plan General Mdnicipal, que data del afio 2011, establece un sector de Suelo Urbanizable de
Uso Industrial a medio camino entre la autovia A-5 y el nlicleo urbano. Esta oferta de suelo, a lo
largo de los afios que el PGM lleva vigente, no ha resultado atractiva para la implantacién de

la autovia, con el fin gé optimizar la gercania de la infraestructura existente y alejar al mismo
tiempo del nucleo ur

Son varios los argumen'cp,s, que |

“planeamiento vigente:

2
e
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ARGUMENTO 1. Mejora socioecondmica del territorio

Desde el punto de vista territorial, el municipio de El Gordo presenta una situacién estratégica
con réspecto a poblaciones de tamafio medio y grande. El propio Plan Territorial de Campo
Arafiuelo sefiala, refiriéndose al conjunto de la comarca:

Esta centralidad multimodal (ferrocarril, ave y autovia) le otorga a la comarca
un papel estratégico en la nueva organizacion territorial de las relaciones entre
Espafia y Portugal, lo que permitird desarrollar nuevos espacios productivos y
nuevas oportunidades de negocio en torno a actividades vinculadas al
transporte, la logistica y la distribucién. Estos sectores, junto a otros emergentes,
deben tomar el relevo a medio plazo a los sectores tradicionales y protagonizar
en el futuro el desarrollo econémico de la comarca.
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Figura 1. Situacién geografica de El Gordo

Por tanto, y atendiendo a un criterio logistico, El Gordo es un lugar potencialmente interesante
para una empresa, ya que el coste de distribucién de productos quedaria optimizado. No en
vano, .el Ayuntamiento ha comprobado que hay empresas interesadas en implantarse en el

municipio.

Sin embargo, hay otros municipios cercanos, muchos de ellos ya en la hidad de Castjlta La

43— M
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Industrial, denominado Los Hombriones: 2,7 km de recorrido por la carretera vecinal CC-33.3.
Tres son los motivos de tipo geografico que dificultan la llegada de inversiones a El Gordo:

1. La distancia. Desde el punto de vista econdmico, un ahorro en términos de distancia
siempre es interesante, pues esto repercute en la competitividad de los productos.

2. lainfraestructura. Desde el punto de vista de la seguridad vial, una carretera vecinal es
un foco real de accidentes de tréafico.

3. El mérketing. La cercania a la autovia es siempre un elemento de marketing: habra
empresas que necesariamente deban estar a la vista (un negocio de hosteleria, un area
de autocaravanas, una gasolinera, un vivero, una fabrica de muebles); otras querrén que
el consumidor, al menos, sepa de su existencia (una envasadora, una fabrica de
materiales de construccién).

En definitiva, estar lejos de la autovia supone, desde el punto de vista empresarial, una
desventaja frente a otros fugares posibles de implantacién. Los hechos asi lo demuestran.

Es decir, que desde el punto de vista socioecondmico, es esperable que el cambio mejore las
perspectivas econémicas del municipio, lo cual beneficia a todos los habitantes de El Gordo.

ARGUMENTO 2. Paisaje

El traslado del Suelo Urbanizable de Uso Industrial a las inmediaciones /de brﬁﬁtaﬁfétif%—es.
positivo también cuando se analiza la calidad paisajistica del entorno. cu Ll 2617

Las infraestructuras, histdricamente, han sido ejes de crecimiento urbano. {\sjmlo ‘manifiesta,
cualquier planta de cualquier poblacién en cualquier momento ' histérico. Incluso’ hay
investigaciones que lo demuestran, como la llevada a cabo por el profesor Carlos Nérdiz al’
analizar la evolucién histérica de los municipios de Galicia™.

Dentro de este fendmeno de ocupacién de los bordes de las infraestructuras se inserta la
colonizacién de los entornos inmediatos a los accesos a las autovias y autopistas. Asi, un rapido
vistazo a la Autovia A-5 en el entorno de El Gordo pone de relieve la existencia de poligonos
diversos en dichos nodos.

La realidad, por tanto, es que el pa
existe en la zona. El impacto visual dg '

de industrias diversas en los nodos de las vias rdpidas
industria junto a una autovia no es significativamente

I

“4& A}
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mayor que el ya existente, debido precisamente a los impactos ocasionados por dicha
infraestructura.

Sin embargo, la situacién actual del sector denominado Los Hombriones es la sefialada en la
siguiente imagen.

El PGM sefiala la ubicacién de Los Hombriones del siguiente modo: “al Norte, a una distancia
intermedia entre el acceso a El Gordo desde la Autovia A-5 y el nicleo urbano, se clasifican una
serie de parcelas, a la izquierda de la carretera vecinal CCV-33, destinadas a usos terciarios e
industriales.”
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Figura 3. Situacién del sector Los Hombriones con respecto al ndcleo urbano y la Autovia A-5

Por tanto, el Plan propone la constitucion de un nuevo ntcleo al pie de una carretera vecinal, y
en plena aproximacién al nidcleo urbano existente. La carretera vecinal actia como viario
paisajistico e itinerario recreativo (asi estd determinada en el Plan Territorial del Campo
Arafiuelo), y su propio impacto es considerablemente menor al de una autovia o autopista.
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Por tanto, la creacién de un nuevo nlicleo en un lugar donde en la actualidad no hay nada es una
opcién peor que el establecimiento de una serie de edificaciones en las inmediaciones de la
Autovia A-5, donde ademas ya existe una.

ARGUMENTO 3. Necesidad de nuevas infraestructuras

Un argumento relevante que desaconseja mantener el Suelo Urbanizable de Uso industrial en
el actual emplazamiento de Los Hombriones es la categoria de la carretera de acceso. En caso
de que el sector se desarrollara, el aumento del trafico de vehiculos pesados afectaria
considerablemente a la infraestructura, una carretera vecinal cuyo estado actual dista de ser el
mas adecuado. Por tanto, seria preciso realizar una inversién a corto-medio plazo.

Con el emplazamiento propuesto, sin embargo, la carretera vecinal no sufriria un incremento en
el volumen de tréfico de pesados. '

ARGUMENTO 4.  Beneficio piblico /

El interés publico de esta Modificacién Puntual también’queda patente en el hecho de que, de
los 105.020 m? que se reclasifican, el 76,77 % (83,770 m?) son de titularidad publica. Por el
ombriones 504‘1 en un 100 % de titularidad
privada. /

contrario, los actuales terrenos situados en Los

3.3. MODIFICACION CONCERNIENTE A EXPAL

ER relacién con los terrenos donde se asienta EXPAL/se preténde regularizar una situacion
: o | . , o )

causada por el PGM del Lno 2011 que es contraria al n sectorial vigente en cuestiones

de Defensa Nacional.
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En 1988 la empresa EXPAL se instala en el término municipal de El Gordo; en 2007 se ratifica la
licencia municipal de apertura, un hecho que confirma la aquiescencia del Ayuntamiento con la
situacion de la empresa. Sin embargo, en 2011 el PGM determina que estos terrenos sean
clasificados como Suelo No Urbanizable Protegido de Proteccidn Natural de Hébitats de Interés.
Esta situacion no sélo va en contra de la realidad fisica del entorno, sino que ademas entra en
colisién con lo dispuesto legalmente por la Ley 8/1975.

La Ley 8/1975, de 12 de marzo, de zonas e instalaciones de interés para la Defensa Nacional,
define en su articulo 1:

Para salvaguardar los intereses de la Defensa Nacional y la seguridad y eficacia
de sus organizaciones e instalaciones, quedardn sujetos a las limitaciones
previstas en esta Ley los derechos sobre bienes situados en aquellas zonas del
territorio nacional que en la misma se configuran, can arreglo a la siguiente
clasificacion:

e De interés para la Defensa Nacional.
o De seguridad de las instalaciones militares o de las instalaciones civiles
declaradas de interés militar.
/ ® De acceso restringido a la propiedad por parte de extranjeros.

Estas clases de zonas son compatibles entre si, de modo que por razén de su
naturaleza y situacion, determinadas extensiones del territorio nacional podrdn
quedar incluidas simultdneamente en zonas de distinta clase.

Segun el RD 889/1990 de 29 de Junio (BOE 166, 12 julio 1990), las instalaciones de EXPAL tienen
categoria de interés para la Defensa Nacional.

El articulo 6 de la citada Ley 8/1975 sefiala que:

Las zonas declaradas de interés para la Defensa Nacional quedardn, a los efectos
de esta Ley, bajo la responsabilidad y vigilancia de las autoridades militares
jurisdiccionales de los Ejércitos de Tierra, Mar o Aire a cuya iniciativa se deba la
declaracion, las cuales serdn las tnicas competentes para realizar, en
consonancia con las normas que reglamentariamente se establezcan, el
despacho y tramitacion de solicitudes y otorgamiento de autorizaciones
referentes a la observancia y cumplimiento de cualquier clase de prohibiciones,
limitaciones o condiciones impuestas en dichas zonas.

Es decir, que el PGM no es competente para determinar prohibiciones, limitaciones o
condiciones impuestas en los terrenos de EXPAL. Por tanto, es légico que la ordenacién vigente
en El Gordo recoja la especificidad de la zona de interés para la Defensa Nacional, del mismo
modo que recoge las imposiciones de otras leyes sectoriales.

Esta Modificacién Puntual propone denominar al terreno donde se asj o Suelo
No Urbanizable de Proteccién de Interés para la Defensa Nacional, y définird la-pfimacia de la
legislacion sectorial sobre el mismo. Ademds, una vez producida la #itacion Puntual, la
empresa debera regularizar conforme a la ley sus instalaciones, un:h que justifica el interés
publico de esta Modificacion Puntual.

4 AD
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3.4. CONCLUSIONES
Los argumentos expuestos demuestran la pertinencia de esta Modificacion Puntual.

En relacién con el traslado del Suelo Urbanizable de Uso Industrial, se justifica expresamente la
mejora de la ordenacion con respecto al conjunto de su entorno inmediato. Ademads, se ha
comprobado como la mejora respeta, complementa y mejora las directrices definitorias de la
estrategia de evolucidn urbana y ocupacién del territorio.

En relacidon con la nueva denominacién de Suelo No Urbanizable de Proteccidn de Interés para
la Defensa Nacional, se estd a lo indicado por la legislacion sectorial. Por ello, la Modificacion
Puntual mejora el Plan General Municipal al reconocer la existencia de esta realidad legal.

4. EVALUACION MEDIOAMBIENTAL DE LA MODIFICACION PUNTUAL

4.1. NECESIDAD

El articulo 106.1.d) del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura, establece que en la Memoria Informativa y Justificativa debe
desarrollarse lo siguiente:

Evaluacién medioambiental y, en su momento, declaracion de la innovacion que
reclasifique suelo no urbanizable. 5 52

4.2. EVALUACION MEDIOAMBIENTAL

La Direccién General de Medio Ambiente, mediante resolucién remitida al Ayuntamiento de El
Gordo, recibida el 19 de Julio de 2016, considerd que la Modificacidn Puntual no tenia efectos
significativos sobre el Medio Ambiente, y emitié el Informe Ambiental Estratégico, en la forma
prevista en la Ley 16/2015, de 2 de abril. Dicho informe fue publicado en el DOE de 28 de Julio
de 2016.

5. ESTUDIO GRAFICO COMPARATIVO DE LA MODIFICACION PUNTUAL CON RESPECTO AL
PGM VIGENTE

5.1. NECESIDAD

El articulo 106.1.e) y f) del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento
de Planeamiento de Extremadura, establece que en la Memoria Informativa y Justificativa debe
desarrollarse lo siguiente:

e) Documentacion grdfica comparativa de la nueva ordenacién del imbito delimitado y
la anterior.

f) Estudio comparativo, estado actual y modificadog/de superﬁc: s, Usos, dotaciones,
aprovechamientos, y edificabilidades.

5.2. DOCUMENTACION GRAFICA COMPARATIVA

| En-el documento Planos, adjunto, se incluyen los planos
| vers|on delPGM como en |a actualizada.

)
‘ |

| PGM modj .1cados, tanto en la

N
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5.3. ESTUDIO COMPARATIVO, MODIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE DE USO INDUSTRIAL

En relacion con el estudio comparativo, se realizan una serie de cuadros comparativos.

Ei actual sector de Los Hombriones queda asi

Estado Clasificacion Superficie Uso Dotaciones | Aprovechamiento | Edificabilidad
Suelo
Antes Urbanizable .
. Terciario
de la destinado a 84.279 m? M) 12.642 m2s 0,4 m?%/m? 33.712 m%c
MP uso Terciario-
Industrial
Después Suelo No
dela Urbanizabte de | 84.279 m? - - - -
MP Uso Comun

El sector que, a partir de la Modificacién Puntual se denomina Las Dehesillas, queda de este

modo
Estado | Clasificacion | Superficie Uso Dotaciones | Aprovechamiento | Edificabilidad
Suelo No
Urbanizable
Protegido ]
Antes de 105.020 o 2
dela ., ) = fa 3 X -
Proteccidn m : f
MP 77
Estructural e L / /
Agraria e
(SNUP-E2) po—
Después -
105.020 . '
de la 05 (2) Terciario 15.781 0,4 mY/m? 42.008 mlc
m (T) m2s
MP
5.4. ESTUDIO COMPARATIVO, MODIFICACION CONCERNIENTE A EXPAL
El suelo concerniente a EXPAL queda de este modo
Estado Clasificacion Superficie

Antes de la MP

SNUP-N3. Suelo No Urbanizable Protegido de Proteccidn Natural

de Habitats de interés

-—2854‘ 25 m?

Después de la
MP

Defensa Nacional

/2425 m?

SNUP-ID. Suelo No Urbanizable de Proteccidn d%es parala

6. MODIFICACION DE DOCUMENTOS DEL PGM

\':.

A continuacién se rea'lliza un'la descripcidn de las modi
articulado del PGM, tanto en la Memori
indican en el documento Planos de esta Modificacién Puntu

tacione

en la Normativa. C

s que deb

I|za|fse enel
especto a |0§ Planos, se
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6.1. MEMORIA

ARTICULO 3.4.2

F

Antes de la MP

3.4.2 CONDICIONES DE DESARROLLO.

El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable
establecido por el presente Plan General,
requerird la previa aprobaciéon del Proyecto de
Ejecuciéon y del Plan Parcial de Ordenacién
correspondiente a cada sector de Suelo
Urbanizable, seglin lo establecido en el articulo

71 de la Ley 15/2001.

Para el Sector SE-05 (...)

Conforme al articulo 71, el Plan General
establece (...)

bé.\spu;és de'.l.a MP
3.4.2 CONDICIONES DE DESARROLLO.

El desarrollo urbanistico del Suelo Urbanizable
establecido por el presente Plan General,
requerird la previa aprobacién del Proyecto de
Ejecucién y del Plan Parcial de Ordenacién
correspondiente a cada sector de Suelo
Urbanizable, seguin lo establecido en el articulo
71 de la Ley 15/2001.

+ En relacién al Sector SE-04, que no se

encuentra colindante con ninglin ntcleo va
establecido, serén de aplicacion las directrices
del Plan Territorial del Campo Arafiuelo
(articulos 64.3 y 64.4). También deberdn |
establecerse, conforme al articulo 30 del
citado Plan, una serie de condiciones para la
integracion paisajistica.

Para el Sector SE-05 (...)

Conforme al articulo 71, el Plan General

establece (...) !
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ARTICULO 3.4.2.1

Se crea el articulo 3.4.2.1 para formular las condiciones de desarrollo articulares del suelo
urbanizable de uso industrial relacionadas con la integracién paisajistica y ambiental.

Antes de ls MP Despues de 1a MP

3.42.1 CONDICIONES DE DESARROLLO

| PARTICULARES DEL SUELO URBANIZABLE

: INDUSTRIAL  RELACIONADAS CON LA

' INTEGRACION PAISAJISICA y AMBIENTAL |

[ En cumplimiento del articulo 30 del Plan
| Territorial del Campo Arafiuelo, se definen las
condiciones particulares relacionadas con la
integracidon paisajistica del Sector SE-04,
| destihado a  actividades  productivas
' industriales.

Las condiciones son las siguientes:

e La finalizacién del ambito se llevard a cabo
con viales y espacios libres arbolados con |
especies autdctonas, o con manzanas |
completas que eviten la apariciéon de
traseras.

e Asimismo, se pondrén en valor las riberas

existentes en el dmbito mediante Ia

, disposicibn de  especies  vegetales

o - autéctonas, evitando la desnaturalizacién
/ coh encauzamientos o soterramientos.

e Las medianeras que queden libres por
encima de otras edificaciones o linden a
espacios libres o suelo no urbanizable
deberan recibir tratamiento de fachada.

e Los cerramientos seran de muros de
mamposteria de piedra, setos_arbustivos

e Se reducirdn las~infragstructuras de
0sas.en areas

al

23— 19 o PNk Y |
ADIN L
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Se evitaran fuertes desmontes vy |
terraplenes. En caso de ser necesarios
cambios en la topografia, éstos deben ser
objeto de un especial tratamiento.

Se armonizardn los patrones de ocupacion,
parcelario y trazas.

En relacion con los aparcamientos se
evitaran soluciones sobredimensionadas y
homogéneas. I

Cualquier proyecto de actividad que se
pretenda realizar o esté realizado en este
suelo deberd contar con los instrumentos
de intervenciéon ambiental pertinentes,
que permitan establecer los sistemas de
prevencién de impactos por emisiones,
inmisiones o vertidos de sustancias o
mezclas potencialmente contaminantes,
conforme a la legislacion ambiental
vigente. |
|

Memaria
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ARTiCULO 3.4.3.2
' Antes de la MP

i - — _ — — . =

Después de la MP
! 1 . d
3.4.3.2 SECTORIZACION. ' 3.4.3.2 SECTORIZACION.

| |
La delimitacién de los distintos sectores se | La delimitacién de los distintos sectores se
recoge en los planos de ordenacién, recoge en los planos de ordenacion, |
| recogiéndose su relacién en el siguiente recogiéndose su relacién en el siguiente |

listado: listado: '
Ne NOMBRE Uso nNe NOMBRE uso
i CALLE HERNANDO PasifRe 1 CALLE HERNANDO —
STUART esidencia STUART esidenc
CAMINO DE LA o CAMINO DE LA —_— ‘
2 PISCINA | Residencial 2 PISCINA | Residencial
CAMINO DE LA CAMINO DE LA ‘
. -
3 PISCINA Il Residencial 3 PISCINA Il Residencia
‘ Terciario - Terciario - |
4 LOS HOMBRIONES o 4 LAS DEHESILLAS : |
| Servicios Servicios ‘
5 MARINA ISLA DE Residencial - 5 MARINA ISLA DE Residencial
VALDECANAS Turistico VALDECARNAS Turistico
e ] |
6 LOS GORDIALEs | hesidencia 6 LOS GORDIALES s
Terciario Terciario [
| |
7 ARROYO GRANDE | Residencial | 7 ARROYO GRANDE Residencial ‘

—25— 2/

4 ARR 20
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ARTiCULO 3.4.3.4

e ISR &;@"' . ——

3.4.3.4 CUADRO RESUMEN

La siguiente tabla recoge el listado de los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por el presente
Plan General, junto con las Determinaciones de Ordenacién estructural que el Plan General establece

| para cada uno y el Area de Reparto en que se encuentran. ‘
|

APROV.
SUPERFICIE | SUPERFICIE : MEDIO EDIF
St i a7 AREA f
ne | NOMBRE T‘;’;’;‘_‘f’mc;) SGTOTAL | SECTOR uso  foo mgg (m2/m2) | ToTAL
' - (m2s) (m2s) T | (sobre | (m2c)
total) . |
CALLE |
1 HERNANDO 10.418 3.530 6.888 Residencial A 0,4 4,167
: STUART
CAMINO DE
18. 1 i i .
2 LAS PISCINAS | 8.005 0 18.005 Residencial A 0,4 7.202 |
CAMINO DE . .
3 IRSIEISGINAS I 15.815 0 15.815 Residencial A 0,4 6.326
LOS Terciario
: L ]
9 HOMBRIONES BAyd o 84279 Industrial e 0 L
MARINA ISLA
1.256.450 1.256.450 i i
5 DE 0 Residencial c 0,088 | 117.700
VALDECANAS (1.336.017%) (1.336.017*%) Turistico
LOS Residencial
6 GORDIALES 6.378 0 6.378 Terciario D 0,4 2.551
ARROYO R . :
7 GRANDE 6.362 0 6.362 Residencial D 0,4 2.545
TOTAL 1.477.274 3.530 1.477.274 174,203

* Se incluye la totalidad del dmbito del PIR origen de este sector para el cdlculo del aprovechamiento |
medio y de la edificabilidad, si bien parte de su superficie estd en el T.M. de Berrocalejo. Asi, en el
cémputo de superficies de Suelo urbanizable, si se descuenta la parte exterior a El Gordo.

Ca ]
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3.4.3.4 CUADRO RESUMEN

La siguiente tabla recoge el listado de los sectores de Suelo Urbanizable establecidos por el presente |
| Plan General, junto con las Determinaciones de Ordenacion estructural que el Plan General establece
para cada uno y el Area de Reparto en que se encuentran.

e e —— T — _— _— e —

Después de la MP

APROV.
] SUPERFICIE | SUPERFICIE - | MEDIO EDIF
Ne | NOMBRE :g:::‘:m; $G TOTAL SECTOR uUso a:::ﬁgg (m2/m2) | TOTAL
(m2s) {mzs) Gl {sobre {m2c)
total)
|
CALLE |
1 HERNANDO 10.418 3.530 6.888 Residencial A 04 4.167
STUART [
CAMINO DE o |
2 LAS PISCINAS | 18.005 0 18.005 Residencial A 0,4 7.202 |
CAMINO DE 5 :
3 LAS PISCINAS Il 15.815 0 15.815 Residencial A 0,4 6.326 |
LAS i Terciario
4 DEHESILLAS 105.020 0 105.020 IFddstrial B 0,4 42,008
MARINA ISLA
1.256.450 1.256.450 Resi i
5 DE . 0 ) ?“‘?;’,‘T' c 0,088 | 117.700
VALDECARAS | (1-336.017%) (1.336.017*) urfstic
LOS Residencial
6 GORDIALES 6.378 0 6.378 Terciario D 0,4 2.551
ARROYO \ . ;
7 GRANDE 6.362 0 6.362 Residencial D 0,4 2.545
TOTAL 1.498.015 3.530 1,498.015 182.499
* Se incluye la totalidad del dmbito del PIR origen de este sector para el cdlculo del aprovechamiento
medio y de la edificabilidad, si bien parte de su superficie estd en el T.M. de Berrocalejo. Asl, en el

computo de superficies de Suelo urbanizable, si se descuenta la parte exterior a El Gordo. [

i a4 n .
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ARTICULO 3.5.4

Antes de fa MP

3.5.4, SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

(..).

Las categorias definidas para el SNUP son:

1. SNUP-N1 de proteccién natural de la ZEPA
2. SNUP-N2 de proteccion natural del LIC

3. SNUP-N3 de proteccion natural de habitats de
interés

4. SNUP-AC de proteccion ambiental de cauces.
5. SNUP-P de proteccidn paisajistica.

6. SNUP-E1 de proteccién estructural hidrolégica.
7. SNUP-E2 de proteccidn estructural agraria.

8. SNUP-C1 de proteccidn cultural de vias
pecuarias,

9. SNUP-C2 de proteccion cultural de bienes de
interés cultural y yacimientos arqueoldgicos.

10. SNUP-I de proteccién de infraestructuras.

En resumen, con esta clasificacidn se pretende
dotar a estas areas del territorio de un marco
juridico de proteccidn gue garantice la
conservacidn de sus valores ambientalesy
territoriales, a la vez que se recoja desde el
planeamiento la legislacién sectorial vigente de
incidencia territorial en la zona, como sucede en el
caso de la Ley de Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, Ley de Conservacidn de la
Naturaleza, Ley de Aguas, la Ley de Carreteras, La
Ley de Montes o la Ley de Vias Pecuarias.

()

Después de fa MP

3.5.4. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.

{cee)-

Las categorias definidas para el SNUP son:

1. SNUP-N1 de proteccidon natural de la ZEPA

2. SNUP-N2 de proteccién natural del LIC

3. SNUP-N3 de proteccién natural de habitats de
interés

4, SNUP-AC de protecciéon ambiental de cauces.
5. SNUP-P de proteccidn paisajistica.

6. SNUP-E1 de proteccidn estructural hidrologica.
7. SNUP-E2 de proteccién estructural agraria.

8. SNUP-C1 de proteccidn cultural de vias
pecuarias.

9. SNUP-C2 de proteccion cultural de bienes de
interés cultural y yacimientos arqueolégicas.

10. SNUP-!| de proteccidon de infraestructuras.

11. SNUP-ID de proteccién Interés para la Defensa
Nacional

En resumen, con esta clasificacién se pretende

| dotar a estas areas del territorio de un marco

juridico de proteccidn que garantice la
conservacion de sus valores ambientales y
territoriales, a la vez que se recoja desde el
planeamiento la legislacidn sectorial vigente de
incidencia territorial en la zona, como sucede en el
caso de la Ley de Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, Ley de Conservacién de la
Naturaleza, Ley de Aguas, la Ley de Carreteras, La
Ley de Montes, la Ley de Vias Pecuarias o la Ley de
zonas e instalaciones de interés para la Defensa
Nacional.

—
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ARTiCULO 3.5.4.11

Se crea el articulo 3.5.4.11 para formular las determinaciones de ordenacién estructural en el
SNUP-ID.

Antes de la MP ; Después de la MP 1'
: | 3.5.4.11. SUELO NO URBANIZABLE DE |
, | PROTECCION DE INTERES PARA LA DEFENSA
; NACIONAL (SNUP-ID)
Se define asf al Suelo No Urbanizable sometido a
‘ medidas de proteccién en razén de su dedicacién a
fines propios de la Defensa Nacional, conforme a '
la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de zonas e
instalaciones de interés para la Defensa Nacional.
Sus posibilidades de uso son las derivadas del
| cardcter de utilidad publica, inherente a la Defensa
| Nacional.

4
t

(v ]
b
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~
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ARTICULO 3.6.2

3.6.2 SUELO URBANIZABLE

NIt Nomane | | SUPEREIGIE f o Uso
(& ST TOTAL (m2s) |
CALLE
1 | HERNANDO 10.418 3.530 6.888 Residencial
STUART
CAMINO DE
18. ! idenci
2 LAS PISCINAS | 8.005 0 18.005 Residencial
CAMINO DE o
3| aspiscinas i | 15815 0 15.815 Residencial ‘
LOS Terciario
4 : 84.279 84.279
| HOMBRIONES 0 7 Industrial ‘
| . MAR”D“: ISLA | 4 256.450 . 1.256.450 | Turistico
. —
VALDECARAS | (1-336.017%) (1.336.017*) | Residencial
LOS Residencial
6.378 0 .378
6 GORD!ALES . Terciario
ARROYO
362 . idenci
7 GRANDE 6.36 0 6.362 Residencial
TOTAL 1.477.274 3.530 1.477.274
i
|
- 1
[ LI )
c |
|

—t
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Después de la MP

3.6.2 SUELO URBANIZABLE [
_ 'SUPERFICIE | SUPERFICIE
ne| wowsre | SRR | soromaL | secror | uso
i N (m2s) (m2s}.
CALLE
1 | HERNANDO 10.418 3.530 6.888 Residencial
STUART
CAMINO DE
2|l c]c; s 18.005 0 18.005 | Residencial
CAMINO DE
3 | LAS PISCINAS 15.815 0 15.815 | Residencial
1
LAS Terciario
a ; I
‘ DEHESILLAS 1e ) 0 295020° | raussiial ‘
|
, . MAR'[’;‘: ISLA | 1.256.450 . 1.256.450 | Turistico |
‘ VALDECARAS | (1-336.017%) (1.336.017*) | Residencial |
LOS Residencial
61 corpiaLes e B BSiE Terciario ‘
|
ARROYO
| 7 6.362 0 6.362 Residencial
| GRANDE
TOTAL 1.498.015 3.530 1.498.015 |
[ o . — T AT ALY Y —
M [
[ A
ARTICULO 3.6.3 l
i . E T ER] = BT
Antes de la MP : Después de la MP !
ot —— T 2 = = _ e e e — - ——il|
3.6.3 RESUMEN GLOBAL. 3.6.3 RESUMEN GLOBAL.
UPERFICIE TOTAL . ERFICIE TOT)
CussE DESURD supwmz_ CLASE DESUELO *supsan;nf TOTAL
| SUELO URBANO 180.001 SUELO URBANO 180.001
|
Suelo Urbano Suelo Urbano
Consolidado e Consolidado Aeaa
Suelo Urbano No Suelo Urbano No . ~
Consolidado (60 Consolidado }5’(’4 ‘
SUELO SUELO
477.274 2 -
URBANIZABLE A URBANIZABLE 1498015 P |
|
SUELO NO SUELO NO
URBANIZABLE 76942725 URBANIZABLE ??%
TOTAL TERMINO TOTAL TERMINO / -
- 7 3 N 4 1Y
MUNICIPAL 2i3E0.000 MUNICIP 72ed T
D

I4— 2F

= C
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ARTICULO 3.9

Antes de la MP R

| Wista Ll s mllelif r 25—

I 3.9 Sistemas Generales adscritos al Suelo Urbanizable.

La siguiente tabla recoge la identificacion y superficie de cada uno de los Sistemas Generales que, |
también con caracter de Determinacidn de Ordenacién estructural, el Plan General adscribe a los |
distintos sectores de Suelo Urbanizable.

NOMBRE |SUPERFICIE $G ZONAS VERDES Y| SUPERFICIESG | SUPERFICIE $6
EQUIPAMIENTO (m2s) VIARIO (m2s) TOTAL (m2s)
CALLE HERNANDO 3.530 0 3530
STUART ' '
2 CAMINO DE LA PISCINA | 0 0 0
3 |CAMINO DE LA PISCINA I 0 0 0
4 LOS HOMBRIONES 0 0 0
5 P.I.R. MARINA ISLA 0 B 0
VALDECANAS *
6 LOS GORDIALES 0 0 0
7 ARROYO GRANDE 0 0 0
TOTAL 3.530 0 3.530

* Se adscribe como Sistema General Exterior la Depuradora de la Cafiada de los Judios.

] Después ds {a MP

3.9 Sistemas Generales adscritos al Suelo Urbanizable.

La siguiente tabla recoge la identificacion y superficie de cada uno de los Sistemas Generales que,
también con caracter de Determinacidon de Ordenacién estructural, el Plan General adscribe a los
distintos sectores de Suelo Urbanizable.

e o) ISUFERHCIIE $G ZONAS VERDES ¥/ SUPERFICIE S6 | SUPERFICIE SG
; EQUIPAMIENTO (m2s) VIARIO (m2s) | TOTAL{m2s)
CALLE:SEE?'\'DO 3.530 0 3.530
CAMING DE LA PISCINA | 0 / ; 0
CAMINO DE LA PISCINA Il 0 0 0
LAS DEHESILLAS 0 / 0 / 0
P.I.R. MARINA ISLA (/r 0/ o
VALDECARAS * —
LOS GORDIALES 0 -. _%} 0
ARROYO GRANDE 0 / 0 0
TOTAL 3.530 % ( 0 3.530

i

* Se adscribe como Sistema General Exterior la Depuradora de la Cghada de Tos J\udf’cs?

Memoria
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ARTiCULO 4.3.3

Antes de ta MP
. 4.3.3. RED SECUNDARIA DE ZONAS VERDES.

Constituye la Red Secundaria de Zonas Verdes
conjunto de espacios e instalaciones asociadas
| destinados a parques, jardines, dreas de juego
infantil, areas de ocio, expansion y recreo de la
| poblacidn, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras dreas de libre acceso no

vinculadas al transporte, que no tengan caracter .

de sistema general.

Su cuantificacion en el modelo propuesto es la

siguiente:

Sistema Local en Suelo Urbano Consolidado:
309 m2 *

Sistema Local en Suelo Urbanizable:
171.898 m2

TOTAL ZONAS VERDES:
172.207 m2

* Al no cumplir el minimo de ningln tipo de los
establecidos en el articulo 30 del RPLANEX, se
consideran como no computables

ARTICULO 5

| Antes de la MP

5. Planos de ordenacidn

Se acompafian a continuacion los Planos de
Ordenacion del documento de Plan General
Municipal de El Gordo.

()

P.2.3  ORDENACION ESTRUCTURAL. ZONAS DE
ORDENACION. CALIFICACION Y AMBITOS DE
DESARROLLO. Poligono Terciario Los
Hombriones. 1 /2.000

23 29

Después de la MP
4.3.3. RED SECUNDARIA DE ZONAS VERDES.

Constituye la Red Secundaria de Zonas Verdes
conjunto de espacios e instalaciones asociadas
destinados a parques, jardines, areas de juego
infantil, areas de ocio, expansién y recreo de la
poblacién, zonas deportivas abiertas de uso no
privativo y otras dreas de libre acceso no
vinculadas al transporte, que no tengan caracter
de sistema general.

Su cuantificacién en el modelo propuesto es la

siguiente:

Sistema Local en Suelo Urbano Consolidado:
309 m2 *

Sistema Local en Suelo Urbanizable:
173.981 m2

| TOTAL ZONAS VERDES:
| 174.290 m2

* Al no cumplir el minimo de ningln tipo de los
| establecidos en el articulo 30 del RPLANEX, se
consideran como no computables

Después de la MP
| 5. Planos de ordenacién
Se acompafan a continuacion los Planos de
Ordenacion del documento de Plan General

Municipal de El Gordo.

(...)
P.2.3  ORDENACION ESTRUCTURAL. ZONAS DE
ORDENACION. CALIFICACION Y AMBITOS DE

| DESARROLLO. Poligono Terciario Las Dehesillas. 1
/2.000
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EVALUACIGN ECONOMICA

ARTICULO 3.3
[ Antes de laMP.
| — B e L R ——— aa— = e — = - —_—
[
| 3.3. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
()
VALOR
e SUPERFICIE L VALORACION e §
Ne | NOMBRE CroRzs)| | ORINARI @ EJECUCION uso.
SECTOR (m2s) (e/m2) §
| CALLE
|
1 HERNANDO 10.418 28 291.704 € Privados Residencial
STUART
CAMINO DE LA . . -
2 18.005 28 504.140 € Privados Residencial
PISCINA |
CAMINO DE LA
3 15.815 28 442.820€ Privados Residencial
PISCINA Il
LOS Terciario -
4 84.279 22 1.854.138 € Privados s
HOMBRIONES Servicios
MARINA |SLA DE i ial
5 |MA 1.336.017 x 193.674.873 € Privados sl
VALDECANAS Turfstico
: Residencial =
6 LOS GORDIALES 6.378 28 178.584 € Privados o
Terciario
ARROYO . .
7 6.362 28 178.136 € Privados Residencial
GRANDE
TOTAL 1.477.274 197.124.395
|
f

ikl S . —
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Después de la MP
3.3. SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
{..)
. A VALOR' B
| S st  SUPERFICIE | Rl ~ VALORACION
Ne NOMBRE SE =14 t.ﬁ ¢ UNITARIO © ?EJ_E_GUGGN uso
. Rt ] o)
CALLE
1 HERNANDO 10.418 28 291.704 € Privados Residencial
STUART
. CAMINO DE LA
2 18.005 28 ‘ 504.140 € Privados Residencial
PISCINA |
CAMINO DE LA
3 15.815 28 442.820€ Privados Residencial
PISCINA II
) Terciario -
4 | LAS DEHESILLAS 105.020 22 2.310.440 € Privados ]
Servicios
MARINA ISLA DE Residencial
5 - 1.336.017 = 193.674.873 € Privados .
VALDECANAS Turistico
. Residencial =
6 | LOS GORDIALES 6.378 28 178.584 € Privados o
Terciario
ARROYO
7 6.362 28 178.136 € Privados Residencial
GRANDE
TOTAL 1.543.015 197.580.697 €
fal T wrgr |
¢ Y ) s w2 é? ’
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6.2. NORMATIVA

SECCION 3.3.4

| Antes de la MP [ Después de la MP

3.3.4. Suelo Urbanizable | 3.3.4. Suelo Urbanizable

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que | Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que
se delimitan como tales en los planos de se delimitan como tales en los planos de
ordenacion, conforme al criterio del articulo 10 de | ordenacidn, conforme al criterio del articulo 10 de
la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, asi como la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de Suelo, asi como

del articulo 10 de la Ley 15/2001 de 14 de del articulo 10 de la Ley 15/2001 de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacién del Territorio diciembre, del Suelo y Ordenacidn del Territorio de
; de Extremadura. Extremadura.

El listado de los sectores incluidos en esta clase es El listado de los sectores incluidos en esta clase es

el siguiente: el siguiente:

1 Calle Hernando Stuart 1 Calle Hernando Stuart

2 Camino de las Piscinas | 2 Camino de las Piscinas |

3 Camino de las Piscinas |l 3 Camino de las Piscinas Il
4 Los Hombriones 4 Las Dehesillas

5 Marina Ista de Valdecafias 5 Marina Isla de Valdecafias

6 Los Gordiales 6 Los Gordiales

7 Arroyo Grande 7 Arroyo Grande

5% 322
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SECCION 3.5.1

| ' Antes de la MP

3.5.1. AMBITO DE APLICACION.

| Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de
ordenacion correspondiendo con el Suelo Rural descrito en el articulo 12 de la Ley 8/2007 de Suelo
(estatal), asi como del articulo 10 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del

Territorio de Extremadura.

El listado de los sectores incluidos en esta clase es el siguiente:

= NONIBRE SUPERFICIE SUPERFICIESG | SUPERFICIE &) ‘
TOTAL (m2s) | FOFAL(m2s) | SECTOR (m2s)
' 1 | CALLE HERNANDO STUART 10.418 3.530 6.888 | Residencial
2 | CAMINO DE LA PISCINA | 18.005 0 18.005 | Residencial '
3 | CAMINO DE LA PISCINA I} 15.815 0 15.815 | Residencial ‘
4 | LOS HOMBRIONES 84.279 0 84.279 | Terciario - Servicios
| 5 | MARINA ISLA DE VALDECANAS 1.336.017 0 1.336.017 | Residencial Turistico .
' 6 | LOS GORDIALES 6.378 0 6.378 | Residencial - Terciario ‘
7 | ARROYO GRANDE 6.362 0 6.362 | Residencial
| TOTAL 1.477.274 3.530 1.473.744
| | |
:r Después de la MP

- NOMBRE SUPERFICIF SUPERFICIE 8G SUPBR?’IGE usD
| TOTAL (m25) | TOTAL(m2s) | SECTOR {m2s)
1 | CALLE HERNANDO STUART 10.418 3.530 6.888 | Residencial
I 2 | CAMINO DE LA PISCINA | 18.005 0 18.005 | Residencial
3 CAMINO DE LA PISCINA II 15.815 0 15.815 | Residencial
4 LAS DEHESILLAS 105.020 0 105.020 | Terciario - Industrial
5 | MARINA ISLA DE VALDECANAS 1.336.017 0 1.336.017 | Residencial Turistico
6 | LOS GORDIALES 6.378 0 6.378 | Residencial — Terciario
7 | ARROYO GRANDE 6.362 0 6.362 | Residencial
TOTAL 1.477.274 3.530 1.494.485

3.5.1. AMBITO DE APLICACION.

Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que se delimitan como tales en los planos de

ordenacion correspondiendo con el Suelo Rural descrito en el articulo 12 de la Ley 8/2007 de Suelo
(estatal), asi como def articulo 10 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién del
Territorio de Extremadura.

Ellistado de los sectores incluidos en esta clase es el siguiente:

(&}

1§ AN 04
3 har 2007

33 33
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ARTICULO 3.5.4.4

T T e e R A N |

L e e

ARTICULO 3.5.4.4. FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
()

SUELO URBANIZAB SE- 4

NOMBRE: Los HOMBRIONES

e encuenira situado ol Nore, a una distancic inlemedia enlre
! acceso a El Gordo desde la Autovia A-5 y el nicleo urbano, a
'a 1zquierda de la carrelera CCV-33.

ONDICIONES PARTICULARES

El desarrollo del dmbilo induiré la ejecuciédn de lodas las
conexiones exieriores necesarias para sy correcio

luncionamianto incindne los posibles refuerzos de las mismas
enlre las que se encueniran la conexidn a las redes mumicipdles
du abaslecimienlo de agua y saneamienlo.

| Geslién Indireda
I Programa de Ejecucién, Plan Parcial. Proyedo de Urbomzaclon

PARAMETROS GLOBALES

SUPERFICIE §.@. (m2) [ 0 | APROV.MEDIO(mRupsma) [ 0400 |
SUPERFICIENETA (m2) | 54275 | EDIFICABILIDAD TOTAL (m3) [ sz |
SUPERFICIETOTAL(m2) [ 84279 | CORFIGIENTE PONDERACION [ 1,00
DENSIDAD (viv.Ha) | 0| APROV. OBIETIVO @k [ 2|
N MAX. VIV, — 0 —__| AREA DE REPARTO

pmmmemo PREVIO RESERVA DE VIVIENDA PROTEGIDA (% mc)
& ]

| ASIGNACION DE APROVECHAMIENTOS

SISTEMAS GENERALES ADSCRITOS _ (Arest ley 1 1, ded Sueto y Ord. Territorial)

CESIONES LOCALES USOS PUBLICO.S {minimos art. 28 RPLANEX)

Total Zonas verdes y equipamienios {m?2s) B | | > 15% “‘9"9’0“‘! 12.542

[Zomu verdes (m2s) >= 7/3 del lolal de cesiones datacionales | |8, 428

iEqmp amientos (m?2s) ) | Jresto 4914

,Apurmmmla (n° plazas pubhcus] 1 plaza pablica / 200 m2edi 169

ASIGNACION DE SUELOS USO GLOBAL

Resullante de la aplicacién de los criferios recogidos en el Arliculo 74 de laLey 15/2001, del Suelo y

Terciario (T)

U505 PORMENORIZADOS

USO MAYORITARIO -~ / USOS COMPATIBLES
* Use Tercane Comercrel, hY. Dolecional - Jdnas Verdas( J Industrialt
*Liso de lndunu% £ Dolacional /Equpamierios. P Incuslrial Produclivo P4, 12
ED Depprno ED1, ED2, ED3, ED4, ED5 1A Almazenaje y Distribucion 1A1, 1A2
ElA T Terciariol
ot E5£ankan0 £1 (paraservicio de les empresas), ES3 TC Comercial TCI, TC2, TC3, TC4
UWMW“E&.——— £ Educalivo £ (para senicio de las empresas), EE5 || TO Ofcinas TO1, T02 T03
1

1 Senvicios Urbanos EUC, EUT, EUM, EUS, EUV TH Heletero: THA, TH2, TH4, THS

R [niraeslruciures —Redes R Recrealivo. TR1, TR2, TR3, TR4, TRS

| Inraeslruclures Inslalacicne EIA, EIT, EIG, EIE (i Agropecuand

} Polasons Comuncacones: WA Agdaola AAL AA2, AAS PAG, ARS, AAG Ty
*Ft Comunicaciones - Redes P
C1 Comunicaciones — Terminales CTv, CTF

l.os nopormWamh y
on concrd o of remdanod en todas
Fus clegEnon.

3% 34
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— T

o Despussdelamp ' |

ARTICULO 3.5.4.4. FICHAS DE SECTORES DE SUELO URBANIZABLE
()

LAS DEHESILLAS

Se encuentra situado al Norte, inmediato al acceso a El Gordo desde
la Autovia A-5, al pie de la carretera CCV-33.3

as conexiones
exteriores necesarias para su correcto funcionamiento, incluidos los
posibles refuerzos de los mismos, entre los que se encuentran la
conexion a las redes municipales de abastecimiento de agua y
saneamiento. La red de saneamiento, asi como todos los dep6sitos
de combustibles y redes de distribucién deberdn ser estancos.
Se tendrdn en consideracion las condiciones necesarias para la
integracién paisajistica y ambiental de la actuacién, definidas en el
articulo 3.4.2.1.
La ordenacién detallada requerira Informe favorable del titular de la
carretera CCV-33.3, debiendo respetar la Iegl'slacln sectorial vigente.

Gestién Indirecta o Directa

Programa de Ejecucidn. Plan Parcial. Proyecto de
Urbanizacién

APROV. MEDIO {m2 u./m2)
105.020 EDIFICABILIDAD TOTAL (m2) 42,008
0 COEFICIENTE PONDERACION 1
0 APROV. OBJETIVO {m2 .04 42.008
0 AREA DE REPARTO 8
EA 3 QPREVIO ESERVA PEVIVIENDA PROTEGIDA ¢
0%
ARG A nj DE-AP ROV EEH AN (15
ENERALESADSURITO (Art. 31 Ley 15/2001, del Suelo y Ord. Territorial)
APROV. SUBJETIVO 90%
CESIONES LOCALES DS PLB () 5 & oo HPLANE)
Total Zonas verdes y equipamientos {m2s) > 15 % suelo total 15.781
Zonas verdes (m2s) >2/3 del total 10.511
Equipamientos (m2s) Resto 5.270
Aparcamiento (n@ plazas pUblicas) 1 plaza publica ¢/200 m2 211

IASIGNACIENDESURLOS
Resultante de la aplicacion de los criterios recogidos en el Articulo 74 de la Ley 15/2001,
del Suelo y Ordenacién del Territorio, salvo lo sefialado en las Condiciones Particulares

Uso terciario comercial. Uso de Dotacional-Zonas Verdes Industrial

industria escaparate. Dotacional-Equipamientos Industrial Producti P1,1P2, 1P3
Deportivo Almacenaje y Distribu 3
Administrativo Terciario
Sanitario: E1 (para servicios de las empresas), £S3 Comercial: TC1, TC_Z,‘ g
Educativo: E1 (para servicios de las empresas), ES5 Oficinas: TO1, T@2, T

USOS PROHIBIDOS Infraestructuras-Redes Hotelero: TH1, TH2,

Los no permitidos expresamente y en Infraestructuras Instalaciones EiA, EIT, EIG, EIE Rel:real‘luo:_'mi,.

concreto el residencial en todas sus Dotacional-Comunicaciones:

categorias Comunicaciones-Redes

Cdmunicaqiopes-Terminales: CTv, CTF

| 1 /

| <
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ARTiCULO 3.6.1.2

Antes de fa MP Después de fa MP
Articulo 3.6.1.2. Definicién y categorias Articulo 3.6.1.2. Definicién y categorias
(...) {l)
6. Suelo No Urbanizable con proteccién de 6. Suelo No Urbanizable con proteccién de
infraestructuras. (SNUP-I} infraestructuras. (SNUP-[)

(...). (=)
7. Suelo No Urbanizable de Proteccion de Interés
para la Defensa Nacional. (SNUP-ID)

En la categoria sustantiva de Suelo No Urbanizable
de Proteccién de Interés para la Defensa Nacional
se incluyen las “zonas de interés para la Defensa
Nacional”, definidas por la Ley 8/1975 y el Real
Decreto 689/78, de zonas e instalaciones de
interés para la Defensa Nacional, como aquellas
extensiones de terreno o espacio aéreo que asf
hayan sido declaradas por constituir o poder
constituir una base permanente o un apoyo eficaz
\ de las acciones ofensivas o defensivas que se
.1 o 0 v \ \ consideren necesarias.

| AN i | De acuerdo con la legislacién sectorial vigente, las
zonas declaradas de interés para la Defensa
Nacional se encuentran bajo la responsabilidad y
o P | vigilancia de las autoridades militares a cuya
iniciativa se deba la declaracién. En cada decreto
aprobado en Consejo de Ministros para la
delimitacién y declaracién de una zona de interés
para la Defensa se establecen las prohibiciones,
limitaciones y condiciones que le afecten en
relacién con la utilizacién de la propiedad
inmueble y del espacio aéreo que comprenda. Las
autoridades militares a cuya iniciativa se deba la
declaracidn seran las Unicas competentes para
realizar el despacho y tramitacién de solicitudes, y
el otorgamiento de autorizaciones referentes a la
| observancia y cumplimiento de cualquier clase de
prohibiciones, limitaciones o condiciones
impuestas en estas zonas.

20— 36
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ARTICULO 3.6.3.3

Antes de la MP [

[SSLELE —= = e Tt

3.6.3.3. Asignacidn a tipos de régimen urbanistico. |
La relacion de usos aqui establecida es general, quedando limitada de forma mas especifica en Ia
descripcion de los usos posibles en los articulos correspondientes a cada clase y categoria de Suelo
No Urbanizable.

uUsos
[
v » [
| w v > > : []
w 0 F o ® & n £ £ v '
| [a] —_ B . - o e = = I = = ©
< 8 |82 c2F 5 |52 |82 88 |Es|E |E [§%3
Z o CS|IE P 5 R £ =2 oWl x 392 8 153 A|T | oGlEs L 5]
0z |SE|fegs¢8F E |ESA|3EulBE8Hg2S|ad|09|88C2
2”2 |aT|5Egc0 2 |83 888l E |22 8 a5 8E
> ¢ [vr82&Eg| § |52 |ggT|vg |anN|E |2 [EE£2 |
(=2 Y= (o] Q oo @ W =
(8] < L E c I w0 P4 o [}
o = =] w g
¥ |
SNUC AU (7) AU AU PE AU (5) AU PE (12)| PE PE AU (2)
SNUP-N1 AU (1) PR AU (11) AU (4) AU (1) PR AU (1) | AU (1) | AU (1) PR
SNUP-N2 AU (1) PR AU (11) AU (4) AU (1) PR AU (1} | AU (1) | AU (1) PR |
SNUP-N3 AU (1) PR AU (11) AU (4) AU (1) PR AU (1) | AU (1) | PE(2) PR |
[
ISNUP-AC PR AU (8) AU (11) AU (4) AU (2) PR AU (2) AU (2) | AU (2) AU (6)
SNUP-P AU (2) AU (2) AU (11) AU (2) AU (2) PR AU (2) |AU{2)| AU PR
| SNUP-E1 PR PR AU (11) AU (6) AU (2) PR AU (2) | AU (2) | AU (2) AU (6)
(Hidrolégica
)
SNUP-E2 AU (7) AU (2) AU (11) AU (2) AU (2) PR AU (2) PE PE PR
1 (Agraria)
SNUP-C1 Los permitidos conforme a la Ley 3/1995, de 3 de Marzo, de Vias Pecuarias
SNUP-C2 PR AU (3) AU (11) AU (3) AU (11) PR AU (2) | AU{2) | AU (2) PR
(10)
| SNU?-I],(S) PR AU PE AU PE (el AU AU AU AU AU
Jl (tendidos) especifico)
SNUP-12 (5) | PR AU PE PR PE {el PR AU AU PR PR
| |(viarias) especifico)

! . Ie N g e . .t
(1) Autorizables cuando estén previstos en la planificacién sectorial, planes de ordenacién de los
recursos naturales, instrumentos de ordenacién del territorio o planeamiento urbanistico. De no
| estar asi previstos, estdn prohibidos.

| (2} Salvo cuando manifiestamente puedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante o
estén a menos de 1000 metros del embalse, en cuyo caso estdn prohibidos.

(3) Instalaciones de puesta en valor y explotacién de yacimientos arqueoldgicos, sujetas a informe
| favorable del Organismo Autondmico Competente en materia de Patrimonio Histérico-Artistico y

Arqueoldgico.

(4) Instalaciones de dotaciones encaminadas a la proteccién, conocimiento y mejora del

medioambiente (centro de observacién de aves, vigilancia forestal, etc.), previo inform

del organismo autonémico competente en materia de Medio Ambiente.

caracteristicas y superficie- minimas siguientes:

| Densidad maxima: una vivienda por cada dos hectdreas.
. - l H

|
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La unidad vinculada a la vivienda no podrd ser, en ningtn caso, inferior a hectdrea y media, ni la

vivienda podrd ocupar una superficie superior al 2 % de aquélla, el resto de la cual deberd
mantenerse en explotacion agraria efectiva o con plantacion de arbolado.

(8) Hosteleria categoria 12 (pequefios bares o quioscos).

(10) Siempre conforme con la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol y la Ley
2/1999, de 29 de Marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

(11) Siempre como complementarios a otro uso permitido.
(12) Areas recreativas con tratamiento natural.

1 ‘

I — - - ————- — —
| Después de la MP
3.6.3.3. Asignacion-a tipos de régimen urbanistico.
(...}
La relacidn de usos aqui establecida es general, quedando limitada de forma mas especifica en la

descripcién de los usos posibles en los articulos correspondientes a cada clase y categoria de Suelo
No Urbanizable.

uUsos
o = I
" " g @ s > i : o
~lc 5% 25 F 2 K — 2 2 212 5 8 =~
L & FS2&E|l § 'g“ S F T3 ‘gnii;’n @ E.Eg
S < |w EE |3 g |< |8 “ 3
v
SNUC AU (7) AU AU PE AU (5) AU PE (12)| PE PE AU (2)
SNUP-N1 AU (1) PR AU{11) | AU (4) AU (1) PR AU (1) | AU (1) [AU (1) PR
SNUP-N2 AU (1) PR AU{11) | AU (4) AU (1) PR AU (1) | AU (1} [AU (1) PR !
ISNUP-N3 AU (1) PR AU (11) | AU {4) AU (1) PR AU (1) | AU {1) | PE(2) PR
SNUP-AC PR AU (8) AU(11) | AU (4) AU (2) PR AU (2) | AU (2) |AU (2) AU (6)
SNUP-P AU (2) AU (2) AU (11) | AU(2) AU (2) PR AU{2) |AU(2)| AU PR
SNUP-E1 PR PR AU (11) | AU({6) AU (2) PR AU (2) | AU{2) |AU (2) AU (6)
(Hidrolégica
)
SNUP-E2 AU (7) AU (2) AU{11) | AU(2) AU (2) PR AU{2) PE PE PR
(Agraria)
SNUP-C1 Los permitidos conforme a la Ley 3/1995, de 3 de Marzo, de Vias Pecuarias
SNUP-C2 PR AU {3) AUQ11) | Aau3) | Au(11) PR |AU(2) | AU (2) |AD (2) PR
(10) N
SNUP-11(5) [ PR /AU / PE AU PE (el AU AU AU AU AU
(tendidos) /] especifico)
SNUP-12 (5) /ﬁ AU PE PR PE (el PR AU AU PR PR
(Viarias) / e especifico)
SNUP-ID (""A/U Ay’é AU (13) | AU (13) AU (13) | AU (13) |AU (13)|AU (13)| AU AU (13)
(13) (13)

| (1) Autorizables cuan q.e_skén previstos en la planificacion sectorial, planes de ordenacién de los

recursos natuyrales, mj_l"rﬁmen eordgnacion del territorio o planeamiento urbanistico. De no
estar asi previstgs, estdn prohibidos.

(2) Salvo cuayfdo manifiestamente guedan producir un deterioro ambiental o paisajistico relevante o
os'de 1000 metros @el embalse, en cuyo caso estdn prohibidos.

eroti L4 | - e

estén a mg
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(3) Instalaciones de puesta en valor y explotacion de yacimientos arqueoldgicos, sujetas a informe
favorable del Organismo Autonémico Competente en materia de Patrimonio Histérico-Artistico y

Arqueoldgico.

(4) Instalaciones de dotaciones encaminadas a la proteccién, conocimiento y mejora del
medioambiente (centro de observacion de aves, vigilancia forestal, etc.), previo informe favorable
del organismo autonémico competente en materia de Medio Ambiente.

(5) Sin perjuicio de limitaciones derivadas de legislacién sectorial que regula cada infraestructura.
(6) Las instalaciones para la extraccion de dridos podrdn autorizarse con sujecion a lo previsto para
estas instalaciones en el Reglamento del Dominio Publico Hidrdulico (R.D. 9/2008 y R.D. 849/1986).

(7) En las condiciones del articulo 26 de la Ley del Suelo de Extremadura, que debe cumplir las
caracteristicas y superficie minimas siguientes:

| Densidad mdxima: una vivienda por cada dos hectdreas.

| La unidad vinculada a la vivienda no podrd ser, en ningtn caso, inferior a hectdrea y media, ni la

vivienda podrd ocupar una superficie superior al 2 % de aquélla, el resto de la cual deberd
mantenerse en explotacion agraria efectiva o con plantacion de arbolado.

(8) Hosteleria categoria 12 (pequefios bares o quioscos).

' (10) Siempre conforme con la Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol y la Ley

2/1999, de 29 de Marzo, de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.
(11) Siempre como complementarios a otro uso permitido.
(12) Areas recreativas con tratamiento natural,

(13) Las derivadas de la legislacion sectorial en materia de Defensa Nacional, y aprobadas conforme
a la misma. Las no autorizadas por las disposiciones emanadas de dicha legislacién sectorial estardn
prohibidas.
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ARTiCULO 3.6.4.11

Se crea el articulo 3.6.4.11 para formular las condiciones de caracter estructural especificas para

el SNUP-ID.

Antes de la MP

Después de la MP

Articulo 3.6.4.11. Condiciones especificas del Suelo
No Urbanizable de Proteccién de Interés para la
Defensa Nacional {SNUP-ID)

Definicién

Se refiere esta proteccién a los terrenos sefialados
con la clave SNUP-ID en el plano de clasificacidn

del suelo a escala 1/10.000, e incluidos dentro de
la delimitacién del Suelo No Urbanizable.

Se trata de terrenos declarados como de Interés
para la Defensa Nacional. En el municipio, en la
actualidad, sélo existe una finca declarada como
tal la perteneciente a EXPAL, con cédigo catastral:
10086A006020210000WK.

Condiciones de Uso

| | En estos suelos, se estara al régimen especifico
que determinan la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de
Zonas e Instalaciones de Interés para la Defensa
Nacional, y su Reglamento de Ejecucién, aprobado
por Real Decreto 689/1978, de 10 de febrero.

Tramitacién y vigencia de las licencias y
autorizaciones

Se estard al régimen especifico que determina la
legislacién sectorial. Asi, en la Ley 8/1975 se indica
en la Disposicion final tercera:

Los preceptos de esta Ley por los que se exigen
autorizaciones por los Departamentos
ministeriales o autoridades militares, se aplicardn
sin perjuicio de las licencias o autorizaciones que
en su caso, y conforme a otras normas vigentes,
deban otorgar los Departamentos ministeriales
civiles y otros Organismos de la Administracion del
Estado, provincia o municipio, siendo de aplicacién
en estos supuestos el principio de unidad de

| expediente a que se refiere el articulo treinta y

| nueve de la Ley de Procedimiento Administrativo.

| Por tanto, el régimen de solicitud de licencias y

autorizaciones para este suelo estard también
| regido por lo sefialado en este PGM y por la

legislacién autonémica.
|
|
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ARTICULO 3.8.1.B
i Antes de la MP ‘
B. Suelo Urbanizable.
e | SUPERFICIE | SUPERFICIE .| APROV.MEDIO | EDIF
il e UL L URSPERRICIES ST S R SR ! AREADE:| = e '
Ne | NOMBRE :g.r;&;; ' SGTOTAL | SECTOR uso :::;;;_'szlmpm TOTAL
CALLE
1 | HERNANDO 10.418 3.530 6.888 Residencial A 0,4 4.167
STUART
CAMINO DE
! : idenci 7.
2 LAS PISCINAS | 18.005 0 18.005 Residencial A 0,4 202
CAMINO DE
3 | LAS PISCINAS 15.815 0 15.815 | Residencial A 0,4 6.326
. Il
LOS Terciario
4 HOMBRIONES B37R 0 SIS Industrial B 0.4 S
MARINA ISLA
1.256.450 1.256.450 idenci
5 DE 0 Residencial | 0,088 117.700 | |
VALDECAfiAs | 1-336.017%) (1.336.017*) | Turistico
|
LOS Residencial [
6 GORDIALES 6.378 0 6.378 S D 0,4 2.551
g ARROYO o |
= 7 +GRANDE 6.362 0 6.362 Residencial D 0,4 2.545 |
. f
3113, |
L — -
' [ Después de la MP
_l — — = s R = e e e e e |
- |l B. Suelo Urbanizable.
o
cq f . L
‘ SUPERFICIE | SUPERFICIE | SUPERFICIE AREADE APROV. MEDIO EDIF
— Ne | NOMBRE TOTAL SG TOTAL SECTOR uso REP, Am'd (m2/m2)(sobre | TOTAL
- {m2s) (m2s) (m2s) total) (m2c)
CALLE
1 | HERNANDO 10.418 3.530 6.888 Residencial A 0,4 4.167
STUART
CAMINO DE
2 | LASPISCINAS |  18.005 0 18.005 | Residencial A 0,4 7.202
I
CAMINO DE
. 3 | LASPISCINAS |  15.815 0 15.815 | Residencial A 0,4 6.326
I. I =
LAS Terciario |
4 105. : ) 42,
DEHESILLAS | 105020 2 105020 | reses 8 4 008 /
MARINA ISLA
1.256.450 1.256.450 idenci
5 DE 0 Re5|d,er_m|al c X 137700
VALDECARAS | (1-336.017%) (1.336.017*) | Turistico =Sl
LOS Residencial e X
8 GORBIALES— g378 8 38 Terciario b / \ %’f’s o |
ARROYO / : Bl |
36 : idenci )
| 7 -GR%NDE 6.362 0 6.362 Residencial D/ 0.4 25@5\
L A e
m ; L - "‘ M~J
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7. ADECUACION A LA LEGISLACION URBANISTICA

El capitulo Il del titulo tercero del Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, establece las cuestiones relacionadas con la
innovacién de la ordenacidn urbanistica.

El articulo 106.1.c) del Decreto establece que en la Memoria Informativa y Justificativa debe
desarrollarse lo siguiente:

Justificacién de la innovacién en relacion a las determinaciones de los articulos 27 al 30
y 103 al 105 del presente Reglamento y articulos 74, 80, 82 de la Ley del Suelo y
Ordenacidn Territorial de Extremadura.

Ademis, es necesario comprobar la adecuacién al PGM vigente.

Por ultimo, se comprueba la adecuacion al Plan Territorial del Campo Arafiuelo. |

2
—

7.1. ADECUACION A LOS ARTICULOS 74, 80 Y 82 DE LA LSOTEX
ARTICULO 74, LSOTEX

La Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, sefiala
en su articulo 74:

Articulo 74 Limites de la potestad de planeamiento. Estandares minimos de
calidad y cohesion urbanas

1.(..)

2. En los nuevos desarrollos urbanisticos previstos en suelo urbano no
consolidado y suelo urbanizable deberdn respetarse unos estdndares de calidad
que cumplan:

2.1, Los requisitos que se determinen reglamentariamente o por los
Criterios de Ordenacién Urbanistica.

2.2. Lps criterios sustantivos de ordenacion, en los nuevos desarrollos
urbanos y sobre la base, para el suelo de uso global residencial, del
mddulo de un habitante por cada 33 metros cuadrados edificables,
sr'éuiéntes:

a) La edificabilidad no podrd superar los siguientes valores: 0,90

'm?/m? en los Municipios con poblacion de derecho superior a

20.000 habitantes, y 0,70 m%/m? en resto de los Municipios,

/ Pedanias y Entidades Locales Menores. El valor relativo a la

ificabilidad se entiende siempre referido a metro cuadrado de
uso residencial o terciario.

b) Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones
publicas excluido el viario; reserva que no podrd ser inferior a 35
metros cuadrados por cada 100 de techo potencialmente
# edificable en sectores en que se permita el uso residencial. Una
parte proporcional adecuada de la reserva deberd destinarse a
zonas verdes, que serd como minimo de 15 metros cuadrados
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por cada 100 de techo potencialmente edificable en dichos
sectores. En municipios de menos de 2000 habitantes la reserva
no podrd ser inferior a 20 metros cuadrados por cada 100 de
techo, destinando a zonas verdes un minimo de 10 metros
cuadrados por cada 100 de techo potencialmente edificable.

¢) En sectores de uso industrial o terciario, la reserva de suelo
dotacional, excluido el viario, serd, como minimo, el 15% de la
superficie total ordenada, destindndose dos tercios de dicha
reserva a zonas verdes.

d) Previsién de un nimero adecuado de aparcamientos, que
deberd  respetar el minimo de una plaza, que
reglamentariamente podrd elevarse a 1,5 para determinados
sectores, por cada 100 metros cuadrados de edificacion
residencial y las adecuadas que se establezcan para el resto de
los usos. En todo caso, al menos 0,5 plazas por cada 100 m? de
edificacion, anexas o no al viario, deberdn tener cardcter
publico.

3. En el suelo urbanizable y en el urbano no consolidado, de uso residencial,
deberd, ademds, establecer las determinaciones precisas para garantizar que se
destine a la construccion de viviendas sujetas a un régimen de proteccion publica
el suelo suficiente para cubrir las necesidades previsibles en el primer decenio de
vigencia del plan. Serd potestad del planeamiento establecer, motivadamente,
los concretos regimenes de proteccion publica a reservar de entre los requlados
en los planes sectoriales de vivienda vigentes.

Las determinaciones que se establezcan para la efectividad de la garantia a que
se refiere el pdrrafo anterior, se aplicardn en los instrumentos de ordenacion y
en sus innovaciones, entendiéndose suficiente a tal efecto la observancia de los
siguientes criterios:

a) En el suelo urbano no consolidado sujeto a la reforma o renovacién de
la urbanizacion existente y en el que se atribuya a parcelas concretas un
aprovechamiento superior al preexistente, la edificabilidad vinculada a
la garantia se establecerd justificadamente en cada caso por la
Administracién actuante, con un minimo del 10 % del incremento de
edificabilidad residencial que el planeamiento otorgue, a materializar
bien en cada unidad o bien en el conjunto de las previstas en todo el

Municipio.

b) En el suelo urbanizable y en el urbano no consoli ujeto a nueyos
desarrollos urbanisticos, la superficie de sueledestinada al uso objetd de
la garantia no podrd ser inferior a la precisa 30%

proteccion publica.

¢) En el caso de las actuaciones regula S en- las D.j'Sposfr;.f'ones

|ser inferior a la precisa para
|edificabilidad residencial @ materializar en su-Gmbito dg/actuacion,
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quede sujeto a algun régimen de proteccion publica. En estas
actuaciones el municipio podrd optar motivadamente entre su
establecimiento discontinuo en el niicleo principal 6 su sustitucion por el
pago de su valor en metdlico, incorpordndose en este ultimo caso los
recursos obtenidos al Patrimonio Publico de Suelo.

4. Mediante resoluciéon motivada del Consejero competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica, dictada previo informe favorable de lo
Comision de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura, se podrd:

a) Permitir el uso y, en su caso, la explotacion privadas, manteniendo su
destino urbanistico, de hasta el 50% de la superficie correspondiente a
las dotacionales publicas previstas en el apartado segundo del presente
articulo, sin perjuicio de la vinculacion de los terrenos al destino
dotacional publico, vinculacién que se hard constar en la inscripcidn
registral de éstos. Reglamentariamente se determinardn los sectores,
actuaciones o complejos en los que cabe tal autorizacién en atencion a
su uso o escasa densidad y los supuestos de caducidad de la misma.

b) En las zonas de borde inmediatas al urbano consolidado, eximir

\parcial y justificadamente del cumplimiento de las reservas minimas

A \-gue, por incompatibles con la consolidacidn, resulten impracticables.

Esta exencion se acordard sélo en lo estrictamente preciso para ultimar

la trama urbana en coherencia formal y funcional con sus condiciones
histéricas.

c) Cuando circunstancias excepcionales asi lo aconsejen, previa
propuesta motivada del Ayuntamiento, elevare los limites mdximos
establecidos en la letra a) del apartado 2.2 anterior hasta los que se fijen
reglamentariamente, que en ningun caso podradn superar 0,90 metros
cuadrados por metro cuadrado de suelo de uso residencial o terciario.

e) Disminuir o eximir la reserva de aparcamientos en actuaciones de uso

global industrial para adecuarlos a las necesidades reales de la actividad

industrial que se trate, previa propuesta motivada de la Administracion
a N _ actuante.

La Ley 15/2001, de_{lﬁl de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, sefiala
en:su articulo 80{7/

Articulo
planes de

égimen de la innovacién de la ordenacion establecida por los
denacion urbanistica

1. Se/entenderd por innovacién cualquier revision o modificacion de
plagéamiento urbanistico. Cualquier innovacion de las determinaciones de los
anes de ordenacidn urbanistica deberd ser establecida por la misma clase de
plan y observando el mismo procedimiento sequido para la aprobacion de dichas
determinaciones. {...)

54 U4
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2. Toda innovacidn de la ordenacién establecida por un plan de ordenacion
urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo de algtin terreno,
desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos destinados a
viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica o de limitacion del precio
de venta o alquiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas
para mantener la proporcion y calidad de las dotaciones publicas, de manera
que no se incremente dicho aprovechamiento lucrativo en detrimento de la
proporcion que ya se hubiera alcanzado como consecuencia de la ejecucién del
planeamiento. Asimismo se deberd contemplar las medidas compensatorias
precisas para mejorar las posibilidades de acceso real a la vivienda.

En el caso de que se lleve a cabo una innovacion de la ordenacién sobre un suelo
que no se hubiera desarrollado, la nueva ordenacion no se verd vinculada por la
anterior, de manera que, si se produce un incremento del aprovechamiento
lucrativo de los terrenos, podrd establecerse una nueva proporcion entre aquél
y el suelo destinado a dotaciones publicas, siempre dentro de los limites que fijan
los estdndares minimos de calidad y cohesién urbanas previstos legalmente

3.(..).

4. La aprobacion de planes de ordenacién urbanistica que alteren la ordenacién
establecida por otros que hayan sido aprobados por los 6rganos urbanisticos de
la Comunidad Auténoma de Extremadura sélo serd posible si se cumplen las
siguientes reglas:

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los
servicios y las dotaciones correspondientes a la ordenacion estructural
han de mejorar su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones
bdsicas de la ordenacion originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual o

f mayor calidad y eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en

aquélla.

b) La nueva ordenacion debe justificar expresa y concretamente cudles
son sus mejoras para el bienestar de la poblacién y fundarse en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica
enunciados en el articulo 5 y de los estdndares legales de calidad.

5. Las innovaciones de cualquier plan de ordenacién urbanistica que afecten a la
clasificacion del suelo o al destino publico de éste, deberdn actualizar
completamente la documentacion relativa a tales extremos. Todo plan de
ordenacion urbanistica que altere solo parcialmente anterior deberd
acompafiar un documento de refundicién que-Tefleje tanto las nuévas
determinaciones como las que queden en vigor, de reemplazar la gfitigua
documentacion.

6. La innovacion de planes de ordenacion urbanistica que asfimap; fegularizando
su situacion, actuaciones urbanisticas disconformes con | enacion en vigor,
deberd satisfacer los principios rectores de la actividad wrbanistica y cumplir los
estandares minimos de calidad urbana. Cuando de consolidacién
alcanzado por la edificacion y la parcelacién a6 permita la e ga de suelo

Ayuntamientos estardn obligados a destinar los fondos cor spbndié‘htes a las
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dotaciones a la adquisicion del suelo preciso, pudiendo ubicarse fuera del dmbito
de actuacion, o a la implantacién o mejora de éstas cuando las aporte de su
patrimonio.

La presente Modificacién Puntual, asi como los estandares determinados en el sector SE-4,
cumple con este articulo. El apartado 6 deberd ser tenido en cuenta cuando se desarrolle el
sector. ‘ ‘ '

ARTICULO 82, LSOTEX joon '_

. i'
La Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, sefiala
en su articulo 82: '

Articulo 82 Modificacion de los planes de ordenacion urbanistica: concepto,
procedencia y limites

1. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de los planes de
ordenacién urbanistica no subsumible en el articulo anterior supondrd y
requerird su modificacion.

2. El Plan General Municipal deberd identificar y distinguir expresamente las
determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no
correspondan a la funcién legal que dicho plan tiene asignada en esta Ley, sino
a la del planeamiento para su desarrollo. A efectos de su tramitacion, la
modificacion de los elementos del contenido del Plan General Municipal tendrd
en cuenta dicha distincién, debiendo ajustarse a las reglas propias de la figura
de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, los
determinaciones por ella afectadas.

3. La modificacién podrd tener lugar en cualquier momento. No obstante,
cuando las modificaciones se refieran a determinaciones o elementos propios del
Plan General Municipal se respetardn las siguientes condiciones:

a) Si la tramitacién se inicia antes de transcurrir un afio desde lo
publicacién de la aprobacién definitiva de dicho planeamiento, o de su
ultima revisién, las modificaciones no podrdn alterar ni la clasificacion
del suelo vigente, ni la calificacion que implique el destino a pargues,
_zonas.verdes, espacios libres, zonas deportivas o de recreo y expansion
o equigamientos colectivos.

b) No podrdn tramitarse modificaciones una vez expirados los plazos o
prodicidos los supuestos o circunstancias previstos en el propio Plan
paya su revision.

4. Ser¢/aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el pdrrafo segundo del

completa’ y actualizadas de los Planes que hayan sufrido modificaciones. La
'apro cion de dicha versidn serd preceptiva una vez que un plan de ordenacion
" urdanistica haya sufrido tres modificaciones, incluidas las derivadas de
Heterminaciones de otros planes legalmente autorizados para ello. Un ejemplar
de las versiones completas y actualizadas de los planes de ordenacion
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urbanistica, una vez aprobadas, deberd ser depositado en el Registro de Planes
de Ordenacidn Urbanistica de la Consejeria competente en materia de
ordenacion territorial y urbanistica.

6. Cuando una modificacion de la ordenacion urbanistica varie la densidad o la
edificabilidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el
expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos
reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion,
segun conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a
los interesados, de conformidad con la legislacion en la materia

En relacién al articulo 81 aludido, éste sefiala:

1. Requieren la revisin de los Planes Generales Municipales:

a. La reconsideracion total de la ordenacion por ellos establecida y, en
todo caso, la que comporte una alteracién sustancial de su ordenacién
estructural.

b. Cualquier innovacion de la ordenacion por ellos establecida que, por
s/ misma o por efecto de su acumulacién a la o las aprobadas con
anterioridad tras la aprobacion o ultima revisién del planeamiento
general municipal, implique un incremento de la superficie de suelo
urbanizado superior al 20 % de la ya prevista en los municipios de mds
de 20.000 habitantes potencialmente previstos en dicho planeamiento y
del 30 % en los menores de 20.000.

El objeto de esta Modificacion Puntual no contempla incrementar la superficie de suelo
urbanizado en un 30 % o mds; por tanto, y conforme a la LSOTEX, el instrumento de
planeamiento adecuado para la modificacién pretendida es una Modificacién Puntual.

7.2. ADECUACION A LOS ARTICULOS 27 AL 30 Y 103 AL 105 DEL REGLAMENTO
ARTICULO 27, REGLAMENTO

El articulo 27 del Reglamento sefiala:

Articulo 27 Limites de la atribucién de aprovechamientos y reservas dotacionales en
suelo urbano

1.(..). r
2.(..).
3.4(.)

existente, deberdn preverse reservas dotacionales publicas, excluido v
solares o en terrenos integrados en unidades de actuacién, en la ca
del siguiente producto:

m-s
0,15

m2t
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Donde m?s expresa metros cuadrados de suelo con destino dotacional publico, m?t
define m? de techo potencialmente edificable y AE m?t es el incremento de
edificabilidad expresado en m? de techo.

De la reserva total se destinardn dos tercios a zonas verdes.

5. Para todo el suelo urbano, considerado bien por nucleos urbanos, bien por zonas de
ordenacion urbanistica, deberdn preverse reservas de suelo para aparcamientos de uso
publico en dreas anexas al viario o en edificaciones o parcelas concretas, en la
proporcién minima de 1 plaza por cada 200 m*t edificables de cualquier uso.

6.(..)

7. Las reservas de dotaciones anteriormente cuantificadas, habrdn de ubicarse de
forma apropiada en las dreas, con una correcta adaptacion al entorno, observandose
en su disefio los factores ambientales fundamentales, principalmente el soleamiento,
vientos, temperatura y humedad. Todo ello para obtener de forma efectiva dotaciones
y espacios publicos con calidad urbana.

Los parémetros establecidos en el sector SE-4 cumplen con este articulo, y por tanto la
Modificacion Puntual, también.

ARTICULO 28, REGLAMENTO
El articulo 28 del Reglamento sefiala:

Articulo 28 Limites de la atribucién de aprovechamiento y reservas dotacionales en
suelo urbanizable

1. La ordenacion urbanistica de cada sector de suelo urbanizable (SUB) deberd respetar.
las siguientes reglas:

a)i...).

b){(...).

¢J La reserva de suelo dotacional publico, excluido el viario, en sectores de uso
iridustrial o terciario serd como minimo del quince por ciento de la superficie ordenada.
En todo caso, se destinardn dos tercios de dicha reserva a zonas verdes.

= ™~
prevision de plazas de aparcamientos deberd hacerse en los siguientes términos:

|
|

d.1. Plazas d¢ cardcter privado, en la siguiente proporcion:

d.1.2./£n pectores de uso global industrial o terciario, las necesarias para el uso

d.1.3. Estas dotationes podrdn localizarse aneja o no al viario, siempre adicional a la
reserva minjtha del apartado 22 del presente articulo.

d.2. Plg#as de cardcter piblico, a localizar en espacios publicos anejos o no al viario, en
iméro equivalente a una plaza por cada 200 m? de techo potencialmente edificable,
hiendo cumplirse las reservas minimas de plazas que establezca la legislacion vigente
en materia de accesibilidad.

5 2. 4%
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e)(..)
2l

Los parametros establecidos en el sector SE-4 cumplen con este articulo, y por tanto la
Modificacidn Puntual, también. Los pardmetros de caracter privado seran considerados cuando
se desarrolle el sector.

ARTICULO 29, REGLAMENTO

El articulo 29 del Reglamento, que alude a Excepciones a las dotaciones minimas no es preciso
aplicarlo, puesto que la Modificacién Puntual cumple con las dotaciones minimas requeridas.

ARTICULO 30, REGLAMENTO

El articulo 30 del Reglamento lleva por titulo Tipos de zona verde y equipamientos publicos. No
es de aplicacién en este caso, ya que la presente Modificacién Puntual no desarrolla el
planeamiento.

ARTICULO 103, REGLAMENTO

No procede tener en cuenta el articulo 103, pues afecta a las revisiones y no a las modificaciones.
ARTICULO 104, REGLAMENTO

El articulo 104.2 condiciona las modificaciones a la antigtiedad del PGM:

2. La modificacién podrd tener lugar en cualquier momento. No obstante,
cuando las modificaciones se refieran a determinaciones o elementos propios de
la ordenacién estructural del Plan General Municipal deberdn respetarse las
siguientes reglas:

a) Si la tramitacion se inicia antes de transcurrir un afio desde la

publicacidn de la aprobacion definitiva de dicho planeamiento, o de su

ultima revision, las modificaciones no podrdn alterar las

determinaciones relativas a la clasificacién del suelo vigente, ni a la

calificacion que implique el destino a zonas verdes, espacios libres, zonas
& ! ’deporr:‘vas o de recreo y expansion o equipamientos colectivos.

r
b) No podrd iniciarse la tramitacién de modificaciones una vez expirados
los plazos o producidos los supuestos o circunstancias previstos en el
‘propio Plan para su revisién.

han pasado 10 afios, que es lo establecido por el PGM para que i isién, ni
tampoco se dan los supuestos o circunstancias previstas en el Plan.

Por tanto, se cumple con el articulo 104.

ARTICULO 105, REGLAMENTO

fiinovacion de lgshstrumentos de
izarse por separado.

En relacién al articulo 105, sefiala los condicionantes para |

7 n
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El articulo 105.1 define:

1. Toda innovacién de la ordenacién establecida por un instrumento de
ordenacion urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de
algun terreno, desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos
destinados a viviendas sujetas a algun régimen de proteccion publica o de
limitacién del precio de venta o alquiler, deberd contemplar las medidas
compensatorias precisas para:

a) Mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas previstas
respecto del aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de la
proporcién ya alcanzada entre unas y otro, asi como asegurar la mejor
realizacion posible de los estdndares de calidad de la ordenacion
previstos del presente Reglamento.

b) Mantener las posibilidades de acceso real a la vivienda y asegurar las
medidas dirigidas a salvaguardar las posibilidades de acceso. A tal
efecto, cuando mediante modificacion se reclasifique suelo no
urbanizable como suelo urbano o urbanizable para use de vivienda de
primera residencia, deberd destinarse integramente a.'vivienda de
proteccion publica. i-

|

El articulo 105.2 describe: | il

|

2. La reclasificacion de suelo no urbanizable exige evaluacion medioambiental
efectuada por 6rgano competente, conforme a la legislacion aplicable.

El Ayuntamiento de El Gordo envi6 a la Direccién General de Medio Ambiente un Documento
de inicio para proceder a la evaluacién medioambiental, junto con una copia de la Modificacion
Puntual. La Direccién General, a la vista de la documentacion recibida, consideré que la
Modificacién Puntual no tenia efectos significativos sobre el Medio Ambiente, y emitié el
Informe Ambiental Estratégico, en la forma prevista en la Ley 16/2015, de 2 de abril. Dicho
informe fue publicado en el DOE de 28 de Julio de 2016.

El articulo 105.5 sefiala:

5. La innovacidn del Plan que venga a legalizar actuaciones urbanisticas
disconformes con la ordenacién territorial y urbanistica en vigor, exigird la
delimitacion de un drea territorial que cumpla las condiciones de sectorizacion
sefialadas en el articulo 33 del presente Reglamento y su clasificacion como suelo
urbanizable o, :‘ncfg;g__qomo urbano no consolidado integrado en una unidad de
actuacion.

5+ 50
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En todo caso, serdn preceptivos los informes favorables de la Comisidn de
Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura y del Consejo Consultivo
de Extremadura.

El articulo 33 del Reglamente alude a los criterios de delimitaciéon de los sectores. Esta
Modificacién Puntual cumple con dichos criterios. Por ello la Modificacién Puntual cumple con
el articulo.

Los apartados 105.3, 105.4, 105.6, 105.7 y 105.8 no rigen.
La Modificacion Puntual cumple con los condicionantes expresados por el resto de apartados.
7.3. ADECUACION AL PGM

En relacion con las modificaciones puntuales, el Plan General Municipal de El Gordo sefiala, en
la Normativa Urbanistica:

Articulo 2.1.6.4 MODIFICACIONES PUNTUALES.

Se considerardn modificaciones puntuales del presente Plan General las
variaciones o alteraciones de alguno o algunos de los elementos o
determinaciones de las mismas que no estén incluidos en los supuestos de
revision especificados en los articulos anteriores.

()

Toda modificacién se producird con un grado de definicién documental
. semejante al de este Plan General, debiendo incluir como minimo una Memoria
Justificativa de todas y cada una de sus determinaciones, asi como sobre la
f. adea:,/acio'n del instrumento de Modificacion Puntual a los contenidos de la
I misma.

La Documentacidn completa de la Modificacién Puntual incluird ademds planos
del estado actual y modificado, y pdginas de la documentacion escrita que se
alteren.

La presente Modificacién Puntual cumple con lo indicado en este articulo.
Los puntos anteriores aludidos en el primer parrafo sefialan:

Articulo 2.1.6.1 CRITERIOS DE REVISION.

Procederd la revision del presente Plan General cuando se hayan de adoptar
nuevos criterios que afecten a la ordenacion general del territorio municipal, o
cuando se planteen variaciones sustanciales de sus elementos rales,
pudiendo el Ayuntamiento acordar la iniciacién de la revisiéri del Plan Genéral.

Igualmente se considerardn supuestos de reviion del Plan Genéral los
siguientes:

a) Cuando se produzca la aprobacion de un instrumento sGpramunicipal de
ordenacién territorial que afecte total o parcialafente & la ordenacion
general del territorio.

s¢. S/
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b) Aparicién de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de cardcter
demogrdfico o econémico, que incidan sustancialmente sobre la
ordenacion prevista en este Plan General.

c) Agotamiento de la capacidad de asentamiento prevista en este Plan
General.

d) Cuando la suma o acumulacion de modificaciones del Plan General
amenacen con desvirtuar el modelo territorial adoptado, o alguno de sus
elementos estructurantes.

e) En cualquier caso, el presente Plan General se revisard transcurridos diez
afios desde su entrada en vigor.

La modificacién que se pretende llevar a cabo no estd incluida dentro de estos criterios de
revision. Por tanto, procede hablar de Modificacién puntual.

7.4. ADECUACION AL PLAN TERRITORIAL DEL CAMPO ARANUELO

El Plan Territorial del Campo Arafiuelo (PTCA) establece en su articulado una serie de directrices
que deben ser tenidas en cuenta por todo instrumento de planeamiento urbanistico. Asi, a
efectos de ordenacién del territorio, la actuacion debe cumplir con la regulacién especifica sobre
zonificaciones y elemento de la ordenacion territorial por las que se haya afectado, de cara a
conseguir la compatibilidad con el mencionado PTCA.

Por tanto, deberd comprobarse que la Modificaciéon Puntual cumple con las directrices
establecidas en dicho Plan Territorial.

ARTICULO 24, APARTADO 2

El articulo 24 del PT sefiala:
Articulo 24. Red de espacios de uso recreativo (NAD y D)
()

2. La red de espacios de uso recreativo se incorpora a los instrumentos de
| P . P .y
planeamiento general como suelo no urbanizable de especial proteccién. (D)

Este articulo afecta a la MP en relacion a los “Itinerarios recreativos” y “viarios paisajisticos”, ya
que el sector SE-04 de la MP se ubica en las inmediaciones de una carretera que es viario
paisajistico. La MP no varia la definicién que ya hace el PGM de este suelo, y que clasifica este
trazado como SNUP-I, Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras.

mﬁé’n,d; éb}n este articulo.

ARTICULO 60, APARTADOS 2.CY 2

Por tanto, la MP sigue

La MP define el nuevo suelp SNUP-ID dentro de la zonificacion territorial regulada por el PTCA
como “Dehesas”. El articull60 estableces una serie de directrices que, en principio, deberian
ser reflejadas como copdidionantes en esta Modificacién Puntual.

fa de la Ley 8/1975, de 12 de marzo, de zonas e instalaciones
cional (tal y como ya se ha descrito en el apartado 2.6 de esta

Sin embargo, y débido a la prim
de interés yara la Defensa
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Memoria), las directrices sefialadas por el PTCA no tienen valor legal en estos terrenos, y por
tanto carece de sentido incluirlas en el articulado de la Modificacién Puntual.

ARTICULOS 30 Y 64, APARTADOS 3Y 4

La disposicion de un nuevo Suelo Urbanizable de uso Industrial debe cumplir con las directrices
definidas en los articulos 30 y 64 del PTCA.

El articulo 30 sefiala lo siguiente:

Articulo 30. Suelo destinado a actividades productivas industriales y logisticas

(D)

1. Los instrumentos de planeamiento general establecerdn las condiciones para
la ubicacion de los suelos destinados a actividades productivas industriales y
logisticas a que se hace referencia en el articulo anterior de acuerdo con los
siguientes criterios:

a) Los suelos se ubicardn en las proximidades de la red viaria definida
por este Plan, conectados con ellos y a una distancia no superior a 500
metros.

b) Las necesidades de nuevo suelo para estas actividades se
-desarrollardn, de forma preferente, en continuidad fisica con los nucleos

. urbanos, o con las zonas industriales y logisticas, si éstas estuviesen
separados del nucleo.

c) Deberdn estar segregados de las zonas residenciales mediante
sistema general viario y franja verde arbolada, la cual tendrd una
dimensidn suficiente para evitar interferencias funcionales, paisajisticas
y morfoldgicas con aquéllas.

2. En los suelos para actividades industriales y logisticas los instrumentos de
planeamiento general podrdn permitir la ubicacién de las actividades
consideradas en los grupos E): Produccién y distribucion de energia eléctrica, gas
y agua; F): Construccion; G): Comercio, Reparacién de vehiculos y Articulos
personales y otros domésticos; K) Actividades Inmobiliarias y de Alquiler y
Servicios Empresariales, y; 0): Otras actividades sociales y de servicios prestados
a la comunidad y Servicios personales, del Real Decreto 1.560/1992, de 18 de
diciembre, de Clasificacion Nacional de Actividades Econémicas, siempre que las
mismas se encuentren funcionalmente separadas de las actividades industriales.

3. En estos suelos serdn compatibles las actividadeW de
hosteleria.

4. En su caso, la distribucién pormenorizada de usos deberd/ase
indicados en el apartado 2 de este articulo se sitiien mds pfoxifos a las zonas
residenciales. ¥
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5. Los instrumentos de planeamiento general establecerdn las condiciones para
una adecuada integracion paisajistica de estos usos en el entorno urbano o rural
circundante.

La Modificacidn Puntual cumple con cada uno de estos apartados. Asi, se ubica en las
proximidades de la red viaria existente; se dispone en continuidad fisica con el nudo viario de la
Autovia que es, por definicidn, un potencial nudo logistico; estd segregada de la zona residencial
del nlcleo y se propone como condicién particular de desarrollo la disposicién de una franja
verde arbolada. En relacién a las compatibilidades de usos la MP también cumple; del mismo
modo, se establecen condiciones particulares para la adecuada integracidn paisajistica de todo
el Sector.

Por su parte, el articulo 64, apartados 3 y 4, sefiala:

Articulo 64. Integracion paisajistica de los nicleos urbanos y urbanizaciones no
colindantes (Dy R)

y S0 |

?
|

3. La finalizacion de las dreas urbanas o urbanizablesse-llevard a cabo con viales
y espacios libres arbolados con especies autdctonas, 0 con manzanas completas
que eviten la aparicién de traseras. (D) ’

4. Las medianeras que queden por encima de otras edificaciones o linden a
espacios libres o suelo no urbanizable deberdn recibir tratamiento de fachada.

(D)

La Modificacién Puntual recoge, dentro de las condiciones particulares de integracion
paisajistica para el sector SE-04, ambas directrices.

ARTICULO 67, APARTADO 3

El articulo 67 del PTCA establece una norma de aplicacién directa en relacion a la depuracién de
aguas residuales:

Articulo 67. Depuracion de aguas residuales. (NAD y D)

()

4. los nucleos de poblacién y las zonas destinadas a actividades logisticas e industriales

que puedan crearse de acu_ere’o con este Plan no conectadas a los sistemas generales de

.

depuracion deber,

tontar, asimismo, con sistemas de depuracion de vertidos. (NAD).

La MP recoge,
todas las conex
encuentran la conexioén a las

a ficha del sector/SE-04, que “el desarrollo del dmbito incluird Ia ejecucidn de
i cesarias para su correcto funcionamiento (...) entre los que se
des municipales de abastecimiento de agua y saneamiento”.

Por tanto, la Modificacjéh Pyntual cumple con dicho articulo.
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7.5. CUADRO RESUMEN — ol
En resumen, se puede realizar el siguiente cuadro:
Normativa Articulo Adecuacion
Articulo 74 Cumple
LSOTEX Articulo 80 Cumple
Articulo 82 Cumple
Articulo 27 Cumple
Articulo 28 Cumple
Articulo 29 No es de aplicacion
Articulo 30 No es de aplicacién
Articulo 103 No rige
Articulo 104 Cumple
Articulo 105.1 Cumple
Reglamento
Articulo 105.2 Cumple
Articulo 105.3 No rige
Articulo 105.4 No rige
Articulo 105.5 Cumple
Articulo 105.6 No rige
Articulo 105.7 No rige
Articulo 105.8 No rige
Plan General Municipal Articulo 2.1.6.4 Cumple
Articulo 24.2 Cumple
Articulo 60.2Cy 60.2D No rige
faa Te:::t;:flloCampo Articulo 30 Cifiple
Articulo 64.3y 64.4 Cﬁpm\
Articulo 67.3 gumb‘lie'f/"v
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8. CONCLUSION

El presente documento, redactado para su tramitacién administrativa, y una vez aprobado por
la administracién promotora, se somete a la consideracién de los organismos competentes.

El Gordo, Noviembre de 2016

|, It

El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos
Autor de la Modificacion Puntual

Dr. Pedro Plasencia Lozano
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