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) MODIFICACION PUNTUAL N°-4
NORMAS SUBSIDIARIAS MUNICIPALES DE GUIJO DE GALISTEO

Reclasificacion del Suelo y Delimitacion de UE-9 “IS-El Batan”

ANEJO 2

ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

1.- CRONOLOGIA Y JUSTIFICACION DEL PROCEDIMIENTO

Como ya ha sido indicado en la Memoria, el objeto del procedimiento en tramite consiste en dotar al
municipio de Guijo de Galisteo de una zona, con cualidades urbanisticas apropiadas, para la
implantacion de un drea de servicios junto a la autovia autonédmica EX - A1, carretera ésta que conecta
ya las comarcas del Noroeste de la provincia de Caceres con Plasencia y Navalmoral de la Mata y de

ese modo con el resto de Espafia a través de las autovias nacionales A-66 y A-5.

Como se indica en la introduccidn de la Orden Circular 320/94-C. y E., del Ministeric de Fomento,
sobre Areas de Servicio, las carreteras son infraestructuras que constituyen por si mismas un servicio
publico, con tres objetivos bésicos como son la seguridad, comodidad y fluidez de la circulacién de sus
usuarios. La adecuada cobertura de los servicios complementarios que demandan los usuarios de las
carreteras, especialmente los de largo recorrido que hacen uso de la redes de autovias, contribuye
tanto a su comodidad como al buen funcionamiento de la circulacién vial. Asi lo expresa literalmente la
Ley 37/1995, de 29 de septiembre, de Carreteras, en su articulo 26, cuando insta al Ministerios de
Fomento a facilitar, en las carreteras de la Red General, la instalacién de 4reas de servicios, a las que
define expresamente como “zonas colindantes con las carreteras, disefiadas expresamente para
albergar instalaciones y servicios destinados o la cobertura de las necesidades de la circulacidn,
pudiendo incluir estaciones de suministro de carburantes, hoteles, restaurantes, talleres de reparacién

y otros servicios andlogos destinados a facilitar seguridad y comodidad de los usuarios de las

carreteras”.

En ausencia de regulacidn especifica sobre esta materia en la Ley 7/1995, de 27 de abril, de Carreteras
de Extremadura; y en aplicacién de su disposicién adicional primera, puede hacerse extensiva a la
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Junta de Cxtremadura la encomienda de la ley es n lo que respecta a su red regional de
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carreteras, especialmente a la constituida por su red de autovias de gran capacidad.

Respecto al procedimiento elegido, como también ha sido justificado anteriormente, se ha recurrido a

la formula de la reclasificacidn de los terrenos y la delimitacién de Ia Unidad de Ejecucién UE-9 “IS-El
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g Batan”, mediante la modificacién del planeamiento urbanistico vigente, por afectar la localizacion

B0

|'1‘!
i)
_,'s dentro de las zonas regables de Interés General, como es el caso, estan obligados a
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6 9 Y% aquellos que sean considerados como compatibles o complementarios del regadio. En el mismo

sentido se expresa su articulo 120.
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Por otro lado, el articulo 121 de la misma norma prescribe que los propietarios de ese tipo de terrenos

podrén solicitar su exclusién de las Zonas Regables de Interés General cuando, entre otros casos, exista
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la necesidad de disponer de nuevos terrenos aptos para la transformacién urbanistica, y el municipio

Oilx

no disponga de otros terrenos idéneos, entre los incluidos dentro de la categoria de suelo no

urbanizable, que estén ubicados fuera de las zonas regables.

En virtud de dichos preceptos fue denegada, por Resolucién de 23 de mayo de 2016 de la Direccion
General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio, la calificacién urbanistica incoada en el expediente
15/095/CC para la construccién de estacion de servicio, tienda, cafeteria y restaurante en los terrenos
donde ahora se plantea |a reclasificacién de suelo. La denegacién se fundamentaba en la Resolucion
de 31 de marzo de 2016 de la Direccién General de Desarrollo Rural (Documento N21), en la que se
declaraba la no compatibilidad ni complementariedad del proyecto con el regadio. Ante la ausencia de
otros inconvenientes para la viabilidad de la iniciativa, en esa misma Resclucién de 31 de marzo,
ambas Direcciones Generales conminaban a culminar el proyecto mediante la reclasificacién

urbanistica del suelo y su posterior exclusién de la Zona Regable del Pantano de Gabriel y Galan.

En idénticos términos se pronunciaba una Resolucién posterior de la Direccion General de Desarrollo
Rural, de fecha 7 de junio de 2016 (Documento N2-2), en la que se matiza la Resolucién de 31 de
marzo, por la estimacién de una alegacién, en el sentide de extender la reclasificacién urbanistica a
unos 22.026m2 para posibilitar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas que se derivan de la

aplicacién de la legislacién en materia de suelo.

Con fecha de 9 de agosto de 2016, y conforme al procedimiento establecido por la Direccién General
de Desarrollo Rural, la Comunidad de Regantes de la Margen Derecha del Rio Alagén dicta Resolucién

{Documento n23) en ia que certifica su puesta en conocimiento del proyecto y el cumpiimiento de las
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obligaciones por parte de los regantes titulares de los terrenos afectados; y en la que establece las
condiciones que deben desarrollarse los trabajos futuros como garantfa de la no afeccién del proyecto

en la funcionalidad de las restantes infraestructuras de regadic.

Con fecha 13 de octubre de 2016 el promotor solicita al Ayuntamiento de Guijo de Galisteo la
tramitacion y aprobacién de la Modificacion Puntual n24 de las NNSSMM. Con ese objeto hace entrega
de un documento técnico comprensivo de un borrador de dicha Modificacién Puntual y del

Documento Ambiental Estratégico con el que iniciar la preceptiva evaluacién ambiental estratégica.

Con fecha 24 de abril de 2017 la Direccién General de Medio Ambiente formula Informe Ambiental
Estratégico de la Modificacién Puntual declarando que la misma no provocard efectos adversos
significativos sobre el medio ambiente. Dicho informe incorpora nueve informes sectoriales como

resultado de las consultas realizadas en el procedimiento de evaluacién ambiental:

Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas

Servicio de Ordenacion y Gestidn Forestal

Confederacién Hidrografica del Tajo
u Direccién General de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural
Direccién General de Infraestructuras

2¢.- [NDICE DE DOCUMENTOS/INFORMES QUE SE ADJUNTAN

DOCUMENTO N2 0: Resolucion de 23 de mayo de 2016, de la Direccion General de Urbanismo vy

Ordenacién del Territorio denegando la Calificacién Urbanistica al expediente 15/095/CC, para la

construccion en término municipal de Guijo de Galisteo de estacién de servicio, tienda, cafeteria y

restaurante en las parcelas 5088, 5089, 5092 y 5093, todas ellas del poligono 5

DOCUMENTO N¢ 1: Resolucién de 31 de marzo de 2016 de la Direccién General de Desarrollo Rural,

declarando que el proyecto de estacién de servicios, tienda, cafeteria y restaurante en el cruce de la
autovia EX Al y la carretera Ex107, en las parcelas 5088, 5089, 5092 y 5093 del poligono 5 del término
municipal de Guijo de Galisteo; “no es compatible ni complementario con el regadio”, por lo que “para

que el proyecto pudiera llevarse a cabo dentro de la legalidad y estimadas las circunstancias por las
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que su ubicacién convenfa en el lugar solicitado, era necesaria la exclusion del regadio de la porcién de
actuacién de los 8.186,18 m2, ya que dicho Proyecto no es compatible ni complementario con el
mismo, siendo necesarias las actuaciones que se detallan en el Anexo | adjunto”, entre las cuales se
enumera con el n22 “ Reclasificacion de terreno dénde se pretende ubicar la construccién (8.186,18

m?2), con aprobacion de la unidad de actuacién que desarrolle dicho proyecto...”

DOCUMENTO N 2: Resolucidn de 7 de junio de 2016 de la Direccion General de Desarrollo Rural, en

la que se matiza su Resolucién anterior de 31 de marzo, aceptando que la Reclasificacion Urbanistica
pueda afectar a una extensidn de unos 22.026 m2 aproximadamente, en lugar de los 8.186,18m2
establecidos inicialmente, para el cumplimiento de las obligaciones que se derivan de la aplicacion de

la LSOTEX en el procedimiento de reclasificacién de suelo y delimitacion de unidad de ejecucion.

DOCUMENTO N2 3: Resolucién de 2 de agosto de 2016, de la Junta de Gobierno de la Comunidad de

Regantes de la Margen Derecha del Rio Alagdn, en la que se da por informada de las actuaciones que

se pretenden realizar para reclasificar y excluir del riego los aproximadamente 22.026 m2 del Lote
ne57 de El Batan para la instalacion de servicios; en la que se certifica que su titular, al dia de la fecha,
se halla al corriente con esa Comunidad de Regantes; y en el que se aceptan Ias‘ garantias de que las
citadas actuaciones no supondran merma funcional alguna a las infraestructuras de riego de la zona.
Dicha Resolucién viene a dar cumplimiento al procedimiento marcado por la Direccién General de

Desarrollo Rural en su Resolucién de 7 de junio de 2016.

DOCUMENTO N2 4: Solicitud del promotor al Ayuntamiento de Guijo de Galisteo de 13 de octubre de
2016, requiriendo la tramitacién y aprobacién de la Modificacién Puntual n2 4 de las NNSSMM de

Guijo de Galisteo.

DOCUMENTO N2 5: Resolucion de 26 de abril de 2017 de la Direccién General de Medio Ambiente por
la que se formula Informe Ambiental Estratégico de la Modificacién Puntual n2 4 de las NNSSMM de

Guijo de Galisteo.

DOCUMENTO N2-6: Resclucion de 28 de junio de 2018 de la Comisidn de Urbanismo y
Ordenacién del Territorio de Extremadura (CUOTEX), por la que acuerda “Dejar en suspenso el

pronunciamiento sobre la aprobacion definitiva, hasta tanto, a la vista de la localizacion de los

terrenos afectados, se contemple su reclasificacién como suelo urbanizable {y no como SNUC), a
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DOCUMENTO N20

DIRECCION GENERAL DE URBANISMO Y ORD.DEL TERRITORIO

Resolucidn de 23 de mayo de 2016

(Deniega la Calificacion Urbanistica al expediente 15/095/CC, para la construccion en término
municipal de Guijo de Galisteo de estacién de servicio, tienda, cafeteria y restaurante en las parcelas

5088, 5089, 5092 y 5093, todas ellas del poligono 5.)
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RESOLUCION DE 23 DE MAYO DE 2016 DE LA DIRECCION GENERAL DINURBANIS
ORDENACION DEL TERRITORIO POR LA QUE NO SE OTORGA CALIFICACION URBANISTICA
PARA LA CONSTRUCCION DE ESTACION DE SERVICIO, TIENDA. CAFETERIA Y RESTAURANTE
EN LAS PARCELAS N° 5088 (REF, CATASTRAL N° 10092A005050880000F0). 5089 (REF. CATASTRAL N°
10092A005050890000FK). 5092 (REF. CATASTRAL N° 10092A005050920000FK) Y 5093 (REF. CATASTRAL
N° 10092A005050930000FR) DEL POLIGONO 5 DEL TERMINO MUNICIPAL DE GUIJO DE GALISTEO.
PROMOTOR: LA CASA DE LAS MARTINAS. S.L. - EXPTE 15/095/CC.

HECHOS

L.- Con fecha 27 de octubre de 2015 tuvo entrada. remitida por el Excmo. Ayuntamiento de Guijo de Galisteo,
solicitud de calificacion urbanistica para la construccién de una estacion de servicio en las parcelas n® 5088, 5089,
5092 y 5093 del poligono 3 de dicho término municipal en virtud de la solicitud de licencia urbanistica municipal
instada por la mercantil La Casa de las Martinas. S.L.

2.~ Iniciado el correspondiente procedimiento, no_consta la cumplimentacién del preceptivo trdmite de
informacion piblica preceptiva en aplicacion del art, 27 LSOTEX.

3.- Durante la tramitacién del expediente administrativo se han incorporado al mismo los necesarios informes
sectoriales emitidos por los siguientes 6rganos administrativos:

a) La Direccién General de Medio Ambiente, con fecha 21 de mayo de 2015, emite informe de impacto ambiental
favorable respecto del proyecto denominado “Estacion de servicio en el término municipal de Guijo de
Galisteo”. bajo una serie de condiciones pero sin referencia expresa al plan de restauracion y propuesta de
reforestacion exigidos por el art, 27 LSOTEX.

b) La Direccidn General de Desarrollo Rural remite con fecha 3 de octubre de 2014 comunicacién de no afeccidn a
vias pecuarias.

¢) El Servicio de Regadios de la Direccién General de Desarrollo Rural emite con fecha 31 de marzo de 2016
resolucion declarando que el provecto no es compatible ni_complementario con el regadio y que su
culminacién habria de tramitarse mediante el oportuno procedimiento de reclasificacién urbanistica del suelo.

d) La Direccién General de Patrimonio Cultural, con fecha 4 de agosto de 2015, informa favorablemente el
proyecto si bien, como medida preventiva de cara a la proteccién del patrimonio arqueoldgico no detectado, se

timpone la siguiente medida correctora: “Si durante la ejecucion de las obras se hallasen restos u objetos con
© yalor arqueoldgico, el promotor yio la direccién facultativa de la misma paralizardn inmediatamente los
rabajos, tomaran las medidas adecuadas para la proteccion de los restos y comunicardn su descubrimiento en
< el plazo de cuarenta'y ocho horas a la Consejeria de Cultura”.

e) La Confederacion Hidrografica del Tajo, con fecha 9 de diciembre de 2015 emite informe sectorial declarando.
entre otras cuestiones, que “De forma previa a la realizacion de las actuaciones serd necesario que por parte de
la autoridad competente para ello (Servicio de Ordenacion de Regadios de la Junta de Extremadura) se proceda
a la desafeccidn de los terrenos del uso del riego.”.

CONSIDERACIONES JURIDICAS

A.- En cuanto a la calificacién urbanistica que atribuya el aprovechamiento que se solicita:

a) La calificacion urbanistica constituye un acto administrativo en virtud del cual se autoriza el uso del suelo no
urbanizable para una determinada actividad en los casos en que la ordenacion territorial v urbanistica lo permita,
convirtiéndose asf en acto de caracter constitutivo o atributivo del pertinente aprovechamiento en cuanto complementa
el planeamiento. En su virtud, en cuanto excepcion a la prohibicién general de construcciones y edificaciones en Suelo
No Urbanizable que no se correspondan con su destino natural y naturaleza de complecion del planeamiento, se
articula legalmente en orden a integrar en el expediente cuantas actuaciones y datos puedan coadyuvar a garantizar la
legalidad y oportunidad de la resolucién que al respecto se dicte, y a comptrobar que durante la tramitacion del
expediente no se vulneren otros intereses juridicamente protegidos que pudietan verse afectados por razén de la
concesion de la autorizacion solicitada.
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b) Ha de otorgarse. conforme al proccd

Direccién General de Ordenacion del Territorieaetiebafiismo con carcter previo a la concesion de la correspondiente
licencia municipal (ex art, 26.1.2.b LSOTEX y con arreglo a lo dispuesto en el art. 6.2.1) del Decreto 3 14/2007, de 26
de octubre, de atribuciones de los ¢rganos urbanisticos y de ordenacién del territorio y de organizacién y
funcionamiento de la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura), habiendo de integrarse el
contenido de la calificacion que, en su caso, se otorgue en el de las correspondientes licencias municipales a titulo de
condiciones legales minimas (art. 29.1 LSOTEX), sin perjuicio de que la concesion de una y otra carece de virtud para
validar las obras, construcciones e instalaciones que se realicen y los usos que se desarrollen en contra de lo dispuesto
en la normativa sectorial (art. 20 LSOTEX). Precepto congruente con la posterior declaracion de nulidad de pleno
derecho de las calificaciones y licencias en cuanto que no cumplan los requisitos sustantivos y administrativos
pertinentes conforme a la LSOTEX (art. 22 ib.).

¢) La Disposicion Transitoria primera de la LSOTEX establece la inmediata v directa aplicacion, desde su entrada en
vigor, de las disposiciones relativas a las condiciones requisitos de los actos de aprovechamiento y uso del suelo no
urbanizable. entre los que deberan incluirse los requisitos sustantivos y administrativos del articulo 26 LSOTEX: sin
perjuicio de la aplicacién subsidiaria, en defecto de determinaciones expresas distintas del planeamiento, de las reglas
contenidas en el art. 17.3 LSOTEX.

d) Por su lado. la legislacion sectorial que resulte de aplicacion constituye un limite ineludible para que el
aprovechamiento que otorga la calificacion cumpla con la legalidad vigente. Consecuentemente, resultara
imprescindible integrar en la calificacion todos aquellos aspectos regulados por la normativa sectorial que pudieran
resultar afectados por el uso o aprovechamiento pretendido. Por tanto, la calificacion se instituye en mecanismo
fiscalizador para las construcciones y edificaciones en Suelo No Urbanizable, en orden a garantizar el cumplimiento
tanto de la legislacion sectorial que resulte de aplicacion como del planeamiento en vigor. dando asi estricto
cumplimiento al principio de legalidad al que debe someterse toda actuacion administrativa.

B.- En cuanto a las circunstancias concurrentes en el presente expediente de calificacion urbanistica:

PRIMERO.- La actuacién objeto de propuesta consiste basicamente en la implantacion de una estacién de servicio
sobre unos terrenos ubicados sobre suelo no urbanizable clasificado como “Ordinario” de acuerdo con la informacién
contenida en el Plano n° 1.2 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal vigente en el término municipal de
Guijo de Galisteo Don Benito aprobado definitivamente con fecha 26 de febrero de 1997. Resultando ajustada la
actuacion propuesta con la ordenacién urbanistica segln se acredita en el informe técnico previo, la cuestion
fundamental que arroja la tramitacién del expediente reside en la afeccion negativa de la estacion de servicio al interes
publico presente en materia de regadios tal y como se refleja en la resolucion emitida por el servicio de regadios de la
Administracion autondmica.

En este sentido deben tenerse presentes las siguientes cuestiones:

En primer lugar. que el art. 120 de la Ley 6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura, dispone que la
. legitimacion v autorizacion de cualquier uso o actividad distinta del riego dentro de las Zonas Regables
~“requerird en todo caso el previo informe favorable del drgano que ostente las competencias en materia de
regadios, que tnicamente se emitird en aquellos casos en los que esté acreditado la compatibilidad o
complementariedad con el regadio”. En el presente supuesto, Ja resolucion de fecha 31 de marzo de 2016 del
Servicio de Regadios de la Direccién General de Desarrollo Rural declara de forma expresa que el proyecto no
es compatible ni complementario con el regadio.
b) En segundo lugar, debe tenerse presente que el pronunciamiento del érgano autonémico en materia de regadios
permite concluir que la actuacién posee una afeccion negativa sobre el interés general presente en materia de
regadios. En su apoyo pueden considerarse diferentes preceptos tanto del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30
de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana (TRLSRU),
como de la LSOTEX. En este sentido, el TRLSRU dispone con caracter general en el art. 3.1 (“Principio de
desarrollo territorial y urbano sostenible”) que “Las politicas piiblicas relativas a la regulacion, ordenacion,
ocupacion, transformacion y uso del suelo tienen como fin comiin la utilizacién de este recurso conforme al
interés general y segun el principio de desarrollo sostenible™ en el art. 4.1 (“Ordenacion del territorio y
ordenacion wrbanistica’) atribuye a “La ordenacion territorial y la wrbunistica” la definicion del uso del
territorio v del suelo “de acuerdo con el interés general . y en el art. 16 (“Contenido del derecho de propiedad
del siielo en sitwacion rural o vacante de edificacion: deberes y cargas”) prevé que el deber conservar el suelo
rural incluye las medidas necesarias para evitar “daiios o perjuicios a terceros o al interés general .
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En sentido similar, la LSOTEX prevé en sirate=s"1 Principios de la actuacion ptiblica con relacién al
terriforio”) la necesidad de armonizar “los requerimientos del desarrollo econémico y social con los de la
preservacion y la mejora del medio ambiente urbano y natural, especialmente (...) las zonas de regadio (...)"", y
en el art. 20 (“Condiciones de realizacion de los actos de aprovechamiento legitimados por la correspondiente
calificacion urbanistica”) se establece que “Todas las obras, construcciones e insialaciones que se realicen y
todos los usos que se desarrollen en suelo clasificado como no urbanizable deberdn serlo con estricta sujecion a
la legislacion sectarial que en cada caso los regule y cumplimiento, ademds, de las condiciones, los requisitos y
las limitaciones establecidas por esta Ley o, en virtud de la misma. por el planeamiento de ordenacion
territorial y urbanistica”.

SEGUNDQ.- La calificacion urbanistica constituye un acto administrativo en virtud del cual se autoriza el uso del
suelo no urbanizable para una determinada actividad en los casos en que la ordenacion territorial y urbanistica lo
permita, convirtiéndose asi en acto de cardcter constitutivo o atributivo del pertinente aprovechamiento. En su virtud,
en cuanto excepcién a la prohibicién general de construcciones y edificaciones en suelo no urbanizable que no se
correspondan con su destino natural, se articula legalmente en orden a integrar en el expediente cuantas actuaciones y
datos puedan coadyuvar a garantizar la legalidad y oportunidad de la resolucion que al respecto se dicte, y a
comprobar que durante la tramitacion del expediente no se vulneren otros intereses juridicamente protegidos que
pudieran verse afectados por razon de la concesion de la autorizacion solicitada.

En tal sentido, la instruccion de los expedientes de calificacion urbanistica precisan, con base en el art. 4.1.b) de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de las Administraciones Pablicas y Procedimiento Administrativo ComUn, ponderar la
totalidad de los intereses publicos implicados, Por ello, ia legislacion sectorial que resulte de aplicacién constituye un
limite ineludible para que el aprovechamiento que otorga la calificacion cumpla con la legalidad vigente ya que lo
contrario devendria en la falta de eficacia tanto de la calificacién como-de la licencia para validar las obras,
construcciones ¢ instalaciones que se realicen y los usos que se desarrollen en contra de lo dispuesto por dicha
normativa sectorial (art. 20 LSOTEX). En consecuencia, resultard imprescindible integrar en la calificacién todos
aquellos aspectos regulados por la normativa sectorial que pudieran resultar afectados por el uso o aprovechamiento
pretendido constituyendo el medio juridico idéneo para cumplir tal funcién la solicitud del informe sectorial que
corresponda a los diferentes drganos administrativos que pudieran verse afectados por la construccion de que se trate.

TERCERO.- A la vista de lo expuesto, no puede sino concluirse la improcedencia de otorgar la calificacién
urbanistica habida cuenta del pronunciamiento desfavorable del drgano autonémico en materia de regadios tanto en
cumplimiento del art. 120 de la Ley Agraria como del art. 20 LSOTEX.

En suma, a la vista de la entidad de la deficiencia expuesta procederia la resolucion del expediente sin mas tramite de
conformidad con el art. 84 LRJAP vy PAC va que, dado su naturaleza insubsanable, el expediente habria de denegarse

en cualquier caso.

CUARTO.- De conformidad con lo previsto por el Decreto del Presidente 16/2015, de 6 julio, por el que se modifican
la denominacion, el nimero y competencias de las Consejerias que conforman la Administracion de ia Comunidad
Autdnoma de Extremadura (DOE n°® 129 de 7 de julio), el Decreto 154/2015, 17 de julio, por el que se establece la
estructura organica basica de la Administracion de la Comunidad Auténoma de Extremadura (DOE extraordinario n® 2
de 18 de julio), modificado mediante Decreto 232/2015, de 31 de julio, modificado por Decreto 232/2015, de 31 de
julio, y Decreto 2632015, de 7 de agosto. por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de Medio
Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio (D.O.E. extraordinario n® 5 de 8 de agosto), vy el articulo 6.2.m del
Decreto 50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los organos urbanisticos y de ordenacién del territorio y de
organizacion y funcionamiento de la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura,
corresponde el conocimiento del asunto sefialado al objeto de resolver sobre la calificacion urbanistica previa a la
licencia municipal de obras, a la Direcciéon General de Urbanismo y Ordenacion del Territorio. En consecuencia, de
acuerdo con la propuesta que antecede, visto el expediente de referencia con la documentacién incorporada al mismo,
los informes emitidos por el personal adscrito a este 6rgano directivo, resto de informes incorporados al expediente,
los preceptos legales citados y demés de pertinente aplicacion v la jurisprudencia dictada al efecto, esta Direccidn
General ‘
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RESUELVE

NO OTORGAR la calificacién urbanistica para la implantacién de una estacién de servicio en las parcelas n°® 5088,
5089, 5092 y 5093 del poligono 5 de dicho término municipal en virtud de la solicitud de licencia urbanistica
municipal instada por la mercantil La Casa de las Martinas, S.L.

Contra esta resolucion. que no es definitiva en via administrativa, podra recurrir en alzada en el plazo de un mes,
contado a partir del dia siguiente a su notificacion, ante la Consejera de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y
Territorio, tal y como disponen los articulos 114 y 115 de la Ley 30/1992. de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas, y del Procedimiento Administrativo Comtn, sin perjuicio de que el interesado pueda
gjercitar cualquier otro recurso que estime procedente.

LA DIRECTORA G{%NERAL DE URBANISMO
Y ORDENACION DEL TERRITORIO
ll _ -

AT
P

Fdo.: Eulalia 'E. Moreno de Acevedo Yagiie

D\U\ge.\\é\g apioeede N gern
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DOCUMENTO N21

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO RURAL

Resolucidn de 31 de marzo de 2016

(Declara que el proyecto de estacién de servicios, tienda, cafeteria y restaurante en el cruce de la
autovia EX Aly la carretera Ex107, en las parcelas 5088, 5089, 5092 y 5093 del poligono 5 del término
municipal de Guijo de Galisteo; “no es compatible ni complementario con el regadio”, por lo que “para
que el proyecto pudiera llevarse a cabo dentro de la legalidad y estimadas las circunstancias por las
que su ubicacién convenia en el lugar solicitado, era necesaria la exclusién del regadio de la porcién de
actuacion de los 8.186,18 m2, ya que dicho Proyecto nc es compatible ni complementario con el
mismo, siendo necesarias las actuaciones que se detallan en el Anexo | adjunto”, entre las cuales se
enumera con el n22 “ Reclasificacién de terreno dénde se pretende ubicar la construccion (8.186,18

m2), con aprobacién de la unidad de actuacién que desarrolle dicho proyecto...”)

Dloencia Rpebede &
el 30- NS

) -7 NOV 201
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LA CASA DE LAS MARTINAS, S.L.

C/ Luis Miguel Dominguin, 6

el 20- Zuo- i
10692 — EL BATAN

Fm . Bq' &.%{QQ'\_Q Q -': . P gy :

Ref:  fev/imd :

Expte.: 15/095/CC. Calificacién urbanistica para la construccién de estacion de servicio, tienda, cafeteria v restauranie.
Situacion: parceins 5088, 5089, 5092 y 35093 del poligono 5 del término municipal de Guijo de Galisteo.
Promotor: La Casa de las Martinas, S.L.

Asuitiv: Trdmiie de andiencia y trusaedo informe de fu Direceivin General de Desairoliv Ruid,

Habiéndose completado el expediente de calificacién urbanistica arriba referenciado que se estd tramitando en
esta Direccion General de Urbanismo y Ordenacién del Termritorio, por medio de la presente se pone en su
conocimiento que:

Primero.- Con fecha 19 de agosto de 2015 la Direccién General de Desarrollo Rural emitié informe negativo
sobre la actuacion objeto de calificacion urbanistica sefialando que “tratdndose de un aprovechamiento ajeno al
uso agricola en los terrenos rusticos de regadio, constituyéndose un equipamiento colectivo y permanente que lo
inutilizan para el riego, serd exigible el cambio de clasificacidn de dicho suelo en el Plan General Municipal y
sélo en tal caso el informe sectorial seria favorable”.

Segundo.- Con fecha 11 de abril de 2016 se recibe resolucién de 31 de marzo de 2016 de la Direccién
General de Desarrollo Rural en la que se indica el procedimiento a seguir por el Exemo. Avuntamiento de
Guijo de Galisteo v por el promotor a fin de obtener el pronunciamiento favorable de dicho érgano.

Por ello, de acuerdo con la reunion mantenida el dfa 11 de marzo de 2016 entre esta Direccion General y la de
Desarrollo Rural, se le traslada la citada resolucion a fin de que tanto por parte de ese Ayuntamiento como del
promotor tengan debido conocimiento de la misma y puedan realizar las alegaciones y/u observaciones que
estimen pertinentes.

En consecuencia, en su condicién de interesado en el expediente y de conformidad con lo previsto por el art. 84
de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Pliblicas y Procedimiento
Administrativo Comun se le concede un piazo de 15 dias a partir del siguiente a aquél en que tenga lugar la
notificacion de la presente, para que pueda proceder al examen del expediente en el lugar indicado en el
encabezamiento y, en su caso, formular las alegaciones y aportar los documentos y justificantes que juzgue
convenientes, transcurrido el cual se entendera completa la instruccion del procedimiento.

En Mérida a 15 de abril de 2016.

f,.-

El Jefe de Seccién de S é No Urbanizable
y calificacién anlstlca

,/--‘4

/
Fdo.: 5‘; AN do Fllvlro Vivas

L
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I- Cotejado y Conforme con el onginal |
Consejeria de | il Sl 1| | AU DE EXTREMADURA
Medio Ambiente y Rural | Wm' 14 ABR é |5 l | Ol P\QZSB‘QC-.C\B oo Qe
Politicas Agrarias y Tetritorio 1 2l {])] | Q- Wae- W04% I
| '):T:-“‘-E e ch .:'r\._Tm ‘ - \ - 2
Direccion General de ‘: 9. 5 V . Ao
Desarrollo Rural | S Foo - f/ '- )

Avda. Luis Ramallo, ¥n
06800 Mérida

Teléfono: 924002000
Fax: 924002446

DIRECCION GENERAL

. (§ SHefosio Gasido

RN

HECHOS

Primero: El Ayuntamiento de Guijo de Galisteo, presenta en esta
Consejeria el proyecto (Exp.14/068/CC) de la Casa de las Martinas S.
L. sobre la construccién de una estacién de servicio, tienda, cafeteria y
restaurante, que se ubicaria en en el cruce la Autovia EX-A.l y la
carretera EX - 108, del poblado de El Batdn, en el término municipal de
Guijo de Galisteo, ocupando una_superficie de 8.186,18 m2. El resto de
25.318,82 m2, conserva el cultivo de regadio.

Segundo: Las parcelas 5088, 5089, 5092 y 5093 del poligono 5 del
término municipal de Guijo de Galistea, coinciden con el lote 57 del Batan, en
la Zona Regable del Gabriel y Galdn de la provincia de Cdceres, cuya finca rdstica
antes de que la cruzara la Autovia, tenia una superficie de 10-12-57 has., de
regadfo. Seglin nuestros archivos contables, tiene el precio completamente
amortizado y se encuentra en régimen de propiedad. Con fecha de 27 de
abril de 2006, se autorizé su venta a D? M® PAZ RODRIGUEZ ACOSTA.

ANTECEDENTES

LA ZONA REGABLE DEL PANTANO DEL GABRIEL Y GALAN, en la
provincia de Cdceres, (PLAN GENERAL DE COLONIZACION) estd regulada:

Por Decreto de B de febrero de 1954, que declara de Aifo Interés
Nacional, la Zona Regable del Pantano del Gabriel y Galdn, en la provincia de
Cdceres. (BOE n° 45 de 16 de febrero de 1954)

-Por Decreto de 18 de marzo de 1955, se aprueba el Plan General de
Transformacién de la Zona Regable del Pantano del Gabriel y Galdn, en la
provincia de Cdceres, (BOE r° 106 de 16 de abril de 1955)

-Por Orden conjunta de los Ministerios de Agricultura y Obras Piblicas de
15 de junio de 1956, que aprueba el Plan Coordinado de Obras, de la Zona

Regable del Pantano del Gabriel ¥ Galén, en la provincia de Cdceres. (BOE 179 dc
27 de junio de 1936)

p—t
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Cotejado y Conforme con ei ofiginai

Transfleren/ﬂe de la Administracién Central a la Comunidad Auténoma de
Extremadira, las competencias en materia de Reforma y desarrollo Agrario y
por Decreto del Presidente de la Junta de Extremadura de 22 de octubre de 1983,

se asignan dichas competencias a la Consejeria de Agricultura. (DOE n° 88 de 29 de
octubre de 1985)

-Por Decreto 263/2015 de 7 de ClgOSTO, (DOE extraordinario n® 5 de 8 de agosto de 2015) S€
establece la estructura orgdnica de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Politicas Agrarias y del Territorio, que en su art. 7-¢, atribuye las competencias
citadas a la Direccién General de Desarrollo Rural y en concreto al Servicio de
Regadios.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

-Ley 6/2015 de 24 de marzo agraria de Extremadura (DOE n° 59 de 26 de
marzo de 2015) art, 118 y siguientes, relativos al regadio de las zonas declaradas de
Interés Nacional o de Interés General de la Comunidad Auténoma de Extremadura
y a la obligacién del uso del mismo.

-Art. 121 del mismo Cuerpo Legal, sobre los motivos de exclusion del

regadios. En concreto el 121-B: "Los propietarios de terrenos incluidos dentro de la Zona
Regable de Interés Nacional......... podrdn solicitar su exclusién de la misma cuando concurra
alguna de las siguientes causas:

B) Que exista necesidad de disponer de nuevos terrenos aptos para la transformacion
urbanistica y el municipio no disponga de otros terrenos iddneos entre los incluidos dentro de

izl

la categoria de suelo no urbanizable, que estén ubicados fuera de las zonas regables...... :

Visto lo anterior, esta Direccién General en uso de las competencias
legalmente atribuidas:

ACUERDA

Que una vez estudiado el expediente, conjuntamente con la Direccidn
General de urbanismo y Ordenacién del Territorio y funcionarios de ambas
Direcciones Generales en la reunién de 11 de marzo de 2016, se llegé a la
conclusién: que para que el Proyecto pudiera llevarse a cabo dentro de la
legalidad y estimadas las demds circunstancias por las que su ubicacidn
convenia en el lugar solicitado, era necesaria la exclusién del regadio de
la porcién de actuacién de los 8.186,18 m2, ya que dicho Proyecto, no
es compatible ni complementario con el mismo, siendo necesarias las
actuaciones que se detallan en el ANEXO I adjunto.
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Desde el Servicio i dard fraslado del presente
acuerdo, a la Direccién Gene mo y Ordenacidn del Territorio,
que a su vez informard al Aylr o de Guijo de Galisteo, sobre el

procedimiento a seguir por el interesado y el propio Ayuntamiento.

ANEXO I

1 El interesado deberd dirigirse a la Comunidad de Regantes de la
Zona, para informar del Proyecto que pretende llevar a cabo, con
ubicacién del lugar y superficie y manifestando que pretenden su
exclusién del regadio. A su vez y previa solicitud y los demds trdmites que
procedan, la comunidad acreditard, mediante certificacién que el solicitante,
ha liquidado la parte proporcional de las obras que estuviera obligado a
sufragar y que estd al corriente de pagos, comprometiéndose éste a su
vez, por escrito, a respetar las infraestructuras de regadio y las
servidumbres correspondientes, de forma que no perjudique el cultivo del
resto de terrenos.

2 Reclasificacién de terreno dénde se pretende ubicar la
construccién: 8.186,18 m2, segin la documentacién presentada, con aprobacion de
la unidad de actuacién que desarrolle dicho Proyecto. El Informe
sectorial preceptivo, se emitird al final. Vedse el apartado 3 siguiente.

3 Solicitud del Informe Sectorial de Regadios: el inferesado, a
través del Ayunfamiento, solicitard a Regadios, el informe sectorial
correspondiente, aportando los documentos que se especifican en los
apartados 1 y 2 que se citan.

4. Cumplidos los trdmites que se especifican en los anteriores
aparfados, el Informe Sectorial serd favorable dando traslado del mismo
junto con el resto del expediente, ala Asesoria juridica para la elaboracion
de los informes y la Resolucién que definitivamente excluya del riego el
terreno para la instalacién de la estacién de servicio. Dicha Resolucidn
se comuhicard al interesado, través del Ayuntamiento, a la Comunidad de
Regantes y a la Confederacién Hidrogrdfica del Tajo.

Mérida a 31 de marzo de 2016

——— &l Director General,_d.e.-Desar:ml!";RLi‘?ai o
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DOCUMENTO N22

DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO RURAL

Resolucion de 7 de junio de 2016

{Matiza su Resolucién anterior de 31 de marzo, aceptando que la Reclasificacién Urbanistica pueda
afectar a una extensién de unos 22.026 m2 aproximadamente, en lugar de los 8.186,18m2
establecidos inicialmente, para el cumplimiento de las obligaciones que se derivan de la aplicacién de
la LSOTEX en el procedimiento de reclasificacién de suelo y delimitacién de unidad de ejecucién.)

Dligercicr  Apiceeds g peno
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Dlligencia D. JORGE GUTIERREZ RODRIGUEZ
(La (“asa de las Martinas, S.L.)

Ref.: FEVjimd

Expre.:  15/095/CC. Calificacidn urbanistica para la construccidn de estacidn de servicio, tienda, cafeteria y restaurante,
Siinacion: paicelas 5083, 3089, 5092 y 5093 del poligono 5 del término municipal de Guijo de Galisteo.
Promotor: La Casa de las Martinas., S, 1.

Asunto: Traslado informe de la Direccion General de Desarroflo Rural sobre superficie a reclasificar.

Con fecha 12 de mayo de 2016 tuvo entrada en el Registro Unico de la Junta de Extremadura oficio
del Excmo. Ayuntamiento de Guijo de Galisteo trasladando a esta Direccién General su solicitud de
informe en relacion con la viabilidad de reclasificar 2,2 ha para la implantacién de la actividad referida
en el expediente de calificacion urbanistica de referencia.

Dicho informe fue solicitado por esta Direccién General a la Direccidon General de Desarrollo Rural, la
cual, con fecha 13 de junio de 2016, remitio el informe solicitado.

Por tanto, adjunto se le remite copia compulsada de dicho informe para que puedan tomarlo en
consideracion en el procedimiento de reclasificacion urbanistica de los terrenos. Asimismo, le informo
que con esta misma fecha se da traslado del informe original al Exemo. Ayuntamiento de Guijo de
Galisteo.

Para cualquier consulta o aclaracién complementaria, puede dirigirse a esta Seccidon de Suelo no
»  Urbanizable y Calificacion Urbanistica (Fernando Elviro Vivas — 924.332.026 — Ext. 50026 o E. Javier
Machacon Diaz —924.332.171 — Ext. 50171).

Mérida, a 22 de junio de 2016
EL JEFE DE SECCION DE SYELO NO URBANIZABLE
Y CALIFICACIO] U;iB ANISTICA

,—-’"_“/

= — ad
Fdo.: Fern};x‘p,d'ﬁ Elviro Vivas
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Jefe Territorial de Regadios.- Servicio de Regadios.- CACERES
Jefe Seccion Suelo No Urbanizable. DG. Urbanismo y Ord del Territorio - MERIDA

Rdo. Resolucion “Estacidn de servicios, tienda, cafeteria y restaurante en El Batan”

Expte 15/095/CC (FEV/imd)
Céceres, 13 de junio de 2016

Se remite nueva Resolucion del Director'GeneraI de Desarrollo Rural en relacion al
xpediente: ESTACION DE SERVICIOS EN AUTOVIA EX -A1, MARGEN IZQUIERDA, ENLLACE EL

BATAN, EN LA LOCALIDAD DE GUIJO DE GALISTEO (CACERES).

Dllgencie,.  Apchods for s
— . S e RYY
el 20- Wo - WAF el LM
3 Fco.: José Ramé:'-. Ruiz Garcia.
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| Colgjado y Contarme cor el onginal

.qedm*mmmte y Rural ' 2 1 : DilloEncia Rweb:..dm C.b\‘ e
Politicas Agrarias v Territorio . = 22 JUN 2016 ‘ .

Direccion General de [ 7 i ;]I 4
JiV
1

Desarrollo Rural vl Fos il

Avda. Luis Ramallo, s/n DIRECGIéN IQENERAL DE DESARR%@ RU I\

06300 Mérida
Taléfono: 924002000

Fax: 924002446 HECHOS

Vistas las alegaciones presentadas por el promotor del el proyecto
(Expl4/068/cc) de la Casa de las Martinas S. L.,sobre la construccion de
una estacién de servicio, tienda, cafeteria y restaurante, que se
ubicaria en en el cruce la Autovia EX-A.1 y la carretera EX - 108, del

poblado de El Batén, en el término municipal de Guijo de Galisteo, de las que
nos da traslado el Jefe de la Seccidn de suelo no Urbanizable y Calificacidn Urbanistica D°

Fernando Elviro Vivas, en las cuales al producirse la reclasificacion de los
terrenos, la superficie total seria de a 22.026 m2 aproximados (2-20-
26 has.) para dar cumplimiento a los diversos estdndares requeridos por Ia
vigente Ley del Suelo 15/2001 de 14 de diciembre. se observan como
terrenos restantes del lote 57, el recinto n® 1 que se corresponde con la
parcela catastral 5321 de 0-32-86 has., v el recinto n® 2 correspondientes a la
parcela catastral 5091, de 1-03-64 has., ambas del poligono 5 del citade término
municipal, en Total 1-36-00 has.aproximadas, que seguirian como cultive de

regadio. La unidad minima de cultivo para el regadio, en el término municipal de Guijo de
Galisteo es de 0-75-00 has..

ANTECEDENTES

LA ZONA REGABLE DEL PANTANO DEL GABRIEL Y GALAN, en lo
provincia de Cdceres, (PLAN GENERAL DE COLONTZACION) estd regulada:

-Por Decreto de & de febrero de 1954, que declara de Alto Interés
Nacional, la Zona Regable del Pantano del Gabriel y Galdn, en la provincia de
Cdceres. (BOE n° 45 de 16 de febrero de 1954)

-Por Decreto de 18 de marzo de 1955, se apruebd el Plan General de
Transformacion de la Zona Regable del Pantano del Gabmei y Galdn, en la
provincia de Cdceres, (BOE n° 106 de 16 de abril de 1955)

-Por Orden conjunta de los Ministerios de Agricul?uﬁ*a y Obras Plblicas de
15 de junio de 1956, que aprueba el Plan Coordinado de Obras, de la Zona-

Regable del Pantane del Gabrie! y Galdn, en la provincia de Cdceres. BoEr 179 d
27 de junio de 1956)

1
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-Por Real Deereto 10BDFIOEH de 5 de junio (BOE hi-de Sede Ju‘io de \983) se

transfieren desde la Administracién Central a la Comunidad Aufénomha de
Extremadura, ias competencias en materia de Reforma y desarrollo Agrario vy
por Decreto del Presidente de la Junta de Extremadura de 22 de octubre de 1985,

se asignan dichas competencias o la Consejeria de Agricultura, (DOE n° 88 de 29 de
octubre de 1985)

-Por Decreto 263/2015 de 7 de agosto, (DOE exiraordinario n° 5 de 8 de agosto de 2015) S&
establece la estructura orgdnice de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural,
Polfticas Agrarias y de! Territorio, que en su arf. 7-¢, atribuye ias competencias
eitadas a la Direccién General de Desarrollo Rural y en concreto al Servicio de
Regadlios.

FUNDAMENTOS DE DERECHC

-Ley 6/2015 de 24 de marzo agraric de Extremadura (DOE r® 59 de 26 de
marzo de 2015) art. 118 v siguientes, relativos al regadic de las zonas declaradas de
Interés Nacional o de Interés General de la Comunidad Autdnoma de Extremadura
y a la obligacién del uso dei mismo.

-Art. 121 del mismo Cuerpo Legal, sobre los motivos de exclusién del

regadios. En concreto el 121-B: "Los propietarios de terrenos incluidos dentro de la Zona
Regable de Interés Nacional.......... podrdn solicitar su exclusion de la misma cuando concurra
alguna de las siguientes causas:

B) Que exista necesidad de disponer de nuevos tervenos aptos para la transformacion
urbanistica y el municipio no disponga de otros terrenos idéneos entre los incluidos dentro de
la categoria de suelo no urbanizable, que estén ubicados fuera de las zonas regaobles.....”.

Visto lo anterior, esta Direccidn General en uso de las competencias
legalmente atribuidas:

ACUERDA

Que una vez estudiodas las alegaciones formuladas, se admiten las
mismas,, excluyendo del regadio una porcién de 22.026 m2 aproximados
(2-20-26 has. aproximadas), El terreno restante, de los dos recintos citados:
parcelas 5091 v 5321 del pofigene 5, en total 1-36-00 has aproximadas, debe
continuar como cultivo de regadio, siendo necesarias las actuaciones que
se detallan en 2! ANEXO T adjunto,

Desde el Servicio de Regadios, se dard traslado del presente
acuerde, a la Direccidén General de Urbanismo y Ordenacidn del Territorio,
que a su vez informard al Ayuntamiento de Guijo de Galisteo, sobre el
procedimiento a seguir por el inferesado y el propio Ayuntamiento.

s
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1. Ei interesado deberd dirigirse a la Comunidad de Regantes de
la Zona, para informar del Proyecto que pretende llevar a cabo, con
ubicacidén del lugar y superficie y manifestando gque pretenden su
exclusion del regadie. A su vez y previa solicitud y los demds trdmites que
procedan, la comunidad acreditard, mediante certificacién que el solicitante,
ha liquidado la parte proporcional de las obras que estuviera obligado a
sufragar y que esté al corriente de pagos, comprometiéndose éste a su
vez, por escrite, o respetar las infraestructuras de regadio y las
servidumbres correspondientes, de forma que no perjudique el cultivo del
resto de ferrenos,

2.. Reclasificacion de terreno dénde se pretende ubicar la
construccidn: 22.026 m2 aproximados (2-20-26 has aproximadas) Segin la documentacién
presentada, con aprobacidn de la unidad de actuacién que desarrolle dicho

Proyecto. El Informe sectorial preceptivo, se emitird al final, Vedse el
apartado 3 siguiente,

3. Solicitud del Informe Sectorial de Regadios: el interesado, a
través del Ayuntamiento, solicitard a Regadios, el informe sectorial
correspondiente, aportando los documentos que se especifican en los
apartades 1 y 2 que se citan.

4, Cumplidos los trdmites que se especifican en los anteriores
apartades, el Informe Sectorial serd favorable dando trasiado del mismo
Jjunto con el resto del expediente, a la Asesoria juridica para la elaboracién
de loz informes y Ja Resolucién que definitivamente excluya del riego el
terreno para la instalacién de la estacién de servicio. Dicha Resoluzidn
se comunicard ol interesado, través de! Avuniamiento, a la Comunidad de
Regantes y a la Confederacién Hidrogréfica del Tajo.

Mérida a 7 de junio de 2016
El Director General de Desarrollo Rural
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DOCUMENTO N23

COMUNIDAD DE REGANTES DE LA MARGEN DERECHA

DEL RiO ALAGON

Resolucion de 2 de agosto de 2016

(Se da por informada de las actuaciones que se pretenden realizar para reclasificar y excluir del riego
los aproximadamente 22.026 m2 del Lote n257 de El Batan para la instalacién de servicios; en la que
se certifica que su titular, al dia de la fecha, se halla al corriente con esa Comunidad de Regantes; y en
el que se aceptan las garantias de que las citadas actuaciones no supondran merma funcional alguna a
las infraestructuras de riego de la zona. Dicha Resolucidn viene a dar cumplimiento al procedimiento

marcado por la Direccién General de Desarrollo Rural en su Resolucién de 7 de junio de 2016.)

Dilloencia,
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Avda. Alfonsa VII. 44

Teléfono: 927 5002 11

Fax: 92750 38 69

e-mail: comunudad_reeantes@hounail.com
10800 CORIA (Caceres)
CIF: G-10021285

S TWARGEN s B
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w 09 080l€ = Y SADE LAS MARTINAS, SL
9 ,A,ztu/" X ()1,{.. C/ Luis Miguel Dominguin, 6
% A ,; 10692 El Batan
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Vista la documentacién presentada por D*. Maria de la Paz Rodriguez Acosta, en
representacion de LA CASA DE LAS MARTINAS, SL de fecha 28 de julio de 2016, con
entrada el 28 de julio de 2016, en el que se pone de manifiesto que la Sociedad solicitante
pretende implantar en parte de los terrenos adscritos al Lote n® 57 del Batan, la primera
instalacion de servicios de la Autovia EXAI, integrando en ella actividades propias de la
misma como son estacidn de servicio, cafeteria, restaurante, etc. requiriendo de esta
Comunidad de Regantes que:

1. Se de por informada de las actuaciones que se pretenden realizar para reclasificar y excluir
del riego los aproximadamente 22.026 m? del Lote n° 57 de El Batdn que se necesitan para
la instalacion de la zona de servicios indicada,

2. Se certifique que se halla al corriente de mis obligaciones de pago que asimismo se ha
liquidado ya la parte que como propietario me corresponde de las obras que estuviera
obligada a sufragar.

3. Se acepte el presente documento como compromiso y garantia de quien lo suscribe, de que
las obras que se deriven del proyecto del que se informa no provocaran perjuicio alguno a
la funcionalidad de las infraestructuras de riego con las que se permite el cultivo del resto
de terrenos de nuestra zona regable.

Esta Junta de Gobierno en su sesiéon de 2 de agosto ha dictado la siguiente
RESOLUCION:

[.- ANTECEDENTES DE HECHO.-

Por parte del Sr. Presidente se ha llevado a la Junta de Gobierno en sesion ordinaria de 2 de agosto de
2016 la decisién de citada solicitud para su resolucidn.

Examinado el caso, se deben tener en cuenta los siguientes extremos
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ofesia Gasnido e

&legida por la junta general, es la encargada

Art, 84.4 de la L.A. Seran atribuciones de la junta de gobierno:

a) Vigilar y gestionar los intereses de la Comunidad, promover su desarrollo y
defender sus derechos.

b) Dictar las disposiciones convenientes para la mejor distribucion de las aguas,
respetando los derechos adquiridos y las costumbres locales.

¢) Someter a la aprobacion de la junta la modificacidn de las ordenanzas o cuaiquier
otra propuesta que estime oportuno.

d) Ejecutar en el ambito de sus competencias las funciones que le sean atribuidas por
las leyes o que puedan asumir en virtud de los convenios que suscriban con el
Organismo de cuenca.

Art. 84.5 de la L.A. “Los acuerdos de la junta general y de la junta de gobierno, en el ambito de sus
competencias, seran ejecutivos, en la forma y con los requisitos establecidos en la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Conwin, sin perjuicio de
su posible impugnacién en alzada ante el Organismo de la cuenca.

De acuerdo a lo expuesto, por esta Junta de Gobierno se acuerda:

1. Darse por informada de las actuaciones que pretenden realizar para reclasificar y excluir del
riego los aproximadamente 22.026 m? del Lote n° 57 de El Batan que se necesitan para la
instalacién de la zona de servicios indicada.

2. Certificar que la parcela objeto de la actuacidn se halla al corriente en las obligaciones de pago
con la Comunidad de Regantes, procediéndose a girar liguidacion de amortizacidn anticipada de
las obras de modernizacidn y mejora de regadios, en el momento que se tramite la baja en el
Elenco de riego de la Confederaciéon Hidrografica del Tajo.

3. Aceptar el compromiso y garantia de que las obras que se derivan del proyecto que se informa
no provocaran perjuicio alguno a la funcionalidad de las infraestructuras de riego, debiendo
ajustarse la actuacion que se haga en la instalacidn a los requerimientos expuestos en el tercero
de los antecedentes de hecho de esta resolucién, siempre con sujecion a la supervision de
personal de la Comunidad de Regantes, por lo que deberdn notificar con antelacion suficiente el
comienzo de las actuaciones en la instalacion de riego.
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IL.- Art, 84.3 de la Ley de Aguas: “La junta de gobiemo, elegida por la junta general, es la encargada
de la gjecucion de las ordenanzas y de los acuerdos propios y de los adoptados por la junta general”

Art. 84.4 de la L.A. Seran atribuciones de la junta de gobierno:

a) Vigilar y gestionar los intereses de la Comunidad, promover su desarrollo y
defender sus derechos.

b) Dictar las disposiciones convenientes para la mejor distribucién de las aguas,
respetando los derechos adquiridos y las costumbres locales.

) Someter a la aprobacion de la junta ia modificacion de las ordenanzas o cualquier
otra propuesta que estime oportuno.

d) Ejecutar en el &mbito de sus competencias las funciones que le sean atribuidas por
las leyes o que puedan asumir en virtud de los convenios que suscriban con el
Organismo de cuenca.

Art. 84.5 de la L.A. “Los acuerdos de la junta general y de la junta de gobierno, en el ambito de sus
competencias, serdn ejecutivos, en la forma y con los requisitos establecidos en la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, sin perjuicio de
su posible impugnacién en alzada ante el Organismo de la cuenca.

De acuerdo a lo expuesto, por esta Junta de Gobierno se acuerda:

I. Darse por informada de las actuaciones que pretenden realizar para reclasificar y excluir del
riego los aproximadamente 22.026 m? del Lote n° 57 de El Batan que se necesitan para la
instalacion de la zona de servicios indicada.

2. Certificar que la parcela objeto de la actuacién se halla al corriente en las obligaciones de pago
con la Comunidad de Regantes. procediéndose a girar liguidacion de amortizacién anticipada de
las obras de modernizacion y mejora de regadios, en el momento que se tramite la baja en el
Elenco de riego de la Confederacion Hidrografica del Tajo.

3. Aceptar el compromiso y garantia de que las obras que se derivan del proyecto que se informa

no provocaran perjuicio alguno a la funcionalidad de las infraestructuras de riego, debiendo
ajustarse la actuacion que se haga en la instalacidn a los requerimientos expuestos en el tercero
de los antecedentes de hecho de esta resolucién, siempre con sujecidn a la supervision de
personal de la Comunidad de Regantes, por lo que deberan notificar com antelacién suficiente el
comienzo de las actuaciones en la instalacion de {1u G

Slgenche,
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De conformidad con lo dispuesto en el Art. 84 de la Ley de Aguas (Texto Refundido aprobado
por RD. Legislativo 1/2001 de 20 de Julio) axial como 227.2 del Reglamento de Dominio
Publico Hidraulico (R.D. 849/1986 de 11 de Abril), el presente Acuerdo es ejecutivo, no
agotando la via administrativa, pudiendo interponer contra el mismo RECURSO DE
ALZADA en plazo de quince dias desde su notificacion ante el Organismo de Cuenca

(CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL TAJO).

Coria, 9 de agosto de 2@ i{ﬁ' s

Fdo. D°. Juan José Sanchez Ch. arro
Secretario de la Junta de Gobi¢rno de Comunidad de Regantes
de la Margen Derecha del Rio Alagon.
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DOCUMENTO N24

PROMOTOR

Solicitud de 13 de octubre de 2016 para la tramitacién y aprobacién de la Modificacién Puntual

Dlllgencic.  Apobade o pene
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LA CASA DE LAS MARTINAS SL fi Nt \ Y —
B10451219 (S lm B

C/ Luis Miguel Dominguin n2-6

10692-E! Batén, Guijo de Galisteo, Ciceres

Excmo. Ayuntamiento de Guijo de Galisteo
ALCALDE - PRESIDENTE

Plaza Espafia 1l

10816-Guijo de Galisteoc {Caceres)

Asunto: Tramitacién y Aprobacion de la Modificacién N°4 de las Normas
Subsidiarias de Guijo de Galisteo, para la Reclasificacion de Suelo y

Delimitacién de Unidad de Ejecucién N°9 “Instalacion de Servicios -El
Batan". e inicio del procedimiento con la Solicitud de Inicio de

Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

) ) . Excmo. Ayto. de GUIJO DE
Situacion: Carretera EX -108, junto a Enlace Ex Alt de El BatangRiiiSTEO

. " .. . REGISTRO DE ENTRADA
Término municipal: Guijo de Galisteo (Caceres)

N°®. 201699900001500
13/10/2016 12:33:08

En el Batan, a 13 de octubre de 2016

Luis Garcia Rodriguez, con NIF 44410658 G y domicilio en El Batan, provincia de Caceres, en
la calle Luis Miguel Dominguin n° 6; como representante legal de la mercantil La Casa de las
Martinas SL, con CIF B10451219, titular de los terrenos afectados, comparece y

EXPONE

Que mi representada tiene la intencién de dotar al fnunicipio de Guijo de Galisteo de una zona
con clasificacién y calificacion urbanisticas apropiadas para la implantacién de un area de
servicios junto al nucleo del Batén, en la margen izquierda de la autovia autonémica EX - A1.
El objetivo final serfa hacer posible la instalacién en ese lugar de las actividades que le son
propias: suministro de carburantes, cafeter(a, restaurante, hotel, etc.

Que con tal propésito se ha elaborado la Modificacion Puntual N° 4 de las vigentes Normas
Subsidiarias de Guijo de Galisteo de "Reclasificacion de Suelo y Delimitacion de Unidad de
Ejecucion N°Q “Instalacién de Servicios -El Batan®, conforme a I# Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

Que conforme a lo establecido en los articulos 80.1 y 77 de la Ley 15/2001, y en el articulo 58
de la Ley 16/2015, el procedimiento de tramitacién de dicha modificacién puntual se iniciara
con la Solicitud de Inicio de la Evaluacion Ambiental Simplificada por parte del Ayuntamiento
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ante la Direccion General de Medio Ambiente. Con tal fin y de acuerdo con el articulo 50 de {a
Ley 16/2015, se aporta borrador de la modificacion puntual y del Documento Ambiental
Estratégico.

Que conforme al articulo 49 de la Ley 16/2015 corresponderia someter a Evaluacion Ambiental
Estratégica Simplificada la modificacion puntual que se pretende tramitar, por tratarse de una
madificacion menor de las vigentes Normas Subsidiarias de Planeamiento gue pretenden
alterar ia clasificacion de una pequefia zona de suelo rustico. Asi miso y por tratarse de una
modificacidén puntual que, como acreditan los numerosos informes sectoriales gue
recientemente han emitido, respecto a su mismo objeto, las distintas administraciones
competentes, especialmente las adscritas a la Consejeria de Medic Ambiente; no supondra
alteracion alguna de los valores ambientales ni riesgos para la salud publica ni para los bienes
materiales; podria llegarse incluso a dictaminar por el Organo Ambiental la innecesariedad de
su sometimiento a evaluacién ambiental estratégica simplificada, posibilidad ésta gue
contempla la Ley 18/2015 tanto en su articule 49.f.1 como en el articulo 61.

Que para agilizar y facilitar su trabajo se ha elaborado un Anejo de Antecedentes
Administrativos en el que se relacionan y adjuntan todos los informes sectoriales gue hasta la
facha se han emitido en relacion con el proyecte.

Que en virtud e todo cuanto antecede, quiéen suscribe SOLICITA:

Se tramite y apruebe la Modificacion Puntual n°4 de las Normas Subsidiarias de Guijo de
Galisteo que se presenta; dando comienzo al procedimiento con la Solicitud de Inicio de su
Evaluacion Ambiental Estratégica que este Ayuntamiento habréa de instar ante el Servicio de
Proteccion Ambiental que fa Direccién General de Medio Ambiente tiene en la avenida Luis
Ramallo s/n, de Merida.

Agradeciendo de antemano su colaboracidn y quedando a su completa disposicion para
aportar cuantas aclaraciones sean precisas, reciba un cordial saludo.

En representacion de LA CASA DE LAS MARTINAS SL
—— ——

e g

Fdo: Luis Garcia Rodriguez
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DOCUMENTO N25

DIRECCION GENERAL DE MEDIO AMBIENTE

Informe Ambiental Estratégico de 26 de abril de 2017

(Pone fin al procedimiento ambiental estratégico considerando que “no es previsible que la
Modificacion Puntual de las NNSSMM de Guijo de Galisteo vaya a producir efectos adversos
significativos sobre el medio ambiente, razén por la cual se determina la na necesidad de su

sometimiento a evaluacion ambiental estratégica ordinaria”)
Incorpora los siguientes informes sectoriales como resultado de las consultas realizadas:

Servicio de Conservacién de la Naturaleza y Areas Protegidas
Servicio de Ordenacidn y Gestién Forestal

Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas

Servicio de Prevencidn y Extincion de Incendios

Servicio de Regadios

Servicio de Ordenacidn del Territorio

Confederacion Hidrografica del Tajo

Direccion General de Bibliotecas, Museos y Patrimonia Cultural

Direccién General de Infraestructuras
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JUNTA DE EXTREMADURA

Consejeria de Medio Ambiente y Rural, W\ : =
Politicas Agrarias y Territorio P i oS m Q\E(‘Q

Direccion General de Medio Ambisnte & sy AN .
Lo\ Seatekana.

Avda. de Luis Ramallo, s/n
06800 MERIDA

Teléfono: 924 00 20 00
Fax: 924 93 00 54

“Ayuntaniiento de Guijo de Galisteo
Plaza de Espatfia, 1

10816 Guijo de Galisteo

Céceres

Expte.: IA16/01456
Asunto: Remision de Resolucion de Informe Ambiental Estratégico

Con fecha de entrada en el Sistema de Registro Unico de la Administracién de la
Comunidad Auténoma de Extremadura 9 de noviembre de 2016; se recibi6 la documentacion
necesaria para el sometimiento a evaluacion ambiental estratégica simplificada de la
Modificacién Puntual N° 4 de las Normas Subsidiarias de Guijo de Galisteo. Dicha
documentacién fue remitida por el Ayuntamiento de Guijo de Galisteo.

La Modificacién Puntual propuesta se encuentra incluida en el articulo 49, letra f),
apartado 1° de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura.

A la vista del contenido de la Modificacion, teniendo en cuenta el resultado de las
consultas realizadas a las Administraciones piblicas afectadas y personas interesadas que se
adjuntan al presente escrito, y de conformidad con los criterios establecidos en el Anexo VIII de
la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, la Direccién General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y
Rural, Politicas Agrarias y Territorio ha considerado que la Modificacién Puntual N° 4 de las
Normas Subsidiarias de Guijo de Galisteo, no_tiene efectos significativos sobre el medio
ambiente, en los términos establecidos en la Resolucion que se adjunta al presente, por la que
se formula el preceptivo Informe Ambiental Estratégico, el cual fija las condiciones y medidas
preventivas y correctoras que deberan tenerse en cuenta en la fase de aprobacién definitiva de la
Modificacién Puntual, asi como en los actos autorizatorios o de aprobacién de-los proyectos

englobados en el mismo.

En Mérida, a 26 de abril de 2017

JUNTA DE EXTREMADURA

:gE‘s_@ﬁ?anza Martinez Flor
4
F |

l

| 03/05/2017 09:06:33

Salida N°2017208230006822
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RESOLUCION DE 26 DE ABRILWE:2017, DE { DIRECCION GENERAL DE MEDIO
AMBIENTE, POR LA QUE SE FOR L INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO, EN
LA FORMA PREVISTA EN LA LEY 16/2015, DE 23 DE ABRIL, DE PROTECCION
AMBIENTAL DE LA COMUNIDAD AUTONOMA DE EXTREMADURA, DE LA
MODIFICACION PUNTUAL N° 4 DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE GUIJO DE
GALISTEO

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura, en su articulo 49, prevé los planes y programas que deben ser sometidos & evaluacion
ambiental estratégica simplificada por el 6rgano ambiental a los efectos de determinar que el plan o
programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el
informe ambiental estratégico, o bien, que el plan o programa debe someterse a una evaluacion
ambiental estratégica ordinaria porque pueda tener efectos significativos sobre el medio ambiente.

El citado articulo 49 especifica aquellos planes ¥ programas que' sersn objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada, cuyo procedimiento se regula en los articulos 49 2 53
de 1a Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura y de conformidad con los criterios establecidos en el anexo VIII de dicha Ley.

La Modificacion Puntual N° 4 de las Normas Subsidiarias de Guijo de Galisteo se encuentra
encuadrada en el articulo 49, letra f), apartado 1°, de la Ley de proteccion ambiental de la
Comunidad Auténoma de Extremadura.

1. Objetoy Descripeion de la Modificacion

La Modificacion Puntual N° 4 de las Normas Subsidiarias de Guijo de Galisteo tiene por
objeto la reclasificacion de las parcelas 5088 y 5089 (22.026 m?) del poligono 5 del término
municipal de Guijo de Galisteo de Suelo No Urbanizable Ordinario 2 Suelo Urbano, quedando
integramente incluidos en la nueva Unidad de Ejecucion UE-9 “IS-El Batan™. Dicha Unidad de
Ejecucién tiene Uso Global Terciario y como Usos Compatibles, el Uso Equipamiento ¥ Dotaciones
Publicas, el Uso Residencial supeditado a Usos Terciarios y el Uso Industrial. Dicho Uso Industrial
queda restringido a los servicios dirigidos a vehiculos: suministro de carburantes, lavado y talleres.
La ordenacion de la Unidad de Ejecucion UE-9 “IS-El Batdn” (22.026 m’), resulta, 10.882 m* Uso
Terciario, 3.194 m? Uso Equipamiento Y Dotaciones Piblicas (Instalaciones de Depuracion),
2784 m? Uso Equipamiento y Dotaciones Publicas (Zona Verde) y 5.166 m* Uso Servicio de
Infraestructuras (Viario Publico).

2. Consultas

El articulo 51 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccion ambiental de la Comunidad
Auténoma de Extremadura, establece que el 0rgano ambiental consultara a las Administraciones
publicas afectadas y a las personas interesadas, poniendo a su disposicion el documento ambiental
estratégico y €l borrador del plan o programa, debiendo las Administraciones publicas afectadas y
las personas interesadas consultadas pronunciarse €n el plazo maximo de treinta dias hébiles desde
1a recepcion de la solicitud de informe.

Z



Servicio de Recursos Cinegéticos y Piscicolas
Servicio de Prevencién y Extincién de Incendios

Servicio de Regadios

Confederacion Hidrografica de] Tajo
\D.G. de Bibliotecas, Museos y Patrimonio Cultural
Demarcacién de Carreteras del Estado en Extremadura

D.G. Infraestructuras
D.G. Planificacién, Formacién y Calidad Sanitarias y Sociosanitarias

Ayuntamiento de Morcillo _
Sociedad Espafiola de Ornitologia _
Ecologistas en Accign

abril, de proteccign ambiental de | Comunidad Auténoma de Extremadura, a los efectos de
determinar si la Modificacion Puntual N° 4 de [as Normas Subsidiarias de Guijo de Galisteo, tiene
efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, si resulta necesario Su sometimiento aj

" procedimiento de evaluacisn ambiental ordinaria regulado en la Subseccién I, de la Seccién 12 de]
Capitulo VII del Titulo I de dicha Ley.

3.1. Caracteristicas de la Modificacién Puntual
= —————=.ce 4 Vodificacién Puntual

Los terrenos objeto de Ia modificacién no ge encuentran. in‘clufdds‘ en espacios
pertenecientes a la Red Natura 2000. ;
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No se detecta afeccion sobre ninguC ial ni Proyecto de Interés Regional
aprobado (Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Stretey Grdenacion del Territorio de Extremadura,
con modificaciones posteriores). Si bien, se halla en avanzada fase de tramitacion el Plan Territorial
de Ribera de Fresnedosa-Valle del Alagon, ambito territorial en el que se incluye el término

municipal de Guijo de Galisteo.

3.2. Caracteristicas de los efectos v del area grobab}emente afectada

El Suelo No Urbanizable Ordinario es la categoria de Suelo No Urbanizable de menor valor
intrinseco, englobando la totalidad de los terrenos del término municipal no incluidos en zonas
protegidas pox valores paisajisticos, ecologicos, historicos, arqueologicos, sanitarios, de seguridad...

Los terrenos objeto de la modificacién no se encuentran incluidos en espacios
pertenecientes a la Red Natura 2000. No existe constancia de que dicha Modificacion Puntual pueda
afectar a valores naturales destacables establecidos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad o a especies del anexo I del Catélogo Regional de
Especies Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001).

La Modificacién Puntual no afecta a montes gestionados por el Servicio de Ordenacion y
Gestidn Forestal, ademss los terrenos afectados por la misma tienen cardcter agricola, presentando
escasos valores ambientales. Al tratarse de suelos de cardcter agricola de regadio y no siendo
terrenos forestales, la Modificacién Puntual no supone afeccién alguna a la legislacion especifica de
incendios forestales para la ubicacién de las infraestructuras’y edificaciones previstas.

Las parcelas 5088 y 5089 del poligono 5 del término municipal de Guijo de Galisteo,
pertenecian al Lote 57 de El Batan, situadas en el sector VI de la Zona Regable del Pantano de
Gabriel y Galan.

Los terrenos afectados por la presenie Modificacién Puntual se sitaan colindantes a la
Carretera de Titularidad Autonémica EX 108 de Navalmoral de la Mata a Portugal por Coria, en la
margen izquierda del Punto Kilométrico 74,550, que hace de funciones de via de Servicio de la
Autovia EX Al.

La Modificacién Puntual puede provocar algunos efectos medioambientales, como el
aumento de vertidos de aguas residuales, emisiones a la atmésfera, generacion de residuos,
ocupacién del suelo, ruidos...los cuales admiten medidas preventivas ¥ correctoras que los
minimizarian e incluso 1os eliminarian.

La modificacion por sus caracterfsticas no supone una incidencia directa sobre el
Patrimonio Arqueologico catalogado, hasta la fecha, en los inventarios de la Direccion General de
Ribliotecas, Museos y Patrimonio Cultural, en el término municipal de referencia. En cuanto a la
proteccion del Patrimonio Arquitecténico, una vez consultados los archivos de Inventario de
Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura € Inventario de Arquitectura Vernécula de
Extremadura, se considera que la actuacion no afecta directamente a bienes protegidos.



inmisiones o vertidos de sustancias o0 mezclas potencialmente contaminantes.

La aprobacién de la Modificacién Puntual no contraviene el desarrollo sostenible de la zona
afectada, en cuanto a que las necesidades actuales no obstaculizan nj comprometen la capacidad de
las futuras generaciones relacionadas con los aspectos ambientales. '

Prevencién y Extincién de Incendios, por el Servicio de Regadios, por el Servicio de Proteccién
Ambiental, por Ia Confederacion Hidrografica del Tajo y por la Direccion General de
Infraestructuras. Tienen especial importancia las siguientes:

- En las zonas verdes y jardines, se emplearan especies autdctonas (Quercys ilex, Populus alba,
Populus nigra, Pyrus bourgeana...), y siempre evitando especies invasoras (mimosa, ailanto,

ufia de gato, hierba de la pampa...), en base a lo establecido en el Real Decreto 630/2013, de
2 de agosto, por el que se regula el Catdlogo espafiol de especies exdticas invasoras,

- En el caso de que durante los movimientos de tierra o cualesquiera otras obras a realizar se

Extremadura,
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afectado por la presente Modificacion Puntual deb
ambiental pertinentes segun lo establecido en la L
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, asf como en el Decreto 54/2011, de 29 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura y el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacién ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, que
permitan establecer los sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de
sustancias o mezclas potencialmente contaminantes.

5. Conclusiones

En virtud de lo expuesto, y a propuesta del Servicio de Proteccién Ambiental, la Direccion
General de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y

Territorio considera que no es previsible que la Modificacién Puntual N° 4 de.las Normas
Subsidiarias de Guijo de Galisteo vaya a producir efectos adversos significativos sobre el medio
ambiente, razon por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento a evaluacion ambiental

estratégica ordinaria.

El informe ambiental estratégico se haré plblico a través del Diario Oficial de Extremadura
y de la p4gina web de la Direccién General de Medio Ambiente (http:ffextremambiente.gobex.es),
dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 52 apartado 3 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de
proteccion ambiental de la Comunidad Autonoma de Extremadura.

El presente Informe perderd su vigencia y cesard en la produccion de los efectos que le son
propios si, una vez publicado en el Diario Oficial de Extremadura, no se hubiera procedido a la
aprobacion de la Modificacién Puntual propuesta en el plazo méximo de cuatro afios. En este caso,
el promotor deberd iniciar nuevamente el procedimiento de evaluacion ambiental estratégica
simplificada de la Modificacion Puntual.

De conformidad con el articulo 52, de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de proteccién
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, el informe ambiental estratégico no serd
objeto de recurso alguno sin perjuicio de los que, en su caso, procedan en via judicial frente a la
disposicién de carcter general que hubiese aprobado el plan, o bien, sin perjuicio de los que
procedan en via administrativa frente al acto, en su caso, de aprobacién del plan.

El presente Informe no exime al promotor de obtener los informes y autorizaciones
ambientales o de otras Administraciones, que resulten legalmente exigibles.

Ep:Vgiida,a 26 de abril de 2017
;gm’xjmﬁ;cft‘ﬁi"emNERAL DE
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ABUNTO: Modificacion puntual namers n.° 4 de las Normas Subsidiaring
de Planeamiento Municipal, consistente en la reclasificacion de
suelo y delimitacion de lu unidad de gjecucion Uk-9, GULIO DE
GAVISTHS.

La Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territerio de
Extremadura, en sesidn de 28 de junio de 2018, adopto el siguiente
acuerdo:

Visto el expediente de referencia, agi como los informes emitidos
por el personal adscritoe a la Dircccion General de Urbanismo N
Ordenacion del Territorio v debatido el asunto.

De comformidad con lo previsto en ¢l art. 7.2.h del Decreto
50/2016, de 26 de abril, de atribuciones de los organos urbanisticos v
de ordenacian del territorio, y de organizaciéon v funcionamiento de 1a
Comision de Urbanismo vy Crdenacidn del Territorio, corresponde ¢l
conocimiente del asunto, al objeto de resolver sobre su amrobacion
definitiva, a lu Comision de Urbanismo y Ordenacién del Tertitoro de
Extremadira.

Las competencias en materia de Urbanismo v Ordenacion del
Territorio se encuentran actualmente asignadas a la Consgjeria de
Madio Ambjente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio, mediante
Decreto del Presidente 21/2017, de 30 de octubre, por el que se
modifican la  denominacién, el nimero v competencias de las
{2 Consgjerius que conforman la Administracién de la Junta de
Extremadura,

ra!»l‘i::i."v
&
Por Decreto 181/2017, de 7 de noviembre, se establecic la
estructura orgdnica basica de Ja Admninistracion de la Comunidad
Autonoma de Extremadura, alcibuyéndose a la actual Direceisn
_General de Urbanismo y Ordenacién del Territorio el ejercicio de eata
" competencia, asi como la de asegurar el funcionamients de la Cortsion
de Urbaniemo vy Ordenacién del Tertitorio de Extremadura,

Asgi mismo, la Disposicién Adicional Primers dcl citado Decrelo
181/2017 indica que “las referencias del ordenamisnto a los arganos
suprimidos, se entenderan realizadas a los gue en esta misma norma se
orcan, los sustituyen o asurnen sus competencias”.

Puesto que Galisteo no dispone de Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal adaptadas u homologadas a la ordenacion
estructural del art. 70.1.1 de la Ley 15/2001 (LSOTEX), hasta tanto
dicha homeiogacidn se produzca, la competencia dc aprobacidn
definitiva clel plancamiento radicard, en todo caso, en dicho Grgano de
la Junta de Extremacura. )

La modificacién tiene como objetivo dotar al municipio de una
gona (22,026 m2) con clasificacién v calificacion urbanisticas

-7 1oy 2018
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le‘opiﬂdas para T implantacién de rebividades  y servinios H
Dir i General de Urbagiiitaplernentarios, junto a la Ctra. BX-108, que hace lag funciones de
Ordenacion del Territoric via de servicio de la Autovia EX-A1l (swministro de carburantes,

cafeteria, restaurants, hotel, taller, etc)
Avenida de las Comumidades, s/n
06800 MERIDA
frep/lwvew.gobex.2s
Telafone: 924 33 20 00

Cualquier innovacion de las determinaciones de Jos planes de
ordenacion urbanistica deberd ser cstablecida por la misma clase de
platt v observando el mismo procedimiento seguido pava la aprobacion
de dichas determinaciones (art. 80 de la LEOTEX]).

Respecto del asunto apigrafiado, se ha seguido el procedindenito
pora su aprobacién previsto en 108 arts. 77 Y ss. de la Ley 1572001, de
14 de diciembre, del Suele y Ordenacién Territorial de Extremadura
(LSOTEX).

Habiéndose incorporado en su tramitacién mupicipal los
fundamentales informes sectoriales del Servicio de Regadios de Ia
Direccién General Desarrollo Rural — (7-2-18) y del Servicio de
{mfraestructuras Viarias de la Junta de Extremadura (27-12-17), en
relacion con la afeccion de ambas carreteras de su titularidad (EX -Aly
EX -108),

Aungue et la Memoria Informativa se asegura que la. zona
afectada cuenta con los servicios propios del Buelo Urbano No
Consolidade (SUNC) y ase aporta ficha wiradstica adaptada a los
estandares que para el uso “terciario” dispone del art. 7 4, s& ha podido
aprectar que se trata de un enclave desconectado del nticleo principal,
pur lo que debera delimitarse un sector de Suelo Urbanizable (SUB), al
objeto de garanticar, tanto la debida conexion con las infracstructuras
urbanas existentes, come la transformacion urbanistica del Area
delirnitada, y de su acceso a través del vial de servicio que conecta la, BX
~ 108 con la Autovia EX -Al (arts, 10.1y 14.1.2 de LBOTEX y S del
RPLANEN).

¥ a fin de garantizar el control de legalidad, y el cumplimiento de
los cometiclos previstos en el art. 78.3 de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.

En su virtud, esta Comisién de Urbauisme y Ordenacion del
Territorio de Bxtremadurs, vistos los preceptos legales citados y demas
de pertineuts aplicacion,

— ACUTBRDA

Dejar en suspebso el pronunciamiento sobre la aprobacién
definitiva, hasta tanto, a la vista de la localizacion. de los lemronos
afectados, se contemple se reclasifieacién como suelo “urbanizable” (v
no comu suelo SUNC), a fin de garantizar que su plena trasformacion
urbauistica y la debida conexion a las redes generales, se gjecute por
cuente vy cargo de sug promotores,

Se advierte al Ayuntamiento que, por razones de seguridad
juridica, cualgquier cambio importante o estructural en relacion con la
propuesta presentada y czaminada, deberd ser ratificads en ¢l pleno
municipal, con expreso pronunciamiento del mismno, a los efectos, en su
caso, previstos en el art. 77.2.3 de la LSOTEX. . -
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Avamda de s Comunidades, s/n

gi?mfi'gfgm‘ Este acuerdo 1o Impide la continuacion del procedimiento ni es
Telfono: 9313320 0¢  Gefindtiva en via administrativa, no obstante y 81 procede, podra
recurtirse en alzada en el plazo de UN ME ,» contado a partir del dia
slguiente a aquél en que tenga lugar su notificacion, ante la BExcron,
Sra. Consejera de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agraras y
Territorio, tal y como disponen los articulos 112.1, 121 y 122 de Ia Ley
39/2015, de 1 de vclulre, del Procedimiento Admitiistrative Comun de
las Administtaciones Publicas. Todo ello, sin perjuicio de que el
interesado pueda  ejercitar cualquier otro . recursn  que  estime

brocedente,
Mérida ¢ 28 do junio cf\z\_QOlB
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