MODIFICACION PUNTUAL N24 DE LAS NNSSMM DE GUIJO DE GALISTEQ

ANEXO I

RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS ESENCIALES DE LA NUEVA ORDENACION
EXTRACTO DE ASPECTOS AMBIENTALES

Con la ordenacién resultante de la modificacion puntual n24 de las NNSSMM de Guijo de Galisteo se pretende
dotar al municipio de un drea con clasificacién y calificacidon urbanistica apropiadas para la implantacion de

una zona de servicios para los usuarios de la autovia autondmica EX - Al.

Con tal objeto se reclasifica como Suelo Urbanizable una superficie de 22.026 m2 de Suelo No Urbanizable
Ordinario, situada junto al enlace del Batadn de la citada autovia EX A-1. Dichos terrenos se integran en el
Sector SUB S5-1 “IS-E! Batdn”, en el que se define una tnica Unidad de Actuacidn, la UE-9 “IS-El Batdn”, para su

posterior y completo desarrollo en una Unica fase.

Se incorpora la completa ordenacién detallada del nuevo dmbito, con la identificacion y definicion exhaustiva
de todos sus espacios constitutivos, tanto publicos como privados, alineaciones oficiales, usos
pormenorizados, asi como el resto de condiciones de edificacidn precisas para la materializacion efectiva de su
aprovechamiento. La distribucién resultante de superficies y usos respeta los estandares minimos de calidad y

cohesion urbana:

Usos SUPERFICIES (m2) Porcentaje (%)
EQ. DOTACIONAL PUBLICO. ESPACIOS LIBRES 2.649 m2 12,03%
EQ. DOT. PUBLICO. INFRAEST. — SERVICIOS URBANOS 3.047 m2 13,83%
TERCIARIO 11.321 m2 51,40%
SERVICIOS INFRAEST. Y TTE. VIARIO PUBLICO 5.009 m2 22,74%
SUPERFICIE TOTAL U.E. 22.026 m2 100%

Sobre el espacio publico viario se delimitaran 34 plazas de aparcamiento publico, de las cuales 30 seran para
vehiculos ligeros, con unas dimensiones minimas de 5%2,5m; y el resto para vehiculos pesados, con unas
dimensiones minimas de 18*3,5m. Con caracter privado, fuera del viario pubfico, se reservaran plazas de
aparcamiento en funcidn del uso especifico al que se destinen las construcciones. En ningln caso dicha reserva
sera inferior a 1 plaza por cada 100 m2 de superficie construida. En cada caso se disefiaran como plazas

adaptadas un minimo del 2% del total.

Los elementos de ordenacion estructural que incorpora ta Modificacion son_ la nueva clasificaciéon de los
terrenos integrados en el Sector SUB S-1, ccimo suelo urbanizable, su régimen de usos, el aprovechamiento
lucrativo del Sector (0,3084 m2c/m2s), asi c:omo ;lb;s regimenes juridico y urbanistico definidos, con caracter
general, para el suelo urbanizable.
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Para la regulacién especifica del régimen de usos y de las condiciones de edificacién que habran de observar
las construcciones que en dicho Sector SUB S-1 se implanten, se crea una nueva zona de ordenanza, la ZONA
VII TERCIARIO, estableciéndose para ella un uso global Terciario y una serie de usos pormenorizados como el

comercio, la hosteleria y el turismo, las estaciones de servicio, los talleres de automovil y los aparcamientos.

En la ficha del Sector SUB S-1, sustanciada en el nuevo articulo 209 bis-4, se establecen ademads de las
condiciones de urbanizacidon y los deberes del agente urbanizador, la obligacion de los propietarios de las
parcelas resultantes con uso terciario, de constituir una Entidad Urbanistica de Conservacién para asumir a su
costa la conservacion de las obras de urbanizacién de la unidad de ejecucidn y el mantenimiento de las zonas

verdes y de los servicios publicos que en ella se presten.

La ejecucién de la unidad de ejecucion definida en el Sector SUB S-1 “IS-El Batdn” implicard las siguientes

entregas, gratuitas y libre de cargas, al municipio:

uses SUPERFICIES (m2) Porcentaje (%)
EQ. DOTACIONAL PUBLICO. ESPACIOS LIBRES 2.649 m2 12,03%
EQ. DOT. PUBLICO. INFRAEST. — SERVICIOS URBANOS 3.047 m2 13,83%
TERCIARIO (Cesidn aprovechamiento) 1.132 m2 5,14 %
SERVICIOS INFRAEST. Y TTE. VIARIO PUBLICO 5.009 m2 22,74%
SUPERFICIE TOTAL CESION 11,837 m2 53,74%

En el desarrollo del Sector el Agente Urbanizador prestara especial atencién a la adopcidn de las medidas
sefialadas en e} Informe Ambiental Estratégico, Resolucidn de 26 de abril de 2016 de la Direccién General de

Medio Ambiente, para la integracidon ambiental de la modificacion, especialmente las referidas a:

o Gestidn de residuos, vertidos, ruidos y emisiones a la atmosfera para evitar la posible afeccién al
medio, cumpliendo con la legislacidn vigente en cada materia.

o Las aguas residuales seran sometidas a tratamiento adecuado de depuracion.

o Se minimizara la contaminacién luminica del alumbrado exterior, farolas y rétulos. Se emplearan LEDs o
luminarias de sodio de baja presion, dirigidas al suelo y de potencia estricta.

o Utilizacidon en viales y zonas verdes de especies autdctonas (Quercus ilex, Populus alba, Populus nigra,
Pyrus bourgeana...). En ningln caso se plantard ninguna de las especies del Catdlogo espafiol de
especies exodticas invasoras.

o Protacolo de actuacién frente a la eventual aparicidn de restos arqueoldgicos.

La estimacion de la demanda de agua previsible para el dmbito del Sector SUB S-1 asciende a 11.157 m3/afio.
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ANEXO ll. RESUMEN EJECUTIVO DE LAS CARACTERISTICAS DE LA NUEVA ORDENACION Y
EXTRACTO DE ASPECTOS AMBIENTALES.

Conforme a la resolucion de la CUOTEX de 30 de noviembre de 2018 se aportan en el Anexo |l un
resumen ejecutivo de las caracteristicas esenciales de la nueva ordenacién, junto con un extracto
explicativo de sus posibles aspectos ambientales.

De los documentos integrantes del Anexo Il se aportan:

1°.- 2 ejemplares en papel
2°.- Textos en formato Word, para su publicacién en sede electrénica de la Junta de Extremadura

En Céaceres a 18 de febrero de 2019

EL INGENIERO DE CAMINOS, CANALES Y PUERTOS
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