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Las NN.SS.MM de Torremenga fueron aprobadas deﬂnltlvamente el 14 cjé{u l
2003, ET——

L.a modificacion de la ordenacion establecida por los Planos de Ordenacion Urbanistica
esta prevista con caracter general en el Art. 80 de la actual Ley del Sueloy Ordenacién
Territorial de Extremadura, en el sentido de que afectando principalmente al plan vy a/:
diferencia del supuesto de revision, no se trata de realizar un examen general del
planeamiento en vigor sino de la modificacién puntual de alguno de sus elementos.
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De alguna manera, el objetivo Ultimo del presente documento de modificacion es &

mantenimiento y puesta al dia de la NN.SS.MM., que de lo contrario acab iz
convirtiendose en un documento inservible para el desarrolfo urbanistico del/p/unﬁg%%@.

Concretamente esta modificacion, que se realiza a iniciativa del Ayuntarménl’o de A
Torremenga, consiste en la modnfacacuon de las alineaciones oficiales que afectah a |

parcela urbana situada en la Av. Jaraiz de la Vera esquina con la travesia Av. Jaralz dt'-!
la Vera

g
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Este documento ha sido redactado por el equipo técnico de la Oficina de Gestion

N = o
Urbanistica de la Mancomunidad Intermunicipal de la Vera. F B
23 8%
. w® B o
A su vez se han empleado los planos de las vigentes NN.SS.MM. de Torremenga ¢ * 3 £ o
aprobadas definitivamente por la Comision de Urbanismo y Ordenacion del Territorio ™ & = ':1
de Extremadura en sesion de 14 de marzo de 2003, sobre los cuales se han efcctuado ; P
q o 4
las mediciones correspondientes. \\ S e
CE D
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JUSTIFICACION:
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LLa modificacion pretende adaptar las alineaciones que afectan a la parcela urB“ana

ey

situada en la Av. Jaraiz de la Vera esquina con la travesia Av. Jaraiz de la Vera a los_ ™

SEiSp

limites de propiedad privada que el plano catastral vigente establece para esgg e
terrenos. N
Dicha alineacion se desplaza hacia el Norte, hasta coincidir con la alineacion défla B Eé‘ O
manzana situada al Este de la parcela objeto de la modificacion, manteniendo de esta g B
formaelancho de viario (Av. de Jaraiz) en el tramo correspondiente que afecta a esfas ALl
dos manzanas. \_/ @y !ﬁ

I espacio originado como consecuencia de la variacion de las alineaciones,
actualmente destinado a viario, sera destinado a suelo urbano de uso residencial
calificado con la Clave 04 residencial en zona de ensanche limitado a dos plantas.
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En concreto se recalifican unos 55 m?, por lo que el aumento en la densidad de

viviendas sera practicamente nulo, pudiéndose cuantificar en una vivienda cormo
mucho.

No obstante segun el Reglamento de Planeamiento se deberia establecer una reserva
de 18 m*de espacios libres como compensacion, si bien estas dimensiones formarian
un espacio libre residual por lo que el Ayuntamiento, dada la cercania de una amplia
zona verde situada al Norte de la parcela objeto de estudio, considera innecesaria la
aportacion de dichos espacios libres.

En ningln caso lo propuesto desvirtia la ordenacion originaria ya que la solucion
propuesta cubre con mayor eficacia (basandonos en las demandas reales de los
ciudadanos afectados) las necesidades y objetivos originales plasmados en las NNSS
(Art. 80.5.LSOTEX)

Esta modificacion, refleja el estudio que el Ayuntamiento ha realizado, basado en las
necesidades y peticiones de los patticulares afectados.

De él se desprenden las mejoras que la modificacion supondra y para conseguir asi el
mejor cumplimiento de la actividad urbanistica en tanto que la misma se acercara a la
realidad del municipio.

La modificacion propuesta asegura el respeto por el modelo de crecimiento de los
municipios afectados, ya que como hemos visto no significa aumento alguno que
pueda agotar recursos ni saturar las infraestructuras ( Art. 78.3 LSOTEX).
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ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD Y MEDIDAS PARA MANTENER
LA PROPORCION Y CALIDAD DE LAS DOTACIONES PUBLICAS.

El esludic comparativo de Ia edificabilidad enfre Iz sivacion del Planeamiento
vigente vy la modificacién que se tramita se realiza considerando las modificaciones
que implica la ordenacion detallada rezlizada.

Anglizando el documento puede obssrvarse como la propuesta que se framita
mejora de una manera substandsl las condiciones del planeamiento vigente. En este
sentido se aprecia como se incrementan los €spacios libres y equipamientas.

ESTANDARES DE CALIDAD.

Se reordena suelo residencial dentro del SAU - 2 que en ftolal suponen
13.808,42 m?, Iz Ley del suelo 1572001 de 14 de Diciembre, del Suelo ¥ Ordenacitn
Teritorial de Extremadura, en su articuio 74 nos define las reglas sustantivas en la
ordenacion de nuevos desarrollos urbanos.

Las condiciones para Torremenga {menos de 2000 hab.) son:

.- Densidad: 35 viviendas/ Ha.
- Edificabilidad: 0,50 m¥m?

Es decir, la zona permite un mAxmo de 47 viviendas a construir con una
edificabilidad tolal de 6.804,71 m?.

La ordenacion Propuesta plantea una edificabilicad bruta de 0,50 M, ¥ Unia
densidad de 35 Viv. /hectérea, gjustado a Io dispuesto en la LSOTEX.

La Ley dal suelo 15/2001 de 14 de Diciembre, del suelo Y ordenacion territorial
de Extremadura, en su arlculo 74 nos define las reservas para dotaciones publicas en
la ordenaci6n de nuevos desamollos urbanos

MANCOMUNIDAD INTERNUNICIPAL AR5 171

eserva sufcente ¥ proporcionada de susio PE6 GORGoNSs pbicas exciuics &)
viario que no podr ser inferior a 35 m? por cada 100 de iecho potendalmente
edificable en seciores que se pemita gl uso residencial. De los que come minimo
seren 15 de ellos destinados 2 zonas verdes y nunca mencr del 10% de I3 superficie

neta de actuacion.

U Y 0B B.oMg, s i mr = (.380,84 1 Geswiauus o NUIEGL ED pubinoas

= =,

Es decir, un 5% se destinars a Zanas verdes %

15 % de 6.804,71 m?= 1.020,70 m?2 =

%

: o A EFR N
Rmves aonEpsR AR ou AT 1

Total m? de reserva dotacional = 2.381,64 m?

Lz superficie neta de actuacion es 13.609,42 m:

10 % de 13.609,42 m% = 1.360,84 m*

Por g tanto la reserva minima serd Ce la siguiente manera:

Suelo para dotaciones piblicas exduido & viario de:
2.381,84 m?de los que 1.380,94 m? como minime se destinarén a zonas verdes

Ademas se le sumz la superficie de zona verde, 40 m?2 resultante del auments de
edificabilidad originads por ja Modificacion Puntual n° 204 de las NN.SS.MM. de
Torremengz, se adjurtz copiz de Iz resolucidn de Iz Comigion Regional de Lrbanizmo de
fecha 20 de julio de 2005, o ses 2.381,64 m? de Ios Gue 1.400,%4 m* come minimo se

l‘\l-}fll-ll\
deslinardn a zanas verdes.



