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1. OBJETOY AUTOR DEL ENCARGO
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El objeto de la MOD!FICACION PUNTUAL viene nj _I{rado er la }rﬁt

e} 1}
promotor previo acuerdo con el Ayuntamiento de Tbrre engand Eé asificar y

ordenar esa parte del municipio para asi facilitar el \a“fVGA §

municipio. S
Se pretende en la presente modificacion la creacién de una nueva unidad de
ejecucion con ordenaciéon detallada en base a varias reuniones entre
propietario y Ayuntamiento para facilitar ia gestién det suelo, asi como definir
los servicios urbanisticos con los que cuenta la zona y que justifican la

posibilidad de desarrollo de la misma.

R |

La presente Modificacidn de las Normas Subsidiarias d”é .T.orre'menga tiene por
objeto la ordenacién de un espacio de claro caracter urbano, rodeado’dé suelo
urbano, situado al Qeste de la trama urbanistica existente e integrado en ella,
mediante la creacion una Unidad de Actuacion, denominada UA-22, incluida en
un SUELO URBANO NO CONSOLIDADO con ORDENACION DETALLADA
INCORPORADA en base a los estandares del Art. 74, de la LSOTEX para
suelos urbanizables y a lo dispuesto en el vigente Reglamento de
Planeamiento, por lo que se puede entender dicho émbito homologado a la ley
extremena siendo por lo tanto innecesario la redaccion de cualquier documento
de desarrollo previo o simultdneo a la formulacién y tramitacion del
correspondiente Programa de Ejecucion que desarrolie la UA y todo ello sin
alterar substancialmente la ordenacidn general prevista en este planeamiento.
Se pretende asi racionalizar la ordenacion de todo el ambito afectado con el
objetivo de posibilitar su desarrollo de una manera coherente de acuerdo con la
Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de

Extremadura.
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Se considera oportuna la tramitacion de la presente modificacion puntual de las
citadas Normas por cuanto el art.76.1 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre,
del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, seflala que “A los efectos
del ejercicio de la potestad de planeamiento corresponde a fos Municipios: La
formacion y la adopcién de proyectos de cualesquiera planes de ordenacion

urbanistica de &mbito municipal, asi como de sus modificaciones y revisiones”.

Esta modificacién surge para dar cabida, dentro del contexto de la Ordenacion
General del Municipio contenido en las Normas Subsidiarias Municipales
vigentes, a nuevas iniciativas de gestion y se inscribe dentro de la flexibilidad
necesaria para adaptar el modelo global disefiado a las nuevas situaciones
sociales, econdémicas y urbanisticas surgidas por el transcurso del tienﬁpo y la

vigencia de una nueva ley. L B ey

La modificacion no afecta al conjunto urbanc de Torremenga, tratando
unicamente de crear una nueva unidad de actuacion en un sue[}q_qe,caréctesrw_ )
urbano, con todos los servicios urbanisticos necesarios para su clasificacion
como urbano y calificado como urbano no consolidado colindante con la actual
delimitacién de suelo urbano para permitir la gestion adecuada del ambito
afectado, determindndose con precision las caracteristicas y ordenacion
resultantes para que puedan materializarse una edificabilidad similar a la
prevista en el planeamient.o vigente. Tiene caracter de modificacion simple al
no concurrir ninguno de los tres supuestos establecidos para su posible
cualificacion: incremento de volumen edificable, oposicidn de los propietarios
del sector y cambio de zonificacion o uso de zonas verdes y espacios libres.
Como resultado de las conversgciones mantenidas con el Ayuntamiento y los
Servicios Técnicos Munlcfaﬁes se han concretado los apartados que
componen la presente Q}n\;;c?&dIﬁcac:acvn que se eleva al Ayuntamiento para su

tramitacién, si b:en ,exlste vio acuerdo entre ambos, promotor y

Ayuntamiento.
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lLos datos para la elaboracion de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacion aportada por el propio
ayuntamiento y la oficina técnica Municipal de urbanismo en su servicio

mancomunado a través de la Mancomunidad de Municipios de la Vera.

A su vez se han empleado los planos de las vigentes NN.SS.MM. de
Torremenga aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo vy
Ordenacién del Territorio de Extremadura y el formato digital aportado por el

Ayuntamiento y la Mancomunidad de municipios.
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3. MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONVENIENCIA DE LA SOLUCION
ADOPTADA

El Ayuntamiento considera adecuada la modificacidn que el presente
documento propone, ante la falta de suelo a desarrollar con iniciativa particular
y que esta provocando un freno en el proceso urbanistico y constructivo en

Torremenga.

Es por esto que desde el Ayuntamiento se han tenido numerosas reuniones

con los particulares para afrontar una solucién consensuada que facilite porfy

una parte el obvio interés del Ayuntamiento del desarrolio municipal del suelo, y

J~,é &

por otra el interes particular, hasta ahora no encauzado, para conseguir uné\ rn'

figura urbanistica que facilite el desarrollc controlado de la zona medlanteﬁx >
B4 (o

i« AN 5'/
creacion de “Unidades de Actuacion” y ordenauon detallada mas acor?lff con :*znﬁw

la realidad del municipio. B gty =T mmMH & ML
\

Se ordenara reflejando la ordenanza residencial existente en normativa en fas
zonas de suelo urbano no consolidado que rodean la parcela(clave 06,
residencial), asi como las ordenanzas municipales referentes a zonas verdes y
usos dotacicnales y equipamientos. En total se trata de una ampliacion y

ordenacion de suelo urbano no consolidado de 3.575,26 m2.

La orografia del terrenc es sensiblemente plana, destinada principalmente al
cultivo del cerezo y dentro de la parcela no existen edificaciones de caracter

aislado que signifiquen obstaculo al desarrolto pretendido.’
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La presente modificacion puntual implica la creacion de una- unidad de - .
actuacion, en concreto la UA-22 con una superficie de 3.575 26 m2 que en la
Norma actual estd clasificado como suelo no urbanizable, aphcandose una'
ordenacion detallada que permita de inmediato |a reparcelacion y la ejecucion
de la urbanizacidn, siendo por lo tanto innecesario la redaccion de cualquier

documento de desarrollo previo o simultaneo a la formulacidn y tramitacion del

e,

am’a-v de Ejecucion que desarrolle la UA. Es por ello que
@ la gestidon del suelo para albergar, dentro de fa
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correspondi ente
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legalidad urbanistica, la creacion de nuevas unidades de ejecucion en base a la

presente memoria justificativa.

La ubicacién del nuevo suelo urbano cumple los requisitos reflgjados en el
Art.9.a) de la LSOTEX para suelo urbano en tanto que se trata de unos
terrenos integrables en el ndcleo de poblacidon al contar con acceso rodado
desde via urbana a través de ia prolongacion que se esta realizando de la
calle Real asi como que cuenta con conexién a las redes municipales de
abastecimiento de aguas, saneamiento, electricidad y telefonia si bien se

tomaran los estandares de la LSOTEX para suelos urbanizables.

Aungque la zona tiene un caracter sensiblemente urbano consolidado, ya que
los terrenos se encuentran rodeados por nucleo urbano consolidado, y l0s
terrenos a ordenar cumplen con los requisitos reflejados en el Art.9.a) de la
L SOTEX como ya se ha comentado y se justifica en la documentacion gréfica
adjunta se opta por clasificar los terrenos como Suelo Urbano no
consolidado conforme al art. 9.2. de la LSOTEX estando por lo tanto sujetos
al régimen de derechos y deberes establecidos en los arts. 13 y 14 de dichas”

Ley, para esta clase de suelo.  avi e T
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LSOTEX), en tanto que como hemos visto en Torremenga no significa aumento
alguno que pueda agotar recursos ni saturar las infraestructuras y quedan
justificadas dentro del contexto de modernizacion urbanistico que debe
mantener todo municipio. Al tratarse de suelo facilmente integrable en la trama

urbana no significan un obstaculo a dicho modelo de crecimiento urbanistico.

prord
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Por otro lado queda justificado articulo 80.5 de la LSOTEX, ya que en ningun

caso lo propuesto desvirtua la ordenacion originaria en tantd que la solucion

.'

eficacia las necesidades y objetivos originales

NNSS,\ya}que perrmte Ia sampl:f icacion de la gestlon.-.-.-




urbanistica de la zona y el posterior desarrolio de los terrenos .De hecho, tal y
como se representa en la documentacién grafica( fotografia y ptanos) se cuenta
con todos los servicios urbanisticos( redes generales municipales) a pie de

parcela.

La modificacidon mejora la posterior gestién y desarrolio de los espacios
adyacentes, pues con su disefio, ordenacion y dotacion de infraestructuras,
permite que las ordenaciones que en el futuro se realicen hagan uso de o ya
existente, dejandose los viales de conexidon necesarios sin ningun tipo de

alteracion.

De acuerdo con lo indicado en la unidad de ejecucidn se cumplen los requisitos

necesarios para hacer viable su desarrolic dado que es posible el cumplimiento

necesaria del viario contenido en las mismas con objeto de mantener la

necesaria coherencia y definir un sistema suficiente de infraestructuras que
garantice la funcionalidad y calidad del futuro desarrollo. De esta forma se
consigue que el crecimiento urbano resulte arménico definiendo con claridad
las caracteristicas generales de la ordenacion cuyo desarrollo resulta asi

perfectamente viabie.

Para este fin se tomard la actual superficie de lg finca que comprende unos
terrenos que suponen un total de 3.57526 m2 de propiedad privada y
conectada con el municipio a través de vial consolidado que marca el caracter
marcadamente urbano de {a zona. Ademéds, los temenos se encuentran

rodeados por nucleo urbano consolidado.

De este estudio realizado por el Ayuntamiento, que en todo momento se ha

basado en las necesidades y peticiones de los distintos organismos

particulares afectados, se desprenden las mejoras que la modificacidy




supondra y asi conseguir el mejor cumplimiento de la actividad urbanistica en
tanto que la misma se acercara a la realidad del municipio y permitiré unas
nuevas dotaciones hoy inalcanzables ya que la propia Normativa no las permite
ya que no existen boisas de suelo urbano o urbanizable a desarrollar de un
tamaro accesible a la actividad urbanistica y social en las NNSS en los que
poder disponer de suelo dotacional para el municipio para asi garantizar los
deberes de cesién, equidistribucion y urbanizacién, asi como garantizar ia

participacion de la comunidad en las plusvalias generadas en la zona.

De hecho la modificacién supone y garantiza una correcta organizacion del
desarrollo urbano en lo que a suelo dotacional en relacion con el suelo urbano

existente y ampliable se refiere.

Se reclasifica y ordena suelo que en total supone 3.575,26 m2, la Ley del
suelo 15/2001 de 14 de Diciembre, del suelo y ordenacion territorial de
Extremadura, en su articulo 74 nos define las reglas sustantivas en la

ordenacidn de nuevos desarrotlos urbanos.
Las condiciones para Torremenga ( inferior a 2000 hab.) son: /i1 17 L

- Densidad: 35 viviendas/ Ha.

.- Edlﬁcab”!dad 0,50 m2/m2 b E WA

edificabilidad total de 1.787,63 m2.

La Ley del suelo 15/2001 de 14 de Diciembre, del sueio y ordenacion territorial
de Extremadura, en su articulo 74 nos define las reservas para dotaciones

ptiblicas en la ordenacidn de nuevos desarrollos urbanos

Reserva suficiente y proporcionada de suelo para dotaciones publicas exciuido




que como minimo seran 15 de ellos destinados a zonas verdes y nunca menor

del 10% de la superficie total de actuacion.
La superficie total ordenada es 3.575,26 mZ2:
10 % de 3.575,26 m2 = 357,53 m2

(minimo de superficie destinada a zonas verdes segun Reglamento de

Planeamiento).

Es decir, resulta un 20% de las reservas de sueio dotacional se destinara a

zonas verdes segun art. 74 LSOTEX en base al reglamento
20 % 1.787,63 = 357,53 m2

Quedando el resto para suelo dotacional hasta consumir las reservas

correspondientes (un 15%) en SIL N
15 % de 1.787,63 = 268,14 m2

Basandonos en los calculos definidos en la memoria para esta zona en cuanto
a la reserva de aparcamientos se establece una plaza por cada 100 m2 de

edificacién, por lo gue en nuestro caso tendremos:

Es decir 1.787.63 m2/ 100 = 18 plazas de las que el 50%, 9 se refieren al
minimo marcado por ta Ley que deberéan tener caracter publico, anexas o no al
viario, que en nuestro caso se dispondra aneja a la red viaria, ya que la
planteada puede asumir con facilidad dicho nimero ( Articulo 74.d de fa Ley
del suelo 15/2001 de 14 de Diciembre, del suelo y ordenacién territorial de

Extremadura).

Estas 9 plazas se recogen anexas a los viales propuestos para asi responder
mejor a las necesidades de aparcamiento. El disefio y dimensiones de las
plazas aparecen en la documentacion grafica adjunta a esta memoria y se
regularan segun lo definido en el articulo 7 del reglamento de Planeamiente de

la Ley del suelo de carécter estatal (2,5 X 4,5 m2 min. por plaza).

10



Segun el anexo del Reglamento de Ptaneamiento se reservan el 2% de las
plazas para usuarios minusvalidos (3,3 X 4,5 m2 min. por piaza) 1o que supone

un total de 1 plaza.

Debido al régimen de propiedad existente y a la realidad saocial del municipio,
asi como el precio real de venta del m2 de vivienda libre, el cual se asimila a
los estandares de las viviendas sometidas a un régimen de proteccion publica,
la zona estara eximida del cumplimiento del tal estandar de vivienda para todo
el sector de suelo ahora reordenado, no obstantie esta salvedad quedara
pendiente de la resolucion del Consejero en base al art.74.4.d de la LSOTEX
sin la cual la reserva del 25% se incluira en el desarroflo mediante programa de
ejecucion vy reparcelacion. Ef tamafio y nimero de parcelas, |a ordenanza que
le es de aplicacion vy las viviendas de la unidad de actuacion dificulta en todo

caso esta realizacion.

En base a las reservas marcadas en el Reglamento de.-P_ianeamiento,

tendremos lo siguiente:
Sistema de espacios libres de dominio y uso publico: .

.- Jardines: (superficie no inferior a 1000 m2 en la que:pueda inscribirse

una circunferencia de 30 metros de digmetro):

- Areas de juego y recrec de nifios: (superficie no inferior a 200 m2 en

la que pueda inscribirse una circunferencia de 12 metros de diametro):

Segin esto, v dadas las caracteristicas fisicas de los terrenos, su pequefa
superficie, se opta porque las zonas libre se destinen a areas de juego con
superficie no inferior a 200 m2 en la que pueda inscribirse una circunferencia
de 12 metros de diametro para poder adaptar la modificacion propuesta a la

legalidad en lo que el Reglamento de planeamiento se refiere.
13 vivx3 mZ =39 m2

La suma de ambos valores es inferior a las reservas de la LSOTEX, por lo que
se diseflan espacios de areas de juego que cumplen los minimos establecidos

segun el Reglamento hasta llegar a los estandares de la LSOTEX

I 41



En lo que a suelo de indole dotacional se refiere y en base al anejo de

célculo del Reglamento de Planeamiento:
Centro cultural y docente:
13vivx 10 m2 =130 m2
Servicios de interés publicos y social (S.1.P.S.):
13 viv x 2 m2 = 26 m2 edificables.

La suma de ambos valores es notablemente inferior a las reservas de ia
LSOTEX, por lo que se disefian espacios destinados a estos usos que cumplen
los minimos establecidos segin el Reglamento, v se aumentan segun Ia
ordenanza de aplicacion hasta llegar a los estandares de la LSOTEX con uso
dotacional a definir por el Ayuntamiento segin las necesidades del mismo

en el momento en que se desarrollen los terrenos.

La ubicacion de las reservas en el suelo que se han ordenado presentan una
ubicacién adecuada para los intereses municipales y privados, totalmente en
terrenos accesibles y con un criterio de centralidad bastante evidente,
repartidos de manera equilibrada entre las posibles nuevas ampliaciones de
suelo, que puedan llegar a colmatar la zona gue segun se puede cbservar en el
plano 1 de situacién, queda totalmente rodeada por suelo urbano: carretera N-
503 al Norte, y vial urbano al Sur ademas de la via que lo conecta con el resto

de la trama urbana municipal.

La ubicacion del nuevo suelo urbano no consolidado detaliade no representa
problemas para la conexion con las redes urbanas municipales (abastecimiento
de agua, electricidad, saneamiento y acceso rodado) ya que dichas redes se
encuentran construidas y en funcionamiento en las parcelas colindantes e
incluso en parte de los terrenos ahora reordenados ( el ayuntamiento ya ha
contemplado parte de los terrenos como parte de un vial de nueva creacion en
el que se estan realizando las obras de urbanizacion en este momento) |
estando el resto a consolidar en las condiciones para el desarrolio del suelo en
la correspondiente ficha anexa a la presente memoria y que corresponde a la

unidad de actuacion de nueva creacion.



No se hace necesaria |a reatizacion de un programa de fases para el desarrollo
de la unidad de actuacion dentro de esta zona ya que el tamafio del mismo y la
disposicion del vial que lo articula permiten |, segun art. 13.5 de la LSOTEX |a
ejecucion de las obras de urbanizaciéon precisas con carécter simultanec a la

urbanizacion.

En total se trata de una superficie ordenada de 3.575,26 m2, que en todo caso
cumple los modulos que recoge la Ley del suelo 15/2001 de 14 de Diciembre,

del suelo y ordenacién territorial de Extremadura asi como ef Reglamento de

gestion segun los siguientes usos:

En resumen, lo ampiiado en el municipio consta de las siguientes superficies vy
Usos:

Residencial..........................  2.14355m2
Dotacional .......................... 268,14 m2 P S R
Area de juegos .......................... 357,53 m2
Aparcamientos....................... 9 plazas
Vigles................................ 806804m2
Total de la zona ordenada... ... 3.57526 m2

La gestion del suelo se realizara en base a la ficha de la nueva unidad de
actuacion creada que a continuacion se detallard .
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La red viaria que se proyecta en el documento tramitado trata de solufi

DISENQ DE LA RED VIARIA
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actuacion como las conexiones con el resto del viario existente incluyendo Fa;‘s\x%\

LA

. . . - . -2

necesidades futuras derivadas de un posible crecimiento en espacios QUE S e

s

tanto las necesidades del trafico y vialidad dentro del propio &

actualmente no son susceptibles de urbanizar hacia el Norte hasta colmatar la

zona rodeada por la carretera N-503.

Con objeto de asegurar la coherencia de los resultados de la actuacion se ha . )
incorporado al documento el viario que se desarrollara post_er}ormen'tg? _c}en”f?al )
Proyecto de Urbanizacién que se redacte., - A
El vial principal existente, que cruza en diagonal Noreste-Sudoeste ju‘nto'al
ambito de actuacion, viniendo desde el centro de {a zona urbana dél nicleo de"
poblacién y siguiendo posteriormente por terrenos urbanos no consolidados y
consolidados a ambos lados del vial hacia la zona ristica presenta la conexion
con el suelo urbano consolidado de la zona y desde este vial se apoya la
ordenacion y nace el vial transversal gue termina en rotonda y que articula de

manera longitudinal la zona propuesta.

La situacidn de la rotonda evita la creacion de viario en “fondo de saco” y a su
vez su situacion al borde de la zona, no dificulta la creacion de futuros
crecimientos urbanos y conexiones de este vial de 8 metros con futuros viales.
En todo caso el disefio y frazado del vial, en base al art. 73 delal.S.OTEX Y
en el caso de que se creyera conveniente por parte municipal o por futuros
desarrolios o intereses en la zona podra verse modificado mediante estudio de

detalle con los condicionantes del articulo anteriormente citado.
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MEJORAS EN iNFRAESTRUCTURAS SERVICIOS Y BOTACIONZ:S,
CONEXIONES. : L-0.

la promocién de viviendas unifamiliares.

Respecto al resto de las infraestructuras necesarias para el funcionamiento del
ambito ordenado se basan en la ampliacién y mejora de las redes existentes de
forma que den cabida a las nuevas necesidades planteadas por el desarrollo
urbano que se propone. En especial se incorporan en el plano correspondiente
la situacién de ias distintas redes con lo cual se justifica la disponibilidad para

absorber la demanda resultante.

Para que pueda apreciarse con mayor claridad la situacion de la periferia
urbana del casco en la zona objeto de la actuacion, asi como su interrelacién
con los ejes fundamentales del territorio, se acompafian vistas aéreas del

entorno afectado.

Con lo hasta aqui indicado se justifica la mejora que significara la modificacién
que se propone en cuanto a infraestructuras servicios y dotaciones dando
cumplimiento con ello a lo establecido en el art.80.5 de la Ley 15/2001.

MEJORAS PARA EL BIENESTAR DE LA POBLACION Y CUMPLIMIENTO DE
LOS FINES DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA e PR

La nueva ordenacion que se propone para el desarrollo urbanistico del ambito
comprendido en la UA-22 producird una serie de mejoras que habran de
redundar en el bienestar de la poblacion y que se describen en los apartados

que siguen:




urbano que se propone se po'ndra en:

;‘!

mercado de forma inmediata una cantidad de suelo considerable que

=  Como resultado del desaftoil

incidira a la baja sobre los precios actuales del suelo
= El caracter urbano de la situacion de los terrenos facilitara la percepci§
de una trama urbana continua y articulada S
* lLa escasa iniciativa en el desarrollo del suelo no consolidado privado en
el municipio imposibilita al Ayuntamiento la obtencion de suelo
dotacional, lo que ahora se facilita.
» Cabe senalar por dltimo la dinamizacion del sector de la construccion
local derivada de todo el proceso urbanizador y de la construccién de las

viviendas que tendran cabida en ese dmbito.

Dentro de los fines y objetivos que deben acompanar a toda actuaciéon de
caracter urbanistico, la propuesta que nos ocupa los incluye de acuerdo con los

aspectos que a continuacion se relacionan:

AT T

= Los usos del suelo y de las construcciones se subordinan al interés
general en el cual se basan las propuestas de ordenacion y las
soluciones que se definen.

» Se vincula la utilizacién del suelo, en coherencia con su utilidad
publica y con la funcion social de la propiedad, a los usos adecuados
de modo que el resultado de la ordenacion de lugar a un ambiente -
urbano de calidad y en las mejores condiciones de acceso, dotacion
e infraestructuras.

* Se delimita con precision el contenido del derecho de propiedad del
suelo, asi como el uso y las formas de aprovechamiento de éste, al
objeto de hacer viable el desarrollo tras los procesos de desarrollo
subsiguientes.

» Como ya se ha indicado la puesta en el mercado del suelo objeto de

desarrollo evitara ia especulaci()n con el suelo y la vivienda.

que lntervengan en ,la actw:dad transformadora dél sueé% A g
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= Con las cesiones de suelo previstas y las infraestructuras a realizar
se asegura la adecuada participacion de la comunidad en las
plusvalias generadas por la accién urbanistica.

= Se procede a fijar la forma de gestion por el sistema de ejecucion por
compensacion y las condiciones de ejecucion de las actividades de
urbanizacién como consecuencia directa de la accién planificadora.

» En el disefio realizadc y la tramitacidon seguida se garantiza la
proteccion y conservacion del paisaje natural integréndose en la

ordenacion global de tas Normas Subsidiarias vigentes.

apoyandose en las redes generales existentes. Con objeto de que puedan

apreciarse las caracteristicas de dichas infraestructuras se aportan ptanos de
informacion y reportaje fotografico en los que se reflgja la situacion actual de
cada uno de los servicios quedando suficientemente justificado la capacidad de

fos ferrenos,

Con respecto al grado de consolidacion puede apreciarse en los propios planos
de estado actual que todas las manzanas adyacentes a la unidad de ejecucién
que se proyecta estan edificadas en su totalidad, lo que permite fijar un ambito
suficiente, en el que se englobaria la unidad con una consolidacién superior al

cincuenta por ciento establecido legalmente.

ORDENANZAS

Son de aplicacion las ordenanzas comrespondientes: a. suelo urbano en la

medida que no contradigan lo previsto en la presente madificacion. En el caso

de el uso residencial ;e’“"m la clave existente en los terrenos urbanos gque

&
rodean la zona en g

e PRoVISPIVALHES
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La presente modificacion se refundird con el resto de la documentacion
contenida en [as Normas Subsidiarias del Planeamiento Municipal de
Torremenga una vez sea aprobada por Ja Comision de Urbanismo vy

Ordenacion del Territorio de Extremadura.
Concretamente seran de aplicacion las ordenanzas siguientes:
- Seccidn 3% Residencial: Clave 06; Familiar Intensiva

-~ Seccion 12, grupo 1; Uso de espacios libres y zonas verdes

-~ Equipamiento a decidir por el ayuntamiento en dotacional.




Ficha de la Unidad de Ejecucién UA-22
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UNIDAD DE EJECUCION UA-2
Superficie bruta de la Unidad de ejecucion 3.575,26 m’
Porcentaje sobre €l total del sector -
APROVECHAMIENTO
Coeficiente de edificabilidad: m® const./m’ sup. bruta 0,50 m*/m’
Aprovechamiento edificable total 1.787,63 m*
Aprovechamiento edificable destinado a vivienda protegida 446,91 m®
Ndmero de viviendas 13

2.143,55 m°

Superficie de suelo de aprovechamiento privado

CESIONES: SISTEMAS GENERALES O LLOCALES

Superficie destinada a viales 806,04 ni°
Espacios libres de dominio y uso publico (drea de juegos) 357,53 m”
% Bruto de cesidn (m* sup. Cesién / m* sup. bruta) 32,55 %
EQUIPAMIENTOS

Equipamientos 268,14 m°
% Bruto de equipamientos (m” sup. Equip. / m? sup. bruta) 7,60 %

En base & art. 31.2.b de LSOTEX, serd de cesion a lg administracion &1 10% del

aprovechamiento objetivo.

En base a art. 74.3 de LSOTEX, el 25% de los aprovechamientos residenciales se destinaran

a vivienda protegida

Ordenanzas de aplicacién:
~ Seccidn 3%; Residencial: Clave 06; Familiar Intensiva

~ Seccion 12, grupe 1, Uso de espacios libres y zonas verdes
.- Equipamiento a decidir por el ayuntamiento en dotacianal

Sistema de Actuacion recomendado; Compensacion. Mediante programa de ejecucion
Sistema de Actuacion alternativo: Concertacion. Mediante programa de ejecucion.




AYUNTAMIENTO DE TORREME\!w‘
NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTC

LAS SUPERFICIES INDICADAS EN EL CUADRO SIGUIENTE DEBERAN ENTENDERSE
APROXINADAS, SIENDO LAS DEFINITVAS LAS QUE SE DERIVEN DE LC}S
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO, GESTION ¥ EJECUCION EN DESARROLLO DE
LAS MISMAS
Cesiones
UE ! Sistema de Sup. Sup. Sup. | Sup. Cesion
' actuacion Total Viales Espacios | Dotaciones | 10%
’ libres
UE-1 | COORERACION 5.011 1.707 885 | -
| UE-2 | COCPERACION | 23,199 S.388 3227 S
UE-3 | COOPERACION 7289 3.6838 - 3
UE-4 | COGPERACION 9.370 3.109 1.8950 | - Si
| UE-5 | COOPERACION | 3488 | 1852 5861 | - 51
| UE-6 | COOPERACION | 62378 | 1358 1904 | NO
UE-7 | COOPERACION| 2383 | 1775 | 77 | - NO
UE-8 [ COOPERACION T 3571 | 1045 | 283 | - NO
UE-9 | COOPERACION 5.049 2084 458 - S
LUE-10 | COOPERACION 4.030 1.333 329 S
UE-11 | COOPERACION 4853 1675 325 S
[ UE-12 [ COOPERACION | 2622 775 274 5
| UE-12 | COOPERACION | 2933 | 1035 - 285 Si
TUE-14 | COOPERACION | 3079 | 1015 -~ NO
| UE-15 {CQC}D:M GON | 2088 | 487 3471 = B
| UE-16 | EXPROPIACION 1.587 412 1.175
Ug-17 LO{T)P RACION | 1219 3670 NO
UE-18 | COOPERACION | 21.114 7.016 608 2.933 5!
FUE-19 COOPERACION 1.941 478 337 NO
| UE-20 | COOPERACION | 5875 | 1084 | 590 793 Si
| UE-21 lmowzﬁmao;\i] 466960 | 65110 | 187830 a
UE-22 | COMPENSACICN | 357526 | 80804 | 35753 | 28814 S
J i | |
TOTAL | | 13955522 | 46,993, 14 | 13.967 83| 6.065 14

., i
5 o MAR il

NORMAS URBANISTICAS®
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proteccion del ecosistema en la Comunidad Auténoma de Extremadura,igg \\ " "Z;

realiza el presente Estudio Simplificado para evaluar las posibles acciones &)
impactantes que pudieran originarse en la medificacidn de normas

anteriormente expuesta.

El objeto de este estudio es complementar la memoria justificativa en base a
criterios medioambientales que justifiquen su aprobacién y que informen de que
los distintos procesos urbanisticos que pretende esta modificacion no suponen

una modificacidén negativa en el medio en el que se ubican.

Los datos para la elaboracién de este trabgjo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informacién aportada por el propio
ayuntamiento y la oficina técnica Municipal de urbanismo en su servicio

mancomunado a través de la Mancomunidad de Municipios de la Vera.

A su vez se han empleado los planos de las vigentes NN.SS.MM. de
Torremenga aprobadas definitivamente por la Comisidon de Urbanismo vy
Ordenacion del Territorio de Extremadura y el formato digital aportado por el

Ayuntamiento y la Mancomunidad de municipios. . sy ont oy

52 EXAMEN DE LAS ALTERNATIVAS TECNICAMENTE VIABLES Y
JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA.

Se ha valorado convenientemente la afternativa de realizar la modificaciop:ie

. ., . i PR
resultando negativa para el entorno la actuacién asi como tampoco parg et . bLb
aspecto del entorno en que se ubica la misma, sin que vaya a alter r}gn o '

absoluto los trazados de los caminos de acceso a la fnca rn ia confgura%rg

G

del terreno.



e ,.,{;;,Jx k.i.A.de.é‘,_QCU:: -

Dado el caracter colindante dé esta zonia{} nucleO\urbano consolidad " (se

/ {
encuentra dando frente a una calle pavimentada< Gue cuenta co conexxor{{ alas

Lo
redes municipales ya definidas asi como el continuo trasiego de i }qov

\ oy
peatonal y rodado que suponen su cercania al suelo urbano y a la carreterayl m”’f’ 6:’“4«"’

aw;-‘f”

503 ,supone la degradacién de cualquier interés medioambiental original que |
parcela pudiese haber tenido como plantacion de cerezos, por lo que la

actuacion no resuitara dafiina en este aspecto.

En referencia a la justificacion de la modificacion respecto al tipo de suelo
donde se ubican los terrenos, indicar que se han ya perdido los valores que
caracterizan a este tipo de suelo y que caomo se justifica en la presente
memoria tales caracteristicas se encuentran distorsionadas respecto a sus
cualidades originales por lo que la actuacion propuesta queda justificada en
tanto que el suelo ha perdido las caracteristicas originales que lo definiam,
Como se puede observar en el reportaje fotografico que acompana este
documento, la zona que se pretende clasificar como suelo de uso dotacional
esta desvirtuada respecto a su estado original y autdctono, en tanto que es una
zona que esta junto al suelo urbano , con servicios urbanisticos y redes
generales a pie de parcela y siendo zona de paso a otras propiedades o que a
su vez ha provocado la desaparicidn de fauna y vegetacion autoctonas. Se
trata de una zona totalmente rodeada e influenciada por suelo urbano

consolidado y por una carretera de notable transito.

La presente modificacién supone una rnejora en las

mediocambientales en tanto que el nuevo suelo que se ciasnﬁca ahora

TR

3
determinadas condiciones actuaciones constructivas sobre el suelo objeto de

esta modificacién y la naturaleza urbana de los terrenos podria dar lugar a .3

implantaciones ilegales de dificil solucion.

Pt

Asi queda suficientemente justificado, desde este estudfo @g&b‘émbmﬁtall
abreviado, que la modificacion de Normatlva propuesta? no supondré
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impacto negativo para las zonas que se veran afectadas smo que. ai_contranc )

,r{~§f-\¢}

,;ed'ao amblente y de Ia lmagen"delgd_‘_og Jost

podrén ser una herramienta de mejora. del

municipio en todos los casos.

menor los siguientes factores.

~Densidad de la Vegetacion: Baja, que aumenta el impacto, si bien como se

ha descrito, et medio se encuentra bastante degradado en la actualidad.

.-Contraste de color entre el suelo y la vegetacion: Un contraste no muy

alto, ya que se trata de zonas de ladera con vegetacion baja junto a los arboles.

-Altura de vegetacion y estratificacion de la misma: Vegetacion baja

plantacién de cerezos.

.- Contraste cromatico de la vegetacion: Medio.

Ademas de la obviedad de la existencia de viviendas en el entorno inmediato
gue ya de por si modificaron en su momento la orografia original la cercania al
suelo consolidado no implica un agotamiento de posibles valores
medioambientales que ya de por si se encuentran bastante degradados. A esto

“mwm‘-\._,

se une la poca superficie de la modificacion gue en ningdn caso puede SUpOﬂeFf’{’r\/\;

degradacién del medio.

encuentran vacios de cualquier tipo de vegetacion, sin arboles y sin cultivo’
alguno. Toda esta degradacion del medio, debido a la pérdida de la vegetacion




Bl . INICEAJHL“N”’
original y a las distintas fuentes de contammao;ors e><|stentes (ruzdos t

3 R Y

@ IA"’ TARIC

Otros factores a tener en cuenta son la pendiente y la orientacién del fugar. El
incremento de la pendiente va unido al aumento de la fragilidad visual, y en
cuanto a la orientacion, una iluminacién solar mayor sirve para destacar

posibles contrastes.

La zona a modificar esta situada sobre un terreno con una pendiente similar
respecto a los niveles vecinos, es decir, una zona sensiblemente llana vy
rehundida respecto al resto del suelo urbano y respecto al trazado de la
carretera N-503 y cuya orientacidn no proporciona una iluminacidon solar
grande, de modo que la fragilidad visual es pequefa al verse rodeado por cotas
superiores, ademas de utilizar los bancales existentes que suavizan los
cambios de cota entre esta parcela y la inmediata superior; este desnivel
amortiguaria la construccion de nuevas edificaciones al quedar por debajo de
las cotas mas altas que lo circundan . I
ALY

L.a calidad de un paisaje es de dificil determinacion aisladamente y se hace en
términos comparativos. La valoracion se hard de forma subjetiva y global, ya
que el paisaje se percibe como un todo y es dificil descomponerlo en paﬁes.
Para tratar la visibilidad de una zona de posibles construcciones se determina
la zona llamada visualmente afectada debida a la misma, [a cual nos da a
conocer el ambito de los posibles impactos visuales. Los factores a tener en
cuenta para medir la visibilidad son: el alcance visual, ia pérdida de nitidez

s
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OO T
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con la distancia, la intrusién visual y la coloraciéD delaco
] J
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5.3 DESCRIPCION DE 1.OS EFECTOS DE LAS ACCIONES PREVISTAS EN
EL ECOSISTEMA EN FUTURAS FASES DE CONSTRUCCION.

Debido a las caracteristicas de los trabajos a realizar y la composicion del
medio natural directamente afectado, no es de esperar ningun efecto negativo
que sea minimamente significativo sobre el medio ambiente. por una parte el
entorno se encuentra muy consolidado por edificaciones ( ver reportaje
fotografico adjunto) y ademas, al respetarse el aspecto del entorno ( orografia
del terreno, trazados de vias, relieve, y usos de suelo, etc.) no van a existir

mayores problemas que los generados por pequefias acciones de caracter

EerTas LI A ‘-%.—"'k'%’*/}@‘!ﬂ.

U G

complementario y técnico. ———
.. T EE ATV UMM 3 ‘tx

cimientos y conducciones de servicios (situados a pie de parceld), siendo estgs:;

de poca entidad, ya que no se producirén ni explanaciones ni ataluzados, ya
gue como se ha explicado no se prevén movimientos importantes en tanto que

se respetan actuales niveles y rasantes.
5.3.2. Transportes de materiales.

No significaran degradacién del medio en tanto que se realizaran por los
actuales caminos, que por ofra parte y como ya se ha explicado
continuadamente a lo largo de las justificaciones anteriores, se encuentra
consolidado con los servicios de las redes generales y conectado con las red

de viarios municipal. Y .

YL L e f'\f [R5 '.! S ,
o A %

e TR gy,

5.3.3. Desarbolado.
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No se tiene previsto la tala de especie arbdrea autdctona, lo existente son
cultivos de arboles concretamente cerezos en suelo destinado a su cultivo y

explotacion.

5.4 DESCRIPCION DE [LAS MEDIDAS PROTECTORAS Y
CORRECTORAS PARA MINIMIZAR O EVITAR EL IMPACTO,

5.4.1. Posibles futuras edificaciones y entorno

Tanto por su ubicacidén como por su volumen e imagen, no se perturbaran ni la
perspectiva ni los valores paisajisticos del lugar, dado que se trata de una
actuacion puntual de baja silueta (dos alturas) y realizada con materiales
tradicionales de la zona. ) o

La escasa entidad del deteriorc que sufrird el medio natural a-causa de las-
futuras actuaciones y el actual estado del mismo antertormente exphcado hace
gue no sea necesario contemplar medidas correctoras concretas a parte de Ias
precauciones de caracter técnico y funcional antes mencionadas. No obstante,
y a fin de conseguir una mayor integracion y adaptacion al medio circundante
se utilizaran los materiales constructivos propios de la zona para el tipo de

arquitectura que nos ocupa, tal como se ha indicado.

5.4.2. Infraestructura y servicios:

L.a dotacion de los servicios necesarnos no resultsn

3

ya la situacion sensible de la zona, tah 5 & catas de agua des
y/l‘gﬁEi‘; 2

saneamiento mediante fosas segf cas
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actuales segun documentacion gréfica adjunta, y con las redes de telefonia y

electricidad debido a los centros existentes en las cercanias de la zona.

Asi queda suficientemente justificado, desde este estudic medioambiental
abreviado, que la modificacién de Normativa propuesta no supondrd un

impacto negativo para las zonas que se veran afectadas y el impacto visual de

Loy iciazsp Snd L

o
i sex::;{—.?;.,_srs;{g( N

Articulo 76. Competencias v facultades para la formacion y aprobacion del

planeamiento urbanistico.

A los efectos del gjercicio de la potestad de planeamiento corresponde:

1. A los Municipios:

1.1. La formacién y fa adopcion de proyectos de cualesquiera planes de
ordenacion urbanistica de ambito municipal, asi como-de sus madificaciones y
revisiones. | |

1.2. La aprobacion definitiva de: o S

a) La modificacién de las determinaciones de ordenacic’)n' detallada q"ue
contengan cualesquiera planes de ordenacion urbanistica, previo informe de la
Consejeria competente en materia de ordenacidn territorial y urbanistica, salvo
cuando afecte a término o términos municipales colindantes.

b) Los Planes Parciales de Ordenacién, previo informe, en el caso de
Municipios con poblacidon de derecho inferior a 10.000 habitantes, de
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.

¢) Los Estudios de Detalle.

d) Los Planes Especiales de Ordenacion de ambito municipal previstos en
el articulo 72, siempre que no afecten a la ordenacién estructural del Plan

General Municipal, y su. Q};gj\%to propio sea de interés exclusivamente municipal.

En el caso defﬂlﬁf}i piq_é\@on poblacidén de derecho inferior a 10. OOO

\'"3\
Y

/

",

o A
?&E:!—f’g “m BRE
e
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habitantes, sera preceptivo el informe de la Consejeria competente en materia
de ordenacion territorial y urbanistica.
2. A la Comunidad Auténoma de Extremadura:

21 La aprobacnon inicial y la aprobaczon deﬂmtzva de Ios Planes Especzales

Municipios interesados.
2.2. La aprobacion definitiva de: :

a) Los Planes Generales Mummpales y Ias modm aciones y revisiones d ﬁ
ordenacion estructural por ellos establecida, asi como de las determ:nacu;hes
de dichos Planes que afecten a término o términos mumc;lpales coimdanteaj ,";

Plan General Municipal.

c) Cualesquiera planes de ordenacién urbanistica de &mbito
supramunicipal, asi como otric_)ffs,_\in.strur@?pggﬁEgy@ aprobacién definitiva no
corresponda al Municipio. H _ -, L

La aprobacién definitiva deberé produéirse en forma expresa en el plazo
maximo de cuatro meses a contar’ désde el dia de ingreso del expediente
completo en la Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y
urbanfstica. El transcurso de dicho plazo, como de los restantes previstos en
esta ley para la aprobacion definitiva de un instrumento de planeamiento,
cuaiquiera que sea la Administracion competente, autorizard a la
Administracion que lo haya aprobado provisionalmente o al solicitante a que se
refiere el articulo 77.2.1 a), para entender desestimada la aprobacién, con la
unica excepcion de los Estudios de Detalle, en que podra el solicitante
entender estimada la aprobacién definitiva cumplido el plazo legal para resolver
sobre ella.

2.3. La evacuacién de informe previo preceptivo, cuando la aprobacién
definitiva sea municipal. Este informe sera vincuiante en lo referente a la
legalidad del instrumento y del procedimiento a seguir para su formacion y
aprobacion y, en todo c¢aso, se entenderd emitido en sentido favorable

S,

ot

|

transcurridos dos meses desde,,la_\

icac;lon de su peticion.

3. A cualquier Admmlstraﬁt/en o'-—entldad\gdscrlta o dependiente de la misma

it
ks L --.--“!‘.T-‘:\'-

y para el ejercicio de sus rﬁpetenmas problas con relevancza o} repercusmn L st VEES
P ' }fé_ : : o

‘ C\ - dg-o v &
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territoriales, la elaboracion técnica y la presentacion de Planes Parciales o
Especiales de Ordenacion o Estudios de Detalle, asi como, cuando sea
preciso, de maodificaciones de los comrespondientes Planes Generales
Municipales.

4. A los particulares, la iniciativa de los Estudios de Detalle en suelo urbano,
asi como de los restantes Planes de Desarroilo cuando formen parte de un
Programa de Ejecucién de una actuacion urbanizadora a desarrollar por alguno

de fos sistemas de ejecucion indirecta, o acompafien a una Actuacién de

Rehabilitacién integrada de iniciativa privada.

ordenacién urbanistica.

1. La instruccion de los procedimientos para la aprobacion de cualesquiera
avances de planeamiento que puedan formularse no estara sujeta a tramites
predeterminados, ni siquiera al de informacién publica. En cualquier caso, la
aprobacion de los avances soélo tendra efectos administrativos internos
preparatorios de la elaboracidn o formulacidn del correspondiente pian de
ordenacion urbanistica.

Seran preceptivas la formulacion de avance de planeamiento y la
concertacion de su contenido con el Municipio o los Municipios afectados, en la
parie correspondiente y por plazo minimo de un mes, cuando se pretenda la
primera elaboracidon de un Plan General Municipal y se proyecte la modificacion
O revision de uno ya vigente que deba extenderse, en los términos previstos en
el apartado 1 del articulo 69, a término o términos municipales colindantes. En
caso de conclusion del trédmite de concertacion sin haberse alcanzado acuerdo
entre el Municipio autor del avance y el o los afectados, el avance debera ser

elevado a la Consejeria competente en materia de ordenacién territorial y

los Mumc:p:os interesados por plazo minimo de qu

Consejerla sera vmculante para. éstos. y: con.arregloja
‘ I 10 - oot

s
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Plan General Municipal o la modificacion o revision del que estuviera en vigor,
sin perjuicio de !as alferaciones que la ‘solucion en principio adoptada pueda

sufrir con ocasién de la tramitacién del procedimiento para la aprobacion
PR IS i
definitiva. .

AW

ordenacion urbanistica se gjustara a las siguientes regias

a) Por la Administracién competente parawféfcf!_%
aprobacién inicial, de oficio o a solicitud de cualquier otra Admmlstramo_ 0’

entidad publica o persona privada legitimada para ello, acompanada del

Munlc:lpaies.
Deducida solicitud de tramitacién y aprobacién, la Administracion

competente para la primera, salvo que decida inadmitir la solicitud, podra
formular, antes de la aprobacién inicial, un solo requerimiento de subsanacion
Y, en su caso, méjora de aquéila dentro del mes siguiente a su presentacion. El
requerimiento suspendera el transcurso del plazo maximo para resolver,

b) De oficio por la Administracién competente para su tramitacion y
mediante aprobacion inicial adoptada a iniciativa propia o en virtud de mocidn
deducida por cualquiera otra Administraciéon o entidad pdblica, o de peticién
formulada por persona privada legitimada para sllo, en todos los restantes
Casos.

2.2. La aprobacion inicial del proyecto de plan implicara el sometimiento de
éste a informacion publica por plazo minimo de un mes y el requerimiento de
los informes de los 6rganos y entidades administrativos gestores de intereses
publicos afectados, previstos legalmente como preceptivos, que deberan ser
emitidos en el plazo de duracion de la informacién publica.

Cuando el proyecto sea de Plan General Municipal o Especial /qe

&
oo

Ordenacion de ambito supramunicipal o cuyo objeto incida en competenc;a, /

o ‘3
Administraciones supramunicipales, se practicard, también de forma S N

simultanea, aviso a todos los restantes 6rganos y entidades admmnstrativos

gestores de intereses plblicos con relevancia o incidencia. territorial paraigy




valer las exigencias que deriven de dichos intereses.

Debera llamarse al tramite de informacion publica, para 4ue surt:—i:{ ;‘l;ld;s
efectos propios del de audiencia, a los propietarios de terrenos comprend gc\)§\ o
en el ambito bien de modificaciones de las determinaciones de Plan‘és\,:{’x \(,
Generales Municipales en suelo urbano consclidado, o bien de Planes%
Especiales de Reforma, Rehabilitacion o Renovacién Urbanas, Planes
Parciales de Ordenacién y Estudios de Detalle, excepto cuando éstos formen
parte de un Programa de Ejecucién o acompatfien a una Actuacion de
Rehabilitacidon Integrada, en cuyo caso se estard al procedimiento
correspondiente. E! llamamiento se realizard a cuantos figuren como
propietarios en el Catastro mediante comunicacién de la apertura y duracion
del periodo de informacion publica y audiencia, dirigida al domicitio fiscal que
figure en aquél,

2.3. La Administracion responsable de la tramitacién debera resolver, a la

vista del resultado de los tramites previstos en el apartado anterior, sobre la

AN ¥

;

aprobacion provisional 0, en su caso, definitiva, cuando sea competente
ademas, para adoptar ésta. s e et

En el caso de los Planes Generales Municipales y de los Planes Especiales
de Ordenacion que afecten a la ordenacién estructural de aguellos, sélo sera
preceptivo nuevo tramite de informacion publica cuando la aprobacion
provisional haya modificado determinaciones pertenecientes a la ordenacion
estructural. La nueva informacion publica se practicara en la misma forma
determinada en el apartado 2.2 anterior.

En todos los restantes supuestos, no serd preceptiva nueva informacion
publica por razon de la introduccién de modificaciones, aun sustanciales, en el
proyecto de Plan. No obstante, cuando dichas modificaciones se hubieran

introducido en cualesquiera de los supuestos contemplados en el Gltimo pérrafo

a cuantos propietarios o tituiares de derechos resulten directamente afectad@s(
por las modificaciones introducidas. El nuevo tramite se comunicara medlante o o

notificacion individual en el domicilio sefialado a tal efecto a los que hubt%ran




3. En los procedimlentoé iniciados en virtud de una solicitud, el ?lazo

maximo para resolver sobre la aprobacion provisional, cuando esta\sea 5 J

aprobado provisionalmente o af soiicitante, para entender desestimada la
aprobacion definitiva, excepto en los casos de Estudio de Detalle en los que
podra el solicitante entenderia estimada.

Cuando la administracion responsable de la tramitacién sea competente
sOlo para la aprobacién provisional, el solicitante podra, desde que haya
transcurrido el plazo establecido en el parrafo anterior, reiterar su solicitud ante
el organo de la Comunidad Autdnoma de Extremadura competente para la
aprobacion definitiva. Reiterada la solicitud, dicho érgano requeriréd de aquella
administracion la remisién del expediente en el estado en que se encontraba.
Desde la recepcidn del reguerimientc, la administracidn responsable de la
tramitacion debera abstenerse de cualquier actuacion o decisién, salvo la de la
remision, dentro del plazo de diez dias, del expediente, cuya realizacion seré
de la personal responsabilidad del Alcalde del Municipio.

El érgano autondmico competente deberd resolver sobre la aprobacion
definitiva en el plazo maximo de dos meses desde la reiteracion de la solicitud.
El transcurso de dicho piazo, sin que se hubiera comunicado la resolucion,
autorizara a la administracion que lo haya aprobado provisionaimente o al
solicitante, para entender desestimada la aprobacién definitiva. |

Articulo _78. Aprobacién _definitiva _del planeamiento _de ordenacion

urbanistica por la Administracion autondmica.
1. Cuando la aprobacién definitiva del plan de ordenacion urbanistica
corresponda a la Administracion de la Comunidad Auténoma, el drganc que

deba resolver sobre la misma examinara el plan y el expediente instruido.
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se proceda a cumplimentar los requisitos o tramites correspondientes, con
suspension del plazo maximo para resolver.

2. Cuando no apreciara la existencia de deficiencia documental ©
procedimental alguna, el érgano competente podra adoptar alguna de estas
decisiones:

a) Aprobacion definitiva del plan en los términos en que viniera formulado.

b) Suspension de ta aprobacion definitiva del plan. o

c) Desestimacidn de la aprobacion definitiva del plan. | ¥ N

3. Las decisiones previstas en las letras b) y ¢) del apartado anterlor s6l0
podran ser adoptadas por razén de objeciongs de fondo a las solucrones dei
plan de ordenacion urbanistica. '

A los efectos del parrafo anterior, Unicamente podran formularse objeciones
en cumplimiento de alguno de los siguientes cometidos:

a) Garantizar la clasificacién como suelo no urbanizable de los terrenos que
deban ser objeto de ella conforme al articulo 11.

b) Asegurar el respeto por el modelo de crecimiento o desarrollo adoptado
del adecuado equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, ni
saturar las infraestructuras municipales o desvirtuar la funcién que les es
propia.

¢) Requerir en la ordenacion estructural del plan unas determinaciones con
precision suficiente para garantizar la correcta organizacion del desarrollo
urbano, con prevision de la creacion, ampliacién o mejora de las reservas para
espacios publicos y demés dotaciones y contemplacion de las suficientes e
idéneas para los servicios supramunicipales.

d) Garantizar el desarrollo de la urbanizacién de conformidad con o
dispuesto en la letra c) del apartado 1.1 del articulo 70.

e) Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autonémicas

de conservacion del patrimonio cultural, de vivienda y de otros usos de

competencia autondmica, asi como de proteccion del medio ambiente.

/2002, de 27 de junio de medidas de apoyo en materia d:

v
. i

autopromomon de’ viwendas acces:bihdad y suelo)

| f\,\\ CUALE 0L )

B BroHE Tadn0
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4. Las decisiones de la Administracion autonémica sobre la aprobacion
definitiva nunca cuestionaran la interpretacion del interés publico municipal

efectuada por el Municipio. Las decisiones de aprobacién definitiva, suspensién

de dicha aprobacidon y desestimacién de ésta deberén ) mot;varse

e ety
AT

suficientemente.

1. Cualquier innovacion de las determmaqgnes -de 168 planes de ordenacién
urbanistica debera ser establecida por la misma clase de plan y observando el
mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determmacnonf/
Se exceptian de esta regla las innovaciones derivadas de las mejora}ﬁ'jy"
modificaciones que pueden operar los Planes Parciales y Espec:[alesm Eﬁe
Ordenacién conforme a lo dispuesto en los articulos 71y 72, asi como las qijé

el propio plan de que se trate permita expresamente efectuar med:an’ge Estut\zllo

T::
1 .\‘ . ;i ‘\-s;

i T e

de Detalle.

2. Toda innovacion de la ordenacién establecida por un plan de ordenacion
urbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algin terreno,
desafecte el suelo de un destino pulblico o descalifique terrenos destinados a
viviendas sujetas a algln régimen de proteccion publica o de limitacion del
precio de venta o alquiler, deberéd contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas
previstas respecto al aprovechamiento, sin incrementar éste en detrimento de
la proporcidn ya alcanzada entre unas y otro, asi como las posibilidades de
acceso real a ia vivienda, y, en todo caso, asegurar la mejor realizacion posibie
de los estandares legales de calidad de la ordenacién, asi como las dirigidas a
salvaguardar las posibilidades de acceso.

3. La aprobacion definitiva de las innovaciones que comporten una diferente

&

calificacion o uso wurbanistico de las zonas verdes o espacios hbres'
anteriormente incluidos en la ordenacion estructural del término municipal (o
venga a legalizar actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacmh% .
territorial y urbanistica en vigor, exigird informe favorable del érgano quek\ -,\

desempefie la funcidn superior consultiva de fa Junta de Extremadura,




4. Los planes de ordenacion urbanistica calificaran como suelo dotacion /a .

las parcelas cuyo destino efectivo precedente haya sido el uso docenteg o o

sanitario, elementos funcionales de las redes de infraestructura general,é!-- L L ,?-/

instalaciones adscritas a la Defensa Nacional, salvo gue, previo informe de\lgx@
’E/\:"*‘

Consegjeria o Administracién Publica competente por razén de la materia, se oV

justifique la innecesariedad del destino del suelo a tal fin, en cuyo caso se
VEE LT T L

rvzendas de promocson .QL oL .ZOGé

_--': \ ;""“’ P

B

;\ A
destinara éste a usos publicos o, excepmonaément ). a

publica.

AR

: +WJCL.&1HCW-¥L :
5. lLa aprobacidén de planes de ordema_é’i"g;jr1\L Q?}jistlﬁe alterent "la
ordenacion establecida por otros que hayani'lé'ido*;% por los drganos

urbanisticos de la Comunidad Auténoma de Extremadura sélo. serd posible si '

i

se cumplen las siguientes reglas: L RIS Y

a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los Servicios
y las dotaciones comrespondientes a la ordenacion estructurai han de mejorar
su capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opczones ‘basicas de la
ordenacion originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad vy
eficacia, las necesidades y los objetivos considerados en aquélia.

b) La nueva ordenacién debe justificar expresa y concretamente cuéles son
sus mejoras para el bienestar de la poblacidon y fundarse en el mejor
cumplimiento de los principios y fines de la actividad publica urbanistica
enunciados en el articulo 5 y de los estandares legales de calidad.

6. Las innovaciones de cualquier plan de ordenaciéh urbanistica que
afecten a la clasificacién del suelo o al destino publico de éste, deberan
actualizar completamente la documentacion relativa a tales extremos. Todo
plan de ordenacién urbanistica que altere soélo parcialmente otro anterior
debera acompatiar un documento de refundicion que refieje tanto las nuevas
determinaciones como las que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua
documentacién.

7. La innovacion de planes de ordenacidén urbanistica gue asumaf)

<y i

regularizando su situacion, actuaciones urbanisticas disconformes con fla o L

ordenacion en vigor, debera satisfacer los principios rectores de la actmd%d“
urbanistica y cumplir los estandares minimos de calidad urbana, requiriendo e?%\
todo caso informe previo favorable y especifico de la Comisidon de Urbanismo y

Ordenacion del Territorio de Extremadura. 4.0 R ToRETR




Articulo  82. Modificacion de los planes de ordenacion urbanistica:

concepto, procedencia v limites,

1. Toda reconsideracion de los elementos del contenido de los planes de
ordenacién urbanistica no subsumible en el articulo anterior supondré vy
2. El Plan General Municipal deberd identificar y distinguir expresamente las

determinaciones que, aun formando parte de su contenidoc propio, no

reguerira su modificacién

E%z

correspondan a la funcién legal que dicho plan tiene asignada en esta Ley, sino
a la del planeamiento para su desarrollo. A efectos de su tramitacion, la
maodificacion de los elementos del contenido del Pian General Municipal tendré
en cuenta dicha distincion, debiendo ajustarse a las reglas propias de la figura
de planeamiento a que correspondan, por su rango o naturaleza, las
determinaciones por ella afectadas.

3. La modificacion podré tener lugar en cualquier momento. No obstante,
cuando las modificaciones se refieran a determinaciones o elementos propios

del Plan General Municipal se respetaran las siguientes condiciones:

a) Sila tramitacion se inicia antes de transcurrir un afic desde la publicacion

calificacion que implique el destino a pargues, zonas verdes, espacios I|b§‘es

zonhas deportivas o de recreo y expansion o equipamientos colectivos. ﬂ

b) No podran tramitarse modificaciones una vez expirados los plazos g
producidos los supuestos o circunstancias previstos en el propio Plan para ‘E

revision.
. . Mfa*:u:rx MITRITY T A

4. Sera aplicable a las modiﬁcamone, spuesto en el parrafo segund@ ©E]
A 4 _\_cK Mool

del apartado 2 del articulo anterior.

“L ALCALDE, e
5. Los Municipios podran aprobar en cu;qwer Homento y mediante

acuerdo de su Ayuntamiento Pleno adoptado sin mayores formalidades

i o
plan de ordenacion urbanistica haya sufrido tres modificaciones, incluidas} ias_ : P

derivadas de determinaciones de otros planes legaimente autorizados pa\ra

%VISIQWALHLNTL

PSR up AT




ordenacion urbanistica, una vez aprobadas, deberéd ser depositado en el
Registro de Planes de Ordenacion Urbanistica de la Consejeria competente en

materia de ordenacion territorial y urbanistica.
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ESTUDIO FOTOGRAFICO:

VISTAS GENERALES DE LOS TERRENOS

FOTO 1.,2Y 3: ACCESOS DESDE EL. CENTRO DEL MUNICIPIO A LOS
TERRENQOS

FOTO 4 Y 5: VISTA GENERAL DE LOS TERRENOS DESDE VIAL

FOTO6,7,8Y 9: DETALLES DE LOS SERVICIOS URBANISTICOS A PIE DE
PARCELA .CONSOLIDACION DE ACCESOS

FOTO 10Y 11: EDIFICACIONES MAS CERCANAS( PARTE CONTRARIA
DEL VIAL)
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