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CONSIDERACIONES PR

e
JUSTIFICACION DE LA ADECUACION DE LAS NORMAS A
LAS DETERMINACIONES DE LOS ARTS. 77, 78 Y 80.2
DEL TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN
DEL SUELO Y ORDENACION URBANA, DE 26 DE JUNIO DE
1992, Y DE LOS ART. 91, 92, 93, 94 Y 97 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO, DE 23 DE JUNIO DE

B . : CURA 1978, Y AL CONTENIDO DEL PLIEGO DE

s - PRESCRIPCIONES TECNICAS DE LA DIRECCION GENERAL
i , e DE URBANISMO, ARQUITECTURA Y VIVIENDA QUE RIGEN
LA REALIZACION DE ESTAS NORMAS.

2.1.1 Art.77 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y
art. 91 del Reglamento de Planeamiento.

2.1.2 Art.78 del Texto Refundido de la Ley sobre

el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y

art.92 del Reglamento de Planeamiento.

Art.93 del Reglamento de Planeamiento.

Art.94 del Reglamento de Planeamiento.

Art.80.2 del Texto Refundido de la Ley

sobre el Régimen del {Suelo y Ordenacién

Urbana y art. 97 del iReglamento de'

Planeamiento. | 5 w9

Y NN
[T gy
b W

2.2. ANALISIS DE LA INFORMACION}

Poblacién.
Economia.
Edificaciédn.
Servicios urbanos. »
Otros aspectos generabes*d@“fﬁf?ﬁ@??ﬂ“

o AP s o

NN
NNDNNN
b WNR

o
!

_{
2.3. JUSTIFICACION DE LAS DET#?MiNACIONES QUE LAS

NORMAS PROPONEN RESPECTO Aj;’LAS..CARACTERISTICAS
FISICAS DEL TERRITORIO, WLAS INFRAESTR CTURAS Y
A LA EDIFICACION. 3; %
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AVNCE N.N.8.8. de GUIJO DE GALXSTEO.

2.4. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL SUELO
URBANO POR APLICACION DEL ARTICULO 10 DEL TEXTO
REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO Y
ORDENACION URBANA.

: o Ty TIEMADURA 2.4.1 Encuadre legal.
B L - 2.4.2 Criterios de la delimitacién.
LR : I »

- '~ 2.5. ESTUDIO, EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LAS ZONAS
[ harfesio v Drdaragis del PROPUESTAS COMO APTAS PARA SER URBANIZADAS.

- bar
f : -1 la

S 2.6. JUSTIFICACION DE LAS ZONAS PROPUESTAS COMO

Uil PROTEGIDAS EN FUNCION DE SUS CARACTERISTICAS
AGRICOLAS, FORESTALES, CINEGETICAS,
PAISAJISTICAS, HISTORICO-ARTISTICAS O CUALQUIER
OTRO TIPO EN EL SUELO NO URBANIZABLE.

JUSTIFICACION DEL CATALOGO QUE SE REALIZA EN
BASE A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 86 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO.

CONDICIONES EN QUE ESTAS NN.SS. DEBERAN SER
REVISADAS O SUSTITUIDAS POR UN PLANEAMIENTO DE
ORDEN SUPERIOR.

[
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MEMORIA JUSTIFICATIVA. J . y Apartado 2.0.
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Segin el punto 3 de la Disposicidn Adicional primera del
"Texto Refundido de la Ley sobre el Régimen del Suelo y
‘Ordenacidén Urbana", en los municipios de poblacién inferior
a 25.000 habitantes no serdn obligatorias en Suelo Urbano las
normas contenidas en el nimero 1 de la mencidnada Disposicidn
gal o que las Comunidades Auténomas, por si o a instancias de

!‘ R e el

+~1gss, Ayuntamientos dispongan lo contraric. Estas normas son
5 i 5
o 1

¥ia L 4 5
"lag relativas a delimitacion de érea&. de":‘repar-t'o, o lcalo de

Jaf ! o
aprqvechamiento tipo y definicidn del *aprbvg‘;g:ha
'—; \*/, __,:;,,;

en el articulo 27.1 y 27.2".

19,

"La expropiacidén o sujecidn al régimen de venta forzosa

era Donoso.
por incumplimiento de los plazos para urbanizar o edificar no

1 serdn aplicables en estos municipios, salvo que el
Ayuntamiento, para la totalidad o parte del término municipal

acuerde su aplicacién con caracter general"

Segin la Disposicién Transitoria primera del . Texto
Refundido de la Ley, en su apartado 2 punto "d", "Hasta

{:anto, de conformidad con lo dispuesto en las Disposiciones

RGCL. _ 1
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tipo, y cuando no sea aplicable dicha técnica en suelo

urbano, los aprovechamientos urbanisticos susceptibles de

apropiacién mediante el cumplimiento de los deberes en esta

Ley serdn: En el Suelo Urbano al que no se aplique el n2l de

la Disposicién BAdicional Primera, "el establecido en el

articulo 27.4" de la Ley.

r El articulo 27 regula el Aprovechamiento Urbanistico
susceptible de apropiacién, y en el punto 4 especifica: "En
el Suelo Urbano donde no se apliquen las diéposiciones sobre
Areas de reparto y aprovechamiento tipo el aprovechamiento
susceptible de apropiacidén serd como minimo el 85% del

aprovechamiento medio resultante en la unidad de ejecucidn

respectiva o, en caso de no estar incluido el terreno en
ninguna de estas unidades, del permitido por el

planeamiento".

Ot oy i §
wr

LE00
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} di L'?!nga):tado 2.1.

DETERMINACIONES DE LOS ARTICULOS 77, .78 Y 80.2 DEL

LT TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL

- F

,,W‘ o ‘L" &i ‘\‘JRAT

Wi T A L 5

}‘r_, . 34 = _‘_,h o T "—NTE
o Bhie ipt

—

) w— - SUELO Y ORDENACION URBANA DE 26 DE JUNIO DE 1992 Y
e 21T m"f-:-:r'.:-m‘.;‘\.ndai
fo roridb A DRI st DE LOS ARTICULOS 91, 92, 93, 94 Y 97 DEL REGLAMENTO
ﬂ. | ; -‘: IR I en
.

DE PLANEAMIENTO DE 23 DE JUNIO DE 1978 Y AL

CONTENIDO DEL PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS DE

=00
ek 10 LA DIRECCION GENERAL DE URBANISMO, ARQUITECTURA Y
VIVIENDA QUE RIGEN LA REALIZACION DE ESTAS NORMAS.

Las presentes Normas Sub51d1ar1§as che Planeamlento se

i3 ",‘
adecuan al Pliego de Prescripciones, eétruc;urahdose*,medlante
9"?4 L2 ' iq :
........ un-indice reflejo directo del propio ’liego -

[T R 19 0CT 1996

: - i

e

L
3
e }

; ik

“/ 2.1.1. Articulo 77 del Texto Refundido de la Ley sobre

1
ey !

cws capy & el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y articulo
91 del Reglamento de Planeamiento.

& ; §
; ;
!

AR P L A 0 AN T b IV MATEIT SN L

Las presente Normas Subsidiarias de Planeamiento se
a;justan a las prescripciones expresadas en el articulo 77 de
la Ley y apartado a) del articulo 91 de R.P., clasificando el
suelo del término municipal en Urbano, y No Urbanizable,
cumpliendo los requisitos que para cada uno exige el

mencionado apartado del articulo en cuestidn.

; RGCL. 3
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2.1.2. Articulo 78 del

el Régimen del Suelo y Ordenacidn Urbana y Articulo

92 del Reglamento de Planeamiento.

En cumplimiento del articulo que figqura en el

encabezamiento de este apartado, se establecen las siguientes

]‘-‘-w:-.u--.---‘ Tl I AT

¢ T 3 determinaciones:

2.1.2.a.- FINES Y OBJETIVOS DE LA PROMULGACION DE ESTAS

NORMAS SUBSIDIARIAS.

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento tratan de dotar

W
e T o B L T T

e SN P

al municipio de un instrumento de planeamiento, acorde a las

necesidades urbanisticas de éste, de forma que, a la vez que

'.1‘1,;\? su(rv"r'vflsl\-':1‘!?
TO TRV i e‘f“lnen los valores existentes, canalicen cuantas iniciativas

de desarrollo se pretendan, equilibradamente y con wuna

N S H |
cinmen uy 1o Lo e ¢
peonnen Wi 2

gestién lo mas rapida, clara y eficaz que los mecanismos de

. oen la
la Ley vigente permiten.

FOTI L R
s AR
=
1

i Como objetivos especificos se sefialan:

Donosts I.- Atender a las necesidades soc1?’_%es gi _1 'M{Jﬁicipio en

R,

o T

lo relativo a la planificacidn gfls'fea : as t‘1u lad y del
= [~

término municipal, anticipandose @ £ uiaﬁ)dema das‘ de suelo

Fdo.: Migu

a‘.-.‘ -.q
con aptitudes suficientes para ubicar™los asentam1 ntos que

la propia dinamica poblacional exLL{;-E.G 0cT 1908 ‘

RGCL. I 4
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II.- Regular el crecimiento de Nﬁcl'eo'Urbano de Guijo
de Galisteo, adaptdndolo a las necesidades reales derivadas
de las nuevas formas de comunicacién, y de la demanda de.
mayor calidad de vida por parte de la poblacidn.

III.- Proteger los edificios, zonas y conjuntos con i
valores palsajlsthOiS““““hl’StOI.'lCOS"“"O artisticos, con 1la
voluntad de preservar los valores estéticos globales del

pueblo, evitando el igcambio descontrolado de su fisonomia

general.

oo memfan

1Y

La CONVENIENCI%A. Y OPORTUNIDAD de estas Normas
Subsidiarias vienen a;E;;ﬁTﬁaHé?gor la actual demanda de
Suelo Urbano udtil en el Municipio, por lo que hay que dotar
al existente de 1las vias adecuadas para su desarrollo
edificatorio y la necesidad de ordenar, dirigir y encauzar el
crecimiento de 1la actividad edilicia de 1la ciudad,
esencialmente dimanante en este caso, de movimientos
poblacionales internos. Ha de seflalarse asi mismo el cardcter
subsidiario del Planeamiento General que se sustituye, sin
sefialamiento de un periodo de vigencia, ya que todas las
previsiones derivadas del estudio del Municipio apuntan a la
inconveniencia de que estas Nor;nmekl‘;mfslubsf.“l‘d:g\;?as. sean

sustituidas por un Plan General, gin ?uevdg) rndgnent haya

razones para estimar que esta neces:hdad vay‘a{‘aﬂi)rm ucirse en

un futuro proéximo.

RGCL. : 5







?. . ygeonaimente po

5 o ’ .
53 de' A unfamienfo
XJ‘J Aprobado micnclmeme‘ﬁ::c qcue \+ de  ~en Ne' Ay
W e -
Ayuntam snnt,
qcuerdo del pleno asl Ay det

o de (3(ﬂh¢e 199
de GUIO O & PRRMORTHAIUSTIFICATIVA.

erﬁh‘ §S. ds GUIJO DE GALISTEO.
LA =24

Apartado 2.1.

Del mismo modo tanto el tiempo que lleva en vigencia el
\@h”ﬁ;' .aéterior planeamiento como lo limitado de la propia figura
urbanistica en la que se concreta (Delimitacién de Suelo
Urbano), se convierten en argumentos validos en favor de 1la

redaccién de una nueva Normativa.

2.1.2.b.- Clasificacidén de la totalidad de los terrenos

e e = emmsUE OCUPA el Término Municipal y Delimitacidén de 1los
i

comprendidos en el Suelo Urbano y No Urbanizable. La
delimitacidén de los diferentes tipos de suelos establecidos
se ha practicado de acuerdo con los criterioé establecidos en
e IRLY fios articulos 10 y 12 del Texto Refundido de 1la Ley sobre

'ﬁégimen del Suelo y Ordenacién Urbana.
¢ b

2.1.2.c.—- Definicién a efectos de lo dispuesto en los
articulos 15 y 16 del Texto Refundido de la Ley Sobre Régimen
del Suelo y Ordenacién Urbana, del concepto de Nuacleo de
Poblacién en base a 1las caracteristicas propias del
municipio, estableciendo en cada caso 1las condiciones
objetivas que den lugar a su formacién de acuerdo con las
determinaciones correspondientes de las Normas Subsidiarias

de Planeamiento General con ambito provincial.

CaTaa ey .\
9
'banlstlcas este concepto de

- f
= F

| = S

Se recogerd en las Normas U

e'.’.~
LA

Nucleo de Poblacién. A

>0 007 1298 j

R

P AL P e T P v T
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2.1.2.d.- La "Asignacidén de u : menorizados para
Suelo Urbano ". Estas determinaciones aparecerdn reflejadas
en los distintos planos de. ordenacidén, un resumen de los

cuales es el plano de Avance de Planeamiento en el casco

urbano.

2.1.2.e.- '"Normas Urbanisticas que en Suelo Urbano
tendrédn el grado de desarrollo previsto en el apartado 2 del

articulo 40 del Reglamento de Planeamiento ", de las que se

TR = VR et

"> mostrardn las directrices generales en el Capitulo 5 de este

PRI

> ='documento de Avance.

o IS
! 4

2.1.2.f.- En cuanto a "Los documentos necesarios para

VA D QITIermese

jU§ tificar las determinaciones y extremos que comprenden las
N ;

i - Normas, y la funcidén para la que se dictan, redactadas con el

grado de precisién adecuado a lal’ clase, de Plan y de

conformidad con los correspondientes preceptos de esta Ley”

a lo largo de la Memoria Informativa de;la Justlflcatlva vy

by
<.

de la documentacién grafica del documento, se satlsface esta

? ~ AT 4000 i
condicién. b} 25 L0710 ]

|
TR T

2.1.2.g.- Respecto al "Trazado y caracteristicas de la
red viaria ‘del suelo wurbano definiendo rasantes vy
alineaciones para la totalidad o parte de este suelo"”, se
definen geométricamente el trazado de las alineaciones en

planta de todo el municipio, con las debidas correcciones que

se plantean como modificaciones necesarias, en documentacién

RGCL.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA. Apartado 2.1.

ARVANCE NN.88. da GUIJO DE GALISTEO.

grafica.

2.1.2.h.- Se realizan las oportunas proyecciones vy
dimensionado, canalizando el desarrollo previsible vy
realizando, en funcién de estas previsiones, conforme a las

determinaciones de la ley, la delimitacidén del Suelo Urbano.

2.1.2.i.- "Esquema indicativo de servicios urbanos,

infraestructuras y equipamientos para 1la totalidad del

o e o

s © " """territorio, calculado para el limite de saturacién del Suelo

¢X Urbano y previsiones minimas para centros y servicios de
3

interés puiblico en el Suelo Urbano. El1 esquema de

L34 B
3 K

infraestructuras y servicios se refiere a los esquemas

v

o &
oy

s i | )
" 77 Z% generales de comunicaciones, espacios libres..., v
; S
3 eguipamiento comunitario”.

TN b e b L TGN e I AN TR e

2.1.2.j.~- "Sefialamiento y delimitacién de zonas en el
Suelo No Urbanizable objetao de especial proteccién y normas
minimas de defensa frente a 1la wurbanizacién y a la
edificacién en esas zonas".

2.1.2. k.- "Orden de prioridades con fijacién de 1los
plazos para su ejecucidn".

2.1.2.1.- Estudio justificativo de la suficiencia de
espacios libres destinados a parques y zonas verdes ptublicas,
en porporcidén no inferior a 5 metros cuadrados por habitante
(Arts. 72 y 78 de Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacidén Urbana, aprobado por Real Decreto
Legislativo 1/92, de 26 de Junio):

Segin el Avance del Censo de Poblacién de 1.991 editado
por el I.N.E. la poblacidén de derecho del municipio de
Guijo de Galisteo es de 1.759 habitantes. Este ntmero de
habitantes obliga a una dotacidén de espacios libres de
1.759 Hbtes. x 5 m’./Hbte. = 8.795 m’.

RGCL. 8
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MEMORIA JUSTIFICATIVA. Apartado 2.1.

AVANCE MN.8S. de GUIJO DE GALISTEO.

El municipio consta de las siguientes zonas verdes:

* Zonas verdes de Guijo de Galisteo: 246 m2.
* Zonas verdes de El1 Batan: 26.000 m*.
* Zonas verdes de Valrio: 3.689 m*.
TOTAL: 29.935 m®.

Segun se observa del cuadro anterior, se cumplen de
sobra las dotaciones de Zona Verde. Bien es cierto, que el

[Tl Casco de Guijo de Galisteo presenta una superficie de este
) "*{§;tipo de suelo reducida. No obstante, hay que sefialar:

e

.. % El1 casco de Guijo de Galisteo no ha aumentado desde el

-~ ! | planeamiento anterior.

' *# El casco de Guijo se encuentra en recesién,

produciendose un flujo de poblacién hacia las otras dos
7 ¢ pedanias.

S8 7.7 IF] 1% % Existen dos pequefias zonas en los limites del casco,
< ¢ en torno al cementerio y a la Ermita del Cristo,

. susceptibles de ser ampliadas para parque en un futuro

s cariewemee . 51 Se@ estimase oportuno.

1L T e

TmEE

Todo lo anterior aparece recogido en esta Memoria, en
los Planos de Informacidén, en los Planos correspondientes al
Avance de Planeamiento y en las Directrices Generales de las
Normas Urbanisticas, o ya en el documento de tramitacién, en
el desarrollo global de estas Normas Urbanisticas.

2.1.3. Articulo 93 del Reglamento de Planeamiento.

No es de aplicacidén en estas Normas Subsidiarias el
articulo 93 del R.P. por ajustarse éstas a las
consideraciones del articulo 91 apartado a) y no a los que
este articulo marca en su apartado b).

2.1.4. Articulo 94 del Reglamento de Planeamiento.

El articulo 94 del Reglamento de Planeamiento encontrara
la expresidn de su cumplimiento en la redaccién definitiva de
las Normas Urbanisticas.

2.1.5. Articulo 80.2 del Texto Refundido de la Ley sobre
el Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana y articulo
97 del Reglamento de Planeamiento.

El cumplimiento de los articulos 80.2 de la Ley y 97 del
Reglamento viene dado por la documentacién que contienen las
presentes Normas Subsidiarias, resefiada en la Introduccién de
la Memoria.
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) el 2.2. ANALISIS DE LA INFORMACION.
{ ——
l} Antes de acometer la JUSTIFICACION de las
r‘ determinaciones que las Normas Subsidiarias proponen en los
: diversos campos que la atafen, pasaremos a estudiar las

], consecuencias generales que se desprenden del estudio de 1la

documentacién informativa anterior, que en resumen son los

LA, . .
s Sliguientes:

! ()
: '“"-éy A.- Guijo de Galisteo estd encuadrado dentro de una
: -3 ¢ provincia con una de las peores estructuras

poblacionales en comparacidén con las del resto de 1la

T

nacidén; una tasa de actividad deficiente, con una tasa

SRR TR T ORI A TR

de ocupacidén que ha supuesto uno de los mayores

' U*:*fi?ﬁvmﬁ?ffﬁrngﬁgescensos del total nacional.

‘s‘

TNTE,

Ls " i irhgriemay “'B.-~ Dentro de esta provincia, Guijo de Galisteo se sitia
- i - B ¢
L' ¢ « ¢ l8n una =zona eminéntemente agricola, en la comarca

agraria de Coria.

C.- Existe en Guijo de Galisteo la conveniencia de

adaptar "la Delimitacién del Suelo Urbano no 3610ual

momento actual de necesidades sino tamblen ”a las
f" VIaTD r\

expectativas de futuro, recogiendo e tas preV1s¥ones
/ L

a.\."

normativas la respuesta a tendencias que se apuntan can

claridad en el analisis de los difereﬁte§8a9a§t§q§s éue

l -
i B
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A continuacién se desarrolla el andlisis de cada uno de
los capitulos de la informacidn, con interés directo de cara

a la ordenacidn del casco y del término municipal.

L mas e leadgne o

2.2.1. Poblaciédn.

Los habitantes del municipio de Guijo de Galisteo se

=atl

e R T e

c_orillcentran en . tres nicleos: la propia villa de Guijo de
#

Gai:!isteo, y dos pedanias denominadas con los nombres de El

LS S

Batan y Valrio. Por lo demas tan s6lo alguna vivienda aislada
en el campo, en su mayoria de segunda residencia o de apoyo

a las labores agropecuarias, sin habitar de modo continuo en

ningin periodo del arfio.

La dinadmica poblacional, segin se puede observar en los
cuadros y el gréafico de la pagina 71, incluidos en el
Apartado 1.3. de la Memoria Informativa, presenta varias
periodos de interés desde el punto de vista de 1los
movimientos demogrdficos. Asi, desde 1.900 y hasta el afio
1.960 se mantiene una tendencia oscilatoria de la cugpva de

evolucién poblacional. Es a partir de 1.960 cuandose produce
! Ty Fl
YIRS G S

una aumento muy pronunciado de Jla jpoblacidn,! con un

ey s iy '

incremento que se cifra en, aproximadamente, en’ un; 1053

1

7

(+1.006 Habitantes), hasta 1.981 y gque se mantiene hasta la
n~T 1% .
3 G (DR 1\.;38 !

=

kAT R
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f o, % echa, si bien se observa un lento Jébnst de las curvas

poblacionales desde 1.985, hasta la actualidad.

De la observacidén del grdfico de la pagina 76 de 1la
mencionada Memoria Informativa y durante este siglo, se
deduce un comportamiento evolutivo de la poblacién de Guijo

5 e ey T R0 4 G ETTL.
3

de Galisteo muy singular y sin duda con grandes diferencias

réspecto al que presentan las curvas de la Provincia y 1la
I

it r
./ Comarca Agraria; debido sin duda a determinados vy
“a° i

..-.Pé}'rticulares acontecimientos que han influido decisivamente

" Y eqn7Y i
I ey

'er-;l su demografia. Asi desde 1.900 a 1.910 se produce un

aumento poblacional con valores de Indices porcentuales

f.'r-_n; it T et & el Tl UM, T W D ATy

superiores tanto a.los de la Comarca como a los de 1la
Provincia e incluso a los de la Nacidn; para posteriormente
y de igual modo con brusquedad, producirse una recesiodn
evolutiva, descendiendo la poblacién al final de la siguiente

década, no tan sélo en el nimero que se habla 1ncrementado en

; Vi) :_.._ i

las anterior, sino aun en mds. A p rt1r de " 1 920 5% hasta
xl_ | AR S ,.'
1.960 se estabilizan los movimientos evolutlvos, tomando

e
valores los Indices sin desviaciones i:_rq::ortanﬂt_e}smgs !
Ei KU SR ALt |

B -

Desde 1.960 hasta 1.970 y sobre tddo.en-el-tustTs que va
desde esta dltima fecha hasta 1.975 el aﬁmento poblacional es
de gran importancia, debido a la puesta en actividad de buena
parte de los regadios, con la llegada de nuevos habitantes,
colonos que venian a hacerse cargo de ellos. Durante estos

quince afios las curvas poblacionales de la Provincia y de la

RGCL. 12
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,,,,,

o ' regresion,

fruto de un
fuerte proceso migratorio,

en contrapeosicién con el aumento

importante de la poblacidn de Guijo,

producida por’ los
motivos antes aducidos.

En las citadas décadas se desata el gran problema de la

emligracion rural en las areas deprimidas del Sur y Suroeste
de Espafia motivada por:

o ‘_-k_,_.‘--‘___ml-r
f‘-“ e T
% -}\ a.— El paro endémico, aunque algunas veces encubierto,
-E _.\IL.\ | : [ .
. v+ de la agricultura, agravado por la mecanizacidn del
: A \
: ' : Campo.
) ]
5 +ﬁ'r§%
e B R
o %b.— La demanda de manc de o¢bra en el extranjero,

semmeor principalmente localizada en Alemania, Suiza y Paises
.':uII‘
Bajos, como consecuencia del desarrollo

econémico .
!
generalizado en toda Eurgpa Occidental |
- c.— La demanda de mano de obra en las zonas industriales
1
1/..'} espanolas, v en algunos puntos principalmente costeros
G\ | ; de nuestra geografia, debido al fuerte impacto del
bﬁﬂy/f desarrollo turistico nacional
r* : ;
La curva de la Nacion si toma en estg p du:: gl 960—

1.975)

valores progresivos, sl1 bien

RGCL.
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De este modo, y del exam ﬁJ? p ' no

Joexisten indicios determinantes de una impﬂrtante recuperacion

demogréafica, futurible, durante la préxima década, si bien .

previsiblemente se acentuara la tendencia a la estabilizacion

debido a la texitura econémica internacicnal no demasiado
expansiva, incluso regresiva en Espana, dgue lejos de

favorecer la emigracién, facilita el retorno de emigrantes a

su lugar de origen.

Finalmente hay gue resefiar la importancia que sobre las
evoluciones poblacionales tiene la actividad econdmica, y la
trascendencia gque en ésta, referida al municipio del gue se
ocupa estas Normas, +iene la actividad agropecuaria; debido

JT*- Th"’ﬂ rii""?’“‘.rh S
ik ‘i .l‘i. o ey
“Ilssto se prevé como decisivo en la evmluc1én demngraflca el

‘ UL B0 Tk L TP T ...m

;.ll_ _| E‘::'-.I :-.'_ '-":_"- _I.E_-' 3 "“l. = | ~ B * el DR Sn
'3.:",-;:.-1_;' TR |
‘ £ futurn de la mencionada actlvldad v esenc 1almente de los
if’? % L r
;ﬂ: cultivos de regadio.
00 b
i R :
i / L
| P — il v
¢ Yyl  frEm ooy g
i ﬁ 2.2.2. Economia. , By
i B
I } : :
Jr \v/ ey LR B P P TP S g S }
"
s T o) (O | Como se deduce de los datos anteriormente expuestos en
= -"-m_'.;'ﬁ-u
| ja Memoria Informativa, Apartado lf4.,]jiactividaﬂ.ecnnﬁmica

o

con mayor importancia en el término es la agropﬂcuarlaj con
!

S .{';_.
.n" ‘1‘

i
esta;gﬂnarxtque se

i i k) l
F W ' ,
vio afectada por los planes de puesta d‘ie: t{i:_éarrasr'ﬁé seca er

4
" - Fl

explotaciones tipicas Yy trad1c1onaleslde
regadio). i |

14
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La importancia que el Sector Primario tiene en la
economia del municipio, y mds concretamente las explotaciones
agropecuarias de regadio, hacen que .buena parte de las
posibles expectativas de desarrollo estén directamente
vinculadas al futuro de este Sector que, por otra parte,
viene determinado en buena medida por instanclas superiores
a las puramente municipales; sin ser en la actualidad

excesivamente alagiiefio, el presumible futuro de este sector.

Es por esto por lo gque no parecen existir claras

expectativas, suficientemente fundadas, de un sustancial

desarrollo socio-econdmico en el futuro inmediato de Guijo de

GCalisteo.

Por otra parte, las iniciativas actuales de la

Pl Tie b o

Corporacicén Municipal van encaminadas esencialmente a mejorar

los servicios y equipamientos dotacionales del municipio,

.
r

(especialmente en lo referente ali Batéan y Valrio), pero

previsiblemente tendrdn escasa trascendencia en la situaciodn

i | i oy '-'H"T & 0wy
o | 3 ' 5 ]
s e

socio-economica global. | v bawd

Como ejercicio con més vocaclon especulativa que

v o s el i 1l T o B

cientifica, se podria intentar prever cual s%;ra*a p051Fle

=2 “a
caming por el gue pudiera produclirse " éﬂ.em £ evg

. <}
fortalecimiento socio-econémico, en cada u E d"é"f&s sectores

productivos:

30 0CT 1986

gy B i

.
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2.2.2.1. EXPECTATIVAS AGR

Aungue no es evidente el crecimiento notable en el

a - IR e e s L, -
futuro de este sector, si éste se produjése habria de
venir de la mano de la potenciacidén de las explotaciones

de regadio.

2.2.2.2. EXPECTATIVAS INDUSTRIALES. /5 ET

L.

s e,

T ol = R
o LB T Tl 1y PR s e -

Las principales expectativas de crecimiento en la
industria vendrian, igualmente, de la mano del
crecimiento de las industrias de manufacturacidn y

manipulacidén de los productos de los regadios.

N { .'1&

"5 o 9. 3 EYXPECTATIVAS COMERCIALES Y EN EL SECTOR DE

il e Lirbamisen SERVICIOS.

Siempre de modo hipotético, serian las que pudieran

CoEind derivarse del crecimiento de los dos sectores

W, g
L _i i"\._”:thw{'ﬁ-ﬁl

anteriores.

e g AVTTE

L
b i

-,
——

8 2 11 Ay
R : ;

i L M L

2.2.3. Edificacion.

T T LN S LT S VYL LTEE R

= e L L A e -
- . =
"
P ]
- L
.
i W
-
w
.
'
H.
[ Font

En lo referente al casco de Guijo, el aspecto general
del pueblo es aceptable desde el punto de vista

arquitecténico y de disefio urbano, y en el marco de sus

RGCL. 16
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valores mas significativos en la imagen de conjunto gque

presenta la wvilla, fruto de la escasa evolucidn que ha

sufrido en el tiempo, lo que le otorga un cierxto tipismo.

Por lo que respecta a Valrio y El Batan el aspecto

Pt ] -
4 MW T pe SR

general también es aceptable deﬁsde el fpn.i,_n-j:ﬂ"' de vista

L

arquitecténico y de disefio urbano, si Dbiéen se aprecian
deficiencias de conservacion Y mantenimiento,

fundamentalmente en lo referente a los pavimentos wviarios.

" A e
: o o
o

i ar =
L

™
N Il
L

I
LE

e,

1
[

y

Se observa también en el proceso constructivo, un claro

el L g
L =

fendmeno de "awntoconstrucciodn', es decir, obras ejecutadas

sin proyecto ni direccién facultativa que garantice la
sequridad de éstas. Al mismo tiempo, algunas de estas
construccicnes recientes, rompen la estética tradicional,

frecuentemente sin aportar valores estético-arquitectonicos

que pudieran justificar esta ruptura.

Seqgin informacién recabada de la autoridad municipal,
hasta fechas recientes no se exigia en todos los casos la
preceptiva Licencia Municipal de Obras, previa a la ejecug‘iﬁn
material de las mismas, si bien existe en la Cnrpmraciﬁnila

voluntad decidida de que esta situacion cambie. - ]

i [
.

£, ' 4
Y cat

".. -I.-\.

Conforme se sefald en el Apartado 1.5. de lé"'Mem? ia

P

o n oot 1208 4 |
Informativa y, segin el Avance de Resu ;adeg del 1'f_“.e_ns_n:i:i de

.{'h.l'-"

5 i el

g L T 7
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Apartado 2.2.

Viviendas de 1.991, existen 672 viviendas, (datos
municipales, & fecha de 1.993, cifran el total de los

edificios actualmente existentes en 1.108), descompuestas

’“'“ T 0 o i

como sigue: : o

-
e

- viViEﬂdaS PrinﬂipalES- s = --:?- # & w m & % & & % ¥ ¥ B 4 ®B = =m a .- = = 525
~ Viviendas Secundarias. .. deccccssecscccscsecssss 10D
e ViViendEE DEEDcupadaS » - ::i-'.l- - i-r— -r__‘i-:a-"‘l!a- - . -.,nf- " m s o ®m o®m ® 41

_ND Cﬂnstan.-.-------i-.;-'-------L---r-----:.-;f.*... -
De estos datos se deduce una creciente importancia del

numero de viviendas desocupadas, gue corresponden

esencialmente a la villa de Guijo, ¥y que obedece a la pequena

regresién poblacional que esta villa presenta en los dltimos

anos.

No existen instalacicones industriales importantes en
ninguno de los tres nucleos poblacionales existentes, tan

s6lo pequefios talleres dispersos en el tejido residencial.

A partir de la informacidén anterior y, en cuanto a la

e e

rdificacidén se refiere, estas Normas Suh51dlarlas se

encaminan a favorecer: } AR\

i - . I'
- 1
$o o e

ll.‘ l. ;1.ll -I | = 1 ) " :.- J:-.

"J o S

* El1 nacimiento de nuevas pro GCanEE para canétru1r

o
l-.'-i-;'—ul-ll-—-".:': L i

viviendas, tanto de iniciativa ervaﬂa tomg ] ﬁubll?a, en

los nilcleos donde sean necesari s. l

T

il T L I
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UAHCE NN.SS. de GUIJO DE GALISTED.

industriales, regulando su implantacion.

*# La remodelacidén de 1las wviviendas antiguas que 1o
precisen.

R
* La salvaguarda de los valores éstéticns del pueblo y
de sus principales construcciones para mantener 1a
propia y genuina imagen tanto de la villa de Guijm de
Galisteo como de sus pedanias. . . . - 5 ..

j
En lo referente a allneac1cne5

=% .F

: peée“'aI““reépetﬂ
absoluto a las caracteristicas propias de la implantacién del
nicleo, que se acaba de manifestar, se hacen necesarias tanto
las rectificaciones puntuales de viales como reglar el
crecimiento perisférico, actuando en cada nucleo, con la

voluntad de no desvirtuar su imagen tradicional.

Por dltimo, en general el conjunte del municipio de

Guijo no cuenta con grandes valores artisticos

sobresalientes, exceptuando la Iglegsia de "San Pedro

Apostol”, y relativamente "Las Ermitas del I::ris;._t;':m_,,.t:?le1 las

Batallas" y de "Ntra. Sra,. de los Antolines"; pero si con un
cierto sabor tipico generalizado, Y con glementns

arquitecténicos aislados en algunas fachadas, (vuelﬂsf, de

algin interés en este contexto.

i
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2.2.4. Servicios Urbanos.

Como primera necesidad se plante-‘am-.—la-.-de cultimar v
1 P M Sy
mejorar las instalaciones urbanas en las zonas perisféricas
5 B VR

de los distintos cascos. | )

2.2.4.1. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUAS, -y ..

L"h-'h'--l- L,

el LR T

La red de abastecimiento es completa, er

ol DRSS L

contrandose en

aceptables condiciones de conservacidn, con caracter general,

aunque necesitando rectificaciones puntuales, en 10s tramos

mds antiguos de su trazado. No existen problemas resenables

de abastecimiento en ninguna de las tres poblaciones.

Eventualmente se realizan obras para amplilar y mejorar

a] abastecimiento en zonas que lo necesitan.

2.2.4.2. RED DE SANEAMIENTO.

La red de saneamiento es completa, si bilen es necesario

el redimensionamiento de algunos tramos gque actualmente

resultan insuficientes debido al aumento de carga gue han

LT iy

sufrido sin ' producirse la consecuente ampliacidén : de

]
s

saecciones.

'
b |
|

En la actualidad los vertidos de Guijo y de El Batéan

i, T Soam

realizan mediante depuradoras al cauce del Rio Aléﬁéq?

T i,
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vertidos de Valrio se dirigen e;d:.ant s/cauces fluviales, pero

vU UL

sin mediar estacidn depuradora, al mismo Rio Alagdn.

En el horizonte de unos breves anos, se planteara el
problema de gque todas las aguas reslduales deberan ser
tratadas antes de producirse su vertido a los cauces
naturales, si se desea lograr que los mismos se encuentren en

un adecuado estade de conservacién, por lo gque habra de

acometerse en un futuro no muy lejano, la construccion

obligada de depuradoras de aguas residuales que realicen el

- e e R U T
i oM

correspondiente tratamiento sanitario de las’ mismas. En este

sentido Guijo de Galisteo se constituye en ava'nz'é.'dilla al tan
s6lo faltarle la correspondiente estacidn depur:édura en la

pedania de Valrio.

i 1

:1- £
[ o c

P |

2.2.4.3. ALUMBRADO PUBLICO Y ;RED ELECTRICA. |

AU ARl Iy P et e ‘“"*-'l'-nr-:n-:-r- ||I'

El alumbrado pUblico no necesita reformas importantes en
las zonas va consolidadas; si, la correspondiente mejora y
ampliacién en las zonas perisféricas de los tres cascos. Al
mismo tiempo seria deseable mejorar su mantenimliento, pues su

estado de conservacion no es el mas iddneo.

2.2.4.4. PAVIMENTOS.

':-'.l'l':;___.n""
hoarll b i i

La totalidad de 1las calles! dexl'-' nicleo’ urHano se

.
encuentran pavimentadas, presentandm dl-ferent €5 gr dos de
£ 4 o
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2.2.5. Otros aspectos generales de interés.

La comunicacidn de Guijo de Galisteo con el exterior no

es todo lo fluida que seria conveniente, no ya por escasez de

vias de comunicacidén con los nicleos vecinos sSino por el mal

estado de conservacion general gue presentan estas wvias

exteriores. Seria conveniente y de gran beneficio para el

pueblo la reparacidn de estas carreteras locales.

L B - I P
5 i -I"."'.'H'l"._..;_‘, i
g -
*

4

El equipamiento comunitario existente 'es bastante

——l

completo aungue se observan algunas deficiencias que deberian

solventarse.
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La propiedad del suelo es E;ivéda“en su mayoria'y con

A = T T ——

i =
"'“"W;-ﬁ'” T gy,

una multiplicidad de propietarios diferentes, en lo referente

a Guijo; respecto a Valrio y El Batdn, casi la totalidad de

solares v terrenos No Urbanizables que rodean a los nucleos

de poblacidén son de titularidad del Ayuntamiento.

La municipal es casi la inica administracion propietaria

de suelo, tanto edificado como en solares;-con: 'la salvedad

— e

del Ministerio de Educacién y Ciencia. Ld Iglesia también

tiene diversas posesiones.

F
Ty
3
o
£l

L]
-

B —— T, g g P

g:'n-'_r....'.tar....--v—--h- ;
Y ) .

i

i

1

- .-'l:'.L"'I’-'I"'"""""'"""'""':; 2 2

RGCL.




I nep

pruqu ‘G‘c;:mﬂmm\en N dSiOniainente po.
ol acue I+ d¢ et ae' Ayuntamiento
Gdhs}te‘:ﬁ : (QQR 3 L >ais ec
de __»—-“‘"ﬁg -‘Jl:\ :i:\' -;O . J&é’__‘l_"i"' A
. Secrenvnncle:r[nAssJU‘iTEuE.:IoC?zTEx.esrsu. > ‘s'\‘.“ N foré' -’Acretdno Apartado 2.2.

los casco, sin existir, mas que como tendencia desorganizada,

un reparto de suelos seglin usos.

En el término, no se destacan lugares con especial grado

de interés por sus valores concretos histdrico-artisticos,

naturales, ecoldgicos, etc.
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INACIONES QUE LAS NORMAS

ﬁﬁ. 3. JUSTIFICACION DE LAS D

4 del PROPONEN RESPECTO A LAS CARACTERISTICAS FISICAS DEL
abar
i tnla TERRITORIO, A LAS INFRAESTRUCTURAS Y A LA

EDIFICACION.
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El Dy aa3mo ;
y Cicdiault 161 i0wil0, i \
2.3.1. Descripcién y justificacién de la propuesta en el
Fdo: M era Donosos i ) i

casco urbano. i '
4 5 FOEER derg

-4

R e i, PRy

7

Expuestos los fines y objetiLoswqueuséapeﬁsigu@n en el
presente proyecto de Normas Subsidiarias de Guijo de
Galisteo, y atendiendo a los mismos, al contacto con la
realidad del Municipio y a las expectativas de la Corporaciodn
Municipal, se opta por las siguientes lineas generales de

actuacidn:

1.—- Favorecer la consolidacién del casco de Guijo
mediante el desarrollo de algunos vacios existentes en

el mismo.

2.- Limitar el posible crecimiento descontrolado de los
tres cascos en areas periféricas,hque géégig%é;ianggaves
problemas de infraestructuras y dptaéionaies,.éitiéando

S 2k b
el disefio urbano en las zonas pé?%ﬁétraiesf de§ los

cascos. ot
|

- =
P50 oo 15 | ]

Ms
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T tmoratario

LA AVANCE NH.SS. de GUIJO DE GALISTEO.

3.- Dotar al pueblo welo Urbano suficiente vy

___/ necesario para recoger el posible futuro desarrollo.

Todo lo anterior constituira la base fundamental de las

lineas generales de actuacién que serdn detalladas en
SDURA

e 1 apa¥tados posteriores. G o e

] g . A ;

¥

2.3.2. Descripcidén y justificacién ae la propuestéi en %el

dmbito del término Municipal. =« » r=u iy P
i Tl H

Ko

El Dirzio Wl arisioo »
y Creenanon caAdiino, g

Sttt

A

Las determinaciones de la propuesta en el Sueld ‘No

Fdo.: Miguel J’A'3""“Ei‘9’b::tnizable pasan por las habituales Normas de proteccién de

las zonas seflaladas en el plano 4.1 del Avance; asi como por

la sefializacidn de zonas y equipamientos generales basicos de

Guijo de Galisteo y sus pedanias.

En las zonas del Suelo No Urbanizable en las que no se
establezcan medidas especiales de proteccidn, éste, se regird
segin los articulos 15 y 16 del Texto Refundido de la Ley
sobre el Régimen del Suelo y Ordenacidén Urbana, Real Decreto

1/1992 de 26 Junio y 44 y 45 del Reglar_ne_r‘_l”i;_‘c?;_l“de """ Gestidn

L

Urbanistica (Real Decreto 3.288/1.978 de’2

5 _rt_i_gmA'éé_istoJ ”
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L

Y

"> _ 4. JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL SUELO URBANO

POR APLICACION DEL ARTICULO 10 DEL TEXTO REFUNDIDO
DE LA LEY SOBRE EL REGIMEN DEL SUELO Y ORDENACION
NS URBANA.

RSO, Hay terrenos que sin ninguna duda son Urbanos, como es

e,;[. ,Caso de las zonas centrales de las ciudades o pueblos. Los

I

N problemas aparecen en la periferia que es donde hay que
: w5 L
; .-.}trazar la linea limite. Las ciudades no crecen por &areas

.

'3 . O .
acabadas, sino que los crecimientos tienen en cada momento

i " ==r = grados muy diferentes de urbanizacidn y edificacién, y a la
e 28 7z2 1837 3§
e v"ez‘ se intercalan con terrenos gque mantienen wusos y

L L
g

L ISUCEI S

e “*”'*"“""“caracterlstlcas rurales. En consecuencia,’ iaf.,._.
v\-‘t

'I'gracq.\on e la
f 7
linea limite no es automdtica y el prob}ema;f'tend‘fé di’fere tes
L s P

soluciones en funcién de los criterio

La delimitacién de Suelo Urbano % Aild%é] ;96;: 16%1§l |1a

determinacién de aquella parte del territorio que ha sufrido

el proceso de diferenciacidn piblico-privado (con 1la
formacién de tejido wurbano), de aquella otra parte que
mantiene caracteristicas rurales. Esta determinacidn se hace
en base a la situacién en que se encuentra el térritorio en
el momento en que se realiza este PLANEAMIENTO, es decir se
consideran urbanas aquellas areas que han sufrido en grado
suficiente el proceso de transformacién rural-urbano. El

resto del suelo del término Municipal ©podria ser

RGCL. 26
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"Urbanizable" o "No Urbanizabi@" snErn-el . caso de Guijo de
]

Galisteo se opta por no hacer provisién de suelo

"Urbanizable", en base a una serie de.consideraciones que se
explicitardan mas adelante, por lo que el suelo del término
Municipal no incluido dentro de la delimitacién de Suelo
Urbano que se plantea, tendrd 1la consideracidén de "No
Urbanizable" y dentro de éste ultimo tipo de suelo se
diferencian una serie de categorias dignas de distintos

grados de proteccién que se veradn mds adelante.

© et T D

3 . Contribuyendo a la diferencia de contenido entre las
o
;fdeterminaciones propias del espacio urbano y las del espacio

riairal estdn las diferentes obligaciones que la Ley establece
I Al S A 1
iy & o = .=J'—/ o4
: para propietarios de terrenos, segun pertenezcan O no al
oy T"!"A nr p)rv"lv‘q"’\('ﬂf"“_z‘A

Ju ﬂﬁﬂeruelQ Urbano, y que se especifican en los Capitulos II y III

W
o L T, G

déldTatulo I del Texto Refundido de la Ley. 00
gr | ; P ol L

ala

o o =T
o waty
'

2.4.1. Encuadre legal.

T P RAIT R e i b Al

Articulo 10 L.S.

e 4

"Constituiran Suelo Urbano:

A) Los terrenos a los que el planeamiento general
incluya en esa clase por contar con acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacidén de aguas y suministro de

energia eléctrica, debiendo tener estos servicios

RGCL. 27
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caracteristicas adecuadas para servir a la edificacidn que

sobre ellos exista o se haya de construir. También se

consideraran urbanos los terrenos que tengan .su ordenacidn

consolidada por ocupar la edificacidn al menos dos terceras

TUNTA DEEBYTREM AT

e part%

.-. '.I ‘. LT . . d o }.“E
o Y

: ordena01on que el planeamiento general establezca.

de los espacios aptos para "la misma segun la

definitivaracnty ayt
sﬂb’j’{il} d.u 1 . i z
B) Los que en ejecucidén del planeamiento lleguen a

f; S M -Qi; 1
[
1 %1sponer efectivamente de los mismos elementos de

2R D
y{.éﬁy.{)n..r ok i

¢

]

cH00 . : = . , . "
wocMgbanizacidn a que se refiere el parrafo anterior.

Fdo.: M’guel n mnm

9 2.4.2. Criterios de la Delimitacién

 pomms e T Desarrollando la definicidén legal de Suelo Urbano en
relacién con el Pliego de Prescripciones Técnicas de la
Direccién General de Urbanismo Arquitectura y Vivienda, el

contenido de este proyecto, en este orden de cosas, ha sido

concebido en los siguientes términos:

* Constituyen el Suelo Urbano, aquellos terrenos en los
que estén definidos los usos posibles del suelo y las
alineaciones de vias y espacios pﬁblicos, bien qonsolidando
la situacién de hecho, bien completéndolé pfmodificéndola a

través de las determinaciones del proyecto, deblendo ademas
\

concurrir las circunstancias prev1stas en el apartado‘a) del
3 - I
{1 20 07 9

articulo 10 de la L.S. %

rav
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\ AVANCE NN.SS. de GUIJO DE GALISTEO.

* En base a estos
Urbano, en cada uno de

siguientes:

postula se considera como Suelo

los tres nicleos de poblacidén, los

a.- Todos los terrenos comprendidos en el casco urbano.

W

Entendiéndose como tal la

zona consolidada por 1la

edificacidén hasta una franja de 20 metros exterior a las

la totalidad de

calles perimetrales; siempre que cumplan estos terrenos

- Estar definidas alineaciones de vias y espacios

Estar edificados al menos en las dos terceras

los terrenos

AVNOMGL 5 A LA } . . . . .
| Y. TARRG7 los siguientes requisitos:
- /,/ -
) rd
oo ! . ismo - Estar definidos los usos.
}i L h:j w10,
' r\w libres.
Pdﬂ Rvu"" st Mad Donoso.
s -
i partes de
- %
-i'* AL, WREAL Y el IO L e —-:

edificables.

b.-

Aquellos terrenos exteriores que cumplen con las

condiciones que marca el articulo 10 L.S.

Asi de este modo se persigue completar un modelo urbano;

bien autogenerado en el transcurso del tiempo (en el caso de

Guijo) o bien que obedece a una planificacidén intelectual

previa (casos de

consolidacién del mismo en su perimetro,

caracteristicas propias del modelo

"vivas" y por tanto

RGCL.

Valrio

"inacabadas".

y El1 Batan); " ultimando la
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De este modo,

donde las Normas deben avanzar mds con el fin de simplificar

la gestién y establecer un reparto equitativo de esfuerzos
entre 1la iniciativa privada y publica, se senalan CINCO

UNIDADES DE EJECUCION, (TRES en el casco urbano de El Batéan

y DOS en él de Valrio).

Se pretende con esta sefializacidén regular la ordenaciodn
S de otros tantos vacios urbanos y condicionar su desarrollo a

la ejecucién previa o concertada de los servicios e

TR/ _
=) 3 ! , infraestructuras gue sean necesarios para caracterizar al
£ or Y AT TINTE

. RO | (L, *

AR idnelo con su condicién de solar. En este caso, y en

i h cirmpy | 0 i l

!-mxwam.nhswuw mm“pm.nr:lplo, no se condiciona el desarrollo de las mencionadas
ala

Unldades al acuerdo entre los distintos propietarios que

v;;".f. subaeaidive

Agy T

“iifacilite la gestidén, porque todos los terrenos que se

ngloban en ellas son actualmente de titularidad municipal.

Ay Sl

Fdo.: Miguel Mader§iDonosos Estas Unidades de Ejecucidén se desarrollaréan

oportunamente en la redaccidn del presente planeamiento,

concretando trazados y anchos de viales, alineaciones Yy

rasantes, y usos previstos del suelo segin determinaciones de

la Ley. En el presente Avance ya se insinua su delimitacidn

vy resolucidn,’® pretendiéndose en el actual rnornento xabrhr un

‘1:

N
debate y estudio sobre la v1ab111dad que cada una tenga,

5

estudio que se entiende como necesarlo*y prev1o al def1n1t1vo
-| !
reparto de aprovechamientos y usos, que sé finalizaré g’n el

— oy !
{ '
Documento de Tramitacion. ‘ A e aane b
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Las mencionadas Unidades marcadas en el plano de Avance

tienen las siguientes superficies brutas aproximadas:

CASCO URBANO DE EL BATAN:

UEoL o oo e e eeee s eeeeaaaaaaaaanaaenaannnns 10.485 m2

i UEo2 o e o e e e e e e e 9.475 m2

: UE =3, oo o o » momimmie 5 BERES § § Saar ¥ giaien 4 & siae 14.580 m2
CASCO URBANO DE VALRIO:

Y S 4.825 m2

PIEY ” UE=5 - o+ et e e ee et e et 3.835 m2

L. _
 TOTAL SUP. BRUTA. «-cuuenennenannnannn e 43.200 m2

Este suelo se destina en el caso de las Unidades de
Ejecucién UE-1, UE-2, UE-4 y UE-5 esencialmente al Uso
Residencial; en el caso de la Unidad UE-3, (localizada en El
Batdan), se preve COmo uso principal el Uso Industrial, si
bien se permiten usos compatibles con éstos principales,
quedando terminantemente excluidos en todo el Suelo Urbano
cualquier uso molesto o poligono para la salud y el b_ienestar

TTRIT A e T L P
e (SR _E:}I' s ‘!‘;‘*DY. e L
de los c1udadano§m - - URA #3

iy b
e . ) n
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2.5. ESTUDIO, EVALUACION Y JUSTIFICACION DE LAS ZONAS

PROPUESTAS COMO APTAS PARA SER URBANIZADAS.

Como ya se apunté en el apartado 2.2 de esta misma
Memoria Justificativa, no es previsible un crecimiento
poblacional ostensible a corto ni medio plazo, ni un cambio
importante en ninguna de las variables socio-econdmicas
principales del municipio, por lo que la sefializacidén de
suelo calificado como Suelo Apto para Urbanizar no parece
necesaria. De este modo tanto la previa, corﬁo l.'a previsible,
demanda de Suelo se pretende quede satisfecha en el

desarrollo global del Suelo Urbano.

Por lo anterior no se hace previsidén de Suelo Apto para

Urbanizar en el presente Planeamiento, por considerarse

innesaria.
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gﬁEMORIA JUSTIFICATIVA.

CE NH.SS. de GUIJO DE GALISTEQ,

2.6. JUSTIFICACION ZONAS PROPUESTAS COMO
PROTEGIDAS EN FUNCION DE SUS CARACTERISTICAS
AGRICOLAS, FORESTALES, CINEGETICAS, PAISAJISTICAS,
HISTORICO-ARTISTICAS O DE CUALQUIER OTRO TIPO EN EL

SUELO NO URBANIZABLE.

Se establecerdn en estas Normas Subsidiarias, las pautas
¥~"“Habituales de proteccidén en este tipo de Suélo: pfoteccién dé
carreteras, de cauces fluviales, cementerio, ferrocarril,
etc., segun se encuentran detalladas en plaﬁos, y respetando

Lx las legislaciones especificas que al respecto existen,

esencialmente en cuanto a carreteras y a cauces fluviales.

Se propone ademds como zonas protegidas en Suelo No
Urbanizable: los terrenos circundantes a la Ermita de Ntra.
Sra. de los Antolines por sus valores histdéricos, ambientales
y paisajisticos, y esencialmente porque constituyen un lugar
de reunién y disfrute social. De igual modo, por condiciones
de salubridad, se protegen las dreas inmediatas a los Pozos
de Abastecimiento que suministran de agua a los cascos de
Valrio y E1 Batan asi como las proximidades de los—déﬁ051tos

g
“r

acumuladores ‘y elevadores, y el camino que, redorrén las
1

canalizaciones desde los depdsitos de lagMaqgomunldadgde San

Marcos hasta llegar al casco de Guijp. Mk & ‘

rqg 0ot 1096 |

i
- aad
Igualmente y como se ha resefiad 8h otras partes

seran
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e

catalogados, en Sueclo No Urbanizable, por el valor histérico-
artistico de éstos (Todo ello especificado en planos), cabe
destacar en este apartado la Ermita citada anteriormente y la
Ermita del Cristo de Las Batallas, situada en las

inmediaciones de la villa de Guijo.

Se establecen bandas de proteccidn en torno a Redes
Eléctricas de Alta y Media Tensidn, con una anchura de diez

metros a cada lado de la linea, y las Cafiadas Reales de paso

de ganado que existan.

- oos E EXTREMADURA

J'.l._ll“lﬁm, b} et
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2.7. JUSTIFICACION DEL CATALOGO QUE SE REALICE EN BASE

A LO ESTABLECIDO EN EL ARTICULO 86 DEL REGLAMENTO
DE PLANEAMIENTO.

Se realizard un Catdlogo en el se incluirdn 1los
edificios y conjuntos de interés, con grados de protecciédn

diferentes en cada caso.

Los edificios y conjuntos a proteger en el municipio,

serdn aquellos gue se encuentran reflejados en la Memoria

Informativa del presente documento.

La aprobacidn de dicho

catdalogo se efectuara

simultdneamente con la de estas Normas Subsidiarias, en

cumplimiento con lo dispuesto en el punto 3 del artlculo 86

_.—M ik \

del Reglamento de Planeamiento.. 4\’1"’“ ”T‘?‘g\\ \
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Apartado 2.8.
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AVANCE NN.SS8. DE GUIJO DE GALISTEOQ.

CONDICIONES EN QUE ESTAS NORMAS SUBSIDIARIAS
DEBERAN DE SER REVISADAS O SUSTITUIDAS POR UN

PLANEAMIENTO DE ORDEN SUPERIOR.

Conforme a lo establecido en la normativa legal vigente

n&6 sefialan, en este Ultimo apartado, aquellas circunstancias

,por las cuales habra de llevarse a cabo una Revisidn de estas

Normas Subsidiarias o Dbien, su sustitucidén por un
Planeamiento de orden superior donde se fijardn los margenes

de tolerancia admisibles para las desviaciones que puedan

L sl

producirse en la evolucidn de este pla%?égggzggk\y ell modelo
de desarrollc urbano inicialmente %stislec;do =3
IE?.- .

C.

2
ﬂ_

Los indicadores que determinaxan- estas circunskancias

30 0T 1908
son: L, ,_.: b

A.- Que se produzca un crecimiento poblacional real

inesperado de gran magnitud.

B.- Que se produzca un trasvase de poblacidn activa de

STERL T Rl

los sectores primarios y secundarios al terciario,

acercandose a la media nacional.

C.- Que exista un aumento importante de la renta per-

capita.
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E.- Que concurra cualquier circunstancia que altere,

objetivamente, los supuestos en base a los cuales se

realiza la presente normatiwva.
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RAFAEL GOMEZ-CORONADO LEON. arqurrecro.

En Badajoz. Diciembre de 1.993.
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