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Marino Alvarez Rev Argultecto
marino.AR/ARquitecto s.l.p Arcos de San Antdn 11, PLASENCIA
Propuesta
Como subsanacion de la Propuesta de Modiflcacion Puntual de las Normas
Subsldlarias de Planeamlento de Guljo de Granadilla para la modificacién del
articulo 146 “procedimientos especiales”, se elabora la presente Propuesta para la
o modificacién del articulo 151 “condiciones de edificacién” de manera que se
;i incluyen condiciones especificas para el uso industrial, las cuales se justifican
~ suficientemente los correspondientes apartados de esta memoria.
rf— B
2 % La vigente Ley del Suelo de Extremadura (Ley 15/2001, de 14 de diclembre,
Qo modificada por Ley 9/2010, de 18 de octubre, Ley 9/2011, de 29 de marzo y Ley
5 10/2015, de abril - en adelante LSOTEX), supone el ejercicio por la Comunidad
g ge! Auténoma de la competencia exclusiva en materia de ordenacién del territorio y
J urbanismo.
¥ o <
) g Esta ordenacién se desarrolla encajando la normativa del suelo y ordenaclén
E = - del territorio, y la elaboracion y aprobacién de los distintos Instrumentos de
= <+ planeamiento territorial y urbanistico.
et o P La experiencia adquirida en el periodo de desarrollo de las vigentes Normas
5 Subsidiarias de Planeamiento de Guijo de Granadilla, aprobadas definitivamente
£ 5 gcon fecha 29 de mayo de 1996 hasta la actualidad, y las circunstancias
% . _1_sobrevenidas que afectan a algunos aspectos de su regulacién en cuanto al régimen
S 97 - uelo Urbano y sus Ordenanzas de Edificacién, aconsejan proceder a su
3B aclén y adecuacion a la nueva realidad social del municipio, al objeto de una
yad eficiente en la utilizacién del territorio y el suelo,
g 7B pretende con el presente documento modificar el articulo 151
o or@ones de edificaclén” en el Suelo No Urbanizable, con el fin de regular y
< < legalizér zonas industriales ya existentes y en funcionamiento, asi como acoger
r.-' eas iniciativas emprendedoras, reflejando de este modo las condiciones reaies
c ““=*de la localidad. Todo ello motivado por el agotamiento de suelo adecuado en el
& municipio para dar cabida a dicha actividad industrial y, por tanto, por la
= imposibilidad de conseguir condiciones urbanisticas que permitan un desarrollo de

la actividad industrial y empresarial mas acorde a la situacién actual, ya que las
condiciones establecidas actualmente en las NNSS para el desarrollo de actividades
de tipo industrial en suelo no urbanizable, no sélo resultan insuficientes para las
caracteristicas actuales de las empresas que se emplazan por necesidad en este
tipo de suelo, si no que imposibilitan desarrollar las proyecciones de futuro de las
mismas, ya que las condiciones recogidas en las NNSS constituyen un impedimento
para la mejora de sus instalaciones y llevar a cabo sus planes de expansion,
necesarios para dar cabida al aumento de su actividad y poder satisfacer la
creciente demanda generada en su nicho de mercado. Por tanto, su posibilidad de
crecimiento queda estancada y limitada por una normativa que no se adapta a la
realidad existente, como ya hemos mencionado anteriormente, y que necesita ser
actualizada, dentro del marco legal y con los mecanismos que este aporta, ya que
limitar el potencial de industrias en desarrollo no sélo significa limitar su
crecimiento futuro, sino que también constituye un impedimento para el desarrollo.
economico del conjunto de la Comunidad. !
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Marino Alvarez Rey Arquitecto
marino.AR/ARquitecto s.l.p Arcos de San Antén 11, PLASENCIA

Propuesta

Sirva como ejemplo la situacién particular en la que se encuentra la
Sociedad Cooperativa Agraria de 2° grado Aceitunera Granadilla, la cual motiva
esta iniciativa de mejora y adaptacion de las “condiciones de la edificacién” (articulo
151) para Suelo no Urbanizable recogidas en las NNSS de Guijo de Granadiila, ya
que estas condiciones constituyen un freno al actual desarrollo de su actividad y
aun mas a poder llevar a cabo sus planes de futuro consistentes fundamentalmente
en el aumento de las inversiones para mejorar las instalaciones (almazara y planta
de almacenamiento y clasificado, etc) que repercutiria en una modernizaciéon y
ampliacién del complejo, facilitando el aumento de la produccién y posibilitando no
sélo que mayor nimero de agricultores se unieran a la iniciativa cooperativista
desarrollada ya hoy en dia con gran éxito por la cooperativa aceitunera, sino
también el incremento de los servicios prestados a sus socios, planes que implican
ampliar sus instalaciones, iniciativas que actualmente se ven frustradas debido a la
imposibilidad de satisfacer sus necesidades fundamentalmente debido a que la
edificabilidad con la que cuentan se encuentra, no so6lo consumida sino
sobrepasada, tal como queda patente en la tabla que se acompafia:

1<

« . Superficie Superficie
: /,;.) Sﬁ?gg.gy Edificio Destino csounp;:ﬂ%: construida catastral
= total parcelas
*@P Faligono 12, A Oficinas 300,00 m* 450 m* 15.913 m?
; ela 146. B Aparcamiento 150,00 m* )
M C Conservacién 2.104,00 m*
oS > -
Poligono 12, p | Clasificaciony 1262,60m* | 4.298,60 m? 3
parcela 147 escogido 17.169 m
o ' E Almazara y cobertizo 861,00 m*
g F Aparcamiento 50,00 m*
2| Poligono 12, Balsa de 2 2 2
A parcela 148, G evaperacion 1.127,10m 112710 m° | 17.512m
o TOTAL 5.875,70 m? | 50.594 m?
5
9 Segln se nos ha trasladado desde la Junta Directiva de la Sociedad
S Cooperativa Agrarla de 20 grado Aceitunera Granadilla para poder llevar a cabo sus

planes de expansion futuros serian necesarios unos 4.000 m? constrwdos mas de
los que actualmente disponen, es decir, disponer de unos 10.000 m? construidos en
total para acoger el plan de negocio a corto y medio plazo. Es por ello que resulta
imprescindible incrementar la edificabilidad maxima a 0,2 m2/m2 lo que les
proporcionaria una superficie construida maxima de 10. 118,80 m?, suficiente para
dar cabida al crecimiento previsto.
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Arguitecto
o marino.AR/ARquitecto s.l.p Arcos de San Antén 11, PLASENCIA
a
o Propuesta
5
& De este modo la presente modificacién surge para dar cabida, dentro del
g contexto de la Ordenacién General del Municipio contenido en las Normas
S Subsidiarias Municipales vigentes, a nuevas Iniciativas industriales y se inscribe
2 dentro de la flexibilidad necesaria para adaptar el modelo global disefiado a las
23 nuevas situaciones soclales, econdmicas y urbanisticas surgidas por el transcurso
Gl del tiempo. Asi pues se pretende estimular el motor econdmico que supone la
2 actividad en el campo mediante la adaptacién de las NNSS a la legislacién vigente,
3 - _segun los fundamentos que estructuran la normativa vigente, medlante una
E < < modificacién que impulse las actlvidades econémicas que dependen directamente
o S del campo y de su emplazamiento en suelo no urbanizable como suelo idéneo para
2. .9 ,;3 el desarrollo de la actividad, dentro de los usos permitidos en las NNSS, entendido
. ) 2 como elemento impulsor de nuestra economia.
%_
1 Este documento viene promovido por la Sociedad Cooperativa Agraria
2 de 2° grado Aceitunera Granadilla con CIF F-10235554 y con domicillo a efectos

El presente documento se redacta por parte de Marino Alvarez Rey,
itecto, colegiado en el COADE con el n® 399558, en representacion de la

jedad marino.AR/Arquitecto s.l.p con domicilio en C/ Arcos de San Antén n°11
lasencia, Céceres.

PP D
$ B 2
+ 2 2.- MEMORIA JUSTIFICATIVA
¥ o™ ¢
N 8 Esta modificacion encuentra justificacién desde la propia redaccion de las
o c. NNSS en vigor, aprobadas definitivamente con fecha 29 de mayo de 1996 en tanto
S F que su apartado 1.1.5. dice:
4]
o]
5 5 & 1.1.5.- Vigencia de las Normas.
Y. WO

5 1.- El plazo previsto de vigencia de las presentes Normas Subsidiarias de
9 T Planeamiento Urbanistico serd de ocho afios a partir de su aprobacién definitiva,
finalizados los cuales debera procederse automdticamente a su revisién.

o

=) 1% Este documento plantea soluciones en base también a los apartados de

- dichas NNSS:

o €

o o)

S 1.1.7.- Revisién de las Normas

v B

d < 1.- Podrd realizarse una revision anticipada de estas Normas en los
supuestos de aparecer circunstancias especiales que alterasen sustancialmente el

5 ritmo de crecimiento de la poblacidn.

Yo 1.1.8.- Modificacién de las Normas.

. 1.- En la aplicacibn de las Normas pueden plantearse situaciones que

o % aconsejen modificaciones puntuales de las determinaciones expresadas, por lo que,

= é una vez estudiada su conveniencia, se modificard la Norma| sigurendo el-mismo

"y procedimiento empleado para su aprobacién. |

|
| Mérida
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Arauitecto
Arcos de San Antén 11, PLABENCIA

Propuesta

Las razones de la presente propuesta de modificacién viene impuesta por
adaptar las Normas Subsidiarias al marco legal autonémico representado por la
LSOTEX y que da lugar a un tipo de modificacibn no sustanclal, que viene
representado por la experiencia aplicativa de las normas subsidlarias municipales y
la consolidacién de una nueva realidad socio-econémica en el municipio de Guijo de
Granadilla. Por ello, resulta conveniente la actualizacién de las presentes normas
para asegurar el orden en la utilizacién del suelo no urbanizable y de esta manera
posibilitar la realizacion de actuaciones con cobertura legal, en el marco de un
sistema objetivo y garantista con la Intervencién directa de la Administracién Local
a través de la aplicacién del sistema especial de declaraclén de interés publico y
soclal de edificaclones o instalaciones, lo que sin duda redundard en beneficio del
municipio y mejoras para la poblacién.

Se fundamenta igualmente en el mejor cumplimiento de los principios y fines
de la actividad publica urbanistica, entre otros: '

g Subordinar los usos del suelo y de las construcciones, en sus distintas
‘S circunstancias al interés general definido en la Ley.
<o

Vincular la utilizacién del suelo, en coherencia con su utilidad publica
y con la funcién soclal de la propledad, a los destinos publicos o
privados congruentes con la calidad del medio urbano o natural.

Asegurar la ejecucién de obras o actuaclones, tanto de entes publicos

como sujetos privados, que impliquen mejoras o repercusiones
positivas para la propiedad privada.

S Como resultado de las conversaciones mantenidas con el Excmo.
“Ayuntamiento de Guijo de Granadilia y la Oficina de Gesti6bn Urbanistica de la
| ("Mancomunlidad de Trasierra Tierras de Granadilla, se han concretado los apartados
;que componen la presente modificacién que se eleva al Ayuntamiento para su
gtramitacién, si bien existe acuerdo previo entre ambos, promotor y Ayuntamiento.

o Los datos para la elaboracibn de este trabajo se han obtenido
+-fundamentalmente a través de la informacion aportada por el propio Ayuntamiento
y la Oficina Técnica Municipal de Urbanismo en su servicio mancomunado a través
de la Mancomunidad de Municipios de Traslerra-Tierras de Granadilla.

3.- MODIFICACION PROPUESTA
3.1.- Informacién previa

En la siguiente tabla se establece comparacién entre las condiciones
descritas y las pretendidas con esta Modificacion mediante la aplicacion del
articulo 151.- condiciones de edificacién, quedando patente que la Modificacién
propuesta pretende una adaptacion de la NNSS de Guijo de Granadilla tanto a la
realidad existente y las necesidades de las actividades que se desarrollen en Suelo
No Urbanizable dentro de los usos que se permiten, estableciendo pardametros que
permitan el desarrollo en las condiciones apropiadas segun requiera la propia
actividad, como al marco normativo en el que se encuadra. —
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Arcos de San Antén 11, PLAgEﬁciA

Propuesta
ART .151 CONDICIONES DE EDIFICACION
NNSS GUIJO DE MODI:;‘;‘;CI‘S" JUSTIFICACION DE LA
GRANADILLA S ROPOESTA MODIFICACION
10.000 m?, siempre que se
demuestre que la
PARCELA parcelaclén es anterlor a la Se ajusta Ia_s condiciones de
MINIMA redacclén de este 15.000 m2 parcela minima establecidas
planeamiento, en caso en el art. 26 LSOTEX (1,5 Ha).
contrario la parcela
minima es de 25.000m?2,
La separacion entre
edificaciones que no formen
parte de la misma unidad
productiva queda definida
segln las condiciones para la
c formacién de nlcleo de
¢ poblacién. (art. 17.3.b.4 vy
<] Separaclén de cuaiquier art.18.4 LSOTEX), no
= gé?:ﬁ:h:\cgﬁ)ﬁEs otra edlficaclén existente: - estableciéndose  separacién
‘E 25 m. minima entre edificaciones
-'-* siempre que se cumpla lo
establecido en los
menclonados articules. Del
mismo modo, también queda
- limitada en el art. 154 de las
%. NNSS de Planeamiento de
A Guljo.
- Se ajusta las condiciones de
TANCIA A Retranqueo minimo de 10 tl}:t;a;\qt;etoo?;nirgo separaclén a linderos
DEROS m. a todos los linderos. Iindero§ ERCS establecldas en art. 17.3
i LSOTEX (5 m).
El aumento que se establece
o respecto de l|a edificabilidad
é Edificabilidad maxima de méxima queda justificado en
] 0,05 m?/m? para el apartado 1 de la presente
A viviendas, con un méximo Propuesta, segin el cual se
o de 500 m?. o expone la situacién en la que
. -| EDIFICABILIDA Edificabilidad mdxima | se encuentran empresas en
D MAXIMA B ) de 0,2 m¥/m2, expansién cuyo crecimiento
ificabilidad méxima de econdmico y desarrollo se ve
0,05 m"/m* para otros limitado al no poder cubrir sus
usos, con un méximo de necesidades productivas con
2.500 m®. las instalaciones apropiadas,
ya que no disponen de
margen para ello.
Numero maximo de
plantas: una y altura Altura maxima: 10 ) .
ALTURA méxima de tres metros metros a la Aitura méxwpa_que SSjpiS=tana
MAXIMA para viviendas y dos y cumbrera. las _caracteristicas especificas
altura de seis metros para derivadas del uso.
otros usos.

3.2.- Modificacion propuesta.

] El articulo 17.3 de la LSOTEX, dentro del Titulo I relativo al Régimen
urbanistico del suelo y del Capitulo II sobre el Régimen de las distintas clases de
suelo, Seccion 12 del contenido urbanistico de la propiedad del suelo; ‘contiene que:

[ i

ta Directora General

Edn - Enlalio Elase Wlashes cln Arsiinls
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mnﬂno.mmﬁquﬂnm s.lp Arcos de San Antén 11, PLASEECIA

Propuesta

“En defecto de otras determinaciones del planeamiento de ordenacion
territorial y urbanistica, las construcciones y edificaciones deberdn observar las
siguientes reglas:

a) No podran tener mds de dos plantas, salvo que las caracteristicas
especificas derivadas de su uso hicieran imprescindible superar esta
ultima en alguno de sus puntos (...)

b) En el suelo no integrado en un nucleo de poblacién, deberdn ademds:
1) Ser adecuadas al uso y la explotacién a los que se vinculen y
guardar estricta proporcidén con las necesidades de los mismos.

2) Tener el cardcter de aisladas.

3) Cuando vayan a construirse de nueva planta, retranquearse,
como minimo, cinco metros a linderos y quince metros al eje de
caminos o vias de acceso.

4) No dar lugar a la formacién de nicleo de poblacién (...).

C

Lﬁ c) En el Suelo Urbano Consolidado, todas aquellas actuaciones que resulten
13 indispensables para la adecuacién de las edificaciones existentes a los
é{ requisitos de la normativa vigente en materla de accesiblildad, no

computardn a efectos de volumen edificable, distancias minimas a
linderos, a otras edificaciones, (...)”

El articulo 151 de las NNSS de Planeamlento de Guijo de Granadilla, y

del APARTADO 8.- CONDICIONES PARTICULARES EN SUELO NO
IZABLE, contiene que:

"Art. 151. Condiciones de edificacién”.

Parcela minima de 10.000 m2., siempre que se demuestre que la
parcelaciéon es anterior a la redaccibn de este planeamiento, en caso
contrario la parcela minima sera de 25.000 m2,

Separacién de cualquier otra edificacién existente: 25m.
Retranqueo minimo de 10m. a todos los linderos.

Edificabilidad méxima de 0,05 m2/m2 para viviendas, con un maximo
de 500m2.

Edificabilidad maxima de 0,05 m2/m2 para otros usos, con un
maximo de 2.500 m2.

NUmero méximo de plantas: una y altura maxima tres metros para
viviendas y dos y altura de seis metros para otros usos.

Caracteristicas constructivas: fachadas de piedra o pintadas en
blanco o colores similares a la piedra, de acuerdo a las caracterfsticas de la
zona. Cubiertas de teja, de color rojo. Carpinteria de madera, metdlica o de

aluminio similar a la madera. Los cerramientos de parcelas [serdn en piedra
0 de alambradas metdlicas.

™5

I
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marino.AR/ARqultecto s.l.p Arcos de San Antén 11, PLASENCIA

Propuesta

En base a lo establecido en la LSOTEX y demds normas de pertinente de

aplicacién, se propone:

MODIFICAR el articulo 151 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de

Guijo de Granadilla, que quedaria redactado en los siguientes términos:

Parcela minima de 10.000 m2., siempre que se demuestre que la
parcelacidon es anterior a la redaccion de este planeamiento, en caso
contrario la parcela minima serd de 25.000 m2.

Separacién de cualquier otra edificacion existente: 25m.
Retranqueo minimo de 10m. a todos los linderos.

Edificabilidad mdxima de 0,05 m2/m2 para viviendas, con un méximo
de 500m2.

Edificabilidad méxima de 0,05 m2/m2 para otros usos, con un
mdximo de 2.500 m2.

Numero médximo de plantas: una y altura méxima tres metros para
viviendas y dos y altura de seis metros para otros usos.

Caracteristicas constructivas: fachadas de piedra o pintadas en
blanco o colores similares a la pledra, de acuerdo a las caracteristicas de la
zona. Cubiertas de teja, de color rojo. Carpinteria de madera, metélica o de

aluminio similar a la madera. Los cerramientos de parcelas serdn en p/edra
o de alambradas metdlicas.

Para edificios de uso industrial se establecen las siguientes
condiciones:
- Parcela minima: 15.000m>.
- Retranqueo minimo de 5 m. a todos los linderos
- Edificabilidad méxima de 0,2 m*/m?>.
- Altura mdxima: 10 metros a la cumbrera.

A efectos de tramitacion de la presente modificacién deberan tenerse

especialmente en cuenta los articulos de la LSOTEX que se transcriben a
continuacion:

lo 76. ncias f ad r formacion
planeamiento urbanistico.

A los efectos del ejercicio de la potestad de planeamiento corresponde:

1. A los Municipios:

1.1. La formacién y la adopcién de proyectos de cualesquiera planes de ordenacion
urbanistica de dmbito municipal, asi como de sus modificaciones y revisiones.

EA = Enlatia Clann Mesbs de b
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Propuesta

1.2. La aprobacién definltiva de:

a) La modificacion de las determinaciones de ordenacién estructural que contengan
cualesqulera planes de ordenacién urbanistica, previo informe de la Consejeria
competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica, salvo cuando afecte
a término o términos municipales colindantes.

b) Los Planes Parciales de Ordenacién, previo informe, en el caso de Municiplos con
poblacién de derecho inferior a 10.000 habitantes, de la Consejeria competente en
materia de ordenacion territorial y urbanistica.

¢) Los Estudios de Detalle.

d) Los Planes Especiales de Ordenacién de dmbito municipal previstos en el articulo
72, slempre que no afecten a la ordenacién estructural del Plan General Municipal,
y su objeto propio sea de Interés exclusivamente municipal. En el caso de
Municipios con poblacién de derecho inferior a 10.000 habitantes, sera preceptivo e!

informe de la Consejerfa competente en materia de ordenacién territorial y
urbanistica.

2019,

de

2. A la Comunidad Auténoma de Extremadura:

_62.1. La aprobacién iniclal y la aprobacién definitiva de los Planes Especlales de

sOrdenacién de &mbito supramunicipal, previo Informe, en todo caso, de los
“tMuniciplos interesados.

2.2, La aprobacion definitiva de:

cle _10.\ s}

©a) Los Planes Generales Municipales y las modificaciones y revisiones de la
Cordenacién estructural por ellos establecida, asi como de las determinacionas de
odichos Planes que afecten a término o términos municipales colindantes.

'b) Los Planes Especiales de Ordenacién de dmbito municipal, cuando su objeto
esborde el interés municipal o afecte a la ordenacién estructural del Plan General
“C& ualesquiera planes de ordenacién urbanistica de dmbito supramunicipal, asi
@7} otros instrumentos cuya aprobacion definitiva no corresponda al Municipio.
probacion definitiva deberd producirse en forma expresa en el plazo maximo de
atifatro meses a contar desde el dia de ingreso del expedlente completo en la
Jconsejeria competente en materia de ordenacién territorial y urbanistica. El
ctranscurso de dicho plazo, como de los restantes previstos en esta ley para la

o 1E’aprobacién definitiva de un instrumento de planeamiento, cuailquiera que sea la

G 22
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55 Administracion competente, autorizard a la Administracién que lo haya aprobado

S provisionalmente o al solicitante a que se refiere el articulo 77.2.1 a), para

S entender desestimada la aprobacién, con la Unica excepcion de los Estudios de
ES Detalle, en que podra el solicitante entender estimada la aprobacién deflnitiva

cumplido el plazo legal para resolver sobre ella.

- 2.3. La evacuacién de informe previo preceptivo, cuando la aprobacion definitiva

= sea municipal. Este informe serd vinculante en lo referente a la legalidad del

Wy instrumento y del procedimiento a seguir para su formacién y aprobacion y, en todo

N caso, se entenderd emitido en sentido favorable transcurridos dos meses desde la

o comunicacion de su peticion. e
< 2

[u9) o

a 3. A cualquier Administraciéon o entidad adscrita o dependiente de la misma y pdra ’ =
- el ejercicio de sus competencias propias con relevancia o repercusién territoriales,

5 la elaboraciéon técnica y la presentacion de Planes Parciales o Especiales 'de

Ordenacién o Estudios de Detalle, asi como, cuando sea preciso, de modificaciones

2 de los correspondientes Planes Generales Municipales. -
@
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4. A los particulares, la iniciativa de los Estudios de Detalle en suelo urbano, asi
como de los restantes Planes de Desarrollo cuando formen parte de un Programa
de Ejecucidon de una actuacién urbanizadora a desarrollar por alguno de los

sistemas de ejecuclén indirecta, o acompafien a una Actuacion de Rehabilitacion
Integrada de iniciativa privada.

prou isional mente

78. Apr ion definitiv mi

n_urbani: rl
Administracién autonémica.

Gpro baca

1. Cuando la aprobaclén definitiva del plan de ordenacion urbanistica corresponda a
la Administracién de la Comunidad Auténoma, el 6rgano que deba resolver sobre la
misma examinard el plan y el expediente instruido.

Si no encontrara completo el contenido del plan o faltara por realizar o debiera
subsanarse algun trdmite procedimental, devolvera el plan junto con el expediente
al organismo o entidad de procedencia, a fin de que por el mismo se proceda a

cumplimentar los requisitos o trdmites correspondientes, con suspensién del plazo
maximo para resolver.

sido

ha
de 20,

2. Cuando no apreciara la existencia de deficiencia documental o procedimental
~alguna, el 6rgano competente podrd adoptar alguna de estas decisiones:
-a) Aprobacion definitiva del plan en los términos en que viniera formulado.
gb) Suspensién de la aprobacién definitiva del plan.

Ec) Desestimacién de la aprobacion definitiva del plan.
&

3. Las decisiones previstas en las letras b) y c) del apartado anterior sélo podran

r adoptadas por razohes de legalidad de objeciones de fondo a las soluciones del
‘f% 0 de ordenacién urbanistica.
SR

N

ce AUWO

clocumento

e
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Y'Garantizar la clasificacién como suelo no urbanizable de los terrenos que deban
~.g8y/objeto de ella conforme al articulo 11.

efectos del parrafo anterior, Gnicamente podran formularse objeciones en
limiento de alguno de los siguientes cometidos:

Asegurar el respeto por el modelo de crecimiento o desarrollo adoptado del

y # g oadecuado equilibrio urbanistico del territorio, sin agotar sus recursos, nl saturar las
=R o ginfraestructuras municipales o desvirtuar la funcién que les es propia.

o/ L gc) Requerir en la ordenacion estructural del plan unas determinaciones con
2 —f; 3- 'H;precisién suficiente para garantizar la correcta organizaciéon del desarrolio urbano,
o2 ¢ con previsidn de la creacion, ampliacion o mejora de las reservas para espacios

a4 W publicos y demés dotaciones y contemplacién de las suficientes e iddneas para los
o servicios supramunicipales.
o W . Ly . .
£ B d) Garantizar el desarrollo de la urbanizacién de conformidad con lo dispuesto en la
T ¥ letra c) del apartado 1.1 del articulo 70.
A e) Coordinar la politica urbanistica municipal con las politicas autonémicas de
= conservacion del patrimonio cultural, de vivienda y de otros usos de competencia
> autondmica, asi como de proteccién del medio ambiente.
s 9 f) Evaluar la viabilidad econémica del plan en aquellas actuaciones que supongan
Y gasto publico en obras de competencia supramunicipal (Letra afiadida por la Ley
a- . 6/2002, de 27 de junio de medidas de apoyo en materia de autopromocién de
% . viviendas, accesibilidad y suelo).
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4. Las decisiones de la Administracién autonémica sobre la aprobacién definitiva
nunca cuestionaran la interpretacién del interés piblico municipal efectuada por el
Municiplo. Las decisiones de aprobacién definitiva, suspensién de dicha aprobacion
y desestimacién de ésta deberdn motivarse suficientemente.

provisonolmente

2014 .

1. Cualquier innovacién de las determinaciones de los planes de ordenacién
urbanlstica deberd ser establecida por la misma clase de plan y observando el
mismo procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones. Se
,exceptdan de esta regla las innovaclones derivadas de las mejoras y modificaciones
cque pueden operar los Planes Parciales y Especiales de Ordenacién conforme a lo
'}jdlspuesto en los articulos 71 y 72, asi como las que el propio plan de que se trate

de

apre bado

r

272 de ylic

‘-permita expresamente efectuar medlante Estudio de Detalle.

ha sido

2. Toda innovacién de la ordenacién establecida por un plan de ordenacién
vurbanistica que aumente el aprovechamiento lucrativo privado de algun terreno,
. <desafecte el suelo de un destino publico o descalifique terrenos destinados a
) oviviendas sujetas a alglin régimen de proteccién publica o de limitacién del precio

dewventa o alquiler, deberd contemplar las medidas compensatorias precisas para

nﬁtener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al

echamiento, sin Incrementar éste en detrimento de la proporcién ya

zada entre unas y otro, asi como las posibilidades de acceso real a |a vivienda,

#n todo caso, asegurar la mejor realizacién posible de los estindares legales de

ealidad de la ordenacién, asi como las dirigidas a salvaguardar las posibilidades de
acceso,

=)
o= :
= Q@ (o) i

N o ©3. La aprobacién definitiva de las modificaciones que comporten una diferente
g E .igzoniﬂcaclén 0 uso urbanistico de las zonas verdes o de los espacios libres previstos
T. 23 s exigirad informe favorable del Consejo Consultivo de Extremadura.

& 4. La aprobacién de planes de ordenacién urbanistica que alteren la ordenacion
o (S establecida por otros que hayan sido aprobados por los érganos urbanisticos de la
= W Comunidad Auténoma de Extremadura sdlo seré posible si se cumplen las
£ siguientes reglas:
@]
& a) Las nuevas soluciones propuestas para las infraestructuras, los servicios y las

dotaciones correspondientes a la ordenacién estructural han de mejorar su
capacidad o funcionalidad, sin desvirtuar las opciones bésicas de la ordenacién
originaria, y deben cubrir y cumplir, con igual o mayor calidad y eficacia, las
necesidades y los objetivos considerados en aquélla.

v b) La nueva ordenacién debe justificar expresa y concretamente cudles son sus
mejoras para el blenestar de la poblacién y fundarse en el mejor cumplimiento de
los principios y fines de la actividad publica urbanistica enunciados en el articulo 5 y

i

,,
Auo mamiens  de

2
enle

(_3 o
b 2R
9 o 5. Las innovaciones de cualquier plan de ordenacién urbanistica que afecten,a |a
;1 < clasificacion del suelo o al destino publico de éste, deberdn actualizar |
A completamente la documentacién relativa a tales extremos. Todo plan del
B ordenacién urbanistica que altere sélo parcialmente otro anterior debers acompafiar |
k—j} v un documento de refundicién que refleje tanto las nuevas determinaciones como las |
‘ que queden en vigor, a fin de reemplazar la antigua documentacién.
o o
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S
= g

B;

de los estandares legales de calidad. PO

~ 2AY.



Mlﬂnléﬁflﬁlm __Arqguitscto
marino.AR/ARqultecto s.l.p Arcos de San Antén 11, PLASENCIA

Propuesta

6. La innovacién de planes de ordenaclén urbanistica que asuman, regularizando su
situacién, actuaciones urbanisticas disconformes con la ordenacién en vigor, deberd
satisfacer los principios rectores de la actividad urbanistica y cumplir los estdndares
minimos de calidad urbana. Cuando el grado de consolldacién alcanzado por la
edificacién y la parcelacién no permita la entrega de suelo correspondiente a las
dotaciones publicas y demds reservas preceptivas, aquellas y estas podran
sustituirse por el pago de su valor en metdlico. Los Ayuntamientos estaran
obligados a destinar los fondos correspondientes a las dotaciones a la adquisiclén
del suelo preciso, pudiendo ublcarse fuera del dmbito de actuacién, o a la
Implantacién o mejora de éstas cuando las aporte de su patrimonio.

provisena jmen e

0 pro bado

ha swdo

- &1, Toda reconsideracién de los elementos del contenido de los planes de ordenacién
*Jurbamstica no subsumible en el articulo anterior supondrd y requerird su
& Imodiﬂcacién
£2. El Plan General Municipal deberd identificar y distingulr expresamente las
,,determinaciones que, aun formando parte de su contenido propio, no correspondan
‘ ~a la funcién legal que dicho plan tiene asignada en esta Ley, sino a la del

planeamiento para su desarrollo. A efectos de su tramitacién, la modificacién de los

fl~elementos del contenido del Plan General Municlpal tendrd en cuenta dicha

5tincion, deblendo ajustarse a las reglas proplas de la figura de planeamiento a
g correspondan, por su rango o naturaleza, las determinaciones por ella

tadas.

documen to

modificacion podré tener lugar en cualquier momento. No obstante, cuando

3 g modificaciones se refieran a determinaciones o elementos propios del Plan
Tzé i General Municipal se respetaran las siguientes condiciones:
S B Sa) Si la tramitacién se inicia antes de transcurrir un afio desde la publicacién de la
. é’# :o_:_ ,Zaprobacién definitiva de dicho planeamiento, o de su Ultima revisién, las
S 2 modificaciones no podradn alterar ni la clasificacion del suelo vigente, ni la
g %, calificacién que implique el destino a parques, zonas verdes, espacios libres, zonas
T ) deportivas o de recreo y expansion o equipamientos colectivos.
g b) No podran tramitarse modificaciones una vez expirados los plazos o producldos
& g los supuestos o circunstancias previstos en el propio Plan para su revision.
) E, 4. Serd aplicable a las modificaciones lo dispuesto en el parrafo segundo del
E = apartado 2 del articulo anterior.
Y3
% A 5. Los Municipios podran aprobar, en cualguier momento y mediante acuerdo de su
% u Ayuntamiento Pleno adoptado sin mayores formalidades, versiones completas y
o - actualizadas de los Planes que hayan sufrido modificaciones. La aprobacién de dicha
o versién serd preceptiva una vez que un plan de ordenacién urbanistica haya sufrido
o © tres modificaciones, incluidas las derivadas de determinaciones de otros planes
En o legalmente autorizados para ello. Un ejemplar de las versiones completas y
o < actualizadas de los planes de ordenacién urbanistica, una vez aprobadas, deberd
£ a ser depositado en el Registro de Planes de Ordenacidn Urbanistica de la Consejeria
a. competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica.
Q)
3
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6. Cuando una modificacién de la ordenacién urbanistica varie la densidad o la
edificabilidad o modifique los usos del suelo, deberd hacerse constar en el
expediéntela identidad de todos los propietarios o titulares de otros derechos reales
sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniclacion, segln
conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los
interesados, de conformidad con la legislacién en la materia.

PLANOS Y DOCUMENTACION GRAFICA
Se adjuntan al presente documento los siguientes planos:

PLANO 01.- Situacién, emplazamiento y vista aérea del término municipal.
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