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0. PRESENTACION.

El presente documento forma parte del Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera, formulado por el
Ayuntamiento de dicha localidad y redactado por el gabinete de arquitectura y urbanismo RUEDA Y
VEGA ASOCIADOS, S.L.P.

En la redaccion de las distintas fases del Plan General Municipal han intervenido las siguientes
personas:

M2 Angeles Vega Gonzalez, arquitecta.

Jesus M? Rueda Colinas, arquitecto.

Paula Vera Sanchez Ortiz, licenciada en Ciencias Ambientales.
Sara Tobalina del Val, arquitecta

Laura Reca Gonzalez, arquitecta

1. DESCRIPCION DEL AMBITO DE ACTUACION.

El ambito de actuacion es la totalidad del término municipal de Jaraiz de la Vera, el cual se localiza en
el noreste de la provincia de Caceres, sobre el valle del rio Tiétar y proximo al macizo de la Sierra de
Gredos. Abarca una superficie de 62,52 km?, a una altitud media de 500 metros sobre el nivel del mar,
y se situa en la comarca de la Vera.

Se encuentra limitada por los siguientes municipios: Pasaron de la Vera, Garganta la Olla, Cuacos de
Yuste, Collado, Casatejada, Majadas y Torremenga.

Jaraiz de la Vera se encuentra en las laderas sudoccidentales de la Sierra de Gredos, sobre el valle del
Tiétar, y concretamente en la margen derecha del rio, el cual establece el limite sur del término
municipal.

En la actualidad, el término de Jaraiz de la Vera cuenta con 6.800 habitantes

El paisaje de Jaraiz de la Vera es eminentemente agrario, dividiendo su aprovechamiento entre los
numerosos bancales dedicados al cultivo de olivar y frutal (principalmente de cerezos, melocotoneros e
higueras), las extensas superficies de pastizal en dehesa y amatorralados, y los regadios en las zonas

llanas de la vega dedicados fundamentalmente al cultivo de tabaco y pimiento. También son de
destacar los mosaicos de pinares y robledales.

2. EL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

2.1 ANTECEDENTES Y JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD DE UN NUEVO PLAN
GENERAL.

El Municipio de Jaraiz de la Vera cuenta con unas Normas Subsidiarias, aprobadas en 1993, que
regulan la actividad urbanistica en el Término Municipal, tanto en el suelo urba_no como en suelo apto
para urbanizar y el suelo no urbanizable. La redaccién de las Normas| se realiza en cumpllmzento delo

adecuada en aquellos nucleos con perspectivas de desarrollo. J
| J
|

e [

La Diroctora General de Urbnpiemo
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En 2003 se aprueban definitivamente otras Normas Subsidiarias, que son anuladas posteriormente
mediante sentencia judicial. Esta sentencia constituye el mayor problema urbanistico de Jaraiz de la
Vera ya que obligaba a volver a las determinaciones del planeamiento anterior cuando ya se habian
realizado actuaciones de acuerdo con las anuladas. Hasta el momento de su anulacion, en general, las
NNSS de Jaraiz de la Vera han cumplido convenientemente su funcién, si bien se han ido modificando
de forma puntual.

En estas circunstancias, el planeamiento municipal vigente actual en Jaraiz de la Vera resulta un
instrumento técnicamente insuficiente para las expectativas urbanisticas del municipio, debiéndose
adaptar al marco juridico vigente en la actualidad: RDL 2/2008, de 20 de junio, Texto refundido de la
Ley del Suelo, y de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de
Extremadura y el Reglamento de Planeamiento de Extremadura (Decreto 7/2007).

El objetivo genérico de un Plan General, definible como ordenacién del desarrollo urbanistico del
municipio y de su territorio, se articula en una triple direccion: persiguiendo la mejora de la calidad de
vida de sus habitantes, la adecuacién de su espacio fisico para el correcto y ordenado desarrollo de las
actividades capaces de generar riqueza y empleo, sin alterar las cualidades existentes en €l, y la
potenciacién de su atractivo cara al aporte de recursos exteriores.

Por otro lado, se trata de un instrumento que contribuye a la consecucion de estos objetivos,
planificando y regulando la actuacion de los agentes publicos y privados, y creando un marco de
intervencién de la administracion local en el que se ordenen las prioridades de su actuacion tanto en
inversiones como en esfuerzo de gestion.

Desde este contexto, se plantea un Plan General Municipal para Jaraiz de la Vera con el doble enfoque
de adaptacion al nuevo contexto legal y de revisién de sus determinaciones, reconsiderando los
aspectos de ordenacion, el sistema normativo, los mecanismos de gestion, etc.

2.2 OBJETO DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL.

Conforme al articulo 69 de la Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, la funcion

de un Plan General Municipal es determinar la ordenacion del territorio del Municipio, distinguiendo

determinaciones de ordenacion estructural y detallada, y organizando la gestion de su ejecucion.

El presente Plan General establece estas determinaciones, cumpliendo los objetivos sefialados en el

punto 3 del articulo 69 de la Ley 15/2001.

2.3 DESCRIPCION DE LA ORDENACION.
2.3.1 |NTRODUCCION.

Dentro del marco de referencia de los criterios de sostenibilidad que se han tenido en cuenta para la

redaccion del Plan, el modelo del PGM de Jaraiz de la Vera se define desde los siguientes criterios:

1. Consolidacién del esquema de ocupacion del territorio existente manteniendo el Gnico nucleo de
poblacion, el poligono Industrial situado al Sur y el Sector Urbanizable de segunda residencial
situado al Norte del municipio.

2. Mantenimiento del suelo urbano de las anteriores NNSS, incorporando los ambitos ya urbanizados
en ejecucion del planeamiento de desarrollo.

3. Mantenimiento de los sectores urbanizables residenciales establecidos en el planeamiento vigen:te,
delimitando Gnicamente uno nuevo, junto a la zona deportiva municipal. . '

4. Maxima proteccion paisajistica en los frentes mas sensibles del cpdr;junto urbano. - | \
Tratamiento paisajistico de vias pecuarias, caminos y arroyos. - ) |

2.3.2 EL MODELO DE OCUPACION. | wio: 1

—

El PGM mantiene el modelo giobal de ocupacion del territorio establecido en el planeamiento anterior,
centrando sus propuestas en los terrenos ya clasificados como urbano y los crecimientos en suelos
contiguos a los nucleos existentes.
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Por tanto, la propuesta de crecimiento del Plan General se fundamenta en los siguientes criterios:

A. Adaptacion de las condiciones de aprovechamiento de los ambitos no desarrollados, conforme a la
LSOTEX.

B. Delimitacion de sectores urbanizables residenciales en el arco sureste del nucleo.

Mantenimiento de las areas de actividad empresarial existentes.

2.3.3 CUANTIFICACION DE LAS PREVISIONES DEL PLAN,

2.3.3.1 SUPERFICIES.

El siguiente cuadro recoge la superficie del término municipal adscrita a cada una de las clases-y
categorias diferenciadas: e MERLITA
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CLASE DE SUELO SUPERFICIE TOTAL m2
SUELO URBANO 1.807.835
Suelo Urbano Consolidado Nucleo de Jaraiz 1.116.713
Suelo Urbano No Consolidado en Jaraiz 188.899
Suelo Urbano Consolidado Poligono Industrial 470.671
Suelo Urbano No Consolidado Poligono Industrial 31.552
[SUELO URBANIZABLE 667.068
Suelo Urbanizable residencial 241.888
Suelo Urbanizable Industrial 407.936
Suelo Urbanizable Dotacional 17.244
'SUELO NO URBANIZABLE 60.083.898
SNUC 1.785.440
TOTAL SNUC 1.785.440
SNUP-N1 2.278.410
SNUP-N2 1.562.714
SNUP-N3 566.001
SNUP-A 623.829
SNUP-P 4.828.280
SNUP-E1 4.108.860
SNUP-E2 20.406.400
SNUP-E3 14.167.900
SNUP-E4 7.017.364
SNUP-E5 1.181.660
SNUP-I 1.557.040
TOTAL SNUP 58.298.458
TOTAL TERMINO MUNICIPAL 62.558.801

2.3.3.2 CAPACIDAD RESIDENCIAL.

Para valorar la capacidad residencial del modelo de ocupacion del territorio planteado por el presente
Plan General, se tienen en cuenta los siguientes criterios:

e Se parte de un escenario de 3.557 viviendas existentes en el municipio, segun datos municipales
aproximados. Se toma este dato como valor teérico de la capacidad del Suelo Urbano Consolidado
edificado, considerando el dato de que un 34% estan desocupadas o son de segunda residencia.

e La capacidad remanente del Suelo Urbano Consolidado, correspondiente a los posibles solares
vacantes, las actuaciones asistematicas y la renovaciéon que pudiera plantearse en estos terrenos,
se estima en 272 viviendas.

e Para calcular la capacidad poblacional a partir del nimero de viviendas, se utiliza un valor de
Composicién Media Familiar de 2,906 habitantes por vivienda.

Con las premisas descritas, se obtienen los siguientes valores de capacidad residencial teérica:

CAPACIDAD TEORICA
CLASE DE SUELO s
0
N°VIVIENDAS | |\ ABITANTES
SUELO URBANO CONSOLIDADO iy, principales : 2239 g9
Viv. Secundarias, 1.220 3.545
SUELO URBANO CONSOLIDADO Capacidad remanente 195 567
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN SUNCAA 114 330
SUELO URBANO NO CONSOLIDADO EN SUNC/UR 485 1.410
TOTAL S. UKBANU 4.351 12.644
TOTAL SUELO URBANIZABLE 626 1.819
TOTAL 4977 14.463
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2.3.4 ELNUCLEO URBANO Y SU EVOLUCION,

El casco tradicional es en extensiéon y en capacidad de poblacién el area mas importante del nucleo de
Jaraiz. Conserva el trazado original de calles estrechas y tortuosas y la volumetria de las edificaciones.
Por el borde norte del casco se ha producido un ensanche en manzana cerrada y blogue aislado en
colonias. En esta zona coexisten algunas antiguas fabricas de pimenton. El centro de actividad del
nucleo se ha desplazado hacia la carretera de la Vera, eje principal, siendo importantes vias asimismo
la carretera de Casatejada y la Avda. de la Montafia. En los puntos mas exteriores de estas vias
principales se sittan usos singulares no residenciales, como son la residencia de la 32 Edad e
instalaciones de la Junta de Extremadura, o el Cementerio en el extremo opuesto.

En los extremos Este y Oeste han aparecido construcciones residenciales a lo largo de caminos
existentes, si bien en pequefio nimero. Es de destacar la existencia de vacios en el interior de las
areas ocupadas.

En lo relativo a la industria los tipos que se encuentran son variados, van desde la pequefia nave
adosada integrada en el tejido urbano a la nave industrial tabaquera en localizacion periférica.
2.3.4.1 EL CASCO HISTORICO.

Para el casco histérico, delimitado en los planos de ordenacion, se establecen una serie de condiciones
especificas para la edificacion a través de las condiciones recogidas en la Normativa Urbanistica y en
el Catalogo de Proteccion.

Si bien el Conjunto Histérico no tiene declaracién de Bien de Interés Cultural, en anteriores
planeamientos se recomendaba la redaccion de un Plan Especial de Proteccién para el ambito
delimitado en los planos, que el presente Plan General mantiene.

El control de las caracteristicas exteriores de los nuevos edificios se concentra sobre los siguientes
aspectos:

Altura de la edificacion.

Materiales de las fachadas y cerramientos de parcela.

Composicién y proporcion de huecos de la edificacion.

Cubiertas: materiales y volumetria.

'Plantas bajas y locales comerciales, muestras.

S T A

Cuerpos salientes. —

2.3.4.2 LAS AMPLIACIONES RESIDENCIALES DEL NUCLEO DE JARAIZ DE LA VERA.

Por ofro lado, el presente Plan General se plantea la consideracion de nuevos desarrollos, haciendo
compatibles las necesidades de éstos con la racionalizacion de los procesos de crecimiento y dando
respuesta a una posible necesidad de crecimiento y consolidacion.

En esta linea, se desarrollan las siguientes intervenciones:

* Regulacion normativa de los aspectos tipoldgicos, constructivos, volumétricos y estéticos para las
nuevas construcciones que se puedan dar en el interior del casco, de manera que se mantengan los
aspectos morfoloégicos y estructurales que lo caracterizan como casco tradicional.

e Regulacion, a través de la Normativa Urbanistica, de los usos e intensidades que son admisibles
dentro del casco, estableciendo los limites de compatibilidad de las actividades no residenciales.

* Regulacion de los parametros de parcela minima que eviten la excesiva atomizacion de propiedad.

o Determinacion cuidadosa de las alineaciones, buscando mantener y potenciar la riqueza
morfologica del tejido urbano. Se estableceran los mecanismos para solucionar los problemas de
escaso dimensionamiento del viario, de manera vinculada a la renovacion u ocupacién de los
solares.

e Se favorece la ocupacion de los solares vacantes interiores al ndcleo, realizando para eilo las
operaciones necesarias sobre su tejido urbano que les pongan en disposiciéon de ser ocupados.
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e Propuestas de solucién a las carencias del municipio en materia de infraestructuras basicas, de
saneamiento, abastecimiento, electricidad, telefonia, etc. Se definen los esquemas generales que
completen las redes.

o Establecimiento de las condiciones de proteccién que garanticen la conservacion de los edificios y
espacios urbanos de interés arquitecténico o cultural.

« Ajuste de los parametros de Aprovechamiento a lo establecido en el articulo 74 de la LSOTEX.

Los ambitos de Suelo Urbano No Consolidado son en su mayoria los ya definidos en planeamientos
anteriores y que no han tenido desarrollo. Se describen con mayor detalle en el Titulo 4 de la presente
Memoria.

2.3.5 ELPOLIGONO INDUSTRIAL.
Se mantiene el Sector Industrial situado junto al nicleo de Jaraiz, junto a la Carretera EX-392 y se
plantea una ampliacion del mismo al otro lado de la carretera.

2.4 EL SUELO URBANO.

2.4.1 DELIMITACION Y CATEGORIAS.

La delimitacion de Suelo Urbano propuesta se ajusta a los terrenos que se delimitan como tales en los
planos de ordenacion por disponer de los elementos de urbanizacion o grado de consolidacion
establecidos en el articulo 9 LSOTEX, o por poder lilegar a tenerlos en ejecucion del presente Plan
General, distinguiendo en €l las siguientes categorias:

A. Suelo Urbano Consolidado: Terrenos urbanos con parcelas aptas para su ocupacién inmediata
conforme al planeamiento; o susceptibles de estar en esta situacién mediante actuaciones
edificatorias que contemplen simultaneamente la adquisicién o recuperacion de la condicion de
solar. - &

] 1
1
| |
Conforme al articulo 9.2 LSOTEX y conforme a las cuat'lr'o situaciones de suelo en relacion con
los deberes de los propietarios que diferencia el articulo 14.1.3-LS@TEX;-el presente flan
General distingue los siguientes tipos de &mbitos dentro del Suelo Urbano No Consolidado:
]
1. Actuaciones Urbanizadoras (AU): Se corresponden con las Actuaciones de Urbanizacion
que define el articulo 14.1-a de la Ley del Suelo Estatal (TRLS-2008). A su vez, dentro de
este tipo de actuaciones cabe diferenciar otras dos situaciones:

B. Suelo Urbano No Consolidado.

e Actuaciones de Nueva Urbanizacion: Transformacion de terrenos no urbanizados a
terrenos urbanizados. Por terreno no urbanizado se entendera todo aquél que en el
planeamiento anterior no tenga la condicién de Suelo Urbano Consolidado o figura
asimilable.

e Actuaciones de Reforma Interior: Reforma o renovacion conjunta de un terreno
urbanizado. Por terreno urbanizado se entendera todo aquél que reuna las condiciones
del articulo 9.1-a) LSOTEX y que en el planeamiento anterior tuviera la condicién de
Suelo Urbano Consolidado o figura asimilable.

2. Actuaciones Asistematicas (AA): Se corresponden con las Actuaciones de Dotacion que
define el articulo 14.1-b de la Ley del Suelo Estatal (TRLS-2008).

Se trata de terrenos en las situaciones de los epigrafes c) y d) del articulo 14.1.3 LSOTEX,
para los que la transformacién que plantea la ordenacion del PGM no precisa
equidistribucién de cargas y beneficios entre propietarios, al poderse satisfacer las
obligaciones de cesién y urbanizacion de forma independiente para cada una de las
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parcelas implicadas. A efectos de su desarrollo, cada una de estas parcelas tendra

individualmente la condicién de Unidad de Actuacion independiente.

Con caracter de Determinacion de Ordenacién Estructural, el Plan General define la sectorizacién y los
parametros de ordenacion general en el Suelo Urbano No Consolidado, conforme al articulo 70 de la

LSOTEX.

Se delimitan 23 ambitos de Suelo Urbano No Consolidado, conforme a la siguiente tabla:

SUPERFICIE EDI(;%E:BIL EDIF

N° NOMBRE SECTOR uso IDAD TOTAL

(m2s) (m2im2) (m2c)
1 Parque del Rollo 3.561 | RESIDENCIAL 0,30 1.068
2 San Marcos 8.282 | TERCIARIO 0,30 2.485
3 Avda. de la Montaiia 4.795 | RESIDENCIAL 0,65 3117
4 Camino Viejo de Garganta 5.145 | RESIDENCIAL 0,63 3.241
5 Avda. del Matadero 6.323 | RESIDENCIAL 0,70 4,426
6 Avda. del Matadero 5.834 | RESIDENCIAL 0,70 4,084
7 Calle Matadero 711 | RESIDENCIAL 0,70 498
8 Carretera de Collado 10.789 | RESIDENCIAL 0,30 3.237
9 Calle Severo Ochoa 3.949 | RESIDENCIAL 0,68 2.666
10 Calle Labradores 4.248 | RESIDENCIAL 0,70 2,974
11 Calle Don Teodoro Herrero 9.410 | RESIDENCIAL 0,65 6.117
12 Ronda de San Isidro 1 5.826 | RESIDENCIAL 1,00 5.826
13 Calle Villa 2.510 | RESIDENCIAL 0,65 1.632
14 Doctor Fleming 5.017 | RESIDENCIAL 0,70 3.512
15 Doctor Fleming 3.523 | RESIDENCIAL 0,70 2466
16 Doctor Fleming 5.399 | RESIDENCIAL 0,70 3.779
17 Calle Egido 1 2.637 | RESIDENCIAL 0,70 1.846
18 Calle Egido 2 4.681 | RESIDENCIAL 0,70 3.277
19 Laguna del Salobrar 10.508 | RESIDENCIAL 0,60 6.305
20 Camino Garganta la Olla 8.209 | RESIDENCIAL 0,30 2463
21 Calleja de Aceda 10.667 | RESIDENCIAL 0,70 7.467
22 El Pocito Sur 11.252 | INDUSTRIAL 0,65 7.336
23 Avda. del Salobrar 2 887 | RESIDENCIAL 0,70 621
TOTALES 134.163 80.441

2.4.2.1 ZONAS DE ORDENANZA

La siguiente tabla recoge el listado de las diferentes ordenanzas que se establecen:

CLAVE NOMBRE USO PRINCIPAL
R1 Casco sin huerto Residencial |
R2 Casco con huerto Residencial [
R3 Ensanche Residencial | "
R4 Ampliacion Intensiva Residencial
RS Unifamiliar Adosada Residencial |i s
R6 Unifamiliar intensiva Residencial  FHS

PLAN GENERAL MUNICIPAL DE JARAIZ DE LA VERA. CACERES



R7 Unifamiliar Extensiva Residencial
R8 Colectiva Santa Lucia Residencial
R9 Unifamiliar Santa Lucia Residencial
R10 Familiar Santa Lucia Residencial
11 Industria compatible Industrial
2 Industria general Industrial
™ Servicios de carretera Terciario
T2 Terciario y Servicios Terciario
E1 Equipamiento Compacto Equipamiento
E2 Equipamiento Exento Equipamiento
EL Zonas Verdes Espacios Libres
IF Infraestructuras Infraestructuras
2.5 EL SUELO URBANIZABLE.
2.5.1 LOCALIZACION.
La propuesta que realiza el nuevo Plan General respecto a los suelos de nuevo desarrollo consolida la
estructura concéntrica del nucleo, y junto al Poligono Industrial, de forma que se puedan compartir
infraestructuras. Asi, se delimitan los siguientes sectores:
L. SECTORES INDUSTRIALES:
+ Se mantiene el Sector Industrial situado junto al nucleo de Jaraiz, junto a la Carretera EX-
392,
e Se delimita un nuevo Sector Industrial al Sureste del nlcleo, en continuidad con las areas
de este uso ya ocupadas.
¢ Se delimita un Area industrial en la Carretera EX-392 a la altura del Poligono Industrial
existente, que haria las funciones de Poligono de caracter comarcal previsto en el Plan
Territorial de La Vera.
Il. SECTORES RESIDENCIALES:
¢« Se mantienen los sectores de las Normas de 2003, delimitando unicamente uno nuevo,
junto a la zona deportiva municipal.
2.5.2 JUSTIFICACION DE LA CLASIFICACION DEL SUELO URBANIZABLE.
Los suelos clasificados como Urbanizables en el PGM responden a un desarrollo racional del
municipio, estando los ambitos residenciales en continuidad con el Suelo Urbano del nucleo de Jaraiz
de la Vera y apoyandose en infraestructuras existentes y generando ambitos en los que es posible
completar las necesidades de viario y equipamientos del municipio.
La capacidad residencial del Suelo Urbanizable (1.878 habitantes) pretende absorber el crecimiento
propio del municipio, incentivado por la creacion de areas de actividad, como el que pudiera cubrirse
con viviendas de segunda residencia, justificado por el entorno en que se encuentra y la mejora de las
comunicaciones desde la puesta en funcionamiento de la EX-A1.
Se delimita un Sector industrial separado del nicleo urbano, junto al poligono existente y en desarrollo
del Poligono Comarcal previsto en el Plan Territorial de la Vera.
|
| [ o
|
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2.5.3 SECTORES.

: o | e | st | ok o
1 | Paraje de la Carmenilla Residencial 23.708 23.708 7.112
2 | Los Monderos Dotacional 17.244 17.244 7.760
3 | Paraje del Calbarro Residencial 23.600 23.600 12.508
4 | Las Veguillas Residencial 37.226 24.668 22.336
§ | Camino de las Huertas 1 Residencial 14.894 14.894 9.681
6 | Camino de las Huertas 2 Residencial 18.727 18.727 12.173
7 | Camino de las Huertas 3 Residencial 8.030 8.030 5.220
§ | Camino de las Huertas 4 Residencial 5.698 5.698 3.704
9 [ Camino Viejo de Torremenga Residencial 21.989 21.989 11.654
10 | Calleja de Aceda Residencial 30.114 30.114 9.034
11 | Santa Lucia Sur Industrial 17.100 17.100 7.695

12 | Las Cruces Industrial 60.787 57.975 27.354
13 | El Pocito Industrial 330.049 323.328 148.522
14 | Paraje del Campanero Residencial 57.902 57.902 4.632

667.068 644.977 289.385

2.6

EL SUELO NO URBANIZABLE.

Conforme al articulo 11 de la LSOTEX, asi como al Reglamento de Planeamiento de Extremadura
(Decreto 7/2007, de 23 de enero) pertenecen al Suelo No Urbanizable los terrenos que el Plan General
Municipal adscrita a esta clase de suelo, por:

Tener la condicion de bienes de dominio publico natural o estar sujetos a limitaciones o
servidumbres con finalidad protectora de la integridad y funcionalidad de cualesquiera bienes

Ser merecedores de algun régimen urbanistico de proteccion o, cuando menos, garante del
mantenimiento de sus caracteristicas por razén de los valores e intereses en ellos concurrentes
de caracter ambiental, natural, paisajistico, cultural, cientifico, histérico o arqueolégico.

Ser procedente su preservacién del proceso urbanizador, ademas de por razén de los valores e
intereses a que se refiere la letra anterior, por tener valor agricola, forestal o ganadero o por

A
de dominio publico.
B.
C.
contar con riquezas naturales.
D.

Resultar objetiva y razonadamente inadecuados para su incorporacién inmediata al proceso
urbanizador, bien sea por sus caracteristicas fisicas, bien sea por su innecesariedad para un
desarrollo urbano racional de acuerdo con el modelo territorial adoptado por el Plan General
Municipal, y, en su caso, por los instrumentos de ordenacion del territorio y por los Criterios de
Ordenacién Urbanistica, si asi lo establecieran.

Dentro de la categoria de suelo no urbanizable, y con arreglo al articulo 11.2 de la LSOTEX, y.al
Reglamento de Planeamiento de Extremadura, el Plan General |Mun|cspal clasifica’ | Suelo No

Urbanizable Comun (SNUC) y Protegido (SNUP), con las siguientes sulrcategorias
1.

SUELO NO URBANIZABLE COMUN.

(Hh]

2. SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO.
a. SNUP-N1 de Proteccion Natural de Corredor Ecolégico y de Blodlversadad y R‘ed Natura 71

r

a. SNUC: Suelo No Urbanizable Comun. !
1l
|

2000, en la que se incluyen los siguientes elementos:
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e« RENPEX: Corredor Ecolégico y de Biodiversidad "Entorno de los Pinares del Tiétar".
e ZEPA: Rio y Pinares del Tiétar, ambito Sur del municipio.
e ZEC: Rio Tiétar, ambito Sur del municipio.

b. SNUP-N2 de Proteccién Natural de ZEC Sierra de Gredos — Valle del Jerte y Pargue
Territorial Natural de la Sierra de Gredos (Plan Territorial de la Vera)

c. SNUP-N3 de Proteccién Natural de Red Natura 2000, en la que se incluyen los siguientes
elementos:

e ZEPA: Rioy Pinares del Tiétar, ambito Norte del municipio.
e ZEC: Rio Tiétar, ambito Norte del municipio.

d. SNUP-A de Proteccion Ambiental de Cauces y Lagunas.

e. SNUP-P de Proteccion Paisajistica.

f.  SNUP-E1 de Proteccion Estructural Forestal.
g. SNUP-E2 de Proteccion Estructural de Dehesa.
h. SNUP-E3 de Proteccion Estructural de Regadios Oficiales.

En la que se incluye como subcategoria los suelos definidos como SNUP-E3prt. Poblados
tradicionales de regadios.

i. SNUP-E4 de Proteccion Estructural Agricola.

j. SNUP-E5 de Proteccién Estructural de Regadios Tradicionales.
k. SNUP-E6 de Proteccién Estructural de Vias Pecuarias.

. SNUP-C1 de Proteccion Cultural de Yacimientos Arqueolégicos.

m. SNUP-I de Proteccién de Infraestructuras.

Ademas de las categorias de Suelo No Urbanizable seran de aplicacion condiciones complementarias
conforme a las siguientes afecciones sectoriales en los ambitos correspondientes:

1.
2.

Proteccion Hidroldgica, conforme a la Ley de Aguas.

Proteccion de Habitats de Interés, conforme a la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del
Patrimonio Natural y de la Biodiversidad y la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo
de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.

Proteccion Infraestructuras; Afecciones de carreteras que incluye las bandas a ambos lados de
las carreteras con limitaciones a las actividades. Conforme a la Ley de Carreteras de
Extremadura.

Proteccién Cultural de Yacimientos Arqueologicos, conforme a la Ley 2/1999, de 29 de marzo,
de Patrimonio Histérico y Cultural de Extremadura.

Proteccion de los Montes de Utilidad Publica. En los que se estara a lo dispuesto en la
legislacion forestal, en concreto en la Ley 43/2003, de 21 de noviembre, de Montes y la Ley
6/2015, de 24 de marzo, Agraria de Extremadura, por lo que sera exigible la concesién
demanial o de autorizacion de constitucion de doble demanialidad (a otorgar por la
Administracién Forestal autonémica) para la habilitacion de toda ocupacién del monte.

Afeccion por la ley de minas. También sera de aplicacion la Ley 22/1973, de 21 de julio, de
Minas, que indica que los yacimientos minerales y demas recursos geolégicos, cualquiera que
sea la titularidad del terreno, son bienes de dominio publico y, por tanto, segtn el articulo 70,
punto 1.1.e) de la Ley del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura el: "tratamiento,
conforme a su legislacién reguladora y para su proteccion y funcionalidad, de los bienes de
dominio puablico no municipal, y, por ultimo, lo que dispone el articulo 122 de la anteriormente
sefialada Ley de Minas, que indica que "Cualquierprohibicién contenida en los instrumentos de
ordenacion sobre actividades incluidas en la Ley de Minas deberé ser motivada y no\podréa ser
de caracter genérico"” ' -
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Asi, el Plan justifica las restricciones de este uso. Se permite en el SNUC, el mantenimiento de
explotaciones existentes en el SNUP-N1 y la extraccién de aridos para limpieza del cauce en el

SNUP-A.
2.7 DOTACIONES PUBLICAS.
La Ley del Suelo de Extremadura prevé unos estandares de cesiones de suelo para dotaciones
plblicas. Si bien en el casco existen suficientes equipamientos y zonas verdes, son de poca entidad,
siendo necesario completar esta oferta con las dotaciones a obtener en el desarrollo de los nuevos
sectores de Suelo Urbanizable.
Conforme a su uso y destino cabe distinguir, conforme a la clasificacién que establece el articulo 30 del
Reglamento de Planeamiento de Extremadura son:
e Zonas Verdes.
o Areas de Juego;
o Jardines;
o Zonas de acompafiamiento de viario;
o Parques.
e Equipamientos:
o Educativos;
o Deportivos;
o Culturales;
o Sanitarios;
o Asistenciales;
o Administrativos;
o Institucionales;
o Infraestructuras y Servicios Urbanos Estos Gltimos, por sus especiales caracteristicas
seran objeto de otro apartado en esta memoria.
2.8 PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO. EL CATALOGO DE PROTECCION.

En la Ley del Suelo de Extremadura entre los objetivos de los Planes Generales se encuentra la
proteccion del patrimonio edificado, tanto a través del catalogo como de una normativa adecuada,
siendo el Reglamento de Planeamiento de Extremadura el que incluye el Catalogo de Proteccion entre
los Documentos que debe incluir el PGM.

Los elementos del Catalogo del PGM incluyen, por una parte, aquellos que el propio Plan General
considera merecedores de proteccion y, por otra, los afectados por legislacion de Proteccion del
Patrimonio, a saber:

1. Elementos declarados Bien de Interés Cultural (BIC).
2. Elementos incluidos el Inventario de Patrimonio Historico de Extremadura (IPHE).
3. Elementos incluidos en el Inventario de Arquitectura Vernacula de Extremadura (IAVE).

La mayor parte de los elementos merecedores de ser catalogados estan en el ambito del Casco
Histérico Sin embargo hay otros elementos exteriores al mismo que merecen también ser objeto de

nivel viene determlnada por los siguientes factores:

1. Antigiiedad; !

| |
2. Singularidad artistica, tanto en el municipio como en un &mbito mas amplio;

3. Calidad arquitectonica y constructiva; - |
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4. Importancia histérica por haber albergado hechos de trascendencia;

Existencia de elementos arquitectdnicos singulares propios del edificio o en su interior, entre los
que cabe destacar: organizacién interna, fachadas, blasones o escudos, corredores o galerias,
etc.

6. Existencia en su interior de otro tipo de bienes culturales;

Uso singular ligado a la edificacion.

2.8.1 ELEMENTOS DECLARAROS BIC Y/O INCLUIDOS EN_EL_INVENTARIO DE_PATRIMONIO
HISTORICO DE EXTREMADURA (IPHCE).

o ELEMENTO DIRECCION FiipIELEEn PROTECCION
CAT. CULTURAL URBANISTICA
1 IGLESIA DE SANTA MARIA DE GRACIA CRUCERA DE SANTA MARIA BIC - IPHCE INTEGRAL
2 ROLLO O PICOTA PARQUE DE LOS BOLOS BIC - IPHCE INTEGRAL
3 IGLESIA DE SAN MIGUEL C/ DR. FLEMING IPHCE INTEGRAL
4 ERMITA DE NTRA. SERORA DEL SALOBRAR | CTRA A CASATEJADA IPHCE INTEGRAL
5 ERMITA DE SAN CRISTOBAL CTRA A CASATEJADA {PHCE AMBIENTAL
6 PALACIO DEL OBISPO MANZANO PLAZA MAYOR. 7 IPHCE INTEGRAL
7 PLAZA PORTICADA PLAZA MAYOR IPHCE PARCIAL
8 CASA POPULAR C/ AGUA, 64 IPHCE PARCIAL
9 CASA SENORIAL PLAZA MAYOR, 5 BIC (escudo) - IPHCE PARCIAL

10 | CASA SENORIAL C/ FUENTE, 8 - CRUCERA DE STA. MARIA | BIC {escudo) - IPHCE PARCIAL

11 | CASA SENORIAL C/ AGUA, 52 IPHCE PARCIAL

12 | CASA POPULAR C/ AGUA, 22 (antes 20) IPHCE AMBIENTAL

13 | CASA POPULAR C/ AGUA, 40 IPHCE PARCIAL

14 | CASA POPULAR C/ PINTOR JAIME JARAIZ, 15 IPHCE PARCIAL
AMBIENTAL/

15 | CASA POPULAR C/ AGUA, 34 IPHCE i

16 | CASA PARROQUIAL C/ FONTANA, 1 IPHCE PARCIAL

17 | CASA CON ESCUDO C/ LA FUENTE, 7 BIC (escudo) - IPHCE PARCIAL

18 | CASA Y PASADIZO C/ PATIN IPHCE INTEGRAL

19 | PASADIZO Y CASA POPULAR C/AGUA, 21 IPHCE INTEGRAL

20 | PASADIZO C/ AGUA IPHCE INTEGRAL

2.8.2 ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL INVENTARIO DE ARQUITECTURA VERNACULA DE
EXTREMADURA (IAVE).

Ne S DIRECCION PROTECCION PROTEF:CION
CAT. CULTURAL URBANISTICA
21 | CEMENTERIO CARRETERA EX-392 IAVE AMBIENTAL
2 | EDIFIcIO CALLE DOCTOR FLEMING, 1 IAVE AMBIENTAL
23 | casNO AVENIDA DE LA CONSTITUCION IAVE AMBIENTAL
27 | EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE DE LAS DAMAS, 3 IAVE AMBIENTAL
28 | EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE DE LAS DAMAS, 5 IAVE AMBIENTAL
35 FABRICA DE JABON CALLE MOSTOLES sin IAVE PARCIAL

36 | FABRICA DE PIMENTON Y CONSERVAS AVDA. DE LA CONSTITUCION IAVE PARCIAL
37 | MOLINO DE PIMENTON NTRA. SRA. DEL SALOBRAR | C/ DERECHOS HUMANOS, 11 IAVE PARCIAL
38 | BODEGA C/ DEL AGUA - DAMAS, 16 nm IAVE _PARCIAL
39 | CASA ENPLAZA MAYOR PLAZA MAYOR, 8 ' JAVE PARCIAL
| |
| {
l
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2.8.3 OTROS ELEMENTOS INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE PROTECCION.,

PROTECCION | PROTECCION
N° CAT. ELEMENTO DIRECCION CULTORAL WREARISTIEN
22 | EDIFICIO CALLE DOCTOR FLEMING, 1 AMBIENTAL
24 | CASAEN PLAZA MAYOR PLAZA MAYOR, 19 AMBIENTAL
25 | EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE HERRADORES, 15 AMBIENTAL
26| EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE DE LA FUENTE, 9 BIC (escudo) AMBIENTAL
29 | AYUNTAMIENTO PLAZA MAYOR AMBIENTAL
30 | viLa AVDA. DE LA CONSTITUCION, 112 AMBIENTAL
31 MUSEO DE ARMAS AVDA. DE LA CONSTITUCION, 114 AMBIENTAL
32 | VILLA AVDA, DE LA CONSTITUCION, 116 AMBIENTAL
33| FUENTE O "PILAR" DE PIEDRA PLAZA MAYOR INTEGRAL
34 | FUENTE O 'PILAR" DE PIEDRA PLAZA DE CASTILLA INTEGRAL
40 | ESCUDO AVENIDA DE LA CONSTITUCION, 45 BIC (ESCUDO) INTEGRAL
{escudo)
4 MOLINO LANCHA CABRERA PARCIAL
42 | MOLINO DE LOS NOGALES LANCHA CABRERA PARCIAL
43 | MOLINO DEL CARAMBUCO ARROYO VALDEMIERLAS PARCIAL
44 MOLINO DE VALDEMIERLAS VALDEMIERLAS PARCIAL
45 | MOLINO DE LAS TABLAS CHARCO DE LAS TABLAS PARCIAL
46 | CONVENTO DE LA MAGDALENA PARAJE DE LA MAGDALENA INTEGRAL
47 | PUENTE MEDIEVAL GARGANTA DE PEDRO CHATE INTEGRAL
48 PUENTE DE LA CARAVA GARGANTA DE PEDRO CHATE INTEGRAL
49 | ANTIGUO PALACIO VARGAS CARVAJAL CALLE VARGAS, 8 BIC (ESCUDO) AMBIENTAL
50 | EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE VARGAS, 14 AMBIENTAL
51 DINTEL EN EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE TENERIAS, 2 AMBIENTAL
52 | FUENTE DE LOS CUATRO CAROS CALLE DE LA FUENTE INTEGRAL
53 | FUENTE DE LA VIRGEN AVDA. DEL SALOBRAR INTEGRAL
54 | FUENTE DE SAN MIGUEL PARQUE DE SAN MIGUEL INTEGRAL
55 FUENTE DEL JARALILLO AVDA. DE LA MONTARA INTEGRAL
56 | PILAR SOSO CALLE MOSTOLES INTEGRAL
57 | PILAR DE LA CALLE DE LA FUENTE CALLE DE LA FUENTE INTEGRAL
58 | EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE VARGAS, 2 AMBIENTAL
59 | CONJUNTO DE VIVIENDAS CALLE PATIN - PASADIZO - LECHUGA - LOBO AMBIENTAL
- AGUA
60 | CASA POPULAR CALLE HERRADORES. 18 AMBIENTAL
61 EDIFICIO RESIDENCIAL CALLE PEDREROS - RINCON AMBIENTAL
62 | CUESTA DE LA TORRE CUESTA DE LA TORRE AMBIENTAL
63 | CALLE DELRINCON CALLE DEL RINCON AMBIENTAL
64 FUENTES DEL PARQUE DE LOS BOLOS AVDA. DE LA MONTARA INTEGRAL
2.8.4 YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS,
¢ Ayuntamiento (YAC541)
e Macoya (YAC513) -
e Rachilla (YAC524)
« San Benito (romano; villa) (YAC517) | [
e Dolmen de Lamoina | (YAC79043) :’ |
e El Canchal. Sepulcro MEGALITICO (YAC498) ;
e Calzada romana de San Benito (NN SS). g
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE JARAIZ DE LA VERA. CACERES 13




29

« Tumba del Moro (YAC529)

o Puente (medieval) (YAC534)

o Molinos (Moderno-contemporaneo) (YAC541)

e Convento de la Magdalena (YAC545)

¢ El Riberillo (romano, asentamiento rural menor) (YAC79035)
¢ Las Cochineras (romano, vicus? /orientalizante?, necrépolis) (YAC79038)
e Verraco. (YAC504)

o La Vega (NNSS) (YAC528)

¢ Dolmen de Lamoina Il (YAC83365)

« Dehesa de las Radas (YAC. N°4 DE LAS NNSS)

¢ Calzada romana de Garganta (YAC525).

ALTERACIONES RESPECTO DE LA ORDENACION ANTERIOR.

E! Plan General mantiene el modelo global de ocupacion del territorio establecido en el planeamiento
anterior, centrando sus propuestas en los terrenos ya clasificados como urbano y los crecimientos en
suelos contiguos a los nlcleos existentes.

EXTRACTO EXPLICATIVO DE ASPECTOS AMBIENTALES

3.1 ASPECTOS RELEVANTES DE LA SITUACION ACTUAL DEL MEDIO AMBIENTE.

3.1.1 RELIEVE.
La topografia es abrupta presentando desniveles que van desde los"919 m del Cerro de Morisca, en el
extremo noroeste del término y los 240 m, justo en punto por donde el Rio Tiétar abandona el térrnlno
municipal por el extremo suroeste del municipio.

3.1.2 GEOLOGIA. b ' ‘

Desde el punto de vista geolégico, los terrenos del término municipal se dividen en-dos periodos
geologicos bien diferenciados, que vienen a coincidir en buena medlda con la division fisiografica, y|por
tanto con la division territorial de la especializacion de los usos del suelo’

De mayor a menor antigiledad, se distinguen de un lado los terrenos paleozoicos, situados en la mitad
norte del término municipal, con su mayor exponente en los cerros de Morisca y Cabeza, constituido
por materiales duros de origen metamérfico, fundamentalmente granitos. A continuacion, y coincidiendo
parcialmente con la base del piedemonte préximo a la vega, se disponen materiales Cambricos,
también del Paleozoico, aunque con menor grado de metamorfizacién, consistentes en cuarcitas y
areniscas. Finalmente, y ocupando la extensa zona de vega y a lo largo del cauce y terrazas bajas del
rio Tiétar, se sitlan los materiales cuaternarios originados como consecuencia de la erosion, transporte
y sedimentacién de los materiales mas antiguos. Estos materiales estan formados por los depositos
aluviales de materiales cuaternarios constituidos por arenas, gravas y limos de diverso tamario.

Esta estructura geoldgica y litolégica se relaciona directamente con la calidad de los suelos y su aptitud
para el cultivo, de modo que los mejores suelos se corresponden con los terrenos aluviales del
cuaternario, totalmente llanos, en los que abundan los elementos finos, limos y arcillas. Muy diferentes
son los suelos del piedemonte y cuestas, formados a partir de la descomposicion del granito, ayudado
por el uso secular de los mismos, y, ayudado en buena medida, por la interrelacién entre los ganados
pacenses y las especies herbaceas de pastizal que han ido coevolucionando en estas zonas,
permitiendo la perdurabilidad del aprovechamiento de estos pastizales en las zonas de dehesa. Los
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3.1.3

3.1.4

3.1.5

3.1.6

3.1.7

3.1.8

suelos mas pobres y de menor interés para la agricultura se corresponden con los materiales de rocas
igneas (granitos), en los que existen suelos menos formados, lo que unido a su mayor pendiente les ha
mantenido al margen del aprovechamiento agricola, pero ha permitido su explotacion mediante la
construccion de bancales. Estos ultimos suelos pueden ser descritos, en pocas palabras, como suelos
con bajo poder de retencidn del agua, dificiles de drenar, pobres en nutrientes y con frecuentes
afloramientos rocosos.

: :

La totalidad del término municipal pertenece a la Cuenca del rio Tiétar, vertiendo todas sus aguas
superficiales y subsuperficiales a este rio que hace las veces de limite sur del término municipal.

El rio, que nace en la sierra de Gredos, constituye uno de los principales afluentes del Tajo Extremerio,
siendo utilizadas sus aguas para riego y abastecimiento de agua potable.

El rio Tiétar presenta un amplio cauce ocupado por deposiciones de arenas, gravas y conglomerados.
Conserva una interesante vegetacion de ribera arbolada y arbustiva, con fresnos, chopos y sauces,
entremezclado con vegetacion arbustiva que sirve de refugio a la fauna silvestre. En verano, el rio se
presenta como un lugar de esparcimiento y recreo, con temperaturas mas suaves que el resto del
término, lo que, unido a su aptitud para el bafio, hace de sus margenes un lugar querido por los
vecinos.

VEGETACION.
El paisaje vegetal de Jaraiz de la Vera esta fuertemente alterado por la accion humana. Sin embargo y
a pesar de este uso ancestral del territorio, la vegetacién ofrece un alto interés, pudiéndose incluso

afirmar que parte de este interés radica precisamente en el uso continuado de los sistemas
agropastorales, como es el caso de las dehesas y de los pastizales que estas albergan.

La vegetacion actual, por tanto, responde a la secular intervencion del hombre que ha modificado la
vegetacion potencial y la ha sustituido por cultivos o pastos.

HABITATS DE IMPORTANCIA PARA LA BIODIVERSIDAD,

En el término municipal de Jaraiz de la Vera existen habitats naturales de importancia para la
biodiversidad. Se trata de habitats recogidos en el Anexo | de la Directiva 92/43/CEE del Consejo, de
21 de mayo de 1992, relativa a la conservacion de 1os habitats naturales y de la flora y fauna silvestres.
Son habitats naturales de interés comunitario cuya conservacién requiere la designacion de zonas de
especial conservacion, al amparo del decreto 1193/1998 por el que se modifica el Real Decreto

1997/1995, de 7 de diciembre, por el cual se establecen medidas para contribuir a garantizar la
biodiversidad mediante la conservacién de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

FAUNA.

La fauna es uno de los aspectos importantes a la hora de definir la calidad ambiental del municipio,
siendo ademas un aspecto indisoluble del territorio.

Jaraiz de la Vera conserva una interesante y valiosa comunidad faunistica, lo que queda patente por la
presencia de dos ZECs y dos ZEPAs

Desde el punto de vista faunistico, por tanto, lo mas significativo es la existencia de una variada y
singular presencia de aves. ;

Para la elaboracion de los listados se ha recurrido a los Atlas Nacionales de Especies.

. !

En el Documento de Referencia se indica que se han de tener en cuenta los siguientes Planes de .
Conservacion y Recuperacion de especies:
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3.1.9

A. Orden de 22 de enero de 2009 por la que se aprueba el Plan de Manejo de la Grulla Comun (Grus
grus) en Extremadura.

B. Orden de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Manejo de Gomphus graslinii
en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

C. Orden de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Conservacion del Habitat de
Oxygastra curtisii en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

D. Orden de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Conservacién de Coenagrion
rnercuriale en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

E. Orden de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Recuperacién de Macromia
splendens en Extremadura y se ordena la publicacion del mismo.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIROS,

Jaraiz de la Vera cuenta con los siguientes espacios naturales protegidos:
e Corredor Ecolégico y de Biodiversidad "Entorno de los Pinares del Tiétar".
e Zona de Especial Proteccién para las Aves “Rio y Pinares del Tiétar’ (ES0000427)

e Zona de Especial Proteccion para las Aves “Colonias de Cernicalo Primilla en Jaraiz de la
Vera” (ES0000431)

e Zona de Especial Conservacion “Rio Tiétar” (ES4320031)
e Zona de Especial Conservacion “Sierra de Gredos y Valle del Jerte” (ES4320038)

En estos lugares se ha de aplicar las medidas de conservaciéon necesarias para el mantenimiento o
restablecimiento, en un estado de conservacién favorable, de los habitats naturales y/o de las
poblaciones de las especies para las cuales se haya designado el lugar.

3.1.10 PAISAJE.

3.1.11

El paisaje es la expresion espacial de las interacciones ecoldgicas existentes en un territorio. Se trata
de la integracion, y de su manifestacion, en el espacio de los diferentes elementos de la fisiografia, el
clima, el sustrato y el suelo, las especies vegetales, las animales, los usos humanos de este territorio,
etc. Asimismo, esta definicion mas cientifica del paisaje se debe complementar con la dimension
subjetiva de la percepcion, que resulta fundamental para su interpretacion.

Por elio, los usos del suelo van a definir un paisaje que no necesariamente ha sido valorado de la
misma manera a lo largo de la historia de la ocupacién del territorio. Estas distintas valoraciones han
provocado una evolucion histérica del paisaje desde los primeros pobladores, cazadores-recolectores,
hasta nuestros dias, en los que la dimension del ocio en la naturaleza y la cada vez mas constatada
necesidad de preservar los entornos naturales, han llevado a valorar los paisajes no exclusivamente
desde su condicion productiva.

El término de Jaraiz de la Vera en su conjunto cuenta con un alto valor paisajistico, a su vez de alto
valor ecolégico, manteniendo valores, botanicos y faunisticos.

La calidad ambiental del municipio se apoya en la conservacién de un paisaje rural tradicional,
eminentemente agrario y con una fuerte carga cultural, fruto de la actividad ganadera extensiva, que ha
sabido adaptarse a las condiciones del medio para transformarse, ao largo de los siglos, en un paisaje
rural de alto valor ambiental en el que se alterna un paisaje de cultivos, con un arbolado’” natural
adehesado, y una importante superficie de matorral mediterraneo. |

UNIDADES DE PAISAJE. | et LR | @
) 1

En una primera aproximacion al paisaje de Jaraiz de la Vera, el término municipal puede dlwdlrse en

cuatro unidades morfoestructurales y fisiograficas de paisaje como se refleja en el esquemg de

unidades de paisaje. Estas unidades han sido definidas como: Siefra, Piedemonte, Vega y Cauces,

representada esta ultima por la vegetacion asociada a los cursos de agua o a vegetacion de ribera.
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3.1.12

3.1.13

A continuacion se recogen las principales caracteristicas de cada una de estas cuatro unidades de
paisaje:

SIERRA
Elementos: topografia montafiosa, cuestas, cuencas de recepcion fluvial y gargantas.
Vegetacién: robledales, piornales de montania y matorrales.
PIEDEMONTE
Elementos: explotaciones agricolas arboladas y bancales de piedra.
Vegetacion: robledales, olivares, prados, huertas y matorrales.
VEGA
Elementos: topografia llana, cultivos agricolas.
Vegetacion: cultivos de regadio.
CAUCES
Elementos: depdsitos fluviales de arenas.

Vegetacion: vegetacion de ribera.

»

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA,

En el término municipal de Jaraiz de la Vera se encuentran los siguientes montes de utilidad publica: la
Dehesa Boyal de Jaraiz, que ocupa todo el centro del término municipal, Lancha Cabrera, Cerro de las
Cabezas, Robledo y C. Gordo y Rivero o Salgado.

Con arreglo a la legislacién forestal, los montes catalogados de utilidad publica han de ser
incompatibles con un hipotético aprovechamiento urbanistico, debiendo preservarse su caracter
forestal y sus valores ambientales.

z

VIAS PECUARIAS

Estas vias forman parte del patrimonio publico, su gestion actualmente pertenece a la Junta de
Extremadura y poseen un alto valor histérico-cultural. Su condicién de suelo publico junto con el alto
valor historico y su gran importancia en el paisaje rural como elementos lineales, que conectan
espacios naturales y como espacios apropiados para usos blandos, principalmente los relacionados
con el ocio y el turismo, hace que deban ser protegidas frente a cualquier tipo de ocupacion, asi como
conservadas en toda su longitud y anchura.

El objetivo de proteccion de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito ganadero de
conformidad con lo establecido en la Ley de Vias pecuarias, pudiéndose no obstante admitir como usos
compatibles y complementarios los especificados en dicho texto legal (senderismo, cabalgada, y otras
formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados). 1

Las vias pecuarias del término municipal clasificadas por Orden Ministerial 24/05/1960 (B.O.E.
09/06/1960) son las siguientes:

L

LONGITUD | ANCHURA | SUPERFICIE
No DENOMINACION APROS. M) || 1AL ) ity PROCEDENCIA DESTINO
1 | VEREDA DEL REY 8.750 20 175.000 COLLADO PASARON DE LA VERA
& | COLADADE COLLADO A GARGANTALAOLLA |  10.450 15 156750 | /COLLADO GARGANTA LA OLLA
3 | COLADA DE CUACOS DE YUSTE A COLLADO 1,600 15 24,000 _l! dU“Aqu DEYUSTE ‘| - - ,-ego_LlLAD&')“ “
b |

' Vias Pecuarias de Extremadura. Consejeria de Desarrollo ]Rural Junta de, ESZtrémaﬁl]ra o

http://viaspecuarias.consultia.net/. e T )
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3.1.14 RESIDUOS.

La gestién de la recogida y eliminacion de residuos sélidos urbanos es mancomunada por contrata. El
volumen de basuras que genera el municipio es de 1.800 Tm/a. El vertido se realiza en el vertedero de
la mancomunidad situado en el término municipal de Robledillo de la Vera.

En el municipio existen dos vertederos de inertes, situados junto al Poligono o Industrial, con capacidad
para 30.000 m3 y ocupado en un 80%. Es de titularidad municipal.

El Ayuntamiento cuenta con servicio de limpieza de calles.

ya

3.1.15 RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS,

El Plan de Prevencion de Incendios Forestales de la Comunidad Auténoma de Extremadura?, que
establece las medidas generales para la prevencién de los incendios forestales, situa al término
municipal como municipio de peligro potencial de riesgo V3, perteneciendo a zonas de alto riesgo con
arreglo al Decreto 207/2005 de 30 de agosto, por el que se declaran las Zonas de Alto Riesgo de
Incendios.

Asi, las fincas rusticas deberan ajustarse a las siguientes condiciones del Plan de Prevencion

El rio Tiétar es el cauce con mayor caudal, presentando una llanura de inundacion sin grandes
instalaciones o urbanizacidn que pueda verse afectada.

Jaraiz de la Vera es un municipio dedicado, principalmente, al sector primario, agricultura y ganaderia
extensiva, y carece de una industria importante que suponga un riesgo para la buena conservacion de
los suelos. Si bien, para evitar los posibles riesgos de contaminacién de suelos, quedan prohibidos los
vertidos libres.

En cuanto a los riesgos tecnologicos, se puede establecer una diferenciacion entre aquellos
derivados de las infraestructuras de transporte viarias y aquellas de transporte energéticas.

3.1.16 RED.VIARIA.

Los principales elementos infraestructurales que vertebran el término y su asentamiento urbano son las
siguientes carreteras:

IDENTIFICADOR DENOMINACION ITINERARIO
EX-203 Carretera regional de Extremadura | Comunica con la comarca de La Vera, hasta el limite de la provincia de
NIVEL 2 Avila por Jaraiz de la Vera
EX-392 Carretera regional de Extremadura | Comunica Jaraiz de la Vera con la EX-119
NIVEL 3
CC-31.3 Carretera de la Diputacion Provincial de | Comunica con Jaraiz de la Vera con Pasarén de la Vera
Céceres
CC-89 Carretera de la Diputacion Provincial de | Comunica Jaraiz de la Vera con Collado
Caceres
CC-17.3 Carretera de la Diputacién Provincial de | Comunica Garganta la Olla con la EX-203
Céceres —

2 Decreto 86/2006, de 2 de Mayo, por el que se aprueba el Plan de Prevencior de Thcendios Forestales de fa Comunidad
Auténoma de Extremadura (Plan Preifex).

3 Estos niveles van del 1 al 4 en orden creciente de peligrosidad y en funcién de ese nivel cada Plan de Prevencion tiene unas
exigencias distintas
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3.1.17

3.1.18

3.1.19

RED_DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.
El suministro eléctrico de Jaraiz se realiza desde una subestacion eléctrica en el mismo nucleo que

distribuye a varios transformadores situados en diversos puntos del casco. Estos centros de
abastecimiento estan unidos en un anillo subterraneo y una circunvalacion aérea

El suministro de energia eléctrica domiciliaria es adecuado para las necesidades del nlcleo, si bien con
problemas puntuales.

El alumbrado publico abarca todo el nucleo urbano. El servicio estd automatizado en su totalidad, con
un nivel de calidad bueno. Las lamparas son de descarga.

REP_DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

El municipio esta clasificado por el Plan Hidrolégico de Tajo, a efectos de consumo de agua, como de
actividad comercial — industrial alta, que corresponde con una dotacién de 310 I/hab. dia sobre la
poblacidn estimada.

Areas industriales existentes: 664.900 m?s.
Suelos Urbanos No Consolidados y Urbanizables Industriales 411.764 m?%.
Total: 1.074.664 m?%

ABASTECIMIENTO DE AGUA.

La red de abastecimiento de agua alcanza a la totalidad de las viviendas del nucleo urbano. El estado
de conservacion de la red es bueno en general.

El abastecimiento tiene sistema de potabilizacion por esterilizacion y las conducciones (transporte del
agua desde la captacion hasta el inicio de la distribucion domiciliaria) son de titularidad y gestion
municipal.

Todas las viviendas del nucleo disponen de red. No hay déficit en el servicio.
RED_DE SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS.,
El Municipio cuenta con dos depuradoras situadas junto al poligono Industrial. La primera de ellas se

construyé simultaneamente al desarrollo del Poligono dando servicio a éste. La segunda depuradora,
situada junto a la primera, comenz6 sus obras de construccion en 2010.

Previamente a la construccion de la nueva depuradora existian varios emisarios que vertian en los
distintos cauces del municipio.

El nucleo urbano de Jaraiz de la Vera se expande territorialmente en dos cuencas vertientes, una al
norte, y otra al sur.

En el entorno urbano de Jaraiz de la Vera existen ocho puntos de vertido. En la actualidad se han
concentrado todos los vertidos en uno que discurre hasta la depuradora. Las obras comprenden la
agrupacion de todos los vertidos en un punto de la cuenca sur para conducirlos desde aqui y por
gravedad hasta la E.D.A.R., situada en esta cuenca. Para ello sera necesario elevar todos los vertidos
pertenecientes a la cuenca norte hasta alcanzar la divisoria de ambas cuencas, donde se conectara a
un pozo de registro existente, por lo que se construira, para este fin, una estacion de bombeo de aguas
residuales.

3.2 CARACTERISTICAS AMBIENTALES DE LA ZONA QUE PUEDEN VERSE AFECTADAS DE
MANERA SIGNIFICATIVA

El Plan General afecta a todo el término municipal, centrandose las, propuestas de nuevo crecimiento

en el entorno del nacleo urbano y asumiendo ciertos crecimientos aIEjado_s del mismo, pero sin olvidar|

la propuesta de clasificacion con su correspondiente normativa, que se hace para la totalidad del

término municipal. ' =

i |
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3.2.1

3.2.2

3.2.3

3.2.4

3.2.5

Puede afirmarse que el establecimiento de las distintas categorias de proteccion del suelo rustico
conlleva una afeccién positiva sobre el entorno, estableciéndose para estos suelos una precisa
normativa de usos y actividades autorizables en cada clase de suelo, con el objetivo de preservar su
caracter rustico frente a posibles ocupaciones urbanas.

HIDROLOGIA E HIDROLOGIA

Los nuevos ambitos urbanizables, en general, no afectan a cauces superficiales, si bien es de resefiar
que en el caso de que se detecte la presencia de un cauce menor cerca de los nuevos suelos
urbanizables, estos tendran calificacién de zona verde.

Se estableceran bandas de proteccion entorno a los cauces, respetandose para los nuevos suelos la
zona de dominio publico hidraulico. El plan establece la necesidad de adecuar la actuacién urbanistica
a la naturalidad de los cauces y en general del dominio publico hidraulico, y en ningun caso se intenta
que sea el cauce el que se someta a las exigencias del proyecto.

Todos los cauces quedan protegidos como suelo no urbanizable de proteccion natural, no previéndose
afeccidon negativa sobre los mismos.

7

VEGETACION.

El entorno del nlcleo urbano de Jaraiz de la Vera esta dominado por los usos agropecuarios con
presencia de encinares adehesados. En general se trata de superficies dedicadas al aprovechamiento
ganadero correspondiendo muchas de ellas a terrenos de cultivos abandonados. La vegetacion actual
por tanto, responde a la secular intervencién del hombre que ha modificado la vegetacion potencial y la
ha sustituido por cultivos o pastos.

Podra ser afectada aquella vegetacion que se sitte en los sectores de Suelo Urbanizable desligados
del nucleo urbano, y en menor medida, algun sector contiguo con el nlicleo.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS:

Las propuestas contenidas en la propuesta de PGM no afectan a espacios incluidos en Red Natura
2000, Espacios Naturales Protegidos de Extremadura.

Sin embargo, cabe mencionar, que se prevé la afeccion del Sector 13, la ampliacion del Poligono
Industrial, sobre habitats de interés, debiéndose tomar las medidas oportunas, en el desarrollo del
sector, para afectar lo menos posible a la vegetacion de interés.

PAISAIJE.

La calidad ambiental del municipio se apoya en la conservacién de un paisaje rural tradicional,
eminentemente agrario y con una fuerte carga cultural, fruto de la actividad agricola extensiva, que ha
sabido adaptarse a las condiciones del medio para transformarse, a lo largo de los siglos, en un paisaje
rural de alto valor ambiental en el que se alterna un paisaje de cultivos, con un arbolado natural
adehesado, y una importante superficie de matorral mediterraneo.

El paisaje del entorno propuesto para los nuevos crecimientos no presenta elementos. destacables dignos
de proteccion. Con la excepcién de los sectores 12, 13 y 14, por ser emisores y receptores de vistas y
encontrarse, en los dos Ultimos casos, desligados del nucleo urbano. .
! 4 |
’ |

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA, . : |

T T . ' - et e oy Crnosatn oel Tones I
Los montes de utilidad publica de Jaraiz de la Vera quedan protegidos cemo siielos. no urba“mzables de
proteccion estructural forestal, no previéndose, con el planeamiento propuesto, incidencias riegatidas
sobre estos espacios.

Con arregio a la legislacion forestal, los montes catalogados de utilidad publica han de ser
incompatibles con un hipotético aprovechamiento urbanistico, debiendo preservarse su caracter
forestal y sus valores ambientales.

No se preveé la afeccion ambiental negativa de ningun monte de utilidad por el Plan.
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3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.3

ViAS PECUARIAS

Estas vias forman parte del patrimonio publico, su gestion actualmente pertenece a la Junta de
Extremadura y poseen un alto valor histérico-cultural. Su condicion de suelo publico junto con el alto
valor histérico y su gran importancia en el paisaje rural como elementos lineales, que conectan
espacios naturales y como espacios apropiados para usos blandos, principalmente los relacionados
con el ocio y el turismo, hace que deban ser protegidas frente a cualquier tipo de ocupacion, asi como
conservadas en toda su longitud y anchura.

El objetivo de proteccién de dichos terrenos es asegurar su uso para el transito ganadero de
conformidad con lo establecido en la Ley de Vias pecuarias, pudiéndose no obstante admitir como usos
compatibles y complementarios los especificados en dicho texto legal (senderismo, cabalgada, y otras
formas de desplazamiento deportivo sobre vehiculos no motorizados). 4

No se prevén efectos negativos, sobre las vias pecuaria, por el Plan General.

PATRIMONIO CULTURAL

No se preven efectos ambientales negativos sobre los bienes de interés cultural y yacimientos
arqueoldgicos existentes en el término.

INFRAESTRUCTURAS

No existen infraestructuras que puedan verse afectadas por los nuevos crecimientos, habiéndose
delimitado la franja de proteccién para las infraestructuras existentes con arreglo a la legislacion
sectorial vigente.

PROBLEMAS AMBIENTALES EXISTENTES.

3.4

El municipio de Jaraiz de la Vera no presenta en general problemas ambientales relevantes que
puedan incidir negativamente en el desarrollo del Plan, ni problematicas ambientales relacionadas con
zonas de especial importancia medioambiental.

La existencia de las Zonas de Especial Conservacién, asi como de habitats de interés comunitario,
inventariados con arreglo a la Directiva Habitats, justifica la necesidad de proteger especialmente estos
sectores del municipio, evitandose la calificacién de suelos o la posibilidad de permitir instalaciones o
actividades que puedan incidir negativamente sobre estos espacios.

La problematica ambiental del municipio, derivada de la aplicacion y desarrollo del Plan General
Municipal puede resumirse en las siguientes presion y riesgo:

e Afeccion sobre Habitats de Interés comunitario del Sector 13, al Sureste del Poligono Industrial, ya
clasificado como tal en planeamientos anteriores

OBJETIVOS DE PROTECCION AMBIENTAL.

La situacion de Jaraiz de la Vera con un territorio extenso, de alto valor ecolégico, ofrece una
oportunidad de desarrollo del presente Plan General Municipal, con los siguientes objetivos
fundamentales:

* Gestion sostenible del agua, mediante la aplicacion de técnicas de ahorro y disminucion del
consumo de agua urbana.

e Conservacion del suelo creando con antelacion suficiente espacios verdes ¢on vocacién de auto-
mantenimiento y uso publico

4 Vias Pecuarias de Extremadura. Consejeria de Desarrollo Rural: Junta de Extg@:,madura,
http://viaspecuarias.consultia.net/. - 2
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3.5

e Mantenimiento de la biodiversidad mediante la proteccion del suelo No Urbanizable evitandose en
la medida de lo posible la interferencia negativa entre la ciudad y el campo derivada del desarrollo
del PGM.

e Contribuir a la disminucion de los gases de efecto invernadero mediante una ordenacion que
favorezca la movilidad sostenible y el aumento de las zonas verdes y areas arboladas como
sumideros de CO2.

« La definicion de una normativa especifica en los suelos No Urbanizables de especial proteccion
gue regule las actuales instalaciones que se localizan sobre ellos.

e La ordenacién de los suelos No Urbanizables con criterios de salvaguarda de valores municipales y
supramunicipales.

Para la consecucion de dichos objetivos, uno de los aspectos fundamentales que debe ser tenido en
cuenta durante fa elaboracion del Plan General Municipal es la consideracién e incorporacion, tanto a la
hora de establecer el modelo de ocupacion del territorio, como de la normativa urbanistica, de la
legislacion ambiental aplicable al ambito municipal.

La consideracion de cada uno de los objetivos de proteccion que se desprende de la prolija legislacion
aplicable lleva a optar por un modelo de ocupacién del territorio que apueste por la salvaguarda de los
elementos ambientales de valor. De este modo el Plan apuesta por un desarrollo urbanistico centrado
en los suelos urbanos vacantes, un crecimiento controlado del nlcleo urbanc que permita vincular los
crecimientos disgregados del nacleo con este, y por el tratamiento sustentable de los espacios libres y
del suelo No Urbanizable, centrandose en el establecimiento de una normativa urbanistica respetuosa
con la realidad ambiental y ecolégica de la zona y salvaguardando los elementos de interés ambiental y
en especial la vega y los habitats naturales de interés, salvo en la ocupacion derivada de la aplicaciéon
del planeamiento vigente, los cauces, las vias pecuarias y las areas del territorio provistas de
vegetacion natural.

Por otra parte, las figuras de planeamiento de desarrollo del Plan General Municipal deberan
someterse a los procedimientos ambientales correspondientes los planes, proyectos y actividades que
asi establezca la legislacion autonémica de impacto ambiental, y la legislacion estatal en la materia, y
en especial en lo referente a proyectos y actividades afectadas por la legislacién ambiental vigente.

EFECTOS SIGNIFICATIVOS DEL PGM EN EL MEDIO AMBIENTE.

El Plan General Municipal se realiza para actualizar y adecuar la situacion urbanistica del municipio a
su realidad econémica y territorial, en el marco de la legislacion urbanistica actual, tanto estatal como
autonoémica, y respetando e incorporando la legislacion ambiental vigente al ambito territorial del
municipio.

La importancia de los efectos del plan sobre el medio ambiente es de diversa indole, distinguiéndose
entre aquellos que afectan a la totalidad del ambito a aquellos restringidos a las zonas urbanas y de
nuevo crecimiento. Es precisamente en estas ultimas, donde pueden producirse las mayores
afecciones.

Entre los efectos positivos del plan destacan aquellos derivados del establecimiento de areas
ordenadas de urbanizacion y/o proteccion, frente a la ocupacién indiscriminada del territorio, asi como
de la aplicacion de la Normativa Urbanistica. Los negativos se concentran sobre todo en los efectos
inducidos por la ampliacién de los cascos urbanos. En este sentido el principal efecto negativo radica
en la perdida de suelo y cambio en los usos del suelo.

A pesar de tratarse de un crecimiento cuya necesidad y propuesta viene parcialmente recogida desde
el Plan vigente, y atendiendo a un planeamiento urbanistico en cuya formulacién se incorporan ya
criterios de minimizacion de impacto ambiental y de proteccion de valores naturales, se ha de evaluar
en detalle el alcance de la intervencién sobre el territorio en el contexto global de preocupacion por las
cuestiones ambientales y en aplicacion de la legislacidn sectorial vigente.

La pérdida de suelo rustico, o dicho de otra forma: de “campo”, a.favor de la urbanizacién; es una
cuestién siempre polémica desde la 6ptica ambientalista. Sin embargo, una vez aceptado un,modelo de
desarrollo que apuesta por una expansion urbana contigua al casco, asi como en la salvaguarda de los
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3.5.1

3.5.2

3.5.3

3.5.4

3.5.5

elementos ambientales de valor, alejados del nlcleo urbano, la transformacion de uso de los suelos
afectados sera menor que en caso de tener que realizarse nuevas infraestructuras de acceso y servicio
a los nuevos desarrollos.

El mayor impacto derivado de los nuevos crecimientos puede resumirse en el consumo de unos
terrenos ecoldégicamente productivos, es decir, el principal efecto negativo radica en la perdida de suelo
y cambio en los usos del suelo, aunque apenas considerables en un contexto comarcal y provincial y
en el consiguiente aumento de los consumos energético, en este caso, independiente de la ubicacion
seleccionada para el nuevo desarrollo.

En resumen, puede decirse que los impactos negativos derivados de los nuevos desarrollos propuestos
son mas de indole territorial que ecoldgica, en tanto en cuanto se trata de producir una ocupacion y
cambio de uso del terreno, con un bajo nivel de intervencion sobre la topografia, y por tanto con un
impacto paisajistico moderado.

. s s

AEECCION A LA GEOLOGIAY GEOMORFOLOGIA,

Dada la topografia del terreno no son de prever afecciones severas a la geomorfologia, dado que la
mayor parte de los nuevos desarrollos se sitian sobre terrenos de topografia poco accidentada o casi
llanos. No obstante, se ha de prever en el disefio de los planes parciales la relacién con el entorno de
estos sectores de cara a evitar cortes en el terreno que modifiquen el perfilado natural del mismo.

En los desarrollos industriales alejados del nucleo, sobre terrenos de topografia llana, no se prevén
afecciones importantes a la geologia y la geomorfologia.

e

AEECCION AL SUELO,

Mas alla de la afeccion producida por la ocupacién directa de suelo, con el consiguiente cambio en su
uso, dada la configuracién geolégica de los terrenos a ocupar, el plan no conlleva incidencia en cuanto
a un posible aumento del riesgo de erosion.

Por otra parte, para evitar los posibles riesgos de contaminacién de suelos, quedan prohibidos los
vertidos libres.

z e z

AEECCION A LA HIDROLOGIA E HIDROGEOLOGIA,

El desarrollo del PGM conlleva irremediablemente, en los nuevos desarrollos urbanos y como impacto
negativo, una cierta impermeabilizacién de los terrenos, debido al pavimento y las nuevas
edificaciones. Sin embargo, esta impermeabilizacién de los terrenos apenas tendra incidencia por su
escasa dimensién.

De la ejecucion del Plan General Municipal no se desprende ningln riesgo de contaminacion de las
aguas superficiales o subterraneas, al quedar conectados todos los nuevos desarrollos al sistema
general de saneamiento.

Por ofra parte, el haber contemplado bandas de proteccion asignada a espacios libres en el disefio de
los sectores que se encuentran préximos o afectados por cursos de agua, garantiza la eliminacion del
riesgo de inundacién sobre nuevos desarrollos.

-

AEECCION SOBRE LOS ECOSISTEMAS.

En general puede afirmarse que la incidencia sobre el funcionamiento ecosistémico del entorno no-es
relevante, maxime si se considera la extension del territorio protegido como suelo no urbanizable:y Ia
dimension y tipo de los nuevos desarrolios propuestos. e |l /

,

VEGETACION. fs

En los sectores de nuevo desarrollo urbano, la vegetacion existente desaparecera—Pero, al tratarse dg
zonha de matorral y en menor medida de pastizal, la incidencia ambiental sobré 1a vegetacufm S
considera baja, quedando todas las superficies arboladas y/o adehesadas del término protegidas bajo
una categoria de suelo no urbanizable de proteccién natural.
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3.5.6

3.5.7

3.5.8

3.5.9

De la aplicacion y desarrollo del plan no se estima ninguna afeccién negativa significativa sobre la
vegetacion, salvo la producida por el sector urbanizable residencial 13, que es un habitat de interés En
estas zonas se deberan delimitar espacios libres, concentrandose la edificabilidad en las areas
desprovistas de vegetacidén o con vegetacién menos interesantes y permitiéndose la conservacion de
las zonas arboladas como areas verdes.

En la zona afectada por los nuevos desarrollos no se ha detectado presencia de ninguna especie de
flora protegida.

ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS.

Las propuestas contenidas en la propuesta de PGM no afectan a espacios incluidos en Red Natura
2000, Espacios Naturales Protegidos de Extremadura.

Sin embargo, cabe mencionar que el Sector 13, la ampliacion de! Poligono Industrial afecta a un habitat
de interés, debiéndose tomar las medidas oportunas, en el desarrollo del sector, para afectar lo menos
posible a la vegetacién de interés.

BAISAJE

Dada la configuracién fisiografica del nucleo Jaraiz de la Vera, y el que los nuevos crecimientos en el
entorno del nlcleo se localizan colindantes al mismo, sobre terrenos parcialmente afectados por usos
periurbanos y crecimientos espontaneos, las afecciones paisajisticas seran de escasa magnitud.

El resto de los sectores urbanizables, como los dos sectores urbanizables industriales y el Sector 14,
residencial, presentan una afeccién al paisaje al ser areas emisoras y receptoras de vistas. Deberas
arbolarse convenientemente en su perimetro para minimizar el impacto.

Por otra parte, la afeccién negativa sobre el paisaje es minimizada con la incorporacion, desde la
normativa urbanistica de medidas que deberan contemplar los nuevos crecimientos para su integracion
en la escena urbana y respeto a las tipologias tradicionales (alturas, volimenes, materiales, etc.).

4 re

MONTES DE UTILIDAD PUBLICA Y VIAS PECUARIAS:

Los montes de utilidad publica de Jaraiz de la Vera quedan protegidos como suelos no urbanizables de
proteccion estructural forestal, no previéndose, con el planeamiento propuesto, incidencias negativas
sobre estos espacios.

La totalidad de las vias pecuarias quedan clasificadas desde el Plan General Municipal como suelos no
urbanizables de proteccion estructural de Vias Pecuarias, por lo que el PGM no conlleva ningun tipo de
afeccién negativa sobre las mismas.

PATRIMONIO CULTURAL.

El PGM no conlleva afecciones negativas al patrimonio histérico-cultural o arqueologico. Para
garantizar la proteccion de estos yacimientos conforme la Ley 2/1999, de Patrimonio Histérico y
Cultural de Extremadura, el Plan General relaciona los elementos incluidos en la Carta Arqueologica
del municipio y los recoge dentro de una categoria especifica de Suelo No Urbanizable.

En la normativa del PGM se establece la proteccion del patrimonio arquitecténico, historico-artistico y
arqueoldgico del nucleo urbano y su término municipal, recogiéndose desde el Catalogo de Proteccion,
gue hace las veces de anexo tanto al ISA como al Plan los Catalogos de elementos integrantes del
Patrimonio Arquitecténico y del Patrimonio Arqueologico con fichas individualizadas de cada uno de
ellos, asi como su normativa de proteccion para garantizar su conservacion.

3.5.10 AGUAS RESIDUALES

Aquellas edificaciones e instalaciones existentes en el Suelo No Urbanizable que generen vertidos
liquidos deberan tratar sus aguas residuales, para prevenir la contamlnac[on de los. recursos hidricos,
cumpliendo la legislacion vigente en materia de aguas continentales, |ncIU|do eI Plan H:drolbgtco del
Tajo, proponiendo para cada uno de ellos las soluciones adecuadas.
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3.5.11

3.5.12

3.5.13

3.5.14

3.5.15

3.5.15.

VERTIROS SOLIDOS
Los residuos solidos asimilables a urbanos y la recogida selectiva de residuos estan contemplados en

la normativa urbanistica, de acuerdo con las normas especificas de la legislacion autonémica y
municipal.

RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS,

Del desarrollo del Plan General Municipal no se desprenden riesgos de contaminacion de suelos.

Riesgo de inundacion. EI PGM incorpora una categoria de suelo No Urbanizable de protecciéon natural
de cauces con el objeto de paliar el posible riesgo de inundacién en el entorno de los cauces fluviales
del término municipal. Estos suelos incluyen todos los cauces del municipio y sus zonas de dominio
publico hidraulico, con arreglo a la legislacion de aguas.

El plan establece la necesidad de adecuar la actuacion urbanistica a la naturalidad de los cauces y en
general del dominio publico hidraulico, y en ningun caso se intenta que sea el cauce el que se someta a
las exigencias del proyecto.

Dentro del término municipal solo hay riesgo de inundacion en las llanuras de inundacion del Tiétar,
donde se producen crecidas periédicas del rio que acarrean pérdida de suelo. No hay en las
proximidades edificaciones o instalaciones que puedan verse afectadas, si bien se estableceran
medidas correctoras para paliar las pérdidas de suelo debido a las inundaciones.

Los nuevos ambitos no afectan por tanto a cauces superficiales, si bien es de resefiar la existencia de
suelos urbanos y urbanizables en el entorno del arroyo de San Salvador.

Riesgo de incendio: Jaraiz de la Vera se encuentra catalogado en el Plan de Prevencion de Incendios
Forestales de la Comunidad Auténoma de Extremadura como municipio de peligro potencial de riesgo
IV, si bien no hay datos recientes de incendios en la zona. Los riesgos mas altos se presentan en las
proximidades de las zonas boscosas (con la excepcion del sector urbanizable 14, ya delimitado en
planeamientos anteriores).

e

SOCIOECONOMIA.

Los efectos socioecondmicos derivados de la ejecucién del Plan pueden considerarse positivos en su
conjunto, contemplandose entre los objetivos del PGM la dinamizacion econémica del municipio.

SALUD HUMANA.

De la ejecucion del PGM y aplicando la normativa urbanistica del mismo, no se desprenden
repercusiones o riesgos sobre la seguridad y la salud de las personas.

EEECTOS AMBIENTALES DE LOS SECTORES URBANIZABLES PROPUESTOS DESDE EL PLAN.

1 SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SE-1.
Esta situado al Noroeste del nucleo urbano, en continuidad con suelos urbanos consolidados.

Es una zona con aterrazamientos, mediante la construccion de bancales de piedra, que han
posibilitado el desarrolio de cultivos de frutales.

A continuacién se explican las afecciones previsibles:

UsOS DEL SUELO. |

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos de| suelo[-.
| |

VEGETACION

Las plantaciones de frutales se veran afectadas de forma irreversible.
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ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracién de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad de promocion publica.

3.5.15.2 SUELO URBANIZABLE DOTACIONAL SE-2.

Esta situado al Norte de Jaraiz de la Vera, junto a la carretera EX-203 direccién a Cuacos de Yuste.
Era Suelo apto para Urbanizar en las anteriores Normas.

Es una zona con un uso del suelo dedicado al cultivo de frutales. Como vegetacion natural aparece
Gnicamente matorral y herbaceas en los linderos de las parcelas de cultivo, por lo tanto, este sector no
tendra un impacto negativo sobre la vegetacion.

Dado que se trata de un sector cuya delimitacién y clasificacién como urbanizable ya figuraba en el
planeamiento vigente, el PGM asume los mismos.

A continuacién se explican las afecciones previsibles:
USOS DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad de promocion publica.

3.5.15.3 SUELOS URBANIZABLES RESIDENCIALES SE-3Y 9.

Son dos ambitos situados al Sureste del nucleo urbano. El Sector 3 ya estaba clasificado como Suelo
Urbanizable por las normas anteriores, mientras que el Sector 9 es de nueva clasificacion.

El Sector 3 es un ambito con vegetaciéon natural de pastizal con alguna planta de porte arbéreo, el
Sector 9, por su parte, se caracteriza por presentar un uso del suelo dedicado al olivar de secano.
Dado que, el Sector 3, es un sector cuya delimitacién y clasificacion como urbanizable ya figuraba en el
planeamiento vigente, el PGM lo asume.

Se prevén afecciones ambientales negativas por el desarrollo de este sector por desaparicion de la
vegetacion natural existente.

A continuacioén se explican las afecciones previsibles:
USOS DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
VEGETACION

La vegetacion se vera afectada de forma irreversible, debiendo buscarse una ordenacién interior
del sector que permita conservarla en la mayor medida posible.

ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracién de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental.

En cuanto al abastecimiento y al saneamiento, las ampliaciones de depositos y/o la depuradora
que fueran necesarias, al ser Urbanizaciones Auténomas, deberan ser costeadas por los
promotores.
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3.5.15.4 SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SE-4, 5, 6,7 Y 8.

Estos suelos se situan al Sur del nicleo urbano, junto a suelo consolidado. El Sector 6 era Suelo apto
para Urbanizar en las anteriores Normas.

En la actualidad presentan un uso del suelo dedicado tanto a cultivos de regadio como a cultivos de
olivar. Como vegetacion natural aparece unicamente en algunas parcelas pastos y matorrales. Por eso
puede decirse que la vegetacién va a recibir un impacto poco significativo.

Se preven afecciones ambientales negativas por el desarrollc de este sector por desaparicion de la
vegetacion natural existente.

A continuacion se explican las afecciones previsibles:
USOS DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad.

3.5.15.5 SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SE-10.

Este suelo se encuentra al Este del nicleo urbano, junto a la zona deportiva municipal. Es un suelo
cuyo uso, en la actualidad, se dedica al cultivo de olivos. Como vegetacién natural Unicamente se
encuentran matorrales y pastos en los linderos de las parcelas.

A continuacion se explican las afecciones previsibles:
UsoS DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad de promocién publica.

3.5.15.6 SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL, SE-11.
Esta situado al Este del nlcleo urbano, al Suroeste del Sector 10.

El uso predominante del suelo es el cultivo del olivar, por lo que la vegetacién natural apenas se vera
afectada.

A continuacion se explican los tipos de afecciones previsibles para aquellos factores ambientales que
sufriran impacto

UsOS DEL SUELO
El desarrollo del sector conlieva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depurécic')n de las aguas no se prevé_
incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda garantlzado el
suministro de agua para estos sectores de actividad de promocion publlca |

3.5.15.7 SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL SE-12. : ,

la carretera EX-392. En el ambito se pueden distinguir diferentes usos del suelo. cultivo de oI|vos,
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eriales, cultivos de secano. En cuanto a vegetacion natural aparecen pastos con matorrales y arbustos.
Asi como también alguna planta de porte arbéreo.

A continuacién se explican las afecciones previsibles:
Usos DEL SUELO

El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
VEGETACION

Plantea incidencias negativas para la vegetacion natural del entorno, si bien se trata de un area con
escasa cobertura arborea. Es previsible la desaparicién total del arbolado en los terrenos ocupados
por las reservas de suelo.

PAISAJE

Queda afectado el paisaje por la introduccion de edificaciones en un drea emisora y receptora de
vistas. Debera arbolarse convenientemente en su perimetro para minimizar el impacto.

ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracién de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental. En cuanto al abastecimiento, queda
garantizado el suministro de agua para estos sectores de actividad de promocion publica.

3.5.15.8 SUELO URBANIZABLE INDUSTRIAL SE-13.

Esta situado al Este del Poligono Industrial junto a la carretera EX-392. Es un ambito que ocupa el
borde de un habitat de interés comunitario, y por lo tanto tiene un impacto sobre la vegetacion.

A continuacién se explican las afecciones previsibles:
UsOS DEL SUELO
El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
VEGETACION
Se vera afectada la vegetacion caracteristica del habitat.
ESPACIOS NATURALES PROTEGIDOS

Todos aquellos ambitos que han sido calificados de habitats de interés comunitario lo son por estar
amenazados de desaparicion o por presentar un area de distribucién natural reducida en la Union
Europea, o por ser particularmente representativos de su biodiversidad, y por ello deben ser
protegidos, si bien, la normativa de habitats acepta determinados usos en los mismo.

PAISAJE

Queda afectado el paisaje por la introduccion de edificaciones en un area alejada de los nucleos de
poblacién y emisora y receptora de vistas. Debera arbolarse convenientemente en su perimetro
para minimizar el impacto.

ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracion de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental.

3.5.15.9 SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SE-14.

Esta situado al Norte del municipio, desligado del nucleo urbano, junto al monte de utilidad publica
Lancha Cabrera. Presenta un uso de suelo dominado por el cultivo del olivar. Junto al borde del monte
de utilidad publica aparece vegetacién de porte arbéreo, arbustivo y matorrales. Sin embargo, no se
considera que la afeccién a la vegetacion vaya a ser significativa. :

A continuacion se explican las afecciones previsibles:
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3.6

UsOS DEL SUELO
El desarrollo del sector conlleva un cambio inevitable sobre los usos del suelo.
VEGETACION

La vegetacién se vera afectada de forma irreversible, debiendo buscarse una ordenacioén interior
del sector que permita conservarla en la mayor medida posible.

PAISAJE

Queda afectado el paisaje por la introduccién de edificaciones en un area alejada de los nlcleos de
poblacion y emisora y receptora de vistas. Debera arbolarse convenientemente en su perimetro
para minimizar el impacto.

RIESGOS NATURALES Y TECNOLOGICOS

Este ambito se encuentra muy cerca del monte de utilidad publica Lancha Cabrera. Se deberan
establecer espacios libres evitandose la edificacion cerca de las masas arboladas.

ABASTECIMIENTO, SANEAMIENTO Y DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

Al quedar el desarrollo conectado al sistema de saneamiento y depuracién de las aguas no se
prevé incidencia negativa sobre este aspecto ambiental.

MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CONTRARRESTAR CUALQUIER
EFECTO SIGNIFICATIVO EN EL MEDIO AMBIENTE POR LA APLICACION DEL PGM.

3.6.1

3.6.2

3.6.3

El presente capitulo y con arreglo al Documento de Referencia, recoge las medidas previstas para
prevenir, reducir y, en la medida de lo posible, contrarrestar cualquier de los efectos negativos de la
ordenacion propuesta desde el Plan General Municipal.

ya

MEDIDAS GENERALES DE PROTECCION AMBIENTAL.

Si bien el conjunto de determinaciones del PGM intenta minimizar el impacto ambiental de las distintas
actuaciones previstas, hay que hacer especial referencia a la proteccién ambiental de la memoria de
ordenacion del plan, debiendo recoger la normativa urbanistica especificamente las condiciones
generales referentes a los siguientes extremos:

e Proteccion medio ambiental, ecolégica y de los niveles de confort.

o Proteccion del paisaje, de la imagen y de la escena urbana.

e

PROTECCION DEL PAISAJE NATURAL.

El PGM establece la proteccion del paisaje natural, en los diferentes ambitos, en relacién con sus
valores intrinsecos, de acuerdo a la Ley 8/98, de 26 de junio, de conservacién de la naturaleza y
espacios naturales de Extremadura, la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la
Biodiversidad, a la Directiva Habitats (Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de 1992), todo
ello segun se desprende del documento de ordenaciéon del PGM; no afectandose ningln espacio ni

habitats naturales de interés. . :
| |

PROTECCION DE CAUCES NATURALES,
Los cauces de corrientes naturales, continuas o discontinuas quedan regulados por la legislacion de
aguas, de las que se derivan las siguientes Normas: : P

* Laimposibilidad de realizar obras que alteren el desagUe natural a través de estos cauces, aun
en tramos que atraviesen dominio privado.

e Se establece la prohibicién de edificar en la franja longitudinal de servidumbre de cinco (5)
metros de ancho a lo largo de las margenes de los cauces, previendo su posible afeccion futura
al dominio publico.
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3.6.4

3.6.5

3.6.6

3.6.7

3.6.8

Los puentes y pasarelas que se proyecten sobre el dominio publico hidraulico habran de contar en todo
caso con la previa autorizacion del Organismo de cuenca, que sera independiente de cualquier otra
que haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las administraciones Publicas.

Para la ejecucion de cualquier obra o trabajo en la zona de policia de cauces se precisara autorizacion
administrativa del Organismo de cuenca. Esta autorizacioén sera independiente de cualquier otra que
haya de ser otorgada por los distintos 6rganos de las Administraciones Publicas.

-

PROTECCION Y MEJORA DE LA IMAGEN.Y ESCENA URBANA.

Se debera cuidar el perfil caracteristico del nicleo urbano desde el exterior, para lo cual se evitara la
ruptura del mismo, con la aparicién de elementos cuyas caracteristicas sean desproporcionadas, bien
en altura, bien en volumen edificado, etc., o sus texturas sean inconvenientes, por contraste respecto
del conjunto. En la normativa urbanistica del PGM, se establecen las condiciones en que podran
ejecutarse las edificaciones para integrar paisajisticamente el desarrollo urbanistico con el entorno.

2

PROTECCION CONTRA INCENDIOS FORESTALES.

Ninguno de los nuevos desarrollos urbanisticos se sitia préoximo a zonas arboladas que puedan
conllevar un riesgo de incendio forestal (con la excepcién del sector urbanizable 14), contando todos
con buenos accesos desde el nucleo e infraestructuras viarias. En aquellas zonas arboladas se
establecen espacios libres evitandose la edificacion de los mismos.

e

ORDENACION DEL SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO,

Unos de los aspectos que se valoran como efecto positivo sobre el entorno natural de Jaraiz de la
Vera, es la amplia y precisa clasificacion de Suelo No Urbanizable que se hace desde el PGM,
considerada como medida preventiva frente a los efectos negativos del desarrollo urbano
indiscriminado.

Con la delimitacion del Suelo No Urbanizable se pretende por tanto dotar a estas areas del territorio de
un marco juridico de proteccidén que garantice la conservacion de sus valores ambientales y
territoriales, a la vez que se recoja desde el planeamiento la legislacion sectorial vigente de incidencia
territorial en la zona, y con especificaciones muy claras sobre restricciones y usos permitidos en sus
ambitos de incidencia.

Las condiciones particulares de los usos permitidos, autorizables y prohibidos, asi como las
condiciones generales de su aprovechamiento en cada una de las categorias de suelo protegido,
vienen establecidas en el Titulo 11 de la normativa urbanistica del plan y que es parcialmente
reproducida en el capitulo correspondiente del ISA.

3

NORMAS URBANISTICAS.

En el documento de normativa del PGM se establecen las condiciones que regulan los usos,
instalaciones y construcciones que se instalen en toda clase de suelos del término municipal de Jaraiz
de la Vera, encaminadas a evitar el deterioro ambiental que van desde las condiciones de higiene y
calidad de la edificacion a las ordenanzas detallas sobre usos permitidos en las distintas clases de
suelo No Urbanizable.

A pesar de lo expuesto hasta aqui, la aplicacién del Plan General Municipal acarreara un impacto
inducido una vez que se desarrollen los futuros crecimientos, sirviendo la siguiente tabla como resumen
de las medidas correctoras que deben aplicarse.
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3.6.9

3.7

IMPACTO
IMPACTO LOCALIZACION MEDIDA CORRECTORA
RESIDUAL
No es posible aplicar medidas correctoras, habiéndose optado por una
Ocupacién de suelo Suelos urbanizables ordenanza protectora de suelo para los nuevos desarrollos (edificabilidad, | Significativo
parcela minima, cerramientos, etc...)
Vertido de aguas | Proximidad de suelos . o n
X ) Conexion a colectores y depuradoras No significativo
residuales urbanos y urbanizables
Impacto sobre los | Suelos urbanos vy | Disefiar las zonas verdes de los distintos sectores entomo a los cursos de No sianificativo
cursos de agua urbanizables agua superficiales que discurran por ellos 9
Impacto sobre la L - Proteccion bajo la categoria de suelo No Urbanizable de proteccion
\ Territorio municipal . Nulo
vegetacion ambiental.
Impacto  sobre Ila . Planificacion de los trabajos de construccion. T
. Suelos urbanizables No significativo
topografia Evaluacion Ambiental del planeamiento de desarrollo.
Impacto  sobre el Planificacion de los trabajos de construccion y aplicacion de la Normativa —
. Entorno del suelo urbano - ) No significativo
paisaje Urbanistica sobre proteccion de la escena urbana
Impacto sobre las vias ; . B . ) ) ) )
X Vias pecuarias Proteccion bajo la categoria de suelo No Urbanizable de Vias Pecuarias. Nulo
pecuarias
Plantaciones de especies autoctonas como medida compensatoria para
Impacto por nuevas filtrar los contaminantes originados por el uso de las vias y reducir el efecto
. P P . Entorno del suelo urbano _I, 9 ) P u o y ) No significativo
infraestructuras viarias en las zonas limitrofes y el impacto paisajistico sobre el medio natural
exterior a los ambitos urbanizados
Impacto por nuevas El planeamiento de desarrollo del PGM tomara las medidas oportunas:
infraestructuras Término municipal enterramiento de lineas aéreas existentes o delimitacion de pasillos | Nulo
eléctricas eléctricos
Residuos inertes | Suelos  Urbanos  y | Se cumplird lo dispuesto tanto en el Plan Nacional de Residuos de No sianificativo
generados Urbanizables Construccion y Demolicion 2007-2015. J

-

RESUMEN DE LAS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS PREVISTAS.

El informe de sostenibilidad ambiental contempla un resumen de las razones de la seleccion
de las alternativas previstas y una descripcion de la manera en que se realizé la evaluacion,
incluidas las dificultades (como deficiencias técnicas o falta de conocimientos y experiencia)
que pudieran haberse encontrado a la hora de recabar la informacion requerida.

MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO

El ISA incluye una descripcion de las medidas previstas para el seguimiento de los efectos en el medio
ambiente de la aplicacién o ejecucién del Plan General Municipal, para identificar con prontitud los
efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las medidas adecuadas para evitarlos. A través
de las medidas establecidas en el presente capitulo para el seguimiento se debe facilitar la informacién
sobre el grado de cumplimiento de los objetivos, criterios ambientales y principios de sostenibilidad,
establecidos en este documento de referencia.

Para realizar el seguimiento de los efectos indirectos del desarfroll_q urbanistico, el plan de seguimiento
de la sostenibilidad cuenta con un sistema de indicadores de la evolucion de las variables ambientales.
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3.7.1

ya

SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS PROPUESTAS DURANTE LA EJECUCION DEL PGM.

La siguiente tabla recoge el conjunto de medidas que se estiman necesarias para garantizar el
cumplimiento de lo establecido desde el ISA, aportandose la informacién sobre el tipo de informe a

aportar y la periodicidad de los mismos

Medida

Objetivo

Programacion temporal

Informes

Medidas complementarias

Sefalizar adecuadamente la
zona de trabajo

Minimizar la ocupacion
de suelo por las obras
y sus elementos
auxiliares

Separar la zona de
vegetacion natural de
la obra

Alinicio de las obras de la
urbanizacién

Desmantelamiento inmediato
de la instalacion y

Verificar la localizacién
de instalaciones

Semanalmente durante la

Fotografia de las obras y
de las afecciones
constatando las posibles
incidencias cada vez que
se produzea una

Reposicion de la sedalizacion
alterada 0 mal colocada

zonas sefializadas

urbanizacién

) . " fase de obras de
recuperacion de! espacio auxiliares fuera de la -
” urbanizacion
afectado zona permitida
Reportes del agente
Evitar la circulacién de | Semanalmente durante la ambiental, alguacil
Sancion vehiculos fuera de las fase de obras de municipal o agente de la

autoridad que constate la
incidencia

Incremento del nimero de
riegos en los caminos y zonas
de movimiento de maquinaria

Mantener el aire libre
de polvo

Diaria, durante los meses
de verano y semanal el
resto del afio, en funcion
de la humedad del terreno

Lavado de la vegetacion

Minimizar la presencia

Una vez terminada las

Informe diario de los litros
de agua empleada y modo
empleado para el riego

No se contemplan

En caso de afeccion grave

compensatorias oportunas y
cese el vertido

procedentes de la obra

Sancion y paralizacion de la
obra hasta que no cese el
vertido

Tratamiento y gestion
de vertidos para evitar
la presencia de
aceites, cementos,
solidos en suspension
no gestionados

Recuperacion de las zonas
afectadas

Proteccion de la
vegetacion autoctona

Permanente durante las
obras de la urbanizacion

Confederacion Hidrografica
del Tajo

Inspeccion de la
Confederacion Hidrografica
del Tajo

depolvoenla . sobre la vegetacion se
afectada . obras de urbanizacién .
vegetacion podaran las ramas afectadas
Fotografia de las obras e
) o L informe detallando el
Retirada de suelos vegetales Reutilizacion de la Alinicio de las obras de _
. . o volumen de la tierra No se contemplan
para su conservacion tiera vegetal urbanizacién )
retirada y el lugar de
almacenamiento.
Paralizacion de la obra hasta B
. . . . Inspeccion de la
que se realicen las medidas Evitar vertidos

Sancién en caso de producirse
una afeccién

Aportacion de una nueva capa
de tierra vegetal hasta llegar a
30 cm, realizacion de fabores
contra la compactacion, etc.

Preparacion de la
superficie del terreno
para plantaciones y
siembras (zonas
afectadas,

Al final de las obras de la
urbanizacion

Elaboracion de un Plan de
revegetacion. Elaborado
por el promotor de la
urbanizacion. Informe anual

En caso de incumplimiento, se
determinaras las Medidas a
aplicar por parte del 6rgano
ambiental competente
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Medida Obijetivo Programacion temporal Informes Medidas complementarias

instalaciones auxiliares
y vertederos)

Control de las plantas cuando
llegan a la obra, verificandose | Plantaciones en zonas

que se trata de especies afectadas
autoctonas
Durante la fase de
» Control de las plantacion, y a los tres
Reposicion de marras ) )
plantaciones meses de finalizadas las
obras

Informe de sanciones

Evitar la circulacion de )
impuestas por

Proteccion de suelos vehiculos fuera de las ) fimiento de |
2onas sefializadas Permanente durante la Incumplimiento ae fas
fase de obras de la medidas No se contemplan
urbanizacion.

Proteccion de las
Revision de la maquinaria. condiciones de sosiego
publico durante el dia

Informe técnico de la
revision de la magquinaria.

La informacién se concretara en una serie de informes que recopilaran los datos obtenidos para los
diferentes aspectos, que se enviaran a la Consejeria de Medio Ambiente, con la periodicidad que se
establezca.

3.7.2 |INDICADORES DE SOSTENIBILIDAD,

Los indicadores de sostenibilidad constituyen una de estas herramientas de evaluacién, que mayor
desarrollo han conocido en los ultimos tiempos debido especialmente a la relativa sencillez conceptual
en que se basan y especialmente a su gran potencial comunicativo. Aun asi, es aun largo el camino
gue queda por recorrer en el desarrollo y la aplicacién de indicadores.

En este sentido, para la evaluacion ambiental estratégica del plan, y como se establece desde el
Documento de Referencia para la Evaluacion Ambiental del Plan General Municipal, el ISA incluye un
listado de indicadores ambientales, de modo que se pueda llevar a cabo un seguimiento de los efectos
indirectos del desarrollo urbanistico.

4. CUMPLIMIENTO DE LA INCORPORACION AL PGM DE

DETERMINACIONES FINALES DE LA MEMORIA AMBIENTAL

4.1 INTEGRACION EN EL PGM DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES.

El planeamiento urbanistico debe buscar la integracion de los condicionantes ambientales como un
factor de oportunidad frente al crecimiento urbano, no solo respetdndose aquellos elementos que han
de ser protegidos, sino buscando el aprovechamiento de los mismos a través de su puesta en valor
para la proteccion, el uso publico, investigacion o educacién seglin sean los casos.

El plan se propone, por tanto, abordar una visién equilibrada del territorio que compone el municipio, en
la que la conservacion de los elementos ambientales, apoyados en una funcionalidad ecolégica, ha de
ser una apuesta intrinseca al propio hecho de "hacer ciudad". No se-trata de enfrentar ambas opciones
territoriales (suelo urbano versus suelo rustico), sino de armonizarlas y que una permita el
funcionamiento de la otra. - '
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4.2 ASPECTOS RELEVANTES DERIVADOS DE LA MEMORIA AMBIENTAL.

Visto el contenido de la Memoria Ambiental, los aspectos relevantes que deben incorporarse al PGM
son los recogidos en sus capitulos 7 a 9, que se resumen a continuacién.

7. DETERMINACIONES FINALES A INCORPORAR EN EL PLAN

El articulo 12 de la Ley 9/2006. de 28 de abril. sobre evaluacion de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente, asi como el articulo 14 de la Ley 5/2010. de 23 de junio. de
prevencion y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura. indican que la memoria
ambiental contendra las determinaciones finales que deban incorporarse a la propuesta del plan, sera
preceptiva y se tendra en cuenta en el plan antes de su aprobacién definitiva.

En este sentido desde la Direccién General de Medio Ambiente, se indican las determinaciones finales
a incluir en el Plan, recogidas en el documento de su aprobacion definitiva.

1.

El Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera debera incluir las condiciones que recoge la
memoria ambiental, asi como las medidas y actuaciones del informe de sostenibilidad ambiental,
mientras no sean contradictorias con las primeras.

El Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera deberd cumplir con todo lo establecido en la
normatliva sectorial vigente en las materias relacionadas en el articulo 9 de la Ley 9/2006:
biodiversidad, poblacion, salud humana, fauna, flora, tierra, agua, aire, factores climéticos, bienes
materiales, patrimonio cultural, incluido el patrimonio histérico, paisaje, la ordenacién del territorio y
el urbanismo.

Asimismo, se entiende que el objeto de las determinaciones es evitar afecciones sobre el medio
ambiente por ello se adoptaran las necesarias para evitar que se produzcan efectos ambientales
significativos sobre los factores ambientales implicados en la evaluacion.

La Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera deberad cumplir con todo lo establecido en la
normativa sectorial autonémica vigente, la Ley 5/2010, de 23 de junio, de prevencién y calidad
ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura asi como en el Decreto 54/2011, de 29 de
abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de
Extremadura y en el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura.

La Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera debera cumplir con lo dispuesto en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

El documento cumple con todas las condiciones anteriores.

6. Se incluira entre la normativa del Plan General Municipal lo descrito en el articulo 56 quater de la
Ley 8/1998, de 26 de junio, de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de
Extremadura modificada por la Ley 9/2006, de 23 de diciembre por el que se requiere informe de
afeccién para las Servian de Proteccion Ambiental actividades a realizar en zonas integrantes de la
Red Natura 2000, en este caso: LIC "Rio Tiétar", LIC "Sierra de Gredos y Valle del Jerte", ZEPA
"Rio y Pinares del Tiétar" y ZEPA "Colonias de Cernicalo Primilla en Jaraiz de la Vera". En el citado
articulo se indica que:

a. En estas zonas se podran seguir llevando a cabo, de manera fradicional, los usos o actividades
agricolas, ganaderos o forestales que vinieron desarrollandose en estos lugares, siempre y
cuando no deterioren los hébitats ni provoquen alteraciones que repercutan en las especies
que hayan motivado la declaracién de las zonas.

b. La realizacion de proyectos, actuaciones o actividades no contempladas en el apartado
anterior, incluyendo la realizaciéon de cualquier tipo de construccién, requerird la previa
valoracion de sus efectos sobre los habitats o especies que, en cada caso, hayan motivado la
designacion o declaracion de la zona. En estos casos, el promotor del proyecto, actuacién o
actividad, a través del 6rgano sustantivo, remitira al competente en materia de medio ambiente
una copia del proyecto o bien una descripcion de la actividad o actuacion.

|
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¢. En funcién de los efectos que se prevean y de su trascendencia sobre los valores naturales de
la Zona de la Red Natura 2000, el ¢érgano ambiental emitird un informe de afeccion que
contendra alguno de los siguientes pronunciamientos: a) Si entendiera que la accién pretendida
no es susceptible de afectar de forma apreciable al lugar, o estimara que las repercusiones no
seran apreciables mediante la adopcién de un condicionado especial, informara al érgano
sustantivo para su consideracion e inclusién de dicho condicionado en la resolucion.

d. Si considerara que la realizacién de la accién puede tener efectos negativos importantes y
significativos, dispondra su evaluacién de impacto ambiental, salvo que, de acuerdo con lo
regulado por la legislacién sectorial existente en la materia, la actuacion ya estuviera sometida
a la misma.

Aclarar que la apertura de caminos y pistas, asi como los tratamientos sobre la vegetacion se
incluyen entre las actividades que requerirdn informe de afeccion en terrenos ubicados en la ZEPA y
LiC.

Estas condiciones estan incluidas en el Titulo 11 de la Normativa.

7. En las obras de restauracion de edificios incluidos en la ZEPA "Colonias de Cernicalo primilla de
Jaraiz de la Vera", se evitard tapar los huecos que usa el cernicalo primilla para criar, y se
adecuaran de forma que se evite que sean ocupados por otras especies (como paloma doméstica).
Para ello, la entrada al hueco debe ser de 6,5 cm de didmetro para los de entrada circular y 5x12
cm para los de entrada rectangular, y el material usado para recubrir la entrada debe reunir las
caracteristicas necesarias para no causar dafios a las aves al entrar, asi como integrarse con los
materiales y colores del edificio.

8. En las Zonas de Interés Prioritario (ZIP) delimitadas en el Plan de Gestion de la ZEPA ES0000431
Colonias de Cernicalo Primilla de Jaraiz de la Vera, se someteran a Informe de Afeccion aquellas
obras o trabajos de reforma a llevar a cabo en edificios con presencia de cernicalo primilla y que
puedan afectar a la especie. En cualquier caso, en estas zonas, con caracter general se tendran en
cuenta las siguientes consideraciones:

a. Las obras se llevaran a cabo fuera del periodo reproductor del Cernicalo primilla (15 febrero-15
julio).

b. Se hard una adecuada planificacion de las fases de obras con el objeto de compatibilJzar la
realizacion de las obras y evitar las molestias durante la reproduccién de las aves. De este

modo, durante el periodo de reproduccion se programaran los trabajos que se desarrollen en
zonas del edificio sin presencia de nidos o cuando no provoquen molestias a las aves.

c. Cuando no sea posible respetar los huecos de nidificacion, deberan adoptarse medidas
alternativas para el mantenimiento de las parejas reproductoras. Para ello, se instalaran
preferentemente nidales artificiales de cemento aptos para la cria del cericalo primilla en el
exterior del edificio o, en el caso de los nidos bajo teja, en la restauracién deberan usarse tejas
de ventilacion bajo las que se colocaran cajas nido aptas para la cria del cernicalo primilla.

d. El Ayuntamiento incluiré en su normativa urbanistica un Inventario de Edificios de Interés para
la Conservacién del Cernicalo primilla, para lo que la Direccion General de Medio Ambiente
(DGMA) facilitaré periédicamente la actualizacién del censo de colonias de cernicalo primilla. A
los edificios incluidos en dicho inventario le serdn de aplicacién las consideraciones incluidas
en el punto 2 sobre la ZIP. En base a ta informacion de la que actualmente dispone la DGMA,
los edificios que deben ser incluidos en dicho Inventario, al menos son:

* lglesia de San Miguel
* Iglesia de Santa Maria

e. Este inventario debe ser actualizado siempre que se disponga de nueva informacion sobre la
localizacion de las colonias de nidificacion de cernicalo primilla para lo que la DGMA facilitara
la informacién actualizada en base a los censos periédicos que lleva a cabo.

Estas condiciones estan incluidas en el articulo 7.2.1 9 de la Normativa. ]

9. Deberén revisarse los limites de los Lugares de !mporfanc:a Comunitaria, que han srdo modmcados
recientemente, y cuya actualizaciéon fue publicada medfant la Decls10n de E;efuc;én de la
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Comisién de 7 de noviembre de 2013, por la que se adopta la séptima lista actualizada de lugares
de importancia comunitaria de la region biogeogréfica alpina. Todas las menciones a Lugares de
Importancia Comunitaria que se realizan en esta Memoria Ambiental estan referidas a las zonas
definidas por los nuevos limites. La nueva delimitacion se puede consultar en el siguiente enlace
http.//extremambiente.qQbex.es/files/coberturas/RN2000 LIC EXTREMADURA 201310 ETRS89.rar

10. Deberan revisarse los limites de las Zonas de Especial Proteccion para las Aves, que han sido
modificados recientemente. La Comisiéon Europea acepté la propuesta en diciembre de 2013,
incorporandose todos los cambios en los formularios, cartografia y estadisticas oficiales. Esta
propuesta, ya aceptada, es aplicable a fecha de la elaboracién de la propuesta de memoria
ambiental, a falta de la declaracion oficial de las nuevas ZEPA, mediante Decreto del Consejo de
Gobierno, lo cual es un mero trémite. Este Decreto serd publicado, previsiblemente, en los
proximos meses en el Diario Oficial de Extremadura. En este sentido se recuerda que todas las
Areas Protegidas incluidas en la Red Natura 2000, son incorporadas a los instrumentos de
planeamiento urbanistico de los municipios, sin que existan decretos de declaracion oficial de las
mismas, siendo suficiente para su incorporacion, la aceptacion por parte de la Comision Europea.
La cobertura cartogréfica actualizada, correspondiente a las Zonas de Especial Proteccién para las
Aves (ZEPA) aprobada por la CE se puede consultar en el siguiente enlace:
http://extremambiente. Qobex.es/fHe5/coberturas/RN2QO0O ZEPA EXTREMADUR A 701310
ETRSS9.r<ir

Los planos recogen los limites revisados.

11. Cumplimiento de los planes y programas sectoriales aprobados para la proteccién de los espacios
naturales, la flora y la fauna, existente en el término municipal. Jaraiz de la Vera se encuentra
incluido dentro del &mbito de aplicacién de los siguientes Planes de Recuperacién o Conservacion
de especies de avifauna amenazada:

a. ORDEN de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Conservacion
Coenagrion mercuriale en Extremadura y se ordena la publicacién del mismo.

b. ORDEN de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Manejo de Gomphus
graslinii en Extremadura y se ordena la publicacién del mismo.

c. ORDEN de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Recuperacion de
Macromia splendens en Extremadura y se ordena la publicacién del mismo.

d. ORDEN de 14 de noviembre de 2008 por la que se aprueba el Plan de Conservacion del
Habitat de Oxygatra curtisii en Extremadura y se ordena la publicacién del mismo.

Estas condiciones estan incluidas en el ISA del PGM.

12. Con objeto de homogeneizar la nomenclatura de los tipos de suelo y adaptarla al Decreto 7/2007,
de 23 de enero, se propone que el Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental Paisajistica
(SNUP-A2) pase a denominarse Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica (SNUP-P) y el
Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de Paisaje Agrario (SNUP-A3) pasen a
denominarse Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural Agricola (SNUP-E4), sin perjuicio de
lo indicado en los siguientes pérrafos, segtin su uso, al tratarse de terrenos dedicados a cultivos
abancalados, ganaderia o usos tradicionales. La proteccion ambiental esta destinada a los bienes
de dominio puablico natural y los terrenos colindantes con ellos sujetos al régimen de policia
demanial y en este caso, los terrenos asi clasificados no se ajustan a esta definicion.

Se recoge en el documento esta nomenclatura.

13. Se ha identificado la presencia de superposiciones de las zonas de Habitats de Interés Comunitario
con algunas de las categorias asignadas al Suelo No Urbanizable Protegido. Dado que los Habitats
de interés comunitario no cuentan con un régimen de usos especifico, se considera necesario que
el régimen de usos de los Suelos donde se ubiquen garantice la conservacién de dichos Habitats.

Se comprueba en el documento el cumplimiento de la condicién.

14. Se deberén corregir los errores existentes en la cartografia con respecto al Suelo No Urbanizable
de Proteccion Natural N1 y el Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural N3, puesto que existe
una confusion entre el Norte y el Sur.
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Esta corregido en el documento de A.D.

15. Las zonas de regadios tradicionales situadas en el norte y centro del término municipal, no
formando parte del regadio estatal, que aparecen clasificadas como SNUP-A2 (Proteccion
ambiental paisajistica), SNUP-A3 (Proteccién Ambiental Paisaje Agrario) y SNU-C1 (Comin
Genérico) se incluirdn dentro de una nueva categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccién
Estructural de Regadios Tradicionales (SNUP-E5), contando siempre con el informe favorable del
Servicio de Regadios de la Direccién General de Desarrollo Rural.

Se recoge en el documento esta delimitacién y nomenclatura.

16. Revisadas las distintas denominaciones asignadas al Suelo No Urbanizable Protegido y con objeto
de adaptarse a las diferentes categorias de Suelo No Urbanizable contenidas en el Articulo 7 del
Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura seria conveniente adoptar las siguientes:

a. Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural de Corredor Ecolégico (Sur) (SNUP-N1) Suelo No
Urbanizable de Proteccion Natural de LIC Sierra de Credos y Valle del Jerte (SNUP-N2) Suelo
No Urbanizable de Proteccién Natural LIC Rio Tiétar y ZEPA Rio y Pinares del Tiétar (Norte)
(SNUP-N3) Suelo No Urbanizable de Proteccién Ambiental de Cauces y Lagunas

b. (SNUP-A) Suelo No Urbanizable de Proteccién Paisajistica (SNUP-P) Suelo No Urbanizable de
Proteccion Estructural Forestal (SNUP-E1) Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de
Dehesa (SNUP-E2) Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Regadios Oficiales

c. (SNUP-E3) Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural Agricola (SNUP-E4) Suelo No
Urbanizable de Proteccién Estructural de Regadios

d. Tradicionales (SNUP-E5) Suelo No Urbanizable de Proteccién de Infraestructuras Viarias
(SNUP-I1) Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Vias Pecuarias (SNUP-ES5)
Suelo No Urbanizable de Proteccién Cultural de Yacimientos Arqueolégicos (SNUP-C1)

17. Se recoge en el documento esta nomenclatura.

18. En cuanto al Suelo No Urbanizable de Proteccién de Proteccién Cultural de Yacimientos
Arqueolégicos, Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural de Vias Pecuarias, Suelo No
Urbanizable de Proteccién Ambiental de Cauces y Lagunas, asi como Suelo No Urbanizable de
Proteccion de Infraestructuras Viarias, se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial aplicable
en cada uno de ellos.

El PGM incluye estas condiciones.

19. En la documentacion de la aprobacion definitiva del plan General Municipal de Jaraiz de la Vera
deberan subsanarse las deficiencias encontradas en el informe de sostenibilidad ambiental.

El ISA incluye las modificaciones.

20. El Régimen de Usos aplicable a cada uno de los suelos del término municipal deberé respetar las
limitaciones impuestas en el Plan Territorial de la Vera en vigor.

Se han incluido todas las modificaciones solicitadas por el Servicio de O. del Territorio.

21. Las condiciones del Suelo No Urbanizable Protegido recogidas en las Normas Urbanisticas del
Plan General Municipal se adaptaran a las siguientes consideraciones:

a. Para el Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural N1 y N3 no se permitirdn los usos
vinculados a nuevas explotaciones mineras y sus actividades e instalaciones asociadas.

b. Para el caso concreto del Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural R.E.N.P.E.X Corredor
Ecologico (SNUP-N1) se establecera un régimen de usos y condiciones particulares
especificos que se resume en:

* El régimen de usos, los usos permitidos, tos usos_incompatibles y los autorizables se
adaptaran a lo establecido en los articulos 44, 45,46 y 47 de'la Ley 8/1998, de 26 de junio,
de Conservacion de la Naturaleza y Espacios Naturales de Extremadura modificadapor la
Ley 9/2006, de 23 de diciembre.
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» FEl uso tradicional compatible con la finalidad de proteccion de este Espacio Natural
Protegido es basicamente el uso forestal por lo que los usos agricola y ganadero no se
consideran compatibles. Asl, estaran permitidas exclusivamente las actividades forestales.

¢. Dadas las escasas dimensiones del Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural de RENPEX-
Corredor Ecologico (SNUP-N1) en el término municipal de Jaraiz de la Vera no se permitira el
uso de vivienda unifamiliar.

d. En cuanto a los usos autorizables no se incluird el uso terciario, dotacional, agricola ni
ganadero, ni la extraccion de recursos mineros.

e. Para el Suelo No Urbanizable de Proteccion Natural (SNUP-N2), solo se permitirén los usos
compatibles con la conservacién de los valores naturales presentes en la zona. Como usos
excepcionales Autorizables el uso Equipamiento, siempre que se lrate de equipamientos o
dotaciones relacionados con la educacién o la investigacién; el uso Agropecuario y el uso
Infraestructuras. El uso terciario es incompatible.

f.  El Suelo No Urbanizable de Proteccién Natural (SNUP-N3) contara con el mismo régimen de
usos que el SNUP-N1, porque a pesar de no estar designado como Corredor Ecolégico y de
Biodiversidad, las caracteristicas ambientales de ambas zonas son similares al tratarse de
dreas asociadas a cauces. En relacion a los usos y actividades de Interés Publico en estos
tipos de suelo, s6lo se permitirén en este dmbito los usos de caréacter cientifico, docente y
cultural tales como centros de investigacion, aulas y centros de interpretacion y observacion de
la naturaleza e instalaciones de observacion y/o estudio de la misma. Por Gltimo, indicar que se
entiende excluido el uso residencial. Como excepcién en el SNUP-N3 se acepta el uso terciario
recreativo de hosteleria en edificaciones existentes.

g. En el Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural Forestal (SNUP-E1) no seran
autorizables las Pistas descubiertas sin espectadores ni el uso terciario hotelero (TH1). Seran
autorizables el turismo rural y los campamentos y areas de acampada (TH3 y TH4)

h. En el Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Dehesas (SNUPEZ2), seran
autorizables el turismo rural y los campamentos y zonas de acampada. No seran autorizables
las pistas descubiertas sin espectadores, las energias renovables, y las infraestructuras
singulares.

i En el Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural de Regadios (SNUPES), sélo se
permitiran usos que sean complementarios y compatibles con los del regadio, en concreto, las
instalaciones fotovoltaicas podrian autorizarse si en un estudio técnico redactado para cada
caso particular se demostrara su compatibilidad con el uso agricola de las tierras sobre las que
se sitia (ocupacién por sombra y desarrollo de labores). Las centrales termosolares se
consideran incompatibles con los cultivos de regadfo, mientras que las instalaciones de
biomasa se permitirdn, solo cuando esté debidamente justificada la imposibilidad de
implantarlas fuera de los mismos, y a su vez, en el plan de explotacién de éstas quede de
manifiesto el empleo de productos para la combustiéon procedentes de las areas limitrofes de
regadio, entendiéndose en este caso una actividad complementaria para el desarrollo de los
regadios de la zona.

j. El Suelo No Urbanizable de Proteccién Estructural Agricola (SNUP-E4) debe destinarse a las
actividades propias del Sector Primario. En esta categoria solo se permitiran las construcciones
vinculadas y la vivienda unifamiliar vinculada a la explotacion de la finca. No seran autorizables
el uso terciario, ni el uso de equipamientos de forma general. No obstante, dadas las
actividades existentes y en funcionamiento ya en la zona, se permite como excepcion el uso
Terciario Hostelero de Turismo Rural para rehabilitacion de edificaciones existentes y el uso
Terciario Recreativo limitado a hosteleria en edificaciones tradicionales existentes. Ademas,
edificaciones de estas caracteristicas podrian albergar Usos Dotacionales Culturales
complementados con usos deportivos de bajo impacto y pequefia ocupacion. No se permitira
en ningtn caso la aparicién de campos de golf o similares.

k. El régimen de usos del Suelo No Urbanizable de Proteccion Estructural de Regadios
Tradicionales (SIMUP-ES5) se adaptara a lo que indique el Servicio de Regadios de la Direccion
General de Desarrollo Rural, teniendo en cuenta que Su objetivo sera. el de conservar los
cultivos de regadio tradicional que se desarrollan en la zona. sl 0l — ol
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. En cuanto a la categoria de Suelo No Urbanizable de Proteccion Paisajistica (SNUP-P), se
tomara como referencia la ficha urbanistica correspondiente al Suelo No Urbanizable de
Proteccién Ambiental Paisajistica, con la salvedad de que se excluyen el uso deportivo y el uso
residencial unifamiliar no vinculado a la explotacioén de la finca.

EI PGM incluye estas condiciones.

22. En cuanto al Suelo No Urbanizable de Proteccion Ambiental de cauces y lagunas (SNUP-A) solo se
permitiran las actividades que establezca la Administracion Hidrologica. En cuanto a las medidas
destinadas a proteger la red hidrogréfica presente en el término municipal, se adoptaran las
medidas contempladas en el informe de la Confederacion Hidrogréafica del Tajo. En esta categoria
no estaran permitidas las extracciones de éaridos.

El PGM incluye estas condiciones.

23. Con respecto a la existencia de recursos hidricos suficientes para satisfacer las nuevas demandas,
la Confederacion Hidrogréfica del Tajo informa que en este momento podria haber recurso
suficiente, siempre y cuando en el preceptivo informe que deben emitir los gestores municipales o
supramunicipales del servicio de abastecimiento de agua respecto a la viabilidad del suministro, se
contemplen las infraestructuras precisas para garantizar el abastecimiento sin incrementar 1,75
hm3 estimados como la méxima demanda que puede suministrarse desde el embalse de las
Majadillas para el conjunto de los municipios sin incumplir el criterio de garantia del Plan
Hidrolégico.

El PGM incluye las condiciones validadas por la CHT.

24. Deberén presentarse las fichas urbanisticas adaptadas para cada clase de suelo, tras las
modificaciones planteadas, teniendo en cuenta que para las construcciones vinculadas al uso, la
superficie minima para la edificacién en cada uno de ellos, no podra ser inferior a la establecida en
la legislacion vigente en materia de suelo y ordenacion del territorio, teniendo en cuenta que para el
término municipal de Jaraiz de la Vera la unidad minima de cultivo se fija en 8 ha para secano y
0,75 ha para regadio (Decreto 46/1997).

25. Los planos de informacion deben contener la red principal de riesgo de la zona regable, de la cual
se acomparfia un plano en el informe del Servicio de Regadios de la Direccién General de
Desarrollo Rural.

El PGM incluye estas condiciones.

26. En el término municipal de Jaraiz de la Vera estéan presentes varios habitats incluidos en el anexo |
de la Directiva de Habitats 92/43/CEE, éstos son: 4030: "Brezales secos europeos” 4090: "Brezales
oromediterraneos endémicos con aliaga" 6310: '"Dehesas perennifolias de encina" 8220:
"Vegetacion casmofitica: subtipo silicicola” 91BO: "Bosques de fresnos con Fraxinus angustifolia”
91EOQ: "Bosques aluviales residuales” 9230: "Robledales galaico-portugueses -con Quercus robur y
Quercus pyrenaica”, 9260: "Bosques de castafios" 92A0: "Bosques galeria de Salix alba y Populus
alba" Dichos hébitats han sido recogidos y cartografiados en el informe de sostenibilidad ambiental
del plan General Municipal de Jaraiz de la Vera. Se ha comprobado que dichos habitats cuentan
con la debida proteccién al encontrarse todos en Suelos No Urbanizables de Proteccion,
considerando acertada la clasificacion adoptada en cada caso.

Esta recogido correctamente en el PGM.

27. Habra que tener en cuenta que los terrenos que se clasifican como Urbanizables y que
actualmente no lo son, dejan de tener uso agrario y, por tanto, serd necesario, cuando proceda, la
desafeccion del riego, si bien deberan conservarse las servidumbres de paso necesarias para el
normal funcionamiento del riego de las zonas limitrofes.

28. El téermino municipal de Jaraiz de la Vera es utilizado por el Cernicalo primilla, especie que cuenta
con la categoria de "sensible a la alteracién de su habitat” segin el Catalogo Regional de Especies
Amenazadas de Extremadura (Decreto 37/2001). Concretamente en el casco urbano se localiza la
ZEPA "Colonias de Cernicalo primilla de Jaraiz de la Vera".

| 1

29. Cualquier actividad que se pretenda instalar en Suelo No Urbanizable Protegido debera contar con
las autorizaciones o informes pertinentes, especialmente las de caracter ambiental, que' permitan
establecer los sistemas de prevencién de impactos. |
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4.2.1

9.

30. En cuanto a las explotaciones mineras existentes se recomienda solicitar la elaboracion y
presentacion anual del Plan de Restauracion y Vigilancia Ambiental correspondiente de acuerdo a
la normativa minera. Se tendrd en cuenta asimismo el Real Decreto 975/2009, de 12 de junio,
sobre gestion de los residuos de las industrias extractivas y de proteccién y rehabilitacion del
espacio natural afectado por las actividades mineras.

31. Los distintos proyectos que se pretendan realizar en el término municipal como es el caso de
urbanizaciones, instalaciones de energias renovables, actividades industriales, efc., en las
categorias de suelos donde finalmente se permitan estos usos, deberédn someterse a un estudio
caso por caso para determinar la necesidad de evaluacién de impacto ambiental conforme al Real
Decreto Legislativo 1/2008, de 11 de enero, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de
Evaluacioén de Impacto Ambiental de proyectos, asi como la recientemente aprobada Ley 5/2010,
de 25 de junio, de prevencién y calidad ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y el
Decreto 54/2011, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento de Evaluaciéon Ambiental de
la Comunidad Auténoma de Extremadura. Cualquier industria que se pretenda instalar en este
suelo deberan contar con las autorizaciones pertinentes, especialmente las de carécter ambiental,
que permitan establecer los sistemas de prevencién de impactos por emisiones, inmisiones 0
vertidos de sustancias o mezclas potencialmente contaminantes. A tal efecto, sera de
consideracién el Decreto 81/2011, de 20 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
autorizaciones y comunicacion ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura y se tendré
en cuenta la normativa de Control Integrado de la Contaminacién (Ley 16/2002, de prevencion y
control integrados de la contaminacion).

32. Se llevara a cabo un programa de seguimiento ambiental siguiendo lo establecido en el epigrafe 8
de la presente memoria ambiental.

Son condiciones para el desarrollo del Plan, no derivandose correcciones.

MEDRIDAS DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

El articulo 15 de la Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes
y programas en el medio ambiente, establece que los 6rganos promotores deberan realizar un
seguimiento de los efectos en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion de los planes y
programas, para identificar con prontitud los efectos adversos no previstos y permitir llevar a cabo las
medidas adecuadas para evitarios, pudiendo el 6rgano ambiental participar en este seguimiento.
Ademas, el Anexo | de la citada Ley, en el que se incluyen los apartados que debe contener el informe
de sostenibilidad ambiental, en su apartado i), indica que debe aparecer una descripcion de las
medidas previstas para el sequimiento de conformidad con el articulo 15.

De este modo, el promotor presenta un programa de seguimiento ambiental en el que proponen una
serie de indicadores para comprobar el cumplimiento de las medidas de supervisién y vigilancia. El
seguimiento del plan incluye la realizacion de informes periédicos en los que se valoren las
desviaciones y las propuestas de ajuste.

El seguimiento del plan se realizara en dos fases diferenciadas: por un lado, es necesario realizar la
vigilancia en la fase de obras de cualquier actuacién aplicando una serie de medidas que seran
comunes en aquellas obras en las que se produce una ocupacién del suelo. Por otro lado, habra que
analizar la incidencia del plan tras la fase de obras, realizando un seguimiento a largo plazo sobre la
incidencia del plan en los diferentes factores ambientales. Para llevar a cabo estas actuaciones sera
necesario hacer uso de indicadores de estado, seguimiento, sostenibilidad, efc.

En el documento de referencia remitido para la elaboracién de este informe de sostenibilidad ambiental
se incluian una serie de indicadores de estado y seguimiento, por lo que para realizar la vigilancia
ambiental del plan sera de interés emplear al los mencionados.

En el articulo 10.3.2 del ISA se incluye una tabla con los indicadores.

CONCLUSIONES Y VALORACION DE LOS ASPECTOS AMBIENTALES EN LA REVISION DEL
PLAN GENERAL MUNICIPAL DE JARAIZ DE LA VERA :

La evaluacion ambiental del plan cumple con todos los requisitos establecidos en 'la Ley 9/2006, de 28
de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y programas en-el-medio ambiente
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asi como en la Ley 5/20 | O, de 23 de junio, de prevencién y calidad ambiental de la Comunidad
Autonoma de Extremadura y el Decreto 54/20 | 1, de 29 de abril, por el que se aprueba el Reglamento
de Evaluacion Ambiental de la Comunidad Auténoma de Extremadura, habiéndose recibido toda la
documentacién necesaria para emitir la presente memoria ambiental.

A la vista de la documentacién aportada por el promotor, se considera que siempre y cuando se
adopten las determinaciones incluidas en el epigrafe 7 del presente documento, el Plan General
Municipal de Jaraiz de la Vera (Céceres) serdé ambientalmente viable y los crecimientos propuestos
compatibles con el desarrollo racional y sostenible de la localidad.

Dado que el Plan General Municipal tendréd un amplio periodo de vigencia, serd necesario poner en
marcha un programa de seguimiento ambiental que permita identificar los efectos ambientales
derivados del mismo y proponer medidas para corregirlos. En el punto 8 se ha establecido una
periodicidad bianual para los informes de seguimiento del Plan General Municipal, consideréndose este
periodo adecuado para la vigilancia del estado del medio ambiente y de las posibles modificaciones
ocasionadas por el Plan.

En el articulo 10.3.3 del ISA se recogen las condiciones del seguimiento.

7
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