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1. PRESENTACIÓN. 

El presente documento incluye la documentación urbanística de la MODIFICACIÓN Nº 1 DEL 

PGM DE JARAÍZ DE LA VERA, cuyo objeto es principalmente la ejecución de la Sentencia judicial 
nº 235/2020 de 30/09 de la Sala Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia 
de Extremadura (Modificación nº 1-a), limitándose a la modificación requerida, y la corrección 
de un error en la Normativa (Modificación nº 1-b) del PGM aprobado. 

La Modificación Puntual nº1 del PGM de Jaraíz de la Vera fue aprobada definitivamente por la 
CUOTEX en su sesión de 29/02/2024, solicitando subsanación de deficiencias previamente a su 
publicación en el DOE, que se incorporan al presente documento. 

Han intervenido en su redacción las siguientes personas: 

 

Mª Ángeles Vega González, arquitecta. 

Jesús Mª Rueda Colinas, arquitecto. 

Juan Manuel Gil Martínez, biólogo ambiental. 

Laura Reca González, arquitecta. 

Berta Gámez Fernández, arquitecta 
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2. ASPECTOS GENERALES 

2.1 ANTECEDENTES Y JUSTIFICACIÓN DE LA MODIFICACIÓN 

El Plan General Municipal de Jaraíz de la Vera fue aprobado definitivamente por la Comisión de 
Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura (CUOTEX) en su sesión de 7 de febrero 
de 2019, entrando en vigor tras la publicación en el DOE nº 94 de 17 de mayo de 2019. 

Respecto a la Modificación nº 1-a, posteriormente a la aprobación definitiva un particular 
presentó recurso ante la Sala Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de 
Extremadura, que estimó parcialmente mediante Sentencia Judicial nº 235/2020 de 30 de 
setiembre, en los siguientes términos. 

 

Se incluye como Anexo la Sentencia completa. 

La Modificación nº1-b corrige el artículo 4.2.3.2-2) y como consecuencia del informe del 
Servicio de Regadíos de la Junta de Extremadura, los artículos 11.2.9.2 y 11.2.11.2 de las 
Normas urbanísticas del PGM. En este artículo se establecen las distintas categorías del Uso 
Industrial Productivo, que se categoriza como “no alimentario” y que, conforme a esa 
redacción, deja un número importante de actividades como no encuadrables en este uso y 
tampoco en el Uso Agroindustrial. 

Para resolver la situación creada, el Ayuntamiento de Jaraíz de la Vera tramita la presente 
Modificación nº 1 del Plan General Municipal, consistente en: 

• Modificación nº1-a: redefinir el límite entre el área de SNUP-E1 (protección forestal) y 
SNUP-E4 (protección agrícola) en el borde oeste del núcleo urbano, junto a la Avenida de 
la Montaña. 

• Modificación nº 1-b: eliminar la expresión “no alimentaria” del artículo el artículo 4.2.3.2-
2) y como consecuencia del informe del Servicio de Regadíos de la Junta de Extremadura, 
matizar los artículos 11.2.9.2 y 11.2.11.2 de las Normas Urbanísticas. 
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2.2 DESCRIPCIÓN DE LA MODIFICACIÓN 

2.2.1 ALCANCE 

En lo relativo a la Ordenación, la presente Modificación nº 1-a afecta exclusivamente a la 
delimitación de las categorías de SNUP-E1 (protección forestal) y SNUP-E4 (protección 
agrícola) en el borde oeste del núcleo urbano, junto a la Avenida de la Montaña, que implica la 
modificación del plano de ordenación OE-2a del Plan General Municipal. 

La Modificación nº 1-b afecta a los artículos 4.2.3.2-2), 11.2.9.2 y 11.2.11.2 de las Normas 
Urbanísticas 

2.3 MODIFICACIÓN Nº 1-a 

2.3.1 ÁMBITO 

El ámbito de la presente modificación está situado al oeste del núcleo urbano de Jaraíz, junto a 
la Avenida de la Montaña. 

 

El ámbito afectado incluye una superficie de 312.963 m2 de SNUP-E1 que pasan a SNUP-E4, 
siendo la zona forestal originariamente de 1.389.050 m2. 
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PGM Jaraíz de la Vera 2019 

 

Modificación nº 1a del PGM de Jaraíz de la Vera. 2023 
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2.3.2 DESARROLLO PREVISIBLE 

La ampliación del SNUP-E4 únicamente incluye en una mayor superficie de terreno, si bien de 
forma acotada y controlada, algunos usos que no estaban permitidos en el SNUP-E1. 

Así, se incluye una tabla comparativa de los usos en una y otra categoría: 

 
GRUPOS SNUP-E1 SNUP-E4 

A1: Construcciones e instalaciones 
vinculadas a los usos ordinarios del Suelo 
Rústico: vinculados a la explotación agrícola, 
ganadera, forestal, piscícola y cinegética 

Ganadería 
Piscicultura 
Apicultura 
Forestal 

Cultivos agrícolas 
Viveros e invernaderos  
Ganadería extensiva 

A2: Construcciones e instalaciones 
vinculadas a los usos ordinarios del Suelo 
Rústico: vinculados a las actividades 
científicas, educativas, deportivas, 
recreativas, turísticas y similares que sean 
propias del suelo rústico 

Turismo Rural, que incluye Hoteles rurales, 

Apartamentos rurales, Casas rurales y 

Agroturismo 
Campamentos y Áreas de acampada 

 

Grupo D: Servicios Públicos e 
Infraestructuras en general, así como las 
construcciones e instalaciones 
complementarias 

Depósitos de agua 
Conducciones de agua y saneamiento 
 

Depósitos de agua 
Conducciones de agua y saneamiento 
Líneas eléctricas 

Grupo G: Construcciones destinadas a 
vivienda unifamiliar aislada (RU) que no 
formen un nuevo núcleo de población 

 Construcciones destinadas a vivienda 
unifamiliar aislada (RU) que no formen un 
nuevo núcleo de población 

Grupo I: Obras de rehabilitación, reforma y 
ampliación de las construcciones e 
instalaciones existentes 

Obras de rehabilitación, reforma y ampliación 
de las construcciones e instalaciones 
existentes 

Obras de rehabilitación, reforma y ampliación 
de las construcciones e instalaciones 
existentes 

Las diferencias de usos entre una y otra categoría responden a las características de cada 
suelo, ajustándose a sus capacidades y potencialidades. 

A los efectos previstos en la Disposición Transitoria Segunda de la LOTUS-EX, ya que la 
presente Modificación del PGM de Jaraíz de la Vera tiene un alcance muy limitado, el resumen 
de la tabla anterior no implica la prohibición expresa y nominal de los usos no recogidos. 

2.3.3 ALTERNATIVAS RAZONABLES TÉCNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES 

Considerando la naturaleza específica de los objetivos de la Modificación, se han valorado las 
siguientes alternativas: 
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2.3.3.1 ALTERNATIVA 0 

Consiste en no modificar el PGM, manteniendo las determinaciones con que se aprobó en 
2019. 

Esta alternativa no es viable, por ser de obligado cumplimiento la Sentencia judicial nº 
235/2020 de 30/09 de la Sala Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de 
Extremadura. 

 

 

Alternativa 0. PGM Jaraíz de la Vera 2019 
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2.3.3.2 ALTERNATIVA 1 

Consiste en una modificación “extensiva” del PGM, asignado la categoría de SNUP-E4 a toda el 
área oeste del municipio entre las carreteras CC-31.3 y EX-203 a excepción del Monte de 
Utilidad Pública existente. 

Esta alternativa tiene el inconveniente de que incluiría en protección agrícola terrenos de 
características forestales que, además, cuentan con arbolado maduro muy denso. 

 

 

Alternativa 1. Ampliación “extensiva” del SNUP-E4. 
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2.3.3.3 ALTERNATIVA 2 

Consiste en una modificación “limitada” del PGM, asignado la categoría de SNUP-E4 a las zonas 
con cultivos de frutales y olivos que limitan con el núcleo urbano de Jaraíz. 

Esta alternativa es la que se ajusta más a la realidad existente, recogiendo de forma efectiva lo 
requerido en la Sentencia Judicial. 

 

 

Alternativa 2. Ampliación “limitada” del SNUP-E4. 

 

Esta es la alternativa considerada para la presente Modificación nº1-a del Plan General 
Municipal de Jaraíz de la Vera. 
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2.3.3.4 ALTERNATIVA SELECCIONADA 

La alternativa seleccionada para la presente Modificación nº1a del Plan General Municipal de 
Jaraíz de la Vera es la Alternativa nº 2 por ser la que, a la vez que cumple con la Sentencia 
Judicial, limita las modificaciones del PGM a lo estrictamente indispensable, tanto en 
condiciones como en extensión. 

 

Modificación nº 1a del PGM de Jaraíz de la Vera. 2023 

 

2.4 MODIFICACIÓN Nº 1-b 

La modificación nº 1b afecta a la totalidad del municipio, allí donde se permita el uso industrial 
productivo. Por sus características, no tiene implicaciones ambientales, así que su valoración a 
efectos de alternativas no es necesaria. 

2.5 TRAMITACIÓN 

Se resume a continuación el proceso seguido en la tramitación, remitiéndose a la Memoria de 
Tramitación de la MP nº1 del PGM de Jaraíz de la Vera elaborada en los términos previstos en 
el art. 10.6 de la Ley 11/2018, de 21 de diciembre, de ordenación territorial y urbanística 
sostenible de Extremadura, que forma parte del expediente. 
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2.5.1 PRELIMINARES 

El Plan General Municipal de Jaraíz de la Vera fue aprobado definitivamente por la Comisión de 
Urbanismo y Ordenación del Territorio de Extremadura (CUOTEX) en su sesión de 7 de febrero 
de 2019, entrando en vigor tras la publicación en el DOE nº 94 de 17 de mayo de 2019. 

Posteriormente a la aprobación definitiva, D. Simeón Salas Garzón presentó un recurso ante la 
Sala Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Extremadura, que estimó 
parcialmente mediante Sentencia Judicial nº 235/2020 de 30 de setiembre, en los siguientes 

términos. 

 

En ejecución de esta Sentencia, el Ayuntamiento de Jaraíz de la Vera inicia la tramitación de la 
Modificación nº 1 del Plan General Municipal. 

En el procedimiento de modificación del Plan General Municipal de Jaraiz de la Vera se ha 
tratado de impulsar el proceso de participación pública desde su inicio, de hecho, el primer 
objeto de la modificación (redefinir el límite entre el área de SNUP-E1 (protección forestal) y 
SNUP-E4 (protección agrícola) en el borde oeste del núcleo urbano, junto a la Avenida de la 
Montaña) responde a la obligación de ejecutar la SENTENCIA JUDICIAL Nº 235/2020 DE 30/09 
DE LA SALA CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE 
EXTREMADURA, recaída en proceso judicial promovido por un vecino del municipio. 

Por lo que se refiere al segundo de los objetos de la modificación (eliminar la expresión “no 
alimentaria” del artículo 4.2.3.2-2) de las Normas Urbanísticas) responde a una demanda de un 
colectivo, como es el de los empresarios/as que se dedican al Sector Agroalimentario y que 
pretender tener sus centros de actividad en el Polígono Industrial El Pocito de la localidad. 

En este sentido, se han sucedido distintas oportunidades para la participación, mediante 
reuniones del ayuntamiento con los ciudadanos, recepción de solicitudes, etc., que ha 
continuado con la presentación del Avance y el DAE. 

2.5.2 FASE DE AVANCE Y DAE 

El Documento de Avance – Borrador de la MP del PGM, junto con el Documento Ambiental 
Estratégico, se formalizan para el inicio de la preceptiva Evaluación Ambiental Simplificada. 

El ayuntamiento aprobó, en sesión plenaria de 30 de marzo de 2023 adoptó, entre otros, los 
siguientes acuerdos relativos a la MPnº 1-a: 

1º.- APROBAR el Documento de AVANCE de la modificación puntual nº 1 del Plan 
General previsto en la legislación ambiental. 
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2º.- Publicar el documento de avance durante un plazo de un mes en la sede 
electrónica del ayuntamiento, con el objeto de dar AUDIENCIA a los ciudadanos 
afectados y recabar cuantas aportaciones y sugerencias adicionales puedan hacerse 
por otras personas o entidades. 

3º.- Remitir el documento de avance al ÓRGANO AMBIENTAL (D.G. de Sostenibilidad) 
solicitando el inicio del procedimiento de evaluación ambiental estratégica. 

4º.- Notificar el presente Acuerdo a D. SIMEÓN SALAS GARZÓN. 

Este documento incluye todos los contenidos de la MP de forma resumida, de forma que 
permite la posibilidad de proponer sugerencias y alternativas por parte de las instituciones, 
asociaciones y ciudadanas/os afectados. 

Esta fase se ha centrado en la difusión de la decisión de realizar las modificaciones propuestas, 
en el análisis de los problemas, de los objetivos y de las soluciones posibles, contando para ello 
con medios de comunicación accesibles y de gran resonancia que han permitido la 
presentación de sugerencias y alternativas por parte de las Instituciones, asociaciones y 
ciudadanas/as. 

La MPnº1 del PGM de Jaraíz de la Vera fue remitida junto al Documento Inicial Estratégico a la 
Dirección General de Sostenibilidad de la Consejería de Agricultura de la Junta de Extremadura 
que, una vez finalizadas las consultas preceptivas emitió RESOLUCIÓN de la Dirección General 
de Sostenibilidad, por la que se formula informe ambiental estratégico en la forma prevista en 
la Ley 16/2015, de 23 de abril, de protección ambiental de la Comunidad Autónoma de 
Extremadura, de la Modificación nº 1 del Plan General Municipal de Jaraíz de la Vera. 
IA23/0351, con fecha 13/09/2023.  

En ella señala que: 

“…que se considera que no es previsible que la Modificación nº 1 del Plan General 
Municipal de Jaraíz de la Vera, vaya a producir efectos adversos significativos sobre el 
medio ambiente, razón por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento a 
evaluación ambiental estratégica ordinaria.” 

En este periodo de audiencia, D. Simeón Salas Garzón presenta un escrito de “alegaciones”, 
con nº de registro 2023-E-RE-319, de fecha 23/04/2023, que se adjunta como “Anexo de 
Informes y Alegaciones”, junto con la contestación dada por el equipo redactor. 

2.5.3 FASE DE APROBACIÓN INICIAL 

Una vez finalizado el plazo anterior con la RESOLUCIÓN de la D.G. de Sostenibilidad, por la que 
se formula informe ambiental estratégico, se elabora el Documento de Aprobación Inicial. 

Mediante Acuerdo del Pleno, adoptado en sesión ordinaria de fecha 3 de octubre de 2023 se 
adoptó, también con el voto favorable de la mayoría absoluta, como es preceptivo, ACUERDO 
DE APROBACIÓN INICIAL. 

En dicho Acuerdo se desestimaba la alegación formulada por los motivos expresados en el 
informe del equipo redactor del Plan, dándose copia al interesado y se sometía el documento 
de aprobación inicial a un trámite de información pública por periodo de 45 días hábiles, 
anunciado en el Diario Oficial de Extremadura y en el Tablón de Anuncios de la sede 
electrónica del Ayuntamiento. 

El objetivo básico de este período de información pública es acercar el contenido del 
documento a la ciudadanía, con la finalidad de que, desde su conocimiento y divulgación, 
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pudieran realizarse cuantas sugerencias se estimaran convenientes para, una vez analizadas, 
introducir en el documento las correcciones y matizaciones que lo perfeccionen y ajusten, para 
posteriormente continuar con su tramitación administrativa hasta su aprobación definitiva.  

Durante el periodo de exposición pública, se formuló nuevamente una sola alegación, a través 
del Registro Electrónico del Ayuntamiento, por la misma persona que había formulado 
también alegación durante la exposición pública del documento de avance. 

Finalmente, el referido Acuerdo del Pleno dispuso la remisión de la documentación de la 
modificación del Plan a la Comisión de Coordinación Intersectorial para que se realizaran las 
consultas que resultaran precisas a las entidades y organismos administrativos gestores de 
intereses públicos que pudieran verse afectados.  

Con fecha 6 de octubre de 2023 se envía la documentación del plan a la referida Comisión de 
Coordinación Intersectorial dependiente de la DIRECCIÓN GENERAL DE URBANISMO, 
ORDENACIÓN DEL TERRITORIO Y AGENDA URBANA y con fecha 20 de diciembre emiten 
informe sobre las consultas y avisos realizados, que han sido los siguientes: 

El Informe de Coordinación es remitido al Municipio el 22 de enero de 2024 junto con los 
informes sectoriales definitivos recabados. 

1. INFORMES SECTORIALES SOLICITADOS 

a. PRECEPTIVOS 

• Dirección Gral. de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural 

• Servicio de Ordenación y Gestión Forestal 

• Servicio de Conservación de la Naturaleza y Áreas Protegidas 

b. NO PRECEPTIVOS 

• Servicio de Regadíos 

• Servicio de Infraestructuras Rurales 

• Servicio de Ordenación del Territorio 

• Diputación de Cáceres 

c. AVISOS REALIZADOS 

• Delegación del Gobierno en Extremadura. 

• Servicio de Patrimonio 

• Diputación de Cáceres y a la Delegación de Economía y Hacienda de Cáceres 

• Dirección Gral. de Sostenibilidad. 

2. INFORMES SECTORIALES RECIBIDOS 

a. Servicio de Ordenación y Gestión Forestal de la Dirección Gral. de Gestión Forestal, 
Caza y Pesca de la Junta de Extremadura. Favorable. 

b. Dirección Gral. de Bibliotecas, Archivos y Patrimonio Cultural de Servicio de 
Conservación de la Naturaleza y Áreas Protegidas. Favorable. 

c. Servicio de Infraestructuras Rurales. Favorable.  

d. Diputación de Cáceres. Favorable. 

Co
ns

ej
er

ía
 d

e 
In

fr
ae

st
ru

ct
ur

as
, 

   
  T

ra
ns

po
rt

e 
y 

Vi
vi

en
da

 
La

 C
om

isi
ón

 d
e 

U
rb

an
ism

o 
y

 
O

rd
en

ac
ió

n 
de

l T
er

rit
or

io
 d

e 
Ex

tre
m

ad
ur

a
 

A
CU

ER
DA

:
 

En
 M

ér
id

a
El

 D
ire

ct
or

 G
en

er
al

 d
e 

U
rb

an
is

m
o,

O
rd

en
ac

ió
n 

de
l T

er
rit

or
io

y 
Ag

en
da

 U
rb

an
a

 
Se

sió
n 

de
: 

 F
do

. S
at

ur
ni

no
 C

or
ch

er
o 

Pé
re

z
29

 d
e 

fe
br

er
o 

de
 2

02
4

 
 

AP
RO

BA
R

 
D

EF
IN

IT
IV

AM
EN

TE

JUNTA DE EXTREMADURA D. G. Urbanismo, Ordenación del Territorio y Agenda Urbana
  Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanístico 
         

DEPOSITADO
         

Nº DE ASIENTO:  CC/017/2024         FECHA:  25 de abril de 2024         
El Jefe de Sección de Gestión de Planeamiento Urbanístico y Territorial

         

Fdo.  J. Ignacio Rodríguez Roldán
         



DOCUMENTO URBANÍSTICO 2. ASPECTOS GENERALES 

MODIFICACIÓN Nº 1 DEL PGM DE JARAÍZ DE LA VERA 14 

e. Servicio de Regadíos.  Favorable Condicionado. 

f. Servicio de Urbanismo de la Dirección Gral. de Urbanismo, Ordenación del Territorio y 
Agenda Urbana. Favorable con observaciones. 

Del contenido de estos informes únicamente se deriva un cambio en los artículos 11.2.9.2 y 
11.2.11.2 para, a solicitud del Servicio de Regadíos de la Junta de Extremadura, para incluir la 
referencia al artículo 3-f) del Decreto 141/2021, de 21 de diciembre, por el que se regulan los 
usos y actividades compatibles y complementarios con el regadío en zonas regables de 
Extremadura declaradas de interés general de la Comunidad Autónoma de Extremadura, de la 
Nación o Singulares. 

2.5.4 FASE DE APROBACIÓN PROVISIONAL Y DEFINITIVA 

Tras su su Aprobación Provisional se remitió a la CUOTEX para Aprobación Definitiva. 

La Modificación Puntual nº1 del PGM de Jaraíz de la Vera fue aprobada definitivamente por la 
CUOTEX en su sesión de 29/02/2024, solicitando subsanación de deficiencias previamente a su 
publicación en el DOE, que se incorporan al presente documento. 
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3. CONTENIDO DE LA MODIFICACIÓN 

3.1 CONTENIDO SUSTANTIVO 

La presente Modificación se concreta en las siguientes innovaciones sobre las determinaciones 
del PGM: 

1. Modificación, de la Clasificación del Suelo establecida, a través de la alteración del plano 
de ordenación PO-2a del PGM; con el objeto de definir gráficamente el límite entre las 
categorías de SNUP-E1 (protección forestal) y SNUP-E4 (protección agrícola). 

Se cambia la delimitación de las dos categorías de suelo conforme a la realidad de los 
suelos, en los que se puede distinguir perfectamente la zona forestada de aquella ocupada 
por cultivo de árboles frutales. 

Esta modificación afecta diversos artículos de la Memoria Justificativa y a los Planos de 
Ordenación de la serie OE-2. 

2. Modificación del artículo 4.2.3.2-2) y, como consecuencia del informe del Servicio de 
Regadíos de la Junta de Extremadura, los artículos 11.2.9.2 y 11.2.11.2 de las Normas 
Urbanísticas. 

Una vez aprobada definitivamente, la presente Modificación se incorporará a un Documento 
Refundido del Plan General Municipal. 

3.2 DOCUMENTACIÓN AFECTADA MODIFICACIÓN Nº 1-a 

3.2.1 MEMORIA JUSTIFICATIVA 

Se modifica la Memoria Justificativa del PGM en los siguientes términos: 

Presentación 

Se completa con referencia a MPnº1 

Título 1. Introducción 

Se completa con referencia a MPnº1 (introducción y punto 1.4) 

Título 2. Criterios y objetivos básicos de la ordenación 

No se modifica 

Título 3. Directrices y descripción de la ordenación 

Se completa el apartado 3.2.1.2-d), alternativa elegida por el PGE-2019 y el 3.1.3, con 
consideraciones derivadas de la modificación. 

Título 4. Determinaciones de ordenación estructural  

Artículo 4.1.2. Cuantificación 

Artículo 4.5.3. Resumen global 

Se incluye a continuación la nueva redacción de los artículos de la Memoria Justificativa del 
PGM alterados por la presente Modificación con contenido sustantivo. Las innovaciones se 
destacan en verde. 
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4.1.2 CUANTIFICACIÓN 

El siguiente cuadro recoge la superficie del término municipal adscrita a cada una de 
las clases y categorías diferenciadas: 

CLASE DE SUELO SUPERFICIE TOTAL m2 

SUELO URBANO  1.807.835 

Suelo Urbano Consolidado Núcleo de Jaraíz 1.116.713 

Suelo Urbano No Consolidado en Jaraíz  188.899 

Suelo Urbano Consolidado Polígono Industrial 470.671 

Suelo Urbano No Consolidado Polígono Industrial 31.552 

SUELO URBANIZABLE 667.068 

Suelo Urbanizable residencial 241.888 

Suelo Urbanizable Industrial 407.936 

Suelo Urbanizable Dotacional 17.244 

SUELO NO URBANIZABLE 60.083.898 

SNUC 1.785.440 

TOTAL SNUC 1.785.440 

SNUP-N1 2.278.410 

SNUP-N2 1.562.714 

SNUP-N3 566.001 

SNUP-A 623.829 

SNUP-P 4.828.280 

SNUP-E1 3.795.897 

SNUP-E2 20.406.400 

SNUP-E3 14.167.900 

SNUP-E4 7.330.327 

SNUP-E5 1.181.660 

SNUP-I 1.557.040 

TOTAL SNUP 58.298.458 

TOTAL TÉRMINO MUNICIPAL 62.558.801 

4.5.3 RESUMEN GLOBAL. 

CLASE DE SUELO SUPERFICIE TOTAL m2 

SUELO URBANO  1.807.835 

Suelo Urbano Consolidado Núcleo de Jaraíz 1.116.713 

Suelo Urbano No Consolidado en Jaraíz  188.899 

Suelo Urbano Consolidado Polígono Industrial 470.671 

Suelo Urbano No Consolidado Polígono Industrial 31.552 

SUELO URBANIZABLE 667.068 

Suelo Urbanizable residencial 241.888 

Suelo Urbanizable Industrial 407.936 

Suelo Urbanizable Dotacional 17.244 

SUELO NO URBANIZABLE 60.083.898 

SNUC 1.785.440 

TOTAL SNUC 1.785.440 

SNUP-N1 2.278.410 

SNUP-N2 1.562.714 
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SNUP-N3 566.001 

SNUP-A 623.829 

SNUP-P 4.828.280 

SNUP-E1 3.795.897 

SNUP-E2 20.406.400 

SNUP-E3 14.167.900 

SNUP-E4 7.330.327 

SNUP-E5 1.181.660 

SNUP-I 1.557.040 

TOTAL SNUP 58.298.458 

TOTAL TÉRMINO MUNICIPAL 62.558.801 

3.2.2 RESUMEN EJECUTIVO 

Se incluye a continuación la nueva redacción del artículo del Resumen Ejecutivo del PGM 
alterado por la presente Modificación. Las innovaciones se destacan en verde. 

8.4.3 CUANTIFICACIÓN DE LAS PREVISIONES DEL PLAN. 

8.4.3.1 SUPERFICIES. 

El siguiente cuadro recoge la superficie del término municipal adscrita a cada una de 
las clases y categorías diferenciadas: 

CLASE DE SUELO SUPERFICIE TOTAL m2 

SUELO URBANO  1.807.835 

Suelo Urbano Consolidado Núcleo de Jaraíz 1.116.713 

Suelo Urbano No Consolidado en Jaraíz  188.899 

Suelo Urbano Consolidado Polígono Industrial 470.671 

Suelo Urbano No Consolidado Polígono Industrial 31.552 

SUELO URBANIZABLE 667.068 

Suelo Urbanizable residencial 241.888 

Suelo Urbanizable Industrial 407.936 

Suelo Urbanizable Dotacional 17.244 

SUELO NO URBANIZABLE 60.083.898 

SNUC 1.785.440 

TOTAL SNUC 1.785.440 

SNUP-N1 2.278.410 

SNUP-N2 1.562.714 

SNUP-N3 566.001 

SNUP-A 623.829 

SNUP-P 4.828.280 

SNUP-E1 3.795.897 

SNUP-E2 20.406.400 

SNUP-E3 14.167.900 

SNUP-E4 7.330.327 

SNUP-E5 1.181.660 

SNUP-I 1.557.040 

TOTAL SNUP 58.298.458 

TOTAL TÉRMINO MUNICIPAL 62.558.801 
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3.2.3 PLANOS DE ORDENACIÓN 

Se adjuntan los Planos de Ordenación que deben corregirse como consecuencia de esta 
Modificación, para señalar el nuevo límite entre las categorías de SNUP-E1 (protección 
forestal) y SNUP-E4 (protección agrícola): 

OE-2a: CLASIFICACIÓN DEL SUELO     Escala 1:10.000. 

NOTA: En la hoja OE-2a se localiza la modificación, incluyéndose en el presente documento, además, las 
hojas OE-2b-c-d ya que varía la tabla de superficies de la leyenda. 

3.3 DOCUMENTACIÓN AFECTADA MODIFICACIÓN Nº 1-b 

3.3.1 NORMATIVA URBANÍSTICA 

Se incluyen a continuación las redacciones antigua y nueva de dichos artículos. 

ARTÍCULO 4.2.3.2-2) DE LA NORMATIVA URBANÍSTICA 

Se modifica el artículo 4.2.3.2-2) de la Normativa Urbanística del PGM en los siguientes 
términos: 

 

Redacción PGM 2019 

 

… 
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Redacción MP 2024 

Artículo 4.2.3.2 USOS PORMENORIZADOS. [E] 

Dentro del uso industrial se establecen las siguientes categorías: 

… 

2. Industrial Productivo (IP), que pueden ser: 

a. Inocuas (IP1): Actividades industriales sometidas a Comunicación Ambiental Municipal 
conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Protección Ambiental de la CA de 
Extremadura, incluidas en los grupos 3 y 4.8 de su Anexo III. 

b. Compatibles (IP2): Actividades industriales sometidas a Comunicación Ambiental 
Autonómica conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Protección Ambiental de la CA 
de Extremadura, incluidas en el grupo 3 de su Anexo II bis. 

c. Incompatibles (IP3): Actividades industriales sometidas a Autorización Ambiental Unificada 
conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Protección Ambiental de la CA de 
Extremadura, incluidas en los grupos 5, 6, 7 y 9 de su Anexo II. 

d. Contaminantes (IP4): Actividades industriales sometidas a Autorización Ambiental 
Integrada conforme a la Ley 16/2015, de 23 de abril, de Protección Ambiental de la CA de 
Extremadura, incluidas en los grupos 3 a 8 de su Anexo I. 

e. Áreas de producción de energía fotovoltaica, termosolar, eólica o de cualquier otra fuente 
de energía renovable (IP5), que no produzca efecto contaminante y que permita la 
restitución del medio físico una vez terminada su vida útil.1 

…” 

1. Estas actuaciones, debido a su extensión y posible incidencia sobre dicho patrimonio, deberán contar 
con medidas correctoras consistentes en prospecciones arqueológicas de superficie, con carácter previo 
a la ejecución de las obras programadas. 
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ARTÍCULO 11.2.9.2 DE LA NORMATIVA URBANÍSTICA 

Redacción PGM 2019 
SECCIÓN 11.2.9. CONDICIONES ESPECÍFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN 
ESTRUCTURAL DE REGADÍOS OFICIALES (SNUP-E3). 

 

Co
ns

ej
er

ía
 d

e 
In

fr
ae

st
ru

ct
ur

as
, 

   
  T

ra
ns

po
rt

e 
y 

Vi
vi

en
da

 
La

 C
om

isi
ón

 d
e 

U
rb

an
ism

o 
y

 
O

rd
en

ac
ió

n 
de

l T
er

rit
or

io
 d

e 
Ex

tre
m

ad
ur

a
 

A
CU

ER
DA

:
 

En
 M

ér
id

a
El

 D
ire

ct
or

 G
en

er
al

 d
e 

U
rb

an
is

m
o,

O
rd

en
ac

ió
n 

de
l T

er
rit

or
io

y 
Ag

en
da

 U
rb

an
a

 
Se

sió
n 

de
: 

 F
do

. S
at

ur
ni

no
 C

or
ch

er
o 

Pé
re

z
29

 d
e 

fe
br

er
o 

de
 2

02
4

 
 

AP
RO

BA
R

 
D

EF
IN

IT
IV

AM
EN

TE

JUNTA DE EXTREMADURA D. G. Urbanismo, Ordenación del Territorio y Agenda Urbana
  Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanístico 
         

DEPOSITADO
         

Nº DE ASIENTO:  CC/017/2024         FECHA:  25 de abril de 2024         
El Jefe de Sección de Gestión de Planeamiento Urbanístico y Territorial

         

Fdo.  J. Ignacio Rodríguez Roldán
         



DOCUMENTO URBANÍSTICO 3. CONTENIDO DE LA MODIFICACIÓN 

MODIFICACIÓN Nº 1 DEL PGM DE JARAÍZ DE LA VERA 21 

 

Co
ns

ej
er

ía
 d

e 
In

fr
ae

st
ru

ct
ur

as
, 

   
  T

ra
ns

po
rt

e 
y 

Vi
vi

en
da

 
La

 C
om

isi
ón

 d
e 

U
rb

an
ism

o 
y

 
O

rd
en

ac
ió

n 
de

l T
er

rit
or

io
 d

e 
Ex

tre
m

ad
ur

a
 

A
CU

ER
DA

:
 

En
 M

ér
id

a
El

 D
ire

ct
or

 G
en

er
al

 d
e 

U
rb

an
is

m
o,

O
rd

en
ac

ió
n 

de
l T

er
rit

or
io

y 
Ag

en
da

 U
rb

an
a

 
Se

sió
n 

de
: 

 F
do

. S
at

ur
ni

no
 C

or
ch

er
o 

Pé
re

z
29

 d
e 

fe
br

er
o 

de
 2

02
4

 
 

AP
RO

BA
R

 
D

EF
IN

IT
IV

AM
EN

TE

JUNTA DE EXTREMADURA D. G. Urbanismo, Ordenación del Territorio y Agenda Urbana
  Registro Administrativo de Instrumentos de Planeamiento Urbanístico 
         

DEPOSITADO
         

Nº DE ASIENTO:  CC/017/2024         FECHA:  25 de abril de 2024         
El Jefe de Sección de Gestión de Planeamiento Urbanístico y Territorial

         

Fdo.  J. Ignacio Rodríguez Roldán
         



DOCUMENTO URBANÍSTICO 3. CONTENIDO DE LA MODIFICACIÓN 

MODIFICACIÓN Nº 1 DEL PGM DE JARAÍZ DE LA VERA 22 

 

Redacción MP 2024 

SECCIÓN 11.2.9. CONDICIONES ESPECÍFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN 
ESTRUCTURAL DE REGADÍOS OFICIALES (SNUP-E3). 

ARTÍCULO 11.2.9.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACIÓN. [E] 
USOS 

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los 
usos ordinarios del Suelo Rústico: 

A1: vinculados a la explotación agrícola, ganadera, 
forestal, piscícola y cinegética. 
A2: vinculados a las actividades científicas, educativas, 
deportivas, recreativas, turísticas y similares que sean 
propias del suelo rústico 

Grupo B: Actividades extractivas. 
Grupo C: Depósito de materiales y residuos no urbanos, 
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de 
vehículos al aire libre. 
 

Grupo D: Servicios Públicos e Infraestructuras en general, así como las 
construcciones e instalaciones complementarias. 
Grupo E: Servicios de carretera. 
Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, 
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de 
interés público.  
Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) 
que no formen un nuevo núcleo de población. 
Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtención de energía a partir de 
cualquier fuente derivada de recursos naturales renovables. 
Grupo I: Obras de rehabilitación, reforma y ampliación de las 
construcciones e instalaciones existentes, según los requisitos del art. 
11.1.3.3.IX. 

 

SNUP-E3 

USOS ALTURA MÁXIMA OCUPACIÓN MÁXIMA EDIFICABILIDAD MÁXIMA  

s/ Art. 
11.1.3.3 

s/ Capítulo 4.2     TOTAL POR EDIFICIO 

A1 

PA1-PA2 
PA3-PA4-PA5 
PA6-PA7 
PG1-PG2-PG3 
PG4-PG5 

 
1 planta / 12 metros.  
Se permite una entreplanta en el 
mismo volumen.  

20 % 4.000 m2 2.000 m2 

C IG4 

Para las edificaciones auxiliares:  1 planta / 4 metros. 0,5 % 75 m2 75 m2 

Para las instalaciones específicas 
y maquinaria (grúas puente, etc): 

La necesaria para su 
funcionamiento. 

No se fija No se fija No se fija 

D2, D3, 
D4, D6, 

D7 

DE-IF1b y2b 
DE-IF1a y2a 
DE-IF2e 
DE-SU2 a 4 
DE-IF3 

Para las edificaciones auxiliares:  1 planta / 4 metros. 0,5 % 75 m2 75 m2 

Para las instalaciones específicas 
y maquinaria (grúas puente, etc): 

La necesaria para su 
funcionamiento. 

No se fija No se fija No se fija 

F2 
IP1-2-3 (1) 
IG 

Para las edificaciones: 2 plantas / 7 metros. 15 % 8.000 m2 2.000 m2 

Para las instalaciones específicas 
y maquinaria (grúas puente, etc): 

La necesaria para su 
funcionamiento 

No se fija No se fija No se fija 

H (2) IP5 

Para las edificaciones auxiliares:  1 planta / 4 metros. 0,5 % 75 m2 75 m2 

Para las instalaciones específicas 
y maquinaria (grúas puente, etc): 

La necesaria para su 
funcionamiento. 

No se fija No se fija No se fija 

I 
s/ otros usos 
permitidos en la 
zona  

 

La existente.  
En el caso de que se permita la 
ampliación, la altura máxima será la 
que corresponda al uso específico 

La existente, en el caso de 
ampliación, la que 
correspondería al uso 
específico al que se 
destine, de los permitidos 
en la zona incluida la 
edificación existente. 

La existente, en el caso de 
ampliación, la que correspondería 
al uso específico al que se 
destine, de los permitidos en la 
zona, incluida la edificación 
existente. 

 

(1) Para las industrias agroalimentarias: únicamente se permiten las derivadas, asociadas, ligadas o 
vinculadas a la producción agraria, conforme al artículo 3-f) del Decreto 141/2021, de 21 de 
diciembre, por el que se regulan los usos y actividades compatibles y complementarios con el 
regadío en zonas regables de Extremadura declaradas de interés general de la Comunidad 
Autónoma de Extremadura, de la Nación o Singulares. 

(2) Se permitirán únicamente las siguientes, debiendo contar con informe favorable previo de la 
administración de Regadíos: 

• Instalaciones fotovoltaicas, únicamente cuando se demostrara su compatibilidad con el uso 
agrícola de las tierras sobre las que se sitúa (ocupación por sombra y desarrollo de labores). 
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• Instalaciones de biomasa, se permitirá su construcción cuando esté debidamente justificada la 
imposibilidad de implantarlas en otro lugar, y a su vez, en el plan de explotación de éstas quede 
de manifiesto el empleo de productos para la combustión, procedentes de las áreas limítrofes 
de regadío, entendiéndose en este caso una actividad complementaria para el desarrollo de los 
regadíos de la zona. Para las instalaciones de producción de energía por biomasa se permitirá 
la ocupación del 50% de la parcela y la construcción de naves de almacenamiento con una 
superficie máxima de 5.000 m2. 

Para los ámbitos delimitados como SNUP-E3prt, se permite, además de los anteriores, el uso 
residencial en los siguientes subtipos: 

A. Viviendas unifamiliares. 

B. Viviendas o alojamientos colectivos para los trabajadores temporeros 
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ARTÍCULO 11.2.11.2 DE LA NORMATIVA URBANÍSTICA 

Redacción PGM 2019 
SECCIÓN 11.2.11. CONDICIONES ESPECÍFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN 
ESTRUCTURAL DE REGADÍOS TRADICIONALES (SNUP-E5). 
ARTÍCULO 11.2.11.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACIÓN. [E] 
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Redacción MP 2024 
SECCIÓN 11.2.11. CONDICIONES ESPECÍFICAS DEL SUELO NO URBANIZABLE DE PROTECCIÓN 
ESTRUCTURAL DE REGADÍOS TRADICIONALES (SNUP-E5). 
ARTÍCULO 11.2.11.2 CONDICIONES DE LOS USOS PERMITIDOS Y AUTORIZABLES Y DE LA EDIFICACIÓN. [E] 

USOS 

Grupo A: Construcciones e instalaciones vinculadas a los 
usos ordinarios del Suelo Rústico: 

A1: vinculados a la explotación agrícola, ganadera, 
forestal, piscícola y cinegética. 
A2: vinculados a las actividades científicas, educativas, 
deportivas, recreativas, turísticas y similares que sean 
propias del suelo rústico 

Grupo B: Actividades extractivas. 
Grupo C: Depósito de materiales y residuos no urbanos, 
almacenamiento de maquinaria y estacionamiento de 
vehículos al aire libre. 
 

Grupo D: Servicios Públicos e Infraestructuras en general, así como las 
construcciones e instalaciones complementarias. 
Grupo E: Servicios de carretera. 
Grupo F: Usos dotacionales, comerciales, industriales, de almacenamiento, 
vinculados al ocio o de cualquier otro tipo, que puedan considerarse de 
interés público.  
Grupo G: Construcciones destinadas a vivienda unifamiliar aislada (RU) 
que no formen un nuevo núcleo de población. 
Grupo H: Instalaciones destinadas a la obtención de energía a partir de 
cualquier fuente derivada de recursos naturales renovables. 
Grupo I: Obras de rehabilitación, reforma y ampliación de las 
construcciones e instalaciones existentes, según los requisitos del art. 
11.1.3.3.IX. 

SNUP-E5 

USOS ALTURA MÁXIMA OCUPACIÓN MÁXIMA EDIFICABILIDAD MÁXIMA  

s/ Art. 
11.1.3.3 

s/ Capítulo 4.2     TOTAL POR EDIFICIO 

A1 

PA1-PA2 
PA3-PA4-PA5 
PA6-PA7 
PG1-PG2-PG3 
PG4-PG5 

 
1 planta / 12 metros.  
Se permite una entreplanta 
en el mismo volumen.  

20 % 4.000 m2 2.000 m2 

C IG4 

Para las edificaciones 
auxiliares:  

1 planta / 4 metros. 0,5 % 75 m2 75 m2 

Para las instalaciones 
específicas y maquinaria 
(grúas puente, etc): 

La necesaria para su 
funcionamiento. 

No se fija No se fija No se fija 

D2, D3, 
D4, D6, 

D7 

DE-IF1b y2b 
DE-IF1a y2a 
DE-IF2e 
DE-SU2 a 4 
DE-IF3 

Para las edificaciones 
auxiliares:  

1 planta / 4 metros. 0,5 % 75 m2 75 m2 

Para las instalaciones 
específicas y maquinaria 
(grúas puente, etc): 

La necesaria para su 
funcionamiento. 

No se fija No se fija No se fija 

F2 
IP1-2-3 (1) 
IG 

Para las edificaciones: 2 plantas / 7 metros. 15 % 8.000 m2 2.000 m2 

Para las instalaciones 
específicas y maquinaria 
(grúas puente, etc): 

La necesaria para su 
funcionamiento 

No se fija No se fija No se fija 

H (2) IP5 

Para las edificaciones 
auxiliares:  

1 planta / 4 metros. 0,5 % 75 m2 75 m2 

Para las instalaciones 
específicas y maquinaria 
(grúas puente, etc): 

La necesaria para su 
funcionamiento. 

No se fija No se fija No se fija 

I 

s/ otros usos 
permitidos en la 
zona  
s/ otros usos 
permitidos en la 
zona y, además, 
RU 

 

La existente.  
En el caso de que se 
permita la ampliación, la 
altura máxima será la que 
corresponda al uso 
específico 

La existente, en el caso 
de ampliación, la que 
correspondería al uso 
específico al que se 
destine, de los permitidos 
en la zona incluida la 
edificación existente. 

La existente, en el caso de 
ampliación, la que 
correspondería al uso 
específico al que se destine, 
de los permitidos en la zona, 
incluida la edificación 
existente. 

 

(1) Para las industrias agroalimentarias: únicamente se permiten las derivadas, asociadas, ligadas o 
vinculadas a la producción agraria, conforme al artículo 3-f) del Decreto 141/2021, de 21 de 
diciembre, por el que se regulan los usos y actividades compatibles y complementarios con el regadío 
en zonas regables de Extremadura declaradas de interés general de la Comunidad Autónoma de 
Extremadura, de la Nación o Singulares. 
(2) Se permitirán únicamente las siguientes: 

• Instalaciones fotovoltaicas, únicamente cuando se demostrara su compatibilidad con el uso 
agrícola de las tierras sobre las que se sitúa (ocupación por sombra y desarrollo de labores). 
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4. ANEXO: SENTENCIA JUDICIAL Nº 235/2020 DE 30/09 DE LA SALA 

CONTENCIOSO ADMINISTRATIVO DEL TRIBUNAL SUPERIOR DE JUSTICIA DE 

EXTREMADURA 
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