A CONTINUACION, FIGURAN:

.-PLANOS DE LA DELIMITACION DE CASCO URBANO
INCLUIDA EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS COMARCALES
PREVIAS A LA ACTUAL NORMATIVA.

LA ZONA ESTA CLASIFICADA COMO “"ENCLAVE N° 15",

.-TEXTO DE LA DELIMITACION DE CASCO URBANO
INCLUIDA EN LAS NORMAS SUBSIDIARIAS COMARCALES
PREVIAS A LA ACTUAL NORMATIVA.

--PLANOS DE ESTUDIO DE DETALLE REDACTADO POR LA
OFICINA DE GESTION URBANISTICA DE LA VERA COMO
DESARROLLO DEL ENCLAVE CORRESPONDIENTE DE LA

DELIMITACION DE CASCO URBANO.

-~-PLANO DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS PREVIAS A LA
ACTUAL NORMATIVA, EN EL QUE SE PUEDE VER QUE LA
ZONA NO ES UNIDAD DE ACTUACION.
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~1limi+tadas como suelo urbano se pue

5 eod . S E G ; )
odos los municipios, tres situaciones pa-

s 1
S oa . - v.,.‘ﬁ ~ue til > ™ ~ = -~ : )
1, <ue tienen otros tantos nrocedimientos para actuar.

4 s yyy & . 5
___a“_indo urbano. En general, el suelo urbano, por el mero he-

de neorlo, se encuentra urpanizado, sus alineaciones Y rasantes
v+ %: +a consclidadas, ¥ s6lo reguiere una ordenanza clara para po
sw+ orutrulirse en €1. Este suelo se denomina continuo urbano, y‘—
«s¢% 1rogmentado en diferentes srecas de ordenanza (o claves). En

x:, Lasta aplicar directamente una clave normativa para obtener la

fivencia correspondiente, sin gque sea necesario_abonar otra carga

jwe las tasas de licencia. En la versidn defi

. . — l';‘f" Ay S

{nformacién plblica, se acompanan planos de infacionégs y. rasantes

detallados, a escala 1/2.000 para facilitar thiéﬁerpretaCiéﬁﬂggiz
A5 ' ~

| B ey

!

‘« Los enclaves, Otras 4reas de suelo, con se¥: yrbanas, han crecifio
Y y; y 7

. Ly, o /
de manera talmente desordenada, cabtica, gue requiéren un pequeno
el P i,

b,

e¢studio antes de seguir colmatdndose, para establece?? @%}ih’
nes y rasantes. Esta situacidn es propia de los criterios cC
que se ha elaborado este trabajo, Y coherente con €l: en tan corto
espacio de tiempo es imposible analizar Yy disefiar todas las &reas

urbanas con conflictos, y, mas vale relegar su estudio a una segun-
da etapa 1iberando en pocoO tiempo todo el suelo gue estd —-o parece
estar- claro (el continuo urbano), que esperar a tenerlo todo per-
fectamente estudiado, porgue €SO lleva mucho tiempo, ¥ como quiera
que semejante estudio sblo seria efectivo suspendiendo licencias; -
y las suspensiones extensivas Y prolongadas no son buenas para na-
die, se opta por una solucién mias pragmética, atin a riesgo de ser

menos académica. Estos enclaves hd¥dé ser desarrollados a 1/2.000

1a entiendn yo. b secreiaco. pars hacer

conslar aue 2] prosemie documenio se

corresponds coi G aprebado por si pleae

12T Aylntasiento en 5esi0n celebrada

al d’fafé‘_z_ﬁ,é'_"_}:(uur

y el di 2 O J2 taprobacitn provisionais
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| POE {niciativa privada, bien municipal, resol _enduuggsell-s
Y <

gentlictos creados por la perm151V1dad anterior dﬁ@tes de due

1.3 unidades de actuahlén. Finalmente, existen otras &reas cuya

"i.itsén centrzl las acredita como suelo urbano, si bien carecen

_ ‘..l;s necesarias determinaciones de planeamiento, estando mayori-
'__W(mnte libre de edificacidén. Es esta una situacidn relativamen
#& frecuente, al haberse ido guedando numerosos vacios urbanos por
gonpolidacidn previa de las lindes de los caminos y canadas. Es pre
!IUO que estos vacfos urbanos se estudien en profundidad y particz
.Qbu ‘de las cargas y beneficios del planeamiento, como manda]jaLer

para lo que el camino idéneo es su constitucidn en unidades de ac-

_lﬂlci6n, sometidas a la necesidad de realizar/u studio de deta-

1}e o un PERI, VY dotadas de un sistema de ac uac16§. ﬁ&taS unida-

\r\

-‘.ﬂ deben ceder sus espacios libres, Y los fqui amlento al-servi-

A Fri

un dg sus fichas, de

$6lo uha’vez culmln -

7

#cuerdo con las dotaciones legales vigen

. &0 este proceso puede urbanizarse Y cons ru;rse. B, procesa puede

e .')y_;,

ser rapido, pues la mayoria de estas unidades peptenecen afun olo
o a muy pocos propietarios (por lo general a una féJb' E: lo
que el procedimiento reparcelatorio puede ser simpli epar-—

celacidn econbmica © regularlzac16n de lindes).

8. Ciertos municipilos especialmente dinimicos pasardn a NSM ripida
mente. Para ellos, se delimita un nuevo grupo de &reas, llamadas

Areas de Oportunidad de Crecimiento (p0C), que, si bien en este do
cumento son estrictamente no urbanizables, son las que deben clasi
ficarse como Suelo Apto para Urbanizar en el momento de la eleva-’
cién del rango de la figura de planeamiento. Aparecen en plano dis
tinto pues afin no tienen valor normativo, sino @nicamente de Direc
triz de planeamiento, sin gue pueda, de ninguna manera, actuarse

en ellas hasta gue sean cla51floadasmY,desarrolladas.
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B4. Enclaves y Unidades de Actuacién

15. Dentro de la delimitacidn de Suelo Urbano propuesta, S8 han di
ferenciado en la hoja correspondiente del plano F, enclaves Yy uni
dades de actuacidn, que deberin ordenarse garantizando las futuras
conexicnes viarias planteadas y reforzar las vias estructurantes
existentes en el esquema viario. Las dreas homog&neas cerrespondien

tes son las siguientes:

- A.H.4. Enclave gque ha de ordenar esta area residencial gue se ha
ido formando a base de actuaciones puntuales que no estd&n teniendo

en cuenta la futura estructura del conjunto.

- A.H.8. Enclave. Se ha recogido una situacién de hecho al existir
iniciadas, pero sin terminar, una serie de calles gue actualmente
regquieren un pequeno Estudio de Detalle para garantizar una cone-

xi6n urbana adecuada al resto de las &reas. .

- A.H.9. Enclave de Actuacidn. Gran bolsa de sueloc vacante que debe-
réd ordenarse antes de iniciarse en ella alguna ocupacidn, garanti-
zando una estructura urbana adecuada a las cesiones fijadas en la

ficha correspondiente.

- A.H.10. Unidad de Actuacidn que ha de resolver los graves proble
mas de esta zona en la gue sin tener en cuenta alineaciones y ra-
santes se ha idc cuajando de construcciones de muy diversas tipolo

gias, creando una situacidén cabtica.

ot A A Snm g anaa TR

- A.H.15. Enclave que necesita definir alineaci

fologfa parcelaria a la tipologia propuesta.
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ANEXO lI:

DE LA MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE JARANDILLA DE LA VERA, POR LA QUE SE
ELIMINA LA UNIDAD DE EJECUCION U.E.-3.

1.- Técnico redactor:

D. MARCELINO MIRANDA GARCIA .- D.N.|. 02.491.305-Z.

Arquitecto colegiado n° 127.124, en el Colegio Oficial de Arquitectos de Exfremadura.
Con estudio profesional en Jarandilla de ia Vera (Cdceres)

C/ Gregorio Marafiidn 8 (10.450 Cdceres); Telfs.- 927 56 0504y 630 11 3% 51.

Email.- estudio.miranda.arquitectos@gmail.com

2.- Caracteristicas esenciales de la nueva ordenacion:

La nueva ordenacidn, consiste en la eliminaciéon de la Unidad de Ejecucién U.E.-3 de las Normas Subsidiarias
de Jarandilla de la Vera, reclasificando el dmbito a Suelo Urbano Consolidado, estando actualmente toda
la zona urbanizada.

No se cambia ni trazados ni uso, respecto a lo actualmente vigente.

3.- Aspectos ambientales:

La modificacion puntual no implica ningdn cambio ambiental respecto al preexistente, pues la zona sigue
siendo urbana. En tal sentido, por parte del Ayuntamiento, se solicitd evaluacion ambiental a la Consejeria
de Medio Ambiente, alo cual, la Consejeria contestd que la actuacidn no estd sometida a procedimiento

~

de evaluacién ambiental.

Jarandlilla a 15 de enero de 2018. { A

Fdo.= Mc&r lind Miranda Garcia

Arquitecto.
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