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1. MEMORIA INFORMATIVA'Y JUSTIFICATIVA

1.1. AGENTES Y OBJETO

PROMOTOR:

D. CIPRIANO RODRIGUEZ NUNEZ, con DNI 07400264-Z, y domicilio en C/Pefia Redonda n°1 en Jarandilla de
La Vera.

ARQUITECTA REDACTORA:

MARINA MELCHOR PEREZ, con DNI 07050650-T, colegiada en Colegio de Arquitectos de Extremadura con
n°724264, con estudio de arquitectura en C/ Hormanuevas 28 en Aldeanueva de La Vera y direccion de correo
electrénico arquitecturamelchor@gmail.com.

OBJETO:

MODIFICACION PUNTUAL de las Normas Subsidiarias Municipales de Jarandilla de La Vera.

Los datos para la elaboracién de este trabajo se han obtenido fundamentalmente a través de la informacion
aportada por el Ayuntamiento y por los propietarios, asi como de fuentes de consulta como IDEEX.

A su vez se han empleado los planos de las normas vigentes aprobadas definitivamente en 2017 por la Comisién
de Urbanismo y Ordenacion del Territorio de Extremadura. biLtGERCIAT 1 cxiends v e

| 1.2. PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION

1.21. ANTECEDENTES Y CONDICIONANTES DE PARTIDA.

ANTECEDENTES:

Se considera oportuna la tramitacion de la presente modificacion puntual de las citadas Normas por cuanto el
art.76.1 de la Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, sefiala que
‘A los efectos del gjercicio de la potestad de planeamiento corresponde a los Municipios: La formacién y la
adopcion de proyectos de cualesquiera planes de ordenacion urbanistica de ambito municipal, asi como de sus
modificaciones y revisiones”.

Esta modificacion surge para dar cabida, dentro del contexto de la Ordenacién General del Municipio contenido
en las normas vigentes, a nuevas iniciativas de planeamiento y se inscribe dentro de la flexibilidad necesaria
para adaptar el modelo global disefiado a las situaciones urbanisticas surgidas por el transcurso del tiempo y la
vigencia de la normativa.

La Modificacién Puntual propuesta, se enmarca dentro del ambito del suelo urbano, no afecta a suelo urbanizable
ni rustico, por lo que no se producen variaciones de aprovechamiento.

La modificacion se centra en la Calle Moraleja n° 6. El trazado de la alineacion oficial ha generado por error en
la redaccién de la documentacion, una calle.

Este error no se detectd en su momento, y se elabora este documento para su subsanacion.
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DESCRIPCION DE LA ZONA:

La Calle Moraleja es un vial perfectamente pavimentado de 5m de ancho en pendiente con una alineacion ambos
lados del mismo de viviendas unifamiliares y solares. Esta calle cuenta con todos los servicios publicos,
conectando a todas las viviendas y solares, incluido la calle Moraleja n°6, como son:

- Acceso por calle pavimentada.

- Alumbrado publico.

- Conexion a la red publica de saneamiento.

- Abastecimiento de agua desde la red general.
- Conexién ala red publica de electricidad.

DESCRIPCION DEL N°% DE LA CALLE MORALEJA

El n° 6 de la Calle Moraleja es un solar, segun la Ley de Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible de
Extremadura (LOTUS Ex), con los siguientes datos catastrales:

- Referencia Catastral: 3353514TK7435S0001EG.
- Clase: Urbano

- Uso principal: Suelo sin edificar

- Superficie grafica: 168 m2

El solar limita:

- Alfrente con la Calle Moraleja.

- Al norte con el nimero 6 de la Calle Moraleja, una vivienda unifamiliar con referencia catastral
3353513TK7435S0001JG.

- Al 'sur con canal de agua y a continuacion del mismo, con el nimero 8 de la Calle Moraleja, una vivienda
unifamiliar con referencia catastral 3352304TK7435S0001LG

- Atras limita con Suelo Rustico, una finca con referencia catastral 10108A016002370000TK.

DETECCION DEL ERROR:

El solar esta referenciado en el Ayuntamiento y Catastralmente como el nimero 6 de la Calle Moraleja, como se
dijo anteriormente, cuenta con acceso desde via pavimentada y con todos los servicios necesarios para tener la
consideracion de solar segun la LOTUS EX.

Historicamente, la zona en cuestién, nunca ha sido un acceso, ni ha sido concebida como una zona de paso. El
trazado de este vial en suelo urbano no responde a ninguna necesidad de paso, antiguo camino, no comunica
la calle Moraleja con otra calle 0 zona estancial, ni esta desarrollado.

La anchura del supuesto vial es de 8,5m, conectando la Calle Moraleja, mucho més estrecha, de 5m de ancho
con nada: una finca privada en suelo rustico. Esa anchura viene dada del error de trazado del redactor, quien
tampoco ha tenido en cuenta la calleja de aguas.
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1.2.2.  PLANO DE UBICACION CATASTRAL

SECRETARIA DE ESTADO
DE HACIENDA
o ¥ GOBIERNO MINISTERIO
= DE ESPANA DE HACIENDA
: S

DIRECCHIN GENERAL
2 DEL CATASTRO

CARTOGRAFIA CATASTRAL

i} Provincia de CACERES

Municipio de JARANDILLA DE LA VERA

Coordenadas U.T.M. Huso: 30 ETRS89

Sede Hectrdnica

dei Catasto ESCALA 1:800
[}

10m 0 20m
e e e e —)

Parcela Catastral: 3353514TK74358

[273,136 ; 4,445,052]
FT o

f

[273,136 | 4,434 943]

Coordenadas del centro: X = 273,234 ¥ = 4,445,000

[273,330 ; 4 424 348]

Este documenta no es una certfizacion catastral © Direceion General del Catastro 04108720
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1.23. REPORTAJE FOTOGRAFICO

Img.1 _ Vista de la calle Moraleja desde el norte

DILIGENCIA: La

Img. 2_ Calle Moraleja n° 4
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Img. 7_ Vista desde el sur de la calle Moraleja.
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1.4. PLANO DE SITUACION Y ALINEACION OFICIAL ACTUAL:

DE CRDENANZA
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Img. 8_ Alineacio6n oficial actual (linea azul continua) y delimitacién del suelo urbano (linea azul discontinua).
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1.5. ALINEACION OFICIAL PROPUESTA PARA LA MODIFICACION PUNTUAL.

D

= TN

Img. 9 _ Alineacion oficial propuesta (linea azul continua). La alineacion propuesta se acota al vial existente, la
calle Moraleja, y se remete entre los nimeros 6 y 8 de la misma para respetar la calleja de aguas.

En Jarandilla de La Vera 04 de agosto de 2020
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