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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1. OBJETO Y AUTOR DEL ENCARGO

El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la
intencion del Excmo. Ayuntamiento de Jarandilla de la Vera de recalificar a
suelo urbano dotacional unos terrenos de propiedad municipal, actualmente
residenciales, con el fin incorporarlos y conseguir un suelo dotacional adecuado
para dar cobertura al proyecto de construccidén de una residencia de mayores.

Se pretende en la presente modificacién una recalificacion de suelo
para la incorporacion de SUELO URBANO calificado con la S.U.8

Equipamiento comunitario, segun se refleja en la documentacion adjunta.

Este documento ha sido redactado por el servicio técnico de la Oficina

de Gestién Urbanistica de la Mancomunidad Intermunicipal de la Vera.

La presente Modificacion Puntual de las vigentes NN.SS.MM. de
Jarandilla de la Vera, se redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento como
propietario de la totalidad de los terrenos que se pretenden reclasificar.

Los datos para la elaboracibn de este trabajo se han obtenido
fundamentalmente a través de la informaciébn aportada por el propio
Ayuntamiento. A su vez se han empleado los planos de las vigentes normas
aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del

Territorio de Extremadura.
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2. ANTECEDENTES, MEMORIA JUSTIFICATIVA'Y CONVENIENCIA DE
LA SOLUCION ADOPTADA
Se pretende la recalificacion de suelo urbano con la intenciéon de

incorporar al mismo una nueva zona dotacional.

Los terrenos se encuentran dentro de la Unidad de Actuacion UE 7B y
actualmente estan calificados con la ordenanza SU.4 Extensién Unifamiliar.

La unidad de ejecucién ha sido desarrollada por el sistema de
cooperacién y cuenta con programa de ejecucion aprobado y adjudicado al
Ayuntamiento de Jarandilla de la Vera, Proyecto de urbanizacién y Proyecto

de Reparcelacién, ambos aprobados definitivamente.

Dicho Proyecto de Reparcelacion, pendiente aun de inscripcién en el
Registro de la Propiedad, garantiza la equidistribucién de cargas y beneficios

derivadas de la transformacién urbanistica de la UE 7B.

En dicho proyecto se identifica la finca de resultado M2.1, como finca
adjudicada en pleno dominio al Ayuntamiento de Jarandilla, con una
superficie de 2.317,51 m? y calificada con la ordenanza S.U.4.

A dia de hoy, falta por concluir la urbanizaciéon, y de manera
simultanea, se esta procediendo a la construccion en la finca M2.1, de una
residencia de mayores.

Aunque el uso dotacional es compatible con la ordenanza SU.4, esta
ofrece una serie de limitaciones, que la ordenanza S.U.8 no fija para los usos
destinados a equipamientos publicos, por lo que por ser mas favorable para
este tipo de actuaciones de dotacionales publicas, como la que se esta
llevando a cabo, se considera oportuno proceder al cambio ﬁde clave

edificatoria.
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Entre esos parametros se encuentra la ocupacién que pasa del 70 % al
80 %, la altura que pasa de dos plantas y 7,5 metros a 10 metros, la
edificabilidad que pasa de 1,25 m*m? a estar regulada por los parametros de
ocupacién y altura, y la posibilidad de ejecutar cubiertas planas, para su
aprovechamiento como espacio destinado a instalaciones fotovoltaicas.

La superficie afectada por la recalificacién es de 2.317,51 m? de
propiedad municipal, y se corresponde con la finca M2.1 del proyecto de
reparcelacion de la UE 7B aprobado definitivamente.

DILIGENCIA:
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FINCA RESULTANTE M2—1
SUPERFICIE 2.317,51 m2
ESCALA 1/50
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M2.1

4 de Julio de 2023

FINCA RESULTANTE | M2 ¥ T

Adjudicatario: Ayuntamiento de Jarandilla de la Vera.
C.LF P-10011400-1.

Adjudicacion en pleno dominio por el 10% del aprovechamiento de la
Unidad de Ejecucion y por la aportacion de la finca descrita con el
numere & de la relacion de fincas aportadas.

Descripcion: Urbana, =ita en 2l t&rmino municipal de Jarandilla de la YVera que
tiene una extension superficial de 2,317,561 m?,

Linderos: M: Viario V.1 de nueva creacian
S: Viario \/.1 de nueva creacion
E: Zona Verde ZWV-1

O Viario V.1 de nueva creacion

Cargas: Se encuenira libre de cargas

Uso previsto: Residencial protegido v resto de usos de la Crdenanza SU-4
Extenzion Unifamiliar de las MM.S5 MM, de Jarandilla de |la “Vera.

Cuota

de urbanizacion: 1249 %

Carga financiera: 06,548 87 Euros

Afeccion: Se encuentra afectada con caracter real al cumplimiento de los

deberes dimanantes del Proyecto de Reparcelacion v al pago de la
cucta en metalico que le pudiese corresponder en el saldo de la
iquidacion definifiva de los gastos de wurbanizacion y demas del
provecto en base al A 133 1.cde la LSOTEX.

La norma clasifica estos terrenos como Suelo Urbano con la
ordenanza S.U. 4 extension unifamiliar, cuestion que mediante esta
modificacion se pretende reajustar, dandoles una calificacion de suelo urbano

dotacional, coherente con su destino actual.

Es por ello que se presenta la presente Modificacion Puntual de las
vigentes normas para incorporar como Suelo Urbano Dotacional los terrenos
que nos ocupan dentro de la delimitacion de la UE 7B en desarrollo, con el

objeto de albergar las instalaciones asistenciales pretendidas.

Se ordenara calificando los terrenos con la clave edificatoria S.U. 8.
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ORDENANZAS PARTICULARES EN SUELO URBANO

ZONA 8.-EQUIPAMIENTO COMUNITARIO-SU 8,
-CONDICIONES DE ORDENACION-
DE PARCELA INDIVISIBLE............ooooovooooo Menor de 80 m~.
FARCELACION | )
FRENTE MINIMO DE PARCELA ..o Sm.
FONDO MINIMO DE PARCELA............ o i0m
SEPARACION LINDEROS ENFRENTADOS ... im,
DE
E RETRAMNSIEES oo 0 b g Mo se establecen.
EDIFICACION Y | :
| voLumEN FONDO MAXIMO EDIFICABLE.........ooooooooooooo No se establece.
CCURPACIGN:
En manzana cerrada........oooeece oo, 100%
II En edificacian cerrada..............._. S - 14
l ERNFTCABILIEIAT.. ... ol o imsisonin im0 Mo se establece.
VUELOS........ciciccvicrnnnnse. 81, dimensiones en funcién del ancho de calle.
ALTURA: Maxima 10 m. respecto al alere o cornisa. Se podran auterizar alturas
B mayores Justificadas mediante Estudio de Detalle,
DE Us0 LSO PRINCIPAL ...c.cooeeiiins et EQUPAMIENTO COMUMITARIO
Escolar, Administrativo, Sanitario, Asistencial, Soclal, Cultural, Recreative, y
Ceportivos.
USOS COMPATIBLES .. Residencial, Plblice, Comercio, Almacén, Taller,
Hosteleria, Dotaciones y Servicios Pulblices, Oficinas, Aparcamiento, Esp.Libre
LUSOS PROHIBIDOS. ... Los demas.
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Ficha UE-7B Actual

\ o

mR :?l mmm,m

ol '\.
Al

CASTILLO BE JARAYDIL)

SUP. TOTAL ESPACIOS LIBRES ZOMNA DE ORDENANZA
7A: 18;866 m2 =B WiXTA
78= 13.700 m2 78= 1.638 m2 S04 ExENSON UNEAMLI

TC= 32.146 m2 S8 SISTEMA LOCAL ESPACIOS LIBRES.

D ACION NUEVD VIARID USOS PERMITIDOS
SISTEMA DE ACTUACIO TA= 4855 mZ USOS PRINGIPALES: RESIDEMCIN, ¥ ESPACIS LBRES.

COMPENSACION 7B= 4,195 m2 USCS COMPLEMENTARIOS-COMERCIO,
7C= 8.757 m2

ALMACEN
TALLER, HOTELERD, DOTACKIHES v ECLIPAMIENTO.

DILIGENCIA: La extiendo yo la Sccretaria
Accidental, para hacer constar que el presente
documento se corresponde con lo aprobado por
el Pleno del Ayuntamiento de Jarandilla de la
Vera, en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de
Junio de 2022 (aprobacion inicial). con lo
aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de
Jarandilla de la Vera, en sesion extraordinaria
celebrada el dia 28 de Noviembre de 2022
(aprobacion provisional). y con lo aprobado por
. del de la
el dia

-j‘ Jarandilla de la Vera, 8 de Agosto de 2023

La Secretaria Accidental
Fdo.: Maria Belén Blanco Villamarin
Documento firmado electronicamente

2-06

INFORME OGUVAT
Ndmero: 202 21 Fecha: 26/05/2022

Cod. Validacion: 6SKZ2QG97TXCQ7WGESW3HWYS9 | Verificacion: https://mancomunidaddelavera.sedelectronica.es/

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 8 de 17



Segun lo indicado anteriormente se pretende la recalificacion de

suelo urbano de uso exclusivo dotacional publico.

La Ley del Suelo 11/2018 de 21 de diciembre, LOTUS, establece en su
articulo 12, los indicadores y estandares de sostenibilidad urbana los
estandares a los que se deberan ajustar los planes en ndcleos de base del

sistema territorial.

El Reglamento General de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica
Sostenible de Extremadura establece en su art.14.5 que los instrumentos de
ordenacion urbanistica deberan justificar al menos, los estandares objetivos de
densidad de poblacion urbana y densidad de viviendas, a los que deben tender
los modelos urbanos propuestos, siendo para Jarandilla de la Vera los

siguientes:

Densidad de poblacién urbana: 45 Habitantes/hectarea

Densidad de viviendas: 40 viviendas/ hectarea

En este caso, se pretende la creacién de un nuevo dotacional para una
residencia de mayores, con capacidad para 46 personas residentes,

incrementado la poblacion de Jarandilla de 2.843 a 2.889 habitantes, pasando
de una densidad de poblacién urbana de 34,72 Hab/ha a 35,28 Hab/ha sobre

81,88 ha de suelo urbano en Jarandilla de la Vera.

Se puede entender que los 46 residentes o habitantes de la nueva
residencia, deben ser computados como habitantes censados en Jarandilla, y

por lo tanto, el espacio donde habitan y viven, en este caso la residencia, como

2-06
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nucleo de convivencia de caracter colectivo, hace las funciones de vivienda

para sus usuarios.

Asi pues, los 46 nuevos habitantes, generan, segun lo fijado en el

RGLOTUS, unas 18 nuevas viviendas segun lo siguiente:
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en el suelo urbano es de 2.231 viviendas, y su densidad respecto al Suelo

Urbano.

2.231 /81,88 ha = 27,24 Viv/ha
con el incremento sera: 2231+18 / 81,88 = 27,46 Viv/ha

Se cumple por tanto con lo fijado en el RGLOTUS, en cuanto a la
tendencia de los modelos urbanos propuestos en los instrumentos de
ordenacion urbanistica. No sera necesario establecer nuevas reservas puesto
que todo el suelo reclasificado sera destinado a dotaciones publicas en suelos
calificados como ordenanza S.U.8 Equipamiento comunitario, carente de
aprovechamiento lucrativo, por lo que el modelo de sostenibilidad resultante,
mejora, con la aportacién del nuevo suelo dotacional, los estdndares objetivos,

conforme a lo fijado en el articulo 11.5 de la LOTUS.

La ubicacién del nuevo suelo urbano no representa problemas para la
conexion con las redes urbanas municipales (acceso rodado pavimentado por
via municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia
eléctrica y acceso rodado). Se aporta certificado municipal acreditativo del
desarrollo de la UE 7B.

Por otro lado, queda justificado que lo propuesto no desvirta la
ordenacion originaria en tanto que la solucién propuesta cubre con mayor
eficacia las necesidades y objetivos originales plasmados en la norma, ya que

permite promover nuevo suelo urbano dotacional.

De este estudio se desprenden las mejoras que la modificacion
supondra, en tanto que la misma asegura el respeto por el modelo de

crecimiento de los municipios afectados ya que lo propuesto para Jarandilla de
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la Vera no significa aumento alguno que pueda agotar recursos ni saturar las
infraestructuras, puesto que se aumentan las dotaciones publicas y quedan
justificadas dentro del contexto de modernizacion urbanistico que debe

mantener todo municipio.

La propia naturaleza y dimensiones de lo propuesto no permiten la
posible especulacién, y por tanto no significan un obstaculo al modelo de

crecimiento urbanistico del municipio.

De hecho, la modificaciobn supone y garantiza una correcta
organizacion del desarrollo urbano, en lo que a suelo dotacional en relacidén
con el suelo urbano existente se refiere, cumpliendo los criterios de

ordenacién sostenible fijados en el articulo 10 de la LOTUS.

3. NORMATIVA URBANISTICA APLICABLE

Se aplicaran las mismas ordenanzas que las establecidas en las vigentes
NN.SS.MM. de Jarandilla de la Vera en la superficie afectada por la

recalificacion de suelo urbano propuesta.

4.- NORMATIVA TERRITORIAL.

Jarandilla de la Vera es uno de los municipios incluidos en el Plan
Territorial de la Vera. Los terrenos objeto de modificacién se encuentran en
suelo urbano y la recalificacion propuesta no desvirtla ni contradice
expresamente el Modelo territorial del Plan Territorial de la Vera, al ser un uso

dotacional publico en suelo urbano lo propuesto.
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HUMERD 83
Martes, 4 de abril de 2021

AYUNTAMIENTO DE JARANDILLA DE LA VERA"

ANUNCIO de 26 de abril de 2021 sobre aprobacién definitiva del madificado
del proyecto de la UE 7B de las Mormas Subsidiarias Municipales. (2021080543)

El Pleno del &yuntamiento de Jarandilla de |a Vera, en sesidn ordinaria celebrada el dia 30 de
marzo de 2021, acordo la aprobacion definitiva del modificado del Provecto de Reparcelacion
de la UE 7B de las Normas Subsidiarias Municipales de Jarandilla, desestimandeo las 2lega-
ciones presentadas por los interesades, al tramite de informacion plblica del modificade del
citado provecto.

Por lo que se publica para su general conocimiento |2 aprobacion definitiva del modificado del
Proyecto de Reparcelacion del siguiente ambito:

Unidad de Actuacien Afectada LUE 7B

Instrumento de Planeamiento que desariolla | Mormas Subsidiarias Municipales de Jarandilla

Asimismo se procedera a su publicacion en el tablon de edictos del Avuntamienteo, en la sede
electranica del Ayuntamiento ¥ en un periodico de maximeo difusion,

Contra el presente acuerdo que pone fin a la via administrativa, puede interponer alternativa-
mente recurso de reposicion potestativo ante el Pleno de esta entidad, en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente al de la publicacidn del presente anuncio en el Diario Oficial de
Extremadura, de conformidad con los articulos 122 v 124 de la Ley 29/2015, de 1 de octu-
bre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, o bien inter-
poner directamente recurse contencioso-administrative, que podra presentar a eleccion del
demandante, en el Juzgado de lo Contencioso-administrativo en cuya circunscripcion tenga
aquél su domicilio o en el de la circunscripcion de este Ayuntamiento (Juzgado Contancioso-
administrativo de Caceres), en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de
la publicacion del presente anuncio en el Diaric Oficial de Extremadura, de conformidad con
el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 12 de julio, reguladora de |a Jurisdiccion Contencioso-
Administrativa.

Si se optara por interponer el recurso de reposicion potestativo no podrd interponer recurso
contencioso-administrativo hasta que aqueél sea resuelto expresamente o se haya producido
su desestimacion por silencio,

Todo ello sin perjuicio de que se puada interponer cualquier otre recurse que pudiera estimar
méas conveniente 3 su derecho,

Jarandilla de |la Vera, 26 de abril de 2021. El Primer Teniente de Alcalde, JULIAN GUERREROQ
ALVARD, en virtud de las competencias. Delegadas per |2 Alcaldia, mediante Resolucién de 8
de abril de 2021, publicada en el BOP de Caceres de 12 de abril de 2021.
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8
8 FINCA RESULTANTE | M2.1
s
c
8 FET] - . -
DILIGENCIA: La exiiendo yo la Secrelaria - Adjudicatario: Ayuntamiento de Jarandilla de la Vera.
Accidental, para hacer constar que el presente F % C.I.F P-10011400-I
documento se corresponde con lo aprobado por 5§58 T .. § i o, .
el Pleno del Ayuntamiento de Jarandilla de la <§( = Adjudicacion en pleno dominio por el 10% del aprovechamiento de la
E Vera., en sesion ordinaria celebrada el dia 30 de % E Unidad de EJeCUClén y por la aportaCIC')n de la finca descrita con el
= Junio de 2022 (aprobacion inicial), con lo mee numero 6 de la relacidon de fincas apor‘tadasl
i aprobado por el Pleno del Ayuntamiento de g 2
§§ Jarandilla de la Vera, en sesion extraordinaria % g - - — -
H celebrada el dia 28 de Noviembre de 2022 238 Descripcion: Urbana, sita en el término municipal de Jarandilla de la Vera que
i (aprobacion provisional), y con lo aprobado por ‘é § tiene una extension Superﬁcia| de 2317,51 mz_
o 2552 el Pleno del Ayuntamiento de Jarandilla de la 538
2ot Vera, en sesion extraordinaria celebrada el dia »é §E - — —
4 de Julio de 2023 (aprobacion definitiva). £s¢ Linderos: N: Viario V.1 de nueva creacion
- Sg8 — —
:‘;’” Jarandilla de la Vera, 8 de Adosto de 2023 § g S: Viario V.1 de nueva creacién
M /I . 3 La Secretaria Accidental Bl E: Zona Verde ZV-1
Fdo.: Maria Belén Blanco Villamarin %ﬁi@; O: Viario V.1 de nueva creacion
459.40m2 Documento firmado electronicamente Eﬁ@sﬁ I‘lNl m HIIWI‘
. 2= T
489.05m2 ‘m ‘ J Cargas: Se encuentra libre de cargas
il
" I Uso previsto: Residencial protegido y resto de usos de la Ordenanza SU-4

\
\M“ I‘\‘ ‘ Extension Unifamiliar de las NN.SS.MM. de Jarandilla de la Vera.

M1.2

Cuota
2209,15m2 de urbanizacion: 12,49 %
Afeccion: Se encuentra afectada con caracter real al cumplimiento de los

deberes dimanantes del Proyecto de Reparcelacion y al pago de la
cuota en metalico que le pudiese corresponder en el saldo de la
liquidacion definitiva de los gastos de urbanizacion y demas del
proyecto en base al Art. 133.1.c de la LSOTEX.

Carga financiera: 56.548,67 Euros
1624,43m2

2317,51'm2

FINCA RESULTANTE M2-1
SUPERFICIE 2.317,51 m2

PROYECTO DE REPARCELACION
UE 7B

APROBACION DEFINITIVA
4/04/2021 DOE N° 83

EDIFICIO EXISTENTE
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