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La base informativa y normativa para la réélizacién de la presente modificacion es la
contenida en las Normas Subsidiarias de ambito Municipal de Jerte (Caceres),
aprobadas definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio
de Extremadura de fecha 27 de enero de 1999.

Con fecha 21 de Mayo de 2015, el Ayuntamiento remitié a la direccion General
de Medio Ambiente de la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y
Territorio, la documentacién completa para el sometimiento a evaluacion
ambiental estratégica simplificada con numero de expediente |A 15/00546,
resultando a propuesta del Servicio de Proteccion Ambiental, que lo propuesto
no es previsible que vaya a producir efectos adversos significativos sobre el
medio ambiente, razén por la cual se determina la no necesidad de su sometimiento

a evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Teniendo en cuenta, por tanto, el resultado de las consultas realizadas a las
administraciones publicas afectadas y personas interesadas, y de conformidad con los
criterios establecidos en el anexo V de la Ley 21/2013, en base a los términos de la
resolucién de 13 de octubre de 2015, la Direccién General de Medio Ambiente de
la Consejeria de Medio Ambiente y Rural, Politicas Agrarias y Territorio ha
considerado que la presente modificacion puntual no tiene efectos

significativos sobre el medio ambiente.

El nuevo sector de suelo urbanizable propuesto SUR-2, siempre dentro de las
directrices del plan Territorial del Jerte y de las NNSSMM en vigor, establecera las
diferentes categorias y cesiones dentro del suelo urbanizable mediante la
Clasificacion de Suelo Urbanizable para uso industrial en una extensién de
17.891,20 m2.

El promotor es D. Hermégenes Seijas Yustas realizando esta propuesta dentro de
sus propiedades en el término municipal de Jerte, y Unica posibilidad de expansién de

tan importante nicleo industrial para la comarca.
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El presente documento se redacta por parte de Marino Alvarez Rey, arquitecto,
colegiado en el COADE con el n° 399558, en representacion de la sociedad
marino.AR/Arquitecto s.l.p. con domicilio en C/ Arcos de San Antén de Plasencia,

Caceres.

Dentro del Suelo No Urbanizable de las Normas Subsidiarias Municipales de Jerte se
distinguen dos tipos: Suelo No Urbanizable Protegido y Suelo No Urbanizable
Especialmente Protegido para el Mantenimiento de la Calidad Visual del Paisaje
Natural y unicamente existe en Jerte un sector de suelo urbanizable ( en ejecucion y
desarrollo, y totalmente colmatado ademas) denominado Sector SUR-1, colindante al
Sur con los terrenos objeto de este documento, situados ambos en el entorno a la

Carretera Nacional N-110, en la zona denominada “Los Arenales”.
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En esta zona existen terrenos donde favorecidos por la facilidad de suministro de
energia eléctrica, relativa cercania al nucleo de poblacion y ser adyacentes a una
importante via de comunicacién, ha condicionado se fueran implantando una serie de

instalaciones construcciones y servicios a lo largo del tiempo.

En el municipio de Jerte no existe delimitado suelo no urbanizable comun,
extendiendo la denominacién de suelo no urbanizable protegido a la generalidad de
toda la comarca del Valle del Jerte, argumentando que por su interés de vistas y

paisajes debe tenerse un especial cuidado y proteccion.

Sin embargo, no parece afortunado generalizar para toda una comarca la
denominacion y determinacion de unas condiciones especificas de un suelo protegido
puesto que, por una parte, el documento de Planeamiento se refiere a un solo
municipio y aunque parece deseable que las condiciones de proteccién sean similares
en los distintos municipios de la comarca, ambitos del territorio de caracteristicas
fisicas similares, la realidad es que cada municipio puede contener determinaciones
diferentes para suelos no urbanizables tanto protegidos como suelos que no
merezcan una proteccién. Y por otra parte, del andlisis del documento de
planeamiento urbanistico en vigor en el Municipio de Jerte, no parece que se
argumente adecuadamente el resultado de la delimitacién y condiciones particulares
de los dos tipos de suelo no urbanizable, mas que por el comentario de “interés por
sus vistas y paisaje” en uno y calidad visual y uniformidad del paisaje natural en otro,
pues no existe en las NNSS vigentes un estudio adecuado para determinar sobre el
territorio posibles y diferentes categorias de suelo no urbanizable ademas de las
especificadas en el Planeamiento ( Suelo No urbanizable Protegido y suelo no
urbanizable especialmente protegido para el mantenimiento de la calidad visual del
paisaje natural), de forma que posiblemente hubiera dado lugar a condiciones
especificas que sin contradecir las especificadas en normativas de proteccion de
rango superior , las hubieran complementado, o bien, areas que por su degradacion o
escaso interés productivo, no merecieran la denominacién de suelo no urbanizable

protegido.

No obstante, no se pretende ahora el estudio de todo el &mbito territorial del

municipio de Jerte, para crear un tipo de suelo no urbanizable comun o sin
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denominacion de proteccién, que fuera de aplicacion en todas aquellas areas que asi
se determinaran en funcién de sus caracteristicas similares por no merecer una
proteccion especifica en razén de sus valores paisajisticos, histéricos, arqueoldgicos,
cientificos, ambientales, culturales o de proteccion de dominio publico, o bien por su
valor productivo. Se trata de posibilitar la autorizacion de instalaciones o
construcciones futuras en una zona concreta de suelo no urbanizable, que aunque
tenga la categoria de protegido, no merece esta proteccién, por su condicién actual ya
transformado servir de soporte a instalaciones propias de otro tipo de suelo, tanto por
los servicios existentes, como por las obras de la N-110 que acondicionaran viales de
servicio en su ambito, como por la cercania y ejecucién del sector SUR-1, ya

colmatado.

Se trata del entorno a la Carretera Nacional N-110, en la zona denominada “Los
Arenales”, donde existen terrenos improductivos junto con cerezales en explotacion
donde, favorecidos por la facilidad de suministro de energia eléctrica, y contener el
resto de servicios urbanos a pie de parcela, se pretende una expansién industrial a

corto plazo.

Los datos para la elaboracién de este trabajo se han obtenido fundamentalmente a
través de la informacién aportada por el propio Ayuntamiento y la Oficina Técnica

Municipal de Urbanismo.

A su vez se han empleado los textos del vigente NNSSMM de Jerte con aprobacion
definitiva de 27/01/1999

ANTECEDENTES URBANISTICOS

Los datos contenidos en las N.N.S.S. en su apartado memorla de ordenacién, se
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recogidos en los articulos 192 y 193 de las Normas Urbanisticas.
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En el apartado 7.3, el articulo 192 define el Suelo No Urbanizable Protegido:

Este suelo es en general todo el Valle del Jerte, ya que se considera que
por su interés sus vistas y paisajes debe tenerse un especial cuidado y
proteccion.

Por lo tanto solo podrén realizarse construcciones para el uso agricola,
ganadero o forestal para pequefios almacenes de materiales.

Estas construcciones se realizaréan de forma que no interrumpan en ningun
momento las plantaciones o la silueta del paisaje.

Y el articulo 193 define para este tipo de suelo la edificabilidad maxima:

Parcela minima cinco hectareas.

Altura una planta (2,5 metros).

Edificabilidad 0,005 m2/m2.

Caracteristicas constructivas: Solo podrén realizarse las fachadas en
piedra. La cubierta serd de teja ceramica curva, de color rojo. Los
cerramientos de parcela serén exclusivamente de piedra.

El sector vecino, denominado Sector Sur-1, posee unos aprovechamientos y
ordenanzas que seran asumidos en el sector ahora propuesto, a los efectos de
conseguir un desarrollo unificado‘ coherente y lejos de especulaciones entre vecinos
que podrian generar tensiones, excepto en la parcela minima que se reduce a 500 m2.

e ——

La redacciéon de las condiciones del sector Sur-1 se amplian al SECTOR SUR-2
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Art. 184.a.- Tipo de edificacién.
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Naves de tipo industrial que por sus caracteristicas es posible
instalarlas dentro de los nucleos de poblacién aunque en zonas
concretas y diferenciadas de las zonas residenciales.

Usos permitidos.

- Vivienda solo permitida para el guarda o vigilante.

- Garaje-aparcamiento debiendo proveerse de una plaza de
aparcamiento por cada cien metros de edificacién. En el caso de
gque la industria requiera carga o descarga, estas actividades
deberan realizarse dentro de la parcela, por lo que se reservara
el espacio correspondiente.

- Talleres artesanos y pequefia industria al servicio de las

viviendas en todas las categorias.
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- Industrias en las categorias seqgunda y tercera.

- Oficinas anejas a las industrias sin limitacién de superficie.
- Sanitario en categoria primera y segunda en edificio
exclusivo.

Alineaciones y rasantes.

1.~ Las alineaciones y rasantes son las que se fijan en estas
Normas.
2.- Las lineas de fachada de las edificaciones en este tipo de

suelo correspondientes a la carretera N-110 se acotan a eje de
la carretera en los planos correspondientes.

Condiciones de volumen e higiénicas.

Altura maxima 10,50 metros a la cumbrera y numero maximo de
plantas: tres.

Separacién a todos los linderos tres metros. Para el caso de
promociones conjuntas o} cuando exista acuerdo entre
propietarios de fincas colindantes, se permitird el adosamiento
lateral de las edificaciones.
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cuando las edificaciones puedan adosarse podrd disminuirse esta '
superficie a 250 m2.

Superficie ocupada.

Sera como maximo el setenta por ciento del total de la parcela
edificable.

Edificabilidad maxima.

La edificabilidad neta de la parcela se fija en 1 m2/m2 o 7
m3/m2 .
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Altura maxima permitida: 10,5 metros, tres plantas.

Otras consideraciones: Suelo urbanizable industrial

Superficie total del sector: 68.570 m2

Aprovechamiento medio: 0,45 m2/m2

NUmero méximo de naves industriales: 72 naves en SUR-1, no se
fija para el SUR-2.

Densidad de naves industriales: 10,5 naves/ha.

Reserva de suelo para dotaciones publicas excluido el viario:
serd como minimo el guince por ciento de la superficie total
ordenada, destinadndose dos tercios de dicha reserva a zonas
verdes.

Previsién de plazas de aparcamiento: Una plaza por cada 100 m2
de edificaciédn.

Planeamiento de desarrollo: Mediante la aprobacidén del
correspondiente Plan Parcial y programa de ejecucidén en
ordenaciones detalladas.

Es condicién necesaria para el desarrollo del sector, la
obligatoriedad del mantenimiento del acceso al Refugio ganadero
existente en la zona clasificada.

USO PRINCIPAL: INDUSTRIAL, en primera y segunda categoria.
USOS COMPATIBLES:
.- Garaje-aparcamiento y servicio del automdévil, en todas
sus categorias.
.— Talleres domésticos y pequefia industria al servicio de
las viviendas, en categoria 3% y 4°%.
.- Uso hotelero, comercial, oficinas, espectaculos, salas

de reuniodn. e et b
. . Sector d¢ Suel i ustrisl Sector Sur 2, eommespon< con
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.— Zonas libres de edificacién y verdes publicas.

Art. 206.- NORMAS GENERALES DE URBANIZACION PARA EL DESAR%QLLO §
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Constituyen espacios exteriores accesibles dedicados a 1la
circulacidén y estancias de personas y vehiculeos, de forma
separativa, como &reas de dominio de cada modo de transporte o
combinada, como coexistencia de ambos modos de transporte.

Para las obras de urbanizacidén de estos espacios exteriores se
tendradn en cuenta ademéds de las determinaciones recogidas en los
articulos siguientes, la Ley 8/1997 de 18 de Junio, de
Promocién de la Accesibilidad en Extremadura y el Reglamento que
la desarrolla segun decreto 153/1997 de 22 de Diciembre.
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Alineaciones y rasantes.

Las alineaciones y rasantes con las sefialadas en los planos de
ordenacidn. Las rasantes serdn las que se fijen en los planocs de
ordenacidn.

Materiales y tratamiento de la urbanizacién.

A.- Sendas puUblicas para peatones: La pavimentacién se realizaré
de forma uniforme, continua en toda su longitud y sin desnivel
con disefio tal que permita el acceso excepcional de vehiculos,
bien exclusivamente a los residentes, o a los servicios de
urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no serd superior al 1,5%, con una
pendiente longitudinal menor del 6%. Cuando se sobrepase este
Gltimo valor, deberd existir un itinerario alternativo que
suprima estas barreras arquitecténicas, para el normal uso por
personas de movilidad reducida.

En todo caso la solucidén constructiva adoptada deberd garantizar
un desagle adecuado bien superficialmente (por acera de riego
central o lateral) 0 bien, por disposicién adecuada de
absorbederos.

Los materiales a wutilizar pueden ser variados, debiendo en
cualquier caso reunir las siguientes caracteristicas:

= Calidad de aspecto e integracién ambiente.

- Adecuacidén a al exposicidén y al soleamiento intenso del
verano.

- Reducido coste de mantenimiento.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color o coloreadas,
hormigdén regleteado y cepillado, baldosa hidrdulica o elementos
prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién de acuerdo con
su funcidn y categoria, circulacién de personal, lugares de
estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores vy combindndolos con las
soluciones que se adopten, podrén disponerse zonas restringidas
para vegetacidn en la red de espacios libres con la finalidad de
ornato o complemento a la red viaria, ejecutdndose con ladrillo
ceramico macizo en su color natural ( ] uniforme), cantos
rodades de tamafioc mayor de 40 mm. Sl [ o,] o
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B.- Calles de coexistencia: Se tratard a un mismo nivel el &rea
de movimiento del vehiculo y del peatdédn, diferencidndolas
mediante el uso del <color o de distintos materiales. Se

utilizaran los mismos materiales para la pavimentacidén seflalados
en el apartado A.

Se realizard intersecciones para paso de los peatones a su
nivel, de forma que el vehiculo debe superarlos para continuar
su marcha con la soclucién vya descrita. Se situaridn donde sea
necesario y a distancia maxima de 8 m.

Se sefializardn horizontalmente por medio de cambio de color y
forma del pavimento, la entrada en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para pavimentacién se dispondran en
soluciones constructivas que permitan una adherencia adecuada y
la correcta evacuacién de grasas, aceites y residuos liquidos y
semisélidos.

C.- Calles con separacién de transito: Las aceras tendran el
ancho minimo y caracteristicas sefialadas para cada tipo de
seccién, con un transito suave hasta la calzada, bien con la
interposicién de un bordillo saltable, o bien con la
configuracién de encuentros al misme nivel con distinta
pendiente, que garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera no sera
mayor de 0,17 m., salvo casos excepcionales.

En ambos casos, el pavimento de acera sera continuo, con clara
distincién en color y textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras serd antideslizante, con un ancho
minimo de 1,5 m. diferencidndose por distinta cota. Cuando la
dimensién de la via no permita la existencia de aceras con ancho
superior a 1,5 m., ambos soportes de tréansito, calzada y acera,
se situaran en el mismo plano, diferencidndose éstas mediante la
textura o color del pavimento.

En aquellos puntos de previsible ocupacién de los vehiculos del
espacio dominado por el peatdén, se incorporardan pivotes o
bolardos.

E.- Proteccién a la invasién de espacio por vehiculos: 1La
pavimentacién de calzada se hard teniendo en cuenta las
condiciones del soporte, las del transito que discurrird sobre
é1 en funcién de los distintos tipos de calles en cuanto a
intensidad, velocidad y tonelaje, y el caracter estético o
pintoresco de cada itinerario. ST TATT LG
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En su pavimentacién se tendrd en cuenta el tratamiento vy
caracteristicas de las aceras, pasos de peatones y vegetacién a
implantar, pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con
su funcién y categoria, eligiendo entre aglomerado asfdltico
sobre solera de hormigdn hidrdulico, pavimento de enlosado
naturales o artificiales, hormigén ruleteado o enlistonado, de
forma que haga compatible su funcidén de soporte de trédnsito con
la necesaria estética de la red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registro, etc., se dispondréan teniendo en
cuenta las Jjuntas de los elementos del pavimento, nivelandolo
con su plano.

Se admite la evacuacién superficial de las aguas de 1lluvia,
habilitdndose a este fin el procedimiento mas acorde con el
tratamiento y Jerarquia de la red viaria, de manera que se
encaucen hacia un dren, cuneta o curso de agua préximos,
prohibiéndose expresamente el uso de pozos filtrantes.

Se considera recomendable la incorporacién del agua de
escorrentia al riego de alcorques, &reas terrizas o cursos de
agua proximos, bien a través de repartos en la longitud de la
red o por recogidas en los puntos bajos de la red viaria.

Los materiales y elementos a incorporar en la red viaria,
tendrdn en cuenta las necesidades de los usuarios con movilidad
reducida y con deficiencias sensoriales.

Vados Permanentes.

Los vados autorizados en las calles con separacién de transitos,
deberan solucionarse mediante planos inclinados con pendiente
inferior al 8%, gque permita la continuidad del recorrido sin
crear obstéaculos o elementos molestos para los usuarios, tal y
como establece el articulo 12 del Reglamento de la Ley de
Promocidén de la Accesibilidad en Extremadura.

Canalizaciones de infraestructuras.

Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro de agua
y red de saneamiento se situardn en la red viaria y espacios
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Los baculos verticales se situardn con una separacién minima de
1,50 m. de las fachadas, permitiendo una altura libre minima de
3,00 m. entre pavimento y luminaria, adecuandose a la
edificacién circundante.

Las luminarias seran preferentemente cerradas, armonizando su
disefio y tamafio con el emplazamiento, funcién y altura de
montaje.

Las redes de distribucidén serdn preferentemente subterraneas.
Cuando la distancia entre alineaciones sea superior a 5 m. y se
utilicen grapadas a la fachada, se protegerd por los aleros de
las construcciones situadndose en las aceras que no dispongan de
arbolado.

Los componentes visibles de la red armonizaran con las
caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de luminancia
satisfard los objetivos visuales deseados de adecuacidén al
trafico rodado, seguridad, circulacién peatonal, seflalizacién o
ambientacién, estando sujetos en su aspecto exterior a seleccidn
y dictamen de los servicios técnicos del Ayuntamiento.

Alcorques.

Las aceras que se establecen segun los tipos de seccidén se
acompafiardan de alineaciones de arboles plantados en alcorques
construideos con este fin o en Aareas terrizas contintas. La
anchura minima libre entre alcorque o borde de é&rea terriza y
alineacidén sera de 1,50 m.

En el caso de constituirse alcorgques de arbolado, éstos seran de
seccidén cuadrada o circular, con dimensién de anchura o diémetro
de 0,80 m. manteniendo una separacidén en planta entre ejes de
alcorques comprendida entre 4,00 y 6,50 m., concitando el
respeto a los vados y accesos existentes o proyectados, con la
necesidad estética y ordenacidn regular.

Sus bordes se realizaran en fabrica de ladrillo rojo a sardinel
o testa en todo su perimetro, o perimetro de cantos rodados en
zunchos recibidos con mortero aligerado. Por cada &rbol, se
incluird una pica perforada y hueca de 30 mm. minimo diametro y
una longitud de 1,00 m., que facilite el rendimiento de agua de
riego.

Todo lo anterior sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley de
Promocién de la Accesibilidad en Extremadura y Reglamento que de
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2. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION.

El objeto de la MODIFICACION PUNTUAL viene motivado por la intencion del
promotor previo acuerdo con el Ayuntamiento de Jerte de reclasificar y ordenar
detalladamente unos terrenos como SUB que cuentan con los servicios municipales
de manera inmediata , cerca de suelo urbano, y muy delimitados fisicamente y
practicamente incluidos en la trama urbana existente, para asf facilitar el desarrollo de
esa parte del municipio dentro de la ordenanza industrial existente en el Sector Sur-1
en desarrollo mediante la Clasificaciéon de Suelo Urbanizable para uso industrial
en una extension de 17.891,20 m2, situados en el término municipal de Jerte en la
zona denominada “Los Arenales’, actualmente clasificados como Suelo No
Urbanizable Protegido, y justificado por no reunir las condiciones precisas para su
consideracion como suelo urbano o no urbanizable, conforme al criterio del articulo 10
de la Ley 6/1998 de 13 de abril de Régimen del Suelo y Valoraciones asi como el
articulo 10 de la Ley 15/2001 de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacion del

Territorio de Extremadura.

El objetivo es la ordenacién del area para su posterior urbanizacién en un sector de
suelo urbanizable de uso industrial que resuelva y aproveche adecuadamente la
dotacién de servicios y equipamientos suficientes para la satisfaccion de la demanda
propia de la poblacién o de las actividades que el ambito de la actuacién se
consoliden o implanten, y las obras de infraestructuras necesarias para garantizar la
insercion de las mismas en la ordenacion general en el momento de su puesta en

servicio.

La realidad es que la actual ubicacién del sector respecto a nlcleo industrial
consolidado de Jerte , en el vial principal que lo articula, y continuando la trama

industrial existente ofrece continuos beneficios en el flujo de trafico, por lo que es

deseable su clasificacion como urbanizable que permitan las actividades propias de la

Zona. DILIGENCIA” Fara hater consiar que el prescale dovumenio, goe
conliene la Modificaciin Puntual de las NN 58 de Jerte “Clatificadsin
de Sector de Suelo Urbanizable Industrial Seclor Sur 2, comresponde con
el aprobado INICIALMENTE por Acterdo de Pleno del Ayuntamiento

de Jerie de fecha 31/3/2016
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Creacion de un sector de suelo urbanizable “SUR-2" con superficie bruta de 17.891,20

m2.

3.2. Contenido de la Planificacion.

La modificacién contiene memoria justificativa, planos, anexo de homologacion y

fichas del sector y de las unidades de actuacién propuestas. Por ello se define segun

LSOTEX la ordenacién detallada a los efectos de cumplimiento de normativa segun lo

siguiente:

La ORDENACION DETALLADA se organiza manteniendo los criterios resuitantes de
la ordenacidon en cuanto a usos, viarios, reservas etc., planteandose areas con

ordenacién detallada a definida. Se considerara ordenacién detallada lo siguiente:

La distribucién de volumenes edificables en las manzanas industriales
resultantes de la ordenacién establecida de viarios, reservas dotacionales..Se
consideran detallados todos los viarios establecidos en la ordenacion
propuesta.

Las dotaciones publicas no estructurales, tanto suelo de uso dotacional como
zonas verdes o espacios libres. Determinacion y localizacién establecimiento
de la red béasica de reservas para dotaciones publicas de acuerdo a los
estandares minimos establecidos en la ficha que asume las del PGM. Se
consideran detalladas las reservas dotacionales definidas asi como su
localizacion y sus dimensiones conforme a lo establecido en las fichas

resumen y en la ordenacién propuesta.

La localizacién de las reservas de plazas de aparcamientos.

La posible apertura de nuevos viarios en las manzanas resultantes de la
ordenacion establecida de viarios asi como las reservas dotacionales restantes
por definir.

La posibilidad de que las plazas de aparcamiento de caracter privado se

localicen anejas o no al viario (art.28.1.d.2 REPLANEX). BIEGRNCI Fars Wt corsar que a1 prosons Gecline, e
contiene la Modificacion Puntual de las NN.SS de Jerte “Clusificacion
DILIGENCTA: Para hacer comstar que €l presemte documento, que de Sector de Suelo Urbanizable Industrial Seclor Sur 2, comresponde con
contiene |a Modificacion Puntual de las NN.SS de Jerte “Clasificacién el aprobado INICIALMENTE por Acuerdo de Pleno del Ayuntamiento
de Scctor de Suelo Urbanizable Industrial Sector Sur 2, corresponde con de Jerte de fecha 31/3/2016
el aprobado PROVISIONALMENTE por Acuerdo de Plerio del El Secretario

Ayuntamiento de Jerte de fecha 28/10/72016
El Secretario

Firmado dighalmente

por CABEZAS OE
LUQUE, FRANCISCO
JOSE (AUTENTICACION)
Fecha: 2016,11.02
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FICHAS DE LAS UNIDADES RESULTANTES

FICHA de SECTOR SUR-2

Superficie 17.891,20 m?

APROVECHAMIENTO MAXIMO (E) 8.051,04 m
0,45 m¥m?

APROVECHAMIENTO MEDIO (E)

DOTACIONES: ORDENACION DETALLADA

Superficie para viales (D) 2.395,56 m?

ZV (D) 1.950,87 m

Superficie Uso industrial (D) 11.585,85 m*

Equipamiento Dotacional (D)

1.213,82 m?

Usos:

IA. INDUSTRIA'Y ALMACENAJE
EQ_ EQUIPAMIENTO
ZV_ZONA VERDE

Porcentaje minimo de cesién de aprovechamiento al Ayuntamiento 10 % (E)- 805,104 M2
Reserva de aparcamientos (745,10 M2): 41 plazas pUblicas

Sistema de Actuacién recomendado: Gestion indirecta Compensacién

4. DIAGNOSTICO PREVIO DE LA ZONA

AREA DE ESTUDIO

Valle del jerte en el término municipal de Jerte.

Mérida 13 JUL 2317 l

La Ditectord General de Us anismv: y Ordenacion del Tamilono
h

Felg., FEulain

La zona de Estudio se ubica al noreste de la provincia de Céceres en

I

T

la Comarca de

La orografia del terreno es sensiblemente plana en la cota mas baja y segin nos

acercamos al Norte, alejandonos de la N-110, se va tornando en desniveles muy

pronunciados de ladera, destinada principalmente al cultivo del cerezo y dentro de la

parcela no existen edificaciones de caracter aislado que signifiquen obstaculo al

desa rro"o pretendldo DIUIGENCIA: Pars hacer conmtar que ¢l presente docunwnio, que
.. conticne la Modificacion Puntual de las NN.SS de Jerte “Clasificaciin
de Sector de Suelo Urbanizable Industrial Sector Sur 2, comesponde con
el aprobado PROVISIONALMENTE por Acuerdo de Pleno del
Ayualamicato de Jerte de fecha 28/10/2016
El Secretario

GRADO DE CONSOLIDACION Fae
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Firmado digitalmente
por CABEZAS DE
LUQUE, FRANCISCO
JOSE {AUTENTICACION)
Fecha: 2016.11.02
11:38:35 +01'00°
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DILIGENCIA: Para hacer constar que ¢l preseniz documenio, que
coatiene It Modificacién Puntual de las NN SS de Jene “Clasificacion
de Sctor de Suelo Urbanizable tndusirial Sector Sur 2, comesponde con
¢l agrobado INICIALMENTE par Acuerdo de Plerio del Ayuntamiento
de Jerte de fecha 317372016

El Secretario

:.:.'.-‘\\
)
Pagina 15

1 NOY 2018



Marino Alvarez Rey Arguitecto
marino.AR/ARquitecto s.l.p Arcos de San Antén 11, PLASENCIA

Memoria

En las actuaciones que se proponen es viable la dotacién de servicios urbanisticos en
grado suficiente para la edificabilidad maxima prevista apoyandose en las redes
generales existentes. Con objeto de que puedan apreciarse las caracteristicas de
dichas infraestructuras se aportan planos de informacion y reportaje fotografico en los
que se refleja la situacion actual de cada uno de los servicios quedando

suficientemente justificada la capacidad de los terrenos.

Con respecto al grado de consolidacién puede apreciarse en los propios planos de
estado actual que todas las manzanas adyacentes al sector que se proyecta estan
edificadas en parte, lo que permite fijar un ambito suficiente con unas infraestructuras

realizadas.

Dentro del sector vecino existen varias naves en funcionamiento, hoteles, fabricas de
distintos productos manufacturados, almacenes, naves, y muchas otras, y gran parte
de los viales se encuentran asfaltados, con centros de trasformaciéon e incluso
accesos consolidados desde la N-110. Dentro de las parcelas o en sus proximidades
de la parcela en cuestion, existen los servicios urbanisticos correspondientes que se
examinan a continuacién, correspondiendo a viales, abastecimiento de agua, red de
alcantarillado, suministro de energia eléctrica, sistema de alumbrado publico y red de

telefonia.

Viario

Existen varios viales que serviran de acceso al planteado en la zona sur de la parcela,

todos se realizaran por el Ministerio en las obras de adecentamiento de la N-110-

Red de abastecimiento de aqua

Existe un sistema de abastecimiento de agua correspondiente al vial anteriormente
sefialado; de éste se enganchara para llevar un ramal por cada acerado del que
acometera a cada una de las futuras naves o instalaciones.

A esta red general existente se realizara la conexiéon cuyos puntos de enganche se

. . z H DILIGENCIA: Pars hacer comlar que ¢l presemie documento, que . e ————— i
def""uran en |os planos Correspondlentes_ caniens 1 Modificactn Pumal & s NN.55 d Y “Claeficacion S e G Tl et
de Sector de Sucto Urbanizable lndustral Sector Sur 2, corresponde con i e iR i O
¢l aprobado PROVISIONALMENTE por Acuerdo de Plena del et INICIALMENTE. or Acurl e Plono del Ayo
q Ayuntamiento de Jerte de fecha 28/1072016 e e d ixk 31372016
. i Socvmmie
Red de alcantarillado : Blsionaie e
i) Firmads deghatmanie g
- 5 perCAMTASDE A ?ﬂ?>
_@H{-{E LKL, FRANCISCD H a . !
o / JOSE (AUTENTICACION) ““‘J‘)
'}f - Fecha: 2016.11.02 T
11:3835+0100° -
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La nueva red de alcantarillado propuesta para la zona a urbanizar conectara a las
redes de alcantarillado existente y concretamente a la red general supramunicipal que

constituyen los colectores generales del Valle del Jerte, ya en funcionamiento.

Red de energia eléctrica

La red actualmente discurre aérea en su totalidad por la zona de actuacién, por lo que
sera necesario realizar las conexiones que se consideren oportunas.
El trazado y caracteristicas de este servicio se reflejan en los correspondientes planos

de electricidad.

Alumbrado publico

Existe en la actualidad un tipo de iluminacién en la zona por tanto se optara por
baculos y elementos similares a los actuales que garantizan la intensidad, iluminacién
y uniformidad requeridas para la zona de actuacién.

El trazado y caracteristicas de este servicio seran modificados, y se refleja en los

correspondientes planos de Alumbrado Publico.

Red de telefonia

Las proximidades de la zona constan de una serie de canalizaciones de diferentes
diametros con alambre guia y una serie de arquetas, diferentes segun el uso y destino

de cada una de ellas.

Eltrazado y caracteristicas de este servicio se reflejan en los correspondientes planos
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Ayuniamiento de Jerie de leche 18/10/2016 de Jerte de fecha 311372016
El Secretario El Secretario

Fimiado digitaimente Pl

5. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN. (8 ) <wr B35 (B) <=
Vi Al -

La ubicacion del nuevo suelo urbanizable cumple los requisitos reflejados en el

Art.9.a) de la LSOTEX para suelo urbano en tanto que se trata de unos terrenos
integrables en el nicleo de poblacién al contar con acceso rodado desde via urbana e
incluso dentro ya del ambito asi como que cuenta con conexidn a las redes

municipales de abastecimiento de aguas, saneamiento, electricidgﬂ'\f@?j@;ﬁi@'g_i bien, ;.

se tomaran los estandares de la LSOTEX para suelos urbanzablesestahdopoL
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lo tanto sujetos al régimen de derechos y deberes establecidos en los arts. 13y

14 de dicha Ley, para esta clase de suelo.

La modificacién propuesta asegura el respeto por el modelo de crecimiento de los
municipios afectados (articulo 78.3 de la ley 15/2001 de 14 de diciembre LSOTEX),
en tanto que como hemos visto en Jerte no significa aumento alguno que pueda
agotar recursos ni saturar las infraestructuras y quedan justificadas dentro del
contexto de modernizacion urbanistico que debe mantener todo municipio. Al tratarse
de suelo facilmente integrable en la trama urbana no significan un obstaculo a dicho

modelo de crecimiento urbanistico.

Asimismo sirva la presente memoria para la justificacién del art. 82 de la LSOTEX en
el concepto, procedencia y limites de la modificacién de los planes de ordenacion

urbanistica:

La modificacién mejora la posterior gestion y desarrollo de los espacios adyacentes,
pues con su disefio, ordenacién y dotacion de infraestructuras, permite que las
ordenaciones que en el futuro se realicen hagan uso de lo ya existente, dejandose los
viales de conexién necesarios sin ninguln tipo de alteracion y situando la nueva zona

verde en la zona mas externa junto a la N-110, protegiendo el entorno inmediato a las
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De acuerdo con lo indicado en el sector se cumplen los requisitos necesarios para
hacer viable su desarrollo dado que es posible el cumplimiento de los deberes
derivados de la actuacién urbanizadora y que son los de cesion, ejecucién de la
urbanizacion y equidistribucién. La ordenacién concreta mantiene las disposiciones
contenidas en el NNSSMM vigentes resolviéndose la ampliacién necesaria del viario
contenido en las mismas con objeto de mantener la necesaria coherencia y definir un
sistema suficiente de infraestructuras que garantice la funcionalidad y calidad del
futuro desarrollo. De esta forma se consigue que el crecimiento urbano resulte
armoénico definiendo con claridad las caracteristicas generales de la ordenacién

estructural cuyo desarrollo resulta asi perfectamente viable.

De este estudio realizado por técnicos del Ayuntamiento y el equipo redactor, que en
todo momento se ha basado en las necesidades y peticiones de los distintos
organismos y particulares afectados, se desprenden las mejoras que la modificacion
supondra y asi conseguir el mejor cumplimiento de la actividad urbanistica en tanto
que la misma se acercara a la realidad del municipio y permitird unas nuevas
dotaciones hoy inalcanzables ya que la propia Normativa no las permite ya que no

existen bolsas de suelo urbano o urbanizable a desarrollar de un tamafio accesible y

DHLIGENCIA. Pars hscer conslar que el
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De hecho la modificacién supone y garantiza una correcta organizacion del desarrollo

=g

yelo urbano existente y

DILIGENCIA: Pars hacer conslar que ¢ piesente documoma, qix
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el aprobado PROVISIONALMENTE por Acuerdo de Pleno del
Ayuntamiento de Jerte de fecha 28/10/2016 de Jerte de fecha 31/3/2016
El Secrelario El Secretario

Flrmado digitalmente

& por CABEZAS DE
5 - LUQUE, FRANCISCO
. . JOSE {AUTENTICACION)
- !lﬂ‘“:‘)? Fecha: 20161102
, 11:38:35 +01'00"

DISENO DE LA RED VIARIA

La red viaria que se proyecta en €l dumento tramitado trata de”so-lucionar tanto las
necesidades del trafico y vialidad dentro del propio ambito objeto de la actuacion
como las conexiones con el resto del viario existente incluyendo las necesidades
futuras derivadas de un posible crecimiento en espacios que actualmente no son
susceptibles de urbanizar hacia el Norte hasta colmatar la zona rodeada por fuertes

pendientes y zona de acceso a la N110

Con objeto de asegurar la coherencia de los resultados de la actuacién se ha
incorporado al documento el viario detallado que se desarrollard posteriormente en el
programa de ejecucion si bien viene a recoger casi en un 100% las obras que

realizara el Ministerio de Fomento en la N-110.

La N-110 entronca con el resto del pueblo, viniendo desde el centro de la zona urbana
del nucleo de poblacién y siguiendo posteriormente por terrenos no urbanos y
consolidados a ambos lados del vial hacia la zona ristica presenta la conexion con el
suelo urbano consolidado de ia zona y desde este vial se apoya la ordenacién y nace
el vial de servicio que articula de manera longitudinal el sector consolidando el
acceso que actualmente se encuentra fuero de suelo urbano y por tanto, fuera de la

red municipal de dotaciones.

La situacion de los viales, que proceden de los proyectados en realidad, desde el
trazado de la N-110 y que continian con su mismo caracter, mismas anchuras y
uniéndose entre ellos, y a su vez su situacién al borde de la zona, no dificulta la
creacion de futuros crecimientos urbanos y conexiones de este vial con futuros viales.
Asi mismo la consolidacion del vial principal permitira asumir el continuo trafico hacia

las fincas que pasan por él.

Basandonos en los céalculos definidos en la memoria para esta zona en cuanto a la
reserva de aparcamientos se establece en sectores de uso global industrial o terciario,

las necesarias para el uso especifico a que se les destine y que en ningln caso
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resultaran inferiores a 1 plaza por cada 100 metros cuadrados de superficie

construida.

Siendo, a efectos de ordenacién detallada, las plazas de caracter publico, a localizar
en espacios publicos anejos o no al viario, en numero equivalente a una plaza por
cada 200 m? de techo potencialmente edificable, debiendo cumplirse las reservas

minimas de plazas que establezca la legislacion vigente en materia de accesibilidad.

TRCDGTNCIAT Pain vt conmme G o] prosonia cems, g

,,,,, Mondiflesdbbe Promasl da s NOXSS de Jnnd “Climiflcaciin de Seclor de Surlo Urbanizable Indinirial Secior Sur 2,
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= 8.051,04 /200 = 41 plazas de caracter publico. *’\ﬁ\
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MEJORAS EN ___INFRAESTRUCTURAS, SERVICIOS Y DOTACIONES.
CONEXIONES.

Las mejoras correspondientes a la ordenacién que se introducen con la solucién
contenida en la presente propuesta se refieren especialmente a la conexién viaria de
la zona y a la adecuacion de las manzanas resultantes para la implantacion de nuevos

negocios y naves de caracter agroindustrial.

Respecto al resto de las infraestructuras necesarias para el funcionamiento del ambito
ordenado se basan en la ampliaciéon y mejora de las redes existentes de forma que
den cabida a las nuevas necesidades planteadas por el desarrollo urbano que se
propone. En especial se incorporan en el plano correspondiente la situacion de las
distintas redes con lo cual se justifica la disponibilidad para absorber la demanda

resultante.
Para que pueda apreciarse con mayor claridad la situacién de la periferia urbana del
casco en la zona objeto de la actuacién, asi como su interrelacién con los ejes

fundamentales del territorio, se acomparian vistas aéreas del entorno afectado.

Con lo hasta aqui indicado se justifica la mejora que significara |

rn .I’\ l)l W

propone en cuanto a infraestructuras servicios y dotaciones da \C
ello a lo establecido en el art.80.5 de la Ley 15/2001.

La Difteetsta Ganeral de Urkin
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MEJORAS PARA EL BIENESTAR DE LA POBLACION Y CUMPLIMIENTO DE LOS
FINES DE LA ACTIVIDAD URBANISTICA.

La nueva ordenacion que se propone para el desarrollo urbanistico del ambito
comprendido en el sector producird una serie de mejoras que habran de redundar en

el bienestar de la poblacién y que se describen en los apartados que siguen:

= Como resultado del desarrolio urbano que se propone se pondra en el mercado
de forma inmediata una cantidad de suelo considerable que incidira a la baja
sobre los precios actuales del suelo

= El caracter urbano de la situacién de los terrenos facilitara la percepcién de una
trama urbana continua y articulada

*= La escasa iniciativa en el desarrollo del suelo no consolidado privado en el
municipio imposibilita al Ayuntamiento la obtencién de suelo dotacional e
industrial, lo que ahora se facilita.

» Cabe sefalar la dinamizacién del sector de la construccion local derivada de
todo el proceso urbanizador y de la construccién de las viviendas que tendran
cabida en ese ambito.

= Se consolida y moderniza el acceso al cementerio y corrales asi como el vial de
salida hacia numerosas fincas de varios propietarios.

» E| sector vecino SUR-1, estd practicamente consolidado, con lo que esta
iniciativa permite nuevos desarrollos, dado el tirbn que actualmente tiene el

municipio en este sentido y en esta ubicacion.

Dentro de los fines y objetivos que deben acompafiar a toda actuacién de caracter
urbanistico, la propuesta que nos ocupa los incluye de acuerdo con los aspectos que

a continuacion se relacionan:

» Los usos del suelo y de las construcciones se subordinan al interés general

en el cual se basan las propuestas de ordenacion y las soluciones que se
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= Se vincula la utilizacion del suelo, en coherencia con su utilidad publica y
con la funcién social de la propiedad, a los usos adecuados de modo que el
resultado de la ordenacién dé lugar a un ambiente urbano de calidad y en
las mejores condiciones de acceso, dotacién e infraestructuras.

* Se delimita con precision el contenido del derecho de propiedad del suelo,
asi como el uso y las formas de aprovechamiento de éste, al objeto de
hacer viable el desarrollo tras los procesos de desarrollo subsiguientes.

*= Como ya se ha indicado la puesta en el mercado del suelo objeto de
desarrollo evitara la especulacién con el suelo.

= Los aprovechamientos fijados permiten una distribucion equitativa de
beneficios, permitiendo la justa distribucién de los mismos entre los que
intervengan en la actividad transformadora del suelo.

= Con las cesiones de suelo previstas y las infraestructuras a realizar se
asegura la adecuada participacién de la comunidad en las plusvalias
generadas por la accién urbanistica.

= Se procede a fijar la forma de gestiéon por el sistema de ejecucién por
compensacion y las condiciones de ejecucion de las actividades de
urbanizacion como consecuencia directa de la accion planificadora.

* En el disefio realizado y la tramitacién seguida se garantiza la proteccion y
conservacion del paisaje natural integrandose en la ordenacion global de las

Normas Subsidiarias vigentes.

A continuacion de enumeran las diferentes acciones de la construccién y
funcionamiento de los viales y las instalaciones que requieren y que puede tener

alguna incidencia del medio, distinguiendo entre las fases de construccion,
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FASE DE CONSTRUCCION
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o Desbroce y acondicionamiento del terreno en zonds destinadas | a,, ..

infraestructuras e instalaciones auxiliares de las obras

. W gy
. . e . Mérida Sl ferid
* Mejora de accesos existentes y creacién de nuevo vial 13U
La Direclora (;e:en;ru—, u‘m‘ . Dremacion
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e Acondicionamiento de &rea para parque de maquinaria, area de

almacenamiento/ acopio de materiales de construccién y residuos.
e Ocupacion del suelo
¢ Movimientos de tierra y excavaciones para las cimentaciones y zanjas
» Actividad de maquinaria y trabajadores
o Transportes de materiales y equipos

¢ Eliminacion de materiales sobrantes, residuos y restauraciéon de dafios

FASE DE FUNCIONAMIENTO
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e Abandono del emplazamiento
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