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I MEMORIA INFORMATIVA

1.1. Antecedentes.

El Ayuntamienfo de Logrosdn solicita a Andrés Pena Sénchez, arguitecto, la modificacién de las
Normas Subsidiarias para el cambioc de uso y de la alineacion oficial de la parcela situada en la

calle Consuelo nimero 126, propiedad del propic ayuntamiento.

1.2. Ambito de la actuacién.

La parcela objeto de la modificacion se sitta en la calle Consuelo nUmero 126 de Logrosén
(Caceres).
La referencia catastral es 57670011J8556N0001AA.

La finca es propiedad del ayunfamiento de Logrosdn.
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Imagen 1. Situacion del dmbito de actuacion.

1.3. Autor de la modificacidn.

D. Andrés Pefia Sdnchez, arquitecto colegiado en el Colegio Oficial de Arquitectos\de
Madrid con ndmero 18.542,
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ARQUITECTO: ANDRES PENA SANCHEZ

VAINORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

El Marco normativo vigente en la Comunidad Auténoma de Extremadura nos obliga a asumir la
regulacién de la ley del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, fodo ello mediante la

siguiente legislacion:

e ey 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

e Ley 6/2002, de 27 de junio, de medidas de apoyo en materia de autopromocién de
viviendas, accesibilidad y suelo.

o Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de Extremadura.

s Ley 9/2010, de 18 de octubre, de modificacion de la ley 15/2001, de 14 de diciembre, del
Suelo y Ordenacidn Territorial de Extremadura.

e Ley 9/2011, de 29 de marzo, de modificacion de ta ley 15/2001, de 14 de diciembre, del

Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura.
Por otro lado fenemos como normativa urbanistica municipal:

e Normas Subsidiarias de Planeamiento de Logrosdn, aprobado definitivamente el 25 de
septiembre de 1996 y publicadas en el D.O.E. el 1 de febrero de 1997. (En adelante
NN.SS.).

Segun tas Normas Urbanisticas Reguladoras de las NN.SS. de Logrosdn, la finca estd dentro de

Zona I: Residencial Casco Histérico.
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KEMEMORIA JUSTIFICATIVA

3.1. Situacién actual.

La finca objeto de esta modificacion estd en suelo Urbano y tiene forma poligonal de 5 lados
mds 0 menos rectos. Tiene una superficie de 440,4 m2. El lado Este da la calle del Consuelo, el lado
Norte y el lado Noroeste dan a la camino de Pela, el lado Surceste dan a la calle Real y finalmente

el lado Sureste linda con la parcela de la Ermita de Nuestra Sefiora del Consuelo.

En la finca actualmente existen 4 edificios (Ver Imagen 2). Todos los edificios solo fienen una
planta. La parcela estd dividida en 2 zonas. La zona 1 corresponde a los edificios 1y 2 y lazona 2 a
los edificios 3 y 4. Cada zona tiene una entrada distinta y no se comunican interiormente. Los
edificios 1, 2 y 4 llevan construidos segun catastro desde 1950 y el edificio niUmero 3 es de reciente

construccion. También se han hecho obras de rehabilitacién recientemente en el edificio 4.

Actualmente la parcela estd catalogada en las NN.SS. en la Zona I: Residencial Casco Histérico y

estd marcada en los planos de dichas normas urbanisticas con uso residencial.

Imagen 2.
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Las NNL.SS. prevé en esta parcela una calle (tipo A) que atraviesa la parcela en su lindero sur,
con la parcela de la ermita de Nuestra Sefiora del Consuelo, haciendo la parcela mds pequena y

formando una Unica manzana rodeada por calles por todos sus lados (Ver Imagen 3). La calle Tipo

A esta definida en las NN.SS. como una calle de ém de ancho, con 4,5 m de calzaday 0,75 m de
acera a cada lado.

§
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Imagen 3. Fragmento del plano 3.3. Alineaciones de las NN.SS.

3.2. Obijeto de la modificacién.

El objeto de la modificacion de las NN.SS. es doble:

1. El de modificar la alineacién oficial de la parcela, quitando la calle prevista en los planocs de
Alineaciones de las NN.SS.

2. Regularizar el uso de la parcela cambidndola de uso Residencial al de uso Dotacional

Publico, ya que es el uso que se le da actualmente desde hace mucho tiempo y se

pretende seguir utilizando mucho tiempo mds.

El presente documentc de meodificacién n® 20
de las Normas Subsidiarias de Logrosén, fue
aprobado inicialmente por el Pleno de
Corporacién en sesién celebrada el

al mismo, se entiende aprobado provisio
con fecha 20 de noviembre de 2017.
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Esta modificacion viene requerida por un interés social y la necesidad del municipio de un
centro de interpretacion de los restos arqueoldgicos de la Sierra San Cristébal que se ubicaria en los

edificios 3y 4 de la finca.

3.3. Justificacién de la modificacion.

Segun Articulo 7 de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NN.SS. de Planeamiento de

Logrosdn se define una modificacion de las dichas normas como:

“consiste en la alteracion de la Norma Subsidiaria no encuadrable en la Revisién. Se
procederd a la Modificacién de las presentes Normas cuando se persigan alguno de los

siguientes supuestos:

Cambios generales de alineacion.

Cambios en el famafio o limite de los equipamientos generales.

Cambio de ubicacion de equipamientos locales.

Rectificacion aislada en los limites de Suelo Urbano o Apto para Urbanizar.

Incrementar el volumen edificable de una zona.
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Cambio de uso e intensidad admitidos sin incrementos de volumen.

g. Incremento de volumen edificable en una zona. Conllevard el aumento proporcional
de espacios libres cedidos.

h.  Utilizacion diferente de zonas verdes y espacios libres pUblicos.

i.  Necesidad de ejecutar obras en contradiccién con la presente ordenacién, por
parte de drganos del Estado o entidades de derecho puUblico que administren vienes
estatales

j. Cambios de ordenanzas de Edificacion.

En este caso estamos dentro de los supuestos que dictan las NN.SS. de modificacion de dichas

normas.

En el caso de la modificacion de la alineaciéon y rasantes oficiales de la parcela hay varios

motivos por el cual se pretende hacer dicha actuacion, que son:

- lLafinca actualmente tiene dos edificios que estdn dentro de la calle que marca los
planos de alineaciones de las NN.SS (Ver imagen 4). Uno de esos edificios ya existia a la
hora de realizar estas NN.SS. de 1997 (ver imagen 3). El ayuntdmiento no pretende en
ningun caso derribar los edificios existentes ya que tiene la neceS|dod de dGrIes un uso. La

calle le quitarfa a la parcela una superficie de aproximadamente 1 16 m2.

Il presente documento de modificacién n® 20
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PROMOTOR: Excmo. AYUNTAMIENTO DE LOGROSAN
ARQUITECTO: ANDRES PENA SANCHEZ

- No hay una necesidad viaria de una nueva calle que comunique la Calle Consuelo

con la Calle Real ya que hay ofra calle que discurre paralela a 19,03 m (Ver imagen 4). El

motivo de hacer esa calle no pudo ser viario.

- Al ser una propiedad del ayuntamiento no hay un interés particular, sino un interés

social comun para todos los ciudadanos. Por lo cudl el aumento de aprovechamiento

4 ——
que pueda surgir de esta actuacion serd ?&/\'@’f& 2 "

Imagen 4.

v

La finca estd en fa zona |, Residencial Casco Histdrico. Dentro de esta zona como usos

pormenorizados Permitidos, En Usos complementarios se permiten los Equipamiento Dotacionall.

Se pretende modificar el uso debido a que es el uso actual de los edificios y el uso que se le

pretende dar de aqui en adelante. El ayuntamiento tiene la necesidad de un centro de

interpretacion de la Sierra San Cristébal y se pretende realizar en los edificios.‘iy 4. Los edificios 1y 2

estan cedidos por el ayuntamiento a una congregacion religiosa para que puedan reunirse en

ellos.
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3.4. Normas Urbanisticas.

Las condiciones de Edificacion de aplicacién de la finca al huevo uso Dotacional Pdblico serdn
segun el articulo 191 de las Normas Urbanisticas Reguladoras de las NN.SS. de Logrosdn las
condiciones establecidas en el presente Titulo V: Condiciones Particulares en Suelo Urbano,
aplicdndose a cada equipamiento dotacional las condiciones generales y las ordenanzas

particulares de la zona en las cuales estén ubicadas, en nuestro caso en la Zona .

3.5. Conclusién Final.

Definido asi la Modificaciéon n® 20 de las NN.SS. de Logrosdn en el solar edificado en la calle del
Consuelo, n° 126, en base a la documentacién gréfica y a la presente documentacion escrita,
adecuada a normativa, presentamos la Modificacién para su Aprobacién y tramitacion por parte

de los Organos Administrativos pertinente.

En Logrosdn a 29 de Septiembre de 2017

Andrés Pefia Sdnchez.

Arquitecto.

El presente documento de modificacin n® 20
de las Normas Subsidiavias de Logrosén, fug
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