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MODIFICACIÓN PUNTUAL  

DEL 

 PLAN GENERAL MUNICIPAL  

de Madrigal de la Vera. 

 

RECLASIFICACIÓN DE TERRENOS PARA USO 
DOTACIONAL PÚBLICO  

 
Promotor: Excmo. Ayuntamiento de Madrigal de la Vera 
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O.G.U.V.A.T.La Vera  

MODIFICACIÓN PUNTUAL: 
 

RECLASIFICACIÓN DE TERRENOS PARA USO 
DOTACIONAL PÚBLICO  
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O.G.U.V.A.T.La Vera  

MEMORIA JUSTIFICATIVA 

 

1. OBJETOY AUTOR DEL ENCARGO 

 
 

El objeto de la MODIFICACIÓN PUNTUAL viene motivado por la 

intención del Excmo. Ayuntamiento de Madrigal de la Vera de añadir al suelo 

urbano unos terrenos de propiedad municipal, colindantes con otros suelos 

urbanos dotacionales también de propiedad municipal (cementerio), con el fin 

incorporarlos y conseguir un suelo dotacional suficiente para dar cobertura al 

equipamiento deportivo existente.  

 
Se pretende en la presente modificación una reclasificación de suelo 

para la incorporación de nuevo SUELO URBANO calificado con la Clave 

MZ00008, uso Institucional, según se refleja en la documentación adjunta. 

 
Este documento ha sido redactado por el equipo técnico de la Oficina de 

Gestión Urbanística de la Mancomunidad Intermunicipal de la Vera. 

 
La presente Modificación Puntual del vigente PGM de Madrigal de la 

Vera se redacta por encargo del Excmo. Ayuntamiento como propietario de la 

totalidad de los terrenos que se pretenden reclasificar. 

 
Los datos para la elaboración de este trabajo se han obtenido, 

fundamentalmente, a través de la información aportada por el propio 

Ayuntamiento. A su vez se han empleado los planos del vigente PGM aprobado 

definitivamente por la Comisión de Urbanismo y Ordenación del Territorio de 

Extremadura. 
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2. ANTECEDENTES, MEMORIA JUSTIFICATIVA Y CONVENIENCIA DE LA 
SOLUCIÓN ADOPTADA. 

 

Se pretende la ampliación de Suelo Urbano con la intención de incorporar 

al mismo una nueva zona dotacional, que se corresponde con las instalaciones 

deportivas existentes en la actualidad y en uso desde los años 80. 

 

 

Ortofoto nacional 1980-1986 

 

Los terrenos se encuentran en la zona sur colindante del suelo urbano, 

en concreto, el casco urbano consolidado existente destinado a cementerios, 

de manera que se consigue dar continuidad al límite del suelo urbano de uso 

dotacional público.  

 
La superficie afectada por la reclasificación es de 18.011 m2, que se 

corresponden con las catastrales 98 y 99 del polígono 2 y la parte del vial 

público al que dan frente y sirve de acceso. 
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El PGM de Madrigal de la Vera clasifica estos terrenos como Suelo No 

Urbanizable Común, cuestión que mediante esta modificación se pretende 

reajustar, dándoles una clasificación de suelo urbano dotacional, coherente con 

su situación y uso real. 

 

 

 Quedan definidas bajo la figura de este tipo de suelo, todas aquellas 
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zonas que, debido a las actividades humanas o accidentes naturales, han sufrido 

una alteración intensa del medio natural, encontrándose en la actualidad 

degradadas. 

 

 Es por ello que se presenta la presente Modificación Puntual del vigente 

PGM para incorporar como Suelo Urbano Dotacional los terrenos que nos 

ocupan, con el objeto de agregar a este tipo de suelo las instalaciones deportivas 

públicas existentes. En concreto se reclasifican 18.011 m2 que se corresponden 

con las parcelas de rústica descritas anteriormente de Madrigal de la Vera, de los 

que 16.652 m2 se corresponden con suelo regulado por la clave edificatoria MZ 

00008, Institucional, que regula todos los usos de tipo dotacional público y  1.459 

m2 se corresponden con suelo destinado a vial público. 

 

Según los siguientes parámetros del vigente PGM. 

 

ART. 3.3.2.11.-INSTITUCIONAL 
 
Edificios destinados a instituciones varias en edificio exclusivo, con ocupación parcial del 
solar y retranqueado de todos sus linderos, de uso y titularidad pública. 
 
Ámbitos de Aplicación:  
 

Manzanas: 
MZ00008 
 

Parcelas: 
PR01 
 

  

 
PARÁMETROS 
 

 Parcela Mínima: No se fija. Respetará los mínimos legales que correspondan en 
función de su destino. 

 Edificación Alineada: Serán libres dentro de los retranqueos fijados por las 
ordenanzas, a no ser que el plano de alineaciones disponga de alguna obligatoria 
para un determinado frente de edificación a la alineación oficial de la fachada. 

 Edificación Retranqueada: Serán los fijados por la zona de ordenación. 

 Profundidad Máxima Edificable: Profundidad Máxima Edificable: ^No se fija 

 Coeficiente de Ocupación por Planta: Será del 50 por cien de la superficie neta 
del solar, con independencia de que ciertas instituciones reclamen una razón de 
espacio libre por plaza superior, en orden a sus reglamentos particulares. 

 Edificabilidad sobre Rasante: Edificabilidad sobre Rasante: 2 m2/m2  
Edificabilidad sobre solar neto. 
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 Altura de la Edificación: Altura de la Edificación: ^10 m  Por encima de dicha 
altura sólo se permitirá la construcción de cuerpos singulares de la edificación en 
una superficie que ni excederá el 20 por cien  de la superficie de ocupación 
máxima, computando dicha superficie a efectos del establecimiento de la 
edificabilidad. 

 Número de Plantas: Número de Plantas: ^3 Unidades 

 Otras Determinaciones: Frente mínimo: No se fija. 
Frente máximo: No se fija. 

 
USOS 
 

USO PRINCIPAL  

Dotacional en todas sus categorías   
  

Destino: Público 
Situación: Todas  
 

USOS COMPATIBLES  

ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES Destino: Público 
Situación: Parcela 

APARCAMIENTO  Destino: Público 
Situación: Todas 

  

Según lo indicado anteriormente se pretende la ampliación de suelo 

urbano de uso exclusivo dotacional público. 

 

La Ley del Suelo 11/2018 de 21 de diciembre, LOTUS, establece en su 

artículo 12, los indicadores y estándares de sostenibilidad urbana los 

estándares a los que se deberán ajustar los planes en núcleos de base del 

sistema territorial. No obstante, en este caso no será necesario establecer 

nuevas reservas puesto que todo el suelo reclasificado será destinado a 

dotaciones públicas en suelos calificados como ordenanza MZ0008 

Institucional, carente de aprovechamiento lucrativo, por lo que el modelo de 

sostenibilidad resultante, mejora, con la aportación del nuevo suelo dotacional, 

los estándares objetivos, conforme a lo fijado en el artículo 11.5 de la LOTUS. 

 

La ubicación del nuevo suelo urbano no representa problemas para la 

conexión con las redes urbanas municipales (acceso rodado pavimentado por 

vía municipal, abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energía 

eléctrica y acceso rodado). Actualmente dispone todos ellos, prestando un 

adecuado servicio a las instalaciones deportivas en funcionamiento desde hace 

más de 40 años. No obstante y con el fin de garantizar la correcta y completa 

urbanización del vial se delimita un ámbito de actuación aislada AA OP-1. Esta 

actuación urbanizadora se centrará en completar la urbanización pendiente de 
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ejecutar, que debe quedar definida en el correspondiente proyecto de obras 

públicas, según lo fijado en el Art.81.3 de la LOTUSEX.    

 
Ficha del Ámbito de actuación aislada OP IND-1. 

 
ÁMBITO SOMETIDO A ACTUACIÓN AISLADA POR OBRAS PÚBLICAS  
 

 
OP-1 

 
Superficie bruta aproximada del ámbito 

 
1.459 m2 

 
CESIONES:  SISTEMAS LOCALES 

 
Viario urbanizado 1.459 m2 

 
 

La actuación urbanizadora se centrará en completar la urbanización pendiente de 
ejecutar y que quedará definida en el correspondiente Proyecto de Obras 
Públicas según lo fijado en el Art. 81.3 de la LOTUSEX. 

 

Por otro lado, queda justificado que lo propuesto no desvirtúa la 

ordenación originaria en tanto que la solución propuesta cubre con mayor 

eficacia las necesidades y objetivos originales plasmados en la norma, ya que 

permite promover nuevo suelo urbano dotacional. 

 

De este estudio se desprenden las mejoras que la modificación supondrá, 

en tanto que la misma asegura el respeto por el modelo de crecimiento de los 

municipios afectados ya que lo propuesto para Madrigal de la Vera no significa 

aumento alguno que pueda agotar recursos ni saturar las infraestructuras, 

puesto que se aumentan las dotaciones públicas y quedan justificadas dentro del 

contexto de modernización urbanístico que debe mantener todo municipio. 

 
La propia naturaleza y dimensiones de lo propuesto no permiten la 

posible especulación, y por tanto no significan un obstáculo al modelo de 

crecimiento urbanístico del municipio. 

 

De hecho, la modificación supone y garantiza una correcta organización 

del desarrollo urbano, en lo que a suelo dotacional en relación con el suelo 

urbano existente se refiere, cumpliendo los criterios de ordenación sostenible 

fijados en el artículo 10 de la LOTUS. 
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3. NORMATIVA URBANÍSTICA APLICABLE 
 

Se aplicarán las mismas ordenanzas que las establecidas en el vigente 

PGM de Madrigal de la Vera en la superficie afectada por la ampliación de 

suelo urbano propuesta. 

 
4.-EVALUACIÓN AMBIENTAL 

 
Según resolución de 13 de marzo de 2023 de la Dirección General de 

Sostenibilidad de la Consejería para la Transición Ecológica y Sostenibilidad 

por al que se formula el informe ambiental estratégico de la modificación 

puntual. 

Se adjunta copia de la resolución de Medio Ambiente. 

 
El técnico redactor 

 
 
 
 

 

Fdo. José Luis Galindo 

GALINDO 
RUBIO JOSE 
LUIS - 
11778805E 
2024.06.27 
11:12:21 
+02'00'
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RESOLUCIÓN de 13 de marzo de 2023, de la Dirección General de 
Sostenibilidad, por la que se formula informe ambiental estratégico, en la 
forma prevista en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de protección ambiental 
de la Comunidad Autónoma de Extremadura, de la modificación puntual del 
Plan General Municipal de Madrigal de la Vera. Expte.: IA22/1623. (2023060958)

La Ley 16/2015, de 23 de abril, de protección ambiental de la Comunidad Autónoma de 

Extremadura, en su artículo 49, prevé los planes y programas que deben ser sometidos a 

-

-

53 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de protección ambiental de la Comunidad Autónoma de 

-

-

-

2, de Suelo No Urbanizable Común a Suelo Urbano con uso 

-
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-

  El artículo 51 de la Ley 16/2015, de 23 de abril, de protección ambiental de la Comunidad 

-

documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa, debiendo las Admi-

-

-

-

-

Ecologistas en Acción -

-

Ecologistas Extremadura -

AMUS -

-

personas interesadas, se resume a continuación:
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-

-

-

-

Ambiente, por la que se declaran zonas sensibles en las cuencas intercomunitarias, pu-

3 -
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-

-

  Una vez estudiada la documentación que obra en el expediente administrativo, y conside-

de 23 de abril, de protección ambiental de la Comunidad Autónoma de Extremadura, a los 

-

sario su sometimiento al procedimiento de evaluación ambiental ordinaria regulado en la 

2, de Suelo No Urbanizable Común a Suelo Urbano con uso 

-
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ción ambiental pertinentes, según lo establecido en la Ley 16/2015, de 23 de abril, de pro-

tección ambiental de la Comunidad Autónoma de Extremadura, que permitan establecer 

los sistemas de prevención de impactos por emisiones, inmisiones o vertidos de sustancias 

-

dando cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 52 apartado 3 de la Ley 16/2015, de 23 de 
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