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1. ANTECEDENTES

.3 del Plan General Municipal de

ha sideo aprcobada definitivamente por Acuerdc del Plenc del Ayuntamiento en sesidn de
***%1800*%) el dia 06/11/2023 con un certificado emitide por

DILIGENCIA.- Para hacer constar gue la presente Modificacidén nim

Malpartida de Céaceres,
Firmade por ***55891+** JOSE ENRIQUE CANDELA (R:

13 de cctubre de 2023.
AC Representacicén

El Ayuntamiento de Malpartida de Caceres solicita a la OTU de la Mancomunidad Tajo-Salor la
redaccion de la modificacion puntual del Plan General Municipal con el objeto de “Modificacion
de retranqueos en zona industrial’.

El origen de la situacién recogida en el PGM y que el Ayuntamiento solicita modificar esta en
los Planes Parciales de los Sectores Industriales 2 (Aprobacién definitiva 14 de septiembre de
1999. DOE N° 122 de 19 de octubre de 1999) y 3 (Aprobacion definitiva de 30 de marzo de
2004. DOE N° 59 de 25 de mayo de 2004) delimitados por las NN.SS.MM. no vigentes ya.
Estos definen las posiciones de las edificaciones en funcion de la tipologia definiendo
separaciones a linderos y fondo de parcela, y retranqueos respecto a las alineaciones oficiales.

En el afio 2014 se aprueba inicialmente el Plan General Municipal (DOE n° 233 de 3 de
diciembre de 2014) que se aprobara definitivamente en 2020 (DOE n° 209 de 28 de octubre de
2020). El Plan establece para las zonas industriales las Ordenanzas Cuarta y Quinta de
aplicacion a las distintas tipologias edificatorias, ya sea industrial en hilera o industrial aislada.

En el caso de la Ordenanza Cuarta, al definir los retranqueos para las edificaciones industriales
en hilera modifica las determinaciones respecto a las contenidas en los Planes Parciales,
dejando fuera de ordenacion a las naves de esta tipologia que se construyeron en aplicacién
de los Planes Parciales citados.
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2. OBJETO

.3 del Plan General Municipal de

ha sideo aprcobada definitivamente por Acuerdc del Plenc del Ayuntamiento en sesidn de
***%1800*%) el dia 06/11/2023 con un certificado emitide por

DILIGENCIA.- Para hacer constar gue la presente Modificacidén nim

Malpartida de Céaceres,
Firmade por ***55891+** JOSE ENRIQUE CANDELA (R:

13 de cctubre de 2023.
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El objeto del presente documento de modificacion puntual del Plan General Municipal de
Malpartida de Caceres es la modificaciéon de las determinaciones referentes a los retranqueos
de la zona industrial establecidos en el articulo 5.2.4.4. ORDENANZA CUARTA IV Industrial en
Hilera IH para la tipologia Industrial en Hilera (Naves-nido segun los Planes Parciales previos
no vigentes).

La presente modificacién normativa se redacta por el equipo Técnico de la Oficina de Técnica
Urbanistica de la Mancomunidad Tajo-Salor, siendo el técnico redactor Isidro Barroso
Gutiérrez, Arquitecto.
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3. MEMORIA INFORMATIVA

.3 del Plan General Municipal de

ha sideo aprcobada definitivamente por Acuerdc del Plenc del Ayuntamiento en sesidn de
***%1800*%) el dia 06/11/2023 con un certificado emitide por

DILIGENCIA.- Para hacer constar gue la presente Modificacidén nim

Malpartida de Céaceres,
Firmade por ***5591+*+* JOSE ENRIQUE CANDELA (R:

13 de cctubre de 2023.
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3.1. DESCRIPCION DEL AMBITO
3.1.1. Localizacion:
La modificacién puntual propuesta tiene un ambito espacial concreto, que se limita, a la zona

industrial definida por el Plan General Municipal situada al este del ntcleo urbano. Zona en la
que es de aplicacién la Ordenanza Cuarta.
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Esquema. Ambito de aplicacion Ordenanzas Industriales.
(www.ideextremadura.com).

3.1.2. Informacion urbanistica:

La normativa urbanistica en vigor en Malpartida de Caceres es el Plan General Municipal con
aprobacion definitiva de 30 de julio de 2020 (DOE N° 209 de 28 de octubre de 2020).

Los retranqueos de la zona industrial objeto de la modificacion propuesta se definen en el
siguiente articulo:

“... Articulo 5.2.4.4. ORDENANZA CUARTA IV Industrial en Hilera IH

Regula la edificacion de las manzanas de la ZOU 4 indicadas graficamente con esta
ordenanza en el plano OD2, corresponde a la edificacion adosada a los linderos
laterales, con uso exclusivo industrial, que por sus caracteristicas tolerables, de acuerdo
con la legislacion de autorizacion medio ambiental de aplicacion para la implantacion de
actividades industriales, puedan emplazarse en las proximidades de las zonas
residenciales, generalmente de tipo nave, con uso global industrial y normalmente
situada en suelo urbano y suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento
previsto lleguen a desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria.

PARAMETROS
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e Tipologia: Industrial en Hilera, indicadas en el plano OD2, como IH y trama indicativa
de la tipologia.

e Parcela Minima:
Superficie Minima: 300 m2
Frente Parcela Minima: 9 m
Fondo de Parcela Minima: 25 m
Otras Determinaciones:

Las parcelas registradas con anterioridad a la entrada en vigor del P.G.M.,
tendran la consideracion de parcela minima edificable a pesar de no cumplir las
determinaciones anteriores y siempre que sea posible la edificacion para uso
industrial o compatible, acorde a la legislacion sectorial aplicable.

s Edificacion Retranqueada: La edificacion se situara retranqueada de la alineacion
oficial indicada graficamente en el plano OD2.

Distancia Minima al frente: 5 m, cuando la parcela sea de esquina no sera
obligatorio el retranqueo a la alineacion lateral de la manzana.

En frentes completos de manzana se admite alinearse con la linea de la
edificacion respecto de la alineacion oficial, de manera uniforme.

» Cuerpos Volados: No se admiten.

3.2. NIVEL DE CONSOLIDACION

3.2.1. Urbanizacion:

La modificacién puntual afecta a los terrenos calificados por el P.G.M. como Suelo Urbano.

El antiguo Sector 2 estaba dividido en dos Unidades de Ejecucidon, no constando en esta
oficina, que las obras de urbanizacién de la Unidad de Ejecucién n° 2 del Plan Parcial hayan
sido recepcionadas por el Ayuntamiento. No obstante, el PGM los clasifica como Suelo Urbano.
En el caso del antiguo Sector 3 Industrial la urbanizacién fue recepcionada en el afio XXXX por
el Ayuntamiento de Malpartida de Caceres y el PGM también los clasifica como Suelo Urbano.
3.2.2. Edificacion:

Los terrenos afectados por la presente modificacion referentes a la modificacion de las

determinaciones de retranqueo de la Ordenanza IV Industrial en Hilera si se encuentran
parcialmente edificados.
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4. MEMORIA JUSTIFICATIVA
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4.1. Modificacion de las determinaciones referentes a los retranqueos en la zona
industrial.

Las zonas industriales de Malpartida de Caceres se crean tras la ejecucién de las previsiones
del planeamiento, entonces las Normas Subsidiarias Municipales que establecian esos
terrenos como Suelos Aptos Para Urbanizar, denominandolos Sector 2 y Sector 3 y se reflejan
en el Plan General Municipal como Suelos Urbanos integrados ya en la trama urbana aplicando
a los terrenos ordenanzas similares a las que establecian los Planes Parciales de los Sectores
originales.

Esquema Ordenanzas Plan General Municipal.
Marrén. Industrial en Hilera.

En el caso del Sector 2:

El Plan Parcial Sector 2 establecido las determinaciones de ordenacién Detallada del Sector
(Plan Parcial Sector 2. Industrial. Aprobacién definitiva 14 de septiembre de 1999. DOE N° 122
de 19 de octubre de 1999).

Estableciendo las determinaciones referentes a los retranqueos de parcela en el Articulo 51 del
Capitulo Tercero: “Condiciones de posicion del edificio en la parcela” del Titulo IV: “Parametros
y condiciones de la edificacién y de sus relaciones con el entomo”.

“... CAPITULO TERCERO: CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA
PARCELA

ARTICULO 47.° - Definicion

Las condiciones de posicion son las que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela, y se definen en la regulacion de las zonas y, en su
caso, las figuras de planeamiento que se redacten al amparo del Plan Parcial.

ARTICULO 48.° - Aplicacion
Las condiciones de posicion son las de aplicacion, tanto en obras de nueva edificacion
como aqueéllas que impliguen modificacion de los paramefros de posicion.
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ARTICULO 49.° - Elementos de referencia

Son el conjunto de variables respecto a las cuales se determina la posicion de la
edificacion y las partes de la construccion determinantes para fijar su emplazamiento.
Pueden ser:

a) Referencias planimétricas de la parcela

— Linderos

— Alineacion exterior o publica

— Alineacion interior o privada

— Edificios colindantes

b) Referencias altimétricas del terreno

— Rasante

— Cota

¢) Referencias de la edificacion

— Cerramiento

— Plano de fachada

— Linea de edificacion

— Medianeria

ARTICULO 50.° - Separacion a linderos

1.—En naves aisladas. Es la distancia en cada punto del plano de fachada, entre ésta y
el lindero de referencia mas proximo, sus dimensiones son:

— 5 m. al lindero frontal

— 5 m. al lindero testero

— 3 m. a linderos laterales

2—En naves nido adosadas no existen retranqueos a linderos laterales, pero si al
frontal y al testero, que sera en ambos casos de 3 m.

3—En la U.E.-2, en aquellas parcelas que ya estan edificadas y no cumplen con los
retranqueos estipulados en el punto 1 de este ariculo, se respetara el retranqueo
existente a la aprobacion definitiva de este P.P.

ARTICULO 51.° - Retranqueo

Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la
alineacion exterior o publica. Sera de 5 m. como minimo en el caso de naves
individuales y de 3 m. en el caso de Naves-Nido. ...".

—
En este caso, establece un retranqueo de 5 m. en naves individuales, que se corresponderian —
con las edificaciones industriales aisladas definidas en el P.G.M., y de 3 m. en naves-nido, que —
es corresponderian con las edificaciones industriales en hilera. e
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En el caso del Sector 3:

El Plan Parcial Sector 3 establecio las determinaciones de ordenacion Detallada del Sector
(Plan Parcial Sector 3 Industrial. Aprobacion definitiva de 30 de marzo de 2004. DOE N° 59 de
25 de mayo de 2004).

Estableciendo las determinaciones referentes a los retranqueos de parcela en el Articulo 51 del
Capitulo Tercero: “Condiciones de posicion del edificio en la parcela” del Titulo IV: “Parametros
y condiciones de la edificacién y de sus relaciones con el entorno”.

“... CAPITULO TERCERO: CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA
PARCELA

Articulo 47 .- Definicion

— Las condiciones de posicion son las que determinan el emplazamiento de las
construcciones dentro de la parcela, y se definen en la regulacion de las zonas y, en su
caso, las figuras de planeamiento que se redacten al amparo del Plan Parcial.

Articulo 48.- Aplicacion
— Las condiciones de posicion son las de aplicacion, tanto en obras de nueva
edificacion como aquellas que impliquen modificacion de los parametros de posicion.

Articulo 49.- Elementos de referencia

— Son el conjunto de variables respecto a las cuales se determina la posicion de la
edificacion y las partes de la construccion determinantes para fijar su emplazamiento.
Pueden ser:

Referencias planimétricas de la parcela

— Linderos

— Alineacion exterior o publica

— Alineacion interior o privada

— Edificios colindantes

b) Referencias altimétricas del terreno

— Rasante

— Cota

¢) Referencias de la edificacion

— Cerramiento

— Plano de fachada

— Linea de edificacion

— Medianeria

Articulo 50.- Separacion a linderos

1. En naves aisladas.

Es la distancia en cada punto del plano de fachada, entre ésta y el lindero de referencia
mas proximo, sus dimensiones son:

— 5 m al lindero frontal

— 5 m al lindero testero

— 3 m a linderos laterales

Se podra optar por adosar a una de las medianerias, siendo en este caso ciega,
dejando libre la otra (3 m al lindero lateral).

2. En naves nido adosadas no existen retranqueos a linderos laterales pero si al frontal
y al testero, que sera en ambos casos de 3 m.

Articulo 51.- Retranqueo

Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre la linea de edificacion y la
alineacion exterior o publica. Sera de 5 m como minimo en el caso de naves
individuales y de 3 m en el caso de Naves-Nido.
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En este caso, al igual que en el Sector 2, establece un retranqueo de 5 m. en naves
individuales, que se corresponderian con las edificaciones industriales aisladas definidas en el
P.G.M., y de 3 m. en naves-nido, que es corresponderian con las edificaciones industriales en
hilera.
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Esquema Ordenanzas Plan Parcial Sector 3.
Marrén. Naves-nido.

Asi, si comparamos las ordenanzas de cada uno de los Planes Parciales y la establecida en el
Plan General Municipal vemos que la tipologia edificatoria es la misma, edificacion
retranqueada respecto a las alineaciones oficiales y adosada a ambos linderos laterales. Sin
embargo, mientras que los Planes Parciales establecian un retranqueo de 3 m. respecto a la
alineacién exterior la Ordenanza Cuarta del PGM establece 5 m., por lo que deja en situacién
de fuera de ordenacion todas las naves de dicha tipologia construidas en los dos sectores
citados. Razon por la que se propone modificar el retranqueo y disminuirlode 5 m. a3 m.

4.2. Edificabilidad y calificacion.

Los terrenos afectados por la modificacién propuesta estan calificados como Suelo Industrial.
En la modificacién propuesta no existen incrementos de aprovechamiento, puesto que la
modificacion en el parametro de retranqueo no afecta ni a la clasificacion ni a la calificacién ni a
la edificabilidad de las que se aplica la ordenanza.

Asi, puesto que los parametros de retranqueo no afectan a otros parametros urbanisticos, no
existe incremento de aprovechamiento lucrativo.

4.3. Justificacion cumplimiento de Estandares Urbanisticos:

La modificacién planteada no implica el incremento del aprovechamiento de los terrenos
afectados por la modificacién, por lo que no procede contemplar las medidas compensatorias
precisas para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones publicas previstas respecto al

10
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aprovechamiento, ni la justificacion de los estandares urbanisticos establecidos en el articulo
12 dela LOTUS, segun el articulo 50 LOTUS.

4.4. Justificacion del cumplimiento del articulo 50 LOTUS.

Conforme sefiala el art. 50.7 de la Ley 11/2018, la modificacién no supone ni una modificacién
del modelo urbano definido por las NN.SS.MM. ni un incremento de la superficie de suelo
urbano definido por las NN.SS.MM., y, por lo tanto, no procede la revisién.

4.5. Justificacion de los Criterios de ordenacion sostenible (articulo 10 LOTUS).

La Ley 11/2018 de Ordenacién Territorial y Urbanistica Sostenible de Extremadura establece
unos criterios de sostenibilidad territorial, medio ambiente y cohesiéon social que deberan ser
observados por los distintos instrumentos de ordenacién. Las innovaciones propuestas en la
presenta modificacion puntual contemplan dichos criterios. Asi:

- Sostenibilidad:

La modificacién puntual propuesta no afecta significativamente a ninguno de los criterios
establecidos en el apartado 1 “Sostenibilidad” del articulo 10 LOTUS, dado que:
- No propone crecimientos urbanos.
- No propone modificaciones de determinaciones que afecten a contaminacion luminica,
atmosférica, ruidos o residuos.
- No propone modificaciones de la ordenacion urbana. Los trazados viarios y la
calificacién de los terrenos del ambito de la modificacién puntual no se modifican.
- Laactuaciéon propuesta no afecta a espacios publicos.
- No propone modificacidon en los usos compatibles en el medio urbano con el de
vivienda. El caso que nos ocupa se circunscribe a un sector de uso industrial.
- No propone modificaciones de determinaciones que afecten a la determinacién de
costes ambientales.
- No afecta a terrenos ubicados en zonas de servidumbre acustica de grandes
infraestructuras. No existen grandes infraestructuras en todo el término municipal.

- Movilidad y accesibilidad:

La modificacion puntual propuesta no afecta a ninguno de los criterios establecidos en el
apartado 2 “Movilidad y accesibilidad” del articulo 10 LOTUS, dado que:
No se proponen inversiones de forma directa, las establecidas por la Unidad de
Actuacion son las establecidas en el PGM que se propone modificar.

- No se propone ningun modelo territorial ni urbanos, ni se modifican los ya definidos por
la normativa en vigor.

- No se modifica la ordenacién urbana, por lo que no procede la realizacion de estudios
de movilidad, ni prever aparcamientos disuasorios, ni reservar plazas de
aparcamientos.

- No se proponen sistemas generales, ni redes de telecomunicaciones, ni la ocupacion
de superficies de suelo, subsuelo o vuelo de dominio publico, espacios libres ni otras
dotaciones publicas.

- Conservacion del patrimonio cultural:

La modificacion puntual propuesta no afecta a ninguno de los criterios establecidos en el
apartado 3 “Conservacién del patrimonio cultural” del articulo 10 LOTUS, dado que:
- No se proponen actuaciones en el patrimonio arquitecténico, arqueolégico, etnografico
o de espacios urbanos relevantes del municipio.
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- No se proponen actuaciones ni sobre areas de valor cultural, ni sobre tramas histéricas
ni existe declarado conjunto histérico alguno en el municipio.

- Eficiencia energética:

La modificacion puntual propuesta no afecta a ninguno de los criterios establecidos en el
apartado 4 “Eficiencia energética” del articulo 10 LOTUS, dado que:

- No se proponen actuaciones que afecten al disefio territorial o urbano.

- Al encontrarnos con una urbanizacion ya materializada, no es posible tener en
consideracién las orientaciones mas adecuadas, pero se mejora la delimitacion de la
unidad siendo continua y simplificando asi su desarrollo.

- No se proponen actuaciones que afecten a la eficiencia energética de las edificaciones,
ni a la gestion de residuos ni a la eficiencia de las infraestructuras. No obstante, tanto a
las edificaciones existentes como a las edificaciones de nueva planta le son de
aplicacion, en su caso, las determinaciones normativas de obligado cumplimiento en
materia de eficiencia energética de las edificaciones.

- Perspectiva de género:

La modificacion puntual propuesta no afecta a ninguno de los criterios establecidos en el
apartado 5 “Perspectiva de género” del articulo 10 LOTUS, puesto que el objeto de la
modificacion (redelimitacién de unidad de actuacién) y el ambito (reducido) de la modificacién
no permiten justificar los criterios citados.

Respecto a la participacion ciudadana se propone la exposicion publica de los documentos que
conforman la modificaciéon puntual propuesta a modo de Avance para que una vez recogida la
informacién y se debata sobre las necesidades de los distintos grupos sociales se incorporen
en el documento las ideas, conceptos y determinaciones correspondientes.

12

Cad. Validacion: 4NZCKDCTREZAW44H7FPHJHLLM | Verificacion: hitps:/itajosalor sedelectronica. es/
Documento firmado electrénicamente desde |a plataforma esPublico Gestiona | Pagina 13 de 16



iy

r AAEY 4

| Fe
Tajosalor

5. PLANEAMIENTO VIGENTE EN EL AMBITO DE LA MODIFICACION PUNTUAL.

.3 del Plan General Municipal de
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La normativa urbanistica en vigor en Malpartida de Caceres es el Plan General Municipal con
aprobacion definitiva de 30 de julio de 2020 (DOE N° 209 de 28 de octubre de 2020).

El articulo de la normativa en vigor que se ve afectado por la modificacion puntual
propuesta es el Articulo 5.2.4.4. Ordenanza Cuarta IV Industrial en Hilera IH, que tiene la
siguiente redaccion:

“... Articulo 5.2.4.4. ORDENANZA CUARTA IV Industrial en Hilera IH

Regula la edificacion de las manzanas de la ZOU 4 indicadas graficamente con esta
ordenanza en el plano OD2, corresponde a la edificacion adosada a los linderos
laterales, con uso exclusivo industrial, que por sus caracteristicas tolerables, de acuerdo
con la legislacion de autorizacion medio ambiental de aplicacion para la implantacion de
actividades industriales, puedan emplazarse en las proximidades de las zonas
residenciales, generalmente de tipo nave, con uso global industrial y normalmente
situada en suelo urbano y suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento
previsto lleguen a desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria.

PARAMETROS

e Tipologia: Industrial en Hilera, indicadas en el plano OD2, como IH y trama indicativa
de la tipologia.

e Parcela Minima:
Superficie Minima: 300 m2
Frente Parcela Minima: 9 m
Fondo de Parcela Minima: 25 m
Otras Determinaciones:

Las parcelas registradas con anterioridad a la entrada en vigor del P.G.M.,
tendran la consideracion de parcela minima edificable a pesar de no cumplir las
determinaciones anteriores y siempre que sea posible la edificacion para uso
industrial o compatible, acorde a la legislacion sectorial aplicable.

s Edificacion Retranqueada: La edificacion se situara retranqueada de la alineacion
oficial indicada graficamente en el plano OD2.

Distancia Minima al frente: 5 m, cuando la parcela sea de esquina no sera
obligatorio el retranqueo a la alineacion lateral de la manzana.

En frentes completos de manzana se admite alinearse con la linea de la
edificacion respecto de la alineacion oficial, de manera uniforme.

» Cuerpos Volados: No se admiten.

»

La documentacién grafica no se ve afectada por la modificacion puntual.
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6. PLANEAMIENTO MODIFICADO.
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El articulo de la normativa en vigor que se ve afectado por la modificacion puntual
propuesta es el Articulo 5.2.4.4. Ordenanza Cuarta IV Industrial en Hilera IH, que cuya
redaccion propuesta seria la siguiente:

“... Articulo 5.2.4.4. ORDENANZA CUARTA IV Industrial en Hilera IH

Regula la edificacion de las manzanas de la ZOU 4 indicadas graficamente con esta
ordenanza en el plano OD2, corresponde a la edificacion adosada a los linderos
laterales, con uso exclusivo industrial, que por sus caracteristicas tolerables, de acuerdo
con la legislacion de autorizacion medio ambiental de aplicacion para la implantacion de
actividades industriales, puedan emplazarse en las proximidades de las zonas
residenciales, generalmente de tipo nave, con uso global industrial y normalmente
situada en suelo urbano y suelo urbanizable, que mediante la ejecucion del planeamiento
previsto lleguen a desarrollarse con este uso y tipologia edificatoria.

PARAMETROS

e Tipologia: Industrial en Hilera, indicadas en el plano OD2, como IH y trama indicativa
de la tipologia.

e Parcela Minima:
Superficie Minima: 300 m2
Frente Parcela Minima: 9 m
Fondo de Parcela Minima: 25 m
Otras Determinaciones:

Las parcelas registradas con anterioridad a la entrada en vigor del P.G.M.,
tendran la consideracion de parcela minima edificable a pesar de no cumplir las
determinaciones anteriores y siempre que sea posible la edificacion para uso
industrial o compatible, acorde a la legislacion sectorial aplicable.

s Edificacion Retranqueada: La edificacion se situara retranqueada de la alineacion
oficial indicada graficamente en el plano OD2.

Distancia Minima al frente: 3_m, cuando la parcela sea de esquina no sera

—

obligatorio el retranqueo a la alineacion lateral de la manzana.

En frentes completos de manzana se admite alinearse con la linea de la
edificacion respecto de la alineacion oficial, de manera uniforme.

» Cuerpos Volados: No se admiten.

»

La documentacién grafica no se ve afectada por la modificacion puntual.

Una vez se apruebe la modificacion, se presentara toda la documentacién reformada para
refundir.

Arroyo de la Luz, octubre de 2022

El Equipo Técnicode la O.T.U..
Isidro Barroso Gutiérrez / Arquitecto
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