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DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secretaria-Interventora Interina para hacer
constar que el presente documento técnico perteneciente al Expediente N°
3/2015/MP8/PDSUM, es el aprobado Provisionalmente por el Pleno de la
Corporacion en fecha 31/03/2017 por~ek cambio del sentido Unico de
circulacion del  vial existente sofire el ‘documento técnico aprobado
inicialmente en la Sesién Ordinarfa celebrada el 8/10/2015, del que se

por la escasa.0.nula trascende
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DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secretaria-Interventora Interina para hacer
constar que el presente documento técnico perteneciente al Expediente N°
3/2015/MP8/PDSUM, es el aprobado Provisionalmente por el Pleno de la
Corporacién en fecha 31/03/2017 por el cambio del sentido dnico de
circulacion del  vial existente sobre /&
inicialmente en la Sesién Ordinaria- o8
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4. CONCLUSION
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DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secretaria-Interventora Interina para hacer constgr que\el presente
1. MEMORIA INFORMATIVA  documento técnico peneneciente al Expediente N° 3/2015/MP8/PDSUM es el aprob sionalmente

ion Ordigaria cgleb =‘I
mg’ﬁém Jca del expai

/\‘

existente sobre el documento técnico aprobado |;nc1
del que se declara la inneces~-'adad de una segﬂr@
trascendencia de la modificacion operada. /- A,
Tl ¢ o
j %

1.1. AUTOR DEL ENCARGO

Acuna Malpartida con DNI: 7041345X y domicilio en ¢/ El Coso, n° 37, 10580 ambos en Membrio

(Céceres).

1.2,  ARQUITECTO AUTOR

El arquitecto aufor de este proyecto es Fernando Acuha Batalla colegiado con el
numero 15.411 del Colegio Oficial de Arquitectos de Madrid y con nOmero fitacion en el
Colegio Oficial de Arquitectos de Extremadura 0458279. '

1.3.  SOLAR. SITUACION ACTUAL

El solar objeto de este proyecto se sitia en la Avenida del Emlgrcm‘e [Ex 117)e C V. crro
de Carbajo, en el extremo norte del municipio de Membrio, provincia de CACERES {10580). Lo zonc T"‘"v;__

M-3 engloba la totalidad del solar.

Se trata de un solar sensiblemente rectangular, con una superficie total de fres mil ciento
cuarenta con noventa y cinco metros cuadrados (3.133,62 m2) con referencia catastral
7574401PD6777S0001BE.

Desde el vértice mds al norte y siguiendo las aguijas del reloj, estd delimitado por:

Al NORTE, en linea quebrada de 12,00m, 888m vy 12,12m con la caretera de
Carbgjo.

Al ESTE, en linea quebrada de 4,45m, 8,41m y 60,95m con la avenida del Emigrante
(Ext. 117)

Al SUR, en linea recta de 45,60m con el solar colindante.

Al OESTE, en linea recta de 76,77m, con parcelas colindantes.

Segun estudio topogrdfico redlizado, el solar tiene una leve pendiente hacia el sur,

siendo la cota en su extremo sureste de 309,69 m, en su extremo suroeste de 308,19 m, al noreste de

Proyecto de modificacion puntual de delimitacion de suelo urbano ZONA M-3. Membrio. Caceres
www.amdm.es (Fernando Acuna, t. 91 411 88 51 m. 66 77 00 679) fernando@amdm.es
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313,69 my al noroeste de 313,09 m, lo que implica unas pendientes en su lado oeste de 6,38% vy en
su lado este de 6,59%.

El solar actualmente el solar se encuentra sin edificar, situado en la parte noreste del

municipio, en la linea que indica la delimitacién e suelo urbano, es un terre, ldio con una

Vista desde la camretera de Carbajo

£ |
A

DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secrataria-
Interventora Interina para hacer constar
que el presente documento técnico
perteneciente  al  Expediente  N°
3/2015/MP8/PDSUM, es el aprobado
Provisionalmente por el Pleno de la
Corporacién en fecha 31/03/2017 por el
cambio del sentido dnico de circulacion
del vial existente sobre el documento
técnico aprobado inicialmente en la
Sesion Ordinaria celebrada el 8/10/2015,
del que se declara Iy innecesariedad de
una segunda/ exposieid iilica  del
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Vista del cruce de la Avenida del Emigrante (Ex 117) con la crta de Carbajo
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DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secretaria-
Interventora Interina para hacer constar
que el presente documento técnico
perteneciente  al  Expediente  N°
3/2015/MP8/PDSUM, es el aprobado
Provisionalmente por el Pleno de la
Corporacion en fecha 31/03/2017 por el
cambio del sentido Unico de circulacion
del vial existente sobre el documento
Vista desde la Avenida del Emigrante técnico  aprobado inicialmente en la
Sesion Ordinaria celebrada el 8/10/2015,
del que se declara la-imecesariedad de
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DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secretaria-
Interventora Interina para hacer constar
que el presente documento técnico
perteneciente  al  Expediente  N°
3/2015/MP8/PDSUM, es el aprobado
Provisionalmente por el Pleno de la
Corporacion en fecha 31/03/2017 por el
Vista del acceso desde Avenida del Emigrante cambio del sentido Unico de circulacion
del vial existente sobre el documento
técnico aprobado inicialmente en la
Sesidn Ordinaria/Celabrada el 8/10/2015,
del que se dedfara la\innecesariedad de
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Vista del retranqueo a la carretera de Carbajo

Visién alejada del solar
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DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secretaria-
Interventora Interina para hacer constar
que el presente documento técnico
perteneciente  al  Expediente  N°
3/2015/MP8/PDSUM, es el aprobado
Provisionalmente por el Pleno de la
Corporacién en fecha 31/03/2017 por el
cambio del sentido Unico de circulacion
del vial existente sobre el documento
técnico aprobado inicialmente en la
Sesion Ordinaria celebrada el 8/10/2015,
del que se declara la innecesariedad de
una segunda icién publica del
expediente g0t £sc 0 nula
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DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secretaria-Interventora Interina para
hacer constar que el presente documento técnico perteneciente al
Q'ﬂj‘ﬂ Expediente N° 3/2015/MP8/PDSUM, es el aprobado ProvisionalmenteFernando Acuna Batalla. Arquitecto
por el Pleno de la Corporacidn en fecha 31/03/2017 por el cambio delfernando@amdm. gé my66.77.00.679
sentido Unico de circulacion del vial existente sobre el documento
técnico aprobado inicialmente en la Sesién Ordinaria cela
8/10/2015, del que se declara la innecesariedad de’ oo
exposicion pdblica del expediente por la escasa o ny mﬁe
14. OBJETOq |, modificacién operada. i

i

arquitectos

anterior, 01/06, la que dio lugar a la zona M-3.

e Adaptacion de la nueva propuesta a lo especificado en

aplicacion.
8 G,
e Desarrollo del cambio de trazado por imposibilidad de refactar un és(ﬂfdiqﬂ ;
e SR —..
Detalle ya que no se contempla en el PDSU del municipio. T e

e Cumplimiento de las directices y adecuacion a las indicaciones de la
Consejeria de Fomento, Vivienda, Ordenacion del Teritorio y Turismo del

Gobiemo de Extremadura.

DILIGENCIA.- La pongo yo, La Secretaaria-Interventora Interina para hacer constar que en el parrafo tercero d
1.5 PROPUESTA del documento técnico y partir del punto y seguido se recoge la Unica modificacion opfrada
documento técnico original aprobado por el Pleno en Sesisn Ordinaria de 8/12/2015 con Ia siguiente redaceipn lije
Se planea un unico sentido de circulacion desde la carretera de Carbajo a la Avenida del Emigrantd(E;
colocandose el acdeso a la nueva calle lo mas alejado posible del cruce entre las dos via importantes”. Membiis

junio de 2037, . ; -
Con todos 105 condicionantes existentes en cuanto a normativa urbanistica y fras las

1.5. PROPUESTA

consultas a la Consejeria antes mencionada y a la Oficina de Gestidn Urbanistica de la Sierra d

San Pedro, se lleva a cabo este proyecto de modificacién puntual de delimitacion de suelo urbano.

Bl solar queda refranqueado con respecto a la Carretera de Carbajo (CCV126) siendo

la superficie de 73,80m2.

La nueva calle en el interior del solar en forma de “L", se acorta y pasa a tener una
superficie total de 650,50 m2 dedicando 406,50 m? a tréfico rodado siendo el ancho de la via 5 m y
244,00 m? para aceras con und anchura de 1,50 m. Estardn al mismo nivel que el vial y serédn

diferenciadas por su color. Se plantea un Unico senfido de circulacion desde la carretera de

Carbagjo ala Avenida del Emigrante (Ex 117) colocdndose el accceso a la nueva calle lo mds

alejodo posible del cruce entre las dos vias importantes.

Con la creacién de la calle, quedard dividido en tres solares que se segregardn en
parcelas. Uno de ellos serd una parcela completa y no se segregard en diferentes parcelas, la
denominamos en memoria y planos como Parcela Segregada, pero se desarrolla dentro de la

MDPSU. Esta parcela estard en el sur de la parcela matrizy tendrd frente ala Avda. de El Emigrante.

Proyecto de modificacion puntual de delimitacion de suelo urbano ZONA M-3. Membrio. Caceres
www.amdm.es (Fernando Acuna, t. 91 411 88 51 m. 66 77 00 679) fernando@amdm.es
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Al Sur quedard la PARCELA SEGREGADA con forma trapezoidal y con una superficie total
de 600 m2, estando delimitada por:

Al norte, en linea recta de 43,05 m, con la calle de nueva creacién y la parcela
resultante 1.

Al'sur, en linea recta de 44,52 m, con el solar colindante.

Al este, en linea recta de 11,45 m, con ia Avenida de El Emigrante {12 m. en el
retranqueo).

Al oeste, en linea recta de 16,10 m, con parte posterior de viviendas colindantes.

JuNTa

Al Oeste quedard la PARCELA RESULTANTE 1 de forma frapezoidal con ynd .%!Pafﬁgevbf Xz Reny
Sar 'ﬁ".’u i, m"’“'-\’.! Sy 4}“”‘?/1
”t‘.w;, m‘ﬂfz oy -’um _.‘,m)_
WJ')’V#QM

total de 973,90 m2, estando delimitada por:

Mé,,'da

l 1 ;;,M (lm,o
l\n'

Al norte, en linea recta de 13,25 m., con la carretera de Carbdjo | CW;Q,;} %

f""‘a.'.f;,r
Al este, enlinearecta de 63,70 m., con la calle de nueva creamoé @ Urtye

Al'sur, en linea recta de 17,80 m., con el solar colindante.

Al oeste, en linea recta de 62,50 m., con patios de viviendas colindantes.

Al Este quedard la PARCELA RESULTANTE 2 con forma poligonal sensiblemente
rectangular con una superficie total de 903,80 m2, estando delimitada por:
Al norte, en linea quebrada de 10,02 m., 573 m. y 4,68 m. con la carreterc: d\e"m
Carbgjo ([CCV124). 7 «.\‘
Al este, en linea recta de 43,84 m. con la Avenida de Ef Emigrante. '
Alsur, en linearecta de 17,27 m., con la calle de nueva creacion. h [ I ] ] v

Al oeste, en linearecta de 55,90 m., con la calle de nueva creacion. = . ]

DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secretaria-Interventora Interina para hacer constar que : pfente'_"-.
documento técnico perteneciente al Expediente N° 3/2015/MP8/PDSUM, es ef apro ado

1.6. SUPERFICIES Provisionalmente por el Pleno de la Corporacién en fecha 31/03/2017 por el cambio del senti s
de circulacién del vial existente sobre el documento técnico aprobado inicialmente 4

» Parcela Segregada Mefy
600,00 m? {superficie ocupable edificacién=250,00 s

e Parcela Resultante 1 Fdo.: Maria Bérr
973,90 m? (superficie ocupable edificacidon=740,00 m?

e Parcela Resultante 2

903,80 m?(superficie ocupable edificacion=640,00 m?)

e Vial 406,50 m?
s Acera 244,00 m?
e Zonaretranqueo 73,80 m?
TOTAL SUPERFICIE SOLAR 3.202,00 m?

Proyecto de modificacion puntual de delimitacién de suelo urbano ZONA M-3. Membrio. Caceres
www.amdm.es (Fernando Acufia, t. 91 411 88 51 m. 66 77 00 679) fernando@amdm.es
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2. MEMORIA JUSTIFICATIVA

21, ESTUDIO COMPARATIVO DE EDIFICABILIDAD

s gy w i
ESTUDIO COMPARATIVO DE LA EDIFICABILIDAD RESULTANTE DE LA PROPUESTA DE MODIFICACION -
PUNTUAL DE DELIMITACION DE SUELO URBANO DE LA ZONA M-3 EN LA AVENIDA DEL EMIGRANTE
(EX117) C.V. CARRETERA DE CARBAJO, MEMBRIO, CACERES.

DILIGENGIA.- La pongo yo, la Secretaria-Interventora Interina
1. Motivacién para hacer constar que el presente documento técnico
perteneciente al Expediente N° 3/2015/MP8/PDSUM, es el
aprobado Provisionalmente por el Pleno de la Corporacién en
fecha 31/03/2017 por el cambio del sentido tinjca, de circulacién
del vial existente sobre el documento Aécnlco aprobado
inicialmente en la Sesion Ordinaria celebrada el 8A10/2015, del
que se declara {a-n S:acas nedad de ung seg ‘
publica del equdjeh ] pBr fa;ﬁst:asa 0.A

4. Informacién gréfica modificacion operada ;.

2. Memoria descriptiva

3. Nueva denominacion, ordenanza

Mana Bg
Se redacta el presenfe informe con el fin de venfcarque ICI nggyo delimitad

El solar objeto de este proyecto se sitia en la Avenida del Emigrante (Ex117} con vuelta
a la carretera de Carbagjo, en el exiremo norte del municipio de Membrio, provincia de

Cdceres.

Se trata de un solar sensiblemente rectangular, con una superficie total de tres mil ciento
cuarenta con noventa y cinco metros cuadrados (3.140,95 m2) con referencia catastral
7574401PD6777S0001BE.

Actualmente el solar se encuentra sin edificacion ni uso.

Segun el vigente Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano del municipio de Membrio,
de 20 de mayo de 1986, el solar se encuentra dentro de la clasificacion de suelo urbano.
Atendiendo a la resolucion del 24 de abril de 2008, en la que se aprueba definitivamente por la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Temitorio la modificacién n° 1/06 de proyecto de

delimitacién de suelo urbano de Membrio, zona M-3 y, atendiendo a dicha normativa:

3.362,82 m? edificabllidad méxima actual

Proyecto de madificacién puntual de delimitacion de suelo urbano ZONA M-3. Membria. Caceres
www.amdm.es (Fernando Acuna, t. 91 411 88 51 m. 66 77 00 679) fernando@amdm.es
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La propuesta de nueva delimitacién, reduce la calle en el interior def solar en forma de
“L", con una superficie total de 650,50 m? dedicando 406,50 m? a trafico rodado siendo el ancho
de la via de circulacidon de 5 m y 244,00 m2 para aceras con una anchura de 1,50 m (anchura
total 8 m). Se plantea un Unico sentido de circulacién desde la Carretera de Carbajo (CCV 116)
la la Avenida del Emigrante (EX-116), colocdndose el nuevo acceso lo mds alejada posible del
cruce entre las dos calles importantes. Esta calle dividiria el solar existente en tres parcelas. Se
proponen las parcelas 1 y 2 y la parcela segregada con un fondo edificable de 12 m. La
superficie edificable ocupable de la parcela 1 seria de 760,00 m? y la 2 con 640,00 m?2 y la
parcela segregada contaria con 250 m2. El total de 1650,00 m2 multiplicado por el nUmero de
plantas (2) haria un total de 3.300,00 m2. Ninguna de estas circunstancias supone al fin un
aumento de le edificabilidad, ya gque, segin la ordenanza de aplicacion, la edificabilidad

maxima resultante es inferior a la actual.

Fondo mdx. 12 m = 760,00 {parcela 1} + 640,00 (parcela 2)+ 250,00 (parcela Sfegtggcm A D“_
'7("’ e
=1.650,00 m? aw‘;’,.;‘_’gf%., AT qu;}(,w

1.608,00 m2 x 2 (plantas) = 3.300,00 m? edificabilidad méaxima pro, q@%tu

Edificabilidad méaxima propuesta < edificabilidad mdaxima a

ORDENANZA ESPECIFICA PARA LA ZONA M-3

Lo ordenanza especifica para la zona M-3 serd la ORDENANZA 2 (que le es de aplicacion en
la actuadlidad) sujeta a las alineaciones restrictivas de la edificacién propuesta, indicadas en los
planos 1 (plano de delimitacion de s.u.) y 7 (alineacién restrictiva edificacién propuesta zona M-

3}

La alineacién restrictiva se definird como la alineacién mdaxima a la que puede llegar la

-Interventora Interina para hacer constar que el presente
xpediente N° 3/2015/MP8/PDSUM, es el aprobado
ion en fecha 31/03/2017 por el cambio del sentido Unico

edificacion.  DILIGENCIA.- La pongo yo, la Secretaria
documento técnico perteneciente fal
Provisionalmente por- el Pleno de la Corporga

PLANOS.

51 m. 66 77 00 679) fernando@amdm.es

www.amdm.es (Fernando Acuna, t. 91 411 88

03 duL
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22.  JUSTIFICACION SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

Segun el articulo 75.4 de Iq LSOTEX, se plantea la justificacion de Ia sostenibilidad
econdmica de la intervencidn. En este caso concreto, la inversién es de naturaleza privada, por
lo tanto nos referiremos a las actuaciones de urbanizacion,

Los agentes inversores previstos son particulares con recursos privadoes, por lo tanto,
para la ejecucién y puesta en servicio del desarrollo urbanistico, no se genera impacto en la
Hacienda Publica. Las directrices que resultan del modelo de evolucién urbano y de desarrollo
del teritorio def municipio, que prevé su expansion a medio o largo plazo, delimita los criterios de
sostenibilidad econdmica. mantenimiento de infraestructuras, servicios y dotfaciones no difiere,
en esta propuesta, de la trama municipal actual, considerando incluso que seria inferior por

tratarse de un vial de nuevg construccion.

Por lo tanto se considera que el estudio de la viabilidad econdmica para el

mantenimiento de dicho vial tras su cesidn, es una cuestion a desarrollar por los técnicos

municipales del Ayuntamiento.

IS g
il "-"-’Wc-r:\c;.;::ls v”"’-"frp‘
gy Extrgg. g
0 0 1y Soel ﬁ;‘*ﬂﬂn
g

3. NORMATIVA DE APLICACION

Para este proyecto le serd de aplicacion la siguiente normativar:

IGENCIA- La pongo yo, la  PDSU de Membio,
“wfaria-Interventora Interina para

v constar que el presente
| ento técnico perteneciente at  Ley 15/2001 del Suelo y Ordenacién del Territorio de Extremadura.

ediente N° 3/2015/MP8/PDSUM,

*l aprobado Provisionalmente por

luito de la Corporacion en fecha ey 16/2015 ge proteccion ambiental de la Comunidad Auténoma de
). 2017 por el cambio del sentido
¢, de circulacién del  vial
t~ate  sobre el documento
iy aprobado inicialmente en la
il Ordinaria  celebrada el
1=d15, del que se declara la
¢ sariedad de una segunda
7 7iof Pyblica del expediente

Extremadura.

Decreto 7/2007 por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento de
Extremadura.

Ley 7/95 de Carreteras de Extremadura

Real Decreto 1812/1994 Reglamento General de carreteras

Orden de 16 de Diciembre de 1997 de Accesos alas carreteras del estado.
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mdn Fernando Acufia Batalla. Arquitecto

fernando@amdm.es m_66.77.00.679
arquitectos

4, CLUSI

A juicio del arguitecto autor de este Proyecto de Modificacién Puntual de Delimitacion
de Suelo Urbano de la zona M-3, esta documentacién escrita, junto a la documentacion grdfica
Que se acompana, cumplimenta y define de manera suficiente el mismo.

Membrio, enero de 2.017
Conforme:
La propiedad:

oslslreve Move 2

D. Pablo Acufia Malpartida D. Manuel Acuiia Malpartida

El arquitecto:

3/2015/MP8/PDSUM, es el aprobado
Corporacion en fecha 31/03/20

expediente por-#&';é}s‘t:gs’a-u nula thag
e VIV s
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Y

Proyecto de modificacion puntual de delimitacion de suelo urbano ZONA M-3. Membrio. Caceres
www.amdm.es (Fernando Acufa, t. 91 411 88 51 m. 66 77 00 679) fernando@amdm.es

03 JUL 2017



