ANCOWUNIDAD IHTEGRAL
“Slovies oo bordSnoher”

O0.G.UVAL

VAE-002.6-MOP.2-11/113-A
e

FECHA 312043

OFIGINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA,
ARQUITECTURA Y TERRITORIOQ
C/ Pepito Sénchez s/n {Centro Civico), C.P.. 10272

Ruanes (Caceres)

EXCMO, AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES - (CACERES)
Plaza de! Convento n® 1 C.P.: 10180 - Valdefuentes (Caceres) Teif.: 927388001, Fax.: 927388576

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL DE

VALDEFUENTES (CACERES)

MODIFICACION N° 2

Creacion de Poligono Empresarial Supramunicipal

“Dehesa de Valdefuentes”

EQUIPO REDACTOR:

Equipo de la O.G.U.V.AT.



OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA,
ARQUITECTURA Y TERRITORIO
C! Pepito Sanchez s/n {Centro Civico), C.P.: 10272

Ruanes (Caceres)

EXCMO. AYUNTANMIENTO DE VALDEFUENTES - (CACERES)
Plaza del Convento n® 1 C.P.; 10180 ~ Valdefuentes (Caceres) Telf.: 927388001, Fax.: 927388576

INDICE

1.- MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA
1.1.- INTRODUCCION
1.2.- PLANEAMIENTO VIGENTE
1.3.- AMBITO DE LA MODIFICACION
1.4.- OBJETO DE LA MODIFICACION
1.5.- ALCANCE DE LA MODIFICACION
1.5.1.- PLANOS DE ORDENACION AFECTADOS POR MODIFICACION

1.56.2.- REGU’LACION ACTUAL DEL ARTICULADO AFECTADO POR LA
MODIFICACION

1.6.- CONTENIDO DE LA MODIFICACION
1.7 - JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
1.8.- CONFIGURACION ESPACIAL Y PROGRAMATICA
1.9.- CONDICIONANTES GENERALES
1.10.- ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO AMBIENTAL
2 - DOCUMENTACION GRAFICA
3 - REDACCION ART. AMPLIADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS
4.- REDACCION VIGENTE ARTICULADO A MODIFICAR
5.- REDACCION ART. MODIFICADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

6.- ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO AMBIENTAL

Gl fPepilo Sanchez, efn C.R 10272 Ruenes (Caceres) O.GUVAT
Tel y Fax: 927 337008 Hiio 827 33 7407 e-mail: oficinaubanismoruanes@hoimaiicom - 0%
(2 de 17) 06 ik L



OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA,
ARQUITECTURA Y TERRITORIO
C/ Pepito Sanchez s/in (Centro Civico), C.P.0 10272

Ruanes (Caceres)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES - (CACERES)
Plaza del Convento n°® 1 C.P.: 10180 ~ Valdefuentes {Caceres} Telf.: 927388001, Fax.: 927388576

ABREVIATURAS:

N.U R.: Normas Urbanisticas Reguladoras del Plan General Municipal de Valdefuentes,
P G.M.; Plan General Municipal de Valdefuentes, aprobado el 156/02/10 y publicado el 30/04/10.

|.SOTEx: Ley 15/2001, Ley del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura, de 14 de diciembre de
2001, modificada por la Ley 9/2010, de 18 de octubre.

RPEx: Reglamento de Planeamiento de Extremadura, Decreto 7/2007, de 23 de enero.

Cf Pepito Sanchez, sin CP 10272 Ruanss (Caceres) O.GUNMAT,
Tel y Fase @27 337008 T Q27 357407 a-mail oficinaurbanisioruan hotmaih.com
(3 e 17) e
e e dlle
PR iy, o
36 Ul



OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA,
ARQUITECTURA Y TERRITORIO
Cf Pepile Sanchez s/n (Centre Civico), C.P.. 10272

Ruanes (Caceres)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES - (CACERES)
Plaza del Convento n® 1 C.P.: 10180 - Valdefuentes (Caceres) Telf.: 927388001, Fax.: 927388576

1.-MEMORIA INFORMATIVA Y JUSTIFICATIVA

1.1 - INTRODUCCION

La presente Modificacion se redacta a peticion del Excmo. Ayuntamlento de Valdefuentes
en los exactos términos indicados por los responsables del mismo; donde se recoge la
prevision de un area de suelo para uso industrial, basandose en razones de interes publico,
municipal y supramunicipai, para fundamentar dicha modificacion.

1.2.- PLANEAMIENTO VIGENTE

Valdefuentes dispone en la actualidad de Plan General Municipal, con aprobacion definitiva
el 15 de febrero de 2010 y publicadas en el DOE el 30 de abril de 2010.

Hasta la actualidad Unicamente se ha aprobado inicialmente una modificacion del P.G.M.
vigente, estando en periodo de exposicidn publica, pero sin incidencia sobre la que se
pretende en la actualidad.

1.3.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La Modificacion que se presenta ha sido motivada por la necesidad y oportunidad actual, de
creacion de un poligono empresarial de cardcter supramunicipal que dé respuesta a la
demanda de suelo de este tipo de uso, no solo a nivel municipal sino comarcal, en un
momento crucial dénde no se debe dejar escapar esta oportunidad, ya gue se tiene
demanda de suelo, oferta de urbanizacion y construccion, asi como uha situacion
privilegiada dentro de la Comarca, con excelentes comunicaciones y terreno municipal
disponible y a disposicion plena para tal fin.

1.4.- OBJETO DE LA MODIFICACION

Puesto en evidencia la necesidad de crear una bolsa de suelo Industrial, no cabe otro
mecanismo que la realizacion de una modificacion puntual del PGM vigente, partiendo del
estudio de la correcta o mas iddnea localizacion del mismo, que garantice el desarrollo de
los fines perseguidos, por sus condiciones fisicas, de facilidad de obtencion de servicios vy
de comunicacion,..., sean las mas adecuadas.

Como ya se ha mencionado, la modificacién propuesta tiene por objeto el aumento de suelo
urbanizable dentro del término municipal, en terrenos de la Dehesa Boyal, junto al limite
territorial coincidente con el término municipal de Torremocha, actualmente clasificados
como suelo no urbanizable comin (SNUC-5), para ubicar un futuro Poligono Empresarial de
ambito comarcal.

1.5.-ALCANCE DE LA MODIFICACION

Para alcanzar el objetivo propuesto se precisa modificar los Planos de Ordenacion del
P G.M., introduciendo un nuevo sector urbanizable con el nuevo uso planteado, en la
documentacion grafica, asi como la ficha urbanistica de dicho suelo urbanizable (S.UR. 05).
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1.5.1.- PLANOS DE ORDENACION AFECTADOS POR LA MODIFICACION

Los planos referentes a ORDENACION DEL SUELO URBANIZABLE, donde se reflejan las
diferentes zonas de suelo de este tipo, y los de ORDENACION DEL SUELO NO
URBANIZABLE, de donde habra que suprimir estos terrenos y aumentarles al urbanizable.

Plano OE1.2 — Clasificacién del suelo término municipal, Sistemas Generales. Catalogo
SNU.

Planos OE2.1 — OD1.0 Suelos urbanizables y unidades de actuacion (plano refundido).

Plano OE2.8 — Clasificacién del suelo urbano y urbanizable. Usos globales e intensidades
urbanisticas (nueva creacion).

1.5.2.-REGULACION ACTUAL DEL ARTICULADO AFECTADO POR LA MODIFICACION

Se debe ampliar el contenido de las Normas Urbanisticas con una nueva ficha
correspondiente con esta ampliacion (Art. 3.3.2.5.- Suelo Urbanizable. Sector S.UR. 05), asl como
el art. 3.1.1.4.- Directrices para Suelo Urbanizable, donde se completa el Ambito de Aplicacion con el
Suelo Urbanizable SURO0S5.

1.6.-CONTENIDO DE LA MODIFICACION

La modificacién que se pretende introducir en el P.G.M. basicamente es la inclusion de un
suelo industrial dentro del suelo urbanizable de nueva creacion.

Se han tenido en cuenta, entre otros, los siguientes aspectos:

- Titularidad municipal.

- Aptitud de los terrenos para ser sometidos al desarrollo urbanistico.
- Relacion de la malla viaria existente.

- Respeto por los elementos naturales que podrian verse afectados y que deban ser
excluidos del futuro desarrollo.

- Condiciones Topograficas.

- Posibilidad de conexion con las infraestructuras de servicio como el abastecimiento
de agua, la evacuacion de aguas residuales y el suministro de electricidad.

- Relacion y conexiones con el poligono industrial existente.

- Relacién y conexién con el suelo urbano y con el resto de municipios bajo su
ambito de influencia.
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1.7.-JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La innovacién propuesta tiene el caracter de modificacion puntual, considerando como tal:

“Las variaciones o alteraciones de alguno o algunos de los elementos o determinaciones del
P.G.M"

Afectando en este caso a la estructura general del territorio municipal, ya que afecta a
determinaciones de la ordenacion estructural, en particular a la clasificacion del suelo,
aumentando la delimitacion de las superficies adscritas al suelo urbanizable, en detrimento
del no urbanizable.

Con esta ampliacion de suelo urbanizable se fijaran unas determinadas directrices de
evolucién urbana y ocupacion del territorio, complementando a las existentes, previendo su
expansién a medio plazo, para la reserva de suelo con destino industrial.

Dado que Valdefuentes dispone de Plan General Municipal, adaptado a la LSOTEX, vy
tratdndose de una modificacion relacionada directamente con una determinacion de
Ordenacion Estructural, se puede afirmar que la competencia para la aprobacion definitiva
de la misma correspondera en todo caso a la Comision de Urbanismo y Ordenacion del
Territorio de Extremadura.

La propuesta de Modificacion se vera afectada por el contenido de los articulos 27 al 30 y
103 y 105 del Reglamento de Planeamiento. De igual forma, la modificacion propuesta se
vera afectada por el contenido del articulo 74 de la ley 15/2001, y su modificacién por la Ley
15/2001, de 14 de diciembre.

El Ayuntamiento de Valdefuentes pertenece a la Mancomunidad Integral “Sierra de
Montanchez”, area relevante dentro del sistema urbano de la provincia de Caceres, tanto
por su numero de poblaciones integrantes como por su situacion privilegiada por sus
comunicaciones y cercania a la capital.

Aunque en la actualidad no podemos hablar de un crecimiento abrumador debido a la crisis
economica y financiera en la que nos encontramos sumidos, se debe pensar en soluciones
acordes con tal situacion que den respuesta conjunta a necesidades comunes y generales
de la mayoria de municipios mancomunados.

Uno de esas necesidades es la de dotar de suelo apto para desarrollo industrial, bien
comunicado, lo mas centralizado posible, de propiedad municipal, que reduzca la gestion, y
lo haga apetecible a posibles inversores tanto externos como internos, existiendo en la
actualidad, segun informacion municipal, la necesidad y oportunidad de realizacion del
mismo, con varias ofertas sobre la mesa para el desarrollo de dicho suelo mediante gestion
privada, en condiciones favorables para el Ayuntamiento.

El perfil de la base economica refleja un nivel de desarrollo medio, con un potente sector
terciario y un significativo sector industrial que se completa con un considerable sector de la
construccion, siendo la actividad agropecuaria una actividad cada vez mas testimonial.
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Esta area mancomunada forma parte de la red de mancomunidades de la Junta de
Extremadura, siendo una de las de mayor dimension, tanto en extension comao en nimero
de pobtaciones, como de habitantes. Se conforma como un espacio supramunicipal clave
para el desarrollo futuro de la region.

En el limite inmediato del segundo mayor asentamiento urbano, Caceres, donde se localizan
gran parte de las actividades econdmicas de Extremadura, o gue propicia que el desarrollo
industrial encuentre en esta zona unas circunstancias idéneas para su asentamiento.

El resultado es una gran concentracion demografica situada en un eje viario radial, con
centro en la ciudad de Caceres y con un eje transversal que pudiera aproximarse a la
ubicacion del municipio de Valdefuentes.

Para justificar su ubicacion geogréfica se ha partido de la consideracion de ser uha actividad
de interés plblico y social, unos terrenos dotacionales de caracter industrial, sobre el que
proyectar las expectativas reales de este tipo de servicio, tanto a nivel mancomunado, como
provincial o incluso regional. Como criterio de partida se busca que la suma de las
distancias recorridas en los desplazamientos de los potenciales usuarios de los municipios
afectados hacia el poligono industrial planteado sean minimas. Dichos desplazamientos,
obviamente, seran funcion directa la poblacion residente de cada localidad, es decir, cuanto
mayor sea la poblacion activa ligada a este tipo de actividad dentro del municipio, mayor
seran los desplazamientos hacia este poligono. En principio, y sin entrar en otra serie de
consideraciones, haremos la suposicion de una distribucién lineal y homogénea en todos los
municipios integrantes.

Los municipios integrantes de fa Mancomunidad respecto de los cuales se ha estudiado su
ubicacién son, por orden alfabético, los siguientes: Albala, Alcuéscar, Aldea del Cano,
Arroyomolinos, Benguerencia, Botija, Casas de D. Antonio, Montanchez, Plasenzuela,
Ruanes, Salvatierra de Santiago, Santa Ana, Santa Marta de Magasca, Sierra de Fuentes,
Torre de Sta. Maria, Torremocha, Torreorgaz, Torrequemada, Valdefuentes, Valdemorales y
Zarza de Montanchez.

En base a lo expuesto se puede comprobar que el término municipal de Valdefuentes la
ubicacion idénea para tal finalidad, justificandose por la minimizacion de gastos en
combustible y tiempos empleados en los desplazamientos posibles hipotéticos, optimizando
recursos y haciendo posible una gestion mas eficaz respecto otras ubicaciones posibles,
ocupando aproximadamente el centro de gravedad poblacional de los municipios
integrantes en la Mancomunidad.

Dentro de este término municipal se valora, tal y como ya se menciono, la titularidad
municipal, la situacion respecto al eje viario vertebrador principal, y nexo de union de la
mayoria de los municipios integrantes de la Mancomunidad, la carretera EX — 206, la
necesidad y oportunidad real actual.

Vistas las necesidades de suelo industrial por parte de distintos ayuntamientos
pertenecientes a esta mancomunidad, y en particular al de Valdefuentes, que aun teniendo
reserva de suelo industrial dentro del término municipal, ésta no se puede desarrollar debido
a su gestion privada, propietarios sin necesidades ni ambiciones urbanisticas, caso que se
repite en la mayoria de suelos industriales existentes en la mancomunidad, siendo una
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generalidad extrapolable a todos. Los existentes se quedan obsoletos, insuficientes o
abandonados por cuestiones urbanisticas o de gestion. La formulacién descrita,
actualmente vigente, refleja la constatacion de necesidad de suelo industrial, aunque no
parece haber sido acertada su ubicacion, desde el principio de racionalidad urbanistica,
mucho mas justificada se considera la propuesta presentada, diferenciando y marcando
distancias entre usos a priori incompatibles, (industrial / residencial), a pesar de poder
permitirse exclusivamente para el personal encargado de la vigilancia y/o el mantenimiento.

El emplazamiento elegido se encuentra ademas de bien comunicado con accesos faciles de
ejecutar, atravesado por una linea de alta tension, situada de forma paralela a la carretera
EX — 206 con la que limita, haciendo posible la instalacién de manera facil y practica de uno
o varios transformadores eléctricos que den servicio a la actuacion de forma
economicamente viable.

Por las razones expuestas y atendiendo a las observaciones mencionadas, se ha llegado a
la conclusién de la necesidad de habilitar desde esta herramienta de planeamiento las
condiciones minimas necesarias para conseguir el objetivo sefialado y de esta forma
cumplir con la finalidad pretendida, realizando para ello esta modificacion, seria la nimero 2,
del Plan General Municipal vigente.

En definitiva, este Ayuntamiento entiende que la modificacion puntual que se presenta es
prioritaria y perfectamente compatible con el Planeamiento, que no contemplé en su dia la
imposibilidad practica de desarrollo de la bolsa de suelo industrial planteado dentro del suelo
urbanizable, haciendo caso omiso a la solicitud de la Corporacion Municipal, de crear un
poligono industrial viable, en terrenos municipales que facilitaran la gestién y promocién, por
sus indudables ventajas en poblaciones de escasa entidad, como puede ser ésta, motivada
por cuestiones medo ambientales, sugiriendo la creacion del mismo en otros terrenos con
mayor grado de alteracién antrépica.

Se plantea una superficie de terreno, de unas 20 hectareas, bien comunicada, con
posibilidad de suministro eléctrico en la misma parcela, en terreno municipal, en una de las
zonas mas despobladas de vegetacion de la Dehesa Boyal, siendo igualmente escaso su
valor faunistico.

Dicha ampliacién respecto al suelo urbano y urbanizable existente en el municipio viene a
representar un porcentaje de 20,30 %, no obstante respecto del suelo urbano no
consolidado junto con el suelo urbanizable, es decir la totalidad del suelo con clasificacion
que legitime actuaciones de urbanizacion, representa un incremento superior al 30%,
(maximo previsto para municipios de menos de 10.000 habitantes, art. 81.1.b de la Ley
15/2001, de 15 de diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura), siendo del
orden del 73,38%.

Los terrenos objeto de la presente modificacion Puntual, se sitian en el entorno de la
Dehesa Boyal. Las caracteristicas fisicas de dichos terrenos se encuentran relativamente
antropizados debido a la falta de mantenimiento de los mismos por su escasa productividad.
Cabe destacar que esta minimamente poblado por elementos puntuales de encinas, que se
debera tener en cuenta a la hora de realizar el proyecto de urbanizacién oportuno. No
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obstante se presenta una propuesta orientativa de ordenacién del nuevo desarrollo, siendo
lo mas respetuosa posible con las preexistencias.

Son terrenos relativamente llanos, con una leve pendiente hacia la carretera Ex — 206, en
direccidon N-S, con escasa densidad arborea.

Estudio del paisaje: en la descripcion de las caracteristicas medioambientales del ambito
objeto de la presente modificacion puntual, el paisaje es poco relevante debido a la fuerte
antropizacion de la zona con la presencia de algin elemento de naturaleza arborea,
encinas, situacion anexa a via de gran carga de trafico, proximidad a zona utilizada como de
esparcimiento para los asistentes a la romeria de la ermita de la Magdalena.

Se analiza la disposicion y configuracion del poligono industrial pretendido, para poder
analizar cudl seria un légico desarrollo urbanistico del mismo. Se estudia por tanto la
configuracion viaria y sus posibles conexiones en un futuro, para el desarrollo urbanistico
del mismo, la organizacién de accesos, equipamientos, zonas verdes, compatibilidad
terciaria,..., asi como pautas para posible ampliacion futura.

1.8.-CONFIGURACION ESPACIAL Y PROGRAMATICA

E| estado actual de la zona a reclasificar, donde se pretende la transformacion urbanistica,
es pradera, matorral y repoblacion puntual de especies autoctonas, sin especiales valores
medioambientales que destacar.

Teniendo en cuenta que la presente modificacion puntual pretende la reclasificacion de unos
suelos no urbanizables de titularidad municipal para convertirlos en urbanizables de uso
industrial, presentandose una propuesta orientativa de ordenacion, que debera precisarse
en el momento de realizar la reparcelacién y el proyecto de urbanizacién, se entiende que
en este momento no es preciso contener un estudio economico, ya que lo que se pretende
es sentar las bases para el desarrollo posterior con las herramientas disponibles de
planeamiento. En principio esta modificaciéon lo que pretende es suplir el primer tramite
necesario para la consecucion de la creacion de un poligono industrial, que no es otro que
el de reclasificar los terrenos necesarios para tal fin.

Al situarse en terrenos que limitan en su margen Norte con el término municipal de
Torremocha se debera realizar consulta al Excmo. Ayuntamiento de esta localidad sobre la
compatibilidad de dicho uso con el tipo de suelo perteneciente al mismo.

Igualmente, es necesario, previo a la aprobacion inicial de la presente modificacion puntual,
recabar informes de los organismos que, por su legislacion sectorial, establezcan la
necesariedad de emitir informe.

1.9.-CONDICIONANTES GENERALES

1.- Las actuaciones deben desarrollarse sin afectar negativamente a los posibles cauces
que pudieran existir en el ambito de la actuacion.

2.- Los vertidos de aguas residuales deberan contar con la autorizacién de Medio Ambiente
regulada en el art. 100 del Texto Refundido de la Ley de Aguas y el articulo 245 y siguientes
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del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, y para el ¢aso concreto de industrias que
originen o puedan originar residuos, las autorizaciones de los mismos tendran el caracter de
previas para la implantacién y entrada en funcionamiento de las mismas, segun establece el
Articulo 260.2 de dicho Reglamento.

3.- Se debera proyectar una Estacion Depuradora de aguas residuales, que servira asi
mismo para depurar tos vertidos de los nuevos crecimientos planteados en el PGM y de facil
conexion, debiendo preverse reserva de suelo para su construccion, fuera del dominio
publico hidraulico y de zonas inundables de cauces.

4.- Las captaciones de aguas, ya sean superficiales o subterrdneas, para el abastecimiento,
deberan disponer de las correspondientes concesiones administrativas cuyo otorgamiento
correspondera a la Confederacion Hidrografica del Tajo.

5- Se deben formalizar los accesos necesarios para el nuevo desarrollo, de forma
detallada, necesitando informe favorable de la Direccién General de Infraestructuras vy
Aguas, indicando las alineaciones de edificacion y servidumbre de carreteras. Los terrenos
necesarios para los accesos se obtendran mediante expropiacion.

6.- Se debe tener en cuenta la ubicacién de los ejemplares arbéreos para la confeccion del
proyecto de urbanizacion, con el fin de respetar el mayor nimero de ejemplares posibles,
creando un poligono organico, respetuoso con la naturaleza.

7.~ A su vez se debera redactar un proyecto de reforestacion acorde a la intervencion.

8.- Por los terrenos pretendidos transcurre una linea de AT, que debera soterrarse evitando
servidumbres futuras. Asf mismo deberan obtenerse los permisos pertinentes de [a empresa
eléctrica suministradora, previendo la necesidad de instalacion de un C.T. especifico para
este poligono de nueva creacion, con las condiciones exigibles por la empresa.

9.- En atencién a informe emitido por el Servicio de Obras y Proyectos de Patrimonio
Histérico Artistico de la Direccion General de Patrimonio Cultural, dada la amplia superficie
afectada y las posibles afecciones sobre el patrimonio arqueolégico no detectado en la zona
se deberan tener en cuenta las siguientes medidas preventivas:

a) Se debera realizar una prospeccion superficial intensiva de la zona afectada, previa a la
autorizacion de dicha Modificacion Puntual. Esta prospeccion debera ser llevada a cabo por
técnicos especializados en toda la zona de afeccion, asi como dreas de servidumbres,
zonas de paso para maquinaria, acopios y préstamos, lineas de abastecimiento y
evacuacion. La finalidad de estas actuaciones sera determinar con el mayor rigor posible la
afeccion del proyecto respecto a los elementos patrimoniales, mediante la localizacion,
delimifacién v caracterizacion de los yacimientos arqueoldgicos, paleontolégicos o
elementos etnogréficos conocidos y los que pudieran localizarse a tenor de estos trabajos.

b) Del informe emitido a raiz de esta actuacion la Direccion General de Palrimonio Cultural
determinaré las medidas correctoras pertinentes, que de manera preferente estableceran la
conservacion de los restos como criterio basico.

G/ Pepito Sanchez, s/ CPLH0.272 Ruanes (Cdcares) OGUVAT
Tel y Fax 927 337008 T 927 337407 e-mail oficinaurhanismoeruanesgohotingll com
(10 de 17)
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ARQUITECTURA Y TERRITORIO
G/ Pepito Sanchez sin {Centro Clvice), C.P.0 10272

Ruanes (Caceres)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES - (CACERES)
Plaza del Convento n® 1 C.P.: 10180 — Valdefuentes (Caceres) Telf.: 927388001, Fax.: 927388576

1,10~ ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO AMBIENTAL

Procede al afectar la modificacion a situaciones de riesgo medioambiental desfavorable, al
circunscribirse la modificacion a Suelo No Urbanizable Comun en su totalidad.

Se aporta el mismo, en anexo adjunto.

Cf Pepite Sancher, sin CP2 10272 Ruanes (Caceres) O.GUNMAT,
Tel oy Faxe 827 337008 TIF. 827 33 74 07 g-mall ol 1&m } '
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ARQUITECTURA Y TERRITORIO
C/ Pepito Sanchez sin (Centro Civico), C.P.: 16272

Ruanes {Caceres)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES - (CACERES)
Plaza del Convento n® 1 C.P.: 10180 — Valdefuentes (Céaceres) Telf.: 927388001, Fax.: 927388576

2.- DOCUMENTACION GRAFICA

G/ Pepito Sanchez, sin CP 10272 Ruanes (Céceres) OGUNVAT
Tel yFax: 927 337008 T 827 337407 a-mail oficinaurbanismoruanss@nohnal.com
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OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA,
ARQUITECTURA Y TERRITORIO

Mancomunidad
Intggral C/ Pepito Sénchez sin (Centro Clvico), C.P.: 10272
Ruanes (Caceres)

Sierra'de

= A
7/, Montanchez
EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES - (CACERES)

Plaza del Convento n® 1 C.P.: 10180 — Valdefuentes (Caceres) Telf.: 927388001, Fax.: 927388576

vi )4
1 )
WAV /.

/7

V.

~
.
.
—
—

3.- REDACCION ART. AMPLIADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

’ A
Ii" 18] LU 13

0.GUVAT.

e-mail: oficinaurbanismoruanes@hotmail.com

C/ Pepito Sanchez, s/n C.P.; 10.272 Ruanes (Céceres)
Tel. y Fax: 927 3370 09 TIf.: 927 33 74 07
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PLAN GENERAL MUNICIPAL

VALDEFUENTES

DESCRIPCION

Suelo Urbanizable junto a la carretera EX-206, en el limite Norte del término municipal,
separado del casco urbano aproximadamente unos 3.5 kms. Terrenos pertenecientes
a la Dehesa Boyal. Su ubicacion estratégica, en el margen de la carretera hacia
Céceres, en el principal eje vertebrador de la Mancomunidad “Sierra de Montanchez”,
asi como su situacién respecto de la poblacion, los hace idéneos para el desarrollo de

la actividad industrial (Tipo G).
PARAMETROS URBANISTICOS

Clase de suelo:

Urbanizable

Area de reparto:

05

Superficie Bruta:

213.484,20 m*

Uso Global:

Industrial

Usc Compatible:

Dotacional, Terciario

Aprovechamiento Medio:

Resid. Guarderia

0,56782 m*tim®s

Edificabilidad total:

Coeficiente de Homogeneizacion:

Frogramacion:

119.085,60 m*

2° Cuatrienio

Cesion de Dotaciones:

32.022,63 m”s



PLLAN GENERAL MUNICIPAL VALDEFUENTES

Cesi6n Zonas Verdes: 21.348,42 m’s
Cesion Equipamientos: 10.674,21 m’s
Cesién obiigatoria del 10% del aprovechamiento: 11.908,56 m?t
N° Plazas de Aparcamientos (anexas a viario). 506 plazas, (segin LSOTEX)

* as Ordenanzas del P.P. de Desarrollo deberdn asegurar una dotacion minima de
aparcamianto privado de 1 plaza/100m® construidos.

Sistema de Actuacion: Indirecta (Compensacion)
Gestion: Programa de Ejecucion
instrumento de Planeamiento: Plan Parcial

Proyecto de Urbanizacion

Se debera respetar la servidumbre de carreteras, asi como a caminos, comprendiendo dentro
de la delimitacién propuesta los terrenos necesarios para la construccién de la rotonda de
acceso al poligono, debiendo tener informe favorable de los organismos competentes. Asl
mismo debe contemplarse la necesariedad de instalacion de una EDAR, el soterramiento de la
linea eléctrica de AT., asi como el respeto meticuloso del mayor nimero de elementos
arbareos existentes.

Antes de la aprobacién de la propuesta se deberan solicitar y obtener los diferentes informes
sectoriales de aplicacion, advirtiéndose de la necesidad de dar cumplimiento a lo solicitado por
ia DG de Patrimonio Cultural en la fase de ejecucion.

Se aporta propuesta orientativa de ordenacion para el poligono.




OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA,
ARQUITECTURA Y TERRITORIO
C/ Pepito Sanchez sin {Centro Clvico), C.P.; 10272

Ruanes (Caceres)

EXCMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES - (CACERES)
Plaza del Convento n® 1 C.P.: 10180 — Valdefuentes (Caceres) Telf.: 927388001, Fax.: 927388576

4.- REDACCION VIGENTE ARTICULADO A MODIFICAR

G/ Pepito Sanchez, s/n C.1: 10272 Ruanes (Caceres)
Tel y Fax: 927 337000 TH: 927 337407 a-miail ofigingt
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PLAN GENERAL MUNICIPAL VALDEFUENTES

[ ART. 3.1.1.4.- Directrices para Suelo Urbanizable |

Las directrices con caracter estructural, en el suelo urbanizable son las siguientes:

- El establecimiento del uso global.

- La fijacion de la densidad méxima.

- El seftalamiento de la edificabilidad maxima.

- Delimitacion de las areas de reparto y determinacion del aprovechamiento medio.

Ambitos de Aplicacion:

Suelo Urbanizable:
SURO1
SURO3
SURO02
SUR04

47
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5.. REDACCION ART. MODIFICADO DE LAS NORMAS URBANISTICAS

G/ Pepito Sanchez, s/n CFL 10272 Rusnes (Caceras

Tel yFax 927 337008 TH. 927 3374 07 e-mail: oficinawbanismonuat;
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PLAN GENERAL MUNICIPAL VALDEFUENTES

UART. 3.1.1-4.- Directrices para Suelo Urbanizable |

Las directrices con caracter estructural, en el suelo urbanizable son las siguientes:

- Bl establecimiento del uso global.

- La fijacion de la densidad maxima.

- El sefialamiento de la edificabilidad maxima.

- Delimitacién de fas dreas de reparto y determinacion del aprovechamiento medio,

Ambilos de Aplicacion;

Suelo Urbanizable:
SUROI
SURO3
SURO2
SUR0O4
SURQDS

47
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6.- ESTUDIO ABREVIADO DE IMPACTO AMBIENTAL

G/ Pepito Sanchez, s/n C.P.: 10.272 Ruanes (Caceres) 0.G.UVAT.
Tel. y Fax: 927 33 7009 TIf.: 927 33 74 07 a-mail: oficinaurbanismoruanes@hotmail.com “
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OFICINA DE GESTION URBANISTICA, VIVIENDA,
ARQUITECTURA Y TERRITORIO
C/ Pepito Sanchez sin (Centro Civico), C.P.. 10272

Ruanes (Caceres)

EXGMO. AYUNTAMIENTO DE VALDEFUENTES - (CACERES)
Plaza de! Convento n° 1 C.P.: 10180 - Valdefuentes {Caceres) Telf.: 927388001, Fax.: 927388576

Por todo lo anterior, y desde un criterio técnico, se plantea dicha maodificacion en los
términos expresados, en base a lo solicitado desde la Corporacion Municipal.

Ruanes, 28 de Octubre de 2.013

El equipo de la O';V_G.__U.V,A,T.

P

ché D. José L, Galan Hdez.

Arguitecto

O.GUVAT
mail.com

G/ PRepito Sanchez, sin CR 10272 Rusnes (Cécerss
Talb v Fax 27 337008 T 027 337407 g-mail oficinawrbanismaoruanesaahol
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