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MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.- ENCUADRE LEGAL DE IAS PRESENTES NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEAMIENTO.-

A) El vigente "Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana"”
(R.D.L. 1/1992, de 26 de Junia), en adelante "Ley del Suelo-1992", en sus articulos 65.3,
73, 75, 77, 78 y 80.2, establece lp siguiente:

Articulo 65.3.-

La ordenaciin urbanistica de los municipios se realizard a través de Planes Generales
Municipales y Normas Complementarias v Subsidiarias de Planeamiento.
Articulo 73.-

Se podran redactar Normas Complementarias y Subsidiarias del Planeamiento, gue
rendrdn el rango jerarquico del Plan que complementen o susiitiyan.

Articulo 75.-

Las Normas Subsidiarias del Planeamiento se redactardn con algiuna de las finalidades
siguierntes:

a) Establecer para la toralidad de una provincia o parte de ella la normariva de cardcter
general sobre proteccion y aprevechamienio del suelo, urbanizacion y edificacion aplicables
a los municipios que carezcan de Plan General o de Normas Subsidiarias de cardcter
miurticipal. JUNTA

1i;.

b) Definir para los municipios que carezcan de Plan Gen&rél (aﬂrdmagl?ﬂ urbanistica
concreta de su lerritario.
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a) Suelo wrbano, delimitande su perimetro v estableciendo su  ordenacion
pormenorizada o remitiende ésta a un Plan Especial de Reforma Interior.

b) Suele apto para wrbanizar, delimitando su dmbito territorial v fijando sus usos
globales v niveles de intensidad.

¢) Suelo no urbanizable, fijando, en su caso, normas de proteccion.

Articulo 78.-

1. Las Normas Subsidiarias de dmbite municipal contendrin las siguientes
determinaciones;

a) Fines y objetivas de su promulgacion.

b) Infraestructuras bdsicas y sistemas generales de comunicaciones, espacios libres,
dreay verdes y equipamienio comunitario.

¢) Delimitacion, en su caso, de los terrenos comprendidos en el suelo urbano, en las
dreas apras para la urbanizacion y en suelo ne urbanizable.

d) Definicion del concepto de miclea de poblacidn.

¢) Asignacion de wsas v niveles de intensidad aplicables a las diferentes zonas en suelo
urbane ¢ que habrdn de resultar de las operaciones de reforma interior previstas.

) Asignacion de intensidades y usos globales a las diferentes zonas en el suelo apto para
urbanizar, delimitando loy sectores o fijando los criterios para su determinacion por los
Planes Parciales.

g} Normas urbanisiicas.

h) Trazado y caracteristicas de la red viaria del suelo urbano, con determinacion de
alineaciones y rasantes en el suelo urbano no sujeto a Plan Especial.

i) Sefialamiento y delimitacion de las zonas objeto de pmreccmn aspe:maf en el sgmla no

urbanizable. | & _ - A
O . =
Ji Orden de prioridades con fijacién de los plazos para su ejecucion. :
L | Y. a
2. En el suelo apto para wrbanizar deberdn delimitarse ina o\wnd.:? Efre_'lzs de reparto r.aﬂ
fijacion de sus correspondientes aprovechamientos tipo. <

3. Para la delimitacion de las dreas aptas para la urbanizacion §e deberd
proveccion, dimensiones 'y caracteristicas del desarrollo pre-w’sc'bi’qm
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Articulo 80.2.-
Las Normas Subsidiarias de dmbito municipal contendrdn los siguientes documentes:

a) Memoria justificativa de sus fines y objetivos, asi como de su conveniencia v
oportunidad, vy de todas v cada una de sus determinaciones, con expresian del resultado del
rramite de participacion publica en el proceso de eluboracion de las normas.

b) Planeos de Informacion de la totalidad de su dmbito territorial a escala adecuada.

¢) Planos de Ordenacion que expresen, segun los distintos supuestos, las determinaciones
a que se refiere el articulo 78,

d) Normas urbanisticas de la ordenacion que establezcan ¥, en su case, la regulacion
de las condiciones y plazos de wrbanizacion y edificacion en suelo urbano.

Las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento de Valdemorales se han redacrado
conforme a lo sefalado en las disposiciones anteriores y al Pliego de Prescripciones Técnicas
que ha servido de base para la adiudicacion y redaccion de estas Normas Subsidiarias.

En especial, respecte a lo sefalado en el articulo 75 de la "Ley del Suelo-1892",
anteriormente franscrite, les presentes Normas son del tipo "b" de las definidas en dicho
articulp, es decir, de dmbito municipal.

2.- FINES Y OBIETIVOS.-

La finalidad de las presentes Normas Subsidiarias de Planeamiento es definir la
ordenacion urbanistica del territorio correspondiente al Término Municipal de Valdemaorales
mediante la clasificacion ael suelo en URBANO Y NO URBANIZABLE, estableciendo la
delimitacion y ordenacién del primere y estableciendo normas de proteccion para el segundo.
También servirdn para establecer las_Normas Urbanisticas  reguladoras generales y
expectficas de cada wno de los anteriores tipos de suelo.

Finalmente, se han pretendido conseguir ademds los siguientes objetivos:

* Zonificar el Suelo Urbane, asignando los usos pam-:enﬂnzcmaf o deﬁmeaufo {as
intensidades adecuadas. JL

* Ordenar {as tipolegias, alturas y composicion de las edificaciones existentes Y las que
puedan proyeciarse.

* Definir, ceon criterios realistas, las alineaciones oficiales.en Suelo Urbano.

* (Ordenar las zonas incluidas ya como Suelo Urbano en fﬂ delinutation apterior, ;::gma
ain no consolidadas totalmente por la edificacion o la wrbanizacion.

* Definir medidas de pm:eccrﬁu para ¢l Suelo No Urbam.,.—:zbfe en gengrdr
gcupado por las vias pecuarias en particular.
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3.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION TERRITORIAI PROPUESTA.-

La ordenacion territorial que se provecta, mediante el conjunto de determinaciones
contenidas en los Documentos n® 4 (Planos de Ordenacion) y n® 5 (Normas Urbanisticas
Reguladoras), se fundamenta en la existente, definida par los siguientes elementos:

* Existencia de un unico micleo de poblacién, (Valdemorales), de reducida extensicn
superficial, con un importante namero de edificaciones abandonadas v en mal estado de
conservacidn, asi como de espacios sin consolidar por la edificacion en el "“interior” del
casco urbano.

* Presencia casi exclusiva del uso Residencial en el casco urbano, con dos Areas de
Localizacién para los Equipamientos : una "Administrativa” en lay Plazas de Espania y
constiticion (Avuntamiento) de limitado crecimiento por la actiual ocupacion del suelo, y otra
al Norte y Este del casco wrbano en la gue se localizan instalaciones Asistenciales, de
Enseranza v Departivas, con posibilidades de expansidn por exisiir suelo vacante en
las inmediaciones.

* Existencia de un tinico uso (Agricola-ganadero) en el Suelo del Término Municipal no
weupado por el casco urbano.

* Ausencia de actividades industriales.
* Tendencins de decrecimiento, o a lo sumo de estabilizacion, en la poblacian.

* No existen importantes demandas ni presiones urbanisiicas sobre el territorio, ni en
el suelo de caracterisiicas urbanas ni en el ristico.

#* Escaser de infraestructuras en Suelo Rustico.

Con estas premisas, y. sigulendo los criterios expresados por el Ayuntamiento de
fundamentar las presentes Normas Subsidiarias én el Proyecto de Delimitacion del Suelo
Urbano existente y facilitar la aplicacion y gestion del Planeamiento en el fituro, se ha
definido la Clasificacion del Suelo del Térming Municipal gie Se resume a continuacion y
se refleja gréficamente en 'os Planos de Ordenacion 4.1.1, 4.1.2, v 4.2, de los incluidos en
las presentes Normas.

CLASIFICACION DEL SUELO

=}
SUELO URBANO: (Plano n® 4.3).
SUELO NO URBANIZABLE GENERICO (Piano n°4.1.1) |

- |
SUELO NO URBANIZABLE PROTEGIDO (Planos n° 4.1.1y 4.1.2). il
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Para la definicion, subdivisidn y redaccion de la Normativa de proteccién del Suelo
No Urbanizable (Genérico y Protegido), se han seguido las directrices de la Consejerta de
Medie Ambiente, Urbanismo y Turismo, expresadas durante la fase de Avance de las
presentes Normas Subsidicrias.

4.- JUSTIFICACION DE LA DELIMITACION DEL SUELO URBANO.-

La detimitacion del Suglo Urbano del municipio de Valdemorales se ha hecho conforme
a lo dispueste en el artienlo 10 de la "Ley del Suelp-1992",

Dicho articulo exige, para que un terreno pueda ser considerado como Suelo Urbano que
se den en él. alpuna de las siguientes condiciones:

19.- Comar con accese rodado, abastecimiento de aguas, evacuacién de aguas y
suministro de energia eléctrica, debtendo tener estos servicios caracteristicas adecuadas para
servir a la edificacion que sobre ellos exista o se halla de constriir.

29 - Tener su ordenacion consolidada por ocupar la edificacion al menos dos terceras
partes de los espacios aptos para la misma, segtn la ordenacién que el Planeamiento
establezca.

3%.- Llegar a disponer,en la ejecucion del Planeamiento, de los elementos de
wrbanizacion definidos en la condicion primera anterior.

La necesidad de contar can acceso rodado exige que el terreno en cuestion sea accesible
para vehiculos automaviles (turismos), can independencia de que dicho acceso se encuentre
pavimentado o no.

El abastecimiento de acgua debe cumplir las siguientes cendiciones:
a) Existir canalizacién por el barde del terreno o vial a que dé frente.

b) Tener garantia de suminisiro en todo su recorrido a razon de 250 litros por habitante
v dia, tanto para la edificacién existente como para la gue pudiera llegar a construirse.

La evacuacion de aguas debe reunir las siguientes condiciones:

a) Existir colector de aguas residuales por el borde de disho Termenos e b

b) Tener la conduccion capacidad de vertido suficiente endodo-su-récorrido’ zr razon’ dé
250 litros por habitante y dia, tanto para la emﬁmm&n existinte mmr:-lga;a I.-:: qur pudim
llegar a construirse, con independencia de las recogidas pluvigles que puedan incrementar
el candal.
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a) Existir red de suministro en baja tension por el borde del terreno o vial al que dé

frente.

b) Tener capacidad suficiente para suministrar energia, en toda la linea, a razén de 2.2
Kw por vivienda o equivalente para otros usos.

Con estos criterios se ha definido wn poligone qué contiene en su interior el Suelo
Urbang. Este Poligono rodea las edificaciones mds exteriares del casco urbano, adaptdandose
en lo posible a la parcelacidn existente y definiendo fondos de edificacion similares a los
actuales, asi como vias perimetrales cuando la pre-ordenacion existente o permite.

Se ha definido la linea de edificacion correspondiente a la margen izquierda del rrazado
de la Carretera C - 520 (de Cdceres a Villunueva de la Serena) a 18,0 metros del eje de la
misma, por considerar que no es necesario permitir un mayor acercamiento de las
edificaciones y las circulaciones urbanas a la citada via interurbana.

En las dreas de Suelo Urbane no consolidadas por la edificacion se han definide
alineaciones siguiendo el criterio, expresado por el Aywtamiento, de adaptarlas a las
divisiones de propiedad actuales.

La delimitacion del Suele Urbano definida, figura en los Planos 4.1.1 (Término

Municipal) 4.2 (Clasificaciion del Suelo : Division Normativa) y 4.3 (Alineaciones) incluidos
en estas Normas.

5.- JUSTIFICACION DE LA ZONIFICACION EN SUELO URBANQO Y DE LAS
DETERMINACIONES EN CADA ZONA.-

5.1.- ZONIFICACION.-

* Se ha seguido el criterio de mantener el casco urbano aciual sin zonificar
pormenorizadamente respecto a los usos del Suelo y la reglamentaction de las acrividades.
Este criterio se busa, por una parte en la sitwacion acteal y, por otra, en lu reducida
extension del casce unida a la inexistencia de actividades diferentes de la residencial y los
servicios, pérfectamente compatibles enfre si. Una " especializacion " excesiva del suelo no
introduciria mayores veniajas en las actividades, mientras que alteraria la estructura
urbanistica actual. De este modo, se configura la Zona A" Riesﬁeua‘mf dntensival. . 4

TE,

No obstante, se ha defintdo ademads dos zonas, d{ferez:cfaﬁli‘.’s del restoz. ...

= Zona "B" (Residencial extensiva): Se trata de una zam;l di scontinua, mf&gmda ndfl
cinco dreas, situadas en el exterior del casco urbano actual (funte ala-Carretera C - .‘E&ﬂh
y una mds interior, ain na conselidada por la edificacion. Em-esta Zona se ha limitado
ligeramente la mezcla de usos y se pernite una tipologia diferente para las
autorizando las "aisladas” o "en hilera”, que no son adecuadas al entornoy. i
de ja Zona "A", pero que actualmente presentan una :mpﬂrmn:f’ql‘a@
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T Zona "C" (Equipamientol: comprende los terrenos situados al Norte del casco wrbano
actual, en los que se sitia el Club Social, Consultorio Médico, Bascula Municipal y Pista
Polideportiva. Con la ordenacién del Suelo vacante existente se define esta zona destinada
a servir de base para la localizacion de futuras instalaciones de Espacios Libres, Deportivos
v resto de Equipamiento Comunitario.

- Las actuaciones permitidas, los usos, intensidades y demds reglamentdcion
correspondiente a cada zona se incluyen en los Caplwlos 1 a IV del Tilo IIT
("Condiciones particulares en Suelo Urbano" ) de las Normas Urbanisticas Reguladoras
incluidas en estas Normas Subsidiarias, y se han elaborado de acuerdn con las
caracieristicas y destino de cada una de ellas.

SUPERFICIES
- Zong "A" (Residencial inIensive) . ....civiviversesessisorssons ihasssssssiiie 8,041 Hus.
- Zona "B" (Restdencial extensiVi) .......cvciveieeruessssamsnsommansesssssmsns 1,077 Has.
< Zonia "CT (EQUIDGIIEIIO) veevmcoyimaasnsssvassorive cossmass vmsasssinivbaniinises 0.679 Hus.
TOTAL SUELQ URBANO NUCLEQ DE VALDEMORALES ........ 0,797 Has

e e e e e e e e ———————— - -

5.2.- ESPACIOS LIBRES DESTINADOS A PARQUES Y ZONAS VERDES
PUBLICAS.-

A continuacion se justifica el cumplimiento de la determinacion, expresada en el
articuleo 72.2 de la " Ley del Suelo - 1.992 ", respecto a la oblipatoriedad de destinar
terrenos @ wso Espacios Libres : parques y zonas verdes publicas en praporcion no inferior
a cinco metros cuadrades por habitanre.

Foblacién aifo 1.985 ——> 275 habitantes.

Mxima poblacién en los dltimos diez afos ——> 315 habitantes (1.985).

Duoracion minima parques y zonas verdes pliblicas > 5 m’/hab.
Superficie necesaria > 315 x5 = 1.575 . .
JURTA DY S TREMADURA

En el Plano n® 4.2.- " Clasificacion del Suelo. Dil'fsfémﬁf'ﬂnmfm-_",_ se_definen iTE,
grdficamente los terrenos destinados a este uso. Dichos terrenos ocupan uria Superficie de
2:513 i’ y cumplen las condiciones exigidas en el articulo 4 del \Anexo-al Reglamento de " '5“;

F
& D

Planeamiento " para ser consideradas como tales : | an I
b .
- 0 - “il
- Presentar una superficie no inferior a 1,000 metros cwadrados, en l&{qge plieda
inscribirse una circunferencia de 30 metros de didmetro minimo. y v AFy 1008
LR
&L 5 Legs EATROMO,
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- Paseer condiciones apropiadas para la plantacién de especies vegerales,

- Tener garantizade su adecuado soleamiento en relacien con lu posible edificacion
circundante.

6.- ESTUDIO Y JUSTIFICACION DEL SUELOQ NO URBANIZABLE -

Se ha clasificado como Suelo No Urbanizable, por exclusién, todo el territorio del
Término Municipal que estas Normas Subsidiarias de Planeamiento no incluyen en la
categoria de "Swelo Urbano".

Las caracteristicas de este Suelo, se han estudiado en log apartados correspondientes de
la Memoria Informativa, siendo la mds destacada el paisaje, en gran parte inalierado por
las actividades humanas.

Se ha clasificado como Suelo No Urbanizable Frotegido, ef que, por tener el paisaje
miy poco alterado por actividades humanas debe gozar de una especial proteccion que limite
les Impactos gue pudieran producirse sobre este vaior.

También se incluye 2n esta clase de Suelo el acupado por el tramo de ia Via Pecuaria
denominada * Cordel de Trujiilo " que discurre por el territorio municipal, por considerar
que, fanto. su wso como la reglamentacidn de las actuaciones en el permitidas, debe
diferenciarse del resio.

En los Planos n® 4.1.] y 4.1.2 se definen grdficamente los terrenos clasificados como
Suele No Urbanizable Genérico™ como "Suelo No Urbanizable Protegido” y "Vias
Pecuarias".

La Normativa espectfica aplicable a las actuaciones sobre este Suelo se incluye en el
Titwlo VII { "Condiciones particulares en Suelo No Urbanizable" ) v, de un mode mds
general, en los titulos IT (Capirulo IT), HT (Capitulo H), IV y V de las Normas Urbanisticas
Reguladoras. En especial se incluye en el articulo 97 (Proteccion del Paisaje y los Espacios
Naturales) la obligatoriedad de realizar un Estudio de Impacio Ambiental con anterioridad
@ cwalguier actuacion que se pretenda llevar a cabo en esta clase de Suelo.
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