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|. ANTECEDENTES

l.a. ENCARGO DE LA MODIFICACION.

Se realiza la presente modificacién de las Normas Subsidiarias de planeamiento municipal
de Mohedas de Granadilla (Cdceres), aprobadas definitivamente por Resolucion de la
Comisién de Urbanismo y Ordenacién del Territorio de Extremadura det 11 de abril de 2003,
publicado en el DOE de 26 de agosto de 2003, por Rocio Clemente Vicario, arquitecta
colegiada en el COADE con el nimero 31361.0.

El encargo lo redliza el Excm®. Ayuntamiento de Mohedas de Granadilla con C.I.F.:
P1012700l.

I.Lb. MARCO LEGISLATIVO.

Para la realizacién de la presente modificaciéon de las NNSS.MG, se ha considerado el marco
normativo vigente en la Comunidad Auténoma de Extremadura, en los aspectos que nos
afectan.

- Ley 15/2001, de 14 de diciembre, del Suelo y Ordenacién Territorial de Extremadura, y
sus modificaciones.

- Decreto 7/2007, de 23 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Planeamiento de Extremadura.

- Normas Subsidiarias de planeamiento municipal de Mohedas de Granadila,
aprobadas definitivamente por Resolucién de la Comisién de Urbanismo y Ordenacion
del Territorio de Extremadura del 11 de abril de 2011, publicado en el DOE de 16 de
agosto de 2003, y sus modificaciones vigentes. =

- Ley 16/2015, de 23 de abiril, de proteccién ambiental de la c_amugicjdﬁ;ﬁ}y.@ggmo de
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Extremadura. o, %
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- Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluaciéon Ambiental.
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M-004 NNSS MOHEDAS DE GRANADILLA Calificacion dotacional

Il. OBJETO Y PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION

il.a. OBJETO DE LA MODIFICACION.

El objeto de la modificacién puntual es la recdlificacién de una parcela de Suelo Urbano de
fitularidad publica, de ordenanza residencial “Extensién _Unifamiliar” o "Equipamiento
Genérico E1".

ll.o. AMBITO DE LA MODIFICACION.

II.b.1. Localizacién y caracteristicas de los terrenos.
El dmbito de la modificacion afecta a una parcela de Suelo Urbano situada al norte del
nucleo urbano.

Referencias catastrales (se adjuntan datos catastrales como DOC.01)
La parcela catastral afectada por la modificacion es:
- 10127 A003009830000AF. C/. Ermita 14.
- Supen‘loe del solar: 959,00 m2 / Superficie construida 295,00 m? de 50

C/. La Ermita s/n. Finca de Mohedas n° 2888
- Parcela municipal (100% del pleno dominio).
- 959,00 m?

Caracteristicas de | rcela:
La parcela se situa en el norte del nicleo en la confluencia dedi®ss calles: Ermrfo y Arrieros.

Tien pro nte trapezoidal y topografia sensiblerente: td ELAT
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planta situada en la esquina NO destinada a Centro de Dia-Comedor Social, de gestion
municipal, de 295,00 m? construidos (datos catastrales).

Dispone de los servicios urbanos necesarios:
- acceso rodado y peatonal integrado en la frama urbana,
- abastecimiento de agua con conducciones de FCé0 en la calle Ermita y PC 90 en
la calle Arrieros,
- saneamiento a red municipal con conducciones de HO300 en sus calles
colindantes,
- energia eléctrica.

II.b.2. Planeamiento vigente.

El planeamiento vigente son las Normas Subsidiarias de Mohedas de Granadilla [Caceres),
(en adelante, NNSS.MG), aprobadas definitivamente por Resolucion de la Comision de
Urbanismo y Ordenacidn del Territorio de Extremadura del 11 de abril de 2003, publicado en
el DOE de 26 de agosto de 2003.

Las NNSS.MG califican el Suelo Urbano con tres tipos de ordenanzas residenciales, seis tipos
de equipamientos con sus ordenanzas correspondientes y sistema de espacios libres o zonas
verdes.

— El centro del nicleo y el drea situada al norte del regato, estdn calificadas con la
ordenanza Edificacién Densa. Se corresponde con el niUcleo urbano fradicional y en J
esta drea se localizan varios equipamientos insertos en la trama urbana, laiglesia, etc. -

— La extensién sur y suroeste del casco tradicional (Suelo Urbano Consolidado y Suelo
Urbano No Consolidado incluido en Unidades de Ejecucion), se cdiifica con la
ordenanza Edificacién Mixta. Se corresponde con el primer crecimiento del nicleo
donde las edificaciones cuentan, progresivamente, con mayor espacio libre y menor
densidad.

- Enlos bordes de las comunicaciones del nicleo se localizan Ios fuevos equip‘omienfos
que requieren mcmmﬁgehwﬂcoleglo o la pISCInCI munrc1pc:| y vmendas' o
unifamiliares. MOHEDASDZESRAANANINANte al Surestey Oeste de la poblacion,

con una pequefa zono @_qﬁs el nucleo se cdlifica con la ord Z %flgnﬁ?
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Determinaciones de los terrenos objeto de la modificacion:
- Suelo urbano calificados con la ordenanza “Extensidon Unifamiliar”. Plano O.U.2.1
Calificacién del Suelo Urbano. Gestidn del Suelo.

Modificaciones. 2
Existe una modificacién de las NNSS vigente que afecta a las condiciones de edificacion
mdxima en Suelo No Urbanizable {M-003_AD Cuotex 29/01/2015, DOE 13/07/2015), por lo que
no afecta a la presente modificacién.

El dmbito de la modificacién (calificacién) cuenta con una extensién de 971,00 m2, situados
en Suelo Urbano consolidado.
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ll.c. NECESIDAD Y PROCEDENCIA DE LA MODIFICACION.

ll.c.1. Necesidad y conveniencia.

Mohedas de Granadilla se localiza al norte de Extremadura, en la Comarca de Tierras de
Granadilla, caracterizada por sus condiciones de espacio agrario conformado por ndcleos
de pequeno tamano, en regresién demogrdfica. Los nicleos de la comarca dependen de
Plasencia.

Como el resto de los municipios de la comarca, Mohedas de Granadilla se caracteriza por
su escasez de poblacidon que se viene produciendo desde la década de 1960, debido
principalmente a la crisis del sistema agrario que ha venido provocando el éxodo de la
poblacién mds joven en busca de mejores perspectivas econdmicas. La poblacidén ha
descendido de forma continuada desde 1996 (1.169 habitantes) hasta el Ultimo dato
consultado del 2016 (844 habitantes).

Citras Oficiales de Pob on de los 5h dal Padran Municipal, Mohedas de Granadtila, Total
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EVOLUCION DE LA POBLACION. Mohedas de Granadilia. Fuente: INE, Padrén municipal 1986-2016

Como consecuencia de lo anterior, el municipio presenta una poblacién cada vez mds
envejecida. Este proceso de envejecimiento se ha acentuado en los Ultimos afos con el
retorno de los emigrantes de la década de los 60-701.
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En el afio 2012 (dato catastral) se realiza un Centro de Dia para la atencién de mayores que
ahora pretende ampliarse para su adaptacion a Residencia de Mayores. El Ayuntamiento
considera esta actuaciéon de interés publico y social dado que el objeto es dotar ai
municipio con un equipamiento necesario para la adecuada atencién a los mayores,
evitando su traslado a otros municipios, lo cual justifica la necesidad de la presente
modificacién.

Il.c.2. Adecuacién al procedimiento.
En aplicacion del art®. 80 de la LSOTEX, la modificacién propuesta es una innovacion de la
ordenacioén, por lo tanto:
- Debera ser establecida por la misma clase de plan y observando el mismo
procedimiento seguido para la aprobacién de dichas determinaciones.
- La innovacion afecta a la cdlificacion del suelo. Modifica la calificacion de una
parcela pasando de uso residencial unifamiliar a equipamiento publico.

La modificacion que ahora se propone, es una modificacién sobre determinaciones de
corc‘:cter estructurc:{ ya que afecta ala red bdsica de reservas de terrenqs y construcciones

No afecta a suelos YA calificados con deshno do’rouonol

Il.c.3. Normativas sectoriales afectadas.

Evaluacién ambiental estratégica simplificada. Ot “-.,:,_J.‘ ¢ /

El articulo 49.f) de la Ley 16/2015, establece los casos en qu?f‘d%ma;@frcac&ohas, de

planeamiento urbanistico deben ser sometidas a evaluacidon ambiental Sfmphff(:ﬂd@, n&" L

estando la presente modificacién en ninguno de los casos contemplados: ”\1&9‘
= No altera la clasificacidn del suelo rustico.

- No altera las condiciones de calificacion del suelo no urbanizable,

- No supone ampliacién o modificacién de las condiciones del suelo urbano para
implantacion de actividades que requieran evaluacion de impacto ambiental
ordinario,

- No es un Plan Especial de Ordenacion.

Por ello, no es precisa la pronunciaciéon previa a la aprobacion inicial.

Se solicita la_pronunciacién sobre la necesidad o no de sometimiento a Evaluacién
Ambiental Estratégica Simplificada.

Otros.

De conformidad con el art®.58 de la Ley 16/2015, en la fase de consultas de los Planes

Generales deberdn recabarse, cuando sean preceptivos, al menos los siguientes informes:

a) La administracion hidrolégica, sobre la existencia de recursos necesarios para satisfacer
nuevas demandas y sobre la proteccién def dominio publico hidraulico.

b) Las administiagionss cpepatentes en materia de carre’reros y-demas infraestructuras
of&!ﬁtﬁﬁ&Se&éﬁ‘dﬁM&ﬁ@Mlon y del impacto de Io actuacion sobre la copoadod

Fecha
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Informe hidroléglco. RDL 1/2001, Ley de Aguas.

De conformidad con el art®. 20, deben ser sometidos a informe preceptivo aquellos planes
en materia de ordenacion del teritorio y urbanismo que afecten al régimen y
aprovechamiento de las aguas.

La presente modificacién actia sobre una Unica parcela de Suelo Urbano consolidado,
cambiando su calificacion de “residencial extensiva unifamiliar” a “equipamiento genérico”,
con el objeto de ampliar el Centro de Dia existente con la Residencia de Mayores de forma
que se aprovechen las instalaciones ya existentes.

El consumo de recursos hidricos de un residencial comunitario (residencia de mayores) es
aproximadamente el doble que el de la vivienda unifamiliar, por persona y dia.

En una superficie de 971,00 m? se pueden obtener 2,99 = 3 parcelas para vivienda unifamiliar,
con una edificabilidad mdaxima de 679,70 m? (0.70m2/m3), lo que nos da 3 viviendas de
227,50 m?, El consumo de agua en viviendas de 200m? se estima en 1200i/dia.

El Ayuntamiento estd planificando la construccidn de una Residencia de Mayores de 11
habitaciones dobles, lo que supone 22 personas que generan un consumo de 44001/dia.

Sin embargo, esta Residencia se pretende construir para atender a las personas mayores del
municipio que necesitan atencién, por lo que en la préactica no supone un aumento de la
poblacion y, por tanto, de la demanda hidrica municipal. A ello debemos afadir el
continuado descenso de la poblacién que ha perdido de forma continuada 325 habitantes
en los Ultimos 20 afos (media | 16.25hab/afo).

Por lo expuesto, gqueda justificada que la demanda hidrica municipal prevista por el

planeamiento vigente no se ve incrementada por la modificacién propuesta.

Informe de Carreteras. L 7/1995, de Carreteras de Extremadura.
Articulo 14.3. Acordada la redaccidn, revisién o modificacién de un instrumento
de planeamiento urbanistico que afecte a cualquiera de las cameteras de la red
regional, la Administracién competente para otorgar la aprobacién inicial
deberd enviar, con anterioridad a dicha aprobacién, el contenido del proyecto
a la Adminisfracién titular de la carmretera, que emitird informe vinculante en el
plazo de un mes. De no emitirse en el referido plazo y un mes mds, podrd
considerarse favorable,
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li. MODIFICACION

lll.a. OBJETO DE LA MODIFICACION. Determinaciones afectadas.

Como ya se ha expuesto, la modificacién puntual de las NNSS.MG tiene por objeto la
recalificacién de Suelo Urbano residencial “extensiva unifamiliar” a “equipamiento genérico
E1" de uso publico. En una parcela de Suelo urbano de propiedad municipal.

lll.b. ESTUDIO DE EDIFICABILIDAD Y CESIONES.
Se modifica la calificaciéon de un solar de 971,00 m? con uso residencial extensién unifamiliar
(s/. ordenanza art®. 59 de las NNUU: edificabilidad 0.70m2/mz2 » 679,70 mZc]).

La calificacion modificada es equipamiento genérico E1, que no cuenta con edificabilidad
lucrativa, por lo que la variacién del aprovechamiento lucrativo es de ~679,70m2. Asimismo,

La legislacion vigente no establece determinaciones vinculantes

objeto de la modificacién presentada.

IV. DOCUMENTOS AFECTADOS. REFUNDIDO
afectados son:

* Plano OU2.1: Calificacién del Suelo Urbano. Gestién del Suelo. Modificado.
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M-004 NNSS MOHEDAS DE GRANADILLA Calificacion dotacional

DOC.01
Parcela afectada. Datos catastrales y nota registral

Referencia catastral 10:27A002009320000AF

CLERMITA 14 Poligono 3 Parcela 103 ,
LA ZRVITA, 10654 MOHEDAS DE HHANADILLA {ZACERZS)

Laocalizacion
Clase Urhbz1o
Uso principal 5arad Berefic
Superficie conslruida(*) 294 m?

Afio construccion 20132

Parcela corstruida sin division honzontal

Poligono 3 Parcela 983

oesiona® ; L
ocalizacian | e A MITA, MOHEDAS DF CRANADLL A (CACERES)

Superficie grafica 959 m<

Uso principal Escalera Planta
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